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Verordnung

des Bundesministers fiir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau

Yerordnung lber die Verzinsung von Darlehen des Bundes
zum Bergarbeiterwohnungsbau

A. Zielsetzung

Wie der Gesetzgeber durch das Gesetz zum Abbau der fehl-
subventionierung und der Mietverzerrung im Wohnungs-

vesen vom 22. Dezember 1981 (BGBl. I S. 1542) bekundet hat,
sollen die Zinssubventionen fir Darlehen aus &ffentlichen
Mitteln, die vor dem 1. Januar 1970 bewilligt worden sind,
abgebaut werden. Zu den Gffentlichen Mitteln gehdren

auch Darlehen, die nach dem Gesetz zur Forderung des Berg-
arbeiterwvohnungsbaues im Kohlenbergbau aus dem Treuhandver-

mogen des Bundes gewdhrt worden sind.

B. Ldsung

Der Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen und Stédtebau

ist durch § 18e des Wohnungsbindungsgesetzes erméchtigt
warden, die Zinsen fiir die Darlehen aus dem Treuhandvermigen
durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des Bundesrates zu
erhéhen. Er hat von dieser Ermdachtigung in der Verordnung

iber die Erhebung der Zinsen fir Darlehen des Bundes zum
Bergarbeiterwohnungsbau vom 11, Oktober 1982 (BGBl. I S. 1400)
Gebrauch gemacht. Die Verordnung bezieht sich auf Darlehen,
die auBerhalb des Saarlandes fiir den Bau von Eigenheimen

und anderen EigentumsmaBnahmen gewdhrt worden sind. Nunmehr
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sollen auch die Darlehen, die auBerhalb des Saarlandes zum
Bau von Mietwvohnungen, Genossenschaftswohnungen und sonstigen
Wohnungen gewdhrt worden sind, in die gesetzlich vorgesehene
Verzinsung einbezogen werden, Die Darlehen sollen im gesetz-
lichen Rahmen des § 18a WoBindG mit 8 v.H. bzw. é v.H, verzinst
verden. Durch Kappungsgrenzen nach Landesrecht wird sicher-
gestellt, daB sich die Auswvirkungen auf die Mieten

in angemessenen Grenzen halten.
Zur Vereinfachung des geltenden Rechtes wird der materielle
Inhalt der Verordnung vom 11, Oktober 1982 iibernommen,

so daB jenhe Verordnung aufgehoben werden kann.

Alternativen

Keine

Kosten

Die Darlehen werden von den Bundestreuhandstellen fiir den
Bergarbeiterwvohnungsbau verwaltet. Sie erhalten fir ihre
Tatigkeit eine Vergiitung, die die Darlehensnehmer zu ent-
richten haben. Durch die Erhebung der Zinsen konnen Anspriiche
auf Wohngeld entstehen, die die Haushalte des Bundes und

der Lénder belasten wirden. Die Mehrausgaben lassen sich
nicht schétzen; sie dirften keine nennenswverte GrdBen-

ordnung erreichen.

-
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Verordnung

des Bundesministers fiir Raumordnung, Bauwesen und Stédtebau

Verordnung iiber die Verzinsung von Darlehen des Bundes

zum Bergarbeiterwohnungsbau

Der Chef Bonn, den 6. September 1985
des Bundeskanzleramtes

14 (43) - 842 02 - Be 24/85

An den
Herrn Prisidenten des Bundesrates

Hiermit ibersende ich die vom Bundesminister fiir Raumordnung,
Bauwesen und Stddtebau zu erlassende

Verordnung liber die Verzinsung von Darlehen
des Bundes zum Bergarbeiterwohnungsbau

mit Begriindung und Vorbtatt.

Ich bitte, die Zustimmung des Bundesrates auf Grund des
Artikels 80 Abs. 2 des Grundgesetzes herbeizufiihren.

(e ade

(Dr. Schduble)
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iber die Verzinsung von Darlehen des Bundes zum Bergarbeiter-

vohnungsbau
(BergWoZinsV)

Auf Grund der §§ 1B e Satz 3 und § 18a des Wohnungsbindungs-
gesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 22, Juli 1982

(BGB1. I S. 972) wird mit Zustimmung des Bundesrates verordnet:

§1

Anuendungsbereich

(1) Die Verordnung ist auf Darlehen anzuvenden, die vor dem
1. Januar 1970 aus dem Treuhandvermdgen des Bundes nach dem
Gesetz zur Fdrderung des Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlen-

bergbau bewilligt worden sind fir den Bau von

1. Wohnungen oder einzelnen Wohnrdumen,

2. Wohnheimen, soweit sie zu Wohnungen umgebaut sind oder werden.

(2) Fir Annuitdtsdarlehen gelten die Vorschriften der Ver-
ordnung entsprechend.

§ 2

Verzinsung

(1) Auf Verlangen der darlehensverwaltenden Stelle sind
1. Darlehen, die vor dem 1. Januar 1960 bewilligt vorden sind,

mit einem Zinssatz von B vom Hundert jéhrlich,

2, Darlehen, die nach dem 31. Dezember 1959, jedoch vor dem
1. Januar 1970 bewilligt worden sind, mit einem Zinssatz

von 6 vom Hundert jahrlich

zZu verzinsen.
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(2) Die Verzinsung beginnt mit dem Zahlungsabschnitt, der

nach § 18 b Abs. 4 des Wohnungsbindungsgesetzes maflgeblich
ist. Werden Wohnheime zu Wohnungen umgebaut, kann die Ver-
zinsung nur fir Zahlungsabschnitte verlangt werden, die nach

dem Umbau beginnen.

§ 3

Begrenzung der Verzinsung

(1) Die darlehensverwaltende Stelle hat die Verzinsung auf
Antrag des Darlehensschuldners auf den Betrag zu begrenzen,
der sich aus den Rechtsvorschriften des Landes der belegenen
Sache liber die Verzinsung von &ffentlichen Baudarlehen nach
§ 18a des Wohnungsbindungsgesetzes ergibt. Bei Darlehens-
schuldnern, die wohnungsberechtigt im Sinne des § 4 Abs., 1
Buchstabe a, b oder ¢ des Gesetzes zur Fdrderung des
Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau sind, kommt es
auf das Einkommen nicht an. Der Antrag kann nur innerhalb
einer AusschluBfrist veon vier Monaten nach dem Zugang der
Mitteilung Uber die Zinserhdhung nach § 18b Abs. 3 des
Wohnungsbindungsgesetzes bei der darlehensverwaltenden
Stelle gestellt werden.

{2) § 18c Abs. 1 des Wohnungsbindungsgesetzes ist entsprechend
auf Darlehen anzuwenden, die fir den Bau von Eigenheimen,
Kleinsiedlungen, Kaufeigenheimen, Eigentumswohnungen, Kauf-
eigentumswohnungen oder von Wohnungen in der Rechtsform

eines eigentumsdhnlichen Dauerwohnrechts bewilligt worden .
sind., An die Stelle der Begrenzung nach § 18a Abs., 3 des
Wohnungsbindungsgesetzes tritt die Begrenzung nach § 18a

Abs., 5 jenes Gesetzes.



o3 . Orucksache 399 /85
5

§ ¢

Anderung der Verzinsung

Werden die naeh § 3 Abs. 1 Satz 1 maBgebenden Rechtsvor-
schriften des Landes ge#indert, sind die §§ 2 und 3 auf die
Anderung der Verzinsung sinngemd8 anzuwenden. Eine ErmdBigung
der Verzinsung kann nur innerhalb von 6 Monaten nach der
Verkindung der Rechtsvorschriften und fir die folgenden

Zahlungsabschnitte beantragt werden.

§ 5

Geltung im Saarland

Diese Verordnung gilt nicht im Saarland

§ 6

Berlin-Klausel

Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten Uberleitungsge-

setzes in Verbindung mit § 33 a des Wohnungsbindungsgesetzes:
auch im Land Berlin,

§ 7
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkindung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Verordnung ilber die Erhebung der
Zinsen fir Darlehen des Bundes zum Bergarbeiterwohnungsbau
vom 11. Oktober 1982 (BGBl. I S, 1400) auBer Kraft., Zins-
verpflichtungen, die die darlehensvervaltende Stelle auf der

Grundliage jener Verordnung begrindet hat, bleiben unberihrt.
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Beqgrindung

Allgemeiner Teil:

Der Bundesminister fir Raumordnung, Bauvesen und Stddtebau

ist in § 18 e des Wohnungsbindungsgesetzes (WoBindG) ermichtigt
vorden, eine Rechtsverordnung nach § 18 a Abs. 1 bis 3 und 5
WoBindG zu erlassen., Er kann in dieser Verordnung die Verzinsung
von Baudarlehen bestimmen, die vor dem 1., Januar 1970 nach

dem CGesetz zur Forderung des Bergarbeiterwohnungsbaues im
Kohlenbergbau (BGBl, III, Gliederungsnummer 2330 - 4) aus

Mitteln des Treuhandvermdgens des Bundes bewilligt worden sind.

Aufgrund der Ermdchtigung hat der Bundesminister die Verordnung
iber die Erhebung der Zinsen fir Darlehen des Bundes zum Berg-
arbeitervohnungsbau vom 11. Oktober 1982 (BGBl., I S. 1400)
erlassen. Sie bezieht sich auf Darlehen, die auBBerhalb des Saar-
landes fir den Bau von Eigenheimen, Kleinsiedlungen, Kauf-
eigenheimen, -Eigentumswvohnungen, Kaufeigentumswohnungen oder.
Wohnungen in der Rechtsform eines eigentumsdhnlichen Dauer-

wohnrechts gewdhrt worden sind,

Nunmehr sollen auch die Darlehen;die auBerhalb des Saarlandes

vor dem 1. Januar 1970 zum Bau von Mietwohnungen, Ge-
nossenschaftswohnungen und sonstigen Wohnungen gewdhrt
vorden sind, in die gesetzlich vorgesehene Verzinsung

einbezogen wverden. Die Verzinsung dieser Darlehen ist geboten, um

- die zur Zeit ungleiche Belastung der Eigentimer und der

Mieter unter den Bergarbeitern zu beenden und

- dem Treuhandvermidgen weitere Mittel fir den Bau wund die

Modernisierung von Bergarbeiterwvohnungen zuzufihren.
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Die vorliegende Verordnung verfolgt in erster Linie dieses Ziel. Sie begrenzi
die aus der Zinserhthung folgende Mieterhdhung mit Hilfe

der entsprechenden Vorschriften des Landesrechtes,vuie es

bereits in der Verordnung vom 11, Oktober 1982 auf Ver-

anlassung des Bundesrates geschehen ist. Mit der Anwendung

jener Vorschriften wird das Mietenniveau der Bergarbeiter-

wohnungen dem Mietenniveau des allgemeinen Sozialwohnungsbestandes

in den Bergbaulédndern ungefdhr angeglichen.

Von der Mieterhdhung sind rd. 98.300 Bergarbeiterwohnungen betroffen,
von denen rd. 95.300 in Nordrhein-Westfalen, rd. 2.500 in
Niedersachsen und rd. 500 in Bayern liegen, Die Mieten dieser
Wohnungen werden in Nordrhein- Westfalen um 0,07 DM bis

0,40 DM, in Niedersachsen um 0,20 DM bis l 00 DM und in

Bayern im Durchschnitt um etwva 0,70 DM/m /Monat ansteiagen.

Im librigen wird der materielle Inhalt der Verordnung vom
11. Oktober 1982 ibernommen., Die Verordnung wird aufgehoben,

um das geltende Recht zu vereinfachen,

Die Kosten der Durchfihrung der vorliegenden Verordnung gehodren
zu den Kosten der Verwaltung der Darlehen, fiir die die Darlehens-
schuldner eine ausreichende Pauschale an die Bundestreuhand-
stelle fir den Bergarbeiterwohnungsbau zu entrichten haben,
Jedoch kénnen die Haushalte des Bundes und der L&nder mittelbar
belastet werden, wenn Mietzuschiisse nach dem Wohngeldgesetz

zu gewvdhren sind, Angesichts der zumeist niedrigen Ausgangs-
mieten und des in der Regel geringen AusmaBes der Mieterhdhung
sind nur geringe Ausgaben zu erwarten, Sie lassen sich nicht

schitzen,

Das allgemeine Mietenniveau wird sich nicht &ndern,
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Zu den einzelnen Vorschriften:

Lu l:

Der Anwendungsbereich der Verordnung erfaGt alle Wohnungen
und einzelnen Wohnrdume auflerhalb des Saarlandes, deren

Bau vor dem 1. Januar 1970 durch die Bewilligung von
Baudarlehen oder Annuitdtsdarlehen aus dem Treuhandvermdgen
des Bundes gefirdert worden ist. Das sind die Wohnungen,
die bereits von der Verordnung vom 11, Oktober 1982 erfaBt
waren, die Mietwohnungen, die Genossenschaftswohnungen

und etwaige sonstige Wohnungen oder einzelne Wohnriume,
jedoch nicht die Wohnheime, soweit sie nicht zu Wohnungen

umgebaut worden sind oder werden.

Von einer Zinsverordnung fir das Saarland wird abgesehen,
veil das Land bereits den Zins fir die Darlehen aus Bundes-

treuhandmitteln angehoben hat.

Lu 2

Die darlehensverwaltenden Bundestreuhandstellen sind berechtigt,
den Zinssatz auf 8 v.H. bzw. 6 v.H. zu erhdhen. Das gilt
auch in den F&dllen, in denen ein Land die £rmdchtigung

aus § 18a WoBindG im Zinssatz nicht ausgeschipft hat.

Der Beginn der hoheren Verzinsung richtet sich nach den
Zahlungsabschnitten, die im Darlehensvertrag vereinbart worden
sind. Unter der Voraussetzung der rechtzeitigen Mitteilung nach
§ 18b Abs. 3 und 4 WoBindG soll die Verzinsung mit dem ndchsten
Zahlungsabschnitt nach dem 31. Dezember 1985 beginnen,

Bei Wohnungen, die durch den Umbau von Wohnheimen geschaffen
verden, kann die hohere Verzinsung nur fiir die Zahlungsabschnitte

verlangt werden, die auf den fertiggestellten Umbau folgen.
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Zu § 3:

Wie es in § 18a Abs. 3 und 5 WoBindG vorgeschrieben ist,
wird die Verzinsung auf Einwendungen gegen die Auswirkungen
der Zinserhohung begrenzt. Die Begrenzung bestimmen die
Vorschriften des Landesrechtes. Sie sind in den Bergbau-

ldndern verschieden.

Die Begrenzung der Verzinsung kann sich aus der Kappung der
Mehrbelastung bei EigentumsmaBnahmen, aus den Mietobergrenzen,
aus der Kappung der Mieterhthung oder daraus ergeben, dafl ein
Land die Ermdchtigung aus § 18a Abs., 1 und 2 WoBindG im
Zinssatz nicht ausgeschdpft hat. Enthdlt die Mietobergrenze
Betriebskosten, die nach der Anderung der Neubaumietenver-
ordnung durch die Verordnung vom 5. April 1984 (BGBl. I S. 546)
nicht mehr Bestandteil der Durchschnittsmiete sind, missen

die auf das geinderte Recht umgestellten Durchschnittsmieten
bei der Begrenzung der Verzinsung um diese Betriebskosten

und das daraus resultierende Ausfallwagnis erganzt werden. .

Da ein tand die Kappung der Mehrbelastung

vom Einkommen abhingig gemacht hat, das im Bergarbeiter-
wohnungsbau mit Bundestreuhandmitteln grundsidtzlich unerheblich
ist, muB in Absatz 1 Satz 2 eine klarstellende Regelung getraffen
verden, wie Sie bereits in § 3 Abs. 1 Satz 2 der Verordnung

vom 11, Oktober 1982 getroffen war.

Nach § 18a Abs. 3 und 5 WoBindG sind die Einwendungen gegen
die Auswirkungen der Zinserhdhung nur innerhalb einer festzu-
setzenden AusschluBfrist zuzulassen. Diese Frist wird wie in
§ 3 Abs. 2 Satz 1 der Verordnung vom 11. Oktober 1982 auf
vier Monate nach dem Zugang der Mitteilung Uber die Erhohung

des Zinssatzes bemessen.
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Zu 4

Ist die Verzinsung nach den lLandesvorschriften begrenzt worden,
ergibt sich die Frage, wie bei einer spidteren Anderung der
Landesvorschriften zu verfahren ist. In einem solchen Fall

sind die Bundesireuhandstellen berechtigt, erneut die Zinsen
nach § 2 geltend zu machen. Der Darlehensschuldner kann dann

die Begrenzung nach § 3 auf der Grundlage der geédnderten Landes-
varschriften beantragen. Er kann aber auch den Antrag stellen,
die bisherige VYerzinsung zu ermiBigen, wenn sich aus der Anderung der
Landesvorschriften eine geringere VYerzinsung ergibt. Fir den
Antrag auf Erm&Bigung besteht in Anlehnung an den § 18 a Abs., 3
WoBindG eine AusschluBfrist von sechs Monaten. Sie beginnt mit

dem Tage der Verkiindung der gednderten Landesvorschriften.

Hat der Darlehensschuldner die Ausschlufrist fir die erste
Begrenzung der Verzinsung aus § 3 Abs. 1 Satz 3 oder aus § 3 Abs. 2
der Verordnung vom 11. Oktober 1982 versdumt, hat er nicht

die Moglichkeit, die Versdumnis aus Anla0 einer Anderung der

Landesvorschriften zu heilen.

Zu den §§ 5 und 6:

Die Saar-Klausel und die Berlin-Klausel haben die iUblichen
Fassungen. Die Saar-Klausel ist erforderlich, weil die
Ermdachtigungsnorm, das Wohnungsbindungsgesetz, nicht im
Saarland gilt.

Zu 71

Un Zweifel aus der Aufhebung der Verordnung vam 11, Oktober 1982
auszuschlieBen, wird bestimmt, daf die nach jener Verordnung
begrindeten Zinsverpflichtungen von der Aufhebung in ihrem Bestande
nicht berihrt werden. Es bedarf also keiner erneuten Mitteilung
nach § 18b Abs. 3 WoBindG. Fir diese Fille kann nur § 4 von Be-

deutung werden.
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BeschluB

des Bundesrates

ur

Verordnung lber die Verzinsung von Darlehen des Bundes zum
Bergarbeiterwohnungsbau

Der Bundesrat hat in seiner 555. Sitzung am 18. Oktober 1985
beschlossen, der Verordnung gemi#R Artikel 80 Abs. 2 des Grundge-
setzes mit folgender Begriindung nicht zuzustimmen:

Aus wohnungs~ und finanzpolitischen

Grinden ist z.Zt. kein Regelungsbedarf
gegeben.

Nach der Auffassung des BMBau soll die
Verzinsung geboten sein, um die z.2Zt.
ungleiche Belastung der Eigentiimer und
der Mieter unter den Bergarbeitern zu
beenden. Eine ungleiche Belastung be-
steht aber lediglich darin, daf Miet-
wohnungen, die in der Zeit vom 1.1.1963
und dem 1.1.1970 gefdrdert worden sind,
bisher nicht in eine H8herverzinsung

- weder vertraglich noch gesetzlich -
einbezogen worden sind. Hierbei handelt
es sich z.B. in Nordrhein-Westfalen

um ca. 13.300 Mietwohnungen von insge-
samt 95.300 Mietwohnungen, die von der
neuen Zinsverordnung erfaBt wiirden.

Nur bei diesen Wohnungen ist eine vertrag-
liche HOherverzinsung von 4 v.H. (bzw.
6 v.H. fir die ab 1968 gefdrderten Woh-
nungen) moéglich.

Unter dem Aspekt der Gleichbehandlung

ist eine Zinsverordung nicht erforder-
lich.
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