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Gesetz iiber das Baugesetzbuch

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundes-
~ rates das folgende Geselz beschlossen.

Artxkel 1
Er-*nng des Bundeshaugesetzes

Das Bundednw in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2256
3617), zuletzt gedindert durch Artikel 49 des Geset-
zesvoml&l’eh—rlﬂ(wﬂl.ls.m).wudme
folgt gedndert:

1. Die Uberschrift wird wie folgt gefaft:
~Baugesetzbuch (BauGB)“.

2. Nach der Uberschrift wird folgende Zwischen-
liberschrift eingefiigt:

+Erstes Kapitel
Allgemeings Stidtebaurecht”.,
3. §1 wird wie folgt geiindert:
a) In Absatz 1 wird .Gesetzes* durch ,Ge-
setzbuchs” ersetzt.
b) .Absatz 5 wird aufgehoben.

c) Absatz 6 wird Absatz 5 und wie folgt ge-
faBt

»(5) Die Bauleitpline sollen eine geord-

" nete stidtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entspre-

chende sozialgerechte Bodennutzung ge-

wihrleisten und dazfi beitragen, eine men-

schenwiirdige Umwelt zu sichern und die

natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-

zen und zu entwickein. Bei der Aufstellung

" der Bauleitpline sind insbesondere zu be-
riicksichtigen

1. die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhilinisse
und die Sicherheit der Wohn- und Ar-

2. die Wohnbediirinisse der Bevilkerung

bei Vermeidung einseitiger Bevilke-
rungsstrukturen, die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevolkerung und die
Bevblkerungsentwickiung,

. die sozialen und kulturellen Bediirfnisse

der Bevilkerung, insbesondere die Be-
diirfnisse der Familien, der jungen und
alten Menschen und der Behinderten, die
Belange des Bildungswesens und von
Sport. Freizeit und Erholung

. die Erhaltung, Emeuemng und Fortent-

wicklung vorhandener Ortsieile sowie
die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbilds,

. die Belange des Denkmalschutzes und

der Denkmalpfiege sowie die erhaltens-

. werten Ortsteile, Straflen und Pliitze

von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stitdtebaulicher Bedeutung,

6. die von den Kirchen und Religionsge-

selischaften des &ffentlichen Rechts
festgestelliten Erfordernisse fiir Gottes-
dienst und Seelsorge,

7. die Belange des Umwett.schutzes. des

Naturschutzes und der Landschaftspile-
ge, insbesondere des Naturhaushalts,
des Wassers, der Lauft und des Bodens
einschlieBlich seiner Rohstoffvorkom-
men, sowie das Klima, .

8. die Belange der Wirbchaft.. auch ihrer

mittelstindischen Struktur im Interesse

‘einer verbrauchernahen Versorgung der

Bevilkerung, der Land- und Forstwirt-
schaft, des Verkehrs eimschliefflich des
Sffentlichen Personennshverkehrs, des
Post- und Fernmeldewesens, der Versor-

-gung, insbesondere mit Energie und

Wasser, der Abiallentsorgung und der
Abwasserbeseitigung sowie die Siche-
rung von Rohstoffvorkommen und die
Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplitzen,

beitsbevilkerung,

s
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9. die Belange der Verteidigung und des
Zivilschutzes.

Mit Grund und Bodem sall sparsam und
schonend umgegangen werden. Landwirt-
schafilich, als Wald oder Hir Wohnzwecke
genutzte Flichen sollen nur im notwendi-
gen Umfang fir andere’ Nutzungsarten
vorgesehen und in Anspruch genommen
.werden.*

d)} Absatz 7 wird Absatz 6.
/.



4. §2 wird wie folgt gefabt:
_ 32
erordnungsermichtigung

(1)%3&!&%“@&“%-
in eigener Verantwortmg autzustellen. Der
BeschiuB, einen Bauleitplan aufrustellen, ist

(2) Die Banleitpliine benachbarter Gemein-
den gind sufeinander abzustimmen. '

- (3) Auf die Aufstellung von Bauleitplinen be-
stakt kein :

(¢) Die Vorachriften dieses Gesetxbuchs Giber
die Aufstellung von Bauleitplinen gelten such
fir ilwe Anderung, Erginzung und Aufhe
(3) Der Bundesminister fiir Raumordnuing,
 Bauwesen und Stidtebau wird ermiichtigt, mit

~ Zustimmaung des Bundesrates durch Rechts-
verordnung Vorschriften zu erlassen Gber

Damﬂunaea und Fesisetzungen in dén
Bauleitplinen gber ,
a) die Art der beulichen Nutsung, =
b) das Ma8 der baulichen Nutwung und
seine Berechnung, . o
¢) die Bauweise sowie die iiberbaubaren
' die nicht Gherbaubaren Grund-
2. die in den Baugebisten zulissigen baulichen
3. die Zulissigkeit der Festsetzung nach MaB-
gahe des §9 Abs.3 iber i

verschiedenartige
Baugebiete oder verschiedenartige in den
Baugebieten zulissige bauliche und sonstige

4 die Ausarbeitung’ der Bauleitpline ein-

schhiefllich der dazugehirigen Unterlagen
sowie {iber die Darstellung des Planinhalts,
insbesondere liber die dabei 2u verwenden-
den Planzeichen und ihre Badeutung.”

- & 52:_'\&31 gestrichen.

6. §3 wird wie folgt gefaBt:

A 63
Beteiligung der Biirger

1) Die Biirger sind mbglichst triihzeitig &ber

diﬁng:nmmmmmmmng

filr die g edor Entwickiong cines

Gebiets In Betracht
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sichtlichen Auswirkungen der Planung éffent-
Bich zu unterrichten; ihnen ist Gelegenheit zur
AuSerung und Erbrierung zu geben. Von der
Unterrichtung und Erdrterung kann abgese-
hen werden, wenn

1. der Flichennutzungsplan geéindert oder er- .
ginzt wird und dadurch die Grundziige nicht

2. ein Bebauungsplan aufgestellt, gesindert, er-
génzt oder aufgehoben wird und sich dies
auf das Plangebiet und die Nachbargebiete
nur unwesentlich auswirkt oder

3. die Unterrichtung und Erbrterung bereits
zuvor ‘auf anderer planerischer Grundlage
erfalgt sind.

An die Unterrichtung und Erbrterung schlieBt

sich das Verfahren nach Absatz2 auch an,

wenn die Erérterung zu einer Anderung der

P ik
(2) Die Entwiirfe der Bauleitpline sind mit

dem Erliauterungsbericht oder der Begriindung

auf die Dauer eines Monats dffentlich auszule-
gen. Ort und Dauer der Ausleagung sind minde-
stens eine Woche vorher ortsblich bekanntzu-
machen mit dem Hinweis darauf, daB Beden-
ken und Anregungen wiihrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden kinnen. Die nach §4
Abs. 1 Beteiligten sollen von der Auslegung be-

-nachrichtigt werden. Die fristgemiB vorge-

brachten Bedenken und Anregungen sind zu
prifen; das Ergebniz ist mitzuteilen. Haben
mehr als hundert Personen Bedenken und An-
regungen mit im wesentilichen gleichem Inhalt
vorgebracht, kann die Mitieilung des Ergebnis-
ses der Priifung dadurch ersetzt werden, daB
diesen Personen die Einsicht in das Ergebnis

. ermdglicht wird; die Stkile, bei der das Ergeb-

nis der Prifung wahrend der Dienststunden
eingesehen werden kanmn, ist ortsiiblich be-
kanntzumachen. Bei dev Voriage der Bauleit-
pliine mach § § oder § 11 sind die nicht beriick-
sichtigien Bedenken und Anfegungen mit ei-
ner Stellungmnabhme der Gemelnde belzufiizen.

(3) Wird der Entwurf des Bauleitplans nach
der Auglegung geiindert oder erginzt, ist er er-

‘neut nach Absatz 2 auszulegen; bei der erney-

ten Auslegung kann bestimavt werden, dafl Be-
ten oder erginzten Teilen ‘ werden
klnnen. Werden durch di¢ Anderung oder Er-

Figlg oder von geringer
einer erneuten dffentlichen Auslegung abgese-
hen werden; § 13 Abs. 1 Satx 2 ist entsprechend
anxywenden.” _ '

und die voraus- ___.'3..___‘



7. § 4 wird wie folgt gefaBt:

-84
‘Beteiligung der Trager offentlicher Belange

(1) Bei der Aufstellung von Bauleitplinen
soilen die Behorden und Stellen, die Tréger
offentlicher Belange sind und von der Planung
beriihrt werden konnen, moglichst friihzeitig
beteiligt werden. In ihrer Stellungnahme ha-
ben sie der Gemeinde auch AufschiuB iiber von
ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete
Planungen und sonstige MaSnahmen sowie de-
ren zeijtliche Abwicklung zu geben, die fiir die
stidtebauliche Entwicklung und Ordnung des
Gebiets bedeutsam sein kinnen. Diesen Betei-
ligten soll fiir die Abgabe ihrer Stellungnah-
men eine angemessene Frist gesetzt werden;
dubern sie sich nicht fristgemiB, kann die Ge-
meinde daviil ausgehen, daB die von diesen

ili wahrzunehmenden &ffentlichen
Belange durch den Bauleitplan nicht beriihrt
werden.

(2) Die Beteiligung nach Absatzl kann
gleichzeitig mit dem Verfahren nach §3 Abs. 2
durchgefiihrt werden.“

. §4a wird gestrichen.
. § 5 wird wie folgt geiindert:
a) Dem Absatz1 wird folgender Satz ange-

Satz 1 darzustelienden Grundziige nicht be-
rithrt werden und die Gemeinde beabsich-

tigt, die Darstellung zu einem spiiteren Zeit-
punkt vormnehmen; im Erlfiuterungsbe-
richt sind die Griinge hierfiir darzulegen.”

' b) Absatz 2 wird wie folgt geandert:

aa) Der Text vor Nummer 1 wird wie folgt
gefabt:

w2} Im Flaclnnnutzungsplan konnen
msbesondere dargestellt werden®,

hb) Nummer 1 wird wie folgt gefaSit

«1. die far die Bebauung vorgemhenen

"~ Flachen nath der aligemeinen Art
ihrer baulighen Nutzung (Baufl3-
chen), nach'der hesonderen Art ib-
rer baulichen Nutzung (Baugebiete)
sowis nach dem allgemeinen Maf
der baulichen Nutzung; Bauflichen,
fiir die eine zentrale Abwasserbesei-
tigung nicht vorgesehen ist, sind zu
kennzeichnen;.

cc) JM nach "Ein-
richtungen” em efis Sowie
de s q g ‘mdgt-

gen”,

s
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dd) Nummer 4 wird wie folgt gefaSt:

»4. die Fidchen fiir Versorgungsania-

gen, fir die Abfallentsorgung und

, fiir Ablage-

rungen sowie fiir Hauptversor-

gungs- und Hauptabwasserleitun-
gen” o

ee) In Nummer 6 wind ,vom 15. Mirz 1974
y (Bundesgesetzbl. I S. 721, 1193), zuletzt
gelindert durch § 99 des Verwaltungs-
verinhrensgesetzes vom 25 Mai 1976
(Bundesgesetabl.1  S. 1253) gestri-
chen.

) Nummer 9 wird wir folgt gefaBt:

»9. 8) die Flichen fiir die Landwirt-
schaft und
b) Wald;”,

g2) Nach Nummerﬁwirdangeﬁigt:

»10. die Flichen fiir MafSnahmen zum
Schutz, zur Pfiege und zur Ent-
wickiung von Natur und Land- -
schaft*

c) Absatz 3 wird autgehoben.

d) Absatz 4 wird Absatz 3 und wird wie folgt
gefalit:

w3} Im Flichennutzungsplan sollen ge-
kennzeichnet werden:

1. Flichen, bei deren Bebauung besandere
bauliche Vorkehrungen gegen #ullere
Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaSnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind:

2. Flichen, unter denen der Bergbau um-
geht oder die fiir den Abbau von Minera-
lien bestimmt sind;

3. fir bauliche Nutzungen vorgesehene Fli-
chen, deren B&den erheblich mit umwelt-
geféhrdenden Stoffen belastet sind.”

e) Absatz 5 wird aufgehoben.

f) Absatz § wird Absatz 4; dabei wird Satz 1
wie folgt gefafit:

»Planungen und sonstige Nutzungsregelun-
gen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften festgesetzt sind, sowie nach Lan-
desrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten
von baulichen Anlagen sollen nachnchthch
libernommen werden.*

8) Absatz 7 wird Absatz 5.

10. §6 wird wie folgt geiindert:

a) In Abestz 2 wird ,Gesstx” durch ,Gesetz-
buch” und ..Gm' durd: wesetz-
buchs® ersetzt

.__q_c_-—



b) Absatz 3 wird wie folgt gefabt:

«(3) Konnen Versagungsgrunde nicht aus- _
gerdumt werden, kann die héhere Verwal-
tungsbehdrde riumliche oder sachliche
Teile des Flachennutzungsplans ven der Ge-
nehmxgung ausnehmen

<) Absﬂﬁ5w1rdgeﬂnehm.
d) Ahsatz 8 wml Absatz 5; Saizl vnrd wie

folgt gefafit:
,.meErlailungderGendmigungmtoﬂs
ﬁlﬂichhehnmmwlm.

e) Nnhmswm:ommcm-
gofiige:

.(s)mmnmammﬂnde-

11, !‘Iwhllwiehl‘tmert.

s) In mm.;zms*mw,um:sx
§13Abs.2“erqetzt :

b):;::l&t:zwudephlgmdesﬂump-

12, iawmiwnefolgtgean#ert:
a) InAhntzlSluzwird nGesetzes” durch
b Abqatzzsmzwi:ﬁmefolgtgefam

~Ein Flachennutzupgsplan ist nicht erfor-
derlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht,

ci In Absatz 3 werden die Sitzez und 3 durch
folgenden Satz ersétzt:

um dae stidtebauﬁ!:he Entwwklunq zu ord-.

$00(gb

: ..Der Bebauungsplan kann vor dem Fia-
chennutzungsplan angezeigt und bekannt-
gemacht werden, wenn nach dem Stand der
Pianungsarbeiten anzunehmen ist, dafl der

 Bebavungsplan aus den kiinftigen Darstel-
' lungen des Flachennutzungsplans entwik-
kelt seiin wird.* .

d) Dem Absatz 4 wn-d folgender Satz ange—
- fugt:

" »Gilt bei Gebiets- oder Bestandsanderungen
~ vorr Gemeinden oder anderen Verénderun-
gen der Zustandxgkext fir die Aufstellung
von Flachenn;atzungxplanen ein Fléchen-
nutzungsplan fort, kann’ein vorzeitiger Be-

bavungsplan auch a rden, bevor
der Flachennutzungsplan erganzt oder ge-
andert ist* ‘

13- §9 wird wie folgt gelindert:
'8} Absatz 1 wird wie folgt gefindert:
" aa) Der Text vor Nummet 1 wird wie folgt
. gefaBt:

~{1) Im Bebau‘msslﬂln kinnen fest
gese%ztwuden" !

bb) Nummer3wirdmet¢l¢tgefaﬂt.

»3. tiir die GroBe, quuundnegeder
poc Griniendn und
. aus m
schonenden ‘mit Grund
und ‘Boden ohnbaugrund
auchlﬁehmﬂe-"
ec) Nmmswuwuﬂpm

»5. die Fliichen Gemeinbedarf
sowie fiir sgud*md Spielanla-
:en"' '

ﬂ

Qd) Nummersmrdwnefolgtgetaﬂt

..0 &us  besonderen stidtebmhchen
Griinden die j

der Wohnungea in ¥ ‘ohngebiuden. .

ee} In Nummarﬂwiri wi¢n besonderen”
durch.dorhmmbn““m .

#) Nummer uwudwie@lstseh&t

M dmmmhenmrdkmor-
sowie fiir . Ve

:;)Nummeriawirdwfetoptm

«18. a) die. F'lichen{ﬁrdielandmrt
schaft und
- b) Wald:”.

S —



hh) Nummer 20 wird wie folgt gefaBt:

.20, MaBnahmen zum Schutz, zur
. Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, soweit sol-
che Festsetzungen nicht nach an-
deren Vorschriften getroffen wer-
den kinnen, sowie die Flachen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft;”.
ii) Nummer 23 wird wie folgt gefaBt:
+23. Gebiete, in denen aus besonderen
 stadtebaulichen Griinden oder zum
Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirlkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes be-
stimmte luftverunreinigende Stoffe
nicht oder nur beschrinkt verwen-
det werden diirfen;”.

" i) In Nummer 24 wird nach treffenden
" baulichen und sonstigen technischen“
ningefi
kk} Nummer 25 wird wie folgt gefaBt:

W25. fiir einzelne Flichen oder fiir ein
* Bebauungsplangebiet oder Teile
‘davon sowie fiir Teile baulicher
Anlagen mit Ausnahme der fiir
landwirtschaftliche = Nutzungen

oder Wald festgesetzten Flichen

" a) das Anpflanzen von Biéumen,
Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen,

b) Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Béu-
men, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Ge-
wiissern;”.

b) Absats 2 wird wie folgt geinfit:

" ,42Z) Bei Festsetzungen nach Absatz1

kann auch die H3henlage festgesetzt wer-
den.li .

¢) In Abeatz 4 wird ,Geseizes* durch ,Ge-
setzbuchs* ersetzt.

14.

15.
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d) Absatz 5 wird wie folgi gefaBt:

«5) Im Bebauungsplan sollen gekenn-
zeichnet werden:

1. Fléchen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen #uBere .
Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind;

2. Flichen, unter denen der Bergbau um-
geht oder die fiir den Abbau von Minera-
lien bestimmt sind; :

3. Flichen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefihrdenden Stoffen belastet sind.*

€) In Absatz6 wird nach ,Festsetzungen® .so-
wie Denkmiler nach Landesrecht” einge-

fiigt
f) Absatz 8 wird wie folgt geiindert:

aa) Satz 2 wird wie folgt gefaGt:

«In thr sind die Ziele, Zwecke und we-
sentlichen Auswirkungen des Bebau-
ungsplans darzulegen®,

bb) Sitze 3 bis 5 werden aufgehoben.

§ 9a wird aufgehoben.

§ 11 wird wie folgt gefabt:

»§ 11

Genehmigung und Anzeige
des Bebauungsplans

{1) Bebauungspline nach §8 Abs 2 Satz?2
und Abs. 4 bediirfen der Genehmigung der hé-
heren Verwaltungshehirde; andere Bebau-
ungspléine sind der hoheren Verwaltungsbe-
_hiorde anzuzeigen.

(2} Fir die Genehmigung von Bebauungs-
pliinen ist § 6 Abs. 2 und 4 entsprechend anzu-
wenden. :

(3) Ist ein Bebauungsplan anzuzeigen, hat
die hohere Verwaltungsbehirde die Verletzung
von Rechtsvorschriften, die eine Versagung
derGenehmigungmchiG Abs. 2 rechtfertigen
wiirde, innerhalb von drei Monaten nach Ein-
gang der Anzeige geltend zu machen. Der Be--
bauungsplan darf nur in Kraft gesetzt werden,

- wenn die hhere Verwaltungsbehirde die Ver-

letzung von Rechtsvorschriften nicht innerhalb
der in Satz1 bezeichneten Fyist geltend ge-
macht oder wenn sie vor Ablauf der Frist er-
kliért hat, dag sie keine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend macht®



18.

17

§ 12 wird wie folgt gefadt:

812
Inkraftireten des Bebauungsplans

Die Erteilung der Genehmigung (8 Ii Abs. 2)
oder die des Anzeigeverfahrens
{§11 Abs. 3) ist ortsiiblich bekanntzumachen.
Der Bebauungsplan ist mit der Begriindung zu
jedermanns Einsicht bereitzubaiten; iber den
Inhalt ist auf Verlangen Auskunft xu geben. In
der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Be-
bauungsplan in Kraft Die Bekanntmachung
tritt an die Stelle der sonst Hir Satzungen vor-
geschriebenen Verdifentlichung.

§ 13 wird wie folgt gefaBt:

G118

Vereinfachte Andemng oder Er.lmng
des Bauleitplang '

u)wmmlndmmnodﬂm‘n-
zungen eines Bebauungsplans die Grundsiige
der Planung nicht berdhrt, bedarf es des Ver-
fahrens nach den §§ 3 und 4 sowie der Geneh-
migung oder der Anteige nach § 11 nicht; §2
Abs. 1 Satz 2 Badet kiine Anwendung. Den Ei-
gentiimern der von den Anderungen oder Er-
ginzungen betroffenén Grundstiicke und den
von den Anderunges oder Erglnzungen be-

" rithrten Trigern dffentlicher Belange ist Gele-

18.

19.

genheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist zu geben. Widersprechen die
Beteiligten innerhally der Frist den Anderun-

gen oder Erginsungen, bedarf der Bebauungs-

§ 11. Die Stellungnalunen der Beteiligten sind
als Bedenken und Arregungen nach §3 Abs. 2
Satz 4 und § zu behandeln. |

(3) Bei Anderungen oder Erginzungen von
Flichen oder ssnstigen Darstellungen des Fli-
chennutzungsplans, die im Unhn' lﬂ'llltﬂ'l
gig oder von geringer
esdesVerlahrensnachdmsgaundinieht:ﬁz
Abs. 1 Satz 2 findet keine Anwendung. Auf
Beteigung der Eigentiimer und 'l‘rlnraﬂant-
licher Belange und sul die Behandlung threr
Stellungnahmen ist Absats 1 Satx 2 und 4 ent-
sprechend ansuwenden.” :

§13a wird gestnchell.
;14'wirdwh folgt gulindert:

a) Absatz 1 wird wie folgt gefabt:

»(1) Ist ein Beschiufl iiber die Aufstellung
eines Bebauungsplans gefaBt, kann die Ge-

meinde zur Sicherung der Planung fiir den -

kiinftigen Planbeteich eine Verdinderutigs-
sperre mit dem Inhalt beschiieBen, da8

SoO (¢

i. Vorhaben im Smne des §29 nicht durchge-

fihrt oder bautiche Anlagen nicht beseitigt
werden diirfen;

2. erhebliche oder wesentlich wertstelgemde
Verdinderungen von Grundstiicken und bau-
tichen Aniagen, deren Veréinderungen nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzei-
gepflichtig sind nicht vorgenommen werden

diirfen.”

b) Folgender Absatz wird angetiigt:

A4) Soweit fiir Vorhaben im formlich

eine Gench-

icht nach §144 Abs.1 besteht,

sind die Vorschriften fiber die Verknde-
rungssperre nicht anzuwenden.”

20. § 15 wird foigender Absats angefilgt:

&3) Sowelt fir Vorhaben im fSrmlich festge-
legien Sanjerungsgebiot dine Genehmigungs-
thehlluAh.IMdnﬂdh\'or-
schrilten tiber die von Bauge-

: mmmmmmmhm

21. § 16 wird wie folgt gefaBt:

516
Beschluf) liber die Verknderungssperre

(1) Die Veriinderungssperre wird von der Ge-
meinde als Satzung beschiogsen.

(2) Die Gemeinde hat die Verinderungs-
sperre ortsiblich bekanntsumachen. Sie kann
auch ortsiiblich bekanntmachen, daB eine Ver-
inderungssperre beschlossten worden ist; § 12
Sats 2 bis 5§ ist entsprechend anxyuwenden.”

22. § 17 wird wie foigt golindert:

a) In Absatx 1 Satzx 3 wird ,nit Zostimmung

dor hiberen VerwaltumgsbehBirde pestri-
chen.

 b) Pelgender Absatx wird angetigt:

A8) Mit der firmlichen Festlegung des
Sanierungageblets tritt eine besebende
Verknderungasperre nnch § 14 suber Kratt,
Bhes gilt nicht, wean ju.der Sanierungesat-
sang die Wmt nach §144
Abs. 1 susgeschicssen ist.



L
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durch ,§ 44 Abs. 3 Satz 2 und 3 sowie Ahg, 4
ersetzt,

23. § 18 wird wie folgt geiindert:
@) In Absatz1 Saiz2 wird nach ,Fiinften

Tells” ,sowie § 121" eingefiigt.

b} In Absatz2 werden in Satz4 wHohe der
und Satz 5 gestrichen. _

¢) Absatz 3 Satz | wird wie folgt gefaBt:
~Auf das Erloschen des Entschidigungsan-
spruchs findet § 44 Abs. 4 mit der MaBgabe
Anwendung, daB bei einer Verénderungs-
sperre, die die Sicherung einer Festsetzung
nach § 40 Abs. 1 oder § 41 Abs. 1 zum Gegen-
stand hat, die Frloschensfrist friihestens ab
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans
beginnt.“

24. Die Zwischeniiberschrift vor § 19 wird wie folgt

gefalit:
~Zweiter Abschnitt. Teilungsgenehmigung”.

25. §19 wird wie folgt gelindert:

a) In Absatz 1 Nr. 1 wird ,.§ 30“ durch 8§30
Abs. 1% erseizt.

b) Absatz 4 wird wie folgt gedndert:
aa) In Nummer 1 wird vor ,.Bodenordqu.ng“
~wihrend eines Verfahrens zur* einge-
tiigt und ,,Gesetz* durch ,,Gesetzbuch*
ersetzt.
bb) Nach Nummer 1 wird folgende Num-
' mer 2 eingefiigt:
we. sie in einem firmlich festgelegten
Sanierungsgebiet ' vorgenommen
wird und in der Sanierungssatzung
die Genehmigungspflicht nach § 144
Abs. 1 nicht ausgeschlossen ist,“.
¢¢) Am Ende der bisherigen Nummern 1
und 2 wird der Strichpunkt jeweils
durch ein Komma und am Ende der
bisherigen Nummer 3 durch ,oder” er-
setzt
dd) Die bisherigen Nummern 2 bis 4 wer-
' den Numimern 3 bis 5.

ee} Folgender Satz wird angefiigt:
=§ 191 bleibt unberiihrt®,

28. In §20 Abs. 1 Nr.2 wu‘d »3" durch ,2" ersetzt.

27. §21 Abs. 3 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1, 2. Halbsatz wird _
~§44a Abs 1 Satzl und 3 sowie Abs.2"
durch ,§ 44 Abs. 1 Satz 1 und 3 sowie Abs. 2+

ersetzt.

b) In Satz2 wird ,§44b Abs.2“ durch §43

_ Abs. 2" ersetzt.
c) In Satz 3, 2. Halbsatz wird

~§44c Abs.1 Satz2 und 3 sowie Abs.2¢

. § 22 wird wie folgt gefaBt:

Il§22

Sicherung von Gebieten
mit Fremdenverkehrsfunktionen

(1) Die Landesregierungen kdnnen durch
Rechtsverordnung Gemeinden oder Teile von
Gemeinden, die iberwiegend durch den Frem-
denverkehr geprigt sind, bezeichnen, fiir die
die Gemeinden bestimmen kdnnen, daB zur Si-
cherung der Zweckbestimmung von Gebieten
mit Fremdenverkehrsfunktionen die Begriin-
dung oder Teilung won Wohnungseigentum
oder Teileigentum (§1 des Wohnungseigen-
tumsgesetzes) der Genehmigung unterliegt.
Dies gilt entsprechend fiir die in den 8§ 30 und
31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeich-
neten Rechte.

(2) Soweit die Gemeinde oder Teile der Ge-
meinde in der Verordnung bezeichnet sind,
kann die Gemeinde in einem Bebauungsplan
oder durch eine sonstige Satzung bestimmen,
daB fiir in dem Gebiet des Bebsuungsplans
oder der sonstigen Satzung gelegene Grund-
stiicke der Genehmigungsvorbehalt nach Ab-
satz 1 besteht. Voraussetzung tiir die Bestim-
mung ist, daB durch die Begriindung oder Tei-
lung der Rechte die vorhandene oder vVorgese-
hene Zweckbestimmung des Gebiets fiir den
Fremdenverkehr und dadurch die’ geordnete
stidtebauliche Entwicklung beeintrichtigt
werden kann. Die Zweckbestimmung eines Ge-
biets fiir den Fremdenverkehr ist anzunehmen
bei Kurgebieten, Gebieten fiir die Fremdenbe-
herbergung, Wochenend- und Ferienhausge-
bieten, die im Bebauungsplan festgesetzt sind,
und bei im Zusammenhang bebauten Ortstei-
len, deren Eigenart solchen Gebieten ent-
spricht, sowie bei sonstigen Gebieten mit
Fremdenverkehrsfunkﬁonem die durch Beher-
bergungsbetriebe un Wohngebayde mit
Fremdenbeherbergung geprigt sind, .

(3) Die sonstige Satzung nach Absatz 2 ist
der htheren Verwaltungshehiirde anzuzeigen.
anzuwenden. Die

(4) Die Genehmigung ist nicht erforderlich,
wenn

1. vor dem Wirksamwerden des Genehmi-
gungsvorbehaits und, wenn ein Genehmi-
gungevorbehalt vor Ablauf einer Zuriick-
stellung nach Absatz 7 Satz 3 wirksam ge-
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worden ist, vor Bekanntmachung des Be-
schlusses nach Absatz7 Satz3 der Eintra-
gungsantrag beim Grundbuchamt eingegan-
gen ist oder '

2. vor dem Wirksamwerden des Genehmi-
gungsvorbehalts ein Zeugnis, daB eine Ge-
nehmigung nicht  erforderlich ist, erteilt
worden ist. ’ )

(5) Die Genehmigung darf nur versagt wer-

) den, wenn durch die Begriindung oder Teilung

der Rechte die Zweckbestimmung des Gebiets
fiir den Fremdenverkehr und dadurch die stid-
tebauliche Entwicklung und Ordnung beein-
tréchtigt wird. Die Genehmigung ist zu ertei-
len, wenn sie erforderlich ist, damit Anspriiche
Dritter erfiillt werden kionnen, zu deren Siche-
rung vor dem Zeitpunkt, der im Falle des Ab-
satses 4 Nr.1 maBgebend wiire, eine Vormer-
kung im Grundbuch eingetragen oder der An-
trag auf Eintragung einer Vormerkung heim
Grendbuchamt eingegangen ist; die Genehmi-
gung kann auch von dem Dritten ‘beantragt
werden Die Genehmigung kann erteilt wer-

. den, um wirtschaftliche Nachteile zu vermei-

den, die fiir den Eigentiimer eine besondere
Hiirte bedeuten.

(6) Uber die Genehmigung entscheidet die
Baugenehmigungshehorde im Einvernehmen
mit der Gemeinde. § 19 Abs.3 Satz 3 bis 7 ist
entsprechend anzuwenden.

(?) Bei einem Grundstiick, das in einer in der
Verordnung bezeichneten Gemeinde oder in
in der Vererdnung bezeichneten Ge-
meindeteil liegt, darf das Grundbuchamt die
von Absatz 1 erfalten Eintragungen in das
Grundbuch nur vornehmen, wenn der Geneh-
migungsbescheid oder ein Zeugnis, daB eine
Genchmigung als erteilt gilt oder nicht erfor-
derlich ist, vorgelegt wird. § 23 Abs. 2 bis 4 ist
entsprechend anzuwenden. Ist ein BeschluB
diber die Aufstellung eines Bebauungsplans
oder einer sonstigen Satzung nach Absatz 2

rungszweck des rbehalts
durch cine Eintragung unmiglich gemacht
oder wesentlich erschwert wiirde.

(8) Wird die Genehmigung versagt, kann der
Eigentiimer von der Gemeinde unter den Vor-
aussetzungen des §40 Abs 2 die Ubernahme
des Grundstiicks verlangen. § 43 Abs. 1, 4 und 5
sowie §44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend an-
zuwenden.

- G0o[gG,

(9) Die Gemeinde hat den Genehmigungs-
vorbehalt aufzuheben oder im Einzelfall ein-
zelne Grundstiicke d Erklarung gegeniiber
dem Eigentiimer vom Genehmigungsvorbehalit
freizustellen, wenn die Voraussetzungen fiir
den Genehmigungsvorbehalt entfallen sind,

(10) In der sonstigen Satzung nach Absatz 2
kann neben der Bestimmung des Genehmi-
gungsvorbehalts die hichstzuliissige Zahl der
Wohnungen in Wohngeb&uden nach MaBgabe
des § 8 Abs.1 Nr.8 festgesetzt werden. Vor der
Festsetzung nach Satzl ist den betroffenen
Biirgern und beriihrten Tragern 6ffentlicher
Belange Gelegenheit zur Stellungnahme inner-

~ halb angemessener Frist zu geben.

2. lniulhichrinmﬁﬂwird.dmﬂodenver-

kehr* durch die Tetlung*

30. Der Dritte Abschnitt des Zweiten Teils wird

wie folgt gefafit:
~Dritter Abschnitt
Gesetzliche Vorkaufsrechte der Gemeinde
§24
Allgemeines Vorkaufsrecht
(1) Der Gemeinde steht ein Vorkautsrecht
beim Kauf von Grundstiicken =

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans,
soweit es sich um Flichen handelt, tir die
nach dem Bebauungsplan eine Nutzung fiir
dffentliche Zwecke festgesetzt ist,

2. in einem Umlegungsgebiet,
3. in einem fSrmlich festgelegten Sanierungs-

gebiet und stadtebaulichen Entwicklungsbe-
reich sowie

4 im Geltungsbercich einer Erhaltungssat-

darf nur ausgeiibt
wenn das Wohi der Allgemeinheit dies
rech Be: der Ausiibung des Vorkaufs-
rechts hat die Gemeinde den Verwendungs-
zweck des Grundstiicks anzugeben
§25
Besonderes Vorkaufsrecht

(1) Die Gemeinde km
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L. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
durch Satzung ihr Vorkaufsrecht an unbe-
bauten Grundstiicken begriinden;

2. in Gebieten, in denen sie stidtebauliche

- Malinahmen in Betracht zieht, zur Siche-
rung einer geordneten stiidtebaulichen Ent-
wicklung durch Satzung Flichen bezeich-
nen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den
Grundstiicken zusteht. :

Auf die Satzung ist §16 Abs.2 entsprechend
anzuwenden.

(2) §24 Abs. 2 und 3 Satz 1 ist anzuwenden.
Der Verwendungszweck des Grundstiicks ist
anzugeben, soweit das bereits zum Zeitpunkt
der Ausiibung des Vorkaufsrechts mdoglich ist,

§26
Ausschlufl des Vorkaufsrechts

Die Ausiibung des Vorkaufsrechts ist ausge-
schlossen, wenn

1. der Eigentiimer das Grundstiick an seinen
Ehegatten oder an eine Person verkaulft, die
mit ihm in gerader Linie verwandt oder ver-
schwigert oder in der Seitenlinie bis zum
dritten Grad verwandt ist,

2. das Grundstiick

a) von einem Gffentlichen Bedarfstriger fiir
Zwecke der Landesverteidigung, des
Bundesgrenzschutzes, der Zollverwal-
tung, der Polizei, des Zivilschutzes oder
des Post- und Fernmeldewesens oder

b) von Kirchen und Religionsgesellschaften
des Offentlichen Rechts fiir Zwecke des
Gottesdienstes oder der Seelsorge

gekauft wird,

3. sich auf dem Grundstiick Anlagen befinden,

die den in § 38 genannten Vorschriften un-

- terliegen oder fiir die-ein Verfahren nach

gciiesen Vorschriften eingeleitet worden ist,
er :

4. das Grundstiick entsprechend den Festset-
zungen des Bebauungspians oder den Zielen
und Zwecken der stidtebaulichen. MaB-
nahme bebaut ist und genutzt wird und eine
auf ihm errichtete bauliche Anlage keine

- Mifistéinde oder Mingel im Sinne des § 177
Abs. 2 und 3 Satz 1 aufweist.

. , §a7
Abwendung des Vorkaufsrechts

(1) Der Kiufer kann die Ausiibung des Vor-
kaufsrechts abwenden, wenn die Verwendung
des Grundstiicks nach den baurechtlichen Vor-
schriften oder den Zielen und Zwecken der
stiidtebaulichen Mafinahme bestimmt oder mit
ausreichender Sicherheit bestimmbar ist, der
Kaufer in der Lage ist, das Grundstiick binnen
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angemessener Frist dementsprechend zu nut-
zen, und er sich vor Ablauf der Frist nach § 28
Abs. 2 Satz 1 hierzu verpflichtet. Weist eine auf
dem Grundstiick befindliche bauliche Anlage
MiBstiinde oder Miingel im Sinne des §177
Abs.2 und 3 Satz 1 auf, kann der Kiufer die
Ausiibung des Vorkaufsrechts abwenden,
wenn er diese MiBistinde und Mingel binnen
angemessener Frist beseitigen kann und er
sich vor Ablauf der Frist nach § 28 Abs. 2 Satz 1
zur Beseitigung verpflichtet. Die Gemeinde
hat die Frist nach § 28 Abs. 2 Satz 1 auf Antrag
des Kiufers um zwei Monate zu verliingern,
wenn der K&ufer ver Ablauf dieser Frist
glaubhaft macht, daf er in der Lage ist, die in
Satz 1 oder 2 genannten Voraussetzungen zu
erfiillen.

(2) Ein Abwendungsrecht besteht nicht
1. in den Fillen des § 24 Abs. I Nr.1 und

2. in einem Umlegunpsgebiet, wenn das
Grundstiick fiir Zwecke der Umlegung (§ 45)
bendtist wird ,

52
Verfahren und Entschadigung
(1) Der Verkfufer hat der Gemeinde den In-
halt des Kaufvertrags unverziiglich mitzutei-
len; die Mitteflung des Verkliufiers wird durch
die Mitteilung des Kiufers ersetzt; Des Grund-
buchamt darf bei Kauivertrigen den Kiufer
als Eigentimer in das Grundbuch nur eintra-
gen, wenn ihm die Nichtausibung oder das

- Nichtbestehen des Vorkaufsrechts nachgewie-

sen ist. Besteht ein Vorkaufsrecht nicht oder
wird es nicht ausgeiibt, hat die Gemeinde auf
Antrag eines Beteiligten dariiber unverziiglich
ein Zeugnis auszustellen. Das Zeugnis gilt als
Verzicht auf die Ausiibung des Vorkaufs-
rechts.

(2) Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zwei
Monaten nach Mitteilung des Kaufverirags
durch Verwaltungsakt gegeniiber dem Verkiiu-
fer ausgeiibt werden. Die §§ 504, 505 Abs. 2,
§§ 508 bis 509 und 512 des Biirgerlichen Gesetz-
buchs sind anzuwenden. Nach Mitteilung des
Kaufverirags ist auf Ersuchen der Gemeinde
zur Sicherung ihres Anspruchs auf Ubereig-
nung des Grundstiicks eine Vormerkung in das
Grandbuch einzutragen; die Gemeinde trigt
die Kosten der Eintragung der Vormerkung
und ihrer Loschung. Das Vorkaufsrecht ist
nicht ibertraghar. Bei{ eipem Eigentumser-
werb aufgrund der Ausiibung des Vorkaufs-
rechts erlischen rechispeschiftliche Vorkaufs-
rechte. Wird die Gemeinde nach Ausiibung des
Vorkaufsrechts im Grundbuch als Eigentiime-
rin eingetragen, so kann sie das Grundbuch-
amt ersuchen, eine zur Sicherung des Ubereig-
nungsanspruchs des Kiufers im Grundbuch
eingetragene Vormerkung zu laschen; sie darf



das Ersuchen nur stellen, wenn die Ausiibung
des Vorkaufsrechts fiir den Kdufer unanfecht-
bar ist.

{3) Abweichend von Absatz2 bestimmt die
Gemeinde in den Fillen des §24 Abs.1 Nr.1
den zu zahlenden Betrag nach den Vorschrif-
ten des Zweiten Abschnitts des Fiinften Teils,
wenn der Erwerb des Grundstiicks fiir die
Durchfiihrung des Bebauungsplans erforder-
lich ist und es nach dem festgesetzen Verwen-
dungszweck enieignet werden kijnnte. Mit der
Unanfechtbarkeit des Bescheids {iber die Aus-
iibung des Vorkaufsrechts erléschen die Pflich-
ten des Verkiufers aus dem Kaufvertrag mit
Ausnahme der Pflichten aus § 444 des Biirgerli-
chen Gesetzbuchs. Das Eigentum an dem
Grundstiick geht auf die Gemeinde iiber, wenn
der Bescheid tiber die Ausiibung des Vorkaufs-
rechts unanfechtbar geworden und der Uber-
gang des Eigentums in das Grundbuch einge-
tragen worden ist Die Eintragung in das
Grundbueh erfolgt auf Ersuchen der Gemein-
de. .

{4} Die Gemeinde kann das ihr nach §24
Abs.1 Nr.1 zustehende Vorkaufsrecht zugun-
sten eines dffentlichen Bedarfs- oder Erschlie-
Bungstragers sowie das ihr nach §24 Abs.1
Nr.3 zustehende Vorkaufsrecht zugunsten ei-
nes Sanierungs- oder Entwicklungstriigers
ausiiber:, wenn der Triger einverstanden ist
Mit der Ausiibung des Vorkaufsrechts kommt
der Kaufvertrag zwischen dem Begiinstigten
und dem Verkiiufer zustande. Die Gemeinde
haftet fiir die Verpflichtungen aus dem Kauf-
vertrag neben dem Begiinstigten als Gesamt-
schuldnerin. :

(5) Die Gemeinde kann fiir das Gemeindege-
biet oder fiir saimtliche Grundstiicke einer Ge-
markung auf die Ausiibung der ihr nach die-
sem Abschnitt zustehenden Rechte verzichten.
Sie kann den Verzicht jederzeit fiir zukiinftig
abzuschliefiende Kaufvertrige widerrufen. Der
Verzicht und sein Widerruf sind ortsiiblich be-
kanntzumachen, Die Gemeinde teilt dem
Grundbuchamt den Wortlaut ihrer Erklarung
mit. Hat die Gemeinde auf die Ausiibung ihrer
Rechte verzichtet, bedarf es eines Zeugnisses
nach Absatz 1 Satz 3 nicht, soweit nicht ein Wi-
derruf erklért ist.

(6) Hat die Gemeinde das Vorkaufsrecht aus-
geiibt und sind einem Dritten dadurch Vermo-
gensnachteile entstanden, so hat sie dafiir Ent-
schiidigung zu: leisten, soweit dem Dritten ein
vertragliches Recht sum Erwerb des Grund-
stiicks zustand, bevor ein gesetzliches Vor-
kaufsrecht der Gemeinde aufgrund dieses Ge-
setzbuchs oder solcher landesrechtlicher Vor-
schriften, die durch § 186 des Bundesbaugeset-
zes aufgehoben worden gind, begriindet wor- -
den ist. Die Vorschriften iiber die Entschadi-
gung im Zweiten Abschnitt des Fiinften Teils

31
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si_nq entsl_:_reehend anzuwenden. Komm;: eine

Einigung tiber die Entschidigung nicht zustan-

ge, entscheidet die héhere Verwaltungsbehor-
e'“

Die Zwischeniiberschrift des Dritten Teils wird
wie folgt gefaBt:
.Dritter Teil

Regelung der baulichen
und sonstigen Nutzung; Entschidigung®,

32. §29 wird wie folgt gelindert:

a) Satz 1 wird wie folgt gefaBi:

»Fir Vorhaben, die die Errichtung, Ande-
rung oder Nuizungsiinderung von bauli-
c!xen Anlagen zum Inhalt haben und die
einer bauaufsichtlichen oder
Zustimmung bediirfen oder die der Bauani-
sichtsbehiirde angezeigt werden miissen,
gelten die §§ 30 bis 37; die §§ 30 bis 37 gelten
auch, wenn in einem anderen Verfahren
iiber die Zuliissigkeit entschieden wird.*

b) Satz 4 wird gestrichen.

. § 30 wird wie folgt gefalBt:

§ 30

Zuléssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungs-
plans, der allein oder gemeinsam mit sonstigen
baurechtlichen Vorschriften mindestens Fest-
setzungen iber die Art und das Ma8 der bauli-
chen Nutzung, die iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen und die drtlichen Verkehrsfiichen ent-
hilt, ist ein Vorhaben zuliissig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die Er-
schlieflung gesichert ist.

(2) Im Geltungsbereich eines Bebauungs-
plans, der die Voraussetzungen des Absatzes 1
nicht erfiillt (einfacher Bebawrungsplan), richtet
sich die Zulidssigkeit von Vorhaben im iibrigen
nach § 34 oder § 35

. § 31 wird wie folgt gefalit:

u§ 31
Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans kfinnen soiche Ausnalumen zugelassen
werden, die in dem Bebauungsplan nach Art
und Umiarig ausdriicklich vorgesehen sind.

(2) Von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans kann im Einzelfall befreit werden, wenn

1, Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Be-
freiung erfordem oder
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: 35.

36.

2. die Abweichung stidtebaulich vertretbar ist
und die Grundziige der Planung nicht be-
rithrt werden oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu
einer offenbar nicht beabswhtlgten Hirte
fithren wiirde

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdi-
gung nachbarlicher Interessen mit den étfent-
lichen Belangen vereinbar ist“

§ 33 wird wie folgt gefaBt:

n§ 33

Zalissigkeit von Vorhaben
wahrend der Planaufstellung

(1) In Gebieten, fiir die ein BeschluB {iber die
Aulxtellung eines Bebauungsplans gefaBt ist,
ist ein Vorhaben zuliissig, wenn

1. die dffentliche Auslegung (§3 Abs.2 und 3) -

durchgefithrt und die Triiger offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1} beteiligt wort_ien sind,

2. anzunehmen ist, dal’ das Vorhaben den
kinftigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fiir
sich und seine Rachtsnachfolger schriftlich
anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.

(2} Vor Durchfiihrung der &ffentlichen Ausle-
gung und Beteiligung der Triger offentlicher
Belange kann ein Vorhaben zugelassen wer-
den, wenn die in Absatz 1 Nr.2 bis 4 bezeichne-
ten Voraussetzungen erfiillt sind. Den betroffe-
nen Birgern und beriihrten Trigern offentli-
cher Belange ist vor Erteilung der Genehmi-
gung Gelegenheif zur Stellungnahme inner-
halb angemessener Frist zu geben, soweit sie

-dazu nicht bereits zuvor Gelegenheit hatten.”

§ 34 wird wie folgt gefalBt:

»§ 34

Zulissigkeit von Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebau-

ten Ortsteile ist ein Vorhaben zuléissig, wenn
es sich nach Art und MaB der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksfla-
che, die Gherbaut wepden soll, in die Eigenart
der niheren Umgebung einfiigt und die Er-
schlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arheitsverhiltnisse miis-

sen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht

(2) Entspricht die Eigenart der niiheren Um-

~ gebung einem der Baugebiete, die in der auf-
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grund des § 2 Abs. 5 erlassenen Verordnung be-
zeichnet sind, beurteilt sich die Zuliissigkeit
des Vorhabens nach seiner Art allein danach,
ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet
allgemein zulissig wére; auf die nach der Ver-
ordnung ausnahmsweise zullissigen Vorhaben
ist §31 Abs. 1, im Gbrigen ist § 31 Abs.2 ent-
sprechend anzuwenden.

(3) Nach den Absitzen 1 und 2 unzulissige
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsinde-
rungen und Erneuerungen von zuldssigerweise
errichteten baulichen und sonstigen Anlagen
konnen im Einzelfall zugelassen werden,
wenn e

1. die Zulassung aus Griinden des Wohls der
Allgememhe:t erforderlich ist oder

2. das Vorhaben einem Betrieb dient und stid-
tebaulich vertretbar ist

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdi-
gung nachbariicher Interessen mit den 6ffent-
lichen Belangen vereinbar umd die Erschlie-
Bung gesichert ist. Satz 1 findet keine Anwen-
dung auf Einzelhandelshetriebe, die die ver-
brauchernahe Versorgung der Bevblkerung be-
eintréichtigen konnen.

(4) Die Gemeinde kann durch Satzung

1. die Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute
Ortsteile festlegen, :

2. bebaute Bereiche im AuBenbereich als im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,
wenn die Flichen im Flachennutzungsplan
als Baufléche dargestelit sind,

3. einzelne AulBlenbereichsprundstiicke zur Ab-
rundung der Gebiete nach den Nummern 1
und 2 einbeziehen.

Die Satzung nach Satz 1 Nr.2 und 3 muB mit
einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung
vereinbar sein. In jhr kinnen einzelne Festset-
zungen nach §9 Abs. 1, 2 und 4 getroffen wer-
den. § 9 Abs. 6 ist entsprechend anzuwenden.

(5) Vor dem Eria8l der Satzung nach Absatz 4
Satz 1 Nr.2 und 3 ist den betroffenen Biirgern
und beriihrten Trigern &ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb an-

. gemessener Frist zu geben. Auf die Satzung st

§ 22 Aba. 3 entsprechend anzuwenden “

317. §35 wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 1 wird wie folgt gelindert:

aa) In Nummer 4 wird ,oder* durch ein
Komma ersetzt.

bb) In Nummer 5 wird der Punkt durch
' em..nder“enetzt. :
ec) MNunm:erSwlrdfolgendeNum—
wmer 6 angefiigt:
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+»8. der Erforschung, Emtwickiung oder
Nutzung der Kernenerpgie zu fried-
lichen Zwecken oder der Entsor-
gung radioaktiver Abfille dient."

b) Absatz 3 wird wie folgt ge&nﬂen:

aa) In Satz 1 wird im ersten Spiegelstrich

,dQnZielm'der Raumordnung und -

turschutzes und der Landschaftspflege
oder des Denkmalschutzes beein-
trachtigt,”,
bb) Folgender-Satz 3 wird angefiigt:

»Raumbedeutsame Vorhaben nach
den Absfitzen 1 und 2 diirfen den
Zielen der Raumordnung und Landes-
planung nicht widersprechen; Bffentli-
che Belange

Vorhaben nach Aheatz 1 nicht entge-
gen; seweil die Belange hei der Dar-
stellung dieser Vorhaben als Ziele der

¢) Die Absitze 4 und 5 werden Absatz 4 und
wie folgt gefaBit:

~(4) Den nachfolgend bezeichneten son-
stigen Vorhaben im Sinne des Absatzes 2
kann nicht entgegengehalten werden, daB

sie Darstellungen des Flachennutrungs.

plans oder eines Landschaftsplans wider-
sprechen, die natiirliche Eigenart der
Landschaft beeintrachtigen oder dje Ent-
- stehung, Verfestigung oder Erweiterung ei-
ner Splittersiedlung befiirchten lassen:

1. die Anderung der bisherigen Nutzung
ohne wesentliche Anderung einer bauli-
chen Anlage im Sinne des Absatzes 1
Nr.1 bis 3,

2. die Neuerrichtung eines gleichartigen,
zuléssigerweise errichteten Wohngebiu-
des an gleicher Stelle, wenn das vorhan-

- dene Gebdude durch wirtschaitlich ver-
tretbare  ModernisierungsmaBnahmen
den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse nicht angepaBt
werden kann, es seit lingerer Zeit von
dem Eigentiimer selbst genutzt wird und
Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dafl das neu errichtete Wohngebéude fiir
den Eigenbedarf des bisherigen Eigentii-
mers oder seiner Familie genutzt wird,

e
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3. die alsbaldige Neuerrichtung eines zuliis-
sigerweise errichteten, durch Brand, Na-
turereignisse oder andere auBergewihn-
liche Ereignisse zerstorten, gleichartigen
Gebéudes an gieicher Stelle,

4. die Anderung oder ‘Nutzungsinderung
von erhaltenswerten, das Bild der Kultur-
landschaft priigenden Gebéuden, auch

" wenh sie aufgegeben sind, wenn das Vor-
haben einer zweckmiaBigen Verwendung
der Gebaude und der Erhaltung des Ge-
staltwerts dient, =

5. die Erweiterung von zuliissigerweise er-
richteten Wohnungsgebéuden, wenn die
Erweiterung im Verhiéltnis zum vorhan- -
denen Wohngebéude und unter Beriick-
sichtigung der Wohnbediirinisse ange-
messen ist, - :

6. die bauliche Erweiterung eines zuliissi-
gerweise errichteten gewerblichen Be-
triebs, wenn die Erweiterung im Ver-
hiltnis zum vorhandenen Gebaude und
Betrieb angemessen ist. - '

In den Filien des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind
geringfiigige Erweiterungen des neuen Ge-
biudes pgegeniiber dem beseitigten oder
zerstirten Gebiude sowie geringtiigige Ab-
weichungen vom bisherigén Standort des
Gebdudes zuldssig. Bei Anwendung des
Satzes 1 Nr. 1 und 5 sind in Wohngebsuden
héchstens zwei Wohnungen zuldssig; die
Einrichtung einer zweiten Wohnung setzt
‘weiter voraus, da Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dafl das Wohngebéude vom
bisherigen Eigentiimer oder seiner Familie
selbst genutzt wird.* :

d} Nach Absatz 4 wird folgender Absaiz 5 an-

»(5) Die nach den Absiitzer 1 bis 4 zuléssi-
gen Vorhaben sind in einer fiéchensparen-
den und den AuBenbereich schonenden
Weise auszufiithren.

e) In Absatz 8 Satz 1 wird ~der Absdtze 4 und
5" durch ,des Absatzes 4 ersetzt.

38 § 36 wird wie folgt gefalt:

§36 -

Beteiligung der Gemeinde und der héheren
Verwaltungsbehrde

(1) Uber die Zuliissigkeit von Vorhaben nach
den §§ 31, 33 bis 35 wird im bayaufsichtlichen
Verfahren von der Baugenehmigungsbehdrde
im Einvernehmen mit der Gemeinde entschie-
den. Das Einvernehmen der Gemeinde ist auch

- erforderlich, wenn in einem anderen Verfah-
~ ren dber die Zulassigkeit nath: den in Satz1
bezeichneten Vorschriften entschieden wird;

*
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42.

43

dies gilt nicht fiir Vorhaben der in §29 Satz 3
bezeichneten Art, die der Bergaufsicht unter-
liegen, sowie fir Vorhaben, fiir die gesetzliche
Planfeststellungsverfahren vorgesehen sind.
In den Fiillen der §§ 33, 34 Abs. 3 und § 35 Abs. 2
und 4 ist auch die Zustimmung der héheren
Verwaltungsbehorde erforderiich.

(2) Das Einvernehmen der Gemeinde und die
Zustimmung der héheren Verwaltungsbehorde

" disrfen nur aus den sich aus den §§ 31, 33, 34

und 35 ergebenden Griinden versagt werden.
Das Einvernehmen der Gemeinde und die Zu-
stimmung der héheren Verwalmngsbehorde
gelten alz-erteilt, wenn sie nicht binnen zwei
Monaten nach Eingang des Ersuchens der Ge-
nehmigungsbhehérde verweigert werden. Die
hobere Verwaltungshehirde kann £fir be-
stimmte Fille allgemein festlegen, daB ihre Zu-
stimmumg nicht erforderlich ist.”

. § 37 wird wie folgt gelindert:

2) In Absatz | wird ,Gesetzes” jeweils durch
nGesetzbuchs” und ,und durch ,oder* er-
setzt und . § 31" gestrichen.

b) In Absatz 3 Satx 1 wird ,,Gesetz* durch ,,Ge-
seizbuch”™ ersetzt.

c) In Absatz 4 Satz 1 wird ,Gesetz iiber die
Landbeschaffung fir Aufgaben der Vertei-
digung vom 23, Februar 1957 (Bundesge-
setzbl. I S. 134), gefindert durch das Gesetz
zur Anderung von Vorschriften auf dem
Gebiet der Landbeschaffung vom 29. No-
vember 1966 (Bundesgesetzbl.I S.853)"
durch ,Landbeschaffungsgesetz” erseizt.

In § 38 Satz 1 wind ,.vom 6. Avgust 1853 (Bun-
desgesetzbl. I S. 903)", ,,vom 13. Dezember 1951
{Bundesgesetzbl. I 8. 855), ,,vom 18. Dezember
1899 (Relchsgesetzbl. S. 103)", .in der Fassung
vom 4. November 1968 (Bundesgesetzbl. I

' S. 1113)*, ,vom 21. Miirz 1961 (Bundesge-

setzbl. I 8. 241)%, .vom 7. Juni 1972 (Bundesge-
setzbl.1 S.873)* und ,vom 29 Januar 1976
(Bundesgesetzbl.1 S.241)‘ gestrichen und
»Abialibeseitipungsgesetzes durch , Abfailge-
setzes” ersetzi.

§ 30 wird neuer § 202; Satz 2 wird aufgehoben.

Abschnitt 1a des Dritten Teils (Anordnung von
Baumafinahmen, Pflanzgebot, Nutzungsgebot,
Abb und PFrhaltung baulicher Anla-
gen, §§ 392 bis 391) wird gestrichen.

§ 39j wird neuer § 39 und erste Vorschrift des
Zwreiten Abschnitts.
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4. §40 Abs. 1 wird wie folgt geandert:

a) Satz 1 wird wie folgt ge-
Gndert:
aa) Nummer 1 wlrd wie folgt
gefalbt:

w»i. Flichen fiir den Gemeinbedarf sowie

fiir Sport- und Spielaniagen,”.

bb) Nummer 7 wird wie folgt
gefaBt:

1. Filichen fir die Ablallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Abla-
’sernn:en.".

cc) Nech Nummer 13 wird folgende

Nummer 14 eingefigt:

.ltﬂiehenfiirlhﬂnahmenm&hutz.
zur Pfiege und zur Entwicklung von

Nahmundhapdnchaﬂ
b) Satz 2 wird wie folgt gefaBt:

w»Dies gilt in den Fiillen des Satzes 1 Nr. 1
in bezug auwl Flichen fiir Spori- und
Splelanliagen sowie des Satzes | Nr. 4 und
10 bis 14 nicht, soweit die Festsetzungen
oder ihre Durchifiihrung den Interessen
des Eigentiimers oder der Erfiillung einer
ihmoblienndenllechtqﬂnchtdlenen.

45. thsmmtdalsmrsu !olgende Neufas-

sung der §§ 42 und 43 eingefigt:
S41

Entschidigung bei Begriindung von Geh-,
_Fahr- und Leitungsrechten und bei Bindungen
fiir Bepflanzungen

(1) Sind im Bebauungsplan Flichen fesige-
setzt, die mit Gelr, Fahr- und Leitungsrechten
zu belasten sind, 80 kann der Eigentiimer unter
den Voraussetzungen des § 40 Abs. 2 verlangen,
daB an diesen Flachen einsehliefilich der fiir
die Leitungsfiihrungen erforderlichen Schutz-
streifen das Recht zugunsten des in §44 Abs. 1
und 2 Bezeichneten begriindet wird. Dies gilt
nicht fiir die Verpflichtung zur Duldung sol-
cher drtlichen Leitungen, die der ErschlieBung
und Versorgung des Grundstiicks dienen. Wei-
tergebende Rechtsvorschrifyen, nach denen
der Eigentiimer zur Duldung von Versorgungs-
leitungen verpflichtet ist, bleiben unberiihrt,

(2) Sind im Bebauungsplan Bindungen fiir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Béu-
men, Striiuchern, sonstigen ' Bepilanzungen
und Gewiissern sowie das Anpflanzen von Biu-
men, Striiuchern und senatigan ncpﬂanmngen
festgesetzt, ist dem Figentiimer eine angemes-
gene Entschidigung in Geld Zzu leisten, wenn
und soweit infolge dieser Festsetzungen -



i. besondere Aufwendungen notwendig sind,
die Gber das bei ordnungsgemiiBer Bewirt-
schaftung erforderliche MaB hinausgehen,
oder :

2. eine  wesentliche Wertminderung des
Grundstiicks eintritt” ,
46. § 44 wird never §42.

47. Die §§44a und 44c werden mit folgender MaG-
gabe neuer § 44: : '

a) § 44 erhilt die Uberschrift ,Entschidigungs-
pllichtige, Filligkeit und Eriéschen der Bnt-
schiadigungsanspriiche®”.

b} Absétze 1 und 2 des § 44a werden Absitze 1
und 2. o

¢) Absiitze 1 bis 3 des § 44¢ werden Absitze 3
bis 5 und wie folgt gedindert:
"aa) In Absatz 3 Satz 1 wird 8§ 39j, 40 und
42 bis 44“ durch ,§§ 39 bis 42" ersetzt

bb) In Absatz 4 wird ,Absatz 1* durch _Ab-
satz 3" ersetzt.

cc) InAhutz’S'wird.,desAhsntmslS_atzl

und 2 sowie des Absatzes 2* durch ,des

. Absatzes 3 Satz 1 und 2 sowie des Ab-
~ satzes 4" ersetzt :

48. § 441 wird neuer §43 und wie folgt gedndort:

8) Absatx 2 wird wie folgt gelindert:
~aa) In Satz 1 werden die Worte ,Hbhe
der” gestrichen.

" bb) Der bisherige Satz 2 wird gestrichen.
ce) Im neven Satr 2 werden nach den

,  Worten I Teils" die Worte ,30-
wie § 121 singefiigt.

b) Absatz 3 wird wie folgt gefaBt:

- »(3) Liegen die Voraussetzungen der §§ 40
und 41 Abs.1 vor, ist eine Em ig

zur nach diesen Vorschriften zu gewdhren.
In den Fallen der $40 und 41 sind solche
W i #n nicht zu beriicksichtigen,

ertminderunggn
die bei Anwendung des §42 nicht zu ent-.

]-.’. = “‘“

¢) In Absatz 4 Nr.2wird ,§3 Abs.2 und 3 des
Stidtebaufirderungsgesetzes” durch ,§ 136
Abs. 2 und 3* ersetzt. _

&lo/¢e,

49. §45 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 wird ,im Sinne des § 30* gestri-
chen,

b) In Absatz 2 Satz 2 wird ,der Auslegung der
Umlegungskarte (§ 60 Abs. 1Y durch ,dem
BeschluBl fiber die Autstellung des Umle-
gungsplans (§ 66 Abs. 1)~ ersetzt.

- 50. §46 wird wie folgt gedindert:

8) In Absatz 2 werden die Nummern 2a bis 4
Nummern 3 bis 5.

b) Absatz 4 wird wie foigt gefaSt:

,(4)DieGemeindckmnihreBefugniszur
Durchfiihrung der Umlegung auf die Flur-
bereinigungsbehsrde oder eine andere ge-
. eignete Behoérde fGr das Gemeindegebiet
oder Teile des ebiets iibertragen.
Die Einzelheiten der Ubertragung ein-
schlielich der Mitwirkungsrechte der Ge-
meinde kinnen in einer Vereinbarung zwi-
schen ihr und der die Umlegung durchfiih-

renden Behirde geregelt werden ~

¢} In Absatz5 Satz 1, 1. Halbsatz wird -3 24
Abs. 1 Nr.3* durch g 24 Abs. 1 Nr.2* er-
setzt,

51. In §48 Abs. 4 Satz 2 wird .§ 150 Abs. 2 Satz 2 bis
4" durch ,§ 208 Satz 2 bis 4“ ersetzt.

52. §51 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt geéindert:
aa} Im Einleitungssatz wird ,des Umle-
gungsplans (§ 71)* durch ,nach § 71 er-
seizt.

bb) In Nummer 1 wird vor dem Semikolon
eingefiigt* oder Baulasten neu begriin-
det, gelindert oder aufgehoben wer-
den®.
¢c) In den Nummern 3 und 4 wird jeweils
~genehmigungsbediirftige* durch wie-
nehmigungs-, zustimmungs- oder anzei-
gepilichtige” ersetzt.
dd) Nach Nummer 4 wird folgender Satz
. angefigt:

it nach § 144 nicht

b) In Absatz 5 Satz 1, 1. Halbsatz wird ~Nr.2a"

durch ,Nr.3" und ..Reehtsvu-ordnung“
durch ,Verordnung* ersetzt. A

—A45—



53. § 52 wird wie folgt gefindert:

a) In Absatz 2 wird ,,oder deren Grenzen durch
die Umlegung nicht gedndert werden sol-
len" gestrichen. o

b) In Absatz 3 Satz 1 wird ,zur Auslegung der
Umlegungskarte (§ 69 Abs. 1)* durch ,zum
Beschlufl iiber die Auistellung des Umle-
gungsplans (§ 66 Abs. 1)* erseizt.

54, § 53 Abs. 1 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz2 wird .die bisherige Lage, die
GrdBe und die Nutzung der Grundstiicke
des Umlegungsgebiets® durch ,mindestens
die bisherige Lage und Form der Grund-
stiicke des Umlegungsgebiets und die. auf
ihnen befindlichen GebAude” ersetzt

'b) In Satz 3 werden im Einleitungssatz nach
LGrundstiick” ,mindestens” und in Num-
mer 2 nach ,Bezeichnung” ein Komma und
.die GroBe und die Nutzungsart nach dem
Liegenschaftskataster” eingefiigt.

55. § 54 wird wie folgt gedndert:
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lagen zum Schuiz gegen schiidliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, soweit sie
nicht schon Bestandteil der in Nummer 1
genannten Verkehrsanlagen sind, sowie
fir Regenkliir- und Regeniiberlaufbek-
ken, wenn die Fllichen iiberwiegend den
Bediirfnissen der Bewohner des Umle-
gungsgebiets dienen sollen*

b) In Absatz 3 wird ,drtliche Verkehrsflichen

und Griinflichen insoweit abgefunden, als
nach den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Flachen fiir die in Absatz 2 genannten
Zwecke benétigt werden durch _Fliichen
nach Absatz 2 abgefunden® ersetzt.

| a) Die Uberschrift wird wie folgt gefaBt: 57. § 57 wird wie folgt geindert:

.Benachrichtigungen und Umlegungsver-
- merk®. '

b) In Absatz 1 Satz 1 wird nach ,Grundbuch-
amt” .und der fitr die Fithrung des Liegen-
schaftskatasters zustindigen Stelle* einge-
fiigt. -

¢) Absatz 2 erhiilt folgende Fassung:

A2) Das Grundbuchamt und die fiir die
FGhrung ' des Liegenschaftskatasters zu-

a) In Satz 2 wird ,ist moglichst ein Grundstiick

mit dem gleichen Verkehrswert zuzuteilen*
durch ,soll ein Grundstiick mindestens mit
dem Verkehrswert zugeteilt werden* er-
setzt

b) In Satz 4 wird nach ,beriicksichtigen® ein

Strichpunkt und ,sollen Grundstiicke in be-
zug auf Flichen nach §55 Abs.2 erschlie-
Bungsbeitragspflichtig zugeteilt werden,
bleiben Wertinderungen inscweit unbe-

riicksichtigt* eingefii
stindige Stelle haben die Umlegungsstelle | ngetugt
von allen Eintragungen zu benachrichtigen, ‘
die nach dem Zeitpunkt der Einleitung des ,

; im Grondbuch der 58. § 58 wird wie folgt gedindert:

Umlegungsveriahrens

betroffenen Grundstiicke und im Liegen-
schaftskataster vorgenommen sind oder
vorgenommen werden.*

56..§ 55 wird wie folgt gedindert:

a) Absatz 2 wird wie foigt gefalt:

«{2) Aus der Umlegungsmasse sind vor-
weg die Flaichen auszuscheiden und der Ge-
meingde oder dem sonstigen Erschlieflungs-
triger zuzuteilen, die nach dem Bebauungs-
plan innerhath des Umlegungsgebiets fest-
1. ortliche Verkehrsflichen fiir Stralen,

Wege einschliefilich Fufl- und Wohnwege

und Rir Plitze sowie fiir SammelstraBen,

2. Flichen fiir Parkplitze Grinanlagen
einschlieBlich Kinderspielplitze und An-

— Ab—

a) Absatz 1 Satz 1 wird wie folgt gefadt:

~Geht die Umlegungsstelle von dem Ver-

-hiiltnis der Flichen aus, hat sie von den ein-

geworfenen Grundstiicken unter Anrech-
nung des Flachenabzugs nach § 55 Abs. 2 ei-
nen Flichenbeitrag in einem solchen Um-
fang abzuziehen, daB die Vorteile ausgegli-
chen werden, die durch die Umlegung er-
wachsen; dabei bjeiben in den Fillen des
§ 57 Satz 4 Halbsatz 2 die Vorteile insoweit
unberiicksichtigt”

b) Absatz2 wird aufgehoben; die Absétze 3

und 4 werden Absétze 2 und 3.
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61.
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§ 59 wird wie folgt geéndert:

&) Dem Absatz 2 werden folgende Sitze ange-
fiigt:
JAuf den Geldausgleich sind die Vorschrif-
ten Gber die Entschiidigung im Zweiten Ab-
schnitt des Fiinften Teils entsprechend an-
zuwenden, soweit die Zuteilung den Ein-
wuriswert oder mehr als nur unwesentlich
tden Sollanspruch urnerschreitet. Der Geld-
ausgieich bemifit sich nach dem Verkehrs-
wert, bezogen auf den Zeitpunkt der Aul-
steihing des Umleguagsplasis, soweit die Zu-
taiheig den Sollansprach méhr als nur un-
wesentlich Gberschreitet und dadurch die
bebattungsplanmifige Nutsing ermdg-
licht"

b) In Absatz 3 wird ,Nr.2 bis 4" durch Nr.2
und ¥ ersetzt.

c} In Absatz 4 wird am Ende der Nummer3
«adet” gestrichen sowie die’ Numtner 4 auf-
gehoben. '

d) Dem Absatz 6 wird w Satz ange-
fiigt:
.Die Vorschrifien iiber die Entschidigung
im Zweiten Abschniit des Finften Teﬂs
- 8ind entsprechend anzuwenden.”

e} In Absatz 7 wird des § Wb ein Bau- oder
Pflanzgebot, unter den Vorsussetzunges
des § 30¢ ein Nuts unter den Vor-
aussetzungen des §3%e ein Maodemuwﬁ
rungs- oder durch
‘ des§1'leeinBuugebot.unwrdean
setzungen des § 177 ein Modersisierangs-
oder I und uiter den

mtandsetzunm
Vormssetzungen des § 178 ein Phanzgebot™

ersebzt.

f) In Absatz 8 wird .Baw- oder Pllanspebot, ein |

Nutzangsgebot, ein Moéu'nimemgs oder
instandsetzungsgebot” ~Baugebot,
ein Modernisierungs- oder Instsndsetmngs
gebat, ein Pflanzgebot” und 8§ 391 bis 39e°
durch 85 178 bis 179" ersetzt.

§ 60 Satz 1 und 2 wird wie folgt gefalt:

,Fiir bantiche Anlsgen, Anpfianzatpen wnd for
sonmgtﬁmn&wtstmrmm-wn-
dung zu gewibren und im Fall der Zateiluny
ein Ausgleich in Geld festrmsetzen, soweit das
Grundstiick wegen diestr Einrichtuagen ¢inen
iber den Bodenwert hmnu:gm Ver-
kehrswerthat.“

§ 81 wird wie folgt gefindert:
a) Absatz 1 Satz 2 wird wie folgtge&m:

Zur zweckmiiBigen und wirtschaftlichen
Ausnutzung der Grundstilicke konnen Fli-

S00/¢6

ehen ﬁu’ hmtere Zuwege, gemeinschaﬂhche
Hofriume, Kinderspiclplatze, Freizeitein-
ndm:ngen. Stellplatze, Garagen oder an-

iaU-beumshm-

mmmmmmnm
gelt werden“

b} Absatz 2 wird wie folgt gefaBt:

»(2) Soweit durch die Aufhebung, Ande-
rung oder Begriindung von Rechten oder
Baulasten Vermdgensnachteile oder Verms-
gemsvorteile entstehen, findet ein Ausgleich
mG&ldeﬁrdenFulLMV

schnitt des Finften Teils und dber den
Mmﬁa!lﬂeﬁhprechendm-

62 msoamzwird,gsnodereo-dumh,sso 60

oder 61" ersetzt.

63. § 64 wird wie folgt geéindert:

a) Absatz 2 wird wie folgt gefndert:

as) Satz 1 wird wie foigt gefaSt:

JOeldleistingen werden mit der Be-
kanntmachung nach § 71 fallig”

bb) In Satz 2 wird 59" durch ,61“ ersetzt.

ec) lﬂ?i:t.m Satz 2 wird folgender Satz ange-
thfmeldam‘) Z wvoll  die
Aunsgieichaleistuny ab Pilligheit and
bel Anfochtvmg des

Umlegungspians le-
diglich wegen der Hbhe einer Geldlei-
stung sofl diese in Héhe des angefochte-
nen Betrags ab Inkrafttreten des Umle-
gungsplans dem Grumd nach mit
2 vom Hundert {iber dem Diskoatsatz
der Deutschen Bundesbank jahrlich
verzinut werden.*”

. b) hmawird.deh_sl‘m

4. Dem § 68 Abs. 1 wird foigender Satz angefiigt:

~Er kann wuch fiir Teile des Ummgggeb,
aulgesteilt werden (Teilumlegungspian)” ets

85 §68 Abs | wird wie folgt gelindert:

a) In Nummer 1 wird Halbsatz 2 aufgehoben.
b) Nmnmar!wirdwiefolgtm
+3. die Geldleistungen, deren Fhlligkeit und

Zahjungsart sowie der Wert der Fliichen
nach §55 Abs. 2 bei eivef ingsoweit er-

mnsshm&agspmmn Zutei-

.



¢) Nummer 6 wird wie folgt gefaft:

0. die einzuziehenden und die zu verlegen-
den Flichen im Sinne des §55 Abs. 2
- und die Wasserlaufe;".

d) Der Nummer 6 werden folgende N’ummerﬁ
angefiigt: .

»7. die Gebote nach § 50 Abs. 7 sowie
8. die Baiilasten nach § 61 Abs. 1 Satz 3

66. !ﬂwlrdwietd;tguhﬂt:
568
‘ Einasichtnahme

(1) Die Umlegungestelle hat den Beschluf
{iber die Aufstellung des Umlegungsplans (§ 66
'Abs. 1) in der Gemeinde ortsiiblich bekanntzu-
machen, In der Bekanntmachung ist darauf
'  der Umlegungsplan an einer
zu benennenden Stelle nach Ahsatz 2 eingese-
hen werden kann und auszugsweise nach § 70
Abs. 1 Satz 1 xugestelit wird.

2) Den Umilegungsplan kann jeder einse-
hei?dudnhuuhﬁgtuhmm

67. In § 70 Abs. 1 wird felgender Satz angefigt:

»Dabet ist darauf hipniweisen, daB der Umle-
gungsplan an einer ru benennenden Stelle
nach § 68 Abs. 2 eingeschen werden kann.“

68. In §72 Abs. 2 Satz 1 wird ,.er unanfechtbar ge-
worden® durch ,seisie Unanfechibarkeit nach
§N beknnntgemach_t worden* ersetzt.

69.§74wirdwie£olgigga§aert
8) Absatz 1 Satz 1 wird wie folgt gefabt:

«Die Umlegungsstelle ibersendet dem
eine beglaubigte Abschrift der Bekanntma-
chung nach § 71 sowie eine beglaubigte Aus-
ferﬁgnngdesUnﬂegungsplmunth
diese, die Rechtsinderungen in das Grund-
buch und in das Liegenschafiskataster ein-
Grundbuch zu loschen® '

b) InAbsat:_z Smswu-d »Nr. 4" durch  Nr.5"
ersetat

70. § 76 wird wie folgt gélindert:
8) In Satz 1 wird 56" durch 55 ersetzt.

b) In Satz 2 wird ,70, 71, 74 und 75" durch .70
big 75" ersetzt.
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71. In § 77 werden Absidtze 1a und.-2 Absiitze 2
und 3. '

72§79 wird wie folgt geindert:

a) Die Uberschrift wird wie folgt gefaBt:
~Abgaben- und Auslagenbefreiung®.

b) Absatz 1 wird wie folgt gefaBt:

«1) Geschifte und Verhandlungen, die
der 3! -oder Vermeidung der
Umlegung dienen, einschlie8lich der Berich-
tigung der 6ifentlichen Biicher, sind frei von
Gebithren und Shnlichen nichtsteuerlichen
Abgaben sowie von Auslagen; dies gilt nicht
fir die Kosten eines Rechtsstreits. Unbe-
rithrt bleiben Regelungen nach landesrecht-
lichen Vo i . _

73. § 80 wird wie folgt geéndert:
a) Absatz 2 wird wie folgt geindert:

aa) In Satz1 wird nach ,Dienstbarkeiten®
nund Baulasten nach MaSgabe des § 61

Abs. 1 Satz 3* eingefiigt.
bb) Nach Satz 1 wird folgender Satz ange-

-Betroffene Grundpfandrechte kénnen
neugeordnet wevden, wenn die Beteilig-

b) Dem Absatz3 wird folgender Satz ange-

nDie Vorschriften des §46 Abs.4 zur Uber-
tragung der Umlegung auf die Flurbereini-
gungshehirde oder eine andere geeignete
Behdrde sind fiir Grenzregelungen entspre-
chend anzuwenden

74. §81 Abs. 2 wird wie folgt geindert:
a) Satz 3 wird wie folgt gefaBt: .
nDie Geldleistungen werden mit der Be-
kanntmachung nach § 83 Abs. 1 falligv
b) DemSau:iwirdﬁolaenda'Satzangefﬁgt;
3 64 Abs.3, 4 und 6 iiber Beitrag und affent-
liche Last ist entsprechend anzuwenden,
wenn die Gemeinde Glaubigerin der Geld-
- leistungen ist*
75. §-B2Abs.1wirdwieliolgtge'a’ndert:
a) In Satz 1 wird nach .Dienstbarkeiten” ein
Komma und ‘#Grundpfandrechten und Bau-
lasten" eingetiigt. .

b) In Satz 2 wird nach . Rechte* +~ohne Zustim-
- mung” eingefiigt.

— A&
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76. § 83 wird wie folgt gedndert:

a) Dem Absatz2 wird folgender Satz ange
tigt: :
»§ 72 Abs. 2 Gber die Vollziehung ist entspre-
chend anzuwenden.”

b) Absatz 3 wird wie folgt gefast:

»(3) Das Eigentum an ausgetauschten

oder einseitig zugeteilten Grundstiickstei-

~ len und Grundstiicken geht. lastenfrei auf
getauschie oder einseitig zugeteilfe Grund-
stiicksteile und Grundsticke werden Be-
werden. Die dinglichen Rechte an diesem
Grundstiick erstrecken sich auf die zugeteil-
ten Grundstiicksteile und Grundstiicke.
Setz 1 Halbsatz 1 und Satz 3 gelten nur, so-
weit sich nicht aus einer Regelung nach § 80
Abs. 2 etwas anderes ergibt*

77. §84 Abs. 1 Satz | wird wie folgt gelait:

oDie Gemeinde fibersendet dem Grundbuch-
amt und der fir die Fihrung des Liegen-

er-
sucht diese, die Rechisiinderungen das
Grumndbuch und in das Liegenschalizkataster
einzutragen.”

78. § 85 wird wie folgt gelindert:
a) In Absatz 1 wird
asa) ,Gesetz* durch ,,Gesetzbuch® ersetzt,
hh)inNummeri..odef“dumheinKomma
_ersetzt; nach Nummer 4 wird folgende
. neue Nummer 5 eingefiigt: _
3. Grundstiicke einer baulichem Nut-
mer die Verpflichtung nach §176
Abs. 1 eder 2 nicht erfilit, oder”,
cc) diebixhedge'NummerSNumﬁund
+8. im Gelhmgsbereich einer Erhal-
aus den in § 172 Abs. 3 bis § bezeich-
neten Grinden zu erhalten.”

b) InlAhnauz Nr. 2 wird Nr.5 durch Nr.8“
erseizt. )
79. §87 wird wie folgt geiindert:
a) Absatz 3 wird wie lolgt gefafit:

3) Die Enteignung ecimes Grundstiicks
w"de)mzw&.es'lﬁrdiebuﬂidnhiumg

A9~

'S00[gy,

vorzubereiten (§ 85 Abs. 1 Nr. 1) oder es der -
baulichen Nutzung rusufithren (§ 85 Abs. 1
Nr.2), darf nur sugunsien der Gemeinde
oder eines Gifentlichen Bedaris- oder Er-

1 In den Fiillen

ner Frist d ' und sich hierzu
verpflichtet. Soweit im Rrmlich fosigelog.
ten e pl

b) Absatz 4 wird wie folgt gefalt

«{4) Die Zullissigkeit der Enteignung wird
durch die Vorschriften des Dritten Teils des

81. § 89 wird wie folgt gefat:

588
VeriuBerungspilicht

(1) Die Gemeinde hat Grundstiicke zu veriy-
Bern, )

1. die sie durch Ausiibung des Vorkaufsrechts
erlangt hat oder * _

2 diemihrenGunsﬁenentQignétwordensmd,
wm sie fiir eine bauliche Nutzung vorzube-
reiten oder der baulichen Nuitzung zuzufiih-

- Pen. )

(2) Die Gemeinde soll ein Grundstiick veréu-
Bem.aobalddegmitdem&werbverfolgte
Zweck verwirklicht werden kann oder entfal-

(3) Die Gemeinde hat die Grundstiicke unter
Beriicksichtigung weiter Kreise der Bevéslke-




rung an Personen zu verfiuBern, die sich ver-
pflichten, das Grundstiick innerhalb angemes-
sener Frist entsprechend den baurechtlichen
Vorschriften oder den Zielen und Zwecken der
stiidtebanlichen MaBnahme zu nuizen. Dabei
sind in den Fillen des Absatzes ! Satz 1 Nr.1
die fritheren Kaufer, in den Fiillen des Absat-
zes 1 Satz 1 Nr.2 die fritheren Eigentiimer vor-
rang:gzuberucksxchhgm. :

(4) Die Gemeinde kann ihrer Verauﬂerungs—
pilicht nachkommen, indem sie

1. das Eigentum an dem Grundstiick iiber-
trigt, . :

2. grundstiicksgleiche Hechte oder Rechte
nachdemWohnungsexgentmsgeseizoder

3. nnshge dmghcheRechte
begmndet oder gewihrt Die Verschaffung ei-
auf den Erwerb solcher Rechte
steht ihrer Begriindung oder Gewiihrung oder
derl?hanntumsubertragungglexch
B2. § 95 wird wie folgt gedndert:

a) In Absaiz 1 Satz 1 wird ,§ 142" durch ,§ 194"
ersetzt

b) In Absatz2 Nr.7 wird 3§ 40 und 42 bis 44
durch.§§40his42"e1_'setzt.

83. In §98 Abs.2 mrd ..5109" durch .§ 108* er-
setzt.

84. lnﬁ”Abs.lSatzlwuﬂ,,Geseu“dmch wGe-
setzbuch® ersetat.

85. § 100 wird wie folgt geéindert:
o) - Absatz 5 Satz 1 wird wie folgt gefaft:

.Aufdhﬁrmﬁlungdeswmduﬁrnh-l

hnd:ist!%enﬁpﬂeudnmwmden.

b) In Absatz7 wird .§ i09“ durch ,§ 108" er-
setzt.

¢) In Absatz9 Satzl wird nach ..Absat.zl"
~oder 3“ eingefiigt. -

86.In §101 Abs.1 Satz1 Nr.1 wird ,sowie durch
Immobilienfondsanteile . im Sinne des §25
Abs.5 des Stadtebamfdrderungsgesetzes* ge-
strichen. ‘

87 §102wtrdwte:olgcm
a) In Absatz 2 wird -

sa) in Nummer 1 ,Gesetres” durch ,Ge-

~ setzbuchs® und

ﬂﬁﬂuwe500186
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bb)inNnmnerz,.Geoetz“llumh,Guetz
buch® ersetzi.

b)lnAbsatzSSutzlwird.Guetzu"dmeb
wOesetzbuchs” ersetzt.

c) In Absatz 6 wird ,§§ 104, 105 und 107 bis 122*
-  durch ,§§ 104 bis 122“ ersetzt.

88. § 107 wird neuer § 106; in Absatz 4 Satz 2 wird
§150Abs.2Saiz2b154“durch,.§2088at22bm
4"ersetzL

89. § 108 wird neuer § 107; in Absatz I Satz 4 wird
»3 137" durch . § 192" ersetzt.

90, § 100 wird neuer § 108 und wie folgt geindert:

a} Am Ende der Uberschrift wird ein Strich-
punkt und ,Enteignungsvermerk” angetiigt.

b) In Absatz2 Satz1 Nr.1 wird «§2a Abs, 6¢
) d‘urch,§3Abs.2“ersetzt.

¢} In Absatz 5 Satz 1 wird .in ortsiiblicher
Weise in der Gemeinde 8fentlich* durch
,.ortsﬁbliﬁ"enetzt. '

teignungsverfahren einge-
leitet ist (Ente:gnungsvmk) ist das Ent-
eignungsverfahren beendigt, ersucht die
Enteignungsbehbrde das Grundbuchamt,
den Enteignungsvermerk zu 16schen®

0. ilosawirdnmrSIOO:inMSSmeird
»in ortsiiblicher Weise* durch .ortsiiblich* er-
setxzt.

92 In §113 Abs. 1 Satz 2 wird § 157¢ durch ,§ 217
ersetzt.

93 In §115 Aba. 1 wird ,Bewertung™ durch ,Er-
muwwmmuwm,so“
gutl_ichun.

o4 Teil Va (Hirtesusgleich, 8 122a und 122h)
wird gestrichen.

_._20.._
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95 §123 wird wie folgt gelindert:
a) Absatzswirdgeﬁmm -

b) Die Absitze 4 und 5 werden Absitze 3

und 4. _
9. § 124 wird wie folgt gefaBt:
124
Erschheﬂ\mgsvertmg,whhervm

(1) Die Gemeinde kann die ErschlieBung
durch Vertrag auf einen Dritten iibertragen.

(2) Die Zullissigkeit anderer Vertriige, insbe-
sondere zur van sthdiebsuli-

ebanl’lumngenundmwhun-r

beriihrt.“

97. §125 wird wie folgt gelindert:
'a) Absatz 1 wird wie folgt gefaBt:

w(1) Die Herstellung der ErachlieBungs-
anlagen im Simne des § 127 Abe. 2 setxt ei-
nen Bebauungsplan voraus.”

b) Absats 1a wird Absatz3 und wie foigt ge-
o A

«3) Die RechtmiBigkeit der
von ErschlieBungsaniagen wird durch Ab-
weichungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht beriihrt, wenn die Ab-
weichungen mit den Grundziigen der Pla-
nung vereinbar sind und
1. die FrschlieBungsanlagen hinter den
Festsetzungen mariickbleiben oder

2. die ErschlieSungsbeitragspflichtigen nicht

mehr als bei einer plangemiifien Herstel-
lung belastet werden und die Abweichun-
gen die Nutzung der betroffenen Grund-
stiicke nicht wesentlich beeintrichtigen.”

c) lnAbsatszird,.SlAbs4 ﬁu.pd’f“durch
w§ 1 Abs. 4 bis 6" ersetzt.

98. § 127 Abs. 2 wird wie folgt gedndert: -

a) Nach Nummer! wird folgende Nummer

.2 die offentlichen aus rechtlichen oder

tatséichlichen Griinden mit Kraftfahr-

seugen nicht befahrbaren Verkehrsan-

lagen innerhalk der Bnugebmte (s B.
Fubwege, Wohnwege):”.

“‘&""""“’N“."‘“""‘"‘W

SO0/ %6

€) Die bisherigen Nummern 3 und 3 werden
Nummern 3 und 4. .

d} In der neuen Nummer 4

u)wirdueh.m winit Aus-
nahme von Kinderspielplitzen* ein-
gefiigt,

bb) wird ,Nummern 1 und 2" durch ,Num-
mern 1 bis 3“ ersetzt.

99. Dem §128 Abs.1 wird folgender Satz ange-
o

wZa3 den Kosten fiir den Erwerb der Flachen
fiir ErschlieBungsanlagen gehért im Falle ei-
ner erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung
im Sinne des §57 Satz 4 Halbsatz 2 auch der
Wert nach §68 Abs.1 Nr.4~

100, § 129 Ahs. 1 Satz 2 wird wie folgt gefaBt:

wSoweit Anlagen nach § 127 Abs. 2 von dem Ei-

gentiimer horgesiellt sind oder von ihm aui-

~ grund baurechtlicher Vorschiilten verlangt

werden, dilrien Beitriige nicht erhoben wer-
- . o

m.msmmzwirdn@smuolgmdersm
ﬂncefust:

..AbsehnitteemerErschh&mgsanhgek&nnen
- nach 6rﬁich erkennbaren Merkmalen oder

102, § 131 wird wie folgt gelindert: _
a) Dem Absatz 1 wird folgender Satz ange-

. choer Emehlieﬁunmnheit ($§130 Abe.2
Setz3) bei der Verteilung des Erschlie-
Bungsaufwands nur einmal zu beriicksichti-
gen* _
b) In Absuts 3 wird .dieses Gesetzes” durch
. wies Bundeshaugesetzes” ersetzt.

103 §133wirdwi;folgtmnd§rt: '
a) Absatx 3 wird wie folgt gelindert:

. a8} Satz 1 wird wie folgt gefalt:

oFir ein Grundstiiek, fiir das eine Bei-
tragspﬂichtnﬁehnichtodernichtm_
vollem Umfang éngstanden ist, kénnen

Vorsusleistunges auf den Erschlie-
Bungsbeitrag verlingt werden, wenn
ein Bauvorhaben suuf dem Grundstiick
genehmigt wird oder wenn mit der Her-

—2 S~



stellung der ErschlieBungsaniagen be-
gonnen worden ist.”

bb) Nach Satz 1 werden folgende Sitze ein-
gefiigt:
.Die Vorausleistung ist mit der endgiil-
tigen Beitragsschuld zu wverrechnen,
auch wenn der Vorausleistende nicht
beitragspflichtig ist. Ist die Beitrags-
pflicht’ sechs Jahre nach Erlafl des Vor-
ausleistungsbescheids noch nicht ent-
standen, kann die Vorausleishung zu-
riickveriangt werden, wenn die Er-
schlieBungsanlage bis zu diesem Zeit-
punkt noch nicht benutzbar ist. Der
Rickzahlungsanspruch ist ab Erhe-
bung der Vorausleistung mit 2 vom
Hundert iiber dem Diskontsatz der
Deutschen Bundesbank jihrlich zu ver-
zinsen* :

b) Absatz 4 wird gestrichen.

104. In § 134 Abs. 1 Satx 1 wird ,Zustellung” durch
" .Dekannigabe” ersetzt.. '

105. § 135 wird wie folgt gefindert:

a) In Absatz I wird ,Zustellung” durch ,,Be-
kanntgabe” ersetzt.

b) Absatz 4 wird wie folgt gefafit:

#4) Werden Grundstiicke Iandwirt-
schaftlich odetr als Wald genutzt, ist der
Beitrag so lange zinslos ru stunden, wie
das Grundstiiek ur Erhaltung der Wirt-
schaftlichkeit des landwirtschaftlichen

. Betriebs geputzt werden mulfl. Satz 1 gilt
-anch fir die Fille der Nutzungsiiberias-
sung und Betriebsiibergabe an Familien-
. angehdirige im Sinne des §15 der Abga-
benordnung.
¢) Nach Absaix 5 wird folgender Absatz ange-
fiigt: ‘

»(6) Weitergehende landesrechtliche

Billigkeitsregelungen bleiben unberiihrt.”

106. Der Siebente Teil (Ermitdung von Grund-
stiickswerten, §§ 136 bis 144) und Teil VII a
(Stadtebauliche MaBnehmen im Zusammen-
hang mit MaBnahmen zur Verbesserung der
Agrarstruktur, §§ 144 a bis 144f) werden gestri-
chen. ,

107. Nach § 135 wird folgendes Kapitel eingefiigt:
woweites Kapitel
Besonderes Stidtebaurecht
Erster Teil _
Stidtebauliche SanierungsmaBnahmen

_23 -
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Erster Abschnitt
‘Aligemeine Vorschriften )

§138
Stidtebauliche SanierungsmaBnahmern

{1) Stidtebauliche SanierungsmaBnahmen
in Stadt und Land, deren einheitliche Vorberei-

. tung und zigige Durchfiibrung im éffentlichen

Interesse liegen, werden nach den Vorschriften

- dieses Teils vorbereitet und durchgefiihrt.

] (2) Stidtebauliche SanierungsmaBnahmen
sind MaBnahmen, durch die ein Gebiet zur Be-
hebung stidtebaulicher Mistinde wesentlich

- verbessert oder umgestaltet wird. Stiidtebaulj-

che Mifistiinde liegen vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebau-
ung oder nach seiner sonstigen Beschaffen-
heit den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse oder
an die Sicherheit der in ihm wohnenden

:ger arbeitenden Menschen nicht entspricht
er

2. das Gebiet in der Erfiillung der Aufgaben
erpeblich beeintrichtigt ist, die ihm nach
seiner Lage und Funktion obliegen.

(3) Bei der Beurteilung, ob in einem stidti-
schen oder léndlichen Gebiet stidtebauliche
Mifistinde vorliegen, sind insbesondere zu be-

dcksichtiven

1 di_e Wohn- und Aibeitsverhiilmisse oder die
Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden
und arbeitenden Menschen in bezug auf
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die Belichtimg, ‘Besonnung ‘umd Behif-
» u;gmwwmmm

‘b) die-bauliche Wmm
den, Wohnungen unid Atheitsdtfithen,

-¢) die. wmam

a) den AieBSenden wut vulwestlen' Verkehr,

":b) die wirtschaiftliche “Sitaation wl ‘Eat-
wickhmgifahigkeit des Gebiots unter: Be-
rincksichtigang wéiner Versorgumgsiink-

onnnwmmﬂh

e)ﬂxemtmsmﬂstnelkmm:des

Gebiets, mmmmtﬂﬁﬁxiﬂa .

duzu beitragen, dab
1. die. haulmhe -Straktur in-allen "Feilendes
nech:den :soziklen, hygie-

' G00[¢6

§137

Beteﬂ:gung und Mitwirkung der
‘Betroffenen

PBie Senierung -soll mit -den Eigentiimern,
“Mietern, Bachtern und sonstigen Betrofienen
«mnighehst ‘frithzeitig erbrtert werden. Die Be-
“iéifenen:sellen zur:Mitwirkunyg bei der Sanie-
g und-zur: Durchfiikrung der erforderlichen
Smutichen ‘MaBnahmen -angeregt und hierbei
«“Im‘Rahmen des Moglichen bersten-werden.

-§138
SAnskunfigpllidht

{1y Eigentiimer, Micter, Pichter umd sonstige
zum Besitz - oder :zur "Nuizung .eines  Grund-
atiiiks. Gebiamdes -oder  Gebiudeteils /B h-
iigte sowie thre Beauftragten:sind. verpfiichtet,
«der Gemeinde ‘oder ihren ‘Beaufiragten Aus-
“canft ‘iteer die Tatsachen -zu - erteilen, deren
eenntnis zur ‘Beurteilung -der Sanierungsbe-
<ditrftigkeit -eimes Gebiets oder zur Vorberei-

HAung- oder ! Ihlmhfuhnmg der: Samemng erfor-
< eletlich ixt. An -Deaten kén-

R(.‘!)B::enmehz’daa!atz 1 erhabenen personenbe-
‘zagenen: Baten diitfen: aur mu Zwecken der-Sa-
nierung verwendetwerden.'Wurden die’ Daten
‘vonseinem - Beauftragten . der- Gemeinde -erho-
-Joen; ditrfen: sie-nur. an dic Gemeinde weiterge-
speben werden; die Gemeinde darf die Daten an
amdere Bemiftoagte im ‘Sinme des §157 sowie
«am. die hthere ‘Verwaltmgsbehtrde weiterge-
‘ben, soweitdies mi Zwetken der Sanierung er-
‘forderlich- ist. 'Nach Anfheébung der firmlichen

" Festlegung des Sanierangsgebiets:sind die Da-

ten myloschen Seweit dic erhobenen Paten fiir
die ‘Bestenerimg -etforderiich xind, diirfen - sie
zan die Finsnthéhirden - weiterpagében wer-
salen

43) ‘Die: mit der ‘Erhebung-der Daten Beauf-
tragten sind -bei .Aufmhmne ihrer Thtigkeit
-nach ‘Mafigabe des Ahsatzes 2. zu verpflichten.
:Ihre/Pllichten bestehen nach’ Beendigung ihrer
TFatigkeit fort.

.4} Verweigert ein nach. Absatz 1 Auskunfts-
ipllichtiger xdie ‘Auskuntt, ist.die Vorschrift. des
m&mz bis4 Gbher die Androlmng und Fest-

Anskunftauisﬂche vmgem.deren
“Beantwortung  ihn selbst oider .einen .der in
L§3&3Ahslﬂr1hcs3der2¢vﬂpmmﬂor&nung
ezeichneten Angehorigen . der Gefahr straf-
rechtlicher Verfelgung oder -eines Verfahrens

‘nach dem: Gesetz {iber Ordnungswidiigkeiten
~aussetzen wiirde.

—23—



§ 139
Betexhgung und Mitwirkung &ffentlicher
Aufgabentriger

(1} Der Bund, einschliefilich seiner Sonder-
vermogen, die Linder, die Gemeindeverbinde
und die sonstigen Kirperschaften, Anstalten
und Stiftungen des Gffentlichen Rechts sollen
im Rahmen der ihnen obliegenden Aufgaben
die Vorbereitung und Durchfiihrung von stid-
tebaulichen SanierungsmaBinahmen unterstiit-
zen. ‘

{2} Die Vorschriften iiber die Beteiligung der
Triager Offentlicher Belange nach §4 sind bei
der Vorbereitung und Durchfithrung der Sanie-
rung sinngemil anzuwenden. Die Tréger &f-
fentlicher Belange haben die Gemeinde auch
iiber Anderungen ihrer Absichten zu unter-
richten.

(3) Ist eine Anderung von erlen und
Zwecken der Sanierung oder von MaGnahmen
und Planungen der Tréger dffentlicher Belan-
ge, die aufeinander abgestimmt wurden, beab-
sichtigt, haben sich die Beteiligten unverziig-
lich miteinander ins Benehmen zu setzen.

- (4) Auf Grundstiicken, die den in §26 Nr.2
bezeichneten Zwecken dienen, und auf den in

§26 Nr.3 bezeichneten Grundstiicken diirfen -

stidtebauliche SanierungsmaBnahmen nur
mit Zustimmung des Bedarfstrigers durchge-
fiihrt werden. Der Bedarfstriger soll seine Zu-
stimmung erteilen, wenn auch unter Beriick-
sichtigung seiner Aufgaben ein iiberwiegendes
dHentliches Interesse an der Durchfiihrung
der SanierungsmaSnahmen besteht.

Zweiter Abschnitt

Vorbereitung
und

Durchfihrung
’, § 140
Veorbereitung

Die Vorbere:tu.ng der Samenmg ist Aufgabe
der Gemeinde; sie umfaft

1. die vorbereitenden Untersuchungen,

2. die formliche Festlegung des Sanierungsge-
biets,

3. die Bestimmung der Ziele und Zwecke der
Sanierung, .

4. die stidiebaulieha Planung; hierzu gehdrt
auch die Bsuleitplanung oder eine Rah-
menplanung, soweit sie hu' die Sanierung
erforderlich ist,

5. die Ertrterung der beabsichtigten Sanie-
rung, .
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8. die Erarbeitung und Fortschrelbung des So-
zialplans,

1. einzelne Ordnungs- und BaumaBnahmen,
die vor einer formlichen Festlegung des Sa-
nierungsgebiets durchgefiihrt werden.

§141
Vorbereitende Untersuchungen

(1) Die Gemeinde hat vor der formlichen
Festlegung des Sanierungsgebiets die vorbe-
reitenden Untersuchungen durchzufiihren
oder zu veranlassen, die erforderlich sind, um
Beurteilungsunterlagen zu gewinnen iiber die
Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen,
strukturellen und stiddtebaulichen Verhilt-
nisse und Zusammenhinge sowie die anzustre-
benden allgemeinen Ziele und die Durchfiihr-
barkeit der Sanierung im allgemeinen. Die vor-
bereitenden Untersuchungen sollen sich auch
auf nachteilige Auswirkungen erstrecken, die
sich fiir die von der beabsichtigten Sanierung
unmittelbar Betroffenen in ihren perstnlichen
Lebensumstiinden im wirtschaftlichen oder so-
zialen Bereich voraussichtlich ergeben wer-
den.

(2) Von vorbereitenden Untersuchungen
kann abgesehen werden, wenn hinreichende

Beurteilungsunteriagen bereits vorliegen.

(3) Die Gemeinde leitet die Vorbereitung der
Sanierung durch den BeschluB iiber den Be-
ginn der vorbereitenden Untersuchungen ein.

Der BeschhuB ist ortsiiblich bekanntzumachen.

Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach § 138
hinzuweisen.

§142
Sanierungssatzung
(1) Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem
eine stiddtebauliche Sanierungsmaﬁnahme

durchgefiihrt werden soll, durch Beschluf}
férmlich als Sanierungsgebiet festlegen (férm-
lich festgelegtes Sanierungsgebiet). Das Sanie-

‘rungsgebiet ist so zu begrenzen, dal sich die

Sanierung zweckmaéBig durchfithren 1i8t. Ein-
zelne Grundstiicke, die von der Sanierung
nicht betroffen werden, kénnen aus dem Ge-
biet ganz oder teilweise ausgenommen wer-
den.

(2) Ergibt sich aus den Zielen und Zwecken
der Sanierung, daB Flichen auflerhalb des
fSrmlich festgelegten Sanierungsgebiets

1. fiir Ersatzbauten oder Ersatzanlagen Zur
rdumlich zusammenhiéingenden Unterbrin-
gung von Bewohnern oder Betrieben aus
dem férmlich festgelogten B;mertmgsgebiet
oder

2. fiir die durch die Samerun bedingten Ge-
meinbedarfs- oder Folgeednrichmngen

in Anspruch genommen werden miissen {Er-
satz- und Erginzungsgebiete), kann die Ge-



meinde geeignete Gebiete fiir diesen Zweck
férmlich festlegen. Fiir die formliche Festle-
gung und die sich aus ihr ergebenden Wirkun-
gen sind die fiir frmlich festgelegte Sanie-
rungsgebiete geltenden Vorschriften anzuwen-
den.

(3) Die Gemeinde beschliefit die formliche
Festlegung des Sanierungsgebiets als Satzung
(Sanierungssatzung). In der Sanierungssat-
zung ist das Sanierungsgebiet zu bezeichnen.

{(4) In der Sanierungssatzung ist die Anwen-
dung der Vorschrifien des Dritten Abschnitts
auszuschlieBen, wenn sie fiir die Durchfiihrung
der Sanierung nicht erforderlich ist und die
Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht
erschwert wird (vereinfachies Verfahren); in
diesem Fall kann 'in der Sanierungssatzung
auch die Genehmigungspilicht nach § 144 ins-
gesamt, nach § 144 Abs. 1 oder § 144 Abs. 2 aus-
geschlossen werden.

‘ §143 .
Anzeige und Bekannimachung
der Sanierungssatzung, S_.nierungsvermerk

(1) Die Sanierungssatzung ist der hiheren
Verwaltungsbehérde anzuzeigen; der Anzeige
ist ein Bericht iiber die Griinde, die eine f5rmli-
che Festlegung des sanierungsbediirftigen Ge-
biets rechtfertigen, beizufiigen. § 11 Abs. 3 ist
enisprechend anzuwenden. Rechtfertigen Tat-
sachen die Annahme, daB keine Aussicht be-
steht, die stidtebaulichen SanierungsmaBnah-
men innerhalb eines absehbaren Zeitraums
durchzufiihren, ist dies im Anzeigeverfahren
geltend zu machen.

(2) Die Sanierungssatzung ist ortsiiblich be-

kanntzumachen. Hierbei ist auf die erfolgte -

Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie —
aufler im vereinfachten Verfahren — auf die
Vorschriften des Dritten Abschnitts hinzuwei-
sen. Mit der Bekanntmachung wird die Sanie-
rungssatzung rechtsverbindlich.

(3) Eine Anderung der Sanierungssatzung,
die nur eine geringfiigige Anderung der Gren-
zen betrifft und der nur eine unwesentliche
Bedeutung zukommt, bedarf keiner Anzeige,
wenn die Eigentiimer der betroffenen Grund-
stiicke zustimmen.

(4) Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt
die rechtsverbindliche Sanierungssatzung mit
und hat hierbei die von der Sanierungssatzung
betroffenen Grundstiicke einzeln aufzufiihren.
Das Grundbuchamt bat in die Grundbiicher
dieser Grundstiicke einzuiragen, daB eine Sa-
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nierung durchgefiihrt wird (Sanierumgsver-
merk). § 54 Abs.2 und 3 ist entsprechend an-
zuwenden. Die S&ize 1 bis 3 sind nicht anzu-
wenden, wenn in der Sanierumgssatzung die
Genehmigungspilicht nach § 144 Abs. 2 ausge-
schlossen ist.

§14

Genehmigungspfilichtige Vorhaben,
Teilungen und Rechisvorgiinge
(1) Im formlich festgelegten Sanierungsge-
biet bediirfen der schriftlichen Genehmigung
der Gemeinde :

1. die in §14 Abs.1 bezeichneten Vorhaben
und sonstigen Mafinahmen;

2, die Teilung eines Gmﬁdsﬁicks;

3. Vercinbarungen, durch die ein schuldrecht-
liches Vertragsverhiltnis Gber den Ge-
brauch oder die Nutzung eines Grundstiicks,
Gebaudes oder Gebiiudeteils auf bestimmte
Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen
oder verlingert wird.

(2) Im formlich festgelegten Sanierungsge-
biet bediirfen der schriftlichen Genehmigung
der Gemeinde

1. die rechisgeschiftliche Verduflerung eines
Grundstiicks und die Bestellung und Verdu-
Berung eines Erbbaurechts;

2, die Bestellung eines das Grundstiick bela-
stenden Rechts; dies gilt nicht fiir die Be-
stellung eines Rechts, das mit der Durchfiih-
rung von BaumaBnahmen im Sinne des
§ 148 Abs. 2 im Zusammenhang steht;

3. ein schuldrechtlicher - Vertrag; durch den
eine Verpflichtung zu einem der in Num-
mer ! oder 2 genannten Reehtsgeschiifie be-
griindet wird; ist der schuldrechtliche Ver-
trag genchmigt worden, gilt auch das in
Ausfiithrung dieses Vertrags vorgenommene
dingliche Rechtsgeschiift als genehmigt.

(3) Die Gemeinde kann fiir bestimmte Fille
die Genchmigung fiir das [Srmlich fesigelegte
Sanierungsgebiet oder Teile desselben allge-
mein erteilen; sie hat dies ortsiiblich bekannt-
zumachen.

(4) Keiner Genehmigung bediirfen .

1. Vorhaben und Rechtsvorgiinge, wenn die

Gemeinde oder der Sanierungstriiger fiir
das Treuhandvermégen als Vertragsteil
‘oder Eigentiimer beteiligt ist;

2. Rechtsvorginge nach Absatz 2 zum Zwecke
der Vorwegnahme der Erbfolge;
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3. Vorhaben nach Absatz1l Nr.1, die vor der
formlichen Festlegung des Sanierungsge-
biets baurechtlich genehmigt worden sind,
sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fort-
filhrung einer bisher ausgeiibten Nutzung;

4. die Teilnng eines Grundstt‘icks nach Ab-
satz 1 Nr.2 sowie Rechtsvorginge nach Ab-

satz 1 Nr.3 und Absaiz 2, die Zwecken der

Landesverteidigung dienen;

5. der rechtsgeschiiftliche Erwerb eines in ein
Planfeststellungsverfahren nach den in § 38
bezeichneten Rechtsvorschriften einbezoge-
nen Grundstiicks durch den Bedarfstriger.

§ 145
* Genehmigung

(1) Uber die Genehmigung ist binnen drei
Monaten nach Eingang des Antrags bei der
Gemeinde zu entscheiden. § 19 Abs. 3 Satz 4 bis
8 ist entsprechend anzuwenden.

(2) Die Genehmigung dar! nur versagt wer-
den, wenn Grund zur Annahme besteht, dafl
das Vorhaben, die Teilung eines Grundstiicks,
der Rechtsvorgang oder die damit erkennbar

bezweckte Nutzung die Durchfiihrung der Sa- -

nierung unmoglich machen oder wesentlich er-
schweren oder den Zielen und _Zwecken der
Sanierung zuwiderlaufen wiirde. :

(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn
die wesentliche Erschwerung dadurch besei-
tigt wird, dab die Beteiligten fiir den Fall der
Durchfilhrung der Sanierung fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger ]

1. in den Fillen des § 144 Abs. 1 Nr.1 auf Ent-
schidigung fiir die darch das Vorhaben her-
beigefilhrien Werterhbhungen sowie fiir
werterhBhende Anderungen, die aufgrund
der mit dem Vorhaben bezweckten Nutzung
vorgenommen werden, verzichten;

2. in den Fillen des §144 Abs.1 Nr.3 oder
Abs. 2 Nr. 2 oder 3 auf Entschiidigung fiir die
Aufhebung des Rechis sowie fiir werterhs-
hende Anderungen verzichten, die aufgrund
dieser Rechie vorgenommen werden.

{4) Die Genehmigung kann unter Auflagen,
in den Fiillen des § 144 Abs. 1 Nr. 1 und 3 auch
befristet oder bedingt erieilt werden. §51
Abs. 4 Saiz 2 und 3 ist entsprechend anzuwen-
den.
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(5) Wird die Genehmigung versagt, kann der
Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme
des Grundstiicks verlangen, wenn und soweit
es ihm mit Riicksicht auf die Durchfiihrung
der Sanierung wirtschaftlich nicht mehr Zuzu-
muten ist, das Grundstiick zu behalten oder es
in der bisherigen oder einer anderen zuliissi-
gen Art zu nutzen. Liegen die Flichen eines
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs so-
wohl innerhalb als auch auBerhalb des form-
lich fesigelegten Sanierungsgebiets, kann der
Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme
samtlicher Grundstiicke des Betriebs verlan-
gen, wenn die Erfiillung des rnahmever-
langens fiir die Gemeinde keine unzumutbare
Belastung bedeutet; die Gemeinde kann sich
auf eine unzumutbare Belastung nicht bery-
fen, soweit die auBerhalb des Rrmlich festge-
legien Sanierungsgebiets gelegenen Grund-
stiicke nicht mehr in angemessenem Umfang
baulich oder wirtschaftlich genutzt werden
konnen. Kommt eine Einigung iiber die Uber-
nahme nicht zustande, kann der Eigentiimer
die Entziehung des Eigentums an dem Grund-
stiick verlangen. Fiir die Entziehung des Ei-
gentums sind die Vorschriften des Fiinfien
Teils des Ersten Kapitels entsprechend anzu-

. wenden.

{8) Auf die Genehmigung nach § 144 Abs. 1
Nr.2 und Aps.2 ist §23 entsprechend anzu-
wenden.

(7) Auf Antrag eines Beteiligten ist auch ein
Zeugnis dariber zu erteilen, daB die Genehmi-
gung nach § 144 Abs. 3 allgemein erteilt ist; das
Zeugnis steht der Genehmigung gleich.

§ 146
Burchfiihrung
Die Durchfiihrung umfaBt die -Ordnungs-
mafnahmen und die Baumafnahmen inner-
halb des férmlichen fesigelegten Sanierungs-
gebiets, die nach den Zieien und Zwecken der
Sanierung erforderlich sind.
' §147
OrdnungsmaBnahmen

(1) Die Durchfithrung der OrdnurigsmaBnah-

men ist Aufgabe der Gemeinde; hierzu gehs-
ren }

1. die Bodenordnung einschlieflich des Er-
werbs von Grundstiicken,

2, der Umzug von Bewohnern und Betrieben,
3. die Freilegung von G!Iu)ddi‘ic_ken,

4. die Herstellung und Anderung von Erschlie-
Bungsanlagen sowie

5. sonstige MaBnahmen, die notwendig sind,
damit die BaumaBnahmen durchgefiihrt
werden kdnnen.
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Durch die Sanierung bedingte ErschlieBungs-
anlagen einschlieBlich Ersatzanlagen kénnen
auflerhalb des fSrmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiets liegen.

(2) Die Gemeinde kann die Durchfithrung

der OrdnungsmafSnahmen aufgrund eines Ver-
trags ganz oder teilweise dem Eigentimer

liberlassen. Ist die ziigige und zweckmaiBige

Durechitihrung der vertraglich (ibernommenen
Ordnungsmafinahmen durch einzelne Eigentii-
mer nicht gewihrleistet, hat die Gemeinde in-
soweit fiir die Durchfiihrung der MaBnahmen
zu sorgen oder sie selbst zu iibernehmen.

§ 148
BaumaBnahmen
(1) Die Durchfilhrung von BaumaSnahmen
bleibt den Eigentiimern iiberlassen, soweit die
ziigige und zweckmibBige Durchfiihrung durch
sie gewihrleistet ist; der Gemeinde obliegt je-
doch-

1. fiir die Errichtung und Anderung der Ge-

meinbedarfs- und Folgeeinrichiungen zu
sorgen und

2. die Durchfiihrung sonstiger BaumaGnah-
men, soweit sie selbst Eigentiimerin ist oder
nicht gewihrleistet ist, dafl diese vom ein-
zelnen Eigentiimer ziigig und zweckmifig
durchgefiihrt werden. |

Ersatzbauten, Ersatzanlagen und durch die Sa-

nierung bedingte Gemeinbedarfs- und Fol-

geeinrichtungen kitnnen duBerhalb des férm-

lich festgelegien Sanierungsgebiets Liegen.

{2) Zu den Baumﬂnahﬁaen gehoren
1. die Modernisierung und Instandsetzung,
2. die Neubebauung und éie Ersatzbauten,

3. die Errichtung und Anflerung von Gemein-
~ bedarts- und Folgeeinrichtungen sowie

4. die Verlagerung oder Anderung von Betrie-
ben. : - ’

§149
Kosten- und Finanzi€rungsiibersicht

(1) Die Gemeinde hat nach dem Stand der

Planung eine Kosten- Finanzierungstiber-
sicht dufazustellen. Die Ubersicht ist mit den
Kosten- und Finanzie: rstellungen ande-
rer Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Sanierung beriihrt wird,
abzustimmen und der héHeren Verwaltungsbe-

hirde vorzulegen. i
{2) In der Kosteniibersi¢ht hat die Gemeinde

die Kosten der GmMmMe darzustel-
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len, die ihr voraussichtlich entstehen. Die Ko-

sten anderer Trdger Gffentlicher Belange fiir
MaBnahmen im Zusammenhang mit der Sa-

:mrung sollen nachrichtlich angegeben wer-
en.

(3) In der Finanzierungsiibersicht hat die
Gemeinde ihre Vorstellungen fiber die Dek-
kung der Kosten der GesamtmaBSnahme darzu-
legen. Finanzierungs

offentlicher Belange soilen nachrichtlich ange-
geben werden.

(4) Die Kosten- und Finanxierungsiibersicht
kann mit Zustimmung der nach Landesrecht
mustiindigen Behdrde anf den Zeltraum der
mehrjiihrigen Finanzplanung der Gemeinde
beschriinkt werden. § 143 Abs.1 Satx3 bleibt
unberiihrt.

(5) Die Gemeinde und die héhere Verwal-
tungsbehdrde kinnen von anderen Trégern 6t-
fentlicher Belange Auskunft iiber deren eigene
Absichten im Srmlich fesigelegten Sanie-
rungsgebiet und ihre Kosten- und Finanzie-
rungsvorstellungen verlangen.

§ 150

Ersatz fiir Anderungen von Einrich tungen,
die der &ffentlichen Versorgung dienen

(1) Stehe; in einém fBrmlmh festgelegfen

' Sanierungsgebiet Anlagen der &ffentlichen

1Ilta}'s.orgtxng mit Elektrizitit, Gas, Wasser oder
Wiirme, Anlagen der Abwasserwirtschaft oder
Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost
Durchfithrung der Sanierung nicht
mehr zur Verfiigung und sind besondere Auf-
wendungen erforderlich, die dber das bei ord-
nungsgemifer Wirtschaft erforderliche Ma8
hinausgehen, zum Beispiel der Ersatz oder die
Verlegung dieser Anlagen, hat die Gemeinde
dem 'I‘rﬁgerderAufgabedleihmdadumh ent-
_stehem.ien Kosten zu erstaiten. Vorteile und
Nachteile, die dem Triger der Aufgabe im Zu-
::mmenhang damit entstehen, sind auszuglei-
en.

(2) Kommt eine Einigung diber den Erstat-
tungsbetrag nicht zustande, entscheidet die hi-
here Verwaltungsbehérde. ‘

. §151
Abgaben- und Auslagenbefreiung

(1) Frei von Gebiihren und &hnlichen nicht-
steverlichen Abgaben sowie von Auslagen sind
Geschiifte und Verhandlungen

1. zur Vorbereitung oder Durchfihrung von
stidtebaulichen SanierungsmaBnahmen,

2. zur Durchfithrung von Erw&bsvorgﬁngen,

3. zur Griindung oder Auflésung eines Unter-
nehmens, dessen Geschiiftszweck aus-



schlieBlich darauf gerichtet ist, als Sanie-
rungstriger titig zu werden.

(2) Die Abgabenbefreiung gilt nicht fiir die
Kosten eines Rechtsstreits. Unberiihrt bleiben
Regelungen nach landesrechtlichen Vorschrif-
ten.

(3) Erwerbsvorginge im Sinne von Absatz 1
Nr. 2 sind:

1. Der Erwerb eines Grundstiicks durch eine
Gemeinde oder durch einen Rechtstriger im
Sinne der §§ 157 und 205 zur Vorbereitung
oder Durchfiihrung von stiidtebaulichen Sa-
nierungsmafinahmen. Hierzu gehsrt auch
der Erwerb eines Grundstiicks zur Verwen-
dung als Austausch- oder Ersatzland im
Rahmen von stidtebaulichen Sanierungs-
maBnahmen.

2. Der Erwerb eines Grundstiicks durch eine
Person, die zur Vorbereitung oder Durchfiih-
rung von stidtebaulichen SanierungsmaB-
nahmen oder zur Verwendung als Aus-
tausch- oder Ersatzland ein Grundstiick
tbereignet oder verloren hat. Die Abgaben-
befreiung wird nur gewihrt

.a) beim Erwerb eines Grundstiicks im Sa-
nierungsgebiet, in dem das iibereignete
oder verlorene Grundstiick liegt, bis zum
‘Abschiuf der stidtebaulichen Sanie-
rungsmaSnahme,

b) in anderen Fillen bis zum Ablauf von
zehn Jahren, gerechnet von dem Zeit-
punkt ab, in dem das Grundstiick iiber-
eignet oder verloren wurde.

3. Der Erwerb eines im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks,
soweit die Gegenleistung in der Hingabe ei-
nes in demselben Sanierungsgebiet gelege-
nen Grundstiicks besteht.

4. Der Erwerb eines Grundstiicks, der durch
die Begriindung, das Bestehen oder die Auf-
lésung eines Treuhandverhiltnisses im

- Sinne der §§ 160 oder 161 bedingt ist.

Dritter Abschnitt
Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften
g152
Anwendungsbereich

Die Vorschriften dieses ‘Abschnitts sind im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet anzu-
wenden, sofern die Sanierung nicht im verein-
fachten Verfahren durchgefithrt wird.

§ 153

Bemessung von Ausgleichs-
und Entschidigungsleistungen; Kaufpreise;
Umlegung

(1) Sind aufgrund von MaBnahmen, die der
Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanie-
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rung im f6rmlich festgelegten Sanierungsge-
biet dienen, nach den Vorschriften dieses Ge-
setzbuchs Ausgleichs- oder Entschidigungslei-
stungen zu gewihren, werden bei deren Be-
messung Werterhéhungen, die lediglich durch
die Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vor-
b_ereihung oder ihre Durchfiihrung eingetreten
sind, nur insoweit beriicksichtigt, als der Be-
troffene diese Werterhéhungen durch eigene
Aufwendungen zuliéissigerweise bewirkt hat.
Anderungen in den allgemeinen Wertverhiilt-
nissen auf dem Grundstiicksmarkt sind zu be-
riicksichtigen. , :

oder das Recht iiber dem Wert, der sich in
Anwendung des Absatzes 1 ergibt, liegt auch
hierin eine wesentliche Erschwerung der Sa-
nierung im Sinne des § 145 Abs. 2,

(3) Die Gemeinden oder der Sanierungstri-
ger diirfen beim Erwerb eines Grundstiicks
keinen hbheren Kaufpreis vereinbaren, als er
sich in entsprechender Anwendung des Absat-
zes 1 ergibt. In den Féllen des § 144 Abs. 4 Nr. 4
und 5 darf der Bedarfsiriiger keinen hheren
Kaufpreis vereinbaren, als er sich in entspre-
chender Anwendung des Absatzes 1 ergibt.

{4) Bei der VerduBerung nach § 89 und §159
Abs.3 ist das Grundstiick zu dem Verkehrs-
wert zu veréullern, der sich durch die rechtli-
che und tatsachliche Neuordnung des fSrmlich
festgelegien Sanierungsgebiets ergibt §154
Abs.5 ist dabei auf den Teil des Kaufpreises
entsprechend anzuwenden, der der durch die
Sanierung bedingten Werterhthung des
Grundstiicks entspricht. .

(8) Im fSrmlich festgelegten Sanierungsge-
biet sind .

1. Absatz 1 auf die Ermittlung von Werten

nach § 57 Satz 2, § 59 Abs. 5 und im Fall der

Geldabfindung nach §60 Satz1 entspre-
chend anzuwenden;

2. Wertiinderungen, die durch die rechtliche
und tatsichliche Neuordnung des firmlich
festgelegien Sanierungsgebiets eintreten,
bei der Ermittlung von Werten nach §57
Satz3 und 4, §59 Abs. 4 und im Falle des
Geldausgleichs nach § 80 Satz 1 zu beriick-
sichtigen;

3. § 58 nicht anzuwenden.
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1M
Ausgleichsbetrag des Eigentiimers

(1) Der Eigentiimer eines im formlich festgeleg-
ten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks hat
zur Finanzierung der Sanierung an die Gemeinde
einen Ausgleichsbetrag in Geld zu entrichten, der
der durch die Sanierung bedingten Erhéhung des
Bodenwerts seines Grundstiicks entspricht; Mitei-
gentiimer sind im Verhiltnis ihver Anteile an dem
gemeinschaftlichen Efgentum heranruziehen Wes-
den im fSrmlich lestgelegion Sanierungagebict Er-
schlieflungsaniagen im Sinne des § 127 Abs. 2 her-
gestelit, erweitert oder verbessert, sing Vorschriften
fiber die Erhebung von Bedtriigen fiir diese MaB-
Sanierangagebiet nicht anzowenden,

{2) Die durch die Sanierung bedingte ErhGhung
des Bodenwerts des Grundstiicks besteht aus dem
Unterschied zwischen dem Bodenwert, der sich fiir
das Grundstick ergeben wiirde, wenn eine Sanie-
rung weder beabsichtigt noch durchgefiihrt worden
wiare (Anfangswert), und dem Bodenwert, der sich
fiir das Grundstiick durch die rechtliche und tat-
siichliche Neuordnung des lrmlich lestgelegten Sa-
nierungsgebiets ergibt (Endwert).

(3) Der Ausgleichsbetrag ist nach Abschlu8
der Sanierung (§§ 162 und 163) zu entrichien.
Die Gemeinde kann die Ablosung im ganzen
vor AbschiuB der Sanierung zulassen; dabei -
kann auch ein hijherer Ausgleichsbetrag ver-
einbart werden. Die Gemeinde soll auf Antrag
des Ausgieichsbetragspflichtigzen den Aus-
gleichsbetrag vorzeitig festsetzen, wenn der
Ausgleichsbetragspflichtige an der Festset-
zung vor Abechlufi der Sanierung ein berech-
tigtes Interesse hat und der Ausgleichsbetrag
mit hinreichender Sicherheit ermittelt werden
kann. '

(4) Die Gemeinde fordert den Ausgleichsbetrag
durch Bescheid an; der Betrag wird einen Monat
nach der Bekanntgabe des Bescheids fillig. Vor der
Festsetzung des Ausgieichsbetrags ist dem Aus-
gleichsbetragspflichtipen Gelegenheit zur Stellung-
nahme und Erbrterung der Hir die Wertermiitiung
seines Grundstiicks mafigeblichen Verhiltnisse so-
wie der nach § 155 anrechenbaren Betriige inner-
halb angemessener Frist zu geben. Der Ausgleichs-
betrag rubt nicht als &fentliche Last auf dem
Grundstiick.

(5) Die Gemeinde hat den Ausgleichsbetrag
auf Antrag des Eigentiimers in ein Tilgungs-
darlehen umzuwandeln, sofern diesem nicht
zugemutet werden kann, die Verpflichtung bei
Filligkeit mit eipenen oder fremden Mitteln zu
erfiillen. Die Darlehensschuld ist mit hoch-
stens 6 vom Hundert jéhrlich zu verzinsen und
mit 5 vom Hundert zuziiglich der ersparten
Zinsen jihriich zu tilgen. Der Tilgungssatz
kann im Einzelfall bis auf 1 vom Hundert her-
abgesetzt werden und das Darlehen niedrig

verzinslich oder zinsfrei gestellt werden, -wenn
dies im 5ffentlichen Interesse oder zur Vermei-
d_ung unbilliger Hirten oder zur Vermeidung
einer von dem Ausgleichsbetragspflichtigen
‘nicht zu vertretenden Unwirtschaftlichkeit der

meinde soll den zur Finanzierung der Neube-
bauung, Modernisierung oder Instandsetzung
erforderlichen Grundpfandrechten den Vor-
rang vor einem zur Sicherung ihres Ti -
darlehens bestellten Gmndpfmdrechlt“gungs einrdu-
men.

(6) Die Gemeinde kann von den Eigentii-

mern auf den nach den Absitzen 1 bis 4 zu ent-
richtenden Ausgleichshetrag Vorauszahlungen
verlangen, sobald auf dem Grundstiick eine
den Zielen und Zwecken der Sanierung ent-
sprgchende Bebauung oder sonstige Nutzung
zulassig ist; Absétze 1 bis 5 sind sinngemal

anzuwenden.
155
Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag,
Absehen

(1) Auf°den Ausgleichsbetrag sind anzurech-
nen, '

1. die durch die Sanierung entstandenen Vor-
teile oder Bodenwerterhthungen des
Grundstiicks, die bereits in einem anderen
Verfahren, insbesondere in einem Enteig-
nungsverfahren beriicksichtigt worden sind;
fiir Umlegungsverfahren bleibt Absatz 2 un-
beriihrt,

2. die Bodenwerterhohungen des Grundstiicks,
die der Eigentiimer zuliissigerweise durch
eigene Aufwendungen bewirkt hat; soweit
der Eigentiimer gemi&S §147 Abs.2 Ord-
nungsmafnahmen durchgefihrt hat, sind
jedoch die ihm entstandenen Kosten anzu-
rechnen, ' '

3. die Bodenwerterhéhungen des Grundstiicks,
die der Eigentiimer beim Erwerb des Grund-
stiicks als Teil des Kaufpreises in einem den
Vorschriften der Nummern 1 und. 2 sowie
des § 154 entsprechenden Betrag zulidssiger-
weise bereits entrichtet hat.

(2) Ein Ausgleichsbetrag entfillt, wenn eine
Umlegung nach MaSgabe des §153 Abs.5
durchgefiihrt worden ist. =~

(3) Die Gemeinde kann fiir das fsrmlich fest-
gelegte Sanicrungsgebiet oder fiir zu bezeich-
nende Teile des Sanierungsgebiets von der
Festsetzung des Ausgleichsbetrags absehen,

1. eine geringfiigige Bodenwerterhthung gut-
achtlich ermittelt worden ist und
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2. der Verwaltungsaufwand fiir die Erhebung
des Ausgleichsbetrags in keinem Verhiltnis
zu den moglichen Einnahmen steht,

Die Entscheidung nach Satz 1 kann auch ge-
troffen werden, bevor d1e Samerung abge-
schlossen ist.

(4) § 135 Abs. 5 ist auf den Ausgleichsbetrag
entsprechend anzuwenden.

(5) Im dbrigen sind die landesrechtlichen
Vorschritien iiber kommunale Beitrige ein-
schliefflich der Bestimmungen iiber die Stun-

dung und den ErlaB entsprechend anmwen-_

den. -

(6) Sind dem Eigenf:iinier Kosten der.Ord-

nungsmafinahmen entstanden, hat die Ge- .

meinde sie ihm zu erstatten, soweit sie iiber
den nach § 154 und Absatz 1 ermittelten Aus-
gleichsbetrag hinausgehen.

§ 156

Uberleitungsvorschriften
zur fGrmlichen Festlegung
(1) Beitragspflichten fiir ErschlieSungsanla-
gen im Sinne des § 127 Abs.2, die vor der
firmlichen Festlegung entstanden sind, blei-
ben unberfihrt.

.(Z)BatdieUmlegnngmtellewrderf&mli-
chen Festlegung des Sanierungsgebiets in ei-
: Umlegungsverfahren, das sich auf
Gmnﬁtﬁeke im Gebiet bezieht, den Umle-
gungsplan nach §66 aulpestellt oder ist eine
‘Vorwepentscheidung nach § 76 getroffen wor-
den, bleilt es dabei.

(3) Hat die Enteignungsbehirde vor der
firmlichen Festlegung des Sanierungsgehiets
den Enteignungsbeschlufi nach § 113 fiir ein in
dem Gebiet gelegenes Grundstiick erlassen
oder ist eine Einigung nach § 110 beurkundet
worden, sind die Vorschrifien des Ersien Kapi-
tels weiter anzuwenden.

Vierter Abschnitt
Sanierungstréger und andere Beauftragte
; § 157 .
) Erful!ung von Aufgaben fiir die Gemeinde

(1) Die Gemeinde kann sich zur Erfuuung
von Aufgaben, die ihr bei der Vorbereitung
oder Durchfiihrung der Sanierung obliegen, ei-
nes geeigneten Beauftragten bedienen. Sie
darf jedoch die Aufgabe,

1. stadtebauliche © SanierungsmaBnahmen
durchzufithren, die der Gemeinde nach den
§§ 148 bis 148 obliegen,
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2. Grundstiicke oder Rechte an ihnen zur Vor-
berextung oder Durchfithrung der Sanierung
- im Au.ftrag der Gemeinde zu erwerben

3. der Sanierung dienende Mittel zu bewirt-
schaften,

nur einem Unternehmen iibertragen, dem die
zusténdige Behorde nach § 158 bestitigt hat,

- daB es die Voraussetzungen fiir die Uber-

nahme der Aufgaben als Sanierungstriiger er-
fallt

(2) Die Gemeinde soll die Ausarbeitung der _
Bauleitpline und die Aufgaben eines fiir ei-
gene Rechnung téitigen Sanierungstrigers
nicht demselben Unternehmen oder einem
rechtlich oder wirtschafilich von ihm abhangn-
gen Unternehmen ubertragen.

§158
Bestéitigung als Sanierungstriiger
(1) Die Bestiitigung fiir die Ubernahme der
Aufgaben als Saniefungstriiger kann nur aus-
gesprochen werden, wenn

1 das Unternehmen nicht selbst als Bauunter—
nehmen titig oder von einem Bauunterneh-
men abhanglg ist,

2. das Unternehmen nach seiner Geschhﬂst,a-
. tigkeit und seinen wirtschaftlichen Verhiilt-
nissen geeignet und in der Lage ist, die Auf-
gaben eines Sanierungstriigers ordnungsge-
miB zu erfiillen,

3. das Unternehmen, sofern es nicht bereits

kraft Gesetzes einer jéhrlichen Priifung sei-
ner Geschiftstitigkeit und . seiner wirt-
schaftiichen Verhaltnisse unterliegt, sich ei-
ner deérartigen Priifung unterworfen hat
oder unterwirft,

4. die zur Vertretung berufenen Personen so-
wie die leitenden Angestellten die erforder-
liche geschéfiliche Zuverlissigkeit besitzen.

(2) Die B;astahgung kann widerrufen wer-
den, wenn die Voraussetzungen nach Absatz 1
nicht mehr vorliegen,

(3) Die Bestiitigung wird durch die nach Lan-
desrecht zustindige Behirde ausgesprochen,
bei einem Organ der staatlichen Wohnungspo-
litik durch die fiir d1e Anerkennung zustindige
Behdrde.

§ 150
Erfiillung der Aufgahen als Sanierungstriiger

. (1) Der Sanierungstriiger erfiillt die ihm von
der Gemeinde {ibertragenen Aufgaben nach
§ 157 Abs. 1 Satz 2 Nr.1 oder 2 im eigenen Na-
men fiir Rechnung der Gemeinde als deren
Treuh&nder oder im eigenen Namen fiir eigene
Rechnung. Die ihm von der Gemeinde iibertra-
gene Aufgabe nach § 157 Abs. 1 Satz 2 N1. 3 er-
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fiillt er im eigenen Namen fiir Rechnung der
Gemeinde als deren Treuh#nder. Der Sanie-
rungsiriger hat der Gemeinde auf Verlangen
Auskunft zu erteilen. _

(2) Die Gemeinde und der Sanierungstriiger
len hat, eine von der Gemeinde hierfilr zu ent-
richtende angemessene Vergiitung und die Be-
fugnis der Gemeinde nur Erteilung von Wei-
sungen durch schriftlichen Vertrag fest Der
Vertrag bedarf nicht der Form des §313 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs. Er kann von jeder
Seite our aus wichtigem Grund pekiindigt wer-
dem, ‘

(3) Der Sanierungstriiger ist verpflichtet, die
Grundstiicke, die er nach Ubertragung der
Aufgabe zur Vorbereitung oder D :
der Ssanierung erworben hat, nach Mafigabe
des § 89 Abs. 3 wnd 4 und unter Beachtung der
Weisungen der Gemeinde zu veriiufiern. Er hat
die Grundstiicke, die er picht veréufiert hat,
der Gemeinde anzugeben und auf ibr Verian-
gen an Dritte oder an sie z2u veriiuBern.

(4) Ist in dem von dem Erwerber an den

i i entrichieten Kaufpreis ein
Beirag enthalten, der nach den §§ 154 und 155
vom Figentiimer zu tregen wire, hat der Sa-
nierungsiriger diesen Betrag an die Gemeinde
abzufiihren oder mit ikr zu verrechnen. In den
Féller: des § 153 Abs. 4 Satz2 hat der Sanie-

ten und empfangene Zinsen und Tilgungen

sig abaufiihren oder sie mit ihr zu verrechnen.

(5) Der Sanierungsteliger hat fiir die Grungd-
stiicke, deren Eigentiimer er bleibt, an die Ge-
meinde Ausgleichsbetrige nach Mafgabe der
§ 154 und 155 zu entrichten. :

(8) Der Vertrag, den: die Gemeinde mit dem
fiir eigene Rechnung thtigen Sanierungstriger
geachlessen hat, erlischt mit der Erdtfnung des
Konkursverfahrens iiber das Vermégen des

Sanmier Dip Gemeinde kann vem

spruch nur binnen sechs Monaten nach Uber-
machen. Im iibrigen haftet die Gemeinde den
Gliiubigern von Verlindlichkeiten aus der

S00(g6

(7} Kiindigt die Gemeinde im Falle dey Ercff-
nung des Vergleichsverfahrens iiber das Ver-
mdgen des fiir eigene Rechnung tiitigen Sanie-
rungstrigers den Vertrag, kann sie vom Sanie-

festgelegten  Sanierungspublet  pelegenen
Grundstiicke, die der Sanferungsttiger nach
7 der Aufgaben wur Vorbereitung
oder Durchfilhrung der Sanierung erwarben
hat, gegen Erstattung der vom Sanierungstri-
ger erbrachten Aufwendungen zu ibereignen.
§64 Satz 2 der Vergleichsordaung ist insoweit
nicht anzuwenden. Der Sanierungstriger ist
verpilichiet, der Gemeinde ein Verzeichnis die-
ser Grundstiicke zu iibergeben: Absatz 6 Satz 4
und 5 ist entsprechend anzuwenden.
§ 160
" Treuhandvermbgen

(1) Ist dem Sanierungstriger eine Aufgabe
als Treuhéinder der Gemeinde ibertragen, er-
fillt er sie mit einem O in
eigenem Namen fiir Rechnung der Gemeinde.
Der Sanierungstriger erh#it von der Ge-
gung {iber die Ubertragung der Aufgabe als
Treuh#inder. Er soll bei Erfiillung der Aufgabe

seinem Namen einen das Treuhandverhiltnis
kenmaeichnenden Zusaiz hinzufiigen.

(2) Der als Treuhiinder titige Sanierungstri-
ger hat das in Erfiillung der Aufgabe gebildete
dgen getrennt von anderem

Vermiligen zu verwalien, :

€3) Zum Trevhandvermdgen gehdren die
Mittel, die die Gemeinde dem Sanierungstri-
ger mur Erfillung der Aufgabe zur Verfiigung
stellt Zum Treuhandvermégen gehiirt auch,
was der Sanierungsiriger mit Mitteln des
'I'muhandmmﬁgens oder durch ein Rechisge-
zieht, oder aufgrund.eines zum Treuhandver-
mdgen gehérenden Rechis oder als Ersatz fiir
eines zum Treuhandvermibgen gehérenden Ge-
genstands erwirbt :

(4) Die Gemeinde gewiihrleistet die Erfiil-
lung der Verbindlichkeiten, fiir die. der Sanie-
rungstrager mit dem Treyhandvermdgen haf-

" tot. Mittel, die der Sanierungstriiger darichens-

weise von einem Dritten erhilt, gehéren nur
dann zum di
meinde der Darlchensaufnahme schriftlich zu-
gestimmt hat. Das gleiche gilt fiir cigene Mit-
tel, die der Sanie rungstriiger einbringt '

{3) Grundstiicke im fSrmlich festgeliegten Sa-
nierungegebiet, die der Sanierungstréger vor
oder nach Ubertragung der Aufgabe mit Mit-
toln, die nicht zum Treuhandvermbgen geho-
ren, oder unter Hergabe von eigenem Aus-
tauachiand erworben hat, hat er auf Verlangen



der Gemeinde gegen Ersatz seiner Aufwen-
dungen in das Treuhandvermégen zu iiberfiih-
ren. Dabei sind als Grundstiickswerte die
Werte zu beriicksichtigen, die sich in Anwen-
dung des § 153 Abs. 1 ergeben.

(6) Der als Treuh#nder titige Sanierungstri-
ger hat der Gemeinde nach Beendigung seiner
Titigkeit Rechenschaft abzulegen. Er hat nach
Beendigung seiner Titigkeit das Treuhandver-
migen einschlieSlich der Grundstiicke, die er
nicht veréuBert hat, auf die Gemeinde zu iiber
tragen. Von der agung an haftet die Ge-
meinde anstelle des Sanierungstriigers fiir die
noch bestehenden Verbindlichkeiten, fiir die
dieser mit dem Treuhandvermégen gehaftet
hat. .

(7) Der Sanierungstriger darf vor der Uber-
tragung nach Absatz 8 die Grundstiicke des
rmégens, die er unter Hergabe von
entsprechendem nicht zum Treuhandvermo-
gen gehdrendem eigenem Austauschland oder
mindestens zwei Jahre, bevor ihm die Ge-
meinde einen mit der Sanierung zusammen-
héngenden Auftrag erteilt hat, erworben und
in das Treuhandvermigen iiberfiihrt hat, in
sein eigenes Vermibgen zuriickiiberfiihren.
Sind die von ihm in das Treuhandvermigen
Uberfithrten Grundstiicke veriuBert oder im
Rahmen der OrdnungsmaSnahmen zur Bil-

dung neuer Grundstiicke verwendet oder sind

ihre Grenzen veriindert worden, kann der Sa-
nierungstriiger andere Grundstiicke, die wert-
mébBig seinen in das Treshandvermogen iiber-
fithrten Grundstiicken entsprechen, in sein ei-
genes Vermbgen zuriickiiberfiihren; er bedart
hierzu der Genehmigung der Gemeinde. Er hat
dem Treuhandvermégen den Verkehrswert
der Grundstiicke zu erstatten, der sich durch
die rechtliche und tatsiichliche Neuordnung
des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets
ergibt.

§ 161
Sicherung des Treuhandvermigens

(1) Der Sanierungstriiger haftet Dritten mit
dem Treuhandvermdgen nicht fiir Verbindlich-
keiten, die sich nicht auf das Treuhandvermos-
gen beziehen.

(2) Wird in das Treubandvermigen wegen
- einer Verbindlichkeit, fiir die der Sanierungs-
triger nicht mit dem Treuhandvermégen haf-
tet, die Zwangsvolistreckung betrieben, kann
die Gemeinde aufgrund des Treuhandverhiilt-
nisses gegen die Zwangsvollstreckung nach
. Mabfigabe des § 771 der ZivilprozeSordnung Wi-
derspruch, der Sanierungstréger unter ent-
sprechender Anwendung des § 767 Abs.1 der
ZivilprozeBordnung Einwendungen geltend
machen. .

(3) Das Treuhandverhiiltnis erlischt mit der .

Erdfinung des Konkursverfahrens iiber das
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Vermégen des Sanierungstrigers. Das TFreu-
handvermdgen gehoért nicht zur Konkursmas-

se. Der Konkursverwalter hat das Treuhand-
vermogen auf die Gemeinde zu iibertragen und
bis zur Ubertragung zu verwalten. Von der
Ubertragung an haftet die Gemeinde anstelle
des Sanierungstrégers fiir die Verbindlichkei-
ten, fir die dieser mit dem Treuhandvermégen
gehaftet hat. Die mit der Erdffnung des Kon-
kursverfahrens verbundenen Rechtsiolgen tre-
ten hinsichtlich der Verbindlichkeiten nicht
ein. §418 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist
nicht anzuwenden,

Fiinfter Abschnitt
Abschluf der Sanierung

§ 162

Aufhebung der formlichen Festlegung
" des Sanierungsgebiets

(1) Die Sanierungssatzung ist aufzuheben,
wenn .

1. die Sanierung durchgefiihrt ist oder

2. die Sanierung sich als undurchfiihrbar er-
weist oder :

3. die Sanierung aus anderen Griinden aufgé
geben wird. .

Sind diese Voraussetzungen nur fiir einen Teil
des firmlich festgelegten Sanieérungsgebiets
gegeben, ist die Satzung fiir diesen Teil aufzu-
heben.

(2) Der Beschluf der Gemeinde, durch den
die formliche Festlegung des ‘Sanierungsge-
biets ganz oder teilweise aufgehoben wird, er-
geht als Satzung. Sie ist der hheren Verwal-
tungsbehGrde anzuzeigen; §11 Abs.3 ist ent-
sprechend anzuwenden Die Satzung ist orts-
iblich bekanntzumachen. Hierbei ist auf die
erfolgte Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
hinzuweisen. Mit der Bekanntmachung wird
die Satzung rechtsverbindlich.

(3) Die Gemeinde ersucht das Grundbuch-
amt, die Sanierungsvermerke zu lischen.

§ 183
Fortiall von Rechtswir kungen
fiir einzelne Grundstiicke
(1) Die Gemeinde kann die Sanierung fiir ein
Grundstiick als abgeschlossen erkléren, wenn
entsprechend den Zielen und Zwecken der Sa-
nierung .
1. das Grundstiick bebaut ist oder in sonstiger
Weise genutzt wird oder .

_22 -



- 32 -

2. das Gebiude modernisiert oder instand ge-
setzt ist.

Auf Antrag des Eigentiimers hat die Gemeinde
die Sanierung filr das Grundsﬁlck als abge-
schlossen zu erkliren,

(2) Die Gemeinde kann bereits vor dem: in
Absatz 1 bezeichneten Zettpunki die Durchiiih-
rung der
durch Bescheid an die Eigentiimer fir abge-
. schlossen erkliiren, wenn die den Zielen und
Zwecken der Sanierung entsprechende Bebau-
ung oder sonstige Nutzung oder die Moderni-

sierung oder Instandsetzung suchk ohne Qe
ﬁhrdungderﬂeleundﬁnckuder&niemng
zu einem spilteren Zeitpunkt méglich ist. Ein
HRechtsanspruch auf Abgebe der Erkliirung be-
steht in diesemn Fall nicht

{3) Mit der Erkliirung entfllt fir Rechtsvor
ginge nach diesemn Zeitpunkt die Anwendung
der §§ 144, 143 und 153 fiir dieses Grundstiick.
Die Gemeinde ersucht das Grundbuchamt, den

Sanienumgsvermerk zu 15schen
§ 164
Anspruch suf Rickiibertraguny
(1) Wird die aus den in

§ 102 Abs. | Nr. 2 oder 3 bezeichnaten Griinden
aufgehoben, hat der frihere Eigentimer eines
Grundstiicks einen Anspruch gegentiber dem
jeweiligen Eigentiimer auf Riickilbertragung
dieses Grundstiicks, wenn es die Gemeinde
oder der Sanierungstriger von thm nach der
formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets
zur Durchiihrung der Sanierung freihindig
oder nsch den Vorschriften dieses CGesetz:
buchs ohne Hergabe von entsprechendem Aus-
tauschland, Ersatzland oder Begriindung von
Rechtent der in §101 Abs. 1 Nr. 1 bezeichneten
Art erworben hatte.

(2) Der Anspruch besteht nicht, wenn

1. das Grundstiick als Baugrundstiiek fiir den
Gemeinbedari oder als Verkehrs., Versor-
g-unﬂ- oder Griinfiliche in einem Bebsu-

gsplan lestgesetzt ist oder filr sonstige 81-
fenﬂic’he Zwecke benbtigt wird oder

2. der friihere Eigentiimer selbst das Grund-
stﬁckimWegederEnmgnmgorwwben
hatte oder

3. der Eigentimer mit der
Verwendung des Grimdstiicks begonnen lm

4, das Grundstick sufgrund der Vorschriften
des&%oderdugmm3mmubﬁt~
ten verduBert wurde oder

5. die Grundstiicksgrenzen erheblich verin-
dert worden sind.

fir einzelne Grundstiicke.

Soo/¢6

(3) Die Riickﬁbeﬂ:ugung kann nur binnen
zwei Jahren seit der Aufhebung der Sanie-
rungesatzung verlangt werden.

(4) Der frithere Eigentiimer hat als Kauf-

preis den Verkehrswert su zahlen, den das
CGrundstiick im Zeitpunkt der Rickiiberira-
gung hat. '

(5) Ein Mmeh suf Rilckenteignung nach

§ 102 bleibt unber{ihrt. Die dem Eigentiimer zu
gewhhrende Entschidigung nach § 103 bemisit
sich nach dom Verkehrswert des Grundstiicks,
der sich sufgrund des rechilichen und tatstich-
lichen Zustands im Zeitpunkt der Aufhebung
der férmlichen Festlegung ergibt.

Zweiter Teil
Sildtebauliche Entwicklungsmalnahmen
§ 165
Anwundungsbereich
Auf die vor dem 1. Juli 1987 formlich festge-

legten stidtebaulichen Entwicklungsbereiche
sind die Vorschriften dieses Teils antuwens
den.

§ 166
Zustindigkeit und Aul;ahm

(1) Die Entwicklungsmafinahme wird von
der Gemeinde vorbereitet und durchgefiihirt,
sofern nicht nach Absatz 4 oine abweichende
Regelung getroffen wird. Die Gemeinda hat fir
den  stidtebuulichen Entwicklungsbereich
ohne Verzug Bebauungspliine aufzustellen
und, soweit ¥ine Aufgabe nicht nach sonstigen
gesetzlichen Vorschriften einem anderen ob-
liegt, alle erforderlichen MaBnahmen zu er-
greffen, um die vorgesebene Entwicklung im
stiidtebaulichen Entwicklungsbereich zu ver-
wirklichen.

(2) Die Gemeinde hat die Voraussetzungen
daflir zu schatfen, dab ein lebensfihiges trili-
ches Gemeinwesen enteteht, das nach seinem
wirtschaftlichen Geflige und dor Zusammen-
setzung seiner Bevilkerung den Zislen und
Zwecken der stideebaulichen Entwickiungs-
madnahme ontspricht und in dets eine ord-
nungsgemiste und sweckentsprechende Ver-
sorgung der mit Giitern und
Dienstleistungen sichergestelit fat,

(3) Die Gemeinde soll die Qrundstlicke im
stidtebaulichens Entwickiungsbereich erwer-
ben. Dabei soll sie fostsiellen, ob und in wel
cher Rochtsiorm die bisherigen Eigentimer ei-
nen spiteren Erwerb von Grundstiicken oder
Recliten im Rahmern des § 168 Abs. 6 anstre-
bets. Pie Gemeinde soll von dem Erwerb eines
Grundstiicks absehen, wenn

1. bei einem baulich genutzien Grundstiick die
Aﬂnndduuaﬂdcrhmuchenﬂumungw
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der Durchfiihrung der Entﬁicklungsmaﬂ-
nahme nicht geéndert werden sollen oder

2. der Eigentiimer auf einem unbebauten
Grundstiick fiir sich ein Eigenheim oder

eine Kleinsiediung bauen will und durch

diese Vorhaben Ziele und Zwecke der Ent-
wicklungsmafinahme nicht beeintrichtigt
werden.

Erwirbt die Gemeinde ein Grundstiick nicht,
ist der Eigentiimer verpflichtet, einen Auns-
gleichshetrag an die Gemeinde zu entrichien,

Grundstiicks entspricht. Die §§ 154 und 155
sind entsprechend anzuwenden.

(4) Wenn es zur Vorbereitung und Durchfiih-
rung der EntwicklungsmaBnahme geboten ist,
kann die Landesregierung durch Rechtsver-
ordnung bestimmen, daB ein Gemeindever-
band oder ein Verband, an dessen Willensbil-
dung die Gemeinde oder der zustiindige Ge-

meindeverband beteiligt ist, diese Aufgahe

wahrnimmt. In der Verordnung kann auch
eine andere Gemeinde oder ein Landkreis mit
der Wahrnehmung der Aufgabe beauftragt
werden, wenn die betroffene Gemeinde zu-
stimmt oder wenn ihr Gemeindegebiet nur in
geringem Umfang beriihrt wird. In diesem Fall
tritt fir den stidtebaulichen Entwicklungsbe-
reich der in der Verordnung bestimmte
Rechtstriiger bei Anwendung dieses Gesetz-

buchs an die Stelle der Gemeinde. Nach Aufhe-

bung der Erklirung zum stidtebaulichen Ent-
wicklungsbereich gelten die von dem Rechts-
triger aufgesteiiten Pléne als Bauleitpline der
Gemeinde.

(5) Soll ein Plénungsverband zur Wahrneh-
mung der Vorbereitung und Durchfiihrung der
Entwicklungsmafnghme bestimmt werden, ist
fiir den Zusamimenschluf nach § 205 Abs. 2 der
Antrag eines Planungstrigers oder der fir die
Landesplanung nach Landesrecht zustandigen
Stelle nicht erforderlich. -

| §167
Entwicklungstriger

(1} Die Gemeinde kann einen Entwicklungs-
triiger beauftragen, -

1. die stidtebauliche Entwicklungsmafnahme
vorzubereiten und durchzufiihren,

2. Mittel, die die Gemeinde zur Verfigung
stellt oder die ihr gevwiihrt werden, oder son-
stige der stidtebaulichen EntwicklungsmaB-
nahme dienende Mittel zu bewirtschaften.

Auf Verlangen der zustindigen obersten Lan-
desbehirde ist die Gemeinde verpflichtet, ei-
nen Entwicklungstréger zu beauftragen.
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(2) die Gemeinde darf die Aufgabe nur ei-
nem Unternehmen {ibertragen, dem die zu-
stindige Behorde bestiitigt hat, daB es die Vor-
aussetzungen fiir die Ubernahme der Aufga-
ben als Entwicklungstriger erfiillt; § 158 ist mit
der Malgabe entsprechend anzuwenden, da
die Bestitigung nur fiir den einzelnen Fali aus-
gesprochen werden dart.

{3) Der Entwicklungstriger erfiillt die ihm
von der Gemeinde dibertragenen Aufgaben in
eigenem Namen fiir Rechnung der Gemeinde
als deren Treuhénder. § 150 Abs.1 Satz 3 und
Abs. 2 sowie §§ 160 und 161 sind entsprechend
anzuwender. '

(4) Der Entwicklungstriger ist verpflichtet,
die Grundstiicke des Treuhandvermbgens
nach Mafgabe des § 169 Abs. 5 bis 8 zu veriu-
Bern; er ist dabei an Weisungen der Gemeinde
gebunden.

§ 168
Ubernahmeverlangen

{1) Der Eigentiimer eines im stiidtebaulichen
Entwicklungsbereich gelegenen Grundstiicks
kenn von der Gemeinde die Ubernahme des
Grundstiicks verlangen, wenn es jhm mit
Riicksicht auf die Erklirung zum sthidtebauli-
chen: Entwicklungsbereich oder den Stand der
Entwicklungsmafnahme wirtschaftlich nicht
mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu behal-
ten oder es in der bisherigen oder einer ande-
ren zuldssigen Art zu nutzen. Liegen die Fld-
chen eines land- oder forstwirtschaftlichen Be-
triebs sowohl innerhalb als auch auBerhalb des
stiadtebaulichen Entwicklungsbereichs, kann
der Eigentiimer von der Gemeinde die Uber-
nahme sémtlicher Grundstiicke des Betriebs
verlangen, wenn die Erfiillung des Ubernah-
meverlangens fiir die Gemeinde keine unzu-
mutbare Belastung bedeutet; die Gemeinde
kann sich auf eine unzumutbare Belastung
nicht berufen, soweit dié auBerhalb des stidte-
baulichen Entwicklungsbereichs gelegenen
Grundstiicke nicht mebhr in angemessenem
Umfang baulich oder mrtschafthch genutzt
werden kdnnen.

(2) Kommt eine Einigung liber die Uber-
nahme nicht zustande, kann der Eigentiimer
die Entziehung des Eigentums an dem Grund-
stitck verlangen. Auf die Entziehung des Ei-
gentums sind die Vorschriften des Fiinften
Teils des Ersten Kapitels entsprechend anzu-
wenden.

§ 180
Besondere Vorschriften fiir den
.stadtebaulichen Entwicklungsbereich
(1) Im stadtebaulichen Entwicklungsbereich
sind entsprechend anzuwenden
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1. §14 Abs. 4, §15 Abs.3, §17 Aba. 6, §19

Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 (Wirkungen der tirmli-
chen Festlegung), :

2. §136 Abs. 1 und 4 (Einheitliche Vorberei-

tung und Durchfiihrung; tze),
'3. §137 (Beteiligung und Mitwirkung der Be-
trotienen), ' :

4. §130 (Beteiligung und Mitwirkung Sffentli-
cher Autgabentriger),

5. 8§144 und 148 (Genehmigungspllichtige
Vorbalien, Tellungen und Rechisvorgiinge;
Genehmigung), |

6. § 151 (Abgaben- und Auslagenbefreiung),

7.5153&1&4(mmﬁm-
gloichs- und Entschidigungsleistungen;
Kaufpeeise),

8. 8154 Abs.1
ge),

Satx 2 (Krechlisfungsbelirs-

9. §156 (Uberleitunguvorschriften sur fBrmbi-

chen Fostlegung), '
10. § 180 (Sozialpian),
11. § 181 (Hkrteausgleich) und

12, §§)182 bis 186 (Miet- und Pachtverhiiltnis-
S8} »

(3} Die Vorschriften des Vierten Teils des
Ersten Kapitels iiber die Umlegung und die

Grenzregolung sind im stidtebaulichen Ent-

wickhingsbereich nicht anzuwenden.

(3) Die Enteignung ist im stidtebaulichen
Entwicklungsbereich ohne Bebauungsplan zu-
ggnsten der Gemeinde oder des Entwicklungs-
trigers zut Erfiillung ihrer Audgaben zullssig.
Sie setzt voraus, da der Antragsteller sich
ernsthaft un den freihindigen Erwerb des
Grundstiicks szu angemessenen
bemniiht hat §§ 85, 87, 88 und 89 Abs. 1 bis 3 sind
im stiidtebaulichen Entwitklungsbereich nicht
anzuwenden.

(4) Auf land- oder forstwirtschaftlich ge-
nuizte Grundstiicke ist §153 Abs.1 mit der
MaBgabe enteprechend anzuwenden, dafl in
den Gebielen, in denen sith kein von dem in-
nerlandwirtschafilichen Verkehrswert abwei-
chender Verkehrswert gebildet hat, der Wert
maBgebend ist, der in vergleichbaren Fillen im
gewbdhnlichen Geschiifteverkehs auf dem alige-
meinen CGrundsticksmarkt dort zu erzielen
wiire, wo keine Entwickluigsmalnahmen vor-
gesehen sind. o :

(5) Die Gemeinde ist verpflichtet, Grund-
stiicke, die sie zur Durchfiihrung der Entwick-

lungsmafnahme freihbindig oder nech den .

Vorschriften dieses Gesetebuchs erworbén hat,
nach Mafgabe der Absktre 0 bis 8§ zu veriu-
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Bern mit Ausnahme der Flichen, die als -Bau-
grundstiicke fiir den Gemeinbedarf oder als
Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinflichen in
einem Bebauungsplan festgesetst sind oder fiir
sonstige Sffentliche Zwecke oder als Aus-
tauschland oder zur Entschidigung in Land
bendtigt werden.

(6) Die Grundstiicke sind nach ihrer Neuord-
nung und Erschliefung unter Beriicksichti-
gung weiter Kreise der Bevilkerung und unter
Beachtung der Ziele und Zwecke der Entwick-
lungsmaBnahme an Bauwillige zu verfuBern,

. die glaubhaft machen, daB sie die Grundstilcke

innerhalb angemessener Frist entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungeplans und
den Erfordernissen der Entwicklungsmab-
nahme bebauen werden. Dabei sind zunichst
die friiheren Eigentiimer zu beriicksichtigen,
und zwar in erster Linie diejenigen, die kein
sonstiges Grundeigentum oder nur Grundei-
gentum in geringem Umfang haben. Auf die
VeriduBerungspflicht ist §80 Abs. 4 entspre-
chend anzuwenden. Zur land- oder forstwirt-
schaftlichen Nutzung fesigesetate Grund-
stiicke sind Land- oder Forstwirten anzubie-
ten, die zur Durchfithrung der Entwicklungs-
mafnshme Grundstiicke iibereignet haben
oder abgeben mubten.

(7) Die Gemeinde hat bei der VeriuBerung
dafiir zu sorgen, daB die Bauwilligen die Be-
bauung in wirtschaftlich sinnvoller Aufeinan-
derfolge derart durchfiihren, dad die Ziele und
Zwecke der stidtebaulichen Entwicklung er-
reicht werden und die Vorhaben sich in den
Rahmen der GesamtmaBnahme einordnen. Sie
hat weiter sicherzustelien, da die neugeschaf-
fenen Gebéude und Einrichtungen so verwen-
det werden, dali die in § 166 Abs. 2 bezeichne-
ten Ziele erreicht werden.

(8) Das Grundstiick oder das Recht ist zu
dem Verkehrswert zu verkuSern, der sich
durch die rechtliche und tatsfchliche Neuord-
nung des stiidtebaulichen Entwicklungsbe-
reichs ergibt.

§170

Sonderregelung fir im Zusammenhang
bebaute Gebiete

UmfaBt der stidtebauliche Entwicklungsbe-
reich ein im Zusammenhang bebautes Gebiet,
soll die Gemeinde dieses Gebiet zur Anpas-
sung an die vorgesehene Entwicklung ganz

. oder teilweise durch BeschluBl férmlich festle-

gen. Der BeschiuB darf erst ergehen, wenn ent-
sprechend § 141 vorbereitende Untersuchun-
gen durchgefithrt worden sind. Auf den Be-
schiub sind die §§ 142 und 143 entsprechend
anzuwenden. In dem formlich festgelegten Ge-
biet sind neben den fiir Entwickiungsmabnah-
men geltenden Vorschriften die Vorschriften
Giber die Sanierung entsprechend anzuwenden,
mit Ausnahine des § 138 Abs. 2 und 3, des §142
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Abs.1 und 2, des § 143 Abs. 4, des § 162, des
§ 166 Abs. 3 sowie des § 169 Abs. 2, 3,5 bis 8; auf
den Fortfall der Rechtswirkungen fiir einzelne
Grundstiicke ist § 171 Abs. 3 anzuwenden.

§171
Aufthebung der Erklirung zum
stidtebaulichen Entwicklungsbereich;
Fortfall von Rechtswirkungen
fiir einzelne Grundstiicke

(1) Die Erklarung zum stidtebaulichen Ent-
wicklungsbereich ist von der Landesregierung
durch Rechtsverordnung aufzuheben, wenn
die Entwicklungsmainahme durchgefiihrt ist.
Ist die Entwicklungsmafinahme nur in einem
Teil des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs
durchgefiibrt, kann die Erklirung fiir diesen
Teil aufgehoben werden

(2) Mit der Verordnung nach Absatz 1 ist fiir

ihren Geltungsbereich auch die Satzung nach
§ 170 aufgehoben. -

(3) § 163 ist entsprechend anzuwenden; die
Gemeinde bedarf fiir die Abgabe der AbschluB-
erklirung der Zustimmung der nach Landes-
recht zustéindigen Behorde, '

(4) In den Fillen der Absitze 1 bis 3 ersucht
die Gemeinde das Grundbuchamt, den Ent-
wickiungsvermerk zu léschen.

Dritter Teil _
Erhaltungssatzung und stiidtebauliche Gebote
Erster Abschnitt
Erhaltungssatzung

| § 172 :
Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart
‘ von Gebieten (Erhaltungssatzung).

(1) Die Gemeinde kann in einem Bebauungs-
plan oder durch eine sonstige Satzung Gebiete
- bezeichnen, in denen )

1. zur Erhaltung der -stidtebaulichen Eigenart
des Gebiets aufgrund seiner stidtebauli-
chen Gestalt (Absatz 3),

2, zur Erhaltung der Zusammensetzung der
Wohnbevilkerung (Absatz 4) oder

3. bei stidtebaulichen Umstrukturierungen
(Absatz 5) S

‘der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungs-
éinderung baulicher Anlagen der Genehmi-
gung bediirfen. In den Fiillen des Satzes 1 Nr. 1

bedarf auch die Errichtung baulicher Anlagen
der Genehmigung. Auf die Satzung ist §16

Abs.2 entsprechend anzuwenden.

(2) Ist der BeschluB iiber die Aufsteilung ei-.
ner Erhaltungssatzung gefafit und ortsiiblich

__gé__
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bekanntgemacht, ist § 15 Abs. 1 auf einen An-
trag auf Durchfiihrung eines Vorhabens im
Sinne von Absatz1 entsprechend anzuwen-
den. :

(3) In den Fillen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1
darf die Genehmigung nur versagt werden,
wenn die bauliche Anlage allein oder im Zu-
sammenhang mit anderen baulichen Anlagen
das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Land-
schaftsbild préigt oder sonst von stidtebauli-
cher, insbesondere geschichtlicher oder kiinst-
lerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung der baulichen Anlage darf nur ver-
sagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt
des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintriachtigt wird.

(4} In den Fillen des Absatzes 1 Satz 1 Nr.2
darf die Genehmigung nur versagt werden,
wenn die Zusammensetzung der Wohnbevilke-
rung aus besonderen stidtebaulichen Griinden
erhalten werden soll. Die Genehmigung ist zu
erteilen, wenn auch unter Bericksichtigung
des Allgemeinwohls die Erhaltung der bauli-
chen Anlage wirtschaftlich nicht mehr zumut-
bar ist. ' '

{5) In den Féllen des Absatzes 1 Satz1 Nr.3
dart die Genehmigung nur versagt werden, um
einen den sozialen Belangen Rechnung tragen-
den Ablauf auf der Grundlage eines Sozial-
plans (§ 180) zu sichern, Ist ein Sozialplan nicht
aufgestellt worden, hat ihn die Gemeinde in
entsprechender Anwendung des § 180 aufzu-
stellen. Absatz 4 Satz 2 ist anzuwenden.

§173
Genehmigung; Ubernahmeanspruch

(1) Die Genehmigung wird durch die Ge-
meinde erteilt. Ist eine baurechtliche Genehmi-
gung oder an ihrer Stelle eéine baurechtliche
Zustimmung erforderlich, wird die Genehmi-
gung durch die Baugenehmigungsbehtrde im
Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt; im
Baugenehmigungs- ‘oder Zustimmungsverfah-
ren wird iiber die in § 172 Abs. 3 bis 5 bezeich-
neten Belange entschieden.

{2) Wird in den Fillen des §172 Abs. 3 die
Genehmigung versagt, kann der Eigentiimer
von der Gemeinde unter den Voraussetzungen
des §40 Abs.2 die Ubernahme des Grund-
stiicks verlangen. § 43 Abs. 1,4 und 5 sowie § 44

'Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(3) Vor der Entscheidung Gber den Genehmi-
gungsantrag hat die Gemeinde mit dem Eigen-
tiimer oder sonstigen zur Unterhaltung Ver-
pflichteten die fiir die Entscheidung erhebli-
chen Tatsachen zu erdrtern. In den Fillen des
§172 Abs. 4 und 5 hat sie auch Mieter, Pichter
und sonstige Nutzungsberechtigte zu héren.

(4) Die landesrechtlichen Vorschriften, ins-
besondere iiber den Schutz und die Erhaltung
von Denkmilern, bleiben unberiihrt.
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§174
Ausnahmen

{1) § 172 ist nicht auf Grundstiicke anzuwen-
den, die den in §26 Nr.2 bezeichneten
Zwecken dienen, und auf die in §26 Nr.3 be-
zeichneten

. (3) Befindet sich ein Grundstiick der in Ab-
satz 1 bezeichneten Art im Geltungsbereich ei-
ner Erhaltungssatzung, hat die Gemeinde den
Bedarfstriger hiervon zu unterrichten. Beab-
sichtigt der Bedarfstriger ein Vorhaben im
. Sinne des §172 Abs.1, hat er dies der Ge-
meinde anruzeigen Der Bedarfstriiger soll auf
Veriangen der Gemweinde von dem Vorhaben
abaehen, wenn die Voraussetzungen vorliegen,
die die Gemeinde berechtigen wiirden, die Ge-
nelmnigung nach § 172 zu versagen, und wenn
die Erhaltung oder das Absehen von der Er-
richtung der baulichen Anlage dem Bedarfs-
triger such unter Bericksichtigung seiner
Autgaben zurumuten ist.

Zweiter Abschnitt
Stidtebauliche Gebote
§115
ABgemeines

(1) Beabsichtigt die Gemeinde, ein Baugebot
(§ 178), ein Modernisierungs- oder Instandset-
zungsgebot (§ 177), ein Planxgebot (§ 178) oder
ein: Abbruchpebot (§ 179) zu erlassen, soll sie
die MaBnahme vorher mit den Betroffenen er-
ortern. Die Gemeintle soll die Eigentiimer, Mie-
ter, Plichter und sonstigen Nutzungsberechtig-
ten irn Rahmen ilwer Méglichkeiten beraten,
-wie die MaBnabhme durchigefithrt werden kann

und welche Finannerm:gsmoglichkelten aus
Bffentlichen Kassen bestehen.

(2) Die Amordnung von MalSnahmen nach
dern §§ 176 bis 179 setzt voraus, da8 die alsbal-
dige Durchfithrung der MaSnahmen aus stid-
tebaulichen Griindén erforderlich ist.

(3) Mieter, Péchter und sonstige Nutzungs-
berechtigte haben die i der Maf-
nabmen nach den §§ 178 bis 179 zu dulden.

{4) Die §§ 176 bis 179 sind nicht auf Grund-
stiicke anzuwenden, die den in §26 Nr.2 be-
zeichneten Zweckef) dienen, und auf die in § 26
Nr.3 bezeichneten Grundstiicke. Liegen fiir
diese Grundstiicke die Voraussetzungen fir
die- Anordnung eines Gebots nach den §§176
bis 178 vor, soll auf Verlangen der Gemeinde
der Bedarfstriger die entsprechenden MaG-
nahmen durchfithren oder ihre Durchiithrung
dulden, soweit dadurch nicht die Erfiillung sei-
ner Aufgaben beeintrichtigt wird.

(5) Dic Iandesrethilichen Vorachriften, ins-
von Denkmilllern, Bleiben unberlihet.
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§ 176
Baugebot

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungs-

‘plans kann die Gemeinde den Eigentiimer

durch Bescheid verpflichten, innerhalb einer
zu bestimmenden angsimossenen Frist

1. sein Grundstiick entsprechend den Festset-
zungen des Bebauungsplans zu bebauen
oder

2. ein vorhandenes Geb&ude oder eine vorhan-
dene sonstige bauliche Anlage den Festset-
zungen des Bebauungsplans ancupassen. -

{2) Das Baugebot kann auBlerhaib der in Ab-
satz 1 bezeichneten Gebiete, aber innerhalb im
Zusammenhang bebauter Ortsteile angeordnet
werden, um unbebaute oder geringfiigig be-
baute Grundstiicke entsprechend den bau-
rechtlichen Vorschriften zu nutzen oder einer
baulichen Nutzung zuzufiihren, insbesondere
zur Schiiefung von Bauliicken.

(3) Ist die Durchfithrung des Vorhabens aus
wirtschaftlichen Griinden einem Eigentiimer
nicht zuzumuten, hat die Gemeinde von dem
Baugebot abzusehen.

(4) Der Eigentiimer kann von der Gemeinde
die Ubernahme des Grundstiicks verlangen,
wenn er glaubhaft macht, daf ihm die Durch-
fithrung des Vorhabens aus wirtschaftlichen
Griinden nicht zuzumuten ist. § 43 Abs. I, 4 und
5 sowie §44 Abs.3 und 4 sind entsprechend
anzuwenden.

(5) Ist die Durchfithrung eines Baugebots
nur miglich, wenn zuver eine bauliche Anlage
oder Teile davon beseitigt werden, ist der Ei-
gentiimer mit dem Baugebot auch zur Beseiti-
gung verpflichtet. § 179 Abg.2 und 3 Satz I, § 43
Abs. 2 und 5 sowie §44 Abs.3 und 4 sind ent-
sprechend anzuwenden.

(6) Ist fiir ein Grundstiick eine andere als
bauliche Nutzung festgesetzt, sind die Absit-
ze 1 und 3 bis 5 entsprechend anzuwenden,

§177. .
Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot

{1) Weist eine bauliche Anlage nach ihrer
inneren oder #uBeren Beschaffenheit MiB-
stiinde oder Mingel auf, deren Beseitigung
oder Behebung durch Modernisierung oder In-
standsetzung moglich ist, kann die Gemeinde

.die Beseitigung der Miistiinde durch ein Mo-

dernisierungsgebot und die Behebung der
Miingel durch ein Instapdsetzungsgebot an-
ondnen. Zur Beseitigung der MiBstiinde und'
zur Behebting der Mingel ist der Eigentiimer
der baulichen verpflichtet. In dem Be-
scheid, durch den div Modernisierang oder In-
standsetzung angeordnet wird, sind die zu be-
seitigenden Millstinde oder zu behebenden
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Miingel zu bezeichnen und eine angemessene
Frist fir die Durchfiihrung der erforderlichen
MaSnahmen zu bestimmen.

(2) Mifistéinde liegen insbesondere vor, wenn
die bauliche Anlage nicht den allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhiltnisse entspricht

{3) Miénge! liegen insbesondere vor, wenn
durch Abnutzung, Alterung, Witterungsein-
flisse oder Einwirkungen Dritter .

1. die bestimmungsgemifie Nutzung der bauli-
chen Anlage nicht nur unerheblich beein-
trichtigt wird,

2. die bauliche Anlage nach ihrer &uBeren Be-
schaffenheit das Straflen- oder Ortsbild
nicht nur unerheblich beeintriichtigt oder

3. die bauliche Anlage erneuerungsbediirftig
ist und wegen ihrer stiidtebaulichen, insbe-
sondere geschichtlichen oder kiinstlerischen
Bedeutung erhalten bleiben soll.

Kann die Behebung der Mingel einer bauli-
chen Anlage nach landesrechtlichen Vorschrif-
ten auch aus Griinden des Schutzes und der
Erhaltung von Baudenkmailern verlangt wer-
den, darf das Instandsetzungsgebot nur mit
Zustimmung der zustiindigen Landesbehorde
erlassen werden. In dem Bescheid iiber den
Erlall des Instandsetzungsgebots sind die auch
aus Griinden des Denkmalschutzes gebotenen
InstandsetzungsmaBnahmen besonders zu be-
zeichnen '

(4) Der Eigentiimer hat die Kosten der von
der Gemeinde angeordneten MaBnahmen inso-
weit zu tragen, als er sie durch eigene oder
fremde Mittel decken und die sich daraus erge-
benden Kapitalkosten sowie die zusitzlich ent-
stehenden Bewirtschaftungskosten aus Ertri-
gen des Gebdudes aufbringen kann. Sind dem
Eigentiimer Kosten entstanden, die er nicht zu
tragen hat, so hat die Gemeinde sie ihm zu
erstaiten, soweit nicht eine andere Stelle einen
ZuschuB zu ihrer Deckung gewdhrt. Dies gilt
nicht, wenn der Eigentiimer aufgrund anderer
Rechisvorschriften verpflichtet ist, die Kosten
selbst zu.iragen, oder wenn er Instandsetzun-

- gen unterlassen hat und. nicht nachweisen
kann, daB ihre Vornahme wirtschaftlich unver-
tretbar oder ihm nicht zuzumuten war. Die Ge-
meinde kann mit dem Eigentiimer den Kosten-
erstattungsbetrag unter Verzicht auf eine Be-
rechnung im Einzelfall als Pauschale in Héhe
eines begtimmten Vamhundertsatzes der Mo-
dernisierungs- oder Ipstandsetzungskosten
vereinbaren. :

{5) Der vom Eigentiimer zu tragende Kosten-
anteil wird nach der Durchfiihrung der Moder-
nisierungs- oder Instandsetzungsmafinahmen

unter Bericksichtigung der Ertrdge ermittelt, -

die fiir das modernisierte oder instandgesetzte
Gebéude bei orde;itiicher Bewirtschaftung
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np,chh.alﬁg erzielt werden kénnen: dabéi sind
d;g mit einem Bebauungsplan, einem Sozial-
plan, einer stidtebaulichen SanierungsmaB-
nMa»l‘xmeaﬂ ah::r e;‘fn;mnsﬁgen stidtebaulichen
Aalin ve Ziele und Zweck
riicksichtigen. ¢z ber
§178
Pflanzgebot

Die Gemeinde kann den Eigentiimer durch-
Bescheid verpflichten, sein Grundstiick inner-
halb einer zu bestimmenden angemessenen
Frist entsprechend den nach §9 Abs. 1 Nr.25
getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu bepflanzen. :

§179
Abbruchgebot

(’1) Die Gemeinde kann den Eigentiimer ver-
?ﬂzchten zu dulden, daB eine bauliche Anlage
im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
ganz oder teilweise beseitigt wird, wenn sie
L. den Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht entspricht und ihnen nicht angepaBt -
werden kann oder

2. MiBstiéinde oder Mingel im Sinne des §117
Abs.2 und 3 Satz 1 aufweist, die auch durch
eine Modernisierung oder Instandsetzung
nicht behoben werden kénnen.

Diejenigen, fiir die ein Recht an dem Grund-
stiick oder an einem das Grundstiick belasten-
den Recht im Grundbuch eingetragen oder
durch Eintragung gesichert ist, das nicht zur
Nutzung berechtigt, sollen von dem Bescheid
I:fenachrichtigt werden, wenn sie von der Besei-
tigung betroffen werden. Unberiihrt bleibt das

Recht des Eigentiimers, die Beseitigung selbst
vorzunehmen. '

(2) Der Bescheid darf bei Wohnraum nur
W“menwerden,mnimkltpunktderne-

die Bewohner unter zumutbaren Bedingungen
zur -Vertﬁgu_mg steht. Strebt der Inhaber von
Raum, der & gewerklichen oder be-
ruflichen Zwecken dient (Geschiiftsraum), eine
anderweitige Unterbringung an, soll der Be-
scheid nur vollzogen werden, wenn im Zeit-
punkt der Beseitigung anderer geeigneter Ge-
schiiftsraum unter rumutharen Bedingungen
zur Verfilgung steht,

(3) Entstehen dem Eigentiimer, Mieter,
Piichter oder sonstigen ‘Nutzungsberechtigten
durch die Beseitigung Vermbgensnachteile,
hat die Gemeinde angemessene Entschidi-
gung in Geld zu leisten. Der Eigentiimer kann
anstelle der Entschiidigung nach Satzl von
der Gemeinde die Ubernahme des Grund-
stiicks verlangen, wenn es ihm mit Riicksicht
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auf das Abbruchgebot wirtschaftlich nicht
mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu behal-
ten, § 43 Abs, 1, 2, 4 und 5 sowie § 44 Abs 3 und
4 gind entsprechend anzuwenden.

Vierter Teil
Sozialplan und Hiirteausgleich.
§180
Sozialplan

(1) Wirken sich Bebauungspline oder stidte-
bauliche SanierungsmaBnahmen voraussicht-
lich nachteilig auf die perstnlichen Lebensum-
stande der in dem Gebiet wohnenden oder ar-
beitenden Menschen aus, soll die Gemeinde
Vorstellungen entwickeln und mit den Betrof-
fenen ertrtern, wie nachteilige Auswirkungen
méglichst vermieden oder gemildert werden
kénnen. Die Gemeinde hat den Betroffenen bei
ihren eigenen Bemiihungen, nachteilige Aus-
wirkungen zu vermeiden oder zu mildern, zu
helfen, insbesondere beim Wohnungs- und Ar-
beitsplatzwechsel sowie beim Umzug von Be-
trieben; soweit Gffentlicke Leistyrigen in Be-
tracht kommen kdnnen, soll die Gemeinde
hierauf hinweisen. Sind Betroffene nach ihren
persinlichen Lebensumstéinden nicht in der
Lage, Empfehlungen und anderen Hinweisen
der Gemeinde zur Vermwidung von Nachteilen
zu folgen oder Hilfen zu nutzen oder sind aus
anderen Griinden weitere MaGnahmen der Ge-
meinde erforderlich, hat die Gemeinde geeig-
nete MaBnahmen zu priffen

(2) Das Ergebnis der Ertrterungen und Prii-
fungen nach Absatz 1 sowie die voraussichtlich
in Betracht zu zichenden MaBnahmen der Ge-
meinde und die Moglichkeiten ihrer Verwirkli-
chung sind schriftlich darzustellen (Sozial-
plan).

{3) Steht die Verwirklichung einer Durchfiih-
rungsmafnahme durch einen anderen als die
. Gemeinde bevor, kann die Gemeinde verlan-
gen, dafl der andere im Einvernehmen mit ihr
die sich aus Absatz 1 ergebenden Aufgaben
iibernimmt. Die Gemeinde kann diese Aufga-
ben ganz oder teilweise such selbst Gberneh-
men ungd dem anderen die Kosten auferiegen.

§ 181
Hirteausgleich

(1) Soweit es die Billigkeit erfordert, soll die
Gemeinde bei der Durchfiihnmg dieses Ge-
setzbuchs zur Vermeidung oder zum Ausgleich
wirtschaftlicher Nachtaile — auch im sozialen
Bereich — auf Antrag einen Hirteausgleich in
Geld gewihren

1. einem Mieter oder Pichter, wenn das Miet-
oder Pachtverhiilinis mit Riicksicht auf die
Durchfiihrung stidtebauticher Mafinahmen
aufgehoben oder enteignet worden ist;
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2. einer gekiindigten Vertragspartei, wenn die
Kiindigung zur Durchfithrung stadtebauli-
cher MaBnahmen erforderlich ist; dies gikt
entsprechend, wenr ein Miet- oder Pacht-
verhiiltnis vorzeitig durch Yereinbarung der
Beteiligten beendigt wird; die Gemeinde hat

. zu bestitigen, dal die Beendigung des
Rechtsverhiltnisses im Hinblick auf die ais-
baidige Durchfiihrung der stidtebaulichen
MafBinahmen geboten ist;

3. einer Vertragspartei, wenn ohne Beendi-
gung des Rechtsverhiiltnisses die vermiete-
ten oder verpachteten Riume ganz oder teil-
weise voriibergehend unbenutzbar sind und
die Gemeinde bestiitigt hat, daBl dies durch
die alsbaldige Durchfilhrung stidtebauli-
cher Mainahmen bedingt ist;

4. einem Mieter oder Pichter fiir die Umzugs-
kosten, die dadurch entstehen, da8 er nach
der Raumung seiner Wohnung voriiberge-
hend anderweitig untergebracht worden ist
und spiter ein neues Miet- oder Pachtver-
hiltnis in dem Gebiet begrindet wird, so-
fern dies im Sozialplan vorgesehen ist.

Voraussetzung ist, daB der Nachteil fiir den
Betroffenen in seinen personlichen Lebensum-
stinden eine besondere Hirte bedeutet, eine
Ausgleichs- oder Entschidigungsleistung nicht
zu gewihren ist und auch ein Ausgleich durch
sonstige MaBnahmen nicht erfoigt.

{2) Absatz 1 ist entsprechend anzuwenden
auf andere Veriragsverhiltnisse, die zum Ge-
brauch oder zur Nutzung eines Grundstiicks,
Gebiéiudes oder Gebiudeteils oder einer sonsti-
gen baulichen Einrichtung berechtigen.

(3} Ein Harteausgleich wird nicht gewihrt,

- soweit der Antragsteller es unterlassen hat

und unterlaBt, den wirtschaftlichen Nachteil
durch zumutbare MaBnahmen, insbesendere
unter Einsatz eigener oder fremder Mittel ab-
zuwenden. '
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Fiinfter Teil
- Miet- und Pachtverhilinisse

§ 182 o

Aufhebung von Miet- oder Pachtverhiltnissen

(1) Erfordert die Verwirklichung der Ziele
. und Zwecke der Sanierung im fSemlich fesige-
legten Sanierungsgebiet oder eine MaBnahme
nach den §§ 176 bis 179 die Aufhebung eines
Miet- oder Pachtverhiltnisses, kann die Ge-
meinde das Rechtsverhiiltnis auf Antrag des
Eigentémers oder im Hinblick auf ein stiidte-
bauliches Gebot mit einer Frist von minde-
stens sechs Monaten, bei einem land-. oder
forstwirtschafilich genutzten Grundstiick nur
zum Schluf eines Pachtjahrs aufheben.

(2) Die Gemeinde darf ein Mietverhiilinis
iber Wohnraum nur aufbeben, wenn im Zeit-
punki der Beendigung des Mietverhiilinisses
angemessener Ersatrwobnraum filr den Mie-
ter und die zu seinem Haussiand gehbrenden
Personen zu zumutharen n zur
Verfiigung steht. Strebt der Mieter oder Plich-
ter von Geschiiftsraum eine anderweitige Un-
terbringung am, soll die Gemeinde das Miet-

(3) Wird die Erwerbsgrundlage eines Mieters
oder Pichters von Geschliftstaum.im Srmlich

Durchfiihrung - stiidtebaulicher Sanierungs-
mafinahmen wesentlich beeintréichtigt und ist
ihm deshalb die Fortsetzung des Miet- oder
Pachtverhiltnisses nicht mehr zuzumuten,
kann die Gemeinde auf Anfrag des Mieters
oder Pichters das Rechtsverhiiltnis mit einer
Frist von mindestens sechs Monaten aufhe-
ben.

§ 183
Aufhebung von Miet- oder Pachtverhiltnissen
iber unbebaute Grux_xdsti‘mke :

(1) Ist nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans fiir ein unhehautes Grundstiick eine
andere Nutzung vorgesehen und ist die alsbal-
dige Anderung der Nutzung beabsichtigt, kann
die Gemeinde auf Antrag des Eigentiimers

Miet- oder Pachtverhiltnisse aufheben, die -
sich auf das Grundstiick beziehen und der.
~ neuen Nutzung entgegenstehen. b
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(2) Auf die Aufhebung ist § 182 Abs. 1 ont-
sprechend anzuwenden.

- §184

§ 185

Entschidigung bej Aufhebung von Miet- oder
Pachtverhiltnissen

(1) Ist ein Rechtsverhiltnis aufgrund des
§ 182, des § 183 oder des § 184 aufgehoben wor-
den, ist den Betroff

Rechtsverbiitnisges Vermdgensnachteile ent-
stehen. Die Vorachriften des Zweiten Ab-
schnitts des Fiinften Teils des Ersten Kapitels
sind entsprechend anzuwenden.

(2) Zur Entschiidigung ist die Gemeinde ver-
pllichtet. Kommt eine Einigung dber die Ent-
schidigung nicht zustande, entscheidet die hi-
here Verwaltungsbehéirde.

(3)WirdeinPachtvertngt'iber ingiirtne-
nmhgenuuteslandnachdenﬁlze‘?gsoder
luaufgehobep,istdieGemeindeauﬂerzur

i nach Absatz 1 auch zur Bereit-
sﬁe_!lung oder Beschaffung von Ersatzland ver-

§ 186

Verlingerung von Miet- oder
Pachtverhiltissen

Die Gemeinde kann auf Antrag des Miecters
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Sechster Teil

Stidtebauliche MaSnahmen im
Zusammenhang mit MaBnahmen zur
Verbessering der Agrarstruktur

§1o7

Abstimmung von MaSinahmen; Bauleitplanung
und MaBnahmen zur Verbesserung dir
_ .

(1) Bei-der Vorbereitung und Durchfiihrung
stidtebaulicher MaBnahmen sind Mafnishmen
Zur Verbesserung der Agr;:ﬂrukh:r. insbeson-

- dere auch die Ergebnisse r Vorplanuing risch
§1 Abs.2 des Gesetzes iiber die Gemein-
schaftsaufgabe ,Verbesserung der Agrarstruk-
tur und des Kiistenschuizes, zu beriicksichti-
gen. Ist 2u erwarten, da8 MaBnahmen zur Ver-
besserung der Agrarstruktur zu Auswirkungen
auf die banliche Entwicklung des Gemeindege-

: bietsﬁihmn.hatdieGemeindedarﬁbergube-

finden, ob Bauleitpline aufzustellen sing und
ob sonstige stidtebauliche MaBnahmen durch-
gefiihrt werden sollen.

(2) Bei der Aufstellung von Bauleitplinen
hat die obere Flurbereinigungsbehisrde zis prii-
fen, ob im Zus damit eine Flurbe-
reinigung oder andere MaBnahmen zur Ve
besserung der Agrarstrulttur einzuleiten singd.

(3) Die Gemeinde hat die Flurbereinigungs-

behérde und, sofern die MaBnahmen sur Ves-
besserung deér Agrarstruktur von anderen 8tel-
len durchgefiihrt werden, diese bei dets Vorar-
beiten zur Aufstellung ddr Bauleitpline miog-
lichst friihzeitig zu beteiligen.
§ 188‘
Bauleitplanung und Flurbereinigung

(1) Ist eine Flurbereinigung aufgrund des
Flurbereinigungsgesetzes ' in einer Geméinde
nach Mitteiling der Flurbereinigungshehbrde
beabsichtigt oder ist sie béreits angeordnet, ist
die Gemeinde verpflichtet, rechtzeitig Bauleit-
pline aufzustellen, es sef denn, daB sich die
Flurbereinigung auf die bhuliche Entwickhing
des ' Gemeindegebiets vdrmissichtlich ticht
auswirkt ' : .

(2) Die Flurbereinigungsbehbrde und die Ge-
meinde sind verpflichiet, thre das Gemeinde-
gebiet betreffenden Absichten mdglichst frith-
zeitig aufeinander abzustimmen. Die Planun-
gen sollen bis zum Abschiufl der Flurbereini-
gung nur geandert werden, wenn zwischen der
Flurbereinigungsbehérde und der Gemeinde
Ubereinstimmung besteht oder wenn zwin-
gende Griinde die Anderurig erfordern.

§ 189
Ersatzlandbeschaffung

(1) Wird bei einer stititebaulichen. Mat-
nahme ein land- oder forsty‘virtschafﬂicher Be-
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trieb ganz oder teilweise in Anspruch genom-
men, soll die Gemeinde mit dem Eigentiimer
des Betriebs auch klaren, ob er einen anderen
land- odet forstwirtschaftlichen Betrieb oder
land- oder forstwirtschaftliches Ersatslarid an-
strebt. Handelt es sich bel dém in Anspruch
genommenen Betrieb um eine Siedlerstelle im
Sinne des Reichssiedlungsgesetzes, ist die zu-
stiindige Siedlungsbehdrde des Landes zu be-
teiligen.

(2) Die Gemeinde soll sich um die Beschaf-
fung oder Bereitstellung geeigneten Ersatzian-
des bemiihen und ihr gehbrende Grundstiicke
als Ergatsland zur Verfiigung stellen; soweit
sie diese nicht fiir die ihr obliegenden Aufga-

§ 190

Flurbereinigung aus Anla8
¢iner stidtebaulichen MaSnahme

(1) Werden fiir stadtebauliche MaSnahmen
land- oder forstwirtschaftliche GrundstGeke in
Anspruch genommen, kann auf Antrag der Ge-
meinde mit Zustimmung der hiheren Verwal-
tungsbehbrde nach § 87 Abs. 1 des Flurbereini-
gungsgesetzes ein Flurbersinigungsverfahren
eingeleitet werden, wenn der dén Betroffenen
entsiehende Landverlust auf einen groSeren

" Kreis von Eigentiimern verteilt oder Nachteile

fiir die allgemeine Landeskultur, die durch die
sifdtebaulichen MaSnahmen. entstehen, ver-
mieden werden sollen. Das Flurbereinigungs-
verfshren kann bereits angeordnet werden,
wenn e¢in Bebauungsplan noch nicht rechtsver-
bindlich ist. In diesem Fall mu der Bebau-
ungsplan vor Bekarntgabe des Flurbereini-
gungsplans (§59 Abs.1 des Flurbereinigungs-
gesetzes) in Kraft getreten sein. Die Gemeinde
ist Triiger des Unternehmens im Sinne des § 88
des Flurbereinigungsgesetzes.

{2) Die vorzeitige Ausfiihrung des Flurberei-
nigungsplans nach § 63 des Flurbereinigungs-
gesetzes kann bereits angeordnet werden,
wenn der Flurbereinigungsplan bekanntgege-
ben ist.

(3) Die Zuliissigkeit einer Enteignung nach
den Vorschriften dieses Gesetzbuchs bleibt
auch nach Einleitung des Fiurbereinigungsver-
fahrens unberiihrt.

| §191
Vorschriften iiber den Verkehr mit land- und
 forstwirtschaftlichen Grundstiicken

Im riumlichen Geltungsberdich eines Be-
bauungsplans oder eimer ' ;
sind die Vorschriften éber den Verkehr mit
land- und forstwirtschaftlichen Grundsticken
nicht antuwenden, es s¢i denn, daB 6s sich um
die Veriulerung der Wirtschaftsstelle eines
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs oder

~{1—



solcher Grundstiicke handelt, die im Bebau-
ungsplan als Flichen fiir die Landwirtschaft
oder als Wald ausgewiesen sind*

108. Nach § 181 wird angefiigt:

»Drittes Kapitel
Soustige Vorschriften
Erster Teil
Wertermittlung

§192
Gutachterausschufl

.(1) Zur Ermittlung von Grundstiickswerten
und fiir sonstige Wertermittlungen werden
selbstiindige, unabhiingige  Gutachteraus-
schiisse gebildet.

(2) Die Gutachterausschiisse bestehen aus
einem Vorsitzenden und ehrenamtlichen wei-
~ teren Gutachtern.

(3) Der Vorsitzende und die weiteren Gut-
achter sollen in der Ermittlung von Grund-
stiickswerten oder sonstigen Wertermittlungen
sachkundig und erfahren sein und diirfen
nicht hauptamtlich mit der Verwaltung der
Grundsticke der Gebietskorperschaft, fiir de-
ren Bereich der GatachterausschuBl gebildet
ist, befafit sein. Fiir die Ermittlung der Boden-
richtwerte ist ein Bediensteter der zustéindigen
Finanzhehérde mit Erfahrung in der steuerli-
chen Bewertung von Grundstiicken als Gut-
achter vorzusehen. -

(4) Die Gutachterausschiisse
einer Geschiftsstelle.
§ 103
Aufgaben des Gutachterausschusses

{1) Der GutachterausschuB erstaitet Gutach-
ten liber den Verkehrswert von bebauten und
unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an
Grundstiicken, wenn-

bedienen sich

1. die fiir den Volizug dieses Gesetzbuchs zu-
stindigen Behérden bei der Erfiillung der
Aufgaben nach diesem Gesetzbuch, :

2. die fiirr die Feststellung des Werts eines
Grundstiicks oder der Entschadigung fiir
ein Grundstiick oder ein Recht an einem
Grundstiick aufgrund anderer gesetzlicher
Vorschriften zustindigen Behdrden,

3. die Eigentiimer, ihnen gleichstehende Be-
rechtigte, Inhaber anderer Rechte am
Grundstiick und Pflichtteilsberechtigte, fiir
deren Pflichtteil der Wert des Grundstiicks
von Bedeutung ist, oder

4. Gerichte und Justizbehirden

4]
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es beantragen. Unberiihrt bleiben Antragsbe-
rechtigungen nach anderen Rechtsvorschrif-
ten,

(2) Der Gutachterausschu8 kann auBer iiber
die Hohe der Entschidigung fiir den Rechts-
verlust auch Gutachten iiber die Hohe der Ent-

schadigung fiir andere Vermégensnachieile er-
statten.

(3) Der GutachterausschuB fiihrt eine Kaui-
preissammiung, wertet sie aus und ermitteit
Bodenrichtwerte und sonstige zur Wertermitt-
lung erforderliche Daten.

(4) Die Gutachten haben keine bindende
Wirkung, soweit nichts anderes bestimmt oder
vereinbart ist. :

(5) Eine Abschrift des Gutachtens ist dem
Eigentiimer zu Gibersenden.

§194
Verkehrswert

Der Verkehrswert wird durch den Preis be-
stimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Ge-
schiéftsverkehr nach den rechtlichen Gegeben-
heiten und tatsichlichen Eigenschaften, der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage des
Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands
der Wertermittlung ohne Riicksicht auf unge-
wéhnliche oder persénliche Verhiiltnisse zu er-
zielen wire. .

§195
Kaufpreissammlung

(1) Zur Fiihrung der Kaufpreissammlung ist
jeder Vertrag, durch den sich jemand ver-
pflichtet, Eigentum an einem Grundstiick ge-
gen Entgelt, auch im Wege des Tausches, zu
iibertragen oder ein Erbbaurecht zu begriin-
den, von der beurkundenden Stelle in Ab-
schrift dem GutachterausschuB zu iibersenden
Dies gilt auch fiir das Angebot und die An-
nahme eines Vertrags, wenn diese getrennt be-
urkundet werden, sowie entsprechend fiir die
Einigung vor einer Enteignungsbehérde, den
EnteignungsbeschluB, den Beschluf iiber die
Vorwegnahme einer Entscheidung im Umle-
gungsverfahren, den BeschluB iiber die Auf-
stellung eines Umlegungsplans, den Grenzre-
gelungsbeschluB und fiir den Zuschlag in ei-
nem Zwangsversteigerungsverfahren,

(2) Die Kaufpreissammlung darf nur dem zu-
stindigen Finanzamt fiir Zwecke der Besteue-
rung ibermittelt werden. Vorschriften, nach
denen Urkunden oder Akten den Gerichten
oder Staatsanwaltschaften vorzulegen sind,
bleiben unberiihrt.

(3) Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung
sind bei berechtigtem Interesse nach MaGgabe
landesrechtiicher Vorschriften zu erteilen
(§ 199 Abs. 2 Nr. 4).
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g
Bodenrichtwerte
(1) Aufgrund der Kaufprenssammhmg smd.

stands, mindestens jedoch fiir erselﬂxdﬂungs-
beitragspflichtiges eiler erschlieBungsbeitrags:

freies Bauiand, zn ermitieln (Bodenrichtwer-

te). In bebauten Gebieten sind Bedenricht-
werte mit dem Wert zu eérmitieln, der sich erge-
ben wilrde, wenn der Boden unbebaut wire.
Die Bodenrichtwerte sind, soweit nichis ande-
resbeﬂmmt:st,jwﬂhmmEndeunujeden

sitzes sind Bodenrichiwerte zum jeweiligen
Hauptfeststellungszeitpunkt zu ermitbein. Auf
Antrag der fiir den Vollzug dieses Gesetabuchs
zustiindigen Behiérden sind Bodenrichtwerte
fiir einzelne Gebiete bezogen auf einen abwei-
chenden Zeitpunkt zu ermitieln.

(2) Hat sich in einem Gebiet die Qualitit des

Bodens durch einexi Bebauungsplan oder an-
dere MaBnahmen geindert, sind bei der niich-
sten Fartaschreibumg der Bodenricktwerte auf
der Grundlage der gelinderten Qualitit auch
Bodenrichtwerte bezogen auf die Wertverhilt-
nisse zum Zeitpunkt der letzten Hauptfeststel-
lung der steuerlichen Einheltswerte des
Grundbesitzes zu ermitieln. Die Ermittlung
kann unterbleiben, wenn das zustindige Fi-
nanzamt darauf verzichtet.

(3) Die Bodenrichtwerte sind zu vertffentli-
chen und dem zustindigen Finanzamt mitzu-
teilen. Jedermann kann von der Geschiifts-
stelie Auskunft iber die Bodenrichtwerte ver-
langen.

§ 197
Befugnisse des Gutachterausschusses

(1) Der Gutachterausschu8 kann miindliche
oder schriftliche Auskiinfte von Sachwverstindi-

gen und von Persenen einholen, die Angaben

iber das Grundstiick und, wenn das zur Er-
mittlung von Geldleistungen im Umlegungs-
verfahren, von Ausgleichsbetrigen und von
Enteignungsentschiidigungen erforderlich ist,
iiber ein Grundstiick, das zum Vergleich heran-
gezogen werden soll, machen kinnen. Er kann
verlangen, daBl Eigentdimer und sonstige Inha-
ber von Rechten an einem Grundstiick die zur
Fiithrung der Kaufpreissammlung und zur Be:
gutachtung notwendigen Unterlagen vorlegen.
Der Eigentiimer und der Besitzer des Grund-
stiicks haben zu dulden, daf Grundstiicke zur
Auswertung von Kaufpreisen und zur Vorbe-
reitung von Gutachten betreten werden. Woh-
nungen diirfen nur mit Zustimmung der Woh-
nungsinhaber betreten werden.

S00/g

{2) Alle Gerichte und Behrden haben dem
Gutachterausschiufl Rechts- wnd Amtshilfe zu
leisten. Das Finanzamt erteik dem Gutachter-
ausschal Awskiinfite iber Grundsticke, soweit
dies zur Ermitthung von Asighsichsbetrligen
und Enteignungsentschidigungen erlorderlich

§ 198

(1) Bei Bedarf konnen Obere Gutachteraus-
sciriisse fiir den Bereich eimer oder mehrerer
hiherer Verwaltungsbehorden gebildet wer-
den, auf die die Vorachriften Gber die CGut-
achiersasschiisse entspredland anzewenden
sind.

{2} Der Obere Guitschterausschufi hat auf
Antrag eines Gerichts ein Obergutachten zu
erstatten, wenn schon das Gutachien eines
Gutachterausschusses vorliegt.

§ 19

Zustimsng
Rechisverordnung Vorschriften dber die An-
weondung gleicher Grundsitse bei der Ermitt-
lung der Verkehfswerte und bei der Ableitung
der fiir die Wertermitthung erforderlichen Da-
ten zu erlassen.

(2) Die Landesregierungen werden ermich-
tigt, durch Rechtsverordnung

1. die Bildung und das Tatigwerden der Gut-
achteraqusschiisse und der Oberen Gutach-
terausschiisse, soweit in diesem Gesetzbuch
nicht bereits geschehen, die Mitwirkung der
Gutachter und deren Ausschlub im Einxel-
fall,

2. die Aufgaben des Vorsitzenden,

3. die Einrichtung und d:e Aufgaben der Ge-
schidfisstells,

4. die Fiihrung und Auswetrtung der Kauf-
preissammiung, die Ermitflung der Boden-
richtwerte sowie die VerSffentlichung der
Bodenrichtwerte und sonstiger Daten der
Wertermitilung und die Efteilunig von Aus-
kiinften aus der Kaufpreissammilung,

s.muummwmmmmm- :
nigungsbehiirdén sur Fihrdng und Auswer-
mngderxatﬂmhummhmg

6. die Ubertragung weiterer Aufgaben auf den
Gutachterausschufl und den Oberen Gutach-
terausschufl und
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7. die Entschiddigung der Mitglieder des Gut-
achterausschusses und des Oberen Gutach-
terausschusses

zu regeln”

109. Die Zwischeniiberschrift vor dem bisherigen
§ 145 wird gestrichen; nach dem neuen § 199
werden folgende Zwischeniiberschriften ange-
tigt: ’

wZweiter Teil -
Allgemeine Vorschriften;

Zustindigkeiten; Verwaltungsverfahren;
Wirksamkeitsvoraussetzungen

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften®.

110. Der bisherige §145 wird §200 und wie folgt
gefaBi:

5§ 200
Grundstiicke; Rechte an Grundstiicken

(1) Die fiir Grundstiicke geltenden Vor-
schriften dieses Gesetzbuchs sind entspre-
chend auch. auf Grundstiicksteile anzuwen-
den. '

(2) Die fir das Eigentum an Grundstiicken
bestehenden Vorschriften sind, soweit dieses
Gesetzbuch nichts anderes vorschreibt, ent-
sprechend auch aul grundstiicksgleiche

Rechte anzuwenden.”

1i1. Der bisherige § 146 wird § 201 und wie folgt
gefalit:

»§ 201 .
Begriff der Landwirtschaft

Landwirtschaft im Sinne dieses Gesetzbuchs
ist insbesondere der Ackerbau, die Wiesen-
und Weidewirtschaft einschlieBlich Pensions-
tierhaltung auf iiberwiegend eigener Futter-
grundlage, die gartenbauliche Erzeugung, der
Erwerbsobstbau, der Weinbau, die berufsma-
Bige Imkerei und die berufsmébBige Binnenfi-
scherei” :

112. Nach dem neuen §202 (Nr. 41) wird folgende
Zwischeniiberschrift angefiigt:
»2weiter Abschnitt
Zusténdigkeiten®,
113. Der bisherige § 147 wird .§203 und wie folgt
geiindert:
a) Absatz 1 erhiilt folgende Fassung:

(1) Die Landesregierung oder die von ihr
bestimmte Behdrde kann im Einverneh-
men mit der Gemeinde durch Rechtsver-

Trucksache 500 /86

ordnung bestimmen, daB die nach diesem
Gesetzbuch der Gemeinde obliegenden
Aufgaben auf eine andere Gebietskirper-
schaft iiberiragen werden oder auf einen
Verband, an dessen Willensbildung die Ge-
meinde mitwirkt.”

b) In Absatz 2 Satz 1 wird ,,Gesetz* durch ,.Ge-
setzbuch” ersetit und ,oder dem Stiadtebau-

forderungsgesetz* gestrichen.
¢) In Absatzx 3 werden .Landesreglerungen
kinnen* durch kann*

wiandesregierung
und ,Gesetz den hiheren Verwaltungshe-
hirden” durch ,Gesetzbuch der hiheren
Verwaltungshehlirde* erseizt.

d) Nach Absatz 3 wird foigender Absatz 4 an-
gefiigt:

»(4) Unterliegen die Planungsbereiche ge-
meinsamer Flichennutzungspline (§ 204)
oder von Flichennutzengsplinen und Sat-
zungen eines Planungsverbands (§ 205) der

" Zustindigkeit verschiedener hoherer Ver-
waltungsbehérden, ist die Oberste Landes-
behérde fiir die Entscheidung im Genehmi-
gungs-, Anzeige- und Zustimmungsverfah-
ren zustiéindig. Liegen die Geltungsbereiche
in verschiedenen Liindern, entscheiden die
Obersten Landesbehérden im gegenseiti-
gen Einvernehmen.”

114. Nach dem neuen § 203 wird folgender § 204 an-
gefiigt: '
n§ 204

Gemeinsamer Flichennutzungsplar, Bauleit-
planung bei Bildung von Planungsverbénden
und bei Gebiets- oder Bestandsiéinderung

(1) Benachbarte Gemeinden sollen einen ge-
meinsamen Flichennutzungsplan aufstellen,
wenn ihre stidtebauliche Entwicklung wesent-
lich durch gemeinsame Veraussetzungen und
Bediirinisse bestimmt wird oder ain gemeinsa-
mer Fliichennutzungsplan einen gerechten
Ausgleich der verschiedenen Belange ermiig-
licht. Ein gemeinsamer Flichennutzungsplan
soll insbesondere aufgestellt werden, wenn die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung
oder wenn Einrichtungen and Anlagen des 5f-
fentlichen Verkehrs, sonstige ErschlieBungs-
anlagen sowie Gemeimbedaris- oder sonatige
Folgeeinrichtungen eine gemeinsame Planung
erfordern. Der gemeinsame Flichennutzungs-
pian kann von den beteiligten Gemeinden nur
gemeinsam aufgehoben, goindert oder ergiinzt
werden; die Gemeinden kinnen vereinbaren,
daBl sich die Bindumg nur auf bestimmte
rAumliche oder sachliche Teilbereiche er-
streckt. Ist eine gemeinsame Planung nur tiir
riumliche oder sachliche Teilbereiche erfor-
derlich, genfigt anstelle oines gemeinsamen
Flichennutrungsplans elne Vereinbarung der
beteiligten Gemeinden @iber bestimmie Dar-
stellungen  in thren Flicheanutzungsplinen.
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durch edmen newen zu
(3) Vesiahren sur Aufstellung, Amderung,

Nach dem neuen § 294 wird folgender §205 an-
getiigt:
‘ »5 205 .
Planun bénde
(1) Gemeinden und -sonstige dffentiiche Pla-
-nungstriger kinnen sich zu einem Planungs-

erreichen. Der tritt nech
Mafigabe seiner Batzang fir die Bauieitpla-
nung-und ihre . ung an die Stelle der
Gemeinden.

(2) ‘Komamt win ZusammeenschiuB nach Ab-
satz’l nicht ‘sustande, iBanen die ‘Betailig-
ten aul Amtreg sines Pl t zu ei-
neta Planhngsverhar]

S00/g

rungen. Sollen der Bund oder eine bundesun-

(3) Ewmmt eine Einigung ber die Satzung

‘mivtist ssstamile, stallt die zustindige Landeshe-
-divge Satzung sider dicsen Plan sieht, setzt die
‘Test. Abwatz2 ‘Sxtz4 ‘ist entaprechend anzu-
‘wenden. Jst der Bond sder-eine bundesynmit-

(4) Dem Planungsverhand kionen nach
mwinde, die ibr nach diesem Gesetzhuch oblie-

‘swnschiull entiallen sind oder:der Zweck der
Fomeinsamen Planung erreichtist. Kommt ein
iibervinstirmmesider

sung nicht zusiande, ist uater den in Satz 1
hmv db&nﬁbmng



- 45

Dauleitpline mit Erliuterungsbericht oder
Begriindung vor der BeschluBfassung hier-
iiber oder der Festseizung nach Absaiz 3
Satz 2 oder 4 den Gemeinden, fir deren Gebiet
der Bauleitplan sufgestellt werden soll, zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
zuzuleiten. Auf die Behandlung der von den
Gemeinden fristgemiifi vorgebrachten Beden-
ken und Anregungen ist § 3 Abs. 2 Satz 4 und 6
entsprechend anzuwenden.”

116. Der bisherige §148 wird §206; in Absatz1
Satz 2 wird ,,Gesetz* durch ,,Gesetzbuch* er-
setzt. -

117. Nach dem neuen § 208 wird folgende Zwischen-

- iiberschrift angefiigt:
- .Dritter Abschnitt
Verwaltungsverfahren®,

118. Der bisherige § 149 wird § 207; in Satz 1 Nr. 3
wird ,,Gesetzes* durch ,Gesetzbuchs” ersetzt,

118. Der bisherige § 150 wird § 208.

120. Der bisherige § 151 wird § 209; in Absatz 1 Satz

1 wird ,,Gesetz” durch ,,Gesetzbuch” ersetzt.

121. Der bisherige § 153 wird § 210; in Absatz 1 wird
‘nwesetzes” durch ,,Gesetzbuchs” ersetzt.

122 Der bisherige § 154 wird §211; ,,Gesetz* wird
durch ,,Gesetzbuch® ersetzt. .

123, Der bisherige §155 wird §212; Absatz1, 1.
Halbsatz wird wie folgt geéindert:

a) Nach ,Fiinften Teil" wird ,des Ersten Kapi-
tels* eingefiigt.

b) ..§ 157 wird durch ,§ 217" ersetzt.

P
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124. Der bisherige § 156 wird §213 und wie folgt
gedndert: '

a) Absatz 1 wird wie folgt geéindert:

aa) Nummer 3 wird gestrichen.
bb) Die Nummer 3a wird Nummer 3; vor
- Gewiissern* wird ~sonstigen Bepflan-
- zungen sowie von” eingefiigt.
. ec) Nummer ¢ wird wie folgt gefalbt:

»4. eine bauliche Anlage im Geltungs-
bereich einer Erhaltungssatzung
(§ 172 Abs. 1 Satz 1) ohne Genehmi-
gung abbricht oder dndert“

b) In Absatz 2 wird ersetzt:
aa) ,Nr. 1 bis 3 durch ,Nr.1 und 2,
bb} ,Nr.3a“ durch ,Nr. 3%,

125. Nach dem neuen § 213 wird folgende Zwischen-
uberschrift angefiigt: °

~ aVierter Abschnitt
Wirksamkeitsvoraumtzungen".

126. Der bisherige § 155b wird §214 und wie folgt
gefalt:

#$ 214

Beachtlichkeit der Verletzung von
Vorschriften tiber die Aufstellung des
Flachennutzungsplans und der Satzungen

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften dieses Gesetzbuchs ist fiir
die Rechtswirksamkeit des Flichennutzungs-
plans und der Satzungen nach diesem Gesetz-
buch nur beachtlich, wenn

1. die Vorschriften fiber die’ Beteiligung der
Bﬁrgetmddu‘l‘rlcheberBehnge
nach §38 Abs.2 und 3, §§4, 13 Abs.1 Satz 2
und Abs. 2 Satx 2, § 22 Abe. 10 Satz 2 und § 34
Abs. 5 Satz I verletzt worden sind; dabei ist

schrifien einselne berlihrie Triger Stfentll-
cher Belange nicht betsiligt oder bei An-
wndungdu!!-ﬂbs.l%2oderdu§13
die Voraussetzungen fiir die '

der Beteiligung nach diesen Vorschriften

2. die Vorschrifien iiber den Erlinterungsbe-
richt und die Begriindung des Flichennut-
zungsplans und der Slt:umen sowie threr

7
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Entwiirfe nach §3 Abs.2, §5 Abs.1 Satz2
Halbsaiz 2 und Abs.5, §9 Abs. 8 und §22
Abs. 11 verletzt worden sind; dabei ist unbe-

(2) Fiir die Rechtswirksamkeit der Bauleit-
pléne ist auch eine Verletzung der Vorschriften
fiber das Verhiitnis des Beban Tam
Flichennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 bis 4 un-

beachtlich, wenn

L die Anferderungen an die Aufstellung eines

selbstindigen Bebauungspians (§8 Abs.2
Satz 2) oder an die in § 8 Abs. 4 bezeichne-

eines vorzeitipen Bebavungsplans nicht
richtig beurteilt wordei sind;

dafl hierbei die sich aps dem Fliichennui-
zungsplan ergebende geordnete sifidtebau-
liche Entwicklung beeintrichtigi worden
ist; '

3. der Bebavungsplan aus einem Flichennut-
zungsplan entwickelt worden ist, dessen
Unwirksamkeit wegen Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften einschliefi-
lich des § @ sich nach Bekanmtmachung des
Bebauunpgsplans herausstellt;

4. im Parallelverfahren gegen §8 Abs. 3 ver-
stoflen worden ist, chne daB die geordnete
stiidtebauliche Entwicklung beeintrichtigt
worden ist. ‘

(3) Fir, die Abwhgung ist die Sach- und
Rechtslage im Zeitpunkt der BeschluBfassung
iber den Bauleitplan maBgebend. Mangel im
Abwagungsvorgang sind nur erheblich, wenn
sie offensichtlich und auf das Abwigungser-
gebnis von Einflufl gewesen sind.*

127,

Qoo/gé

Der bisherige §155a wird § 215 und wie foigt
gefalBit: - -

-5 215
Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie

von Mingein der Abwigung, Behebung von
Fehlern

(1) Unbeachtlich sind

1. eine Verletzung der in §214 Abs.1 Nr.1

und 2 bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften und

2. Mingel der Abwiigung,

wenn sie nicht in Fillen der Nummer 1 inner-
halb eines Juhres, in Fillen der Nommer 2
innerhalh von sieben Jahren seit Bekanntma-
chung des Flichennutzungsplans oder der Sat-
zung schriftlich gegeniiber der Gemeinde gel-
tend gemacht worden sind; der Sachverhalt,

der die Verletzung oder den Mangel begriin-
den soll, ist darzulegen.

(2) Bei Inkraftsetzung des Flichennutzungs-
plans und der Satzung ist auf die Vorausset-
zungen fiir die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften
und von Mingeln der Abwiigung sowie die
Rechtsfolgen (Absatz 1) hinzuweisen. :

(3) Die Gemeinde kann einen Fehler, der
sich aus der Verletzung der in § 214 Abs. 1 be-
zeichneten Vorschriften ergibt, oder einen son-
stigen Verfahrens- oder Formfehler nach Lan-
desrecht beheben; dabei kann die Gemeinde
den Flichennutzungsplan oder die Satzung
durch Wiederholung des nachfolgenden Ver-
fahrens in Kraft setzen. Der Flachennutrungs-
plan und die Satzung kénnen auch mit Riick-
wirkung erneut in Kraft gesetzt werden

128. Der bisherige § 155¢ wird §216 und wie folgt

129,

gefabt:
. -§ 216
Aufgaben im Genehmigungs- und
Anzeigeverfahren

Die Verpflichtung der fiir das Genehmi-
gungs- und Anzeigeverfahren zustindigen Be-
hérde, die Einhaltung der Vorschriften zu prii-
fen, deren Verletzung sich nach den §§214 und
215 auf die Rechtswirksamkeit eines Flichen-
nutzungsplans oder einer Satzung nicht aus-
wirkt, bleibt unberiihrt*

Die Zwischeniiberschrift vor dem bisherigen
§ 157 wird gestrichen; nach dem neuen § 216
wird folgende Zwischeniiberschrift angefiigt:
»Dritter Teil
Verfahren vor den Kammern (Senaten) fiir
Baulandsachen®.

.__(ﬁl._
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13,

132

133

134

135.

136.

137.

Der bisherige § 157 wird §217 und wie folgt
ge#ndert; '

a)} Absatz 1 wird wie folgt geédndert:

82) In Satz 1 wird ,Fiinften Teil sowie nach
den §§' 18, 21 Abs. 3, §§ 28, 26s,
39 bis 44¢c, 1222 und 122 b, 126 Abs.2,
‘§151 AbaﬂoderilsaAbs.s Satz 2" durch

Teil des Ersten
nach den §§ 18, 21 Algg‘?
und 6, §§39 bis 44, §126 Abs.2, §150
Abs.2, §181, §209 Abs.2 oder §210

mz;m e E
b tz H
bb) Saf ’&uegh%@s nde Fassung

tungsakie aufgrund dieses
die Anwendung
des Zweiten Abschniits des Fiinften
Teils des Ersten Kapitels vorgeschrie-
ben ist oder die in einem Verfahren
nach dem Vierten oder Fiinften Teil des
Ersten Kapitels erlassen werden, sowie
auf Streitigkeiten iiber die Hohe der
Geldentschi nach § 190 in Ver-
bindung mit § 88 Nr.7 und §389 Abs.2
des Flurbereinigungsgesetzes “

Nach Satz 2 wird folgender Satz einge-

fiigt:

»Mit dem Antrag auf gerichtliche Ent-
scheidung kann auch die Verurteilung
zum Erlafl eines Verwaltungsakts oder
Zu einer sonstigen Leistung sowie eine
Feststellung begehrt werden

b) In Absatz2 Satz 3 wird -3 155
»8 212" ersetzt,

durch

Der bisherige §158 wird §218; in Absatz 1
Satz 1 wird ,§ 157 Abs. 2* durch »§ 217 Abs, 2¢
ersetzt. :

Die bisherigen §§ 159 und 160 werden §§ 219
und 220.

Der bisherige §161 wird §221; in Absatz 1
Satz 1 werden ,§§ 157 bis 171* durch -39 217 bis
231" ersetzt.

Der bisherige §162 wird §222; in Absatz 4.
Satz2 werden jeweils »§ 159 Abs.2* durch
8 219 Abs. 2“ ersetzt.

Die bisherigen § 163 bis 168 werden §§ 223 bis
228,

Der bisherige §169 wird §229; in Absatz1
Satz 2 wird ,§ 160 Abs.1 Satz 3, Abs. 2* durch
»3 220 Abs. 1 Satz 3 und ‘Abs, 2¢ drsetzt. .

Die bisherigen §§170 und 171 werden §§ 230
und 231. .
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. 139, Der Elfte Teil {Uberleitungs-

138. Der bisherige §171a
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wird §232; es werden
ohierauf gestiitzte” gestrichen und ~Neunten*
durch ~Dritten* ersetzt, _

und Schlufivor-
schriften, §§ 173 bis 189) wird gestrichen.

itels sowie 140. Nach dem neuen § 232 wird angefiigt:
3, §25 Abs.3 |

~Viertes Kapitel
Uberleitungs- und SchiuBvorschriften

Erster Teil

Uberleitungsvorschriften
zum Baugesetzbuch

§233

Uberleitungsvorschriften
fiir die Bauleitplanung

(1) Ist vor dem 1.Juli 1987 mit der Beteili-
gung der Triger otfentlicher Belange nach § 2
Abs.5 des Bundesbaugesetzes begonnen oder
der Entwurf des Bauleitpians nach §2a Abs. 6
des Bundesbaugesetzes offentlich ausgelegt

- worden, sind auf ihn die Vorschriften der §1,2

Abs.4, §§5, 9, 9a und 132 Abs.1 des Bundes-
baugesetzes weiter anzuwenden.

(2) Ist vor dem 1. Juli 1987 mit der Beteili-
gung der Triiger 6ffentlicher Belange nach §2

. Abs.5 des Bundesbaugesetzes begonnen wor-

den, ist diese Vorschrift weiter anzuwenden.

- Ist vor dem 1. Juli 1987 mit der Beteiligung der

Biirger nach § 2a Abs. 2 bis 4 des Bundesbau-
gesetzes begonnen worden, sind diese Vor-
schriften weiter anzuwenden. Ist vor dem
1. Juli 1987 der Entwurf des Bauleitplans nach
§2a Abs.6 des Bundesbaugesetzes offentlich
ausgelegt worden, ist diese Vorschrift weiter
anzuwenden. Ist vor dem 1. Juli 1987 mit der
Beteiligung nach § 2a Abs. 7 des Bundesbauge-
setzes begonnen worden, ist diese Vorschrift
weiter anzuwenden. s

(3) Ist die vereinfachte Anderung oder Er-
gianzung eines Bebauungsplans vor dem 1. Juli
1887 eingeleitet worden, ist §13 des Bundes-
baugesetzes weiter. anzuwenden. '

(4) Ist die Genehmigung eines Bauleitplans
vor dem 1. Juli 1987 beantragt worden, sind die
§56, 8 Abs. 3, §8 11 und 12 des Bundesbaugeset-
zes weiter anzuwenden.

~Gg-



(5) Das Recht der Gemeinde, das Bauleit-
planverfahren erneut einzuleiten, bleibt unbe-
rilhrt. In den Fillen des Absatzes 2 kann die
Gemeinde das jeweilige Verfahren nach den

Vorschriften dieses Gesetzbuchs erneut durch-
fithren.

§234

Uberleitungsvorschriften fir Veriinderungs-
sperren und fiir den Bodenverkehr

(1) Ist vor dem 1.Juli 1987 eine Veriinde-
rungssperre be emacht worden, kann
die Gemeinde durch erung der Veriinde-
rungssperre die Anwendung des § 14 Abs. 1 be-
schiieflen.

(2) Ist die Genehmigung einer Veriinde-
rungssperre vor dem 1. Juli 1987 beantragt
worden, ist § 16 des Bundesbaugesetzes iiber
die Genehmigung und die Bekanntmachung
weiter anzuwenden. Ist die Zustimmung nach
§17 Abs.1 Satz 3 des Bundesbaugesetzes vor
dem 1.Juli 1987 beaniragt worden, ist diese
Verachrift weiter anzuwenden.

(3) Ist eine Genehmigung nach §21 Abs.2
des Bundesbaugesetzes vor dem 1. August 1979
versagt worden, ist § 21 Abs. 3 des Bundesbau-
gesetzes in der bis zum 31. Juli 1979 geltenden
Fassung weiter anzuwenden.

§235

Uberleitungsvorschriften
fiir das Vorkaufsrecht

(1) Bei Verkaufsfillen aus der Zeit vor dem
1. Juli 1987 sind auf das Vorkaufsrecht die bis-.
her geltenden Vorschriften des Bundesbauge-
setzes und des Stadtebaufordemngsgesetzes
 weiter anzuwenden

(2) § 24 Abs. 1 Nr. 3 ist auch in Sanierungsge-
bieten anzuwenden, die vor dem 1. Juli 1987 im
vereinfachten Verfahren (§5 Abs. 1 Satz 4 des
Sﬁtehnuﬂitdemngagesetzes) formlich festge-
legt worden sind. Satz 1 ist nicht anzuwenden
bel Verkauistiilien aus der Zeit vor dem 1. Juli
1987.

(3) Hat dic Gemeinde die Genehmxgung ei-
ner Satrung nach § 25 des Bundesbaugesetzes
var dem 1. Juli 1987 beantragt, ist § 25 Abs.2
des Bundesbaugesetzes iiber die Genehmi-
gung und die Bekannitmachung weiter anzu-
wenden. Satzungen, die aufgrund von § 25 des
Bundesbaugesetzgs erlassen worden sind, gel-
ten als Satzungen nach § 25 Abs.1 Satz 1 Nr.2
weiter.

(4) Bei Verkaufsfillen aus der Zeit vor dem
1. Januar 1977 kann sich die Gemeinde gegen-
iiber demjenigen, der nach dem 31. Dezember

—~g—
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1976 ein Recht an einem Grundstiick oder ein
Recht an einem solchen Recht erworben hat,
auf das Vorkaufsrecht nur berufen, wenn dem
Erwerber das Vorkaufsrecht bekannt war. Auf
den Zeitpunkt der Kenntnis ist § 892 Abs. 2 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechend anzu-

wenden.

§236 -

Uberleitungsvorschriften fiir die Regelung
der baulichen und sonstigen Nutzung

(1) Ist vor dem 1. Juli 1987 {iber die Zuliissig-
keit eines Vorhabens entschieden worden und
ist die Entscheidung noch nicht unanfechtbar
geworden, sind die §§29, 31, 33 bis 37 anzu-
wenden.

(2) Ist die Genehmigung einer Satzung nach
§ 34 Abs. 2 oder 2a des Bundeshaungeseizes vor
dem 1. Juli 1987 beantragt worden, sind diese
Vorschriften weiter anzwwenden.

(3) Auf die Zuliissigheit von Vorhaben in Ge-
bieten nach § 34 Abs. 2 und 2a des Bundesbau-
gesetzes ist § 34 Abs. 1 bis 3 anzuwenden.

§ 2317

Uberleitungsvorschrifien fiir das Baugebot,
das Nutzungsgebot und die
Erhaltung baulicher Anlagen

(1) Ist die Enteignung eines Grundstiicks
von der Gemeinde eines Bauwilli-
gen gemil § 39b Abs.4 des Bundeshaugeset-
zes vor dem 1. Juli 1987 beantragt worden, ist
die Enteignung nur zuliissig, wenn sich der
Bauwilige bis zum Schiuf der miindlichen
Verhandlung (§ 108) verpflichtet, die Baumaf-
nahmen innerhalb angemessener Frist durch-
zufiihren.

(2) Ist ein Nuizungsgebot vor dem 1.Juli
1887 angeordnet worden, ist auf das Ubernah-
meverlangen des Eigentimers § 39c des Bun-
desbaugesetzes weiter anzuwenden.

{3) Hat die Gemeinde die Genehmigung ei-
per Erhaltungssatzung vor dem 1. Juli 1987 be-
antragt, ist § 39h Abs. 1 Satz 3 des Bundesbau-
gesetzes iiber die Gemehmigung und die Be-
kaontmachung weiter anzuwenden.

{4) Im Geltungsbereich einer Satxung nach
Nutznganderang (172 Abe.1 Setz1) und
Nu

die Errichtung baulicher Anlagen (§ 172 Abs. 1
Satz 2) der Genchmigung, wenn die Gemeinde
dies durch Xnderung der Satzung beschliefit.



(5) Ist die Genehmigung fiir den Abbruch,
den Umbau oder die Anderung einer bauli-
,chen Anlage vor dem L Juli 1987 beantragt
worden, ist § 39h des Bundesbaugesetzes wei-
ter anzuwenden.

§ 238

Uberleitungsvorschrift
_ fir Entschadigungen

Wurde durch die Anderung des § 34 des Bun-
desbaugesetzes durch das Gesetz zur Ande-
rung des Bundesbaugesetzes vom 18. August
1976 die bis dahin zuldssige Nutzung eines
Grundstiicks aufgehoben oder wesentlich ge-
éndert, ist eine Entschédigung in entsprechen-
der Anwendung der §§42, 43 Abs. 1, 2, 4 und 5,
§44 Abs.1 Satz 2, Abs.3 und 4 zu gewlihren;
dies gilt nicht, soweit in dem Zeitpunkt, in dem
nach §44 Abs.3 bis 5 Entschidigung veriangt
werden kann, ¢ine entsprechende Aufhebung
oder Anderung der zulissigen Nutzung auch
nach §34 des Bundesbaugesetzes in der bis
zum 31, Dezember 1976 geltenden Fassung
hiitte eintreten kiénnen, ohne daf die Aufhe-
bung oder Anderung nach § 44 des Bundesbau-
gesetzes in der bis zum 31. Dezember 1976 gel-
tenden Fassung zu entschiadigen gewesen

" wiire. .

§ 239

Uberleitungsvorschriften
- fiir die Bodenordnung

{1) Ist die Umlegungskarte vor dem 1.Juli
1987 ausgelegt worden, (§ 69 Abs. 1 des Bundes-
baugesetzes), sind die §§ 53, 55, 58 Abs. 2, § 59
Abs.2, §61 Abs. 1, §§63, 64 und 68 bis 70 des
‘Bundesbaugesetzes weiter anzuwenden. Ist vor

" dem 1. Juli 1887 eine Votwegregelung nach § 76
des Bundeshaugesetzes getroffen worden, ist
§ 55 des Bundesbaugesetzes weiter anzuwen-
den. .

(2) § 57 Satz 4 und § 58 Abs. 1 Satz 1 sind auch
anzuwenden, wenn die Umlegungsstelle vor
-dem 1. Juli 1987 den Umlegungsplian durch Be-
schluBl aufgestelit (§ 66 Abs, 1 des Bundesbau-
gesetzes) oder eine Vorwegregelung getroffen
hat (§76 des Bundesbaugesetzes) und die
Grundstiicke dabei erkennbar in bezug auf die
Flichen nach §55 Abs.2 des Bundesbauge-
setzes erschlieBungsbeitragspflichtig zugeteilt
worden sind. ‘

(3) Hat die Gemeinde den Beschlufl iber die
Grenzregelung vor dem 1. Juli 1987 gefafit (§ 82
des Bundesbaugesetzes), sind die §§ 80 bis 84
des Bundesbaugesetzes weiter anzuwenden.
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§ 240

Uberleitungsvorschriften
fiir die Enteignung
(1) §87 Abe.3 Satz3 und §88 Satx2 sind .
auch in anzuwenden, dle
vor dem 1. Juli 1987 im vereinfachten Verfah-
ren (§ 5 Aba. 1 Satx 4 des Stidtebautdrderungs-
mt:es)mrmlichlutgehﬂwordendnd

(2) Fiir Grundstiicke, die die Gemeinde vor
dem 1. Juli 1987 erworben hat, verbleibt es wei-
ter bei der VerduBerungspflicht nach den §5 26

‘und 89 des Bundesbaugesetzes und §25 des
Stadtebauftrderungsgesetzes. Satz1 ist ent-
sprechend anzuwenden, wenn die Gemeinde
nach dem 30. Juni 1987 ein Grundstick nach
MaBgabe des § 235 Abs. 1 erworben hat.

§ 241

ﬁberleitungsvorschriften

fiir den Hérteausgleich
L]

(1) Hat ein Eigentiimer vor dem 1. Juli 1987
unter den in § 85 Abs. 2 Nr. | des Stiadtebaufsr-
derungsgesetzes bezeichneten Voraussetzun-
gen ein Grundstiick verloren oder iibereignet,
ist auf einen Antrag auf Gewihrung von Hir-
teausgleich §85 des Stidtebaufdrderungsge-
setzes weiter anzuwenden. Satz 1 ist entspre-
chend auf die Fille des §85 Abs.2 Nr.2 des
Stédtebauférderungsgesetzés anzuvsenden.

(2) Ein Verwaltungsakt nach § £5 Abs. 2 Nr. 1
oder 2 des Stiidtebaufdrderungsgesstzes kann
nach dem 30. Juni 1987 nur durch Antrag auf
gerichtliche Entscheidung nach dem Dritten
Teil des Dritten Kapitels angefochten werden.,

§ 242
Uberleitungsvorschriften fiir die ErschlieBung

:,

(1) Fir vorhandene ErschlieBungsanlagen,
fiir die eine Beitragspflicht aufgrund der bis
zum 29. Juni 1961 geltenden Vorschriften nicht
entstehen konnte, kann auch nach diesem Ge-
setzbuch kein Beitrag erhoben werden.

~ (2) Soweit am 29. Juni 1981 zur Erfiillung von
Anliegerbeitragspflichten langfristige Ver-

- tréige oder sonstige Vereinbarungen, insbeson-

dere liber das Ansammeln von Mitteln fiir den
StraBenbau in StraBenbamkassen oder auf
Sonderkonten bestanden, kisnnen die Linder
ihre Abwicklung durch Gesetz regeln. :

(3) § 125 Abs. 3 ist auch auf Bebauungspliine
anzuwenden, die vor dem 1.Juli 1887 in Kraft
getreten sind.

.(4) § 127 Abs.2 Nr. 2 ist auch auf Verkehrs-
anlagen anzuwenden, die vor dem 1.Juli 1987
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5) Ist fir oluen eine Bl
‘LJul 208t ‘ Veeschrifton (§ 127
Abs. 2 Ne. 3 und 4.des.

-
standia, 5o vashiclht éo dnlui. Bis Gemeinds

_ Erncidivlungsbel-

fir die Allgemeindweit,

Kinderuplalgintaes: o~
boten fst. Sits 2 it anch sul vor dem 1_Juli
1. der Beitrag noch nicht entrichtet ist oder

(6) § 128 Abs ! ist such anzuwenden, wenn
der U {§ 66 des Bundesbaugeset-
zes) oder die Vorwegregelung (§ 78 des Bundes-
baugesetzes) vor deimn 1. Juli 1987 ortsiiblich be-
kanntgenachtmrdmistﬁ 71 des Bundesbau-
.gesetzes), .

(7) Ist vor dem L Juli 1987 iiber die

dung des Beltrags fir Iandwirtschaiilich ge-
nummemmuum

baugesetzes)
dung noch nlicis unnnfechthur geworden, ist
§ 135 Abs. 4 dieves Gesetzbuchs anzuwenden.

§243
UberleihnmomchﬂftfﬁrtﬂeWemiﬁlung
Die §§ 138 bis 144 des Bundesbaugesetzes
5ind bis zum Inkrafttreten der in § 199 vorgese-
henen Vererdoungen, lingstens bis zum 1. Ja-

S0/ ¢

 sichen Jahren nach dem 1. Jull 1987 schrifilich

gegeniiber dor Geweinde geltend gemacht
werden siml; der Sachverhult, dor den Mangel
begriimden sefl, ini Iomerhalh von
scchs Meunaiten anch dewn 1. Juli 1087 it durch
orteibliche Bekasmimachung in dor Ge-
meinde sul die sick sus Sats 1 eipsbinde Xn-
Mﬁhhlmw
Abwiigung uivd die Rechislelgen xa unterrich-
ten.

BT
ﬁherhngsvurschﬁﬁen&
Stiidtebanfirderungagesetz ‘
(1) Die "Vorschriften dieses Gesetzbuchs

iiber stidtebauliche nahmen
sind aoch wesni die Gemsinde

. gemil §4 Abs 3 des S

setzes vor dem 1. Juli 1987 den Beginn der vor-
bereitenden Untersuchungen beschlossen hat.

(2) Hat die Censeirnde vor desy 1. Juli 1887
&WhMVu-
fahren rmibck festyelegt (5 5 Abo. ! Satz 4 des
Mm“smmaeam-
migungspflicht nach §144 insgesamt, nach
§ 144 Abs. 1 oder nach § 144 Abs. 2 begriinden.
M&M&Wt
nach § 141 insgesamt oder nach § 144 Abs. 2
Beschiufl mit; sie hat hierbei die von dem Be-
schiull betroffenen Grumdsideke einzeln suf-
sufihren. Das Grundbuchamt ‘hat in die
Grundbiicher dieser Gr :
dall eine durchyeflihrt wird (Sanie-
rungsvermerk). §54 Abs. 2 und 3 ist entspre-
hend wend 7 .

(3) Hat die Gemeinde vor dem 1. Juli 1987
die einer Sanieresigsatzung, in
der die : der 3§ 6, 15 bis 23, 41 Abs. 4
bis 1T und des §42 des ' -
gesetzes micht sumgeschiossen wuorde, bean-
tragt, int § 5 Abs. 2 Satx 1 bis 4 sowie Abs. 3 des



tungsaki nach § 18 des Stidtebaufirderungs-
geseizes kann nach dem 30. Juni 19837 nur
durch Antrag auf gerichtliche Entscheidung
nach dem Dritten Teil des Dritten Kapitels an-
gelochien werden.

(6) Die mit der Erhebung von Daten Beaul-
tragten im Sinne des § 3 Abs. 4 des Stiidtebau-
forderungsgesetzes sind nach MaBgabe des
§138 Abs.3 zu verpflichten, soweit sie nicht
vor dem L. Juli 1987 bereits im Sinne dieser
Vorschrift verpflichtet worden sind.

(7) Satzungen, die nach den Vorschriften
des Stiidiebaulirderungsgesetzes erlassen
worden sind, und Rechtsvorschriften anfgrund
des § 92 Abs. 2 des Stidtebauférderungsgeset-
zes gelten fiir Zwecke der Normenkontrolie
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung als
solche nach diesem Gesetzbuch. :

(8) Bei den von § 165 erfaBiien stiidtebauli-
chen Entwicklungsmafinuhmen ist § 53 Abs.5
des Stidtebaufdrderungsgesetzes weiter anzu-
wenden.

(9) Wird zur zweckmifligen Durchfiihrung
entsprechend den Zielen und Zwecken einer
stidtebaulichen Entwicklungsmafnahme, die
vor dem 1. Juli 1987 formlich festgelegt worden
ist, eine Anderung des: Geltungsbereichs der
EntwicklungsmaBnahmeverordnung erforder-
lich, ist § 53 in Verbindung mit § 1 des Stidte-
bauférderungsgesetzes weiter anzuwenden,

(10) Der Fiinfte Teil des Stidtebauférde- |
rungsgesetzes (8§ 71 bis 75) ist bis zum Ablauf
des 31. Dezember 1987 anzuwenden.

(11) § 38 Abs. 2 Satz 2 und 3, §§ 39, 40, 41 Abs. 1
bis 3, § 43 Abs. 3 und 4, §§ 44 bis 49 und § 58 des
Stiddtebauforderungsgesetzes sind weiter an-
zuwenden. Nach dem 31. Dezember 1987 kann
Landesrecht an deren Stelle in Kraft treten;
dies gilt nicht fiir die Regelungen iber Sanie-
rungs- und Entmcklungsforderungsnnttel des
: Bundes.

Zweiter Teil
Schlufivorschriften
§ 248
Sonderregelungen fiir einzeine Linder

{1) In den Léndern Berlin und Hamburg ent-
fallen die in §6 Abs. 1, §§ 11, 22, 34 Abs. 5, § 143
Abs. 1, § 162 Abs.2 und § 190 Abs. i vorgesehe-
nen Genehmigungen, Anzeigen oder Zustim-
mungen; das Land Bremen kann bestimmen,
dab diese Genehmigungen, Anzeigen oder Zu-
stimmungen entfallen.

(2) Die Lander Berlin und Hamburg bestim-
men, welche Form der Rechtsetzung an die
Stelle der in diesem Gesetzbuch vorgeseheneh
Satzungen tritt. Das Land Bremen kann eine
solche Bestimmung treffen. Die Linder Berlin,

__goz_.
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Bremen und Hamburg kiénnen eine von den
§§12, 16 Abs.2, §22 Abs.3 Satz3 und 4, § 143
Abs. 2 und §162 Abs.2 Satz3 bis 5 abwei-
chende Regelung treffen.

(3) Im Land Berlin ist ein vorzeitiger Bebau-
ungsplan nach Malgabe des §8 Abs.4 auch
zuliissig, bevor der Flichennutzungsplan gein-
dert oder erginzt ist Der Flachennutzungs-
plan ist im Wege der Berichtigung anzupas-
sen.

(4) Die Senate der Linder Berlin, Bremen
und Hamburg werden ermichtigt, die Vor-
schriften dieses Gesetzbuchs iiber die Zustin-
digkeit von Behérden dem besonderen Verwal-
tungsaufbau ihrer Liinder anzupassen.

(5) Das Land Hamburg gilt fiir die Anwen-
dung dieses Gesetzbuchs auch als Gemeinde.

§ 247
Berlin-Klausel

Dieses Gesetzbuch gilt nach Mafbgabe des
§ 12 Abs. 1 und des § 13 Abs. 1 des Dritten Uber-

" leitungsgesetzes auch im Land Berlin. Rechts-

verordnungen, die aufgrund dieses Gesetz-
buchs erlassen werden, gelten im Land Berlin
nach § 14 des Dritien Uberleitungsgesetzes."



| Artikel 2
Anpassung sonstigen Bundesrechts

1. Das Stadtebaufirderungsgesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18 August 1976
(BGBL I S, 2318, 3617), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 5. November 1984 (BGBI. I S. 1321},
wird aufgehoben.

2. Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung des Bun-
desbaugesetzes vom 18. August 1976 (BGBL I
5.2221) wird gestrichen.

3. Das Rsumordnungsgesetz vom B8.April 1985
{BGBL I S. 308), zuletzt gefindert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 1. Juni 1980 {(BGBL I S.849),
wird wie folgt geaAndert;

a} In §3 Abs. 2 Satz 2 wird ,Bundesbaugesetzes
vom 23..Juni 1980 (Bundesgesetzbl. I S. 341)*
durch ,Baugesetzbuchs® ersetzt.

b) in §5 Abs.1 Satz 5 wird ,Bundesbaugeset-
zes" durch ,Baugesetzbuchs” ersetzt.

4. Das Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar
1983 (BGBL ! S.210) wird wie folgt gedindert:

a) In § 5 Abs. 2 wird ,§ 137 des Bundesbaugeset-
zes eingerichtete und &rtlich zustiindige®
durch ,§ 192 des Baugesetzbuchs eingerichte-
te“ ersetzt.

b) In§3Abs.28atz'1und§‘lBAbs.4 Satz 2 wird
~Bundesbaugesetzes® durch ,Baugesetz-
buchs" ersetzt. ’

5. Das Zweite Wohnung=baugesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 11. Juli 1885 (BGBL 1
S. 1284, 1881) wird wie folgt gegndert:

a) In §26 Abs.2 Satz 1 Nr.1 wird ,Meafnahmen
nach dem Stédtebauforderungsgesetz” durch
pSanierungs- und Entmcklungsmaﬂnahmen
ersetzt.

b) In § 30 wird ,,, insbesondere auch unter Be-
riicksichtigung des Bundesprogramms fiir
stiidtebauliche Mafinahmen,” gestrichen,

6. In §11 Abs. 2 Satz 3 des Modernisierungs- und
Energieeinsparungsgesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Juli 1978 (BGBL. I S.
933), das zuletzt durch Artikel 3 Nr.1 des Geset-
zes vom 20. Dezember 1882 (BGBL 1 S. 1912)
gedindert worden ist, wird ,Stidtebauforde-
rungsgesetz” durch .Baugesetzbuch® ersetzt.

7. Nach §29 des Wohnungsgemeinniitzigkeitsge-

setzes in der im Bundesgesetzblatt Teil 111, Glie-
derungsnummer 2330-8, verdffentlichten berei-

nigten Fassung, das zuletzt durch Artikel 10

Abs.1 des Gesetzes vom 19. Dezember 1985
(BGBL. 1 S. 2355) geiindert worden ist, wird ein-
gefiigt:

-G3-
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-220a .
Stadtebauliche Manahmen -

{1) Die Tatigkeit als Beauftragter der Ge-
meinde bei der Vorbereitung oder Durchfiih-
rung einer stidtebaulichen Sdnierungs- oder
EntwickiungsmaBnahme, insbesondere als Sa-
nierungstriger oder als Entwicklungstriger, so-
wie als Betreuer von Eigentiimern bei der
Durchfithrung von stidtebaulicher Sanierungs-
oder Entwickiungsmafinahmen gilt bei einem
als gemeinniitzig oder als Organ der staatlichen
Wohnungspolitik nach dem Wohnungsgemein-
niitzigkeitsgesetz anerkannten Unternehmen
als ausschlieflich und unmittelbar gemeinnitzi-
gen Zwecken im Sinne des §1 Abs. 2, des §6
Abs. 1 und des § 28 Abs. 2 dienend.

(2) Aufgabe eines Organs der staatlichen
Wohnungspolitik kann es nach seiner Satzung
auch sein, strukturverbessernde oder stadtebau-
liche Mafinahmen zu fordern, vorzubereiten, zu
betreuen, durchzufiihren oder die Durchfiith-
rung der MaBnahmen zu leiten”

. In §1 Abs. 3 Satz 1 Nr.1 des Zwdlften Bundes-

mietengesetzes vom 3. August 1982 (BGBL I S.
1108, 1107) wird ,§ 137 des Bundesbaugesetzes in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Au-
gust 1976 (BGBL I S. 2257, 3617}, geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 6. Juli 1979 {(BGBL. 1
S. 949)“ durch ,§ 182 des Baugesetzbuchs® er-
setzt.

. §47 der Verwaltungsgerichtsordnung in der im

Bundesgesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer
340-1, verGffentlichten bereinigten Fassung, die
zuletzt durch Artikel 3 Abs. 3 des Gesetzes vom
15. August 1986 (BGBL I S. 1448} geindert wor-
den ist, wird wie folgt geéindert:

a) In Absatz 1 Nr. 1 wird ,Vorschriften des Bun-
desbaugesetzes und des SthdtebanfSrde-
rungsgesetzes” durch ,Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs* und ,§ 188 Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes und anf Grund des §92 Abs. 2
des Siid durch
«5 246 Abs. 2 des Baugesetrbuchs* ersetzt

b) Folgender neuer Absatz 7 wird eingefiigt:

1) Die Nichtvoringe nach Absatz 5 kann
durch Beschwerde werden. Fiir
das Beschwerdeverfahren gilt §132 Abs.3
Satzl und 2, Abs. 4 und Abs. 5 Satz 3 ent-

Bundesverwaltungs-
gericht entscheidet duwrch BeschiuBl. Ist die
Beschrwerde begriindet oder hat das Ober-
verwaltungugericht ihr abgeholien, entschei-
det das Bundesverwaltungsgericht iiber die
. Rechtsfrage. Hat das Oberverwaltungsge-
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10,
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12.

13.

richt die Rechtsirage abweichend beantwor-
tet und beruht seine Entscheidung auf der
Abweichung, verweist das Bundesverwal-
tungsgericht die Sache an das Oberverwal-
tungsgericht zuriick, das unter Aufhebung
seiner Entscheidung neu entscheidet.”

¢) Der bisherige Absatz 7 wird Absatz 8.

In §3 Nr.1 Buchstabe m des Rechtspflegerge-
setzes vom 5. November 1969 (BGBLI S.2065),
das zuletzt durch Artikel 3 Abs. 5 des Gesetzes
vom 15. August 1986 (BGBL. I S. 1446) geindert
worden ist, wird ,Bundesbaugesetzes® durch

‘~Baugesetzbuchs® ersetzt.

In §12 Abs.2 des Hypothekenbankgesetzes in
der im Bundesgesetzblatt Teil II], Gliederungs-
nummer 7628-1, verdffentlichten bereinigten
Fassung, das zuletzt durch Artikel 6 des Geset-
zes vom 25. Juli 1986 (BGBL. I S. 1168) geédndert
worden ist, wird ,§§ 136 bis 144 des Bundesbau-
gesetzes” durch ,§§ 192 bis 199 des Baugesetz-
buchs* ersetzt. ’

Das BundesfernstraBengesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1.QOktober 1974
(BGBL I S. 2413, 2908), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 1. Juni 1880 (BGBL I
S. 649), wird wie folgt gedndert:

a) In §9 Abs. 7 wird (§§9, 173 Abs. 3 des Bun-
desbaugesetzes vom 23. Juni 1960 — Bundes-
gesetzbl I S. 341) durch ,(§ 9 des Baugesetz-
buchs)” ersetzt. ' ‘

b) § 17 Abs. 3 wird wie folgt geiindert:

aa) In Satzl wird ,Bundesbaugesetzes"
*  durch ,Baugesetzbuchs” ersetzt. :

bb) Satz 3 wird wie folgt gefalit:
»In diesen Fillen gelten die §§40, 43
Abs. 1, 2, 4 und 5 sowie §44 Abs. 1 bis 4

- des Baugesetzbuchs* .

Das Personenbefirderungsgesetz in der im
Bundesgesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer
9240-1, veriffentlichten bereinigten Fassung, zu-
letzt gefindert durch Gesetz vom 25.Februar
1983 (BGBL I S. 198), wird wie folgt geéndert:

a) In §28 Abs.3 Satz 1 wird ,Bundesbaugeset-
zes vom 23.Juni 1980 (Bundesgesetzbl. I
S. 341)" durch , Baugesetzbuchs® ersetzt.

b) In §20 Abs.8 Batz] wird ,§§40, 44a, 44b
Abs. 1,2, 4 und 3 sowie § 44¢ Abs. 1 und 2 des
Bundesbaugesetzes® durch ,§§ 40, 43 Abs. 1, 2,
4 und 5 sowie § 44 Abs. 1 bis 4 des Baugesetz-
buchs” ersetzt. ,
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14. Das Gesetz zum Schuiz gegen Fluglirm vom

15.

oy

30. Marz 1871 (BGBL I S. 282), zuletzt gedndert
durch Artikel 43 des Gesetzes vom 14, Dezember
1976 (BGBL I S. 3341), wird wie folgt gedndert:

a) In §5 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 Nr. 2 wird je-

weils  Bundesbaugesetzes” durch ,Bauge-
setzbuchs® ersetzt.

b) In§8 Abs. 2 wird »Bundesbaugesetzes* durch
»Baugesetzbuchs” ersetzt,

Das Einkommensteuergesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. April 1986 (BGBI,
18. 441), zuletzt geéindert durch § 8 des Gesetzes
vom 21. Juli 1986 (BGBL. I S. 1070), wird wie folgt
geéindert:

a) Dem §6b werden folgende Absiitze ange-
figt:

»(7) Werden Wirtschaftsgiiter im Sinne des
Absatzes I zum Zweck der Vorbereitung oder
Durchfiihrung von stidtebaulichen Sanie-
rungs- oder EntwicklungsmaBnahmen an ei-
nen der in Satz3 bezeichneten Erwerber
iibertragen, sind die Absiitze 1 bis 6 mit der
MaBgabe anzuwenden, daf

¢ 1. die Fristen des Absatzes 3 Satz2, 3 und 5
sich jeweils um fiinf Jahre verlangern
und . :

2. an die Stelle der in Absatz 4 Nr. 2 bezeich-
neten Frist von sechs Jahren eine Frist
von zwei Jahren tritt.

Nummer 1 gilt nicht fiir den Abzug von den
Anschaffungs- oder Herstellungskosten von
Anteilen an Kapitalgeselischaften oder
Schiffen. Erwerber im Sinne des Satzes 1
sind Gebietskrperschaften, Gemeindever-
biinde, Verbiénde im Sinne des § 166 Abs. 4
des Baugesetzbuchs, Planungsverbinde nach
§205 des Baugesetzbuchs, Sanierungstriiger
nach §157 des’ Baugesetzbuchs, Entwick-
lungstriger nach § 167 des Baugesetzbuchs
sowie Erwerber, die stadiebauliche Sanie-
rungsmafinahmen als Eigentiimer selbst
durchfiihren (§ 147 Abs. 2 und § 148 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs). :
(8) Absatz 7 ist nur ansuwenden, wenn die
nach Landesrecht rustindige Behéirde be-
. scheinigt, da die Ubertragung der Wiri-
schaftsgiiter zum Zweck der Verbereitung
oder Durchfiihrung von stidtebaulichen Sa-
nierungs- oder Entwicklungsmafinahmen an
einen der in Absatz7 Saiz 3 bezeichneten
Erwerber erfolgt ist.” : :

b) § 51 Abs. 1 Nr.2 wird wie folgt gedindert;

aa) In Buchstabe r, Doppelbuchstabe bb})
wird ,§ 39e des Bundesbaugesetzes und

. des §43 Abs.3 Satz 2 des Stiidtepauﬂir-

. derungsgesetzes* durch ,§ 177 des Bau-
gesetzbuchs sowie fiir bestimmte Mai-
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nahmen, dne der Erhaltung, Emeuem:xg

geschichtlichen, kiinstlerischen " oder
stidtebaulichen = Bedeutung erhajten
bleibennoll.undzudenenl)urchhxhrung
sich der Eigentiimer neben bestimmten
ModernisierungsmaBnahmen gegeniiber
der Gemeinde verpflichtet hat," ersetzt.
bb) In Buchstabe x wird ,§ 39e des Bundes-
baugesetzes und des §43 Abs. 3 Satz2
des Stidtebauftrderangsgesetzes™ durch
«§ 177 des Baugesetzbuichs sowie fiir be-
" . stimmte MaSnahmen, die der Erhaltung,
Emeuverung und funktionsgeredliten
-Vemmmmm
wegen seiner kinstieri-
schen oder stidiebaulichen Bedeutung
erhalben ‘bleiben soll, und 2u déren
sﬂnderExmhxmerne—
ben bestimmten Modernisierungsmaf-
nahmen gegeniiber der Gemeinde ver-
pllichtet hat,” ersetzt.

186, Dem§1 des Knpihlverkehrsteuergeeetzes in

11.

der Fassung der Bekanntmachung vom 17. No-

vember 1972 (BGBL 1 S. 2129), das zuletzt @urch

Artikel 15 des Gesetzes vom 19. Dezember 1985

(BGBL I 8. 2436) geindert worden mt.wirdfol—
angdugt:

gendnrAbut:

.(5) Von der Besumrung sind

' die in § 2 bezeichneten Reghtsvorghnge bei Ka-
pnwgesellsehdbn,d:ennhmundtat-
. shchlicher Geschiftafihrung

ausschliefilich der

baulichen Samemngs-oduEntwickhmgmnaB-
nahmen dienen. Fallen die Voraussetzungen fiir
diaﬁmnhmawnderBestenmtoﬂ,bevor
die. stidtebaulichen Sanierungs- oder Entwick-
lungsmaSnahmen ahgeschlossen sind, werden
damit auch die Rechisvorgiinge steuverpflichtig,
die sich innerhalb der letzten fiinf Jahre vor
dem Fortfall der Voraussetsungen ereignet ha-
- bem und noch nicht versteuert sind.”

Das Vermdgensteuergesetz in der Fassung der
Bekpnntmachung vom 14. Mirz 1985 (BGBL I
5. 558), gelindert durch Artikel$ Nr.3 des Ge-
MMHFMM(BGBIIS.M),
wird wie folgt gelindert:

a)lniSAbs.lumdederNummerﬂ

§ 157 oder §167 des Bnmsetzbuchs be-
schrinkt urid die nicht selbst als Bauun-
ternehmen tiitig oder von einem Bauun-
ternehmen abbhéngig sind."

~GG —

18.

. Das Ko

. Das Gewerbeste

.' Sao / b

b) In §25 wird ,1984" durch ,,1987“ ersetzt

Das Bewertungsgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 30.Mai 1985 (BGBL I S.
845), gelindert durch Artikel 17 des Gesetzes
vom 19, Dezember 1985 (BGBL 1 S. 2436), wird
wie folgt gedindert:

a) Dem § 102 Abe. 1 wird angefiigt:

LDie Sitze 1 und 2 finden auf Beteiligungen
an Gesellschaften im Sinne des §3 Abs. 1
Nr.18 des Vermigensteuergesetzes keine
Anwendung.”

b) In §124 Abs.1 wird ,1984" durch ,1987“ er-
setzt

in der Fassung
der Bekanntmachung vom 10.Februar 1984
(BGBL 1 S. 217), zuletat § durch Artikel 3
Nr. 1 des Gesetzes vom 28, Februar 1886 (BGBL.

I 8. 287). wird wie foigt gedndert:

a) In §5 Abs.1 wird am Ende der Nummer 16
der Punkt durch eimen Strichpunkt ersetzt
und folgende Nummer angefiigt:

. :11. Unternehmen in der Rechtsform einer
juristischen Person, deren Tatigkeit sich
auf die Erfilluhg der Aufgaben nach
§ 157 oder § 187 des Baugesetzbuchs be-
schrankt und die nicht selbst als Bauun-
ternehmen titig oder von einem Bauun-
ternehmen abhingig sind.*

b) Dem § 54 wird folgender Absatz angefiigt:
.(13) §5 Abs. 1 Nr. 17 gilt erstmals fiir den
Veranlagungszeitraum 1887.

etz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.Mai 1984 (BGBI. 1
S.657), zuletzt gelindert durch Artikel3 Nr.2
des Gesetzes vomn 20.Februar 1986 (BGBL. 1
8. 297), wird wie folgt geéndert:

" a) In §3 wird am Ende der Nummer 31 der

Punkt durch einen Strichpunkt ersetat und
VfolgendeNmmrmgnﬁgt

~22. Unternehmeén in der Rechtsform einer
juristischen Pespon, deren Tatigkeit sich
auf die Eﬂh” der Aufgaben nach
§ 157 oder § 167, des Baugesetzbuchs be-
schrinkt und die nicht selbst als Bauun-
‘ternehmen tiitig oder von einem Bauun-
ternehmen abhkngig sind.”
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b) § 38 wird wie folgt gefaBt:
»Die vorstehende Fassung dieses Gesetzes
ist erstmals fiir den Erhebungszeitraum 1987
anzuwenden.”

'21. In §85 Abs.3 des Bundesberggesetzes vom

13. August 1980 (BGBL I S. 1310) wird ,§144
Abs.1 des Bundesbaugesetzes* durch ,§ 189
Abs. 1 des Baugesetzbuchs” ersetzt.

22. Das i}mndsh'ickverkehmgesetz in der im Bun-

desgesetzblatt Teil HI, Gliederungsnummer
7810-1, verdffentlichten bereinigten Fassung, zu-
letzt: geiindert durch Artikel 199 des Gesetzes
vom 2. Mirz 1974 (BGBI. 1 S. 469), wird wie folgt

. Beéndert:

a) In §4 Nr.4 wird ;Bundesbaugesetzes* durch
~Baugesetzbuchs® ersetzt.

b) In §8 Nr.1 wird ,Bundesbaugesetzes” durch
~Baugesetzbuchs” ersetzt.

. In §44 Abs.7 Satz 1 des Flurbereinigungsgeset-

zes in der Fassung der Bekannunachung vom
16. Marz 1976 (BGBL I S. 546), zuletzt geéindert
durch § 24 Abs. 1 Nr: 2 des Gesetzes vom 17. De-

zember 1982 (BGBL I S.1777), wird ,Bundesbau-

gesetzes" durch . Ersten Kapitels des Baugesetz-
buchs” ersetzt.

24. Das Reichssiedlungsgesetz in der im Bundesge-
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(1b) Zu den Aufgaben des Siedlungsunter-
nehmens im Sinne dieses Gesetzes gehort es
auch, fir die Gemeinde geeignete Grund-
stiicke zu beschaffen oder zur Verfiigung zu
stellen, wenn im Zusammenhang mit einer
stidtebaulichen Mafinahme einem Land-
oder Forstwirt Ersatzland gewihrt werden
soll. Die Siedlungsunternehmen konnen von
der Gemeinde auch mit der Durchfiihrung
von Umsiedlungen beauftragt werden.”

'b) Dem § 4 Abs. 2 wird angefiigt:

»Hat der Eigentiimer das Grundstiick an eine
Korperschaft des Sffentlichen Rechts ver-
kauft, kann das Vorkaufsrecht abweichend
von Saizl zu den in §1 Abs. 1b genannten
Zwecken ausgeiibt werden. Die Kérperschaft

. des &ffenlichen Rechts ist vor Ausiibung des
Vorkaufsrechts zu hiren. Das Vorkaufsrecht
kann nicht ausgeiibt werden, wenn sie das
Grundstiick fiir die ibr obliegenden Aufga-
ben bendtigt.”

25. Die Verordnung {iber die Kosten der Ordnungs-

26,

setzblatt Teil 1II, Gliederungsnummer 2331-1,

verdffentlichten berginigten Fassung, zuletzt ge-
findert durch Artikel2 des Gesetzes vom
15. Marz 1976 (BGBL 1 S. 533), wird wie folgt

a) In § 1 wird nach Absatz 1 eingefiigt: -

- {18) Ein Siedlungsunternehmen im Sinne

des Absatzes 1 kann auch als Beauftragter
der Gemeinde bei der Vorbereitung oder

mafnahmen nach § 41 Abs. 2 des Stidtebaufdr-
derungsgesetzes vom 20.Januar 1976 (BGBL I

~ S.174), geiindert durch Verordnung vom 27. No-

verber 1978 (BGBL I S. 1833), wird aufgeho-
ben. _

Die Verordnung iiber die Erhebung von Aus-
gleichsbetriigen nach den §8 41 und 42 des Stid-
-tebaufGrderungsgesetzes vom 6. Februar 1976
-{BGBL I S. 273) wird aufgehoben.

27. Die Verordnung iber Garagen- und Einstell-

Durchfiihrung einer stadtebaulichen Sanie- .

rungs- oder EntwicklungsmaBnahme, insbe-

sondere als Sanierungs- oder Entwicklungs-.

triger, sowie als Betreuer von Eigentiimern
bei der Durchfihrung von Sanierungs- oder
. Entwicklungsmafnahmen, titig werden.

plitee vom 17, Februar 1930 (RGBL1 §.219) in
sssuny des Eriasses vom 13, September
1044 (RABL I S. 325) wird als Bundesrecht ayf-
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~ Artikel 2
Bekannimachung des Baugesetsbuchs
Per Bundesminister fiir Raumordniung, Bauwe-

- #8R ynd Stidtebau kann den Wortiant des Bauge
"““’“ch‘ im Buhdesgesetzblatt hekanntmachen

Artikel ¢

: Berlin- Klausel
Pieses Gesetz gilt nach MaBgabe deg § 13 Abs. |
Uberleitungsgeset-

und des §13 Abs. 1 des Dritten
zes auch im Land Berlin.

Artikel 5

Dieses Gesetz tritt am 1. Jull 1987 in Kraft.
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BeschiuB |
des Deutschen Bundestages

zum

Gesetz iiber das Baugesetzbuch

Der Deutsche Bundestag hat in seiner 241. Sitzung am
23. Oktober 1986 zu dem von ihm verabschiedeten Ge-

- setz liber das Baugesetzbuch - Drucksachen 10/4630,
10/6166 - den nachfolgenden EntschlieBungsantrag - Druck-
sache 10/6252 - angenommen:

Mit dem Baugesetzbuch steht den Stﬁdten und Gemeinden ein Pla-
nungs- und Baurecht zur Verfiigung, das auf die neuen stidtebau-
'lichen Aufgaben zugeschnitten ist. Der Deutsche BuhdeStag nimmt
mit Befriedigung zur Kenntnis, daB diese Aufgaben in den Lindern
und Gemexnden auf der Basis des neuen Rechts wirksamer in An-

griff genommen werden kénnen. Das neue Recht schafft 1nsbesonde-
re die Voraussetzungen dafiir,

- dal die stddtebauliche Planung verstirkt auf die Innenentwick-
lung der Stidte und Gemeinden ausgerichtet werden kann,

'~ daB8 im Rahmen der Stadterneuerung die Umweltbedingungen Fiir

Wohnen, Arbeiten, Handel und FIEIZElt umfassender verbessert
werden konnen.

Der Deutsche Bundestag bekundet daher seinen Wunsch, daB auf der
Grundlage der neuen gesetzlichen Vorschriften des Baugesetzbuchs
als weiterer Schritt das Ausfiihrungsrecht, insbesondere die Bau-

nutzungsverordnung nach griindlicher {lberpriifung in der nichsten
Legislaturperiode novelliert wird.

Alleinvertrieb: Yerag Dr. Hans Heger, Postlach 200821 . 5300 Born 2
ISSN G720-2948
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Der Deutsche Bundestag bekundet dariiber hinaus sexnen Wunsch,
die Umsetzung der newen Aufgaben in ﬂaﬂ_tgbm;;ugm Handeln so-
wie die Mirkimg der neuven Rechtsinstrumente weiter ln varfolgen.
Dies gilt im besonderen MaBe auch dann, wenn amgesxchts einer
zwischenzeitlich entspannten Wuhnungmrktsxtuatlan dexr woh-
pungspolitische Hemdlungsbedarf des Bundes zuriickgeht.

Dii-g Bundesregierung wird -auféeforﬂett, ihre Forschung auf diesen
Gehieten fortzusetzen und zu verstirken sowie ihre Ergebnisse in
‘geaigneter Weise ‘dem Deutschen Bundestag zur Verfiigung zu stel-
len. Die Bundesregierung wird aufgefordert, den Deutschen
Bundestag insbesondere iiber folgende Bereiche zu unterrichten:

- &ie Entwicklung auf den Baulanﬂméir-kten‘ und die MaSnahmen zur
Bereitstellung von ‘Bauland,

- die stddtebauliche Entwicklung in Dorfern und kleinen Orten
sowie die MaBnahmen zu ihrer stidtebaulichen Erneuverung ein-
schlxeﬁlich der Verhesserung der Verkehrssituation,

- die Situation in den Innenstidten und die MaSnashmen zur Stir-
kung ihrer Attraktivitiat,

—- Probleme umd VerbesserungsmaBnahmen in den hochverdichteten
Reubausiedlungen der 60er und 70er Jahre.



Bundesrat brucksache 007 1/ 86

17.11.86
lg - Fz - R =1

Empfehlungen

der Ausschiisse
Zum

Gesetz (iber das Baugesetzbuch

Punkt der 571. Sitzung des Bundesrates am 28. November 1986

Der Ausschuf fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
empfiehlt dem Bundesrat fir den Fall, daf die Anrufung

des Vermittlungsausschusses auch aus einem anderen Grunde
beschlossen wird, die Einberufung des Vermittlungsaus-
schusses gemifl Artikel 77 Abs. 2 des Grundgesetzes auch
aus folgenden Griinden zu verlangen:

. Zu Artikel 1 Nr. 3 Buchstabe ¢ (§ 1 Abs. 5 Satz 3)

In Artikel 1 Nr. 3 Buchstabe ¢ ist in § 1 Abs. 5 der Satz 3 wie folgt zu
fassen:

"Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen;

die Mdglicnkeiten der innerdrtlichen Erneverung und Entwicklung sollen
vorrangig genutzt werden.”

Allginvertrieb: Verlag Dr. Hans Heger, Poatfach 2008 21, 5300 Bonn 2
ISSN 0720-2948
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(noch Ziffer 1)

500/

Bepgrindung:

Vorsorgender Bodenscliutz mufl beim Landver-—
brauch ansetzen (Bodenschutzkonzeption

der Bundesregicrung BT-Drs. 10/2977, S. 31}.
Es ist daher erforderlich, daf die planende
Gemeinde bel ihrer Bauleitplanung zum spar-
samen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden verpflichtet ist. Eine Sollbestim-—
mung reicht dazu nicht aus. Die Anderung
ist dabei im Zusawmmenhang mit der Neurepe-
lung in & 35 Abs. 5 zu sehen; danach "sind"
die m Aufienbereich zuldssigen Vorhaben

in einer flachensparenden Weise auszufiihren.
Auch die Neuformuilierung lafit geniigend
Raum fiir die gemeindlichen Planungen.

Eine Ist-Verpflichtung zum sparsamen und
schonenden Umpang mit Grund und Boden
filhrt nicht zu einem absoluten Vorrang
gegeniiber anderen Belangen, weil den Begrif-
fen sparsam und schonend eine Auslegung

tm Sinne einer Optimierung - soweit wie
mdglich - immanent ist (vgl. auch

§ 50 BImSchG).

Kine besonders wichtige Mafinahme zur
Verringerung der Flacheninanspruchnahme
ist die innerdrtliche Erneuerung und Entwick-
lung. Sie soll auch im Hinblick auf die
positiven Ergebnisse der Stadt~ und Dorfer-
neuerung im Gesetz durch den einzufiigenden
Halbsatz 2 selbst verankert werden. Durch
die Soll-Bestimmung wird der Gemeinde eine
besondere Abwiagungspflicht auferlegt; die
Gemeinde kann dem Grundsatz des sparsamen
LLandschaftsverbrauchs im ersten Halbsatz
jedoch auch auf andere Weise als dukch
innerértliche Erneuverung und Entwicklung
Rechnung tragen.

b4
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2. Zu Artikel 1 Nr. 9 (§ 5 Abs. 1)

In Artikel 1 Nr. ¥ ist der Huchstabe & zu streichen.

Begriindung:

Der ¥l&chennutzungsplan muB als eine Planung er~
halten bleiben, die die Art der Bodennutzung,
soweit erforderlich, fiir das ganze Gemeindegebiet
umfassend carstelit {(vgl. § 5 Abs. | Satz }). Mit
der vorgesehenen Regelung, daf

Flichen sus der Darstellung ausgenommen werden
kénnen, viirde dJieser mit dem Fléchennutzungsplan
verfolgte Zweck in Frage gestellt. Eine solche
Regelung wiirde der mit dem Baugesetzbuch beabsicn-
tigten Stdrkung des instruments des Flichen-
nutzungsplans vidersprechen. Dies wiegt umso
schwerer, als devon susgegangen werden kann, dad
kinftig gerade Problembereiche, fiir die eine
planerische Konfliktlosung notwendiy ist, im fI&-
chennutzungsplan susyeklemmert werden. Die Hersus-
nahme von f léchen ays der Planung vermindert
zwangslaufig auch den Ausssgewert der Darstellung
fir benachbarte Fléchen. Sie fihrt zu Verunsiche-
rungen der Eigentiimer auch von land- und forst-
virtschaftlichen Grundstiicken suf den susgesparten
und benachbarten ¢ léchen. Lengvierige Auseinander-
setzungen der Beteiligten dariiber, ob die Heraus-
nahme von Fléchen die Grundziige oer Plsnung be-~
rihrt, sollten vermieden werden.

Der Flachennutzungsplan hat fir flichenwirksame
Fachplanungen anderer Offentlicher Planungstriger
erhebliche Bedeutung. Wiare er in seinen Darstel-
lungen nicht flachendeckend, wirde dies vielfach
zu Schwierigkeiten und Unklarneiten bei der
vorgeschriebenen Anpassung dieser Planungen
nach § 7 des Gesetzbuches f[idhren.

Die Befirchtungen, ohne die Mdglichkeit der
Herausnahme von Flichen durch die Gemeinde
entstiinden Verzogerungen fiir die Aufstellung
des Flachennutzungsplanes, sind nicht gerecht-
fertipt.

In Konfliktfallen kénnen Gber § 6 Abs. 3 in
seiner Neufassung Verzogerungen nnch einfacher
vermicden werden als schon bisher.

—b2 —



3.

Svo /gg

Zu Artikel ? Nr. 0 Buchstabe b
(§ 5 Abs, 2}

Doppelbuchstabe aa

In Artikel 1 Nr.

9 Buchstabe b ist der Doppelbuchstabe aa
Zu streichen.

T

gigrﬂnduﬂg:

Bei der Umwandlung der Darstellungs-
pflicht des § 5 Abs. 2 1in eine Er-
messensvorschrift entsteht die Gefahr,
daf die Darstellungen im flachennutzungs-
plan zu luckenhaft werden. Die Erful -
lung des mit dem Flachennutzungsplan
verfolgten Zwecks wirde dadurch in

Frage gestellt. Dies wurde der mit

dem Baugesetzbuch beabsichtigten
Starkung des Instruments des Flachennut-
zungsplans widersprechen. Auf die
verpflichtung, die Art der Bodennutzung,
soweit erforderlich, fur das Gemeindege-
biet umfassend im Fldachennutzungsplan
darzustellen, darf nicht verzichtet
werden. Nur auf diese Weise laft sich
auch ein Widerspruch zu § 1 Abs. 3

und 5 (neu) und § S5 Abs. 1 Satz 1
vermeliden.

_ 43—
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4, Zu Artikel 1 Nr. 9 Buchstabe b Doppelbuchstabe gg (§ 5 Abs. 2 Nr. 10)

In Artikel 1 Nr. 9@ Buchstabe b Doppelbuchstabe gg ist

in § 5 Abs. 2 die Nummer 10 wie folgt zu fassen:

"10.

die Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, soweit
solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften
getroffen werden k&énnen."

Begrindung:

Mit der Anfligung des "Soweit-Satzes" an

das Ende der Ziffer 114 wird errcicht, duafi
die lLandschaftsplanung, wie sie in den
Lidndern Nordrhein-Westfalen, Berlin, Bremen
und Hamburg bestcht, auch in Zukunft erhal-
ten werden kann.

Andererseits erfahrt auch die in die Bauieit-
planung integrierte Landschaftsplanung

bei dieser Formulierung keinerlei Einschrin-
kung, so daBl auch diejenigen Linder. die
sich flir die in die Bauleitplanung inteprierte
Landschaftsplanuny entschieden haben, keine
Anderungﬂn an ihrem Naturschutzrecht vor-
nehunen massen,

Die vorgeschlagene Formuatierunyg verfolgt
deshalb allein den Zweck, den "rechtlichen
Besitzstand” auch der Linder zu wahren,
die sich bei der landschaftsplanung fiir
einec eigenstiandipe Fachptanung entschieden
haben.

e



(noch Ziffer 4)

L8g,

Der Antrap bericksichtipgl ferner, daB die
Landschaftsplanung in allen Bundeslindern
als Aufpabe der kommunalen Selbstverwaltung
ausgestaliet  ist. fuhaltlich geht die Land-
schaftsplanung, soweil sie als eigenstiandige
Fachplanung ausgestaiiet  ist, in Teilberei-
chen weiter als die in die Bauleitplanung
integrierte Landschaftsplanung, weil erstere
allgemeinverbindliche Festsetzungen enthilt,
die aus sich heraus wirken und keiner weile-
ren Umsetzang bedirfen.,

Die im Gesetz enthaltene Formulierung schnei-
det dagegen einjge der Miglichkeiten, wie
z.3. allgemeinverbindliche Schutzausweisungen
gegentiber jedermann, ab. Solche Festsetzungen
kinnen in den Liandern, 1o denen die in

die Bauleitplanung integrierte lLandschafts—
planung verwirklicht wurde, nur darch

ordnungsbehérdliche Verordnungen bestimmt
werrden,

Letztlich wiirde die Formulierung des Gesetzes
dazu filhren, das foleralistische Prinzip

im Hereich von Naturschutz und Landschafts-
pflege beziglich der Landschaftsplanung
abzuschaffen. Dies konnte wiederum einen
Rechtsverstof pegen Artikel 75 Grundgesetz
darstellen, weil nach dieser Norm die Gesetz-
gebungskompetenz fiir Naturschutz und Land—
schaftspflege bei den Lindern liegt, wihrend
der Bund nur iiber cine Rahmengesetzgebungs-
kompetenz verfiigt. Fine rechtliche Ausein-
andersetzung iiber die Gesetzgebungskompetenz
wird jedoch vermieden, wenn man dem Antrag
Folyt,

BASES



-7 - Drucksache 500/1/86

5. Zu Artikel 1 Nr. 9 Buchstabe g (§ 5 Abs. 7)

In Artikel 1 Nr. 9 ist Buchstabe g wie folgt zu fassen:

'g) Absstz 7 wird Absatz 5;
folgender Satz wird sngefugt:

" "In ihm sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des

f 15chennulzungsplans, insbesondere auch auf die Unwelt, in den

Grundzigen darzulegen.

Begriindung:

Die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen,
insbesondere auf die Umwelt, des Fléchennutzungs-
plans sollen im Erl)uterungsbericht in den Grund-
ziigen dargelegt werden,

— 06 —
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6. Zu Artikel 1 Nr. 13 Buchstabe a Doppelbuchstabe hh (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

In Artikel 1 Nr. 13 Buchstabe a Doppelbuchstabe hh ist in § 9 Abs. 1
die Nummer 20 wie folgt zu fassen:

"

20. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie die Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, soweit solche

Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden
kinnen."

Begriindung:

Mit der Umstellung des "Soweit-Satzes" an
das Ende der Ziffer 20 wird erreicht, da@
die Landschaftsplanung, wie sie in den
Lindern Nordrhein-Westfalen, Berlin, Bremen
und Hamburg besteht, auch in Zukunft erhal-
ten werden kann.

Andererseits erfihrt auch die in die Bauleit-
planung inteprierte Landschaftsplanung

bei dieser Formulierung keinerlei Einschran-
kung, so daB auch diejenigen Liander, die
sich far die in die Bauleitplanung integrierte
lLLandschaftsplanung entschieden haben, keine
Anderungen an ihrem Naturschutzrecht vorneh-
en niissen.

Die vorgeschlagene Formulierung verfolgt
deshalb allein den Zweck, den "rechtlichen
Besitzstand" auch der Ldnder zu wahren,
die sich bei der Landschaftsplanung fir
eine eigenstindige Fachplanung entschieden
haben,

—67—



(nach Ziffer 6)
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”

Der Antrag beriicksichtigt ferner, dab die
Landschaftsplanung in allen Bundesldndern
als Aufgabe der kommunalen Selbstverwaltung
ausgestaltet ist. Inhaltlich geht die Land-
schaftsplanung, soweit sie als eigenstandige
Fachplanung ausgestaltet ist, in Teilberei-
chen weiter als die in die Bauleitplanung
integrierte Landschaftsplanung, weil erstere
allgemeinverbindliche Festsetzungen enthdlt,
die aus sich heraus wirken und keiner weite-
ren Umsetzung bedirfen.

Die im Gesetz enthaltene Formulierung schnei-
det dagegen einige der Moglichkeiten, wie
z.B. allgemeinverbindliche Schutzausweisungen
gegeniiber jedermann, ab. Solche Festsetzun-
gen koénnen in den Lindern, in denen die

in die Bauleitplanung integrierte Landschafts-
planung verwirklicht wurde, nur durch
ordnungsbehdrdliche Verordnungen bestimmt
werden,

Letztlich wirde die Formulierung des Gesetzes
dazu fiihren, das fdderalistische Prinzip

im Bereich von Naturschutz und Landschafts-
pflege beziiglich der Landschaftsplanung
abzuschaffen. Dies kinnte wiederum einen
Rechtsverstofi gegen Artikel 75 Grundgesetz
darstellen, weil nach dieser Norm die Gesetz-
gebungskompetenz fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege bei den Lé&ndern liegt, wihrend
der Bund nur iiber eine Rahmengesetzgebungs-
kompetenz verfiigt. Eine rechtliche Ausein-
andersetzung (ber die Gesetzgebungskompetenz
wird jedoch vermieden, wenn man dem Antrag

folgt.
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7. Zu Artikel 1 Nr. 13 Buchstabe a Doppelbuchstabe ii (§ 9 Abs. 1 Nr. 23)

In Artikel 1 Nr. 13 Buchstabe a Doppelbuchstabe ii ist in § 9 Abs. 1
die Numrer 23 wie folgt zu fassen:

'"23. Gebiete, in denen aus besonderen stddtebaulichen Grilnden
oder zur Verminderung von Luftverunreinigungen bestimmte
Stoffe nicht oder nur beschrinkt verwendet werden diirfen,".

Begrﬁndung:

Die Gesetzesfassung des Bundestages stellt
entgegen der Stellungnahme des Bundesrates
- neben "besonderen stddtebaulichen Griinden' -
auf "schiddliche Umwelteinwirkungen" ab,

Die Wahrung der Umweltbelange wiirde damit
im Baugesetzbuch gegeniiber dem bisherigen
Rechtszustand verschlechtert, weil dem Vor-
sorgegedanken (Minimierung von Schadstoffen)
nicht mehr Rechnung getragen werden wiirde.
Wirksame Umweltpolitik kann aber auf die
konsequente Verwirklichung des Vorsorgeprin-
zips nicht verzichten. Eine "praxisgerechtere"
Regelung (vgl. Bericht des 16. Ausschusses,
BT-Drs. 10/6166 S. 140) kann in der Fassung
des Bundestages nicht gesehen werden, weil
es die Gemeinden in der Hand haben, die
Verbote und Beschriankungen den Umstanden
des Einzelfalls anzupassen.

43~
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Zu Artikel 1 Nr. 13 Buchstabe a nach Doppelbuchstabe kk
(§ 9 Abs. 1 Nr. 27 -neu-)

In Artikel 1 Nr. 13 Buchstabe a ist nach Doppelbuchstabe kk
folgender Doppelbuchstabe 11 anzufiigen:

'11) Es wird folgende Nummer 27 angefiigt:

"27. . den AusschluB einzelner Nutzungen oder Anlagen aus bescnderen

stidtebaulichen Grinden.'™'

Zur Steuerung der stiddtebaulichen Entwicklung,
insbesondere zur Verhinderung von Fehlentwicklungen
1m Gemeinaegebiet, kann es erforderlich sein, ein-
zelne Nutzungen oder Anlagen !z.8. Spielhallen)
_auszuschlielen.

‘Das geltence recht gibt daru iber § 1 Aps. 7 BauNV0
die Moglichkeit nur in festgesetzten Bdeugebieten
nach § 1 Aps. 2 BauNV0, nicht hingegen im unbeplanten
Innenbereich. Wenn im unbeplanten Innenbereich

. Fenlentwicklungen verhindert werden sollen, so mul
nach der geltenden Rechtslage ein bectimmtes Hau-
gebiet festgesetzt werden, weil nur darn tber § )
Abs. 9 BauNV0 der Ausschlulb einzelner Anlsgen zu-
1Hssig ist. Hdufig aber entspricht sin sclches
Gebiet den Zielvorstellungen der Gemeinde, so dal
aus diesen Grinden die Festsetzung eines bestimmten
Baugebietes nicht erforderlich ist. Es kommt hinzu,
daB in gewachusenen Gemengelagen curch die Notwen-
digkeit, ein bestimmtes Baugebiet festzusetzan,
Probleme aufgeworfen werden, deren Bewdltigung im
gegebenen leitpunkt nicht erforderlich ist.
SchlieBiien kbénnen sich in soicnen Féllen unndtige
Ersatzanspriche ergeben.

Deshalb sollte die Gemeinde die Moglichkeit erhal-
ten, einzelne Nutzungen oder Anlagen auszu-
schlielen, ohne daB auch ein bestimmtes Baugebiet
festgesetzt werden mui.

Ein solcner Ausschlul setzt allerdings "besondere
stadtebauliche Griinde" vorasus. Der Systemzusam-
menhang der Festsetzungsmdglichkeiten nacn § Y Abs.
1 sBauG und nach § 1 Abs. 4 bis » BauNVO zeigt, dab
eine besondere Bestimmung von Inhalt und Grenzen

des Eigentums auch besondere astdctebauliche Grinde
voraussetzt.

—70—
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9. Zu Artikel 1 Nr. 13 Buchstabe f Doppelbuchstabe aa (§ 9 Abs. 8 Satz 2)

In Artikel 1 Nr. 13 Buchstabe f Doppelbuchstabe aa ist
in § 9 Abs. 8 der Satz 2 wie folgt zu fassen:

"In ihr sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswir-
kungen des Bebauungsplanes, insbesondere auch auf die
Umwelt, darzulegen."

Begriindung:

in cer Begrindung des Bebsuungsplanes solien ve-
sonders auch die Auswirkungen auf die Umwelt dar-
gelegt werden.

10. Zu Artikel 1 Nr. 34 (§ 31)

In Artikel 1 ist Nummer 34 zu streichen.

Begrundung:

Die Neufassung der Befreiungsvorschrift
eroffnet die Moglichkeit der Abweichung

von ausgewogenen umweltvertrdglichen Planun-
gen zugunsten baulicher Investitionen ohne
erneute Abwdgung und Biirgerbeteiligung.

Die alte Fassung sollte daher unverdndert
bleiben.

‘_;L4-_
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Zu Artikel 1 Nr. 36 (8§ 34 Abs. 1 Satz 1)

In Artikel 1 Nr.

36 sind in § 34 Abs. 1 Satz 1 die Worte

"und die ErschlieBung gesichert ist" durch die Worte ", die Er-
schlieBung gesichert ist und wvenn sonstige dffentliche Belange
nicht entgegenstehen"” zu ersetzen.

Zu Artikel 1 Nr.

Begrindung:
ie Anderung des Bundesbaugesetzes soll gerade

dazu dienen, Umweltachutz, Naturschutz und
Landschaftspflege in der Bauleitplanung verstarkt
zu bericksichtigen, Das Kriterium,éKdaB dieser Be-
lang der Zuldssigkeit eines Vorhabens innerhalk
der im Zus.mmenhang bebauten Orteteile nicht
entgegenstehen darf, ist im vorliegenden Entwurf
nicht mehr enthalten. In der derzeit geltenden
Fassung ist diese Bedingung in dem Kriterium des
nicht entgegenstehenden offentlichen Belanges
eingeschlossen und sollte beibehalten werden.

37 Buchstabe a (§ 35 Abs. 1)

In Artikel 1 Nr.

37 ist Buchstabe a zu streichen.

Begrundung
Die in der neu eingefiigten Ziffer 6 des §

35 Abs. 1 genannten Vorhaben bedirfen in der
Regel hinsichtlich der Koordinastion der von
lhnen berihrten Interessen der Bsuleitplanung.
Die in der Begrindung zur Anderung engespro-
chenen rechtlichen Zweifel hitten dazu fihren
missen, im Baugesetzbuch klarzustellen, daB
derartige Vorheben der Bauleitplenung bediirfen

."?;21_.
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13. Der Rechtsausschul}
empfiehlt dem Bundesrat, dem Gesetz gemdR Artikel 84 Abs. 1
und Artikel 105 Abs. 3 des Grundgesetzes zuzustimmen.

Im federfithrenden AusschuB fiir Innere Angelegenheiten und
im Finanzausschufl ist zur Frage der Zustimmung eine
Empfehlung an das Plenum des Bundesrates nicht zustande
gekommen.

Der FinanzausschuB hat hierfiir die folgende Begriindung
beschlossen:

Begriindung lzur Unterrichtung des Bundesrates) i

Der Finanzausschuf erwartet, daf bis

zur Plenarsitzung des Bundesrates

am 28. November 1986 in der fir die
Linder wichtigen Frage des Ausgleichs
fiir die beim Abbau der Mischfinanzierung
in der Stidtebaufdrderung wegfallenden
Bundesmittel eine befriedigende AuBerung

des Bundesministers der Finanzen abgegeben
wird.

s_SQLES___
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Der federfithrende AusschuB fiir Innere Angelegenheiten
empfiehlt dem Bundesrat die Annahme folgender Entschlieflung:

Der Bundesrat erwartet, dafl sich die Bundesregierung bis

zum Inkrafttreten des Gesetzes iiber das Baugesetzbuch

zu einer angemessenen Regelung iber den Ausgleich der
entfallenen Bundesmittel fiir den Stddtebau bereit erklirt.

Der Bundesrat nimmt dazu Bezug auf Nummer 4 seines Beschlusses
zum Finanzplan des Bundes 1986 bis 1990 vom 26. September

1986 (Drs. 351/86 (BeschluB3) und auf den Beschluf}

der Ministerprisidentenkonferenz vom 1. bis 3. Oktober 1986

zu Punkt 2 a der Tagesordnung und erwartet eine stédndige
Ausgleichsleistung des Bundes an die Linder, die eine
bedarfsgerechte Stiddtebaufdrderung durch die Lidnder mindestens
im bisherigen Uafang gewdhrleistet.
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26.11.86

Bundesrat

Antrag

des Landes Hessen
zum

Gesetz {iber das Baugesetzbuch

- Punkt 1 der 571. Sitzung des Bundesrates am 28. November 1986 -

Der Bundesrat moge beschliefen, gemidR Artikel 77 Abs. 2 des Grundgesetzes die

Einberufung des Vermittlungsausschusses aus folgendem Grund zu verlangen:

Zu Artikel §
Artikel 5 ist wie folgt zu fassen:

"Das Inkrafttreten dieses Gesetzes wird durch besonderes Gesetz geregelt,”

Begrindung:

Der Bundesrat kann diesem Gesetz nur zustimmen, wenn eine angemessene Regelung
iiber den Ausgleich der entfallenen Bundesmittel fir den Stidtebau getroffen worden
ist. Der Bundesrat nimmt dabei Bezug auf Nummer 4 seines Beschlusses zum
Finanzplan des Bundes 1986 bis 1990 vom 26. September 1986 (Drucksache 351/86
(BeschluB3)) und auf den Inhalt des Beschlusses der Ministerprésidenten am

1./3. Oktober 1986 zu Punkt 2 a2 der Tagesordnung. Damit fiir die notwendigen
Verhandlungen ausreichend Zeit zur Verfiigung steht, kann iiber das Inkrafttreten des
Gesetzes {iber das Baugesetzbuch im Augenblick noch nicht entschieden wetden. Der
Zeitpunkt des Inkrafttretens sollte daher durch besonderes Gesetz festgelegt werden.

Allginvertrieb: Verlag Dr. Hans Heger, Postfach 200821, 5300 Bonn 2
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Bundesrat Dru;:ksache 500/3/86

26.11.86

Antrag

der Lander Bremen, Hamburg, Hessen, Nordrhein-Westfalen und Saarland

Zum

Gesetz ilbber das Baugesetzbuch

Punkt 1 der 571. Sitzung des Bundesrates am 28, November 1986

Der Bundesrat mige beschliefen:

Der Bundesrat stimmt dem Gesetz nicht zu.

Begrindung:

1. Das derzeitige Stadtebaurecht mit
den Hauptbestandteilen Bundesbauge-
setz und Stédtebauforderungsgesetz
hat sich im Grundsatz in der Praxis
bewihrt. Mit beiden Gesetzen sind
verliaBliche Rahmenbedingungen fur
private und offentliche Investitions-
entscheidungen getroffen worden.
Ein akuter Novellierungsbedarf be-
steht nicht.

11. Gleichwohl erfordern neue Kenntnisse
auf Bkologischem und sozialem Gebiet
fiir die Stadtentwicklung und den
Umbau der Stadte und Gemeinden unter
verianderten okonomischen Rahmenbe-
dingungen eine Fortentwicklung des
Stiédtebaurechts. Diese Weiterent-
wicklung kann sich allerdings nicht
auf ein bloBes Zusammenschreiben
von Bundesbau- und Stiddtebauforde-
rungsgesetz beschrénken. Eine solche
Uberpriiffung und Fortschreibung des
Stadtebaurechts hitte einer sorg-
faltigen Vorbereitung und Beratung

Allmnvertneb Verlag Dr Hans Hoger, Postfach 200821, 5300 Bonn 2
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bedurft. Das unter Zeitdruck zu-
standegekommene Gesetz erfiillt
diese Anforderungen in keiner
Weise.

I11. Die Erwartungen der Offentlichkeit,
von Verbdanden und Biirgern, die z. T.
gezielt von der Bundesregierung ge-
weckt wurden, werden nicht eingeldst;

1. Bei dem vorliegenden Gesetz han-
delt es sich lediglich um eine
Teilnovellierung des bisherigen
Stadtebaurechts.

Wesentliche Bereiche, die fiir die
zukunftsorientierte Fortentwick-
lung des Stadtebaurechts von grofer
Bedeutung sind, werden ausge-
klammert: Die Harmonisierung mit
dem Umweltrecht und den Fachpla-
nungsgesetzen, das Bodensteuer-
recht, die Baunutzungsverordnung
und das Baunebenrecht.

2. Das Gesetz tragt den okologischen
und sozialen Belangen der Stadt-
entwicklung nicht Rechnung. Die
Aufnahme unverbindlicher Klauseln
zum Umweltschutz und Denkmalschutz
in das Stddtebaurecht reicht da-
zu nicht aus.

Konkret enthilt das Gesetz sogar
Regelungen, die die sozialen und
okologischen Belange der Stadt-
entwicklung schwichen. Dies gilt
vor allem fiir die vorgesehenen
Anderungen der Paragraphen 34 und
35. Die in der Begrindung enthal-
tenen Bekenntnisse zum Umwelt-
schutz sollen diesen Tatbestand
offensichtlich nur verschleiern.

3. Des Gesetz stellt keinen Beitrag
zur Rechts- und Verwaltungsver-
einfachung und zur Erleichterung
des Bauensdar. Die vielfalti-
gen und sich z. T. widersprechen-

-3
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den knderungen werden auf Dauer
hinaus den Gesetzesvollzug in
den Gemeinden erschweren, zu
Rechtsunsicherheiten fiihren und
die Verwaltungsgerichte befassen.

4. Der Bund zieht sich mit diesem
Gesetz aus der Finanzie-
rung fiir die Stadterneuerungsauf-
gaben zuriick, ohne dafB bisher fir
die Linder erkennbar ist, wie ein
voller, dynamischer und dauer-
hafter finanzieller Ausgleich
verwirklicht werden soll, der
auch die besonderen Belange der
Stadtstaaten und der Lander mit
besonderen Strukturproblemen be-
riicksichtigt.

IV. Die kurzsichtige, die wesentlichen
Probleme aussparende Teilnovellie~
rung, deren Zeitplan durch die Bun-
destagswahlen bestimmt wurde, hat
fiir lange Zeit die Chance verbaut,
ein zukunftsweisendes Stadtebaurecht
zu schaffen.

‘Dem Gesetz keann dsher nicht zuge-
stimmt werden.



Bundesrat Drucksache 500/4/86

27.11.86

Antrag

des Landes Nordrhein-Westfalen

Zum

Gesetz lber das Baugesetzbuch

Punkt 1 der 571. Sitzung des Bundesrates am 28. November 1986

Der Bundesrat mdge beschlieBen, zu dem Gesetz die Einberufung des
Vermittlungsausschusses gemdB Artikel 77 Abs. 2 des Grundgesetzes

aus folgendem Grund zu verlangen:

Zu Artikel 1 Nr. 9 Buchstabe d (§ 5 Abs., 3 Nr. 3)

In Artikel 1 Nr. 9 Buchstabe djist § 5 Abs. 3 Nr. 3 wie folgt zu

fassen:

"3 Flichen stillgelegter Anlagen zur Ablagerung von Abfédllen, stillge-

legte Aufhaldungen und Verfillungen, Fldchen, in deren Untergrund wegen
vorangegangener industrieller oder gewerblicher Nutzung mit Verunreini-
gqungen zu rechnen ist und Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltge-

fahrdenden Stoffen belastet sind."

Begrindung:

in den letzten Jahren sind zunehmend Falle bekannt geworden,
in denen stillgelegte Abfallablagerungen und schadstoffbe-
lastete Flichen stillgelegter Industrieanlagen mit Wohnge-
biuden iberbaut oder sonst einer neuen Nutzung zugefiihrt
worden sind. Hierdurch sind z.T. erhebliche Gefahren auch
fir die menschliche Gesundheit (Bielefeld-Brake, Dortmund-
Dorstfeld u.a.} hervargerufen worden,

-2~
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Vielfdltige Erfabrungen zeigen, daB akute Gefahren bei
"altlastenverddachtigen" Flachen vor allem dann ausgeldst
wrden, wvenn diese Flachen ohne vorherige Priifung fir eine
neue, empfindlichere Nutzung in Anspruch genommen werden.,

Die Ausweitung aller als Altlasten in Betracht kommenden
flachen, gerade auch der alten Industriefléchen, bei der
Flachennutzungsplanung erscheint unerlaBlich, damit im
Vorfeld neuer Nutzungen eine Prifung auf mogliche Gefahren
veranlaBt und sichergestellt wird.

——'QO —
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27.11.86

Antrag

des Landes Nordrhein-Westfalen

Zzum

Gesetz iber das Baugesetzbuch

Punkt 1 der 571. Sitzung des Bundesrates am 2Z8. November 1986

Der Bundesrat mige beschlieBen, zu dem Gesetz die Einberufung des
Vermittlungsausschusses gemdB Artikel 77 Abs. 2 des Grundgesetzes

aus folgendem Grund zu verlangen:

Zu Artikel 1 Nr. 13 Buchstabe a Dappelbuchstabe bb (§ 9 Abs. 1 Nr, 3)

In Artikel 1 Nr. 13 Buchstabe a) Doppelbuchstabe bb) sind in § 9 Abs. 1
Nr. 3 die Worte "aus Grinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit

Grund und Boden fir Wohnbaugrundstiicke auch™ zu streichen.

Begrundung:

Die Ermachtigung 4n die Gemeinden, im Bebauungsplan auch
HochstmaBe fiir die Bemessung der Baugrundstilicke festsetzen
zu kinnen, bezweckt eine weitere Reduzierung der flachen-
inanspruchnahme.

Die im Gesetz vorgesehene Einschriankung, daB sich solche
Festsetzungen nur auf Wohnbaugrundstiicke beziehen durfen,uiirde es
jedoch nicht zulassen, daB eine Gemeinde Festsetzungen iber
HéchstmaBe von sonstigen Baugrundstiicken allein aus Grinden

-2
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des Bodenschutzes vornehmen wirde. Die im Gesetz vorge-
sehenen Einschrénkungen bedeuten auch eine nicht gerecht-
fertigte Beschrédnkung der gemeindlichen Planungshoheit.
Dies ist umso weniger gerechtfertigt, als das Gesetz
durch die geplante Neufassung des Einleitungssatzes in

§ 9 Abs. 1 (Im Bebauungsplan "kdnnen" festgesetzt werden)
klarstellt, daB die Gemeinden nicht alle zuldssigen Fest-
getzungen im Bebauungsplan auch tatséchlich zu treffen
haben. E£s kaenn der gemeindlichen Autonomie iberlassen
bleiben, ob Festsetzungen ber HochstmaBe liberhaupt, nur
fir Wohnbaugrundstiicke oder auch in geeigneten Fallen fir
gewverbliche oder sonstige Baugrundstiicke getroffen werden
sollen,
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27.11.86

Antrag

des Landes Nordrhein-Westfalen

Zum

Gesetz Uber das Baugesetzbuch

Punkt 1 der 571. Sitzung des Bundesrates am 28. November 1986

Der Bundesrat midge beschlieBen, zu dem Gesetz die Einberufungy des
Vermittlungsausschusses gemaB Artikel 77 Abs. 2 des Grundgesetzes

aus folgendem Grund zu verlangen:

Zu Artikel 1 Nr. 14(§ 9 a)

Artikel 1 Nr. 14 wird gestrichen.

Begrindung:

§ 9 a ist nicht aufzuheben. Wenn MaBnahmen der dffent-
lichen Abwasserbeseitigung selbst nicht schon im
Bebauungsplan festgesetzt sind, sind nach § 9 a Fest-
setzungen moglich, dad die bauliche Nutzung der einzelnen
Grundstiicke erst zuldssig wird, wenn die Errichtung von
Einrichtungen zur schadlosen Abwasserbeseitigung gesichert
ist. Es trifft nicht zu, daB § 9 a in der Praxis nur
geringe Bedeutung habe (1984 in NRW z.B. 35 Fille).
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27.11.86

Antrag

des Landes Nordrhein-Westfalen

Zum

Gesetz iiber das Baugesetzbuch

Punkt 1 der 571, Sitzung des Bundesrates am 28. November 1986

Der Bundesrat mtge beschlielen, zu dem Gesetz die Einberufung des
Vermittlungsausschusses gemdB Artikel 77 Abs. 2 des Grundgesetzes

aus folgendem Grund zu verlangen:

7u Artikel 1 Nr. 13 Buchstabe d (§ 9 Abs. 5 Nr. 3)

In Artikel 1 Nr. 13 Buchstabe d) ist § 9 Abs. 5 Nr. 3 vie folgt zu

fassen:

v3,. Flichen stillgelegter Anlagen zur Ablagerung von Abféllen, stillgelegte
Aufhaldungen und Verfillungen, Fldchen in deren Untergrund wegen vorange-
gangener industrieller oder gewerblicher Nutzung mit Verunreinigungen zu
rechnen ist und Flichen, deren Bidden erheblich mit umveltgefdhrdenden Stoffen

belastet sind".

Begrindung:

In den letzten Jahren sind zunehmend Falle bekannt geworden,
in denen stillgelegte Abfallablagerungen und schadstoff-
belastete Flidchen stillgelegter Industrieanlagen mit Wohn-
gebsuden Uberbaut oder sonst einer neuen Nutzung zugefihrt
worden sind. Hierdurch sind z.T. erhebliche Gefahren auch
fir die menschliche Gesundheit (Bielefeld-Brake, Dortmund-
Dorstfeld u.a.) hervorgerufen worden,

-2~
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Vielfdltige Erfahrungen zeigen, daB akute Gefahren bei
"altlastenverdichtigen' Flachen vor allem dann ausgelost
wrden, wenn diese Flachen ohne vorherige Prifung fir
eine neue, empfindlichere Nutzung in Anspruch genommen
verden.

Die Ausweitung aller als Altlasten in Betracht kommenden
Flachen, gerade auch der alten Industriefldchen, bel der
Flichennutzungsplanung erscheint unerlaBlich, damit im
Vorfeld neuer Nutzungen eine Priifung auf mdgliche Gefahren
veranlaBt und sichergestellt wird.
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Bundesrat Drucksach0500/8/86

27.11.86

Antrag

des Landes Nordrhein-Westfalen

Zum

Gesetz iber das Baugesetzbuch

Punkt 1 der 571. Sitzung des Bundesrates am 28, November 1986

Der Bundesrat moge beschlieBen, zu dem Gesetz die Einberufung des
Vermittlungsausschusses gemdB Artikel 77 Abs. 2 des Grundgesetzes

aus folgendem Grund zu verlangen:

Zu Artikel 1 Nr. 37 (§ 35)

a) In Artikel 1 Nr, 37 sind c) und e) zu streichen.
b) Artikel 1 Nr. 37 d) wird wie folgt gefaBt:

Nach Absatz 5 wird folgender Absatz & angefiigt:
"(¢) Die nach den Absitzen 1 bis 5 zuldssigen Vorheben sind in einer

flichensparenden und den AuBenbereich schonenden Weise auszufihren".

Absatz 6 wird Absatz 7.

Begrindung:

Der im Gesetz ausdriicklich ervahnte besondere Schutz des
AuBenbereichs erlaubt keine Ausweitung der Zuléssigkeits-
vorschriften fiur Bauvorhaben im AuBenbereich, wie sie das
Gesetz vorsieht. Ziel des Antrages ist es daher, den alten
Rechtszustand nach Bundesbaugesetz erginzt um die sinnvolle
Bodenschutzklausel wieder herzustellen.

Allainvertngb Verlag Ur iHans Hoger, Postlach 200821, 5300 Bonn 2
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Bundesrat Drucksach9500/ 9/86

27.11.86

Antrag

des Landes Nordrhein-Westfalen

zum

Gesetz iiber das Baugesetzbuch

Punkt 1 der 571. Sitzung des Bundesrates am 28. November 1386

Der Bundesrat mbge beschlieBen, zu dem Gesetz die Einberufung des
Vermittlungsausschusses gemaB Artikel 77 Abs. 2 des Grundgesetzes

aus folgendem Grund zu verlangen:

7u Artikel 1 Nr. 3 (§ 1)

In Artikel 1 Nr. 3 ist vor Buchstabe b folgender Buchstabe a 1 ein-

zufigen:

"z 1) in Absatz 3 werden nach dem Wort "Ordnung"
die Worte "einschlieBlich des Umweltschutzes™

eingefiigt."

Begrindung:

Die Bedeutung des Umweltschutzes fir die Sicherung und
Erhaltung der Lebensgrundlagen des Menschen erfordert
eine verstidrkte Beriicksichtigung auch in den Grundsdtzen
der Bauleitplanung.
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27.11.86

Antrag

des Landes Nordrhein-Westfalen

Zum

Gesetz iiber das Baugesetzbuch

Punkt 1 der 571. Sitzung des Bundesrates am 28. November 1986

Der Bundesrat mége beschlieBen, zu dem Gesetz die Einberufung des
Vermitt lungsausschusses gemal Artikel 77 Abs. 2 des Grundgesetzes

aus folgenden Grinden zu verlangen:

Zu Artikel 1 Nr. 36 (§ 34)

a) In Artikel 1 Nr. 36 ist § 34 Absatz 1 Satz 2 vie folgt zu fassen:

'Pas Vorhaben darf keine schidlichen Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes hervorrufen oder ihnen ausgesetzt
verden, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

miissen gewahrt bleiben; das Orts- und Landschaftsbild darf nicht
beeintrachtigt werden."

Begrindung:

Die Anderung ist zur Sicherstellung der Belange des
Umweltschutzes erforderlich, Durch die Rechtsprechung

ist der bisher in § 34 Abs. 1 BBauG enthaltene Begriff

der Wahrung der "gesunden Wotn- und Arbeitsverhdltnisse"
so gelockert worden, daB ein Heranwachsen von Wohnbebauung

an bestehende Industrie- und Gewerbebetriebe nicht ver-
hindert werden konnte.
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b) In Artikel 1 Nr. 36 ist § 34 Abs, 3 zu streichen.

Begrindung:

§ 34 Absatz 3 stellt eine unzuldssige Bevorzugung

der Erweiterung, Anderung, Nutzungsénderung und
Erneuerung von Betrieben dar. Das Herausgreifen

einer Nutzungsart ist sachlich nicht gerechtfertigt.
Cie Problematik in Gemengelagen wird durch die vor-
geschlagene Regelung eher verscharft. Die Zulassung
nach Absatz 1 und 2 unzuldssiger Vorhaben aus Grinden
des Wohls der Allgemeinheit stellt eine zu unbestimmte
und zu weitreichende Ausnahme dar.

c) In Artikel 1 Nr. 36 sind in § 34 die Abs@tze 4 und 5 zu streichen und

durch folgenden Absatz 3 zu ersetzen:

"(3) Die Gemeinde kann durch Satzung die Grenzen fiir die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile oder Teile davon festlegen., In den Celtungsbereich

der Satzung kinnen auch Grundstiicke einbezogen werden, durch die der im
Zusammenhang bebaute Ortsteil abgerundet wird, wenn dies mit einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist und wenn auf solchen
Grundstiicken die zuldssige Nutzung nach den Absdtzen 1 und 2 bestimmt

werden kann. Auf die Satzung ist § 22 Abs. 3 entsprechend anzuwenden."

Begrindung:

Aus Grinden des Freiraumschutzes soll eine Ausdehnung

von Siedlungsflachen mdglichst verhindert werden. Mit der
in § 34 Abs. 4 enthaltenen Regelung werden die geltenden
Vorschriften des § 34 Abs. 2 und 2 a erheblich ausgeweitet.
Diese Ausweitung widerspricht dem allgemein anerkannten
Grundsatz des Freiraumschutzes, Eine starke Ausweitung
gegeniiber dem geltenden Recht liegt auch derin, dal nach
Absatz 4 Satz 3 in der Satzung einzelne Festsetzungen vie
in einem Bebauungsplan mglich sein sollen, ohne dal die
bewdhrten Vorschriften Uber die Bauleitplanung Anwendung
finden.,
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27.11.86

Antrag

des Landes Nordrhein-Westfalen

zum

Gesetz iber das Baugesetzbuch

Punkt 1 der 571. Sitzung des Bundesrates am 28. November 1986

Der Bundesrat mige beschlieBen, zu dem Gesetz die Einberufung des
Vermittlungsausschusses gemdB Artikel 77 Abs. 2 des Grundgesetzes

aus folgendem Grund zu verlangen:

Zu Artikel 1 Nr. l4o (§ 246)

In Artikel 1 Nr. l4o wird in § 246 folgender Absatz 6 angeflgt:
"(6) Soweit Landesrecht, das vor dem 2, Juli 1992 in Kraft tritt,

das Enteignungsverfahren abweichend von den Vorschriften des

Dritten Abschnitts des Fiinften Teils des Ersten Kapitels

regelt, geht es den Vorschriften dieses Gesetzbuchs vor.

Begrindung:

Es fihrt zu einer wesentlichen Verwaltungsvereinfachung,
wenn durch alleinige Zustindigkeit der L&nder erreicht wird,
daB in jedem Land ein einheitliches Enteignungsverfahrens-
recht gilt. Sonst wiirden - je nach zufdlligen Anknipfungs-
punkten - unterschiedliche Verfahrensrechte gelten,
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BeschluB

des Bundesrates

Zum

Gesetz iiber das Baugesetzbuch

Der Bundesrat hat in seiner §71. Sitzung am 28. November 1986
beschlossen, dem vom Deutschen Bundestag am 23. Oktober 1986
verabschiedeten Gesetz gemiB Artikel 84 Abs. 1 und Artikel 105
Abs. 3 des Grundgesetzes zuzustimmen.

Der Bundesrat hat ferner folgende EntschlieBung gefafit:

Der Bundesrat erwartet, daB sich die Bundesregierung bis

zum Inkrafttreten des Gesetzes iiber das Baugesetzbuch

zu einer angemessenen Regelung ilber den Ausgléich der -
entfallenen Bundesmittel fiir den St#dtebau bereit erklirt.

Der Bundesrat nimmt dazu Bezug auf Nummer 4 seines.Beséhlusses
zZum Finénzplan des Bundes 1986 bis 1990 vom 26. September

1986 (Dis.:351/86 (BeschluB)} und auf den Beschluf

der Ministerprisidentenkonferenz vom 1. bis 3. Oktober 1986

zu Punkt 2 a der Tagesordnung und erwartet eine stdndige
Ausgleichsleistung des Bundes an die Linder, die eine
bedarfsgerechte Stadtebaufﬁrderung durch die Li#nder mindestens
im bisherigen Unfang gewahrlelstet.
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