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Gesetz zur dauerhaften sozialen Verbesserung
der Wohnungssituation im Land Berlin

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundesra-
tes das folgende Gesetz beschlossen:

ERSTER ABSCHNITT

Uberleitung preisgebundenen Altbau-
wohnraums im Land Berlin in das
allgemeine Mietrecht

§1

Anwendung des Gesetzes sur Regelung
der Miethdhe

" Fiir Wohnraum im Land Berlin, der bis zum 24, Juni
1948 bezugsfertiy geworden ist oder in der Zeit vom
25. Juni 1948 bis zum 31. Dezember 1949 bezugsfertig
geworden und ohne 6ffentliche Mittel im Sinne des
§3 des Ersten Wohnungsbaugesetzes geschaffen
worden ist und der bis zum 31. Dezember 1987 prels-
gebunden ist (preisgebundener Altbauwchnraum},
giltin der Zeit vom 1. Januar 1988 bis zum 31. Dezem-
ber 1994 das Gesetz zur Regelung der Miethdhe mit
den sich aus den §§ 2, 3 und 5 bis 7 ergebenden MaB-
gaben,

§2

Begrensung der Mieth8he
bel Erhohungsverlangen

(1) Abweichend von § 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 des Ge-
setzes zur Regelung der Miethohe kann der Vermieter
die Zustimmung zu einer Erhéhung des Mietzinses
unter der Voraussetzung verlangen, daf der Mietzins
sich innerhalb eines Zeitraums von einem Jahr, von
Erhéhungen nach den §§ 3 bis 5 des Gesetzes zur
Regelung der Miethdhe oder nach vergleichbaren

preisrechilichen Vorschriften abgesehen, nicht um
mehr als 5 vom Hundert erhoht. § 2 Abs, 1Satz 1 Nr. 1

des Gesetzes zur Regelung der Miethohe ist nicht
anzuwenden.

{2) Abweichend von §2 Abs.1 Satz1 Nr.2 und
Abs. 5 Satz 2 des Gesetzes zur Regelung der Miet-
h&he kénnen bei der erstmaligen Aufstellung eines
Mietspiegels, der lingstens bis zum 31. Dezember
1989 gilt, auch die Entgelte zugrunde gelegt werden,
die aufgrund gesetslicher Bestimmungen bis zum

31. Dezember 1987 an Hdchstbetrige gebunden wa-
ren.

§3

Begrenzung der Miethihe
bei Neuvermietung

{1) Bis zum 31. Dezember 1991 darf bei Abschlu8
eines Mietverirages der vereinbarte Mietzins den
bisherigen Mietzins, dem
darin bisher nicht enthaltene Erhdhungsbetrige
nach den §§ 3 bis 5 des Gesetzes zur Regelung der
Miethéhe hinzugerechnet werden diirfen, nicht um
mehr als 10 vom Hundert {ibersteigen.

(2} Eine Erhéhung des Mietzinses nach § 2 ist im
Fall des Absatzes 1 nicht vor Ablauf eines Jahres nach
Abschiuf des Mietvertrages zuléssig.

ZWEITER ABSCHNITT

Sondervorschrift
liber den Kindigungsschutz

§4
Kiindigungsschuts bel Umwandlungen

von Althaumistwohnungen
in Eigentumswohnungen

Ist an einer vermieteten preisgebundenen Althau-
wohnung nach Uberlassung an den Mieter Woh-
nungseigentum begriindet und das Wohnungseigen-
tum bis zum 31. Dezember 1987 verduBert worden,
darf sich der Erwerber gegeniliber dem Mieter auf
berechtigte Interessen an der Beendigung des Miet-
verhdlinisses im Sinne des § 564b Abs. 2 Nr. 2 des
Biirgerlichen Gesetzbuches vor Ablauf des siebten
Kalenderjahres nach dem Jahr der VerduBerung,
langstens jedoch bis zum 31. Dezember 1990, nicht
berufen, Satz 1 gilt nicht fiir Wohnrauem, iber den der
auf die Verduferung gerichtete Vertrag vor dem 1. Ja-
nuar 1980 abgeschlossen worden ist.



DRITTER ABSCHNITT
Ubergangsvorschriften

§5

Wirksamiwerden
fritherer Mietzinsvereinbarungen

(1} Soweit eine vor dem 1. Januar 1588 geiroffene
Vereinbarung Gber den Mietzins nach § 26 Abs, Zdes
Ersten Bundesmietengesetzes in der im Land Berlin
gellenden, im Bundesgesetzblatt Teil I, Gllede-
rungsnummer 402-19, verdifentlichter bereinigten
Fassung, zuletzt gedndert durch Gesetzr voxa 3. An-
gust 1982 (BGBIL. 1 5. 1106), unwirksam war, wird sie
im Rahmen des § 3 wirksam.

(2) Sowet vor dem 1. Januar 1988 eine Vereinha-
rung uber den Mietzins fiir die Zeit ab 1. Januar 1930

getroffen worden ist, wird sie zu diesem Zeffprmnkf im .

Rahmen des § 3 wirksam.

§6
Abwicklung anhingiger Vertahren

{1} Ist iiber ein aufgrund mietpreisrechflicher Vor-
schriften anhédngiges Verfahren bei AuBerkrafttreten
dieser Vorschriften noch nicht entschieden worden
oder ist die Entscheidung noch nicht wnanfechibar
geworden, bleiben die bisher maBgeblicken Vor-
schriften anwendbar.

{2) Fuhrt eine unanfechthare Entscheidnng nach
Absatz 1 zu einer Anderung der Miete, sind die Betei-
Ligten so zu stellen, als sei die gednderte Miete am
31. Dezember 1987 vereinbart gewesen. Der Verrie-
ter kann Erklarungen gegeniiber dem Mieter, die er

bei Kenntnis der gednderten Miete hite ahgehen -

konnen, innerhalb von sechs Monaten nach dem Ein-

tritt der Unanfechtbarkeit der Entscheiding nachha- -

len. Ergibt sich ein Anspruch des Mieters auf Riicker-
stattung uberhohten Mietzinses oder anf Herabset-
zung des Mietzinses, kann dieser Anspruch innerhally
gleicher Frist geltend gemacht werden.

(3) Fuhren nachgeholte Exklarungen: des Ve;mxe—
ters zu einer Erhohung des Mietzinses, gilt § 9 des
Gesetzes zur Regelung der Miethéhe entsprechend.

. /
§7
Ubergangsregelung zu den §§ 3 his 5 des Grselzes
zur Regelung der Miethihe

{1) Bei Anwendung der $§ 3 bis 5 des Gesetzres Tur
Regelung der Miethohe auf Mietverhaltnisse, die bis
zum 31, Dezember 1987 begriindet worden sind, diir-
fen nur Veranderungen benicksichtigt werden, die
nach diesem Zeilpunkt eingetreten sind, safern sich.
nicht aus den nachfolgenden Abséatren etwas anderes

ergibt,

(2) Ist eine Mieterhéhung im Sinne des § 11 der Alt-
baumietenverordnung Berlin in der im Bundesgesetz-

blait Teil Il, Gliederungsnummer 402-22, veriffent-
lichten bereinigten Fassung, zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 28. Oktober 1982 (BGBL I S. 1472),
aufgruod baulicher Mafinahmen, die bis zum 31, De-
zember 1987 durchgefithrt worden sind, bis zu diesem
Zeitpunkt nicht geltend gemacht worden, darf sie
nach den Varschriften des Gesetzes zur Regelung der
Miethshe geltend gemacht werden.

(3] Soweit nach § 4 des Zwolften Bundesmietenge-
setzes efne Mietethéhung wegen gestiegener Be-
teiebskosten his zum 31. Dezember 1987 nicht geltend
gemacht worden ist, darf sie nach den Vorschriften
des Gesetzes zur Regelung der Miethdhe geltend ge-
macht werden.

(4] Saweit bis zum 31. Dezember 1987 in preisrecht-
Hich, znlissiger Weise MieterhShungen wegen gestie-
geuer Betriebskosten durch einseitige Erklirung ge-
genither dem Mieter geltend gemacht worden sind,
dirfen sie auch nach dem 31, Dezember 1987 in dieser
Form geltend gemacht werden.

VIERTER ABSCHNITT
Anderung sonstigen Rechts

8
Anfier Kraft reteade Vorschriften

{1} Am Tage nach der Verkiindung dieses Gesetzes
tzeten anfier Kraft:

1. §7 des Zwélften Bundesmietengesetzes vom
3. Angust 1982 (BGBI. I S. 1106), gedndert durch
Gesetz vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2191);

2. Verordoung fiber die Ertragsberechnung nach § 7
des Zwdlften Bundesmietengesetzes [Ertragsbe-
rechmmgsverordnung Zwilites Bundesmietenge-
selz — EBexVO-XII BMG), vom 1. November
1983 (GVBL Bexlin 5. 1395], gedndert durch Ver-
ordnung vom 19, Dezember 1985 (GVBL Berlin
5. 2417

{2} Am i. Januar 1988 treten aufler Kraft:

L Erstes Bundesnietengesetz in der it Land Berlin
geltenden Fassung vom 23. Juni 1960 (BGBLI
%388, mletzt gedndert durch Gesetz vom 3, Au-
gust 1982 (BGBL I S. 1108);

2. Zweites Bundesmietengesetz vom 23. Juni 1960
{BGEL I S, 389}, zuletzt gedndert dprch Gesetz
v 3. August 19682 (BGBL LS. 1106);

3. Drittes Bundesmietengesetz vom 24. August 1965
{BGBL1 5. 969), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18 Dezember 1969 {BGBL [ S. 2357);

4. Sechstes Bundesmietengesetz vom 19. Dezember
1969 (BGBL I S, 2357, 2358};

3. Achtes Bundesmietengesetz vom 30. Oktober
1972 {BGBL. I 5. 2051, 2052}



10.

11,

12

13.

i4.

15.

16.

17.

18,

19.

20.

. Zehntes Bundesmietengesetz vom 17. November

1975 (BGBL IS, 2867), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 24, Juli 1979 (BGBL I S. 1202);

. Elftes Bundesmietengesetz vom 24.Juli 1979

(BGBL I S. 1202);

. Zwilftes Bundesmietengesetz vom 3. August

1982 (BGBLI S. 1106), gedindert durch Gesetz
vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S, 2191);

. Artikel 5 und 6 §§ 2 bis 4 des Dritten Gésetzes zur

Anderung mietrechtlicher und mietpreisrechtli-
cher Vorschriften im Land Berlin vom 3. August
1982 (BGBL 1 8. 1106);

Erstes Wohnungsbaugesetz in der im Bundesge-
setzblatt Teil Ill, Gliederungsnummer 2330-1,
verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 11. Juli 1985 (BGRBL I
8. 127%);

$§ 85 und 105 Abs. 1 Satz 2 des Zweiten Woh-
nungshaugesetzes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 11.Juli 1985 (BGBLI S. 1284,
1661), gedndert durch Gesetz vom B, Dezember
1686 (BGBL. I 8, 2191);

Verordnung iiber den Mietpreis fiir den bis zum
31, Dezember 1949 bezugsferti gewordenen
Wohnraum in Berlin (Altbaumietenverordnung
Berlin — AMVOB) in der im Bundesgesetzblatt
Teil I, Gliederungsnummer 402-22, verdffent-
lichten bereinigten Fassung, zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 28, Oktober 1982 (BGBI. I
S. 1472);

Gesetz iiber preisrechtliche Mietsenkung fiir
Wohnraum vom 15.Mai 1953 (GVBLl Berlin
8. 317), gedindert durch Gesetz vom 10. Dezember
1974 (GVBL. Berlin 5. 2802);

Verordnung iiber den Ausgleich von Mehrbela-
stungen des Hausbesitzes vom 8. Juni 1953
(GVEL Berlin S. 391), geandert durch Verordnung
vom 11. Dezember 1957 (GVBI. Berlin S. 1793);

Verordnung zur Durchfiihrung des § 31 des Er-
sten Bundesmietengesetzes vom 18. Mai 1961
(GVEL Beilin S. 665);

Verordnung tiber den Ausgleich von Gebiihren-
mehrbelastungen des Hausbesitzes vom 25. No-
vember 1961 (GVBL Berlin S. 1645, 1672);

Zweite Verordnung dber den Ausgleich von Ge-
biithrenmehrbelastuingen des Hausbesitzes vom
16. Oktober 1963 (GVBL Berlin S. 1030);

Dritie Verordnung iiber den Ausgleich von Mehr-

belastungen des Hausbesitzes vom 16. November

1964 (GVBL Berlin S. 1250);

Vierte Verordnung iiber den Ausgleich von Mehr-
belastungen des Hausbesitzes vom 13. Mai 1968
(GVBL Berlin S. 581);

Funfte Verordnung tiber den Ausgleich von
Mehrbelastungen des Hausbesitzes vom 15, De-

zember 1969 (GVBI, Berlin S. 2563);

21.

22.

23.

24,

25,

26.

27,

28.

29,

30.
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Sechste Verordnung iiber den Ausgleich von
Mehrbelastungen des Hausbesitzes vom 23. No-
vember 1971 (GVBL Berlin S. 1996);

Verordnung {ber Mieterhéhungen bei preisge-
bundenem Wohn- und Geschaftsraum sowie zur
Anderung der Verordnung iiber die Ertragsbe-
rechnung nach § 2 des Achten Bundesmietenge-
setzes vom J30. April 1974 (GVBL Berlin
S. 1059},

Erste Verordnung iiber Mieterhéhungen fiir
preisgebundenen Altbauwohnraum nach § 1
Abs. 2 des Zehnten Bundesmietengesetzes vom
11. Mai 1977 (GVBL. Berlin S. 931);

Zweite Verordnung iiber MieterhShungen fiir
preisgebundenen Altbauwohnraum nach §1
Abs. 2 des Zehnten Bundesmietengesetzes vom
7. August 1979 (GVBL. Berlin S. 1354);

Erste Verordnung tber Mieterhdhungen fiir
preisgebundenen Altbauwohnraum nach §1
Abs. 1 des Elften Bundesmietengesetzes (Erste
Mieterhdhungsverordnung Elftes Bundesmieten-
gesetz — L MErhVO-XI. BMG) vom 11. Novem-
ber 198¢ (GVBL. Berlin S. 2445},

Zweite Verordnung iiber Mieterhéhungen fiir
preisgebundenen Altbauwohnraum nach § 1
Abs. 1 des Elften Bundesmietengesetzes (Zweite
Mieterhéhungsverordnung Elftes Bundesmieten-
gesetz — II. MErhVO-XI. BMG) vom 20. Oktober
1981 {GVBI, Berlin S. 1322);

Erste Verordnung tber Mieterhéhungen nach
dem Zwéliten Bundesmietengesetz (1. MHV —
XII. BMG) vom 1. November 1983 (GVBL Berlin
S. 1394);

Zweite Verordnung iiber Mieterhéhungen nach
dem Zwdlften Bundesmietengesetz (2. MHV —
XII. BMG) vom 16. Oktober 1984 (GVBL. Berlin
5. 1534);

Dritte Verordnung tiber Mieterhéhungen nach
dem Zwolften Bundesmietengesetz (3. MHV —
XIl. BMG) vom 15. Oktober 1985 (GVBI. Berlin
S.2218);

Vierte Verordnung iiber Mieterh6hungen nach
dem Zwélften Bundesmietengesetz (4. MHV —
XIL BMG) vom 23. Oktober 1986 {(GVBL. Berlin
S, 1714).

FUNFTER ABSCHNITT
SchluBivorschriften

§9
Herlin-Klausel

Dieses Gese}z gilt nach MaBgabe des § 13 Abs. 1
des Dritten Uberleitungsgesetzes auch im Land
Berlin.



310
Inloaftireien und AuBerkraftireten

(1) Das Gesetz tritt mit Ausnahme des § 8 Abs. 1 am
1. Januar 1588 in Kraft. § 8 Abs. 1 fritt am Tage nach
der Verkiindung in Kraft.

{2) Das Geselz tritt mit Ablanf des 31. Dezember
1994 auBer Kraft.
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Beschiuf

des Bundesrates

Zum

Gesetz zur dauerhaften sozialen Verbesserung der Wohnungs-

situation im Land Berlin

Der Bundesrat hat in seiner 579. Sitzung am 10. Juli 1987
beschlossen, dem vom Deutschen Bundestag am 25. Juni 1987
verabschiedeten Gesetz gem#B Artikel 84 Abs. 1 des Grund-

gesetzes zuzustimmen.
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