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Gesetzesantrag
des Landes Baden-Wiirttemberg

Entwurf eines Gesetzes zur Regelung des Geschdftswertes bei
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebsibergaben

A. Zielsetzung

Bel der Bewertung des land- und forstwirtschaftlichen Grundbe-
sttzes zur Berechnunq der Gerichts- und Notargebiibren nach

§ 19 der Kostenordnung (Xost0) hat sich ein2 unterschiedliche
Kostenpraxis mit der Folge stark voneinander abweichender Gee
bihrenbelastungen der Kosteaschuldner entwickelt. Diese unter-
schiedliche Rechtsanwendyng beruht auf der unbestimmten Fase
sung des § 19 Abs, 2 Satz 1 Kost0 und wirkt sich im hesonderen
Maffe aus, wenn bei Hoflibergabevertrigen der ganze land- oder
forstwirtschaftliche Betrieb zu Sewerten 1st. Wird dabei der
tand- oder forstwirtschaftliche Betrieb nach den Verkaufswer-
ten der einzelnen Grundsticke bewertet, so entstehen hohe Ge-
richts~ und Notarkosten, die die rechtzeitige Betriebsubergabe
auf di1e nachfolgende Generation erschweren., Eine bundesweit
einheitlich zu handhabende und die Belange der Landwirtschaft
beridcksichtigende GebiUhrenvoarschrift fir Ho Ubergaben mul er-
lassen werden,
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B. LOosung

Durch Einfligung eines neuen Absatzes 4 in § 19 Kost0 soll fir
die land- oder forstwirtschaftlichen Betriebsiibergaben eine
Sonderregetung geschaffen werden. Danach soll fir Geschafte,
welche die Fortfiihrung eines land- oder forstwirtschaftiichen
Betriebes mit Hofstelle betreffen, insbesondere die ausdriick-
tich angefihrten {Obergabevertrage, Verfiigungen von Todes wegen
und Erb- oder Gesamtgutsauseinandersetzungen, die Bewertung
des land~ oder forstwirtschaftlichen Vermogens nach dem Vier-
fachen des letzten Einheitswertes erfolgen,

Alternativen

Keine,

vosten

Die Neuregelung wird zu etner Verringerung der Geblihreneinnah-
men der Lander und Notare fihren, Eine ndhere Schdtzung der
Mindereinnahmen ist nicht méglich, da die Auswirkungen des Ge-
setzes von der jeweiligen Ortlichen Kostenpraxis abhdngig
s1nd. Die Mindereinnahmen werden jedoch wegen der Begrenzung
des Gesetzes auf die land- oder forstwirtschaftlichen Be-
tricbsibergaben 1m Gesamtaufkommen nicht ins Gewicht fallen,
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Gesetzesantrag
des Landes Baden-Wiirttemberg

Entwurf eines Gesetzes zur Regelung des Geschdftswertes bei
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebsiibergaben

DER MINISTERPRASIDENT DES LANDES
BADEN-WURTTEMBERG Stuttgart den 12. November 1987

I1 5551
An den

Herrn Prisidenten des Bundesrates

Sehr geehrter Herr Pridsident,

die Baden-Wiirttembergische Landesregierung hat beschlossen,
dem Bundesrat den in der Anlage beigefligten Antrag fiir ein

Gesetz zur Regelung des Geschidftswertes bei land-
oder forstwirtschaftlichen Betriebsiibergaben

zuzuleiten.

Ich bitte Sie, den Antrag gem#B § 36 Abs. 1 der Geschafts-

ordnung den Ausschiissen zuzuweisen.

Mit vorzﬁi}icher Hochachtung

o
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Anlage

Entwurf eines Gesetzes zur Regelung des Geschiftswertes
bel land- oder forstwirtschaftlichen Betriebsiibergaben

Der Bundestag hat das folgende Gesetr beschiossen:

Artikel 1

Knderung der Kostenordsung

Die Kostenordnung in der im Bundesgesetzblatt Teil [[I, Gliede-
rungsnummer 361-1, verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt
gedndert durch ..., wird wie folgt gedndert:

. In § 19 wird folgender Absatz 4 angefiligt:

“ (4) Bei einem Geschdfl, das die Oberlassung eines ltand-~ oder
forstwirtschaftlichen Betriebes mit Hofstelle durch
Ubergabevertrag, Etrbvertrag oder Testament, Erd-oder Ge-
samtgutsauseinandarsetzung oder die Fortfiihrung des Be-
triebes in sonstiger Weise einschlieldiich der Abfindung
weichender Erben betrifft, ist das land- und forstwirte
schaftitche Vermiigen im Sinne des Bewertungsgesetzes mit
dem Vierfachen des letzten Einheltswertes, der zur Zeit
der Fdlligkeit der Gebiihr bereits festgestellt 1st, zu
bewerten; Absatz 2 Satz 2 und 3 und Absatz 3 gelten ent-
sprechend .”



2. § 107 wird wie folgt gedndert:

a) In fbsatz 2 Satz 1 wird der Punkt am Ende durch einen
Strichpunkt ersetzt und folgender Halbsatz angefligt:

“ bei elnem zum NachlaB gehdrenden land- oder forstwirt-
schaftiichen Betrieb mit Hofstelle findet § 19 Abs. 4 An-
wendung.”

b) In Absatz 3 Satz 1 wird der Punkt am Ende durch einen
Strichpunkt ersetzt und folgender Halbsatz angefligt:
" pel einem zum Machlal gehCrenden land- oder forstwirt-

schaftiichen Betrieb mit Hofstelle findet § 19 Abs. 4 An-

wandung."

Artikel 2
Knderung der Verfahrensordnung fir HGfesachen

Dire Verfanrensardnung fiur Hofesachen (HofeVfO) in der im Bundes-
gesetzblatt Tetl 11D, Gliederungsnummer 7811-6-1, veroffentlich-
ten bersintgten Fassung, 2uletzt gedndart durch Artikel § des Ge-
sgtzes zur Neuordnung des landwirtschaftlichen Pachtrechts vom 8,
November 193% (BGBl., I S. 2065}, wird wie folgt gedndert:

In § 20 Satz 1 wird die Angabe "§ 19 Abs., 2 und 3" ersetzt durch
gie Angabe "& 19 Aps, 47,
Artikel 3

Berlin-Kiausel

Dieses Gesetz g1lt nach Mafgabe des § 13 Abs. 1 des Dritten Ober-
lettungsyesetzes auch 1w Land Berlin,

Artikel 4
Inkrafticeten

Dieses Geswelz LeiftD am in Kraft,
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Begriindung

A. Allgemeines

I. Die Gebiihren der Kostenordnung {(Kost0) werden nach dem Ge-
schiaftswert berechnet (§ 18 Kost0)., Nach § 19 Abs. 1 Kostd
ist fiir den Wert einer Sache der gemeine Wert mallgebend.
Grundstiicke sind nach § 19 Abs, 2 Satz 1 KastO mit dem
fetzten Ernheitswert zu bewerten, sofern sich nicht aus dem
Inhalt des Geschdfts, den Angaben der Beteiligten, Grund-
sticksbelastungen, amtlich bekannten oder aus den Grundakten
ersichtlichen Tatsachen oder Vergleichswerten oder aus
sonstigen ausreichenden Anhaltspunkten ein hiherer Wert er-
gibt; von einer Bewelsaufnahme zur Feststellung eines
hioheren Wertes soll abyesehen werden. § 19 Abs, 2 Satz 1
KestQ gilt fir jeglichen Grundbesitz, also auch fiur land-
und forstwirtschaftliche Grundsticke etnes Hofes,

Die geltende Fassung des § 19 Abs, 2 Satz 1 KostQ beruht auf
dem Gesetz zur Anderung von Vorschriften des Justizkosten-
rechts vom 28. Dezember 1968 (BGBI. I S. 1458)., Nach dem Zzu=
vor geltenden Recht wurde bei unentgeltliichen Grundstiucksge-
schaften regelmiBig der Geschdftswert nach dem letzten Ein-
heitswert berechnet, Erklirtes Ziel des Gesetzes war es, den
Geschidftswert hei Grundstiicksgeschdften stérker dem wirkli-
chen Wert des Geschaftsgegenstandes anzundhern und Verzer-
rungen des Geschaftswertes, die durch zu niedrige Einheits-
werte entstehen, zu beseitigen (BT-Drucks. V/2738 5. 4

ff.).,



1{. Der Entwurf sieht durch Einfiigung eines neuen Absatzes 4 in
§ 19 Kostl eine Sonderregelung fiir die Bewertung eines Hofes

vor, namtich

- dl1e Bewertung nach dem Yierfachen des steuerrechtiichen

Finheitswertes

- fiir Geschafte, welche die Fortfihrung eines land-ogder
forstwirtschaftlichen Betriebes mit Hofstelle vetreffen,
inshesondere also die ausariickiich angefiihrten Hofiiberga-
bevertrdge, Verfigungen von Todes wegen und Erb-oder Ge-

S&!ﬂthtSﬁllSE”ﬁﬁ&ﬂﬂ&f"ﬁﬁ?t fungen.

Knderungen in § 107 Aps. 2 und 3 KostQ und in § 20 der Ver-
fahrensordnung fir Hofesachen (HOofeVFD) stellen die Anwen-
dung des § 19 Abs. 4 KostQ bei der Erteilung eines Erb-
scheins und in Hifesachen sicher.

Fiir diese Losung sprechen folgende Grinde:

1. Nach lnkrafttreten des Gesetzes zZur Anderung von Yor-
schriften des Justizkostenrechts vom 28. Dezember 1968
zergte sich 1n einer vielzahl von Entscheidungen der
gberlandesgerichte alsbald, da § 19 Abs. 1 Satz 1 Kostd
von Gerichten und Notaren sehr verschieden mit der Folge
stark unterschiedlicher Kostenbelastungen ausgelegt wird.
Diese unterschiedliche Rechtsanwendung wirkt sich in be=
sondersem MaRe bei der Bewertung des land- und forstwirt -
schaftlichen Grundbesitzes eines ganzen Hofes aus.

Ein Te1l der Rechtsprechung sieht den steuerrechtlichen
Wert des § 55 Aps, 2 des Finkommensteuergesetzes, der vor
aliem anhand der im Liegenschaftsregister gusgewiesenen

Ertragsmepzahlen errechanet wird, als ausreichenden An~-
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haltspunkt filr einen den Einheitswert Ubersteigenden Wert
des land- und Torstwirtschaftiichen Grundbesitzes eines
Hofes an (OLG Celle, JdurBiiro 1982, S, 897; OLG Hamm,
AgrarR 1986, S. 355; 0LG Braunschweig, NdsRpfl 1987,

S. 153), webei die Frage unterschredlich beantwortet
wird, ob der Wert der Wobhn- und Wirtschaftsgebaude des
Hofes hinzuzurechnern ist oder wegzulassen ist, In anderen
gerichtlichen Entscheidungen wird § 5% Abs, 2 des Einkom-
mensteuergesetzes als Ausgangspunkt iberhaupt fir unge-
eignet {(0LG Qldenburg, Rpfl 1981, S, 324; 0OLG Braun-
schweig, Rpfl 1983, S. 107, OLG Koin, Rpfl 1986, S, 74}
oder jedenfalls dann fir ungeszignel angesehen, wWean 2=
verldssigere Anhaltspunkte vorliegen {(OL& Stuttgart, Die
Justiz 1987, S. 153). Rie Bewertung eines Hofes erfolgtl
dann teilweise unter Zusammenrechaung der anhand von
Brandversicherungswerten ermittelten Gebaudewerte und der
Bodenwerte, die mit Hilfe der Bodenrichtwerte (§ 196 ces
Baugesetzbuches) oder der von Bilirgermeisterdmtern mitye-
teilten Vergleichswerte festgestellt werden (OLG Karls-
ruhe, Die Justiz 1975, S. 392; OLG Stuttgart, Dire Justiz
1987, $. 153); teilvweise werden die Wertauskinfte der zu-
stdandigen Landwirtschaftskammer als ausreichende Anhalfs-
punkte fiir die Geschiftswertberechnung angesehen {OLG
Kéln, Rpfl 1986, S. 74; ablehnend OLG Schleswig, AgrarR
1984, S. 116); zum Teil wird, weil die angeflihrten Unm-
stande als nicht ausreichend konkret beurteilt werden,
dem Geschidftswert der Einheitswert des Hofes zugrundeqe-
legt {(0LG Oldenburyg, Rpfl 1981, S. 324}.

Diese uneinheltliiche Rechtsprechung der Oberlendesgerich-
te, die hier in letzter [nstanz entscheiden, kann nicht

mehr ldnger hingenommen warden., Ein Gutachten von



Professor Dr. Kreauzer idber die Belastung der Hoflibergabe
durch Motariats- und Grundbuchkosten (AgrarR Nov. 1987)
xommt zu dem Ergebnis, daBf § 1% Abs. 2 Kost0 in seiner
gegenwartigen Fassung untauglich 1st, eine bundesweit
winneitliche Kostenbelastung sicherzustellen., Es handelt
stch nach dem Gutachten nicht um geringfilgige und deshalb
zu vernachlissigende, sondern um gravierende Unterschiede
in cder Geschaftswertfestsetzung und damit in der Be-
fastung fijr die Kostenschuldner. Die Schwankungsbreite
ger Gebuhrenbelastung im Bundesgebiet reicht bis zum

7wol Ffachan der Kosten je nach Berechnungsmethode. Aus
der Sicht der Beteiligten bestehen letztlich willkirliche
Unterschiede, die sachlich nicht zu begriinden sind und
nicnt mehr vermittelt werden kinnen., Auch das Bundesver-
fassungsgericht hat in dem BeschliuB vom 26, Februar 1986
- 1 BvR 39/86 - [fgrarR 1986, S. 226) die gegenwdrtige
Rechtslage kritisiert und ausgefihrt, Aphilfe kdnne nur
der Gesetzgeber selber schaffen, indem er BewertungsmapB-
stabhe setze, die @inec richterlichen Auslegung weniger
zuganglich sind als die derzeitigen.

Auf Antray Baden-Wirttembergs haben gie Justizminister
und -senatoren auf i1hrer Konferenz am 2. bis 4. Juni 1987
gas Anliegen einstimmig unterstiitzt, durch Anderung des

5 19 Kost0 etne einheitlich anwendbare Gebihrenregelung
zu schaffen, die zugleich fir die Landwirtschaft eine an-
gemessene Kostenentlastung bet Hofiibergaben gewahrlei-
stet. Der Bundesminister der Justiz hat die Aufnahme die=
ses Anliegens in die von ihm fir diese Legistaturperiode
des Deutschen Bundestags geplante Kostenstrukturnavelle
zugesagt. Inshesondere im Hinblick auf die Erkenntnisse,
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die das Gutachten von Professcer Dr, Kreuzer iber die gra-
vierende Ungleichbehandlung der Kostenschuldner in ver-
schiedenen Teilen der Bundesrepublik gebracht hat, er-
scheint ein tangeres Zuwarten mit einer gesetzlichen MNeu-
regelung nicht mehr vertretbar. £ine Vorabregelung, wie
s1e vorliegender Entwurf anstrebt, ist auch im Hinblick
auf die schwierige Lage der Landwirtschaft geboten,

Die gravierende regionale Ungleichheit in der Kostenbela-
stung von Hofiibergaban so0ll dadurch beseitigt werden, daf
der Geschdaftswert bei der Hofnachfolgeregelung kinftig
nach dem {vierfachen) Einheitswert des land- oder forst-
wirtschaftlichen Betriebes mit Hofstelle zu bestimmen
15t.

Der Einheitswert wird nach gesetzlich festgelegten, bun-
desweit einheitlichen Grundsdtzen festgesetzt und 18t fur
die Berechnung der Notare- und Gerichtsgebiihren ohne Auf-
wand feststellbar, Durch die Anknipfunrg am Einheilswert
wird auch die Berechnung des Geschiftswerts fiur den Notar
und das Grundbuchamt erheblich vereinfacht., Diese Vor-
teile haben andere BewertungsmafBstéabe nicht, Das Reiner-
tragsverfahren, wie es beispielsweise § 2049 BGB vorsienht
und an das gedacht werden kidnnte, scheidet fir die Ge-
schaftswertberechnung aus, weil es einen unverhdltnis-
maRigen Aufwand fir Sachverstédnagigengutachten zur Kosten-
feststellung mit sich briachte., Der von Gerichten ver-
schiedentlich herangezogene stauerrechtliche Wert des

§ 5% Aps. 2 des Einkommensteuergesetzes ist aus steuver-
pelitischen Grinden auf elnen bestimmten Bewertungsstich-
tag, namlich den 1. Januar 1270, festgelegt, umfaBt nicht
bebaute Grundstiicke und trigt den wirtschaftiichen Veran-
derungen nicht Rechaung. Die Geschaftswertberechnung nach
dem Verkehrswert flhrt zu sehr hohen Geschaftswerten ben
Hofibergaben und erfordert in der Regel gleichfalls die

Einholung eines Gutachtens,



4, Fur Geschafte, welche die Fortfihrung eines land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebes mit Hofstelle betreffen,
soll als Geschaftswert das Vierfache des letzten Ein-
neitswertes Grunolage der Geblhrenberechnung sein,

Auf diese Weise wird bei Hofnachfolgeregelungen eine
ibermipige Belastung der Landwirtschaft mit Gerichts~ und
Notarkosten vermieden, Die Bewertung eines Hofes nach den
regional sehr unterschiedlichen, von der auPBerlandwirt-
schaftlichen Nachfrage stark peeinfluBten Verkaufswerten
fiihrt zu auBerordentlich hohen, mehr als das Zehnfache
des Einheitswertes ibersteigenden Geschaftswerten. E1ne
solche Gebiihrenberechnung birgt die Gefahr, dal der Hof -
inhaber wegen der hohen Gebiihrenbelastung von einer
rechtzettigen Hofnachfolgeregelung absieht, Sie 1dft zu-
dem aufer Betracht, daf die durch die Gesetzesdnderuny
erfaiten Geschafte keine Verwertungsgeschafte sind; fir
gte Beteiligten steht hierbei nicht der potentielle Ver-
kautswert ihres Betriebes, sondern der Ertragsnutzen, der
im Einnheitswert des Hofes seinen Ausdruck findet, im Vor-

dergrund,

Der Fntwurf legt den vierfachen Finheitswert zugrunde.
Dias entspricht dem Gedanken der Wertpauschalierung
gletchartiger Geschifte, wobei die individuelle Berech-
nunrgsgrundlage bereits im Einheitswert berlicksichtigt
1st. Der vierfach Eipheitswert erscheint als Gebihrenbe-
messungsgrundlage fiir die Notargebiihren erforderlich, um
sicherzustellen, daf die Notargebihren im allgemeinen den
Aufwand ausgleichen, der fiir den Notar entsteht und ins-
pesondere mit der Beurkundung eines Hofiibergabevertrages

verbunden ist.
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I1I. Verfassungsrechtliche Fragen

Die vorgeschlagene Gesztzesidnderung bedeutet eine gebiihren-
rechtliche Sonderregelung fir land- oder forstwirtschaftli-
che Betriebe., S1e wird regional gegeniber der bisherigen
Praxis zu eitner Verringerung der Gebihreneinnahmen der Nota-
re filhren, Dte Vorlage ist deshalb an den Anforderungen der
Artikel 3 und 12 des Grundgesetzes zu messen, Hierzu ist
folgendes festzustellen:

Dte vorgesehene gebiihrenrechtliche Erleichterung bei Ge-
schiften, die die Oberlassung eines land- oder forstwirt-
schaftiichen Betriebes mit Hofstelle durch Obergabevertrag,
Verfiigung von Todes wegen, Erb- oder Gesamtgutsauseinander-
setzung oder in sonstiger Weise die Fortfithrung des Betrie-
bes betreffen, fiirdert - wie ausgefihrt - die friuhzeitige
Regelung der Hofnachfolge und dient der Erhaltung leistungs-
fahiger landwirtschaftlicher Betriebe, die vielfach seit
Generationen in der Hand biuerlicher Familien gefiihrt
werden. Diese Sonderragelung rechtfertigt sich gegeniber
Obergaben gewerblicher Betriebe aus der besonderen Situation
der Landwirtschaft, Land- oder forstwirtschaftliche Betriebe
weisen nach wie vor zahlreiche typische, sie von der gewerb-
T1chen Wirtschaft unterscheidende Eigenheiten auf, Sie sind
besonderen Produktionsbedingungen ausgesetzt, weil Grund und
Boden nicht nur Standort, sondern mafigebender Produktions-
faktor sina (BVYerfGE &7, S. 348, 367 ff.)., Die Ernaltung
teistungsfahiger landwirtschaftliicher Familienbetriebe ent-
spricht adch der in verschiedenen anderen gesetzlichen Regew-
lungen umgesetzten agrarpolitischen Zielsetzung, z.B. in

§6 1376 Abs., 4, 2049 Abs., 1, 2312 Abs. 1 BGB, § 12 HGfeD,
Dieser gesetzgeberischaen Iwecksetzung wirde eine ubermalige,
die Hofiibergabe gefdhrdende Kostenbelastung widersprechen,



Die vorgesehene Gesetzesdnderung wird sich mit regional
unterschiedlichem Gewicht auf das Gebiihrenaufkommen der No-
tare auswirken und ist nach der Rechtsprechung des Bundes-
verfassungsgerichts {BVerfGE 47, S. 285; 69, 5. 373) als Be-
rufsausiibungsregelung zu beurteilen, Soweit sich aus der
Neuregelung fur c¢ie Notare gegeniber der jetzigen Rechtsan-
wendungspraxis Gebihrenmindereinnahmen ergeben, erscheint
dies nach Art und Ausmad geeignet und erforderiich, um den
w1t der Gesetzesinderung erstrebten Zweck zu erreichen, Ein
unzumutbares Opfer fiir die Notare ergibt sich hieraus nicht.
em mit der notariellen Tdtigkeit verbundenen Aufwand wird
dadurch Rechnung getragen, daB bei den von der Gesetzesdnde~-
rung erfaften Geschaften der land- oder forstwirtschaftliche
Betrieb mit Hofstelle mit dem VYierfachen des Einheitswertes
su bewerten ist., Im ibrigen ist die gesetzliche Neuregelung
auf die Hofnachfolgeregelungen beschrdnkt und erfafit grund-
satzlich nicht die YerduPerung einzelner land- oder forst-
wirtschaftlicher Grundstiicke. Die Auswirkungen der Gesetzes=~

anderung auf das Gebiihrenaufkommen der Notare werden deshalb

gering sein,

8, 7u den einzelnen Vorschriften

Artikel 1

Zu Nummer 1 (§ 19 Abs, 4 KostD)

1. Die Heuregelung kniupft am Begriff des lana- oder forstwirt-
cehaftlichen Betrtiebes an, der auch in anderen Gesetzen ver-
wendet wird. Der Begriff “Hof", der auch in der Begrindung als
Kurzbezetchnung der Umgangssprache verwendet wird, hat dagegen
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im Bundesgebiet keinen einheitiichen rechtliichen Anwendungsbe-
reich. Zur Abgrenzung erschien es erforderltich, bei dem Be-
triebsbegriff eine Hofstelle ausdricklich varzusehen, trfalt
werden sollen also Geschafte itber = in der Regel mehrere - u
giner Wirtschaftseinheit zusammengefafite Grundsticke, die

land- oder forstwirtschaftlich genutzt und won einer Hofstelle
aus bewirtschaftet werden, [ie Hofstelle braucht nicht im
rdumlichen Zusammenhang mit den von ihr bewirtschaftelen
Grundsticken zu stehen, wenn nur von Thr aus die Bewirtschaf-
tung des Betriebes erfoligen kann. Sie umfaBt die fur die Be-
wirtschaftung besttmmten Wohn- und Wirtschaftsgebdude, Der
land- oder forstwirtschaftliche Betrieb setzt eine auf gewtsse
Dauer angelegte Betriebsfihrung oder zumindest Betriebsbereit-
schaft voraus, nicht aber eine bestimmte Betriebsgrofe, Der Be-
trieb kann demnach auch nebenberuflich gefiihrt werden. Einzelne
Grundsticke ohne Hofstelle sollen im Hinblick auf die agrarpo-
Titische Zielsetzung des Entwurfs grundsdtzlich nicht in den
Anwendungsbereich des Gesetzes fallen,

Die vorgeschlagene Fassung fihrt als typische Fatle, fur die
die Neuregelung gelten soll, die (berltassung eines land- oder
forstwirtschafrtlichen Betriebes mit Hofstelle durch (bergabe-
vertrag, Frbvertrag oder Testament, Erb- oder Gesamtgutsausein-

andersetzung ausdricklich an,

Nach rechtstatsdchlichen Untersuchungen wird die Hofnachfolge
ganz iberwiegend durch dbergabevertrag vallzogen {(vgl.

Kreuzer/ Hornstein, Yerarbung landwirtschaftlicher Batriebe 1n
Baden-Wlirttemberg 1985, S, 24). Bei dem (bergabevertray han-
delt sich um einen Yertray, durch den das tigentum an dem land-
und forstwirtschaftiichen Grungbesitz des Hofes zu Lebzeiten

im Hinblick auf die kiinftige Erbfolge ibertragen wird und zwar
meist von den Eltern auf eines der Kinder, wobei haufig der
bernehmer durch Altenteilsleistung den Lebensunterhalt des
bergebers absichert, Mit dem Hofibergabevertrag sing meist



weltere erganzende Rachtsgeschidfte verbunden, die ebenfalls

d1e Fortfiihrung des Hofes betreffen, etwa ein Erb-und Pflicht-
retlsverzicht; auch diese werden dann von der Neuregelung in

§ 19 Abs. & Kostd erfaBt,. Dies gilt auch fir den Zusammen

mit einem Obergabevertrag beurkundeten Vertrag mit einem wel-
chenden, den Hof nicht lbernchmenden Erben, dem einzelne
Grundsticke Ubertragen warden, sofern die Grundstiicke zum land-
und forstwirtschaftlichen Yermogen im Sinne des Bewertungs-

gesetzes gehodren.

Die Hofnachfolge wird auch durch Verfiigungen von Todes wegen
In der Form des Erbyertrages oder des Testaments geregelt,
1nsbesondere wenn der Hofinhaber den Hof noch selbst bewirt-
schaftern will ung seine Abkdmmlinge aufgrund ihres Alters den
Hof noch nicht dnhernehmen kdnnen, Kicht selten werden auch
Erb- und Hoflubergabevertrag in einer Verhandlung beurkundet.
Jer Geschaftswept fir die notarielle Beurkundung einer Verfu-
gung von Toocwes wegen Destimmt sich gemafB § 46 Abs. & Kost(d bei
Verfdgunygen iber gden ganzen Nachlapl oder iUber einen Bruchteil
davon nach dem Wert des nach Abzug der Verbindiichkeiten ver-
steibenden reinen Yermdgens oder nazch dem Wert des ent-
sprechenden Bruchteils des reinen Vermigens. Da dieses Vermd-
gen unter Anwendung des § 19 Xostld zu ermitteln ist, wird nach
der vorgeschiagenen Regelung der Wert des land- oder forst=
wirtschaftlichen Betriebes nach dem Vierfachen des Einheits-

wertas bestimmnt,.

Durch die Fassung-“oder die Fortfijhrung des Betriebes in
sonstiger Weise einschliieBlich der Abfindung weichender Erben
petriffr® wird klargesteilt, daf die vorangegangene Aufzdhlung
ntcht abhschliafieng ist, Im Einzelfall kann die Beurkundung
eines Fhevertrages ein Geschaft sein, das von der Neuregelung
erfafit wird., Die Upertragung einzelner zu einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb mit Hofstelle gehOrender Grund-
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sticke zur Abfindung eines weichenden Erben, der den Hof nicht
iibernehman sotl, und ein Erb-oder Pflichtteilsverzichtsvertrag
werden von der neven Yorschri1ft erfait, wenn diese Vertrags
zwar nicht zusammen Mmit einem Hofilibergabevertraq beurkundet
werden, aber doch mit der Hofnachfolgeregelung durch den Inha-
ber des land- oder forstwirtschaftiichen Betriebes in engem
Jusammenhang stehen. Wird im Zusammenhang mit einer Lrbausein-
andersetzung, die etne Hoflbergabe zum Gegenstand hat, eine
Pflegerbestellung erforderlich {§§ 1909 ff, BGB), so kann auch
1ies eiln Geschift sein, das von der Neuregelung erfafit wird,

Nach der vorgeschlagenen Gesetzesdnderung scll bei einem Ge-
schaft, das die Fortfihrung eines land- oder forstwirtschaft-
lichen Betriebes mit Hofstelle betrifft, nur das lTand- und
forstwirtschaftliche Vermdgen im Sinne des Bewertungsgesetlzes
nach dem Vierfachen des Einheitswertes bewertet werden, Die
Yerweisung auf das Bewertungsgesetz dient der Abgrenzunyg. Nach
§ 33 Abs., 1 Satz 1 BewG gehbBren zum land- und forstwirtschaft-
ltchen Vermdgaen alle Wirtschaftsgiter, die einem Betrieb der
Land- und Forstwirtschaft dauvernd zu dienen bhestimmt sind. Was
2um land-und forstwirtschaftlichen VYermigen gehtrt, wird 1n

§§ 33 pis 63 und 69 Bewh ndher festgelegt, Es erscheint ge-
rechtfertigt, daB die vorgeschlagene Neuregeiung auf diesen
vom Gesetzgeber unter Barlcksichtigung der Belange der lLand-
wirtschaft besognders geregelten Bereich beschrankt bleibt,

Durch den zwelten Halbsatz werden Abs, 2 Satz 2 und 3 und

Abs. 3 fiur entsprechend anwendbar erkldrt., [a der Etnheitswert
an den Retrieb als wirtschaftliche Eilnheit ankniipft, muf} bei
Geschaften, die nicht den Betrieb insgesamt betreffen, der
Wert des Anteils entsprechend § 19 Abs., 3 Kost geschatzt
werden {sc auch bisher inm diesen Fallen).



Zu Nummer 2 (§ 107 Abs. 2 und 3 KostO)
fie Anderungen stellen sicher, daB bel einem zum Nachiaf gehdren-

den land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb mit Hofstelle § 19
Abs, 4 Kost( Anwendung findet.

Artikel 2
Der Geschaftswert in den in § 20 Satz 1 HofeVfd angefihrten Ver-
fahren bestimmt sich nach dem Wert des Hofes. Wegen der Berech-
nuny aleses Wertes verweist § 20 Satz 2 HofeVfO auf die Vor-

schriften des § 19 Aps. 2 und 3 KostO. Nach der vorgeschlagenen
Anderung soll der Wert nunmehe nach § 19 Abs. 4 Xostd bestimmi

wWwarden,

Artikel 3

Bie VYorschrifr enthdlt die tbliche Berlin-Klausel.

Artikel 4

Die Bestimmung regelt das Inkrafttreten des Gesetzes.
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Gesetzentwurt

das Bundesrates

Eatwurf eines Gesetzes zur Regelung des Geschidftswertes bei
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebsiibergaben

A. Zlelsetzung

Bel der Bewertung des tand- ung forstwirtschaftlichen Grundbe-
sitzes zur Berechnung dar Gerichts=- und Notargebiuhren nach

§ 19 der Kostenordnung {KcstQ) hat sich eine unterschiedliche
Kostenpraxis mit der Folge stark voneinander abweichender Ge-
biihrenbelastungen der Kostenschuldner entwickelt., Diese unter-
schiedliche Rechtsanwendung beruht auf der unbestimmten Fas-
Sung des § 19 Abs. 2 Satz 1 Kost0 und wirkt sich 1m besonderen
MaBe aus, wenn bei Hofibergabevertridgen der ganze land- oder
forstwirtschaftliche Betrieb zu bewerten ist. Wird dabei der
tand- oder forstwirtschaftiiche Betrieb nech den Verkaufswer-
ten der einzelnen Grundstiicke bewertet, s¢ entstehen hohe Ge-
richts- und Notarkosten, die die rechtzeitige Betriebsibergabe
auf die nachfolgende Generation erschweren. Eine bundesweit
einheitlich zu handhabende und die Belange der lLandawirtschaft
Leridcksichtigende Gebihrenvorschrift fir Hofiibergaben muf er-
lassen werden,

Afteinvertieb Verlag Dr. Mans Heger, Postfach 200821, 5300 Bonn 2
IG3EM 0720-22468



BI

Losung

Burch Einfigung eines neuen Absatzes &4 1n § 19 Kost( solt fir
die land- oder farstwirtschaftlichen Betfiebsﬁbergaben eine
Sonderregelung geschaffen werden, Danach sall fir Geschidfte,
welche die Fortfiihrung eines land- oder forstwirtschaftiichen
Betriebes mit Hofstelle betreffen, insbesondere die ausdriick-
tich angefinrten (bergabevertrage, Verfigungen von Todes wegen
und Erb- oder Gesamtgutsauseinandersetzungen, die Bewertung
des land- cder forstwirtschaftlichen Vermdgens nach dem Vier-
fachen des letzten Einneitswertes erfolgen,

Alternativen

Keine.

Xosten

Die Neuregelung wird zu einer Verringerung der Gebiihreneinnah-
men der Linder und Notare fiihren, Eine nahere Schdtzung der
Mindereinnahmen ist nicht mdglich, da die Auswirkungen des Ge-
saetzes von der jeweiligen drtlichen Kostenpraxis abhangig
s1nd. D1e Mindereinnahmen werden jedoch wegen der Begrenzung
des Gesetzes auf die land- oder forstwirtschaftlichen Be-
triebsiibergaben 1m Gesamtaufkomwmen nicht ins Gewicht fallen.
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Gesetzentwurf

des Bundesrates

Entwurf eines Gesetzes zur Regelung des Geschiftswertes bej
1and- oder forstwirtschaftlichen Betriebsiibergaben

Der Bundesrat hat in seiner 587. Sitzung am 18. Mirz 1988 be-
schlossen, den als Anlage 1 beigeflgten Gesetzentwurf gemdl
Artikel 76 Abs. 1 des Grundgesetzes beim Deutschen Bundestag
einzubringen.

fer Bundesrat hat ferner die als Anlage 2 beigefiigte Ent-
schliefiung gefallt.
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Anlage 1

Entwurf etnes Gesetzes zur Regelung des Geschiftswertes
bei land- oder forstwirtschaftliichea Betriebsibergaben

Der Bunmdestag hat dias folgende Gesetz beschliossen:

Artiltel 1

Knderung der Kostenordmung

Bie Kostenordnung in der im Bundesgesetzblatt Teil IIl, Gliede-
rungsnummer 3611, vergffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt
gedndert durch ..., wird wie folgt gedndert:

1. In § 19 wird folgender Absatz 4 angefigt:

" (4} Bei einem Geschift, das die Uberlassung eines land-
oder forstwirtschaftlichen Betriebes mit Hofstelle durch
ﬂbergaﬂéyégérag,”Erbvertrég ader Testament, Erb-oder Ge-
samtgutsauseinandersetzung oder die Fortfihrung des Be-
triebes in sonstiger Weise einschlieldlich der Abfindung
weichender Erben bhetrifft, ist das land- und forstwirt-
schafﬁliche Vermdgen im Sinne des Bewertungsgesetzes mit
dem Vierfachen des letzten Einheitswertes, der zur Zeit
ger Falligkeit der Gebihr bereits festgestellt 1st, zu
bewerten; Absatz 2 S5atz 2 und 3 und Absatz 3 gelten ent-
sprechend.”



2. § U7 wird wie folgt gedndert:

4) In Absatz 2 Satz 1 wird der Punkt am Ende durch einen
Strichpunkt ersetzt und folgender Halbsatz angefligt:

Monet elnem Zum Naechlafd gehbrenden land- oder forstwirt-
schaftlichen Betrieb mit Hofstelle findet § 19 Abs. 4 An-

wengung."

b) In Adsatz 3 Satz 1 wird der Punkt am Ende durch einen
Strichpuakt ersetzt und folgender Halbsatz angeflgt:

" pey einam zum NachlaR genhdrenden land- oder forstwirt-
s.haftlichen Betrieb mit Hofstelle findet § 19 Abs, 4 An-
wendung .

Artikel 2
Knderung der Verfahrensordnung fiir Héfesachen

In § 20 Satz 2 der Verfahrensordnung fiir Héfesachen in der Fassung

des Artikels 2 des Zweiten Gesetzes zur Anderung der H&éfeordnung vom
29, Mirz 1976 (BGBI. I 5. 881; 1977 S. 288), gedndert durch Artikel 4
NT. § des Cesetzes zur Neuordnung des landwirtschaftlichen Pachtrechts
vom 8. November 1985 (BGBI. I 3, 2065), wird die Angabe "§ 19 Abs. 2
und 3" durch die Angabe "§ 19 ADbs. 4" ersetzt.

Artikel 3
Berlin-Klausel

Dreses GLesetz gilt nach MaBgabe des § 13 Abs. 1 des Dritten Ober-
leitungsqesetzes auch 1w Land Berlin,

Artikel 4
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am in Kraft.
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Begrimdung

A. Atlgemeines

I. Bie Gebiihren der Kostenordnung [Kost() werdem nach dem Ge-
schaftswert berechnet {(§ 18 Kost0). Nach § 19 Abs, 1 Kostd
ist fir den Wert einer Sache der gemeine Wert maBgebend,
Grundstiicke sind nach § 19 Abs, 2 Satz 1 KostQ mit dem
letzten Linheitswert zu bewerten, sofern sich nicht aus dem
Inhalt des Geschafts, den Angaben der fBeteiligten, Grund-
sticksbelastungen, amtlich bekannten oder aus den Grundakten
ersichtlichen Tatsachen cder Vergleichswerten oder aus
sonstigen ausreichenden Anhaltspunkten ein hiherer Wert er-
gibt; von einer Beweilsaufnahme zur Feststellung eines
hijheren Hertes soll abgesehen werden. § 19 Abs, 2 Satz 1
XostQ gtlt fiur jeglichen Grundbesitz, also auch fur land-
und forstwirtschaftliche Grundsticke eines Hofes,

Die geltende Fassung des § 19 Abs, 2 Satz 1 Kost( verunht auf
dem Gesetz zur Anderung von Yorschriften des Justizkosten-
rechts vom 28, Dezember 1968 (BGBI. 1 S, 1458). Nach dem Zzu-
vor geltenden Recht wurde bet unentgeltiichen Grundstiicksge-
schiften regelmidBig der Geschiftswert nach dem letzten Ein-
neitswert berechnet. Erklartes Ziel des Gesetzes war es, den
Geschaftswert bei Grundsticksgeschdften stdrker dem wirkii-
chen Wert des Geschidftsgegenstandes anzundhern und Verzer-
rungen des Geschaftswertes, die durch zu niedrige Einheits-
werte entstehen, zu beseitigen (BT-Drucks, V/2738 S. 4

ff.).



[{. Der Entwurf sieht durch Einfigung eines neuen Absatzes 4 in
§ 19 Kostl etne Sonderregelung fir die Bewertung eines Hofes

vor, namlich

- d1e Bewertung nach dem Vierfachen des steuerrechtlichen

Einheiltswertes

- fir Geschafte, welche die Fortfihrung eines land-oder
forstwirtschaftlichen Batriebes mit Hofstelle betreffen,
insbesondere also die ausdricklich angefiihrten Heofiiberga~-
bevertrage, Verfiugungen von Todes wegen und Erb-oder Ge-
samtgutsauseinandersetzungen.

Rnderyngen in § 107 Abs, 2 und 3 KostQ und in § 20 der ¥Yer-
fanrensordnung fiir Hofesachen (HofeVfQ0) stellen die Anwens=
duny des § 19 Abs. 4 Kostl bet der Erteilung eines Erb-
scheins und in Hofesachen sicher.

Fur diese Losung sprechen folgeande Grinde:

1. Nach Inkrafttreten des Gesetzes zur Anderung von Vor-
schritten des Justizkostenrechts vom 28, Dezember 1968
zetgte s$i1ch tp einer Yielzahl von Entscheidungen der
Oberlandesgerichte alsbald, daB § 19 Abs. 1 Satz 1 Kost0
von Gerichten und Notaren sehr verschieden mit der Folge
¢stark unterschiediicher Kostenbelastungen ausgelegt wird.
Drese unterschiedliche Rechtsanwendung wirkt sich in be-
sonderem MaBe bei der Bewertung des land- und forstwirt=-
schaftlichen Grundbesitzes eines ganzen Hofas aus.

Ein Te1l der Rechtsprechung sieht den steyerrechtiichen
Wart ages § 5% Abs, 2 des Einkommensteuergesetzes, der vor
allem anhana der im Liegenschaftsregister ausgewiesenen
Erirausmelzanlen errechnet wird, als ausreichenden An-



2.
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naltspunkt fiir einen den Einheitswert Ubersteigenden Wert
aes land~- und forstwirtschaftlichen Grundbesitzes eines
Hofes an (OLG Celle, JurBiiro 1982, S, 897; OLG Hamm,
AgrarR 1985, S. 355; OLG Braunschweig, NdsRpfl 1987,

S. 153), wobet die Frage unterschiedlich beantwortet
wird, ob der Wert der Wohn- und Wirtschaftsgebaude des
Hofes hinzuzurechnen oder wegzulassen ist. In anderen
gerichtlichen Entscheidungen wird § 55 Abs. ¢ des Etinkom-
mensteuergesetzes als Ausgangspunkt Ubernaupt Tir unge-
eignet (OLG Oldenburgy, Rpfl 1881, S. 324; OLG Braun-
schweig, Rpfl 1983, $. 107, OLG Xéin, Rpfl 1986, S, 74)
oder jedenfalls dann flr ungeeignet angesehen, wenn 2u-
verldssigere Anhaltspunkte vorliegen (OLG Stuttgart, Die
Justiz 1987, S, 153}, Die Bewertung eines Hofes erfolgt
dann teilweise unter Zusammenrechnung der annand von
Brandversicherungswerten ermittelten Gebdudewerte und der
Bodenwerte, die mit Hilfe der Bodenrichtwerte (§ 196 des
Baugesetzbuches) oder der von Birgermeisteramtern mitge-
teilten Vergleichswerte festgestellt werden (OLG Kerls-
rube, Die Justiz 1975, S. 392; OLG Stuttgart, Die Justiz
1987, S. 153); teilwaise werden die Wertauskiinfte der zu-
standigen Landwirtschaftskammer als ausreichende Anhalts-
punkte fir die Geschiftswertberechnung angesehen {(OLG
Koln, Rpfl 1986, 5. 74; ablehnend OLG Schleswig, AgrarR
1984, S. 116): zum Teil wird, weil die angefihrten Um-
stidnde als nicht ausreichend konkret beurteilt werden,
dem Geschiftswert der Einheitswert des Hafes zugrundege~-
legt (0LG Cldenburg, Rpfl 1981, S. 324),.

Diese uneinheitliche Rechtsprechung der (berlandesgeriche
te, die hier in letzter Instanz entscheiden, kann nicht
mehr ldnger hingenommen werden, Ein Gutachten von



orofessor Dr. Kreuzer iiber die Belastung der Hofiibargabe
durch Kotartats- und Grundbuchkosten (AgrarR Nov. 1987}
kommt zu dem Ergebris, daB § 19 Abs. 2 KostD in seiner
gegenwartigen Fassung untauglich ist, eine bundesweit
einheitliche Kostenbelastung sicherzustellen, Es handelt
sich nach dem Gutachten nitchi um geringfiigige und deshalb
zy vernachlassigende, sondern um gravierende Unterschiede
in der Geschaftswertfestsetzung und damit ia der e~
lastung fur die Kostenschuldner. Die Schwankungshreite
der Gebihrenbelastung tm Bundesgebiet reicht bis zZum

Iwol ffachen der Kosten je nach Berechnungsmethode. Aus
der Sicht der Beteiligten bestehen letztlich willkiirliche
Unterschiede, die sachlich nicht 2u begriinden sind und
nicht mehr vermittelt werden kgnnen. Auch das Bundesver-
fassungsgericht hat in dem geschluf vom 26. Februar 1986
- 1 ByR 39/86 - (AgrarR 1986, S. 226} die gegenwartige
Rechtslage kritisiert und ausgefihrt, Abhilfe konrne nur
der Gesetzgeber selper schaffen, indem &r BewertungsmaB-
stabe setze, die einer richtertichen Auslegunyg weniger
zuganglich sing als die derzeitigen.

Auf Antrag Baden~Wurttembergs haben die Justizminister
ung -senatoren auf i1arer Konferenz am 2, bis 4. Juni 1987
das Anltegen einstimmig unterstutzt, durch Anderung des

§ 19 Kostd eine einheitlich anwendbare Gebiihrenregelung
2u schaffen, a1e zuglereh flr die Landwirtschaft eine an-
gemessene kostenentlastung bei Hofibergaben gewaheriei-
stet. Der Bundesminister der Justiz hat die Aufnahme die-
ses Anliegens in die von inhm fir diese Legistaturperiode
des Deutschen Bundestags geplante Kostenstrukturnovelle
zugesagt. Insbesondere 1m Hinblick auf die Erkenntnisse,
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die das Gutachten von Professor Dr, Kreuzer liber die gra-
vierende Ungleichbehandliung der Xostenschuldner n ver-
schiedenen Teilen der Bundesrepublik gebracht hat, er=
scheint ein ldngeres Zuwarten mit einer gesetzlichen Neu-
regelung nicht mehr vertrethar. Eine Vorabregelung, wie
sie vorliegender Entwurf anstrebt, ist auch 1m Hisblick
auf die schwierige Lage der Landwirtschafl geboten,

Uie gravierende regionale Ungleichheit 10 der Kostenbela-
stung von Hofibergaben soll dadurch beseitigt werden, daf
der Geschaftswert bei der Hofnachfolgeregelung kiinftig
nach dem (vierfachen) Einheitswert des land- oder forst«
wirtschaftlichen Retriebes mit Hofstelle zu Destimmen
188,

Der Einheitswert wird nach gesetzlich festgelegten, bun-
desweit einheitlichen CGrundsdtzen festgesetzt una ist fur
die Berechnung der Notar- und Gerichtsgebiihren ohne Auyf-
wand feststellbar. Durch die Ankniipfung am Linneitswert
Wird auch die Berechnung des Geschaftswerts fur den Notar
und das Grundbuchamt erheblich vereinfacht, Diese Yor-
teile haben andere BewertungsmaBstdpe nicht, Das Reiner-
tragsverfahren, wie es betspielsweise § 2049 BGB vorsient
und an das gedacht wercen kidnnte, scheidet fiir die Ge-
schaftswertberechnung aus, weil es einen unverhgitnise-
miBigen Aufwand flir Sachverstidndigengutachten zur Kosten-
feststellung mit sich brdchte. Der von Gerichten ver-
schiedentlich herangezogene steuerrechtliche Wert des

§ 55 Aps, 2 ¢es Einkommensteuergesetzes ist aus steuer-
politischen Grinden auf einen bestimmten Bewertungsstich-
tag, namlich den 1. Januar 1970, festgelegt, umfaft nicht
bebaute Grundstiicke und trdgt den wirtschaftlichen Veran-
derungen nicht Rechnung. Die Geschaftswertberechaung nach
dem Verkenrswert fihrt 2zu sehr hohen Geschaftswerten bed
Wofubergaben und erfordert in der Regel gleichfalls die
Einholung eines Gutachiens,



4, Fur Geschafte, welche ate Fortfiihrung gines land- cder
forstwirtschaftiichen Betriebes mit Hofstelle betreffen,
soll als Geschaftswert das Vierfache des letzten Ein-
neitswertes Grundiage der Gebiihrenberechnyng sein,

Auf direse Weise wird bed Hofnachfolgeregelungen eine
ibermaffige Belaslung der tandwirtschaft mit Gerichts- und
Notarkosten vermieden, Die Bewertung eines Hofes nach den
regional sehr unterschiedlichen, von der auferlandwirt-
schaftlichen Nachfrage stark beeinfluBten Verkaufswerten
fihrt zu auferordentlich hohen, mehr als das Zehnfache
des Einhettswertes Ubersteigenden Geschiftswerten, Eine
solcne Gebiikrenberechnung birgt die Gefahr, daB der Hof-
inhaber wegen der hohen Gebiihrenbelastung von einer
rechtzeitigen Hofnachfolgeregelung absieht.wSie {daRt zu-
dem auPer Betracht, daf die durch die Gesetzasadnderung
erfadten Geschafte keine Verwertungsgeschafte sind; fir
ate Betelligten steht hierbei nicht der potentieile Ver-
Kautswert inres Betriebes, sondern der Ertragsnutzen, der
im Ei1nheltswert des Hofes seinen Ausdruck findet, im Vor-

dergrund.

Der Entwurf legt den vierfachen Einheitswert zugrunde,
Dies entspricht dem Gedanken der Wertpauschalierung
gletchartiger Geschafte, wobeil die individuelle Berech-
nungsgrundliage beretts im Einheitswert bericksichiigt
1st. Der vierfache Hinheitswert erscheint als Gebiihrenbe-
messungsgrundlage fir die Notargebiinren erforderlich, um
sicherzustelien, daf die Notargebiihren im allgemeinen den
Aufwand ausgleichen, der fir den MNotar entstehi und ias-
besondere mit der Beurkundung eines Hofibergabevertrages

yerbunden ist,
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111. Verfassungsrechtliche Fragen

Die vorgeschliagene Gesetzesdnderung bedeutet 2ine gebiihren-
rechtliche Sonderregelung fir land- oder forstwirtschaftlia-
che Betrigbe, Sie wird regional gegeniiber der bisherigen
Praxis zu einer Verrtngérung der Gebihreneinnahmen der Nota-
re fihren. Die Vorlage ist deshalb an den Anforderungen der
Artikel 3 und 12 des Grundgesetzes 2zu messen, Hierzu ist
folgendes festzustellen:

Dte vorgesehene geblihrenrechtliche Erleichterung bei Ge-
schaften, die die Oberlassung eines land- oder forstwirt-
schaftiichen Betriebes mit Hofstelle durch Ubergabevertrag,
Verfiigung von Todes wegen, Erb- oder Gesamtgutsauseinander-
setzung oder in sonstiger Weise die Fortfihrung des Betrie-
bes betreffen, fordert - wie ausgefiihrt - die friihzeitige
Regelung der Hofnachfolge und disnt der Erhaltung leistungs~
faniger landwirtschaftlicher Betriebe, die vielfach seit
Generationen in der Hand biuerlicher Familien gefiinrt
werden. Diese Sonderregelung rechtfertigt sich gegeniiber
Obergaben gewerblicher Betriebe aus der besonderen Situation
der Landwirtschaft, Land- oder forstwirtschaftliche Betriebe
weisen nach wie vor zahlreiche typische, sie von der gewerb-
lichen HWirtschaft unterscheidende Eilgenheiten auf. Sie sind
besonderen Produktionsbedingungen ausgesetzt, weil Gruna und
Boden nicht nur Standort, sondern maBgebender Produktions-
faktor sind (BVerfGE 67, 5. 348, 367 ff.). Die E£rnaltung
ieistungsfahiger landwirtschaftliicher Familienbetriebe ent-
spricht auch der in verschiedenen anderen gesetzlichen Rege-
tiungen umgesetzten agrarpolitischen Zielsetzung, 2.8. in

§ 1376 Abs. 4, § 2049 Abs. 1, § 2312 Abs. 1 BGB, § 12 HofeO.
Diteser gesetzgeberischen Iwecksetzung wiirde eine ibermialige,
dje Hofiibergabe gofdahrdende Kostenbelastung widersprechen,



Die vorgesehene Gesetzesidanderung wird sich mit regional
unterschiedlichem Gewicht auf das Gebihrenaufkommen der No-
tare auswirken unc ist nach der Rechtsprechung des Bundes-
verfassungsgerichts (BYerfGE 47, S. 285; 69, S. 373) als Be-
rufsausibungsregelung zu beurteilen, Soweit sich aus ger
Neuregelung fir aie Notare gegeniiber der jetzigen Rechtsan=
wendungspraxis Gebilihrenmindereinnahmen ergeben, erscheint
dies nach Art und AusmaB geeignet und erforderlich, um den
mit der Gesetzesanderung erstrebten Zweck zu erreichen, Ein
unzumutbares Opfer fiir die Motare ergibt sich hieraus nicht.
Dem mit der notartellen Tatigkeit verbundenen Aufwand wird
dadurch Rechnung getragen, daf beti den von der Gesetzesdnde-
rung erfaften Geschaften der land- oder forstwirtschaftliche
Betrieb mit Hofstelle mit dem Vierfachen des Einheitswertes
zu bewerten ist, Im iibrigen ist die gesetzliche Meuregelung
auf die Hofnachfolgeregelungen beschrdnkt und erfaBt grund-
satzlich nicht die VerduPerung einzelner land- oder forst=-
wirtschaftiicher Grundstiicke, Die Auswirkungen der GesetLies-
anderung auf das Gebihrenaufkcemmen der Notare werden deshalb

gering sein.

B. Zu den etnzelnen Yorschrifien

Artikel 1

Zu Nummer 1 (§ 19 Abs. 4 KostQ}

1. Die Neuregelung knipft an den Begriff des land- oder forstwirt-
schaftlichen Betriebes an, der auch 1n anderen Geselzen ver-
wendet wird. Der Begriff “Hof", der auch in der Begriindung als

Kurzbezetchnung der Umgangssprache verwendet wird, hat dagegen
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im Bundesgebiel ketnen einheitiichen rechtlichen Anwendungsbe-
reich, Zur Abyrenzung erschien es erforderlich, bei dem Be-
triebsbegriff eine Hofstelle ausdriicklich vorzusehen. Erfa(t
werden sollen also Geschifte iber - in der Regel mehrere - zu
einer Wirtschaftseinheit zusammengefafite Grundstiicke, die

land- oder forstwirtschaftlich genutzt und von eitner Hofstelle
aus bewirtschaftet werden, Oie Hofstelle braucht nicht im
rdumlichen Zusammenhang mit den von ihr bewirtschafteten
Grundsticken zu stehen, wenn nur von ihr aus die Bewirtschaf-
tung des Betriebes erfoligen kann, Ste umfapt die fur die Be-
wirtschaftung bestimmten Wohn- und Wirtschaftsgebdude, Der
lang- oder forstwirtschaftliche Betrieb setzt eine auf gewisse
Dauer angelegte Betriebsfihrung oder zumindest Betriebsbereit-
schaft voraus, nicht aber eine bestimmte BetriebsgrofRe., Der Be-
trieb kana demnach auch nebenberuflich gefiihrt werden. Einzelne
Grundsticke ohre Hofstelle sollen im Hinblick auf die agrarpo-
litische Zielsetzung des Entwurfs grundsdtzlich nicht in den
Anwendungsbereich des Gesetzes fallen,

Dite vorgeschlagene Fassung Fihrt als typische Fdalle, fir die
dte Neursgelung gelten scll, die Oberlassung eines ltand- oder
forstwirtschaftlichen Betriebes mit Hofstelle durch Obergabe-
vertray, Erbvertrag oder Testament, Erb- oder Gesamtgutsausein=
anderset zunyg ausdrickliich an,

Nach rechtstatsdchiichen Untersuchungen wird die Hofnachfolge
ganz i{berwiegend durch Obergabevertrag vellzogen (vgl,

Kreuzer/ Hornstein, Yererbung landwirtschaftlicher Betriebe 1in
Baden-Wirttemberg 1985, $, 24}, Bei dem {bergabevertrag han-
delt sich um einen Vertrag, durch den das Eigentum an dem lande-
und forstwirtschaftiichen Grundbesitz des Hofes zu Lebzeiten

im Hinblick auf die kiinftige Erbfolge ibertragen wird und zwar
metst von den Eltern auf eines der Kinder, wobei haufiq der
Obernehmer durch Altenteilsleistung den [ebensunterhalt des
Obergebers ahsichert, Mit dem Hofilibergabevertrag sind meist



weitere erganzende Rechtsgeschifte verbunden, die ebanfalls

die Fortfihruny des Hofes betreffen, etwa ein Erb-und Pflichi-
tetlsverzicht; euch diese werden danna von der Neursgelung in

5 19 Abs, 4 KostD erfali. Bies g1lt auch fir den Zusammen

mit einem Ubergaaevertrag peyrkundeten Vertrag mit einem wei~
chenden, den Hof nicht ibernehmenden Erben, dem einzeline
Grundstiucke ubertragen werden, sofern die Grundstiicke zum land-
und forstwirtschaftlichen ¥Yermggen im Sinne des Bewertungs-

gesetzes gehgren,

D1e Hofnachfolge wird auch durch yerfiigungen von Todes wegen
1n der Form des Erbvertrages oder des Testaments geragelt,
insbesondere wenn der Hofinhaber den Hof noch selbst bewirt-
cchaften will und seine Abkdmmiinge aufgruna ihres Alters den
Hof noch nicht Ubsrnehmen konnen, Nicht selten werden auch
Eeb- und Hofudbergabevertrag in einer Verhandlung beurkundet,
Der Geschaftswert fiir die notarielle Beurkundung einer Verfi-
guny von Todes wegen pestimmt Sich gemdB § 46 Abs. 4 Kostd beti
Verfiugungen lber den ganzen NachlaB oder iliber einen Bruchteil
davon nach dem Wert des nach Abzug der ¥arbindlichkeiten ver-
sleibenden reilnen Vermdgens oder nach dem Wert des ent-
sprechenden Bruchteils des reinen Vermggens. Da dieses Yermoé-
gen unter Apwendung des § 19 KostO zu ermitteln ist, wird nach
der vorgeschlagenen Regelungrder Wert des land=- oder forst-
wirtschaftlichen Betriebes nach dem yierfachen des Etnheits-

wertes bestimmi,

Durch die Fassung "oder die Fortfihrung des Batriebes 1in
sopstiger Welse einschlieflich der Abfindung weichender Erben
petriffr" wird klargestellt, daf die vorangegangene Aufzdhlung
nicht abschlieBend ist. Im Einzelfall kann die Beurkundung
eines Ehevertrages ein Geschaft sein, das von der Neuregelung
ertaft wird. Die {pertragung ainzeiner zu einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb mit Hofstelle gehdrender Grund-
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Zu Nummer 2 (§ 107 Abs. 2 und 3 KostO}

Die Anderungen stellen sicher, dal bei einem zum Nachlaf gehdren-
den land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb mit Hofstelle § 19

Abs. 4 KostQ Apwendung findet,

Artikel 2
Der Geschaftswert in den in § 20 Satz 1 HifeVfO angefiihrten Ver-
fahren bestimmt sich nach dem Wert des Hofes. Wegen der Berech-
nung aleses Wertes verwelst § 20 Satz 2 HofeVfO auf die Vor-
schriften des § 19 Aps, 2 und 3 Kost0. Nach der vorgeschlagenen

Anderung soll der Wert nuamehr nach § 19 Abs. 4 KostO bestimmi

werden,

Artikel 3

Die Vorschrift enthalt die iibliche Berlin-Klausel.

Artikel 4

Die Bestimmung regelt das Inkrafttreten des Gesetzes.
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Anlage 2

EntschiliefBun g

zu dem

Entwurf eines Gesetzes zur Regelung des Geschidftswertes
bei land- oder forstwirtschaftlichen Betriebsiibergaben

ber Bundesrat ist der Auffassung, dap der Geschdfiswert
fir (bergabe land- oder forstwirtschaftlicher Grundstucke
so zy hestimmen ist, dal eine bundeswetit einheitliche
Anwendungspraxis gewdhrieistet ist und die entstehenien
Gerichts- und Motargeblhren keinen Hinderungsgrund fir
eing rechtzeitige Betriebsibergabae auf die nachiolgande
feneration darstetlen. Er ist ferner der Auffassung. dai
zur Erreichung des damif definierten Ziels eine Gesetrzes-
inderung erforderlich ist und daf die in dem Gesetrentwurf
vorgeschlagens Pauschalierung des Geschdftswertes in Hohe des
Vierfachen des Einheitswertes beil landwirtschaftlichen
Betrieben zu angemessenen Ergebnissen fihrt.

Der Bundesrat ist jedoch der Auffassung, daf im weiteraen
fYerlauf des Gesetzgebungsverfahrens noch zu priufen s21n
wird, in welcher Weise den Besonderheiten Rechnung getragen
werden kann, die sich bei der Ubertragung von Spezialbe-
wrieben wie z.B. Gartenbaubetrieben u.a. daraus ergebnon,
daB das Verhdltnis zwischen Einheitswert und Verkehrswer!
ganz erhebiich von dem entsprechenden Verhdluinis bei
anderen landwirtschaftlichen Betrieben abweichen kann.
fles weiteran wird zu prifen sein, ob es iIm Interesse der
Gleichbehandlung gleicher Sachverhalte geboten ist. Teil-
betriebe in die zu treffende Neureagelung einrubeziehen,



