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Verordnung

der Bundesragierung

Verordnung zur Anderung energieeinsparrechtlicher Vorschriften

A. Zielsetzung

Durch die Verordnung werden folgende Verordnungen gedndert:

Artikel 1: Verordnung iliber Heizkostenabrechnung {(Heiz-
kostenV),

- Artilkel 2: Neubaumietenverordnung 1970 (NMV 1970},
- Artikel 3: Zweite Berechnungsverordnung {(II. BV},

- Artikel 4: Verordnung iber Allgemeine Bedingungen fiir die
Versorgung mit FPernwidrme {AVBFernwdrmeV},

-~ Artikel 5 Heiiungsanlagen—Verordnung {HeizAnlV} und
-~ Artikel 6: Heizungsbetriehs-Verordnung (HeizBetrV).

Die Anderung der HeilzkostenV zielt darauf ab, die Rechts-
grundlagen fiir die verbrauchsabhingige Heiz- und Warmwasser-
kostenabreéhnung aufgrund der praktischen Erfahrungen zu er-
gédnzen und zu verbhessern sowlie eine der technischen Entwick-
lung Redhnung tragende Harmonisierung fiilr den Bereich der
verschiedenen Arten der Lieferung von Wirme und Warmwassel

zu errelchen. Bei den Anderungen der NMV 1370, der II. BV

und der AVBFernwdrmeV handelt es sich im wesentlichen um Fol-
geidnderungen im Zusammenhang mit der Anderung der Heiz-
kostenV. '
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Durch die Anderung der HelzAnlV und Aufhebung der HeizBetrV
wird eine Mehrfachregelung gleicher Sachverhalte in diesen
Verordnungen und dexr 1. BImSchV beseitigt und ein Beitrag

zum Vorschriftenabbau geleistet.

Losunyg

Die vorgenannten Verordnungen werden aufgrund der Erfahrungen
aus Praxis und Rechtsprechung ge#ndert und ergdnzt. Die Harmo-
nisierung im Bereich der Lieferung von Wirme und Warmwasser
erfolgt durch Einbeziehung der Lieferer-Nutzer-Direktabrech-
nungen in dile Verordnung sowie durch Abstellen auf "*eigenstan-
dig gewerbliche Lieferung von Wirme und Warnwasser" anstelle
der bisherigen'engeren Fasgsung "Lieferung von Fernwlrme und
Fernwarmwasser”. Soweit bisher Unsicherheiten in Praxis und
Rechtsprechung zur Behandlung von gemeinschaftlich genutzten
Riumen und zum Vorgehen in Sonderfdllen, wie Gerdteausfall
oder Nutzerwechsel bestanden, werden einheitliche Rechtsgrund-

lagen geschaffen.

Auf die Regelung zur Beﬁrenzung der Abgasverluste von Hel-
zungsanlagen in_der HeizAnlV wird kiinftig verzichtet, da die
entsprechende Regelung in der 1. Bim8chV auch die Energiespar-
belange abdeckt. Nach Ubernahme der Regelungen i{iber die
Pflichten des Heizungsbetreibers in die HeizAnlV wird die
HeizBetrV aufgehoben.

acjiven

Keine

Kosten

Die Verordnung hat keine Auswirkungen auf die Einnahmen und
Ausgaben der 3ffentlichen Hand sowlie auf das Verbraucherpreis-

niveau.
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Verrra—

Verordnung

der Bundesregierung

Verordnung zur Anderung energieeinsparrechtlicher Vorschriften

Bundesrepublik Deutschland Bonn, den 20. Oktober 1988
Der Bundeskanzler

121 (421) - 630 01 - En 56/88

An den _
Herrn Prdsidenten des Bundesrates

Hiermit iibersende ich die von der Bundesregierung beschlossene

Verordnung zur Anderung energieein-
sparrechtlicher Vorschriften

mit Begriindung und Vorblatt.

Ich bitte, die Zustimmung des Bundesrates aufgrund des Artikels 80
Absatz 2 des Grundgesetzes herbeizufiihren.

Die Verordnung ist von dem Bundesminister fiir Wirtschaft und dem
Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau gemeinsam
erstellt worden.
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Verordnung

zur Anderung energieeinsparrechtlicher Vbrschriften

Auf Grund

~ dés §$ 2 Abs. 2 und 3, des § 3 a, des § 3 Abs. 2, des § 4
Abs. 3 sowie des § 5 des Energieeinsparungsgesetzes vom
22. Juli 1976 (BGBl. I S. 1873), das durch Gesetz von
20. Juni 1980 (BGBl. I S. 701) ge#ndert worden ist,

, \ |

- des § 105 Abs. 1 deg Zweiten Wohnungsbaugesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11. Juli 1985 {BGBl. I S.
1284, 1661), das zuletzt durch Artikel 22 Abs. 1 des Geset-
zes vom 25. Juli 1988 (BGBl. I S. 1093) gedndert worden
ist, und

~ des § 28 Abs. 1 und 2 des Wohnungsbindungsgesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1982 (BGBl. T S.
972}, das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juli 1985 (BGBl. I S. 1277) geindert worden ist

verordnet die Bundesregierung,

auf Grund des § 7 Abs. 2 und des § 32 Satz i des Wohnungs-
gemeinnitzigkeitsgesetzes in der im Bundesgesetzblatt Teil
IIT, Gliederungsnummer 2330-8, verdffentlichten, bereinigten
Fassung, das zuletzt durch Artikel 2 Nr. 7 des Gesetzes vonm
8. Dezember 1986 (BGBi. I 5. 2151) gedndert worden ist, in
Verbindung mit Artikel 129 Abs. 1 des Grundgesetzes, verord-
net der Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen und Stddte-
bau im Einvernehmen mit dem Bundesminister der Finanzen und
dem Bundesminister fiir Wirtschaft



sowie auf Grund des § 27 des Gesetzes zur Regelung des
Rechts der Allgemeinen Geschi&ftsbedingungen vom 9. September
1976 {(BGBl. I S. 3317) verordnet der Bundesminister fiir Wirt-
schaft:

Artikel 1
inderung der Verordnung iiber Heizkostenabrechnung

Die Verordnung iiber Heizkostenabrechnung in der Fassung derx
Bekanntmachung vom 5. April 1984 (BGBl. I 8. 592) wird wie
folgt gedndert: :

1. § 1 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 Nr. 2 wird wie folgt gefallt:

"2. der eigenstdndig gewerblichen Lieferung von Wirme
und Warmwasser, auch aus Anlagen nach Nummer 1

(Wirmelieferunyg, Warmwasserlieferung)”.
b} Nach Absatz 2 wird folgender Absatz eingefilgt:

"(3) Diese Verordnung gilt auch fir die Vertellung der
Kosten der Wirmelieferung und Warmwasserlieferung auf
die Nutzer der mit Wirme oder Warmwasser versorgten
Riume, soweit der Lieferer unmittelbar mit den
Nutzern abrechnet und dabei nicht den fiir den einzel-
nen Nutzer gemessenen Verbrauch, sondern die Anteile
der Nutzer am Gesamtverbrauch zugrunde legt; in
diesen Pillen gelten die Rechte und Pflichten des Ge-
biiudeeigentiimers aus dieser Vercordnung filr den Liefe-

rer.”

¢) Der bisherige Abgatz 3 wird Absatz 4.
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2. 8 3 Satz 2 wird wie folgt gefafllt:

"Auf die Anbringung und Auswahl der Ausstattung nach den
§8 4 und 5 sowie auf die Verteilung der Kosten und die
sonstigen Entscheidungen des Gebdudeeigentiimers nach den
$8 6 bis 9 b und 11 $ind die Regelungen entsprechend anzu-
wenden, die fiir die Verwaltung des gemeinschaﬁtlichen Ei-
gentums im Wohnungseigentumsgesetz enthalten oder durch
Vereinbarung der Wohnunyseigetiimer getroffen worden

sind. "
3. § 4 wird wie folgt geidndert:
a} Es wird folgender Absatz 3 eingefiigt:
"{3) Gemeinschaftlich genutzte R3ume sind von der
Pflicht zur Verbrauchserfassung ausgenommen. Dies gilt
nicht fir Gemeinschaftsriume mit nutzungsbedingt hohem
Warme- oder Warmwasserverbrauch, wie Schwimmbider oder

Saunen.”

b) Der bisherige Absatz 3 wird Absatz 4.

4. In § 5 Abs. 1 Satz 1 wird "Warmwasserkostenverteiler"”
durch- "andere geeignete Ausstattungen” ersetzt.

5. § 6 wird wie folgt gedndert;

a) Absatz 1 Satz 2 wird aufgehoben,



6.

b)

c)

Nach Absatz 2 wird folgender Absatz eingefiigt:

"{3) In den Fillen des § 4 Abs. 3 Satz 2 sind die
Kosten nach dem Verhdltinis der erfafiten Antéile am Ge-
samtverbrauch auf die Gemeinschaftsridume und die ibri-
gen RAume aufzuteilen. Die Verteilung der auf die Ge-
meinschaftsridume entfallenden anteiligen Kosten rich-

tet sich nach rechtsgeschidftlichen Bestimmungen."®

Der bisherige Absatz 3 wird Absatz 4; dessen Satz 2
Nr. 2 wird wie folgt gefalt:

"2. bei der Einfilthrung einer Vorerfassung nach Nutzer-

gruppen, ”.

§ 7 wird wie folgt gedndert:

a)

b)

c)

a)

In Absatz 2 wird nach "Heizungsanlage®™ "einschliefi-

lich der Abgasanlage” eingefilgt.

In Absatz 3 wird "Lieferung von Fernwidrme" durch

"WiArmelieferung" ersetzt.

Absatz 4 wird wie folgt gefaflt:

"(4) Zu den Kosten der Wirmelieferung gehéren das Ent-
gelt fiir die Wirmelieferung und die Xosten des Be-
triebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend
Absatz 2."

wird wie folgt ge&nderxt:

In Absatz 3 wird "Lieferung von Fernwarmwasser"” durch

"Warmwasserlieferung” ersetzt.
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b) Absatz 4 wird wie folgt gefalt:

"(4) Zu den Kosten der Warmwasserlieferung gehéren
das Entgelt fiir die Lieferung des Warmwassers und
die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen
entsprechend § 7 Abs. 2."

8. 8 9 wird wie folgt gefaflt:

lrs 9
Verteilung der Kosten der Versorgung mit Wirme

und Warmwasser bei verbundenen Anlagen

(1) Ist die zentrale Anlage zur Versorguhg mit Wi3rme mit der
zentralen Warmwasserversorgungsanlage verbunden, so sind die
S einheitlich entstandenen Kosten des Betriebs aufzuteilen,
Die Anteile an den einheitlich entstandenen Kosten sind nach
den Anteilen am Energieverbhrauch (Brennstoff- oder Warmever-
brauch) zu bestimmen. Kosten, die nicht einheitlich entstan-
den sind, sind dem Anteil an den einheitlich entstandenen
Kosten hinzuzurechnen. Der Anteil der zentralen Anlage zur
Versorgung mit Warme ergibt sich aus dem gesamten Verbrauch
nach Abzug des Verbrauchs der zentralen Warmwasserversor-
gungsanlage. Der Anteil der zentralen Warmwasserversorgungs-
anlage am Brennstoffverbrauch ist nach Absatz 2, der Anteil
am Warmeverbrauch nach Absatz 3 zu ermitteln.

(2) Der Brennstoffverbrauch der zentralen Warmwasserversor-
gungsanlage {B} ist in Litern, Kubikmetern oder Kilogramm
nach der Formel Y
2,5 .V . {(tw -10)
Hu

zu errechnen. Dabei sind zugrunde zu legen



i. das gemessene Volumen des verbrauchten Warmwassers

{V) in Kubikmetern;

2. die gemessene oder geschétzte mittlere Tewperatur des

Warmwassers (tw) in Grad Celsius;

3. der Heizwert des verbrauchten Brennstoffes (Hy) in
Kilowattstunden (kWh) ie Liter (1), Xubikmetern(m?)
oder Kilogramm (kg). Als Hy-Werte kdnnen verwendet

werden fir

Heizdl 10 kWh/1

Stadtgas 4,5 kWh/m?
BErdgas L 9 kWh/m3
Erdgas H 10,5 kWwh/m?
Brechkoks 8 kWh/kg

Enthalten die Abxechnungsunterlagen des Energieversor-
gungsuntérnehmens Hu-Werte, so sind diese zu verwen-

den.

Der Brennstoffverbrauch der zentralen Warnwasserversor-
gungsanlage kann auch nach den anerkannten Regeln der
Technik errechnet werden. Kann das Volumen des verbrauch-
ten Warmwassers nicht gemessen werden, ist als Brenn-
stoffverbrauch der zentralen Warmwasserversorgungsanlage
ein Anteil von 18 vom Hundert der insgesamt verbrauchten

Brennstoffe zugrunde zu legen.

{3) Die auf die zentrale Warmwasserversorgungsanlage
entfallende Wirmemenge (Q) ist mit einem Wiarmezdhler zu
messen. Sie kann auch in Kilowattstunden nach der Formel

Q=2,0 .V . {(tw -10)

errechnet werden. Dabei sind zugrunde zu legen
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1. das gemessene Volumen des verbrauchten Warmwassers
(V) in Kubikmetern;

2. die gemessene oder geschiitzte mittlere Temperatur des

Warmwassers (ty) in Grad Celsius.

Die auf die zentrale Warmwasserversorgungsanlage entfal-
lende Wirmemenge kann auch nach den anerkannten Regeln
der Technik errechnet werden. Kann sie weder nach Satz 1
gemessen noch nach den S#tzen 2 bis 4 errechnet werden,
ist daflr ein Anteil von 18 vom Hundert der insgesanmt
verbrauchten Waérmemenge zugrunde zu legen.

(4) Der Anteil an den Kosten der Versorgung mit Wirme
ist nach § 7 Abs. 1, der Anteil an den Kosten der Versor-
gung mit Warmwasser nach § 8 Abs. 1 zu verteilen, soweit
‘diese Verordnung nichts anderes bhestimmt oder zulifit.

Nach § 9 werden folgende Paragraphen eingefiigt:

"§ 9 a
Kostenverteilung in Sonderfidllen

(1) Kann der anteilige Wirme- oder Warmwasserverbrauch

von Nutzern fiir einen Abrechnungszeitraum wegen Gerdteaus-
falls. oder aus anderen zwingenden Griinden nicht ordnungs-
genif erfaBt werden, ist er vonm Geb&udeeigentiimer auf der
Grundlage des Verbrauchs der betroffenen Riume in ver-
gleichbaren fritheren Abrechnungszeitrdumen oder des Ver-
brauchs vergleichbarer anderer Riume im jeweiligen Abrech-
nungszeitraum ermitteln. Der so ermittelte anteilige Ver-
brauch ist bei der Kostenverteilung anstelle des erfafiten

Verbrauchs zugrunde zu legen.

(2) Uberschreitet die von der Verbrauchsermittlung nach
Absatz 1 betroffene Wohn- oder Nutzfliche oder der umbau-

te Raum 25 vom Hundert der fiir die Kostenverteilung maB-

geblichen gesamten Wohn- oder Nutzfliche oder des maRgeb-
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lichen gesamten umbauten Raumes, sind die Kosten aus-
schlieflich nach den nach § 7 Abs. 1 Satz 2 und § 8
Abs. 1 fiir die Verteilung der ilbrigen Kosten zugrunde zu

legenden MaBstiben zu verteilen.

§90b

Kostenaufteilung bei Nutzerwechsel

(1) Bei Nutzerwechsel innerhalb eines Bbrechnungszeit-
raumes hat der Gebiudeeigentiimer eine Ablesung der Aus-
stattung zur Verbrauchserfassung der vom Wechsel betrof-

fenen Riume {Zwischenablesung) vorzunehmen.

{(2) Die nach dem erfaffiten Verbrauch zu verteilenden
Kosten sind auf der Grundlage der Zwischenablesung, die
{ibrigen Kosten des Wirmeverbrauchs auf der Grundlage der
sich aus anerkannten Regeln der Technik ergebenden Grad-
tagszahlen oder zeitanteilig und die fibrigen Kosten des
Warmwasserverbrauchs zeitanteilig auf Vor- und Nachnut-

zer aufzuteilen.

{3) Ist eine Zwischenablesung nicht mdglich oder 1laft
sie wegen des Zeitpunktes des Nutzerwechsels aus techni-
schen Griinden keine hinreichend genaue Ermittlung der
Verbrauchsanteile zu, sind die gesamten Kosten nach den
nach Absatz 2 fiir die #ibrigen Kosten geltenden MaBstdben

aufzuteilen.

{4) Von den Abs#tzen 1 bis 3 abwelichende rechtsgeschaft-
liche Bestimmungen bleiben unberiihrt.”

8§ 11 Abs. 1 wird wie folgt geidndert:

a) In Nummer 3 Buchst. b wird "Fernwirme" durch "W&rme"

ersetzt.
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b) Nach Nummer 3 wird folgende Nummer eingefiigt:

"4, auf die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Haus-
anlagen, soweit diese Kosten in den Fadllen des
§ 1 Abs., 3 nicht in den Kosten der Wirmelieferung
enthalten sind, sondern vom Gebiudeeigentiimer ge-
sondert abgerechnet werden."

¢) Die bisherige Nummer 4 wird Nummer §.

Die bisherigen $§ 12 und 12 a werden durch folgenden
Paragraphen ersetzt:

ﬂs 12
Ubergangsregelungen

(1) Soweit fiir Rdume, die vor dem 1. Juli 1981 bezugs-
fertig geworden sind, die Ausstattung zur Verbrauchser-
fassung entgegen den Vorschriften dieser Verordnung
nicht angebracht ist, hat der Nutzer das Recht, bei der
nicht verbrauchsabingigen Abrechnung der Kosten den auf
ihn entfallenden Anteil um 15 vom Hundert zu kiirzen.
Dies gilt nicht beim Wohnungseigentum im Verhdltnis des
einzelnen Wohnungseigentiimers zur Gemeinschaft der Woh-
nungseigentiimer; insoweit verbleibt es bei den allgémei—
nen Vorschriften. Das Kiirzungsrecht nach Satz 1 entfillt
fir Ahrechnungszeitraume,'die nach dem ... (Tag vor den
Inkrafttreten der Anderungsverordnung) beginnen: fir
diese Abrechnungszeitriume verbleibt es bei den Rechten
des Nutzers nach den allgemeinen Vorschriften.

(2) Die Anforderungen des § 5 Abs. 1 Satz 2 gelten als
erfiillt

1. filr die am 1. Januar 1987 f£fir die Erfassung des antei-
ligen Warmwasserverbrauchs vorhandenen Warmwasserko-
stenverteiler und
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2. fiir die am 1. Juli 1981 bereits vorhandenen sonstigen

Ausstattungen zur Verbrauchserfassung.

{3) Bei preisgebundenen Wohnungen im Sinne der Keubau-
mietenverordnung 1970 gelten die Absdtze 1 und 2 mit der
MaBgabe, dafl an die Stelle des Datums "1. Juli 1981" das
Datum "1. August 19847 tritt.

{4) § 1 Abs. 3, § 4 Abs. 3 Satz 2 and § 6 Abs. 3 gelten
filr Abrechnungszeitrdume, die nach dem 30. September
1989 bheginnen; rechtsgeschiftliche Bestimmungen iber
eine frihere Anwgndung dieser Vorschriften bleiben unbe-~

rithrt.

(5) Wird in den F&llen des § 1 Abs. 3 der Warmeverbrauch
der einzelnen Nutzer am 30. September 1989 mit
Einrichtungen zur Messung der Wassermenge ermittelt,
gilt die Anforderung des § 5 Abg. 1 Satz 1 als erfillt.”

Artikel 2

Knderung der Neubaumietenverordnung 1970

Die Neubaumietenverordnung 1970 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 5. April 1984 (BGBl. I §. 579), die durch Arti-
kel 2 der Verordnung vom 25. Mal 1988 {BGB1l. I 5. 643) ge-

indert worden ist, wird wie folgt gedndert:

Nach § 5 Abs. 2 wird folgender Absatz angefilgt:

"{3) 85ind die Kosten einer zentralen Heizungs- oder
Warmwasserversorgungsanlage in den laufenden Aufwendun-
gen berficksichtigt, fibertrigt jedoch der Vermieter den
Betrieb der Anlage einem Dritten in der Weise, dafl
dieser berechtigt ist, zur Deckung golcher Kosten vom
Mieter ein Entgelt zu fordern, sind die Absdtze 1 und

2 entsprechend anzuwenden.”
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2. § 22 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt gefaBt:

"{1) Fiir die Umlegung der Kosten des Betriebs zer-
traler Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen
und der Kosten der eigenstindig gewerblichen Liefe-
rung von Wirme und Warmwasser, auch aus zentralen
Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen, firdet
die Verordnung iiber Heizkostenabrechnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 5. April 1984
(BGBl. I S. 592}, geadndert durch Artikel 1 der Ver-
ordnung [zur Anderung energieeinsparrechtlicher
Vorschriften] vom ... (BGBl. I S. ...}, Anwen-
dung.”

b) Absatz 3 wird ﬁie folgt gefaft:

"{3) Werden fiir Wohnungen, die vor dem 1. Januar 1981
bezugsfertig geworden sind, bei verbundenen Anlagen
die Kosten fiir die Versorgung mit Wirme und Warmwas-
ser am 30. April 1984 unaufgeteilt umgelegt, bleibt

dies weiterhin zuldssig."
3. § 23 b wird aufgehoben.

Artikel 3
Anderunyg der Zweiten Berechnungsverordnung

Die Anlage 3 (zu § 27 Abs. 1) der Zweiten Berechnungsverord-
nung in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. April 1984

(BGBl. I 5. 553), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung
vom 25. Mai 1388 (BGBl. I S. 643) gedndert worden ist, wird

wie folgt gedndert:



1. In Nummer 4 Buchst. a wird nach "Heizungsanlage™ "ein-

schlieBlich der Abgasanlage” eingefiigt.
2. Nummer 4 Buchst. ¢ wird wie folgt gefallt:

"¢) der eigenstidndig gewerblichen Lieferung von Warme,
auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a;
hierzu gehéren das Entgelt fiir die Wirmelieferung und
die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen
entsprechend Buchstabe a;

oder"”,

3. Nummer 5 Buchst. b wird wie folgt gefaBlt:

"h) der eigenstidndig gewerblichen Lieferung von Warmwas-
ser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a;
hierzu gehdren das Entgelt .fiir die Lieferung des Warm-
wassers und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen
Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;

cder”

4. In Nummer 6 Buchst. b wird "bei der Versorgung mit Fern-
wirme"” durch “bei der eigenstidndig gewerblichen Liefe-

rung von Warme™ ersetzt.

5. Inm Nummer 12 wird der Punkt durch ein Komma ersetzt und
folgende Textstelle angefligt: "sowelt sie nicht bereits
als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a beriicksichtigt

sind.".

Artikel 4

inderung der Verordnung iiber Allgemeine Bedingungen

fiir die Versorgqung wmit Fernwirme
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- Die Verordnung iber Allgemeine Bedingungen fir die Ver-

sorgunyg mit Fernwdrme vom 20. Juni 1980 {(BGBl, I 5. 742)
wird wie folgt gedndert:

1. 8§ 3 Satz 3 wird wie folgt gefafit:

"Er ist berechtigt, Vertragsanpassung zu verlangen,
soweit er den Wdrmebedarf unter Nutzung regenerativer
Energiequellen decken will: Holz ist eine regenerati-

ve Energiequelle im Sinne dieser Bestimmung."”
2. § 18 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 Satz 3 wird wie folgt gefafit:

"BAnstelle der Warmemessung ist auch die Messung
der Wassermenge ausreichend {Exrsatzverfahren},
wenn die Einrichtungen zur Messung der Wassermenge
vor dem 30. September 1989 installiert worden

sind."
b} Wach Absatz 6 wird folgender Absatz angefiigt:

“{7] Bei der Abrechnung der Lieferung von Fernwar-
me und Fernwarmwasser sind die Bestimmungen der
Verordnung {iber Heizkostenabrechnung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 5. April 1984 (BGBl. I
S. 592}, geéhdert durch Artikel 1 der Verordnung
[zur BAnderung eherqieeinsparrechtlicher Vorschrif-
ten} vom... (BGBl. I S. } zu beachten.”

Artikel 5

inderung der Heizungsanlagen-Verordnung

Die Heizungsanlagen-Verordnung vom 24. Februar 1982 (BGBl. 1

5.

205) wird wie folgt gedndert:
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1. § 1 Abs. 1 Nr. 2 wird vie folgt gefaBt:

"5 wenn sie in Geb&uden zum dauernden Verbleib eingebaut

oder aufgestellt sind, sowelt
a) sie ersetzt, erweitert oder umgeriistet werden cder

b) Anforderungen an ihren Betrieb nach § 9 gestellt

sind oder

¢} sie mit Binrichtungen zur gsteuerung und Regelung
nach 8§ 7 Abs. 3 oder § g8 Abs. 3 nachzuriisten

sind."”
2. 8§ 2 Abs. 4 wird wie folgt gefaBt:

"{4} Nennwirmeleistung ist die héchste von der Warme-
erzeugungsanlage in Dauverbetrieb nutzbar abgegebene War-
memenge je Zeiteilnheit; ist die Wirmeerzeugungsanlage
£fiir einen Nennwarmeleistungsberxeich eingerichtet, so ist
die Nennwirneleistung die in Grenzen des Nennwarme-
leistungsbereichs fest éingestellteAund auf einem Zusatz-
schild angegebene hdchste nutzbare Wiarmeleistung; ohne
Zusatzschild gilt als Nennwirmeleistung der hdchste Wert
des Nennwirmeleistungsbereichs. Sie gilt auch als die
Nennwirmeleistung der Anlagen nach den Absitzen 1 und
2."

3. § 3 wird durch folgende Textstelle ersetzti:
"§ 3
Begrenzung der Abgasverluste
(entfallt)}”

4. § 8 wird wie folgt gelindert:

a) Absatz 1 wird wie folgt gefaBt:
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"{1) Fuir Brauchwasseranlagen gelten die Anforderungen
der §§ 4, 5 und des § 6 Abs. 1 und 3 entsprechend,
Ausgenommen von den Anforderungen des § 6 sind Brauch-

wasserleitungen in Wohnungen,

1. soweit sie auch der FuBbodenheizung in Bidern

dienen, oder

2. bis zur Nennweite 20, die weder in den Zirkula-
tionskreislauf einbezogen noch mit elektri-
scher Begleitheizung ausgeriistet sind."

In Absatz 2 Satz 2 entfdllt "nach ihrem iiblichen Ver-
wendungszweck".

Absatz 3 wird wie folgt-gefaﬂt:

"(3) Brauchwasseranlagen sind mit selbsttdtig wirken-
den Binrichtungen zur Abschaltung der Zirkulationspum-
pen auszustatten. Brauchwasseranlagen, die mehr als
zwei Wohnungen versofgen, sind bis zum 30, September

1987 mit Einrichtungen nach Satz 1 nachzuriisten."
Nach Absatz 3 wird folgender Absatz eingefiigt:

"{4) Absatz 3 Satz 2 gilt nicht fiir Anlagen mit Rohr-
leitungen bis zur Nennweite 100, deren Dimmschichtdik-
ken, bezogen auf eine Warmeleitfihigkeit des Dammate-
rials von 0,035 W m-1K-1%, mindestens zwei Drittel
der Nennweite der Rohrleitung betragen und fiir Rohr-
leitungen mit gréferer Nennweite, wenn mindestens die
Dammschichtdicke fiir Nennweite 100 eingehalten ist.

In Wand- und Deckendurchbriichen, an Kreuzungen von
Rohrleitungen sowie bei Rohrleitungsnetzverteilern
und Armaturen in Heizzentralen diirfen die sich nach

- Satz 1 ergebenden Dammschichtdicken haibiert sein."
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e} Der bisherige Absatz 4 wird Absatz 5.
5. Nach § 8 wird folgender Paragraph eingefilgt:

"§ S
Pflichten des Betreibers heizungstechnischer

oder Brauchwasseranlagen

(1) Der Betréiber von Anlagen nach § 2 mit einer Nennwar-
meleistung von mehr als 11 kW ist verpflichtet, die Bedie-
nung, Wartung und Instandhaltung nach MaBgabe der Absidtze
2 und 3 durchzufiithren oder durchfithren zu lassen. Die Be-
dienung darf nur von fachkundigen oder eingewiesenen Per-
gsonen vorgenommen werden. Fiir die Wartung und Instandhal-
tung ist Fachkunde erforderlich. Fachkundig ist, wer die
zur Wartung und Instandhaltung notwendigen Fachkenntnisse
und Fertigkeiten besitzt. Eingewiesener ist, wer von

einem Fachkundigen iilber Bedienungsvorgénge unterrichtet

worden ist.

{2) Bel Anlagen von mehr alé 50 kW Nennwiirmeleistung in
Mehrfamilienhsusern oder Nichtwohngeb&uden hat die Bedie-
nung wdhrend der Betriebszeit mindestens monatlich zu '
erfolgen. Sie umfaft die Funktionskontrolle und die Vor-
nahme von Schalt- und Stellvorgingen (insbesondere An-
und'Abstellen, tiberpritfen und ggf. Anpassen der Sollwert-
einstellungen von Temperaturen, Einstellen von Zeitpro-
grammen) an den zentralen regelunygstechnischen Einrichtun-

gen.

{3) Die Wartung von Anlagen nach § 2 hat mindestens fol-

genders zu umfassen:
a) Einstéllung der Feuerungseinrichtungen,

b) Uberpriifung der zentralen regelungstechnischen Einrich-

tungen und
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c¢) Reinigung der Kesselheizflichen. Die Reinigung von Kes-
selheizflichen darf auch von eingewiesenen Personen
durchgefiihrt werden.

Die Instandhaltung hat mindestens die Aufrechterhaltung

des technisch einwandfreien Betriebszustandes, der eine

weitestgehende Nutzung der eingesetzten Energie gestat-

tet, zu umfassen.”

6. Der bisherige § 9 wird § 10 und wie folgt gelindert:
Die Textstelle "des Deutschen Instituts fﬁr-Normung" ent-
fallt.

7. Die bisherigen $§ 10, 11 und 12 werden $§ 11, 12 und 13.

8. § 13 wird § 14 und wie folgt geadndert:

a}) In Absatz 1 entfdllt die Nummer 1. Die bisherigen'ﬂum—
mern 2, 3, 4 und 5 werden Nummern 1, 2, 3 und 4.

b) In Absatz 2 wird "bis 3" durch "und 2" ersetzt.

3, Der bisherige § 14 wird aufgehoben.

Artikel 6

Aufhebung der Heizungsbetriebs—Verordnung

Die Heizungsbetriebs-Verordnung vom 22. September 1978
(BGB1. 1 S. 1584) wird aufgehoben.



Artikel 7
Berlin-Klausel
Diese Verordnung gilt hach § 14 des Dritten Uberleitungsge-
setzes in Verbindung mit § 10 des Enerq;peinaparungsgeset*
zes, 8§ 33 a des Wohnungshindungsgesetzes, § 125 des Zweiten
Wohnungsbaugeszetzes und § 29 des AGB-Gesetzes auch im Land

Berlin. Artikel 3 gilt auch im Land Berlin, sofern er im
Land Berlin in Kraft{ gesetzt wird.

Artikel 8
Geltung im Saarland

Die Artikel 2 und 3 gelten nicht im Saarland.

Artikel 8
Bekanntmachung
Der Bundesminister fiir Wirtschaft qnd der Bundesminister fiir
Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau x5nnen die Verordnung

iiber Heizkostenabrechnung und die Heizungsanlagen-Verordnung
in der ab... geltenden Fassung im Bundesgesetzblatt bekannt-

machen.
Artikel 10
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am ersten Tage des auf die Verkiin-
dung folgenden zweiten Monats in KXraft.

Der Bundesrat hat zuggstimmt.
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Begriindung

1. RAllgemeines

Die Bundesregierung hat die auf der Grundlage des Energieein-
Bparungsgesetzes erlassenen Verordnungen (Wirmeschutzverord-~
nung, Heizungsanlaqenverordnung, Heizungsbetriebsverordnung,
Heizkostenverordnung) dahingehend Uberpriift, ob und inwie-
weit aufgrund der bisherigen Praxis und im Lichte der ener-
giepolitischen Situation #nderungen notwendig und vertrethar
sind. Diese Priifung ergab, daB sich die Regelungen im Grund-
satz in der Praxis durchgesetzt und bewdhrt haben und einen
wichtigen Beitrag zur Energieeinsparung im Geb&dudebereich
leisten. Als ZweckmdBig erwiesen haben sich jedoch verschie-
dene Knderungen bei der Heizkostenverordnung, die Verbesse-
rungen der Rechtsgrundiagen und der praktischen Handhabung
der Heizkostenabrechnung zum Ziel haben. Weiter hat sich ge-
zeigt, daB es mdglich ist, die Heizungsanlagenverordnung und
Heizungsbetriebsvero:dnung ZusammenzZulegen und auf diese
Weise einen Beitrag zum Vorschriftenabbau zu leisten, ohne
energleeinsparpolitische Belange zu beeintréchtigen. Hinzu
kommen Folgeinderungen und HErgdnzungen im Recht des preisge-

bundenen Wohnungsbaus und der AVBFernwirmeverordnung.

Im wesentlichen handelt es sich dabei um folgende Anderun-
gen:

1. Anderung der Heizkostenverordnung (Artikel 1)

Einer Entschliefung des Bundesrates vom 28. Novembher 1986
(BR-Drs. 474/86) folgend wird die Direktabrechnung zwi-
schen Fernwdrmeversorgungsunternehmen und Nutzer in den
Anwendungshereich der Verordnung einbezogen. Aullerdem
werden neu entwickelte S80g. Nah- und Direktwirmeversor-
gungskonzepte der Fernwirme- und Fernwarmwasserlieferung
rechtlich gleichgestellt: dies dient der Beseitigung von
in der Praxis aufgetretenen Rechtsunklarheiten. Gemein-
schaftlich genutzte Riume miissen nur dann noch mit Geri-

ten zur Verbrauchserfassung ausgestattet werden, wenn sie
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einen nutzungsbedingt hohen Wirmebedarf haben, wie
Schwimmbider oder Saunen. Es werden erstmals Rechtsgrund-
lagen filr Heizkostenabrechnungen in Sonderfdllen geschaf-
fen, insbesondere bel Gerdteausfall, Unzuginglichkeit von
Wohnungen und Mieterwechseln. Schlieflich werden gegen-
standslos gewordene bzw. nicht mehr benstigte Vorschrif-

ten aus der Einfithrungsphase der Verordnung beseitigt.

Knderungen der Neubaumietenverordnung 1970 und der Zwei-

ten Berechnungsverordnung (Artikel 2 und 3)

pabei handelt es sich ausschlieBlich um Folge&nderungen
im Zusammenhang mit der Anderung derx Heizkostenverordung.

inderung der AVBFernwérmeverordnung {Artikel 4)

Es erfolgt ein Hinweis auf den Anwendungsbereich der Heiz-
kostenverordnung bel der Lieferung von Fernwdrme und Fern-
warmnwasser. Es wird klargestellt, daB eine Deckung des
Wirmebedarfs durch Holz als Nutzung regenerativer Fnergie-
quellen anzusehen ist. Schlie8lich wird kilnftig das sog.
Erxatzverfahren zur Wérmemessung (Messung der Wassermen-

ge) nicht mehr zuléssig sein.

Enderungen der Heizungsanlagen-Verordnung/Aufhebung der
Heizungsbetriebs-Verorxdnung {Artikel 5 und 6)

Imn Zuge der Bemilhungen um den Abbau von Vorschriften und
un Vepwaltungsvereinfachung werden die Helzungsanlagen-
Verordnung und die Heizungsbetriebs-Verordnung zusammenge-
faft. Die Begrenzung der Abgasverlusts, bisher identisch
geregelt in der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Inmissionsschutzgesetzeﬁ - 1, BIm8chV~, in der
Heizungsanlagen-Vercordnung und der Heizungabetriebs-Ver-
ordnung, wird kiinftig ausschlieBlich in der 1. BImSchV ge-
regelt, zumal dort auch daa‘entsprechende Uberwachungsver-
fahren festgelegt ist. Die dann noch verhleibenden Vor-
schriften der Heizungsbetriebs-Verordnung ilber den Be-
trieb bestehender Anlagen werden kfinftig Bestandteil der
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Helzungsanlagen-Verordnung, ohne dafR hierdurch energieein-
sparpolitische Belange beeintrichtigt werden.

Die vorgesehenen Verbesserungen der Rechtsgrundlagen und der
praktischen Handhabung der Heizkostenabrechnung kénnen zwar
vereinzelt =zu Anderungen bei den Kostenanteilen einzelner
Nutzer fithren, werden jedoch ingesamt keine nennenswerte Er-
héhung der Gesamtkostenbelastunyg der Verbraucher zur Folge
haben. Insoweit sind von den Anderungen keine Auswirkungen
auf die 8ffentlichen Haushalte und auf das Preisniveau, ins-
besondere Verbraucherpreisniveau zu erwarten.

IT. Zu den_einzelnen Vorschriften

Zu Artikel 1 (Verordnung iiher Heizkostenabrechnung)

Zu 1. :

In 8 1 Abs. 1 Nr. 2 wird kinftig anstelle der Lieferung ven
Fernwdrme und Fernwarmwasser umfassend die "eilgensténdig ge--
werbliche Lieferung von Wirme und Warmwasser, auch aus Anla-
gen nach Nr., 1" einbezogen. Damit ist jede Art der eigensztin-
dig gewerblichen Wirme- und Warmwasserlieferung abgedeckt
(einschlieBlich des gewerblichen Betriebs von Heizzentraler
mit Lieferung von Warme und Warmwasser fiir die Rutzer eines
oder mehrerer Gebiude), ohne Rilcksicht darauvf, ob sie in Lia-
fervertrigen als Direkt~, Nah-~ oder Fernwérmelieferung dekla-
riert wird.

In der geltenden Fassung des § 1 Abhs. 1 Nr. 2 wird zwar vom
Wortlaut her ausschlieflich auf Lieferung von Fernwirme und

Fernwarmwasser ahbgestellt; in der Begriindung des Regierungs-

entwurfs der Heizkostenverordnung von 1980 (BR-Drs. 632/80,
S. 17) kam jedoch folgende Zielrichtung bereits zum Aus-
druck: "Damit sind sowohl herkémmliche Fernwarmeversorgungs-

unternehmen erfaft wie auch diejenigen Unternehmen, die es
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ibernommen haben, die Halzungsanlage des Gebiiudeelgentiimers
fiir diesen im eigenen Xamen und flir eigene Rechnung zu be-
treiben”. Trotz dieses Hinweises in der Begrilndung hat es in
Praxis und Rechtsprechung in diesem Bereich Unklarheiten ge-
geben. Vor allem war umstritten, ob bei den in zunehmendem
Mafle die regionale Warmeversorgung mittragenden - aus ener-
gie-, umwelt- und auch beschiftigungspolitischer Sicht

h#ufig winschenswerten - Direkt- und Nahwidrmeversorgungskon-
zepten die ffir Fernwdrme geltenden Vorschriften der Heiz-
kostenverordnung Anwendung finden und damit insbesondere
nicht nur die Betriebskosten nach $ 7 Abs. 2, sondern die ge-
samten Kosten der Lieferung (Entgelt der Lieferung zuzgl.
Kosten der zugehdrigen Hausanlage) nach § 7 Abs. 4 auf die
Nutzer verteilt werden kdnnen. Hierzu soll die nunmehr vorge-

sehene Anderung Rechtsklarheit schaffen.

Die Helzkostenverordnung regelt lediglich den Vorgang der
Kostenverteilung und hat im {ibrigen der Vielzahl technischer
und rechtlicher Gestaltungsmdglichkeiten von Versorgungskon-
zepten neutral gegentiberzustehen. Voraussetzung dafiir, dafi
im Einzelfall tatsfchlich nicht nur Betriebskosten nach § 7
Abs. 2 und § 8 Abs. 2, sondern gegebhenenfalls auch nach § 7
Abs. 4 und § 8 Abs. 3 das Lieferentgelt (i.d4.R. Grund-, Ar-
beits- und Verrechnungspreise) verteilt werden diirfen, ist
im (brigen - wie bei der Fernwlrmelieferung -, daff entepre-
chende rechtaswirksame Versorgungs- bzw. Liefervertriige zu-

grunde liegen.

Zu ]

Durch den eingefiigten neuen Absatz 3 in § 1 werden Félle,

bei denen der Lieferer die Kosten der Lieferung nicht - wie
bei § 1 Abs. 1 - dem Gebiudeeigentiimer in Rechnung stellt,
sondern unmittelbar auf die einzelnen Kutzer verteilt, erst-
mals der Verordnung unterworfen. Damit wird einer Initiative
des Bundesrates (BR-Drs. 474/86) entsprochen. Ziel der An-
derung ist es, Hirten, die in diesen Fillen in der Praxis
durch das\Zusammenwirken eines hohen Arbeitspreisanteiles
{verbrauchsbezogen) =it z. B. éxtremen Lageunterschieden auf-
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getreten sind, durch Anwendung des Vertéilungsschlﬁssels der
Heizkostenverordnung (30 bis 50 v.H. verbrauchsunabhidngig zu
verteilende Kosten) zu mildern.

Die Lieferer {(d. h. zumeist Versorgungsunternehmen) werden
durch die Neuregelung nicht in ihrer Preisbildung beeintrich-
tigt. Sie missen lediglich in einem zusitzlichen Rechen-
schritt - der den Nutzern ohne nennenswerten Mehraufwand in
der Einzelabrechnung dargestellt werden kann - cen Ver-
teilungsschllissel der Heizkostenverordnung auf die zu vertei-
lenden Gesamtkosten bzw. den zu verteilenden Gesamtpreis filr
eine Abrechnungseinheit (i.d.R. ein Geb3ude} anwenden.

Aus dem einschriankenden “soweit"-Halbsatz exrgibt sich zum
einen, daB die Vorschrift nur hinsichtlich derjenigen Kosten
Anwendung findet, die der Lieferer aufgrund des Liefervertra-
ges mit den Nutzern abrechnet. Der Lieferer wird also nicht
gezwungen, Kosten der zugehdrigen Hausanlagen, die nicht im
Entgelt der Lieferung enthalten sind, kiinftig in seine Ab-
rechnung mit einzubeziehen. Soweit Kosten der zugehdrigen
Hausanlagen in diesen Fdllen vom Gebdudeeigentiimer verteilt
werden, ist in § 11 Abs. 1 Nr. 4 (néu} eine Ausnahmeregelung
vorgesehen; damit richtet sich die Verteilung dieser Kosten
durch den Gebdudeeigentiimer nach den iewelligen rechtsge-
sché&ftlichen Bestimungen.

Der mit "soweit" beginnende Halbsatz bestimmt auBerdem, daf
nur diejenigen Direktabrechnungsfidlle der Verordnung unter-
worfen sind, bei denen der Abrechnung die "Anteile der
Nutzer am Gesamtverbrauch” (Verbrauchserfassung mit Kosten-
verteilern oder z. B. Wirmezihlern, die wegen einer zusitzli-
chen Messung am Gebiude wie Verteiler verwendet werden) zu-
grunde gelegt werden, also ein echter Verteilvorganyg statt-
findet. Ausgenommen sind damit diejenigen Fille, in denen
die Direktabrechnung auf der Grundlage des fiir den einzelnen
Nutzer "gemessenen" Verbrauchs {also ausschlieBliche Ver-
brauchsmessung beim einzelnen Nutzer mit elchpflichtigen Er-
fassungsgeriten) erfolgt.



Zu 2. {§ 3):

Redaktionelle Klarstellung.
Inshesondere wegen der auch fiir die Wohnungseigentiimerge-
meinschaft nach § 6 zu treffenden Entscheidungen ist es ange-

bracht, 8§ 6 in der Vorschrift des § 3 mit zu nennen.

zu 3. (§ 4):

In Praxis und Rechtsprechung wird bislang die Frage unter-
schiedlich beurteilt, ob die Pflicht des Gebidudeeigentiimers
zur Verbrauchserfassung auch fiir von mehreren oder allen Nut-
zern gemeinschaftlich genutzte Riume gilt. Flir diese Fiélle

s0il eine einheitliche Rechtsgrundlage geschaffen werden.

Nach § 4 Abs. 3 Satz 1 Bollen gemeinschaftlich genutzte
Riume grundsitzlich von der Ausstattungs- und Erfassungs-
pflicht ausgenommen bleiben. Hierflir sprechen folgende Ge-

sichtspunkte:

Die auf Gemeinschaftsr#éume mit normalem Energieverbrauch

{z. B. Flure, Treppenhduser, Trockenriume) entfallenden Ver-
brauchsanteile sind verhdltnismdfig gering. Sie werden von
Wissenschaftlern und Praktikern auf durchschnittlich 2 - 3 %
des Gesantverbrauchs eines Gebidudes gesmchdtzt. Der Verbrauch
in derartigen Gemeinschaftsridumen kann in der Regel den ein-
zelnen Gebdudenutzern nicht zugeordnet und von ihnen nicht
individuell beeinfluft werden. Es entspricht insoweit dem
VerhfiltnisméBigkeitsgrundsatz und dem in § 5 EnEG veranker—'
ten Gebot.der Wirtschaftlichkeit, den Verbrauch derartig ge-
nutzter RAume von der Pflicht zur gesonderten Erfassung aus-
zunehmen. Die Beteiligten sind andererseits nicht gehindert,
rechtsgeschiftlich auch fiir derartige Gemeinschaftaréume
eine gesonderte Verbrauchserfassung zu vereinbaren.
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Gemeinschaftsriume, die nutzungsbedingt einen relativ hohen
Wérme- oder Warmwasserverbrauch aufweisen, wie Schwimmbider
oder Saunen, sollen dagegen der Brfassungspflicht unterwor-
fen sein (Satz 2). Damit soll eine gewisse Verbrauchskontroi-
le ermdglicht, den gemeinschaftlich Nutzenden der Energliever-
brauch derartiger Réume aufgezeigt und so ein zusitzlicher
Anreilz fiir sparsames Verbrauchsverhalten gegeben werden.

_Z_H 40 (LS}'

Entgegen urspriinglichen Erwartungen hat sich inzwischen er-
wiesen, daf es auch in absehbarer Zeit keine technischen Re-
gelwerke ffir Warmwasserkostenverteiler geben wird. Diege Ge-~
rateart wird deshalb kfinftig in § 5 Abs. 1 Satz 1 nicht mehr
genannt. Um die technische Entwicklung anderer geeigneter
RAusstattungen zur Effassung des anteiligen Warmwasserver-
brauchs jedoch nicht zu behindern, wird anstelle von "Warm-
wasserkostenverteiler” der Begriff "andere geeignete Ausstat-
tungen” eingefiigt. Die "Eignung" derartiger neuer Entwickiun-
gen bestimmt sich - sowelt nicht eichrechtiiche Bestimmungen
zur Anwendung kommen - nach § 5 Abs. 1 Satz 2.

Zu 5. (8§ 6},

ZYU_a

Notwendige Folgednderung durch Binbeziehung der Direktabrech-
nungsfidlle in § 1 Abs. 3 (neuj.

zu b)),

Im Hinblick auf die Regelung des § 4 Abs. 3 Satz 2 {neu)
(Verbrauchserfassungspflicht fiir Gemeinschaftsriume mit
nutzungsbedingt hohem Wirme- und Warmwasserverbrauch) be-
stimmt § 6 Abs. 3 (neu), wie die Kosten in diesen Fidllen zu
verteilen sind, Satz 1 legt fest, dafi die insgesamt zu ver-

teilenden Kosten im Verh#ltnis der Anteile am Gesamtver-
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brauch auf die Gemeinschaftsriume und die dbrigen Riume auf-
'zuteilen gind. Die Verteilung der auf die Gemeinschaftsriume
entfallenden Kosten bestimmt sich gem#8 Satz 2 nach rechtsge-
schiftlichen Bestimmungen. Solche Bestimmungen kdénnen he-
reits ausdriicklich vorliegen, im Wege erginzendexr Vertrags-
auslegung ermittelt oder kiinftig getroffen werden.

zZu ¢)y

Redaktionelle Anpassung in Bezug auf Absatz 3.

Die Vorschrift der bisherigen Nummer 2 ist durch Zeitablauf
gegenstandslos geworden. An ihre Stelle tritt die bisher in
der Ubergangsvorschrift des § 12 Abs. 3 enthaltene Regelung
(Anderung der AbrechnungsmaBSstiébe bei Einfiihrung einer Vorer-
fassung nach Nutzergruppen) unter Aufgabe der bisherigen

zeitlichen Befristung.

zu 6. (§ 71}

ZU &}

Zzu den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage gehd-
ren aus physikalisch-technischer Sicht wegen des funktiona-
len Zusammenhangs von Wirmeerzeugungsanlage und Abgaseinrich-
tung auch die Kosten des Betriebs der Abgasanlagen, inshenon-
dere die Kosten der Schornsteinreinigung. Insofern handelt

es sich um eine Klarstellung.

zZUu bl

Folgednderung zur Anderung von §$ 1 Abs. 1 Nr. 2.

Die in der bisherigen Fassung in Klammern stehenden Krite-

rien "Grund-, Arbeits- und Verrechnungspreis™ sollen kilnftig
entfallen. Die Angabe dieser Kriterien hat verschiedentlich
zu Unklarheiten gefithrt. Die Praxis hat gezeigt, daB bei der
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Ermittlung des Entgelts fiir die Warmelieferung auch andere
MaBstibe maBgeblich sein kdnnen.

zu 7. {(§ 81},

Zu a):

Folgednderungen zur Anderung von § 1 Abs. 1 RKr. 2.
Zu 3

Begriindung wie zu ¢ c).

Zu 8. (§ 9}«

Die Vorschrift itiber die Kostentrennung sogenannter Verbundan-
lagen (Warme- undg Warmwasserversorgung)’wird neu gefafft, un
in der Praxis aufgetretene Versténdnisschwierigkeiten auszu-
rdumen. In Absatz 3 wird eine prizisere Zahlenwertgleichung
fiir die Ermittlung der auf die zentrale Warmwasserversor-
gungsanlage entfallenden Warmemenge vorgegeben, Auflerdem

wird es kiinftig méglich sein, wie bisher bereits bei zentra-
len Heizungsanlagen, die fiir die Brauchwassererw&rmung not-
wendige Energie aufgrund der gemessenen Wassermenge zu be-
rechnen. Absatz 4 Satz 2 nud wegen der jetzt vorgesehenen En-
derungen der Verordnung - insbesondere wegen § 6 Ahs., 3

(neu) sowie §§ 5 a und 9 b - weiter gefafit werden.

zZu 9, 9 3

Die Neuregelung hetrifft Fdlle, in denen eine Verbrauchser-
fagsung wegen Gerdteausfalls oder aus anderen zwingenden
Griinden nicht miglich ist.

In der Praxis hat sich die - im Prinzip sinnvolle - Ubung
herausgebildet, in solchen F3llen den Verbrauch auf der

Grundlage von Ersatzkriterien Zu ermitteln, wobei auf Vorjah-
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resverbriuche, den Verbrauch vergleichbarer Riume oder

andere verbrauchsnahe Kriterien zurlickgegriffen wird. Die
Praxis verfihrt jedoch nicht einheitlich. Unterschiede erge-
ben sich insbesondere hinsichtlich der Frage, bis zu welchen
Grad eine Ermittliung des Verbrauchs anhand derartiger Ersatz-
kriterien noch als hinnehmbar erscheint. Dies haben auch die

Gerichte unterschiedlich beurteilt.

Die Neuregelung will die beatehenden Unsicherheiten beseiti-
gen. Leitgedanke der Regelung ist die Aufrechterhaltung

einer mdglichst verbrauchsnahen Abrechnung. 2Zu diesen Zweck
gschreibt Absatz 1 Satz 1 vor, daB der anteilige Hﬁrmé- oder
Warmwasserverbrauch der Nutzer, in deren Nutzeinheit die
zwingenden Hinderungsgriinde eingetreten sind, mit Hilfe be-
stimmter Ersatzkriterien zu ermitteln ist. Als solche l&Bt
die Verordnung gleichranging den Verbrauch der von dem Hinde-
rungsgrund betroffenen RAume in vergleichbaren fritheren Ab-
rechnungszeltrdumen und den Verbrauch vergleichbarer anderer
Riume im aktuellen Abrechnungszeitraum 2zu. Die Wahl des im
Pinzelfall maBgebenden Kriteriums obliegt dem Geb#udeeigentii-
mer. Durch die geforderte Vergleichbarkeit soll sicherge-
teilt werden, das8 vor allem nicht Abrechnungszeitrédume heran-
gezogen werden, in denen z. B. aus Witterungsgriinden ein we-
sentlich anderer Heizwirmebedarf als im aktuellen Abrech-
nungszeitraum bestand, und daB nicht R#ume herangezogen
werden, die z. B. nutzungsbedingt einen wesentlich anderen

Wirmeverbrauch als die betroffenen Riume aufweisen.

In Absatz 2 erfolgt die Grenzziehung, innerhaldb derer eine

' Verbrauchsermittliung auf der Basis der in Absatz 1 genannten
Ersatzkriterien aus Praktikabilitdts- und Wirtschaftlich-
keitsgriinden noch als vertretbar angesehen werden kann. Wird
ein Grenzwert von 25 v.H. (der fiir die Kostenverteilung maf-
geblichen Gesamtflichen oder -raumvoluminia) iiberschritten,
soll die Pflicht zu eilner verbrauchsbezogenen Abrechnung

nach Absatz 1 - fir das gesamte Objekt - entfallen; dies
liegt auf dexr Linie der bisherigen Erfahrungen in der Abrech-
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nungspraxis. Es kommeﬁ dann ausschlieBlich VerteilungsmaBsti-
be zur Anwendung, wie sie fir die Verteilung der sog. #ibri-
gen Kosten vorgesehen sind.

zu 9. (8 9 bl

Es wird erstmals eine einheitliche Rechtsgrundlage fir das
Vorgehen bzw, die Kostenaufteilung in Fillen des Nutzerwech-
sels geschaffen. In Praxis und Rechtsprechung war hiufig
streitig, ob bei Auszug eines Nutzers eine Zwischenablesung
zZu erfolgen hat und nach welchen Kriterien die "iibrigen
Kosten" zu verteilen sind. Dies wird jetzt in den Abs#tzen 1
und 2 geregelt. Fir F#lle, in denen eine Zwischenablesung
nicht mdglich oder sinnvoll ist, werden in Absatz 3 die er-
satzweise anzuzwendenden Verfahren benannt.

Grundgedanke auch des § 9 b ist das Bestreben, in den Fillen
des Nutzerwechsels mdglichst eine verbrauchsabhéingige Vertei-
lung der Heiz- und Warmwaserkosten auf die wechselnden

Nutzer zu erhalten. Absatz 1 schreibt demgemiB in Uberein-
stimmung mit der itberwiegenden Rechsprechung und Praxis vor,
da der Verbrauch der wechselnden Nutzer durch eine Zwischen-
ablesung zu erfassen ist. Damit schafft Absatz 1 die Grundla-
ge fiir eine verbrauchsabhidngige Aufteilung der Kosten auf
Vor- und Nachnutzer. '

Fir die Kostenverteilung schreibt Absatz 2 dementsprechend
vor, daB die nach dem erfaBten Verbrauch zu verteilenden
Kosten auf der Grundlage der Zwischenablesung auf Vor- und
Nachnutzer aufzuteilen sing.

Die "iUbrigen Kosten™ (vgl. § 7 Abs. 1 Satz 2 HelzkostenV)
sollen nach HilfsmaBstében auf Vor-und Nachnutzer aufgeteilt
werden. Dabei wird dem Gebdudeeigentiimer die Wahl zwischen
einei Aufteilung auf der Grundlage von Gradtagszahlen und
einer zeitanteiligen Aufteilung gelassen. Er kann somit den
Gegebenheiten des Einzelfalles - insbesondere unter Wirt-
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schaftlichkeits- und Praktikabilititsgriinden - hinreichend

Rechnung tragen.

Bel den "fibrigen Kosten” des Warmwasserverbrauchs ist eine
zeitanteilige Aufteilung auf Vor- und Nachnutzer angemesse-
ner als eine solche nach Gradtagszahlen, da der Warmwasser-
verbrauch nur im geringen Mafle vom Witterungsverlauf abhdn-

gig ist.

purch die in Absatz 3 enthaltene Unschreibung "oder lABt sie
wegen des Zeitpunktes des Nutzerwechsels aus technischen
Griinden keine hinreichend genaue Ermittlung der Verbrauchsan-
teile zu" sind insbesondere die Fidlle angesprochen, in denen
bei Verwendung von Kostenverteilern eine sachgerechte Auftei-
lung nach Absatz 2 nicht mﬁglich ist. Praktische Erfahrungen
helegen, d¢aB dies z. B. regelundfig der Fall ist, wenn bei
Verwendung von Heizkostenverteilern nach dem Verdunstungs-
prinzip (keine Verbrauchsﬁnzeige in MeBeinheiten wie kWh

oder m?) der Nutzerwechsel unmittelbar vor oder nach der

Heizperiode bzw. dem Abrechaungszeitraum erfolgt.

Nach Absatz 4 bleiben von den Abs#tzen 1 bis 3 ahweichende
rechtsgeschiftliche Vereinbarungen unberiihrt. Dieser Vorbe-
halt rechtfertigt sich daraus, daf die bei einem Nutzerwech-
sel auftretenden besonderen Umstinde nach den Exrfahrungen
der Praxis sehr unterschiedlich sind. Der Verordnungsgeber
kénnte ihnen durch starre Vorgaben nicht immer gerecht
werden. Auch aus Griinden der Wirtschaftlichkeit (8 5 EnEG)
nmuf hier ein Freiraum filr zivilrechtliche Lisungen verblel-
hen. Deshalb scll es den Betelligten freigestellt werden,
ihnen billig erscheinende einfachere oder wirtschaflichere
Lésungen zu vereinbaren. Unberithrt sollen nach Absatz 4
bereits beim Inkrafttreten der Vorschrift bestehende rechts-
geschd&ftliche Vereinbarungen bleiben. Rus den vorgenannten
Griinden erscheint es aber gerechtfertigt, auch kiinftige ab-
weichende rechtsgeschéftliche Vereinbarungen zuzulassen.
Diese kénnen sowohl in Individualvertrigen als auch in All-

gemeinen Ceschiftsbedingunigen enthalten seln.
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zu 10. § 11 Abs, 1}:

Zu_al:

Folgednderung zur Anderung von § 1 Abs, 1 Nr. 2.

Zu bl

Nach Einbezighung der Fdlle der Direktabrechnung zwischen
Wiarmeversorgungsunternehmen und Nutzer in den Anwendungsbe-
reichen der Verordnung wire an sich der Gebdudeeigentimer
verpflichtet, bei ihm entstandene Kosten des Betriebs der zu-
gehdrigen Hausanlage, die in den vom Versorgungsunternehnen
in Rechnung gestellten Kosten der Warmelieferung nicht ent-~
halten sind, verbrauchsabhdngig zu verteilen. Dies erscheint
wirtschaftlich nicht vertretbar; bei der Gréfencrdnung
dieser Kosten {(Schitzungen gehen von allenfalls 1 bis 2 %
der Gesamtkosten aus) stiinde der hiermit verbundene Verwal-
tungsaufwand in keinem Verhidltnis zu dem erzielbaren Nutzen.

Nummer 4 {neu) tragt dem Rechnung.

zu_131. (% 12}

Die Neufassung dgs § 12 ersetzt dig bisherigen §§% 12 und
12 a, die durch Zeitablauf teilweise gegenstandslos geworden
sind.

»
Absatz 1 regelt das Auslaufen des bisher in § 12 Abs. 1 Nr.
4 enthaltenen Kirzungsrechts der Nutzer. Dieses Xiirzungs-
recht war-wéhrend des Ubergangs zur verbrauchsabhiéngigen Ko-
stenabrechnung ein'wirksames Instrument, um insbesondere die
Nachriistung mnit Verbrauchéerfassungsgeréten im Gebiudehe-
stand durchzusetzen. Das Kiirzungsrecht des Nutzers soll al-
lerdings aus Griinden der Rechtssicherheit fiir Abrechnungszei-
trdume bestehen bleiben, die bis zum Inkrafttreten der Ande-
rungsverordnung begonnen haben; fir diese Abrechnungszeitrau-

me kann es, inshesondere im Rahmen von Rechtsstreiﬁigkeiten,

noch von Bedeutung sein. Dies gilt vor allem fiir preisgebun-
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dene Wohnungen, deren Nutzer nach § 12.a Abs. 1 Satz 2 bishe-
riger Fassung von dem-Kiirzungsrecht erst fiir Abrechnungszei-
triume Gebrauch machen konnten, die nach dem 30. Juni 1985
begonnen haben. Fir Abrechnungszeitrdume, die nach dem ...
{Tag vor dem Inkrafttreten der Anderungsveroxdnung) begin-
nen, soll das Kiurzungsrecht nicht aufrecht erhalten werden.
Fitr diese Fille verbleibt es kiinftig hei den bestehenden son-
stigen Sanktionsméglichkeiten zur wirkungsvollen Durchset-

zung der Verordnung:

- Bei preisgebundenen Wohnungen greifen die Rickerstattungs-
pflichten des Vermieters gegeniiber dem Mieter nach § 8
Abs. 2 Wohnungsbindungsgesetz ein, ferner &ffentlich-recht-
liche Sanktionen der zustidndigen Stellen nach §§ 25 und 26
Wohnungsbindungsgesetz (vgl. Begrindung zur Verordnung zur
inderung wohnungsrechtlicher Vorschriften, BR-Drs. 483/83,
Seite 40).

- Auch fir nicht preisgebundene Wohnungen liegt ohne korrek-
te, der Heizkostenverordnung entsprechende verbrauchsabhén-
gige Heizkostepabrechnung keine ordnungsgenmndie Abrechnung

.im Sinne des § 259 BGB vor mit der Folge, daf der Anspruch
des Vermieters auf Berahlung insbesondere des verbrauchsab-
hingigen Teiles der Heizkosten nicht fdllig wird; dies ent-
spricht der herrschenden Meinung in Rechtsprechung und Li-

teratur.

Hieraus folgt, daf der Mieter, solange der Vermieter ihm
keine ordnungsgemifBe, der Heizkostenverordnumg entsprechende
Abrechnung vorlegt, einen aufgrund der fehlerhaften Abrech-
nung entstandenen Abrechnungssaldo - jedenfalls soweit es
sich um den verbrauchsabhingig abzurechnenden Kostenanteil
handelt - nicht auszugleichen braucht. Br kann auch weitere
vorauszahlungen auf die Helzkosten bis zur Vorlage einer ord-

nungsgemalen Abrechnung verweigern.

Twm Ubrigen besteht nach wie vor das Recht des Nutzers nach
§ 4 HeizkostenV gegeniiber dem Gebiudeeigentiimer, die Anbrin-

gung der Ausstattung zur Verbrauchserfassung und Erfassung
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des anteiligen Warmeverbrauchs zu verlangen.

Die Gesamtheit dieser Mdglichkeiten stellt sicher, daff die
Anforderungen der Verordnung als “"schon nach anderen
Rechtsvorschriften im erforderlichen Umfang iiberwacht™ (§ 7
Abs. 1 EnEG) angesehen werden kdnnen und damit ein beson-
deres behordllches Uberwachungsverfahren enthehrlich bleibt.

Die Ahsétze 2 und 3 enthalten Besitzstandsregelungen aus den
bisherigen Verordnungstext, die weiterhin Bedeutung haben
und aus Rechtssicherheitsgr&nden erhalten bleiben milssen.

Absatz 4 enthilt eine wegen der'erforderlichen Umstellung in
der Praxis gebotane Ubergangsregelung.

Die in Absatz 5 vorgesehene Besitzstandsregelung flir Fdlle,
in denen - abweichend von § 5 Abs. 1 HeizkostenV, aber nach
§ 18 Abs. 1 Satz 3 der AVB- FernwdrmeV bisher zulaSSLQerwelse
- das sogenannte Ersatzverfahren {Ermittlung des warmeverw
brauchs mit Hilfe von Wasserzéhlern) angewendet wird, ist

aus Verhdltnismdfigkeitsqgriinden erforderlich und vertretbar.

Zu Artikel 2 (Neubaumietenverordnung 1970}

Zu 1. (8§ 5 Abs, 3 (neu))l:

Bei Verringerung der laufenden Aufwendungen f£{iir Sozialwchnun-
gen sieht § 5 NMV 1970 eine entsprechende Senkung der Kosten-
miete vor, und zwar der Durchschnittsmiete durch Bericksich-
tigung der Aufwandsminderung in der Wirtschaftlichkeitshbe-
reéhnung und damit zugleich auch der Einzelmiete (Absatz I
Bowie etwaiger Zuschldge zur Deckung erhéhter laufender Auf-

wendungen (Absatz 2).

Durch die Neuregelung in § 1 HeizkostenV (Artikel 1 Nr. 1}
werden in die Heizkostenverordnung zum einen grunds&tzlich

auch die Fdlle der Direktabrechnung zwischen Versorgungsun-

ternehmen und Nutzern einbezogen; zum andern wird die eigen-
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stidndig gewerbliche Lieferung von Wirme und Harmwassef durch
Dritte - auch aus zentralen Heizungs- und Warmwasseranlagen

- klarstellend der Lieferung von Fernwﬁ;me und Fernwarmwas-
ser gleichgestellt. Hierdurch wird unter anderem sicherge-
stellt, daf insoweit die gesamten Kosten der Wirme- und Warm-
wasserlieferung - Entgelt der Lieferung zuziiglich Kosten des
Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen - nach § 7 Abs. 4 Heiz-

kostenV grundsdtzlich verteilungsfihig sind.

Wenn in der Wirtschaftlichkeitsberechnung die Gesamtkosten
£iiy eine Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage, d. h.
Finanzierungsmittel und laufende ARufwendungen, angesetzt
sind, nach der Heizkostenverordnung zukinftiq aber - anstel-
le der Umlage dieser Kosten - das Entgelt der Liefefung ver-
teilt werden darf {Artikel 1 Nr. 6 und 7 - § 7 Abs. 4 und

§ 8 Abs. 4 -), milssen in der Wirtschaftlichkeitsberechnung
diese Kosten abgesetzt werden. Nur auf diese Weise kann iber
eine entsprechende Verringerung der Durchschnittsmiete und
der einzelnen Mieten eine Doppelbelastung des Mieters mit
den Investitionskosten ﬂér Helzungs- und wWarmwasserversor-
gungsanlage sowohl in der Miete als auch im Entgelt der Lie-

ferung vermieden werden.

Um einer solchen Doppelbelastung des Mieters vorzubeugen,
sieht der vorgesehene Absatz 3 die entsprechende Anwendung
der Absitze 1 und 2 des § 5 NMV 1970 fiir den Fall der Uber-
tragung einer zentralen Heizungs- oder Warmwasserversorgungs-
anlage auf einen Drittbetreiber vor, auch wenn mit dieser

Ubertraguny eine ibereignung dieser Anlage nicht einhergeht.
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Zu 2, (§ 22)

M).s_’

'Es handelt sich in § 22 Abs. 1 um eine Anpassung an die Neu-

regelung der Heizkostenverordnung. Der Begriff "Lieferung

von Fernwdrme und Fernwarmwasser"™ s0ll durch "eigenstindig

gewerblichen Lieferung von Warme und Warnwasser, auch aus

zentralen Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen”

er-

setzt werden (vgl. Artikel 1 Nr. 1 Buchst. a -~ § 1 Abs. 1

Nr. 2 -). Im {ibrigen wird der Bezug auf die Heizkostenverorad-

nung aktualisiert.

Zu b:

Von den beiden Uberleitungsféllen des § 22 Abs. 3 NMV 1970
501l der Halbsatz 1 entfallen, der keine praktische Bedeu-

tung mehr hat.lDer in Halbsatz 2 geregelte Uberleitungsfall

ist heute noch fiir die Praxis bedeutend; die Regelung ist re-

daktionell iliberarbeitet.

2u 3, (§ 23 bl:

Die Uberleitungsregelung des § 23 b NMV 1970 hat keine prak-

tische Bedeutung mehr. Sie soll gestrichen werden.

Zu Artikel 3 {(Zweite Berechnungsverordnung)

Zu 1. {Anlage 3 Nr. 4 Buchst. a}:

Folgeidnderung aus Artikel 1 Nr. & Buchst. b (§ 7 Abs.

kostenV).

Zu 2. bis 4. (Anlage 3 Nr. 4 Buchst. ¢, Nr. 5 Buchst.

2 Heiz-

b und

Nr. 6 Buchst. b):
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Folgednderung wegen der in § 1 Abs. 1 Nr. 2 HeizkostenV (Ar-
tikel 1 Nr. 1 Buchst. a) neu eingefithrten Definition der "ei-
genstidndig gewérblichen Lieferung von Wirse und Warmwasser”

anstelle der bisherigen Begriffe von Fernwidrme und Fernwarm-

wasser.

Zu 5. (Anlage 3 Nr. 12):

Nach der bisherigen Regelung werden im preisgebundenen Wohn-
raum die Kosten der Schornsteinreinigung als Betriebskosten
neben den Heizkosten umgelegt. Die Abrechnung erfolgt dabei
nach dem Verh#ltnis der Wohnflichen. Die vorgesehene HKnde-
rung- stellt klar, daB in den Fillen, in denen die-Kosten der
Schornsteinreinigung nicht im Rahmen der Heizkosten ver-
brauchsabhingig abgerechnet werden, es bel der geltenden Re-

gelung verbleibt.

Zu Arxrtike) 4 {AVBFernwidrmeverordnung)

Z2u 1. (§ 3 Satz 3):

Nach § 3 Satz 3 AVBFernwdrmeV soll ein Fernwdrmekunde auch
noch nach Absechluf eines Fernwidrmelieferungsvertrages seinen
Fernwirmebezug beschridnken und entsprechende Vertragsanpas-
sungen verlangen kénnen, wenn er regenerative Energiequellen
einsetzen will. Bei Erlaf der AVBFernwdrmeverordnung war ins-
besondere an den Binsatz von Widrmepumpen oder Solarkollekto-
ren gedacht. Im Interesse der Energieeinsparung scllte einem
Fernwidrmekunden nach AbschluB eines Fernwlrmelieferungsver-
trages aber auch &er Betrieh von Kaminen oder Kacheldfen zum

Finsatz von Holz mdglich sein.

Ob Holz eine regenerative Energiequelle darstellt, ist strei-
tig. Bs ist daher sinnvell klarzustellen, dafl Holz als rege-
nerative Energiequelle im Sinne dieser Bestimmung anzusehen

ist.
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Zu 2. (§ 18):

Zu a): _

Nach ErlaB der AVBFernw&rmeverordnung hat sich wider Brwar-
ten herausgestellt, daB dér Einsatz wvon Wassermehgenzéhlern
zZur Erﬁittlung des fernwérmeverbrauchs in der Praxis zu er-
heblichen Ungenauigkeiten_fﬁhrt.'Ein derartiges. Ersatzverfah-
ren soll dahgr nicht mehr'zﬁlﬁssig sein. Dies entspricht

auch § 5 Abs. 1 HeizkostenV sowie der DIN 4713 Teil 4 Ziffer
4.2, wonach Wasserzihler nur noch fiir die Messung des
Warnwasserverbrauchs und als VolumenmeBteil fiir die warm;men-
genmessung, nicht aber zur Warmekostenverteilung schlechthin
eingesetzt werden sollen.

In Interesse des Bestandschﬁtzes und um laufende Bauvorhaben
nicht zu beeintrichtigen, bleibt die Anwendung von Ersatz-
verfahren zulissig, wenn_dié entspréchendgn MeRleinrichtungen
vor dem 30. September 13989 installiert worden sind. Nach

$ 18 Abs. 1 Nr. 5 AVBFernwirmeV ist das Fernwidrmeversorgungs-
unternehmen aber—berechtigt, in derartigen Fdllen das anzu-

wendende Meflverfahren von sich aus zu dndern.

Z2u b):

In Interesse der Rechtsklarheit ist es sinnvoll, in § 18 AVB-
FernwdrmeV darauf hinzuweisen, daB bei der Abrechnung der
Lieferung von Fernwirme und Fernwarmwasser die Bestimmungen
der Heizkostenverordnung zu beachten sind. Dies empfiehlt
sich auch deswegen, weil die Bestimmungen der AVBFernwiar-
meverordnung automatisch Bestandteil der Versorgungsvertrige
werden (§ 1 Abs. 1 Satz 3 AVBFernwirmeV).

Zu Artikel 5 (Heizungsaglagen—Verordnung1

Zu 1. {8 1 Abs. 1 Nr. 2):
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Durch die Hereinnahme des $ 9 (neu) (Pflichten des Betrei-~
bers), wird die Exrwelterun§ des Anweéndungsbereiche (siehe
Buchstabe D) erforderlich. Mit dieser Erwelterung ist in der
Praxis keine Verschiérfung der Anforderunqeﬁ verbunden, weil
es sich bei § 9 (neu) lediglich um eine Vorschrift handelt,

. die bisher in &ef - im ibrigen aufzuhebenden - Heizungsbe~

triebg-Verordnung enthalten war.

du 2. (8§ 2 Abs. 4}:

Redaktionelle Anpassung an die neugefalten Begriffshestimmun-
gen der 1. BImSchV.

Zu 3. (§ 3)s

Die Abgasverluste werden durch die Anforderungen in der

1. BImSchV auch fiir Energiesparzwecke ausreichend wirksam be-
grenzt, so dafl auf eine eigene Vorschrift in der Heizungsan-
lagen-Verordnung kiinftig aus Deregulierungsgriinden verzich-

tet wird.

Zu 4. (§ 8):

Zu aj:

Stichleitungen fiir Warmwasser in Wohnungen werden innerhalb
24 Stunden in aller Regel weniger als eine Stunde von warmen
Wasser durchstrdimt. Selbst die bisher halbierten DAmmanforde-
rungen fir solche Leitungen waren in wirtschaftlicher Hin-
sicht problemaiisch. Filr Nichtwohngebdude dagegen bleibht es
bei der bisherigen Regelung; dies ist weiterhin gerechtfer-
tigt.

Zu b):

Durch den Wegfall dér Binschr&nkhng "nach lhrem {iblichen
Verwendungszweck” wird klargestellt, daff es filr die Zulissig-
keit hbéherer Temperaturen nicht mehr ausschlieBlich auf den
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Verwendungszweck der Anlage ankommt, sondern lediglich auf
das Vorliegen eines "zwingenden Erfordernisses®. Héhere
Brauchwassertemperaturen als 60 °C k&nnen n#&mlich nicht nur
aufgrund des Verwendungszwecks der Anlage (z. B. fiir gewerb-
liche Zweéke}, sondern z. B. auch aus hygienischen Griinden

(Schlagwort: thermische Desinfektion) erforderlich sein.

Zu ¢) bis e});

Durch die redaktiounellen Anderungen wird die ‘Aufhebung des
bisherigen § 14 (Ubergangsvorschriften) ermdglicht. Mate-
riell bleibt das geltende Recht unberiihrt.

Zu 5. (8§ 9 (neu}:

Die Vorschrift entspricht inhaltlich § 4 Abs. 1 bis 3 der -
im iibrigen aufzuhebenden - Heizungsbetriebs-Verordnung; sie
wurde lediglich redaktionell (iberarbeitet.

Zu 6. (% 10. (neu);

Die Anderung erméglicht einen umfassenderen Hinweis auf
anerkannte Regeln der Technik; dies ist auch im Hinblick auf

EG-Recht zweckmidRig.

Zu_7.-9. {bisherige §§ 10 - 14}:

Folgednderungen in der Numerierung,

Zu Artikel 6 (Aufhebung der Heizungsbetriebs-Verordnung}:

Die Begrenzung der Abgasverluste von Heizungsanlagen wird
kiinftig nur noch in der 1. BImSchV geregelt; dies deckt auch
die Energiesparbelange ab. Nach tbhernahme der einzigen dann
noch in der Heizungsbetriebs-Verordnung verbleibenden mate-
riellen Vorschrift (8§ 4, Pflichten des Betreibers) in die
Heizungsanlagen-Verordnung wird die Heizungshetriebs~-Verord-

nung entbehrlich und kann als Beitrag zum Vorschriftenabbau

aufgehoben werden (vgl. Begriindung zu Artikel 5 Nrn. 3 und 5
~ Andeérung der Heizungsanlagen-Verordnung).
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Anlage

Anderungen
zur

Verordnung zur Anderung
energieeinsparrechtlicher Vorschriften

1. Artikel 1 Nr. i1 (§ 12 Abs. 1 und 3 HeizkostenV)

In Artikel 1 Nr. 11 ist § 12 wie folgt zu #ndern:
a) Die Uberschrift ist wie folgt zu fassen:

"Kirzungsrecht, Ubergangsregelungen".



b) In Absatz ! sind

Satz 1 wie folgt zu fassen:

"Soweit die Kosten der Versorgung mit Wirme oder
Warmwasser entgegen den Vorschriften dieser Ver-
crdnung nicht verbrauchsabhiingig abgerechnet werden,
hat der Nutzer das Recht, bei der nicht verbrauchs-
abh#ngigen Abrechnung der Kosten den auf ihn ent-
fallenden Anteil um 15 vom Hundert zu kitrzen."

sowie

Satz 3 zu streichen.

c¢) In Absatz 3 sind
die Worte "'gelten die Absidtze 1 und 2"
durch die Worte "gilt Absatz 2"
zu ersetzen.

Begriindung:
pas geltende Kiirzungsrecht hat sich pewdhrt. Es sollte deshalb

im Interesse der purchsetzbarkeit der verbrauchsabhidngigen
Abrechnung beibehalten werden. Ob sich ein Kiirzungsrecht

nach den allgemeinen vorschriften durchsetzen 1apt, ist zu
pezweifeln. Der Hinweis in der Begriindung der Verordnung,
wonach z.B. bel preisgebundenen Wohnungen der Mieter einen
rijckerstattungsanspruch nach § g Abs. 2 WoBindG habe, ist zwar
theoretisch richtig, praktisch jedoch nicht praktikabel, denn
der Mieter kann nicht den ihm cbliegenden Beweis fiihren,
welchen Teil der Heizungsbetriebskosten er zuriickfordern

kénnte, wenn verbrauchsabhingig abgerechnet worden wire.



Drucksache 494/88 (Beschlufl)

2. Artikel 2 Nr. 1 (§ 5 Abs. 3 NMV 18740)

In Artikel 2 Nr. 1 ist § 5 Abs. 3 wie folgt

zu fassen:

"(3) Sind die Gesamtkosten, Finanzierungsmittel und
laufenden Aufwendungen einer zentralen Heizungs- oder
wWarmwasserversorgungsanlage in der Wirtschaftlichkeits-

berechnung enthalten, werden jedoch die Kosten der Wirme-
lieferung oder Warmwasserliaferung nach § 7 Abs. 4 oder

§ 8 Abs. 4 der Verordnung iiber Heizkostenabrechnung
verteilt, verringern sich Gesamtkosten, Finanzierungs-
mittel und laufende Aufwendungen um den Anteil, der auf

die Heizungs- oder Warmwasserversorgungsanlage entfdllt.
Dieser Anteil ist nach den Vorschriften der §§ 33 bis 36 der
Zweiten Berechnungsverordnung iiber die Aufstellung der
Teilwirtschaftlichkeitsberechnung zu ermitteln. Absatz 1

gilt entsprechend.”

Begriindung:

Verpachtet der Vermieter die zentrale Heizungsanlage einem
eigensténdig gewerblichen Widrmelieferanten, dann darf der
Mieter nicht mehr mit Kosten der Heizungsanlage iiber die
Kostenmiete belastet werden, da diese Kosten ihm tiber den
Wirmelieferungspreis auferlegt werden. Es ist eine neue
Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen. Hierbei ist

wie folgt zu verfahren:

a) Die Gesamtkosten sind um den Betrag der zentralen Heizungs-

oder Warmwasserversorgungsanlage zu verringern.

b) Im Finanzierungsplan sind die Finanzierungsmittel auf den

verringerten Betrag der Gesamtkosten zu kirzen.

c) Unter den Kapitalkosten sind die Kapitalkosten fiir
die Finanzierungsmittel zu streichen, die im Finanzie-

rungsplan entfallen sind.



d) Die allgemeine abschreibung nach § 25 Abs. 1 und 2 der
7weiten Berechnungsverordnung ist von den verringerten
Gesamtkosten zu berechnen. Der bisherige Ansatz der
pesonderen Abschreibung fiir die zentrale Heizungs-

oder Warmwasserversorghngsanlage entfidllt.

e) Der Erhdhungsbetrag der Indstandhaltungspauschale fiir

die Sammelheizung entfdallt.

5. Artikel 3 (II. BV)

}
Artikel 3 ist wie folgt zu #ndern:

a) Im Einleitungssatz sind die Worte
"Die Anlage 3 (zu § 27 Abs. 1) der Zweiten Berechnungs-
verordnung"
durch die Worte
"Die Zweite Berechnungsverordnung"

zu ersetzen.

b) Folgende neue Nummer 1 ist einzufiigen:

'1. § 25 Abs. 3 wird wie folgt geidndert:

a) In den Eingangsworten werden die Worte "von
den Kosten" durch die Worte 'von den in der
Wirtschaftlichkeitsberechnung enthaltenen

Kosten' ersetzt.

b) In Nummer 5 wird das Wort "Fernheizung" durch
die Worte "Hausanlage bei eigenstindig ge-
werblicher Lieferung von Wirme" ersetzt.’'
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c) Folgende neue Nummer 2 ist einzufiigen:

*2. In § 28 Abs. 2 Satz 3 werden die Worte
"AnschluB3 an eine Fernheizung" durch die

Worte "eigenstidndig gewerblicher Lieferung

von Widrme, soweit die Hausanlage vom Ver-

mieter instand gehalten wird," ersetzt,’

d) Folgende neue Nummer 3 ist einzufiigen:

'3. Die Anlage 3 zu § 27 Abs. 1 wird wie folgt

gedndert:

aj

b) {(die bisherigen Nummern 1 bis §

c) werden die Buchstaben a bis e der

d)
e)

neuen Nummer 3).'

Begriindung:

Zu Buchstabe b:

T B e e e A e ey e R N W P e e e e

Mit der XAnderung wird

§ 25 der Zweiten Berechnungsverordnung
an die Begriffsbestimmung des § 1

Abs. 1 Nr. 2 der Heizkostenverordnung
angeglichen. Gleichzeitig wird sicher-
gestellt, dafl bei dem Betrieb von
Heizungsanlagen im Rahmen einer eigen-
sténdig gewerblichen Lieferung von
Wirme nicht der volle Sonderabschrei-~
bungssatz nach § 25 Abs. 3 Nr. 4,
sondern allenfalls der reduzierte Sat:z
nach Nummer 5 in der Wirtschaftlich-
keitsberechnung anzusetzen ist.



Zu Buchstabe c:

Auch hier handelt es sich - wie bei

§ 25 Abs. 3 I1. BV - um eine Folgednde~
rung wegen der neuen Definition der
eigenstindig gewerblichen Lieferung von
Wirme und Warmwasser in § 1 Abs. 1

Nr. 2 der Heizkostenverordnung.

Khnlich wie beim Sonderabschreibungs-
satz kann der Vermieter dann, wenn eine
eigenstindig gewerbliche Lieferung von
Wirme vorliegt, nicht den vollen Zu-
schlag zur Instandhaltungskostenpauschale
von 1,10 DM, sondern lJediglich von

06,75 DM pro Quadratmeter Wohnfliche

im Jahr ansetzen.

Zu Buchstaben a und d:
Redaktionelle Folgeidnderung.

4. Artikel 5 nach Nummer 3 (§ 4 Abs. 1 Satz 1 HeizAnlV)

In Artikel 5 ist nach Nummer 3 folgende Nummer 3 a

einzufiigen:

'3a. In § 4 Abs. 1 Satz 1 ist das Wort "einstell-
“bare” zu streichen.!

Begriindung:

Folgednderung zu § 2 Abs. 4 (Arti-
kel 5 Nr. 2).
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5. Artikel 5 nach Nummer 3 a - neu -
{§ 7 Abs. 3 Satz 1 HeizAnlv)

In Artikel 5 ist nach Nummer 3a folgende Nummer 3b
einzufiigen:

'3b. § 7 Abs. 3 Satz ' wird wie folgt gefalit:

"Vor dem 1. Oktober 1978 eingebaute Zentralheizungen

1.flir mehr als zwei Wohnungen sind bis zum 30. Sep-
tember 1987,

2.in Nichtwohngebiduden sind bis zum 31. Dezember 1992

mit Einrichtungen zur Steuerung und Regelung nach

den Absidtzen 1 und 2 nachzuriisten.''

Begrindung:

Mit der Verordnung wird die Absicht wverfolgt, generell fiir
Energieeinsparung in Gebiuden zu sorgen. Mit der Neufassung

wird sichergestellt, daB diese Intention bei Nichtwohnge-
biuden gewahrt wird.



6. Artikel 5 Nr. 4 Buchstabe ¢ (§ 8 Abs. 3 Satz 2 HeizAnlV)

In Artikel 5 Nr. 4 Buchstabe c sind in § 8
Abs. 3 Satz 2 vor dem Wort "Brauchwasseranlagen”
die Worte "Vor dem 1. Oktober 1978 errichtete”

einzufiigen.

Begrilndung:

Redaktionelle Klarstellung.

7. Artikel 7 (Berlin-Klausel)

Artikel 7 ist wie folgt zu fassen:

"Artikel 7

Berlin~Xlausel

Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten Oberleitungs-
gesetzes in Verbindung mit § 10 des Energieeinsparungsge-
setzes, § 33 a des Wohnungsbindungsgesetzes, § 125 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes, § 29 des AGB-Gesetzes und
Artikel 325 des Einffihrungsgesetzes zum Strafgesetzbuch
auch im Land Berlin.”

Begrilindung:

Der in Artikel 7 Satz 2 der Verordnung
enthaltene Verweis auf das Inkraftsetzen
des Artikel 3 der Verordnung in Berlin ist
nicht zutreffend. Artikel 3 der Verordnung
beruht zwar auf der Ermdchtigung des § 32
Satz 1 des Wohnungsgemeinniitzigkeitsge-
setzes vom 29. Februar 1940 und damit auf
vorkonstitutionellem Recht. Das Wohnungs-—
gemeinniitzigkeitsgesetz hat jedoch durch
Artikel 325 des Einflihrungsgesetzes zum
StGB vom 2. Mirz 1974 (BGBl. T S. 647)
einen Vercrdnungszusatz gemdf § 14 des
pritten {berleitungsgesetzes erhalten.



