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Empfehlungen

der Ausschiisse

Zum

Gesetz zur Regelung des Geschiftswertes bei land- oder forst-

wirtschaftlichen Betriebsiibergaben und zur Anderung sonstiger

kostenrechtlicher Vorschriften

Punkt der 601. Sitzung des Bundesrates am 2. Juni 1989

Der Rechtsausschuf
empfiehlt dem Bundesrat, zu dem Gesetz die Einberufung des
Vermittlungsausschusses gem#B Artikel 77 Abs. 2 des Grund-

gesetzes aus folgendem Grund zu verlangen:

Zu Artikel 1 Nr. 5 (§ 144 Abs. 1 Satz 3 bis 5 KostO)

In Artikel 1 Nr. S sind in § 144 Abs. 1
die Sitze 3 bis 5 zu streichen.
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Begriindung:

Der GesetzesbeschluR sieht in § 144 Abs. 1 Satz 3 Kost0 vor, daB
beim Erwerb eines Grundstiicks oder eimes grundsticksgleichen Rechts
die GebithrenermdRigung gemad § 144 Abs. 1 Satze 1 bis 2 KostO dem
Begiinstigten nur zu gewdhren ist, wenn er darlegt, daB eine auch
_nur teilweise WeiterveriuBerung an einen nichtbegiinstigten Dritten
nicht beabsichtigt ist. § 144 Abs. 1 Satz 4 KostO bestimmt, daB die
bereits gewdhrte ErmaBigung entfdllt, sofern sich die Absicht in-
nerhalb von drei Jahren nach Beurkundung der Auflassung dndert. Ge-
mift § 144 Abs. 1 Satz 5 KostD muB der Beginstigte den Notar hier-
iber anterrichten.

Gegen die genannten Bestimmungen bestehen erhebliche Bedenken. Die
beabsichtigten Regelungen sind nach ihrer Formulierung unklar und
nicht praktikabel; sie kbnnen zu unndtigen Auseinandersetzungen
zwischen Begilinstigten und Notaren fithren. Abgesehen davon sind
sachlich einleuchtende Griinde fir den vorgesehenen Wegfall der Ge-
biihrenermaBigung und die damit verbundenen Belastungen der Lander
und Gemeinden mit Mehrkosten nicht ersichtlich.

GemdR § 144 Abs. 1 Satz 3 KostO soll schon die Absicht einer nur
teilweisen WeiterverdauBerung des Grundstiicks an einen Nichtbegin-
stigten zum AusschluB der GebihrenermaRigung fir das gesamte Grund-
stiicksgeschdft fihren. Griinde hierfir sind nicht zu erkennen und
auch der Begriindung nicht zu entnehmen.

Wenig praktikabel erscheint zudem die mit § 144 Abs. 1 Satz 4 Kost0
angestrebte MaRgabe, die auf die Anderung der Absicht des Begin-
stigten abstellt. Die Feststellung der Absicht, ein zundchst fir
Iwecke des Begiinstigten erworbenes Grundstick an einen Nichtbegin-
stigten zu verduBern, dirfte kaum objektivierbar und hinsichtlich
eines bestimmten Stichtages, zu dem nach der friheren Beurkundung
der Auflassung eine Absichtsdnderung eingetreten ist, auch schwer
fixierbar sein.

SchlieRlich soll der Begiinstigte - ungeachtet der vorstehenden Un-
klarheiten - in allen Fillen gehalten sein, fiir die Dauver von drei
Jahren nach Beurkundung der Auflassung dariber zu wachen, ob nicht
doch - etwa durch eine nachtragliche Planungsénderung - eine zu-
nichst nicht beabsichtigte WeiterverauBerung an einen Nichtbegin-
stigten in Erwdgung gezogen wird. Obwohl im allgemeinen in der
Mehrzahl dieser Erwerbsfille eine Anderung der Verwendungsabsicht
des Grundstiicks die Ausnahme bilden dirfte, hat die Uberwachung ei-.
ner etwaigen Nachentrichtung von Notargebuhren zur Foige, daf alle
begiinstigten Geschifte endgultig erst nach mehr als 3 Jahren als
voll finanziert angesehen und verwaltungsmabig abgeschlossen werden
kénnen,

Im Gbrigen kann dem grundsdtzlichen Ausschlub einer GebiihrenermdBi-
gung beim Erwerb von Grundstiicken und grundsticksgleichen Rechten
fur den Fall, daB eine WeiterverduBerung an einen nichtbeginstigten
Dritten beabsichtigt ist, aus der Sicht der Ldnder und Gemeinden
nicht zugestimmt werden,
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Es muB damit gerechnet werden, daB sich aus dieser Regelung gegen-
iber dem derzeit geltenden Rechtszustand fiir die éffentliche Hand
insoweit nicht unerhebliche zusdtzliche Aufwendungen an Notarkosten
ergeben werden. Die Hohe der etwaigen zusidtzlichen Kosten liBt sich
fir Lander und Gemeinden nicht schitzen, zumal die Begrindung zum
GesetzesbeschluB hieriiber keine Angaben enthilt.. -

Die Ldnder erfiillen bei der Mobilisierung gewerblicher oder indu-
strieller Brachflachen lbergreifende ordnungs- und strukturpoliti-
sche Aufgaben, die einer hoheitlichen Titigkeit gleichzusetzen
sind.” Dabei dient der staatliche Mitteleinsatz der Beseitigung
stadtebaulicher Mifstdnde bzw. wirtschaftlicher Hemmnisse. Somit
werden im Gemeinwohl liegende 6ffentliche Aufgaben wahrgenommen,
die nach der Zielsetzung des Gesetzes von der GebiihrenermdBigung
nicht ausgeschlossen werden sollten.

Soweit in der Begriindung zum GesetzesbeschluB vorgetragen wird, der
AusschluB der Ermdfigung sei notwendig, weil die Kosten auf den
nichtbeginstigten Dritten abgewdlzt werden kdnnten, kann dieser Ar-
gumentation nicht gefolgt werden, Nach den Erfahrungen der Praxis

muB vielmehr davon ausgegangen werden, daR eine Uberwdlzung der No-
tarkosten keineswegs sicher ist und daher bei der WeiterverduBerung
fir die Lander Verluste eintreten.

Entsprechendes gilt fiir die Gemeinden, die beim Erwerb von Grund-
sticksfldchen fiur Zwecke der Baulandbeschaffung oder der Gewerbe-
und Industrieansiedlung Aufgaben erfiillen, die sie im 6ffentlichen
Interesse durchfiihren, Auch hier kénnen die insgesamt entstehenden
Kosten erfahrungsgemi® nicht immer auf die spdteren Grundstiickser-
werber abgewdlzt werden. Aus der Sicht der Kommunen ist es daher
erforderlich, auch fiir diese Fille des Grunderwerbs eine Gebiihre-
nermdigung zu erhalten,

Da eine ErmdBigung der Notargebilhren bei einem Geschiftswert bis zu
50.000,-- DM unterbleibt und erst fiir héhere Geschiftswerte eine
ErméBigung eintritt, die nur bei einem Geschaftswert von iber 2 Mico
OM den ErmdBigungssatz ibersteigt, den das Bundesverfassungsgericht
in seiner Entscheidung vom 1.3.1978 (BVerfGE 47, 285 ff.) mit 50
v.H. noch als zuldssig erachtet hat, dirften sich fir die Gebiihren-
notare durch die vorgeschlagene Streichung der Regelungen in § 144
Abs. 1 Sdtze 3 bis 5 KostO keine Einnahmeverluste ergeben, die
nicht tragbar sind oder im Hinblick auf Artikel 12 Abs. 1 GG ver-
fassungsrechtlich bedenklich sein kénnten,



