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Gesetzentwurf

der Bundesregierung

Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des Wohnungsbindungsgesetzes

{(WoBindAndG)

A. ZieIsetzung

1.

Tausch von‘Soziadehnungen

GrbBere Soz1a1m1etwohnungen sind hdufig wegen zwischenzeit-
Ticher fam111arer Verénderungen unterbelegt. £s handelt sich
dabei me1st um dltere Wohnungen, die wegen ihrer preisglinsti-
gen Mieten fiir wohnungssuchende kinderreiche Familien mit ge-
ringem E1nkommen besonders geeignet sind. Nicht selten sind
die Inhaber solcher Soz1a1wohnungen bereit, ihre unterbe-
Tegte WOhnung freizumachen und in eine kleinere Sozialwoh-
nung umzuziehen.

Weiterhin ergibt sich hdufiger das Problem, daB Hltere Men-
schen vom ObergeschoB ins Parterre desselben Hauses, aber

auch in eine Wohnung in der Nihe der Kinder umziehen wollen.

Diesen Félfen steht das geltende Wohnungsbindungsgesetz ent-
gegen, wenn das Gesamteinkommen des Tauschwilligen die Ein-
kommehsgreﬁze nach § 25 Abs. 1 II. WoBauG um mehr als 40 %
iibersteigt oder die gewlinschte Wohnung die sonst zustehende
GroBe liberschreitet. Hier soll die Mdglichkeit, zum Tausch
der Sozialwohnungen erleichtert werden.
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2. Ausgleich von GesetzesverstoBen

Die Regelung iiber die Zahlung von Geldleistungen bei schuld-
haften Gesetzesverst®Ben soll wirksamer ausgestaltet werden.

B. Lﬁsung

Die ausnahmsweise Erteilung einer woﬁnberechtigungsbescheinigung
soll fiir den Fall des Tausches von Sozialwohnungen nach § 5 Abs. 1
WoBindG unabhﬁngig vom Gesamteinkommen des Tauschwilligen ermbg-
licht werden. Ausnahmswei;e soll in diesen Fdllen eine um einen
zusdtzlichen Raum gridBere als die angemesﬁene Wohnung zugeteilt
werden k@nnen.

Die in § 25 Abs. 1 WoBindG vorgesehenen Geldleistungen bei schuld-
haften GesetzesversttBen sollen den heutigen Verhdltnissen ent-
sprechend erh8ht und auf Art und Schwere des VerstoBes abgestellt
werden. '

Alternativen

Keine

. Kosten

Durch die Er]éichterung des Tausches von Sozialwohnungen werden
Effentliche Mittel fir den Bau grioBerer und regelmiBig teurerer
Sozialwohnungen eingespart. Die Verwaltungskosten fiir die Beschei-
dung zusdtzlicher Ausnahmeantrige fir den Wohnungstausch sind dem-
gegenliber zu vernachldssigen. '

Auch der dreijshrige Ausfall der Fehlbelegungsabgabe. den der
Wohnungstausch nach § 2 Abs. 1 Nr. 4 AFWoG zur Foge hat, wird
von den Ausgabenersparnissen in der Regel erheblich lbertroffen.

Die Verschdrfung der Sanktionsvorschrift kann zu Mehreinnahmen
fithren, deren Hohe nicht angegeben werden kann.
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Gesetzentwurf

der Bundesregierung

Entwurf eines desetzgs_zyr ﬁnierung des Wohnungsbindungsgesetzes
(WoBindAndG)

Bundesrepublik Deutschland Bonn, den 11. August 1989
Der Bundeskanzler

121 (422) - 842 01 - Wo 97/89
|
|

An den
Prisidenten des Bundesrates

Hiermit idbersende ich gemdB Artikel 76 Abs. 2 des Grundgesetzes
den von der_Bundesregierung beschlossenen

Entwurfleines Gesetzes zur Anderung des
Wohnungsbindungsgesetzes (WoBindAndG)

mitlBengndung und Vorblatt.

Federfiihrend ist der Bundesminiéter fiir Raumordnung; Bauwesen
und Stddtebau.

Fristablauf: 22.09.89
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Entwurf eines Gesetzes zur'Anderung des
wohnungsbindungsgesetzes (WoBindAndG)

Der Bundeétagrhat das folgende Gesetz beschlossen:

| . Artikel 1
ol ' Anderung des WoBindG,

Das WOhnungsbindungsgesetz {(WoBindG) in der Fassung ‘der Be-
_ kanntmachung vcm 22. Juli 1982 (BGBL. I §. 972), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juli 1885 (BGBl. I S.
‘1277} geandert WOrden ist, wird wie folgt geandert.

1. § 5 abs., 1 Sgtz 2'Buchstabe b wird wie folgt gefapt:

‘"b) wenn der thnungsuchende : :
aa) durch den Bezug der Wohnung elne andere Offentlich ge-
forderte Wohnung f:eimacht, deren Miete, bezogen auf
den Quadratmeter WohnflAche, niedriger ist oder deren
‘Grbﬁe die fiir ihn angemessene WOhnungsgréﬂe Ubersteigt

oder ihr entspricht, oder _

. ‘ . .

bb) eine éffentlich geférderte ﬁOhnung oder eine andere
Wohnung auf Grund von MaBnahmen des Stadtebaues oder
dexr Verkehrsplanung aufgeben mup und sein Gesamtein-
kommen die Einkommensgrenze um nicht mehr als 40 vom

Hundert Ubersteigt
‘ ' .

'und dém thnﬁngswecbsel'nach den &rtlichen wohnungswirt-—
. schaftllchen‘Verhﬁltnissen keine ﬁffentlichen Interessen
antgegenstehen, oder"



’

2. Dem S 5 Abs. 2 wird folgender Satz angellgt:

"In den F&llen des Absatzes 1 Satz 2 Buchstabe b Doppel-
buchstabe aa kann dem Wohhungsuchenden ausnahmsweise ‘ein
zusétzlicher Raum zugebllligt werden. "™ '

[

3. § 25 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 wird "6 Deutsche Mark"™ durch
"10 Deutsche Mark" e:setzt.

b) Dem Absatz 1 wird folgender Satz angefigt:

"pir die Bemessung der Geldleistungen sind ausschliep-
~1lich Art und Schwere des verstoPes maBgebend.”

- Artikel 2
saar—-Klausel

Dieses Gesetz gllt nicht im Saarland. .

hggggkel 3
Berlin-Klausel

!

Dieses Gesetz gilt nach MaPgabe des § 13 Abs. 1 des Dritten
. (berleitungsgesetzes auch im Land Berlin. | '

Artikel 4
‘ Inkrafttreten

Dieges Gesetz tritt am Tage nach der Verkiindung in Kraft.

- hs
1
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A, Allgemeinés
1.

1. Gréﬁere Sozialmietwohnungen sind h&ufig wegen Zwischenzeit-
licher familiarer VSrénderungen unterbelegL Es handelt
sich dabel oft un dltere thnungen, die wegen ihrer preis-
ginstigen Mieten fir wohnungsuchende kinderreiche Familien
mit geringem Einkommen besonders geeignet sind. Nicht sel-
ten sind die Inhaber solcher Sozialwohnungen bereit, ihre
unterbelegte Wohnung freizumachen und in eilne kleinere So-

',zialwohnung umzuziehen. ‘zumal sie auf dem freien “Wohnungs-—
markt in der Regel keine entsprechend preiswerte Wohnung in
der vertrauten Umgebung finden._

Nach geltendam Recht (§ 5 Abs. 1 satz 2 Buchst. b WoBindg)
L kann der Umzﬁdswillige eine thnberechtigungsbescheinigung
- flir die kleinere Sozialwohnung nur ausnahmswelse unter he—
,‘stimmten Voraussetzungen erhalten Sein Gesamteinkommen
darf die Einkommensgrenze nach § 25 Abs. 1 II ‘WoBauG nicht
- um mehr als 40 % (bersteigen, und der Wohnungswechsel mup
nach den 6rtlichen wohnungswitctschaftlichen Verh&ltnlssen
im bffentlichén Intefesse llegen. -

Diese Rechtslage ist vor allem fur Ballungsgeblete unbe-

friedigend, in deren Bereich der Mangel an gréBerén Sozlal-
mietwohnungen erheblich ist. Hier Oberschreitet das Gesamt-
einkommen der Umzugswilligen hiufig die erwihnte Einkom-

mensgrenze.umfwesentlich mehr als 40 %, so daP die Ausnah-
meregelung des § 5 WoBindG nicht zum Zuge kommt. Auch eine
Freistellung von der Belegungsbindung. aus Uberwiegendem &f-




fentlichen Interesse nach § 7 Abs. 1 Satz 1 Halbs. 2 Wo-
BindG erfolgt hier selten, da sie die Mitwirkungsbereit-
schaft des Vermieters vordlUssetzt, an der es meilst fehlt,
Er kann n&mlich nicht - wié éonst {§ 5 a WoBindG) - zwi-
schén drel Wobhungsucherid&n auswihlen und midpte elne ihm
zusammen nit der Freisﬁallung mﬁglicherweise duferlegte an-
gemessene huégleichszahlung {(§ 7 Abs. 3 WoBindG) auf den
Mieter ﬁberwalzen. Erfolgt dic Freistellung ohne Aus-—
gleichszahling, ist eine FEhlbeIegungsabgabe nach dem Ge-
setz fiber den Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnungswe-
sen zu erheben (vgl. § 2 Abs. 1 Nr. 5 Buchst. b AFWOG).

Daher sollte der Wohnungstausch uhabhinglg vom Gesamtein-
kommen des Tauscﬁwilligén fiber die Augnahmeregelung des § 5
Abs. 1 Satz 2 Buchst b chindG erbffnet werden, und zwar
sowohl bei unterbelegten Sézialwohnungen als auch bei wWoli-
nungen, die gldichgrop sind. Auf diese Weise kdnnte z.B.
auch bei unveranderter wbhﬁﬁngsgréﬂe der Umzug alterer Men-
schen vom ObdéfgeschoB in§ Parterte dessélberi Hauses, aber
auch in eing Wohnung in &er Nahe ihrer Kinder érleichtert
werden. Soc kénnteén Alterd Menschen héglichst lange in ihren
eigenen vier WaAnden wohnen. Damit wirde zugleich ein Bei-
trag zur Vermeidung von Sozlalhilfélasten (in Form von
Prlegekostén) geleigiet Bieser und vor allem der Fall der
Unterbelegung rechtfertigen es, dap hier nach § 2 Abs, 1
Nr. 4 APWoG flir drei Jahre keine Fehlbelegungsabgabe zu
zahlen wdre, zumal der thhungstausch mit erheblichen Um-~
zugskosten veérbunden ist. Die Lander kdnnen allerdings nach
' § 16 AFWoG éine von det befristeten Abgabenbefreiung abwei-
chende Regelung trefren.

Dem.thnungsEauSCﬁ'éoll_éﬁénéhmsweiéelniéht entgegenstehen,
dap die zu béiieHdn&e Sozidlwohnung die fiir den Wohnberech-
tigten sonst mifgébernde ci¥Be tim einen zusatzlichen Raum
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Uberschreitet. Bel einer anderen Regélung wird ein Woh-

nnngstausch fur den Tauschwilligen regelmdfig nicht annehm-
bar sein.

Der Tauschwillige hat nach geltendem Recht kelnen Rechtsan-
spruch auf die ausnahmsweise Ertellung einer Wohnberechti-
gungsbescheinigung nach § 5 Abs. 1 Satz 2 WoBindG. Hierbei
soll es verbleiben. Abzustellen 1st immer auf die &rtlichen
wohnungswirtschaftlichen Verhaltnlsse. Auch soll die Wohn-
berechtigungsbescheinigung - wie bisher - nur f£iir eine kon-

 krete Tauschwdhnung ertellt werden; sie glilt also nicht -

wie die sonstigen Bescheinigungen ~ fir das ganze Bundesge-

. biet,

Das WOhnungsbﬂndungsgesetz gieht in den §§ 24 fE. Zwanng,
Sanktions- und BuBgeldmaBnahmen vor. Zu den SanktionsmaB-
nahmen gehdren die Geldleistungen des Vermieters nach § 25
Abs. 1 WoBindG. Diese der Hohe nach begrenzten Leistungen
gind mit dem ﬁbhnungébauanderungsgesetz vom 21.12.1873
(BGBL. I 8. IQTU)'fesigesetzt worden. Sle entsprechen heute
in der Regel ﬁicht mehr dem Schaden, der durch die schuld-
hafte MiBachtﬁng der Vorschriften des WOBindG'entstpht' Da-
her sollen dig den Schaden wiedergutmachenden Geldleistun—
gen der Hohe nach an die heutigen Verhdltnisse angepaft
werdern. T

) | ” .
Welterhin soll klargestellt werden, dap fir dle Schadenser-
mittlung und #amit fir die Bemessung der Geldleistungen al-
lein Art und Schwere des Gesetzesverstofes maPgebend sind.
Es soll nicht mehr - entgegen der neueren Rechtsprechung
des Bundesverwaltunqsgerichts ~ auf den Unterschied zwi-
schen den Kostenmieten der Sozialwohnungen und den ortstb-
lichen Vergleichsmieten ankommen

t



Ix.

1, Aufgrund der.vorgeseheneﬁ Etweltertng dér Ausnahmeregelung
des § 5 Abs. 1 Satz 2 Buchst. b WoBindG kdnnten grdfere und
- preiswertere Sozialwohnungen freigemacht werden> Dadurch
k&nnten &ffentliche Mittel fiir den Bau solcher regelmaﬂig
taureren soziaiwohnungen.eingespart werden

Die mit der Erweiterung.&ér Ansnahms;egelung_ausgeiésten
ztis&tzlichen Antrige auf eime Ausnahmebescheinigung Uber .
die wobhnberechtigung im sozialen Wohnungsbau kdnnten erhdh-
ten Verwaltungsaufwand'fﬁr dle zust&ndlgen kommunalen Stel-

~len mit sich bringen. Dieser Mehraufwand wadre aber im Ver-—
hAltnis zu den genannten Ausgabenersparnissen zu vernach-
1l&ssigen. Die H&he elnes dreijdhrigen Ausfalls der Fehlbe-
1egungsabgabe aufgrund des § 2 Abs., 1 Nr. 4 AFWoG, den die
vorgesehene Erwelterung des § 5 Abs. 1 Satz 2 Buchst. b
WoBindG zur Folge hatte, Kinge von der Einkommenshdhe des
tauschwilligen Fehlbelegers, der Miethdhe selper bisherigen
Sozialwohnung sowie davon ab, ob die Lander nicht nach § 16
AFWoG andere Regelungen erlassen wirden. Es lst im Obrigen
anzunehmen, dap die erwélinten Ausgabenersparnisse aie Ein-
nahmenausfélle bei der Fehlbelegungsabgabe erheblich uber~
treffen wirden.

Die Kostenmteten der betroffenen Sozialwohnungen bleiben
durch den erleichterten Wohnungstausch unberfhrt. Fir kin-
derreiche Familien mit geringem Einkommen werden jedoch
grdfere oder prelswertere Sozlalwohnungen frei. Dadurch -
wird der freie Wohnungsmarkt von ihrér Wohnungsnachfrage
entlastet. ' ' ' '
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2; Die Verschﬁrfung der Sanktionsvorschrift des § 25 Abs. 1-
WoBindG filr Falle schuldhafter Gesetzesverstdfe wird pra-
ventiv zur Eghaltung vOLL SOZLalwohnungen fﬂr Wohnberechtig-
"te fdhren. Die Geldleistungen bei VerstéBen werden sich im
Einzelfall erhbhen

|
Die vorgesehenen Néu;egelungen werden bel Verstdfen gegen

dag Kostenmigtprinzip‘zur Sewkung tatsdchlich geforderter
Mieten'fﬁhreﬁ.“

3. Sonstige preisliche Auswirkungen ergeben sich durch den Ge-
setzentwurs nicht

1

§ _Zu de§ eiﬁzelnen,Véxsghriften
i
‘- _Ll._ér.ii_@_lm (Andgxung des WoBlndGJ

- Zu Nummer 1 (§ SWAbS,'lJW.

. ; ¢
Nach § 5 Abs., 1 Satz 2 Buchst. L WoBindG greift die Ausnahme-
.reQeiung £lir die Ausstéllung der Wohnberechtigungsbescheini-
gung nur, wenn das Gesamteinkommen des Wohnungsuchenden die
Einkommensgrenze nach § 25 Abs. 1 II. WoBauG nicht um mehr als

40 % ﬁhersteigt Der erwdahnte Satz 2 Buchst b hat folgende
Fassung:

|
i
I
1

~ "Dieg Beschein%gdng kann ertelilt wergen.

a)y ... | o : - i

'b) wenn das GesémtEinkommen'die Einkommensgrenze um nicht mehr

als 40 vom Hundert ﬁbersteigt und der wnhnungsuchende

aa) durch den Bezug der Wohnung elne andere 6ffentlich ge-
'férdertelWohnung freimacht, deren Miete bezogen auf
den Quadratmeter‘Wohnflache, niedriger ist oder deren

_GréBe die E£ir ihn angemessene Wohnungsgréﬁe ﬁbersteigt
oder ‘



£

bb) eine sonstige Wohrufig duf &rird von MaPnahmen des Stéd-
tebaues oder der Verkefrsplamurg aufgeben mup
biatel &er'ﬂﬁhnungsweéhsél“ﬁédh éégf&ftlichen wohnungswirt-
schaftlichen VerhAltnigéen im sf¥entlichen Interesse liegt,
oder I '
€) eea LT

pie vorgesehene Streichung &er einkommensmaaigen Begrenzung im
Einleitungssdtz des Buchstaﬁeh b und ‘{hre Aufnahme in dle auf

‘gtédtebauliche und Verkehrsﬁlaneriéche ﬁaBnahmen bezogene Aus-

nahimerégelung des Dcpbeibuéﬁétabeh #b T4t fir diese Mapnahmen
das geltende Recht innaltlich UnVéréndert Es wird lediglich
kKlargestellt, dap die sich auf elne "Wohnurg" bezie;ande Rege-
lung nicht nur auf éffentlich gef&rderte Wohnungen, sondern

auch auf andere Wohhungen ‘efdtredrt.

Demgegenﬁber s611 ﬁér;Taﬁééhsﬁbnlébziainﬁhungen fir die fol-
genden Falle des ﬁbppéibuéﬁgféﬁen da erléichtert werden:

- UmZug von einer gi®pefen 1h eide kieinere oder gleichgroBe_
Wohnuny, drundsacsiich uidbhangiy &avon, ob der Mietpreis/qm
héher bder’ ﬁiédrigEr 1st S

- Uhzug von éinéf'qﬁiﬁﬁﬁig'Billigeren in eine teurere Wohnung,
grundsitzlich unabhangig daVOn, ob die wWohnung kleiner oder
grbﬁer lst.

Die Wohnberechtigingsbescheihigung soll in diesefl F4llen unab-
hingig vom Elnkdfitioh ‘atibddEte11t werden koénhen. Da die Kann-
Ragelung 8Bk § 5 Abk. 1 Bhtkz 2 woBlhde dle ausnahmsweise Ex-
teilung der Begﬁhéinigung in das ptlichtgemaﬂe Ermessen der
zustdndigen ‘Beh#rde stellt. hat diese es in der Hand, einen
Wohnungstausch nicht kuzulaﬁsen, wenn z.B. dle gleichgroBe
neue thnung billiger ist als die bisherige.
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. i : C )

'Schlieplich soli‘die strenge Vorauésétzung, daB der Wohnungs-— |
wechsel nach den 6rtlichen wohnungswirtschaftlichen Verh&lt-
nigsen "im offentlichen Interesse liegen! mup, gelockert wer-
den. Es soll nach dem Gesetzentwurf genigen, dap dem Wohnungs-—
. wechsel nach den 6rtlichen wohnungswirtschaftlichen Verh&lt- .
nissen ﬁkeine 6trentlichen Interessen entgegenstehen”. Diese
Klausel zwingt zu einer Abwagung der mit dem Wohnungswechsel
an sich schon verbundenen 6ffentlichen Interessen mit den sich
aus den 6rtlichen wohnungswirtschaftlichen Verhaltnissen erge—
benden zuweilen abweichenden Interessen.

“ zu"§gmmef 2 (5§ $ Abs..2)"

Dexr thnungstausch nach § 5 Abs 1 Satz 2 Buchst. b Doppel-
buchst. aa WoBindG wird nicht nur durch die einkommensméfige
Begrenzung (vgl, Nummer 1) wesentlich erschwert. sondern auch
~dadurch, dap der Tauschwillige nach § 5 Abs. 2 WoBindG nur ei-
ne fir ihn ang?messene“ WOhnungsgrdﬂe beanspruchen kann. wWill
also eine zwischenzeitlich allelnstehende Witwe ilhre 4-Zimmer-—
in eine Z—Zimmer-SOZialwohnung umtauschen, steht ihr aber nach
den Ausfﬁhrungsvorschriften der Lander zu § 5 Abs. 2 WoBindG
nur eine 1-zZimmer-wWohnung zu, scheitert in aller Regel der
Wohnungstausch. ' ' '

Un die Wirksamkéit der vorgesehenen Regelung auch hinsichtlich

der einzutauschenden Wohnungsgrépe sicherzustellen, soll in
" einem neuen Satz 4 des § 5 Abs. 2 WoBindG vorgesehen werden,
daB die zu beziehende Wohnung die fir den Wohnberechtlgten an-
genessene WOhnungsgréﬂe um einen zusatzlichen Raum Uberschrei-
ten darf. Dies BOll jedoch nur "ausnahmeweise" geschehen, da
die neue thnung vor allem mit Blick aul dle Gesamtsituation
des umzugswilligen Mleters nlcht unangemessen grop sein soll.
Bel der Ermessensentscheidung der zust&ndigen Behdrde, ob ein
zusdtzlicher Raum ausnahmswelse zugebilligt wird, sind aber




- Sy

‘nicht nur die Bediirfnisse des Wohnberechtigten und selner An~
gehdrigen, sondern auch die drtlichen wohnungswirtschartlichep
Verh&ltnisse zu berficksichtigen. ' '

Zu Nummer 3 {§ 25 Abs. 1)

~ " ’

Zu Buschstabe ar(Satz 1 - alt -)

Zweck der Sanktionsnorm des § 25 Abs. 1 woBlndG ist es, den
Vermieter, der schuldhaft gegen bestimmte Vorschriften des Ge-
setzes verstdft, durch geldliche Schadensersatzleistungen an-
zuhalten, sich zuk(nftig geseﬁzestreu zu verhalten. Dabel iat
bisher maximal auf einen Schadensersatz . in the des Neusubven-
tionierungsbedarfs abgestellt worden. Mit dem WoBaulAndG 1973
ist als Sanktion fir die Zeit des Gesetzesverstoﬁes eine &f-
fentlich-rechtliche Geldleistung von bis zu 6,-- DM je Qua-
dratmeter WohnflAche mopatlich'vérgesehen worden.

-

Dieser Betrag entspricht heute nicht mehr dem durch den Geset-
zesverstop entstandenen Schaden. Dleser liegt derzeit bel etwa
10,-- DM/qgm durchschnittlich. Dem soll die Anderung des bishe-
rigen § 25 Abs. 1 WoBindg Réchnung tragen.

Dexr Neusubventionierﬁngsbeda:f als Mafstab fir die Hdhe des
geldlichen Schadensersatzes nach § 25 Abs. 1 WoBindG hatte das
Bundesverwaltungsgericht in selner Entscheidung vom 21.3,1979

- B C 69.78 - (BBauBl. 1979, S. 535) veranlapt, bei der Bemes-’

gung der Geldleistungen alleln auf Art und Schwere des Geset-
zesverstoBes abzustellen. ZwischenZeltlich hat das Gericht mit
Urtell vom 26.6.1987 - B C 6.85 — (WM 1988, S. 215) allerdings
entschieden, daf bei der Bemessung zahlreiche weltere Scha-
denskriterien zu berﬂcksichtigen sind. vor allem auch der Un-
terschied zwlschen der Kostenmiete der Sozialwohnungen und der

-
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‘Mlete Vergleichﬁaren nicht preisgebuﬁdenen Wohnraums. Diese

' Rechtsprechung hat die Festsetzung von Geldlelstungen nach .
§ 25 Abs. 1 WOBindG sehr erschwert, sie fast unpraktikabel ge-
.~ macht. | ' ' o

Dem soll der in ibsatz 1 vorgesehene neue Satz 2 entgegenwir-
" “ken, der - in Anlehnung an die erwdhnte Entséheidung des Bun-
desverwaltungsgerichts vom 21. 3.1979 - ausschlieﬂlich auf Art
und Schwere des GesetzesverstoBes als Schadenskriterien fir
die Bemessung der Geldleiatungen,abstellt

Zu a;giggl 2 (S%ar—Klaggel)

' Das Wolinungsbindungsgesetz gilt nicht im Saarland. Es handelt
sich insoweit um die Gbliche Saar-Klausel.

Zu Artikel 3 (Bgr;in—Klausélf
‘Es handelt sich um die Gbliche Berlin-Klausel.,

¢

4y Artikel 4 (Inkrafttreten)

Die Vorschrift regelt das Inkrafttreten.
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- Stellungnahme

des Bundesratas

zum ;
Entwurf eines Gesetzes zur Xnderung des Wohnungsbindungs-
gesetzes (WoBind&ndG)

Der Bundesrat hat in seiner 604. Sitzung am 22. September 1989
gemill Artikel 76;Abs. 2 des Grundgesetzes beschlossen,

zu dem Gesetzentﬁurf wie folgt Stellung zu nehmen:
| B

‘1. Zur Uberschrift

Die Uberschrift ist wie folgt zu fassen:

"Entwurf éines Gesetzes zur Anderung des Wohnungsbindungs-
gesetzes sow1e zur Xnderung des Gesetzes zur Verbesse-

rung des Mletrechts und zur Begrenzung des Mletanstlegs sowie

zur Regelung von Ingenleur~ und Architektenleistungen".

A!I?mver!neb Varlag Dr. Hans Hegor, Postfach 200821, 5300 Bonn 2

‘ . [SSN 0720- 2946



(Ziffern 1 bis 4)

2. Zu Artikel 1 Nr. 4 - neu - {§ 26 WoBindG)

In Artikel 1 ist nach Nummer 3 folgende Nummer 4
anzufilgen:

4, § 26 Abs. 2 wird wie folgt gefaBt:
' "(2]) Die Ordnuhgswidrigkeit kann in den F#llen des Absatzes 1
Nr. 1 mit einer GeldbuBe bis zu 3.000,00 Deutsche Mark je
Héhnung, in den Fi@llen des Absatzes 1 Nr., 2 bis 4 nmit
einer GeldbuBe bis zu 20.000,00 Deutsche Mark und in den
Fillen des Absatzes 1 Nr. 5 mit einer GeldbuRe bis zu 50.000,00
Deutsche Mark geshndet werden.™'

3. Zu Artikel 1a - neu =~

Nach Artikel 1 ist folgender Artikel 1a einzufiigen:

"Artikel 1a

Anderung des Gesetzes zur Verbesserung des Mietrechts und zur

Begrenzung des Mietanstiegs sowie zur Regeluné von Ingenieur-
und Architektenleistungen

Das Gesetz zur Yerbesserung des Mietrechts und zur Begrenzung
des Mietanstiegs sowie zur Regelung von Ingenieur- und Architek-
tenleistungen vom 4. November 1971 (BGB1. I S, 1745) wird wie
folgflgeﬁndert:

‘In Artikel 6 § 2 Abs. 2 wird dq? Wort "iuhﬁzigtauéend" durch
das Wort "finfzigtausend™ ersetzt.”
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(Ziffern 1 bis_ 4)

4. Zu Artikel 2

In Art1ke1 2 sind die Worte
"D1eses Gesetz"

durch die Worte

"Artikel 1 des Gesetzes"

zu ersetzen.

Begriindung zu 1 bis 4:

Zu Nummer 1:

Die KEnderung der Uberschrift ist wegen des Inhelts der Anderung
unter Nummer 3 (Knderung des BuBgeldrahmens bei einem Verstof
gegen das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum) geboten.

Zu Nummer 2:

Das seit 16 Jahren geltende Recht mit der Begrenzung des BuBigeldes
suf maximal 20 UUD 00 DM bei Leerstand bzw. Iweckentfremdung von
Sozialwuhnungen ist an9931chts der zunehmenden Bedeutung, die dem
Gebot der Erhaltung und zweckbestlmmten Nutzung von Wohnraum zu-
kommt, nicht mehr ausreichend. Leersﬁand und Zweckentfremdung von
Wohnraum zeugeh von einem so auffdlligen Fehlverhalten, das nur
mit einem wesentlich erhdhten Buﬂgeldrahmén wirksam geahndet wer-

. den kann. Ein Eetrag Bia zu 50.000,00 DM ist deshalb notwendig,
aber auch,angemessen. |

.Es muﬁrﬂabei auch bedacht werden, daB andere Ahndungsmdglichkeiten
(Strafzinsen, Kﬁndiguhg des 6ffentlichen Baudarlehens) dann aus~
scheiden, wenn ein Gffentliches Baqdarlehen bereits zurlickgezahlt
ist und die Hohnungen nur noch der sogenannten Nachwirkungsfrist
des Wohnungsbindungsgesetzes unterliegen.



(noch Ziffern 1 bis 4)

Zu Nummer 3: .

Das Verbot der Zweckentfremdung von Hohnréum gilt auch fir den
nicht breisgebundenen Wohnréum. Ee ist deshalb folgerichtig, bei
Verstdfen gegen dieses Verbot die gleichen Sanktionsmdglichkeiten
vorzusehen, wie sie durch die zu Nummer 2 genannte Anderung ge-

schaffen werden.

Das seit 18 Jahren geltende Recht mit der Begrenzung des BuBgeldes
auf maeximal 20.000,00 DM bei Leerstand bzw. Zweckentfremdung von
Wohnraum ist angesichts der zunehmenden Bedeutung, die dem Gebot
der Erhaltung und zweckbestimmten Nutzung von Wohnraum zukommt,
nicht mehr ausreichend. Leerstand und Zweckentfremdung von
Wohnraum zeugen von einem so0 auffﬁlligén Fehlverhalten, das nur
mit einem wesentlich erhdhten BuBgeldrahmen wirksam geahndet wer-
den kann. Ein Betrag bis zu 50.000,00 DM ist deshalb notwendig,

aber auch angemessen.

Zu Nummer 4:
Fblgeanderung.

5. Zu Artikel 1 Nr. 2 (§ 5 WoBindG) und zu den Eingangsworten

N

a) In Artikel 1 Nr. 2 ist in § 5 Abs. 2 Satz 4 der
Punkt durch einen Strichpunkt zu ersetzen und
folgender Halbsatz anzufligen:

"dies ist in der Bescheinigung anzugeben.™

b) Die Eingangsworte sind wie folgt zu fassen:

"Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundesrates
das folgende Gesetz beschlossen:",

Begrﬁndﬁng zZu a:
Klarstellung des Gewollten.

Begrlindung zu b:

"Folge des Vorschlages zu a,

weil danach das Verwaltungs-
verfahren von Landésbeh3rden
‘geregelt wird (Artikel 84 Abs. 1 GG).
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I
t

6. Zu Artikel 1 Nr. 2 (§ 5 WoBindG)

In Artikel 1 ist Nummer 2 wie folgt zu fassen:

2. Dem § 5 Abs. 2 werden folgende Sitze angefiigt:

"In deh Fillen ... (welter wie Artikel 1 Nr. 2 des
GesetZentwurfs in der Fassung von vorstehend
Zlffe; 5). D1es gilt nicht, wenn die freizu-

- mathe#&e Wohnung angemessen groR ist."'

- Begxiindungs -

Der Gesetzentwurf billigt dem Freimacher auch dann einen
'zuéatzlichen Wohnraum zu, wenn die freizumachende Wohnung
fiir den Freimacher angemessen grofl im Sinne des § 5 Abs.

2 ist oder war. Der Freimacher kann also aus einer
angemessen groBen Wohnung in eine Sézialwohnung ziehen,
die grﬁBer:ist als die bisherige Wohnung. Eine solche
Begﬁnstigupg schmdlert im Gegensatz zu den i{ibrigen
Wohnungstauschen den Bestand an gefSirdertem Wohnraum,
dient also nicht der besseren Verteilung der
5021alwohnungen Angesichts des hohen Bedarfs an
Sozialwohnungen ist dies nicht vertretbar.

Durch den Knderungsvorschlag wird die Uberversorgqung des
Freimachers zu Lasten der wohnberechtigten
Wohnungsuchenden vermieden.



7. Zu Artikel 1 Nr. 2a - neu - (§ 8 b WoBindG})

-

In Artikel 1 ist nach Nummer 2 folgende Nummer 2Za

einzufiigen:

"2a. In § 8 b Abs. 1 wird Satz 2 gestrichen."

_Begriindung: |

Nach § 8 b Abs. 1 Satz 1 gilt der Verzicht auf den Ansatz
-entstandener oder kiinftig voraussehbar entstehender
laufencer Aufwendungen nur fiir 6 Jahre ab
Bezugsfertigkeit. Wegen der Kirze der Frist bis zum
Eintritt einer entspréchenden Mieterh8hung werden bei der
Bewilligung von Bffentlichen Mitteln Aufwendungsverzichte
nur in begrenztem Male akzeptiert. Eine Verldngerung der
6~J8hrigen Frist kann nicht aquedungen werden, weil nach
§ B b Abs. 1 Satz 2 die Anwendung dés § 27 ausgeschlossen
ist. Diese Vorschrift sieht vor, daid vertragliche
Verpflichtungen, die fiber die Verpflichtungen nach dem
Wohnungsbindungsgesetz hinausgehen, fereinbait werden
diirfen. Um eine flexiblere Gestaltung der F8rderung zu
ermﬁgiichen, sollten Vereinbarungen zugelassen werden,
nach denen der Baunherr sich iiber dielﬁ—jahrige Frist des
§ 8 b Abs. 1 Satz 1 hinaus verpflichten darf, auf
laufende Aufwendungen zu verzichten. Das entspricht auch
der Zielrichtung des § 51 Satz 2 II. WoBauG, eingefiigt
durch das Wohnungsvereinfachungsgesetz 1985, wonach
Verzichte auf kiinftige, ﬁor der Bewilligung noch nicht
absehbare ErhShungen der Gesamtkosten zur Auflage gemacht
waerden kfnnen. § 8 b Abs. 1 Satz 2 ist deshalb zu
streichen.
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. ‘ . ’ . '
8. Zu Artikel 1‘Nr. Zb‘- neu - (§ 15 WoBindG)

In Artlkel 1 1st nach Nummer 2a - neu - folgende
Nummer Zb elnzufﬁgen

'2b. §'1S'ﬁir6 wie folgt gelindert:

a) In Absatz T Satz 1 Buchstabe b werden die
.Worte "bis zum Ablauf des zehnten Kalender-
jahres" durch dié Worte "bis zum Ablauf des
vierz?hnten Kalenderjahres'" ersetzt.

i
o

b) In Absatz 2 werden d1e Sﬂtze 2 und 3 durch folgenden
Satz ersetzt'

"Endet der Fdrderungszeitraum durch planmiBige
Einstellung oder durch Verzicht auf weitere Aus-
zahlungen der Zuschilsse, so gelten fiir ein Eigen-
heim, eine Eigensiedlung oder eine eigenge-
nutzte Eigentumswohnung § 16 Abs. S und 7
sinngemif.""

Be rcinduu -

Zu.a:

Die Nabhwirkdngsfrist bei vorzeitiger unfreiwilliger
Rﬁckzahlung ist auf 14 Jahre auszudehnen, damit die
unterschledllchen Wirkungen der freiwilligen und der

unfrELWilllgen vorzeitigen Rilckzahlungen erhalten bleiben
- (s. Knderungsvorschlag Ziff. 9).



{noch Ziffer 8)

‘Zub:

Die Regelung sieht fiir die ausschlieBliche
ZuschuBgewdhrung die gleichen Rechtsfolgen vor wie § 16
Abs. 3 und 4 bei der Darlehensgewihrung. Da § 16 Abs. 3
und 4 zu streichen 8ind. (siehe unten Ziffer 9), kann auch
auf die entsprechende Vorschrift in § 15 verzichtet werden.
Bei Eigentumsmafinahmen bleibt die Mbglichkeit, die
Eigenschaft O8ffentlich gefdrdert vorzeitig zu beenden,
wie bei einer freiwilligen vorzeitigen Rﬁckzaﬁlung oder

Abldsung von Darlehen erhalten.
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g. Zu Art1kel l Nr. 2C_- neu - (§ 16 WoBindG)

In Artikel 1 1St nach Nummer Zb folgende Nummer 2c
einzufﬁgen

"Zc. § 16‘wiﬁd‘wié folgt gedndert:

a) In Absatz 1 Satz 1 werden dle Worte

b)

"bis zum Ablauf des achten Kalenderjahres"
durch die Worte
"bls zum Ablauf. des zwﬁlften Kalender;ahres"

ersetzt.

Absitze 3, 4 und 8 werden gestrichen.

- Als Folge

wird in § 16 Abs. 1 Satz 1 das Zitat
"Absﬁ#ze Z, 3 und 5"

durchjdas Zitat

""Absitze 2 und 5"

ersetzt.

Durch das Wohnungsbaudnderungsgesetz vom 20.02.1980 ist §

. 16 umgestaltet worden: die Nachwirkungsfrist wurde von 10

auf‘BTJahre verringert, eine Abkiirzung der
Nachwirkungsfrist auBerhalb von Gebieten mit erhBhtem
Wohnungsbedarf wurde eingefiihrt, und die Landesregierungen

.Hurden ermﬁchtlgt, solche Gebiete durch

Rechtsverordnungen zZu bestimmen Damals wurde das Ziel
varfoﬂgt, die Bindungen fiir 3ffentlich gefﬁrderte
Wohnungen zu lockern. Insbesondere sollite es den
Eigenﬂﬁmern der gef&rderten Wohnungen erleichtert werden,
sie durch vorzeitige Riickzahlungen der Bffentlichen
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{noch Ziffer 9)

Mittel von den Belegungs- und Mietpreisbindungen zu
befreien. Darin wurde ein Beitrag gesehen, den Bestand
der Sozialwohnungen allmihlich in marktwirtschaftliche
Verhdltnisse zu ﬁberfﬁhren. Seit dexr Schaffung dieser
Vorschrift hat sich die Situatibn auf dem Wohnungsmarkt
aerheblich verdndert:

Die Zahl der neu gegriindeten Haushalte ist stark
angestiegen. Ursache hierfiir sind z.B. die
geburtenstarken Jahrginge, die sich selbstindig machen,
und die angestiegene Zahl dex Scheidungen; jeder Partner
sucht eine neue Wohnung. Hinzu kommt, daB die Zahl der
wohnunggsuchendeh Haushalte durch den Zuzug von
Aussiédlern und von Ausléndern angewachsen ist.

Die Prognosen gehen dahin (vgl. Deutsches Institut filr
Wirtschaftsforschung, Wochenbericht 24/89), daB sich die
zahl der Haushalte iiber dasrthr 2000 vergrdBern wird.
Hierzu wird auch die innerhalb der Purop¥ischen
Gemeinschaft geltende Freiziligigkeit beitragen.

Auf der Angebotsseite ist festzustellen, daB der
Nettozuwachs an thnungeh selit 1985 geringer ist als derx
Nettozuwachs an Haushaiten.AAnfangs konnten ‘dadurch die
damaligen Wohnungsieerst&ndé abgebaut werden. Ab Mitte
1987 trat jedoch eine Verschirfung der Wohnungssituation
ein. Nach heutigen Schitzungen fehlen 400.000 Wohnungen
(so das Deutsche Institut fiir Wirtschaftsforschung
a.a.0.). Auch wenn pro Jahr 300.000 neue Wohnungen gebaut
werden sollten, wird der Fehlbestand nicht'abgetragen
werden, well diese neuen Wohnungen die Umwandlungen von
Miet- in Eigentumswohnungen, die in den letzten Jahren
stark zugenommen haben, die ﬁbhnungsabrisge und die
Haushaltszuwﬁdhse'ausgleichen miissen. Das Angebot an

' preiswerten Sozialwohnungen wird sich in den nidchsten
Jahren {iberproportional verriﬁgexn, weil aufgrund
planmiBiger und vorzeitiger Rfickzahlungen in steigender
Zahl Sozialwohnungraus.den Bindungen herausfallen werden.
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(noch Ziffer 9)

_Bei dieser Sachlage kann es nicht mehr Ziel der

Wohnungsp@litik gein, die Sozialbbindungen zu lockern und
den Abbau von Sozialwohnungen zu fdrdern. Heute geht es

- vielmehr Aarum, den Bestand an Sozlalwohnungen miglichat
. .lange zu erhalten, um den gestiegenen Bedarf zu

befriedigen. Diesem Ziel dienen die Knderungsvorschlhge.
Um der Entw1cklung gegenzusteuern, ist die
Nnchwlrkunqsfrlst nach vorzeitiger vollst&ndiger
frexw1111ger Ruckzahlung von 8 auf 12 Jahre zu
verlﬁngern.

Durch den Zuzug von Aussiedlern auch in Gemein-
den im lindlichen Bereich und die Verteilung von

Asylbewerbern auf solche Gemeinden hat sich auch dort die

'thnungss;tuatlon .verschlechtert. Es ist deshalb nicht

vertretbar zwischen Gemeinden zu unterscheiden, in denen

die Hachwxrkungsfrlst abgekiirzt werden kann (§ 16 Abs.

3), und solchen Gemelnden, wo sie eingehalten werden mul,
weil es aich um ein Gebiet mit erhdhtem Wohnungsbedarf (§
16 Abs. 4) handelt. Sowohl § 16 Abs. 3 als auch § 16 Abs.

1 SGW1e, als Folge, § 16. Abs. 8 sind deshalb zu streichen.
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Zu Artikel 1 Nr. 2d - neu - {§ 16a WoBindG)

In Artikel 1 ist nach Nummer Zc - neu - folgende
Nummer 24 anzufﬁgen

~

"2d. § 16a wird gestrichen."

Begrilindungs

Nach § 16 a entf&llt die Kostenmiete in Gemeinden unter
200. 000 Exnwohnern, wenn die filr eine Wohnung als
Darlehen bewilllgten 6f£entlichen Mittel ohne rechtliche
Varpflichtung vorzeltig vollstd8ndig zuriickgezahlt werden,
6 Monate nach dem zeitpunkt. Die Belegungsbindung bleibt
-aber bestehen. Die Wohnung darf nur an einen
wohnberechtigten Wohnungsuchenden vermietet werden,
obwohl der Vermieter naéh Ablauf der Sechsmonatsfrist die
drtliche Vergleichsmiete verlangen darf. Durch den
Wegfall der Mietpreisbindung ist die Sozialwohnung fiir
Einkommensschwache weitgehend entwertet. Dle Eigenachaft
Sffentlich gefSrdert ist "ausgehﬁhlt“

Der Zweck der VOrschrifi (die in der Jetzigen Form im
varmittlungsausschuﬁ'zﬁstande gekommen ist) ist nicht
eindeutig erkennbar. § 16 a ist entbehrlich und kann
gestrichen werden.
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11. Zu Artikel 1 Nr. 2e - neu - (§ 17 WoBindG)

In Artikel 1 ist nach Nummer 2d - neu - folgende
Nummer 2e anzufiigen:

"2e. In § 17 Abs. 1 Satz 1 werden die Worte

' "bis zum Ablauf des dritten Kalenderjahres”
durch die Worte :
"bis zum Ablauf des sechsten Kalenderjahres"
ersetit. ’

' i
Im Intéresse des Schutzes der Mieter ist bei Zwangsver-
steigerungen die Prist bis zum Ablauf der Eigenschaft
. 6ffentllch gef&rdert von 3 auf 6 Jahre zu verlidngern.
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12. Zu Artikel 1 Nr. 2f - neu - (§ 18 WoBindG)

.In Artikel 1 ist nach Nummer Ze - neu - folgende
Nummer 2f anzufiigen:

'2f. Dem § 18 Abs. 1 wird folgender Satz ange-
fligt: : '

"Die Bestitigung ist in tats#chlicher und

rechtlicher Hinsicht verbindlich.

-Begriindung; :

Die Rechtsnatur der Bestitigung wird unterschiedlich
beurteilt. Das Bundeéverwaltungsgerichﬁ und einige
Oberverwaltungsgerichte halten die Best3dtigung filir einen
begiinstigenden, feststellenden Verwaltungsakt (BVerwG,
Urteil vom 18.01.1978, BBauBl. 1979, 5. 226, und vom
12.07.1978, Buchholz 454.31 § 18 WoBindG Nr. 1; OVG
Bremen, Urteil vom 1B.06.1985, WM 1985 , S. 394, BayVGH,
BeschluB vom 17.02.1989, ZMR 1989 Heft 5). Anderer
Auffassung ist das OVG Miinster (Urteil vom 15.06.1982,
BBauBl. 1983, S. 399), '

Angesichts der differenzierten Regelungen iiber die Dauer
der Wohnungsbindung nach §§ 15 ff. besteht ein Bedlirfnis
nach rechtaverbindlicher beh&rdlicher Feststellﬁng des
Endtermins der Eigenschaft &ffentlich gef&rdert. Diesem
Bediirfnis trigt der Anderungsvorschlag Rechnung.
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13. Zu Artikel 1 Nr. 2g - neu - (§ 22 WoBindG)

In Artikel 1 ist nach Nummer 2f - neu - folgende
Nummer 2g aqzufﬁgen.

'Zg. In § Zzierhalt der Absatz § folgende Fassung:

"(5) § 28 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe a ist nur auf solche
Mlet- und Genossenschaftswohnungen anzuwenden, die die
zustandige Stelle nach Absatz 3 Buchstabe b von der
zweckblndung der Bexgarbeiterwohnungen unbefristet
frelgestellt hat. Wird erst nach der vorzeitigen
‘Rﬁckzahlung unbefristet freigestellt, iast diese
Vorschrift mit der MaBgabe  anzuwenden, dal in § 28 Abs. 1
Satz. 2 Buchstabe a an die Stelle des Zeitpunkts der
Riickzahlung der Zeitpunkt der Freistellung tritt."'

gggrﬂndgggz .

Die Knderungen der S&tze 1 und 2 sind Folgeinderungen zu

den Vorschlagen unter den Zlffern 8 und 9.

}

Durch dén Wegfall von Satz 3 wird § 16 Abs. 1 unmittelbar

anwendbar. Die Nachwirkungsfrist verldngert sich von 10

Jahre adf 12 Jahre. Damit wird der Zweck der geltenden
'10 j&hrlgen Nachwirkungsfrist, den Anreiz zu vorzeitigen
. Rﬁckzah%ungen zu verringern, verst&rkt.
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Zu Artikel 1 Nr. 2h - neu - (§ 23 WoBindG)

In Artikel 1 ist.uagPNNgmmpr_ggm- neu - folgende
Nummer Zh anzufiigen:

"2h. In § 23 wird das Zjitat
"§§ 13 bis 17"
durch das Zitat
"§§ 13 bis 18"
ersetzt.'"’

Begriindung:
Die Bestdtigung, die das Ende der Eigenschaft &ffentlich
gefdrdert verbindlich feststellt, soll auch bei der

Anwendung anderer Gesetze mafSgebend sein.



15,

- 17 - | _ Drucksache 376/89 (Beschluf)

Zu Artikel 1T Nr. 3 (§ 25 WoBindG)

In Artikel 1§sind in Nummer 3 Buchstabe b

die Worte'"Att und Schwere des VerstoRes"

durch die Worte '

"der Wohnwert der Wohnung und d1e Schwere des Ver-
stoBes"

zu ersetzen,

- Begriindung;
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts im
Urteil vom 26.06.1987 (p6V 1988 S. 265) ist die Anwendung

- des § 25 WoBindG flir die Verwaltung so erschwert worden,
daB sie nur mit einem nicht mehr zu vertretenden
Verwaltungs&ufwand praktiziert werden kann. Es ist
deshalb zu begrﬁﬁen, daB fiir die Bemessung der
Geldleistung nur noch zwei Schadenskrlterien maBgebend
sein sollen. Nach dem genannten Urteil des Bundesver-
waltungsgerlchts handelt es sich bei der in § 25 Abs. 1
WoBindG vorgesehene Abgabe um Schadenersatz 'sozusagen in
abgabenrechtl;chem Gewand" oder, anders ausgedriickt, um
eine ‘an Stelle des gewissermaBen individuellen
Schadenersatzes tretende, im Vergleic¢h zu ihm in der

.Bemessung vereinfachte Abgabe.

Der_duréh schuldhafte VerstBBe gegen Pflichten aus dem
Wohnunggbindungagesetz ausgel8ste Schaden besteht in dem
Aufwand an S8ffentlichen Mitteln, die zur FSrderung einer
neuen Sozialwohnung erforderllch sind. Sie wird anstelle
der bestimmungswidrig verwendeten Wohnung dex
wohnberechtlgten BevBlkerung zur Verfiigung gestellt.

Nach dem BundesverWaltungsgéricht iét fiilr den Umfang des

durch die‘bestimmungswidrige Verwendung einer
v i . ) .
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(noch Ziffer 15)

Sozialwohnung entstehenden Schadens in erster Linien
deren “Wohnwert" wesenflich. Nach Auffassung des Gerichts
reicht es aus, wenn der Wohnwert vereinfachend auf der
Grundlage der WohnungsgrdBe, der Russtattung (Wohnung mit
oder chne Sammelheizung, mit oder ohne Bad oder Dusche)
und der Bauzeit (Differenzierung nach Baualtersklassen)
ermittelt wird. Dieses Hauptschadensdatum ist anstelle
der Art des Verstosses als Bemessungskriterium in das
Gesetz aufzunechmen. ‘



.Y
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15"%u Artikel 1 Nr. 5 - neu - (§ 28 WoBindG)

In Artikel 1 ist nach Nummer 4 - neu - folgende Nummer 5
anzufilgen:

*5. § 28 wird wie folgt geidndert:

a)iIn Absatz 1 Satz 2 Buchstabe a wird das Zitat
"§ 16 oder § 16a" '
durch das Zitat

"§ 16" ersetzt."

b} In Absatz 1 Satz 2 Buchstabe b wird das Zitat
"§ 15 Abs. 2 Satz 2 oder § 16 Abs. 2,3 oder 77
 durch das Zitat

- "§ 15 Abs. 2 Satz 2 oder § 16 Abs. 2 oder 7"
ersetzt.’

Begrilndung:

% ‘ . Zu a:

Folgeinderung zu der Anderung unter
Ziffer 10,

Zu b:

Folgednderung zu der Anderuﬂg unter
Ziffer 9.




REY R

17. Zu Artikel 4

In Artikel 4 ist folgender Satz anzufligen:

"g 25 Abs., 1 WoBindG ist auf VerstdBe, die vor Inkraft-
" treten dieses Gesetzes stattgéfunﬂen haben, in der bis
dahin geltenden Fassung anzuwenden.”

Begriindung:

Vermeidung einer verfassungsrecht-
lich bedenklichen Rickwirkung.



