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Verordnung

dar Bundesregierung

Fiinfte Verordnuﬁg ;uerHQeryng der Wohngeldverordnung

A, Zie]setiung

-

Burch ein 51ebentes Gesetz zur hnderung des Wohngeldgesetzes
sollen Gemeinden und KPEISE, deren Mietenniveau nach der Wohn-
geldstatistik zum 31. Dezember 1988 mindestens 25 v.H, Uber
dem Bundesdurchschnitt gelegen hat, zum 1. Januar 1990 einer
neuy eingefﬂhrten Miétenstufe VI zugeordnet werden. Ferner
sollen weltere Geme1nden und Kreise mit Uberdurchschnittlichem
Mietenanstieg in eine hﬁhere Mietenstufe als bisher eingruppiert
werden. Durch den vor!1egenden Entwurf einer Fiinften Verordnung

zur Anderung der Hohnge?dverordnung sall diese Neuzuordnung voll-

zogen werden. Die Hoherstufungen beruhen auf § 36 Abs. 2 des
Nohngeidgesetzes.

Dariber hinaus sollen Schwierigkeiten bei der Feststellung des
maB8geblichen Zeitpunkts fiir die Bezugsfertigkeit des Wohnraums
(§ 8 Abs. 1 WoGG) sowie bei der Einkommensermittlung fUr Heim-
bewohner beseitigt werden.

B. Lsung
Durch den Entwurfle1ner Fﬁnften Yerordnung zur Anderung der
wohngeldverordnung werden die 71 Gemeinden und Kreise bestimmt,
die in eine hohere Mietenstufe e1ngrupp1ert werden. Er enthilt
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ferner klarstellende Regelungen zur Feststellung des maBgeb-~
Tichen Zeitpunkts fiir die Bezugsfertigkeit des Wohnraums sowie
Bestimmungen zur Einkommensermittlung bei Heimbewohnern, die
Leistungen der Sozialhilfe oder der Kriegsopferfiirsorge be-
ziehen.

C. Alternativen
Keine
D. Kosten

Linder und Gemeinden werden nur geringfiigig mit Kosten aus der
verwaltungsmdBigen Umsetzung belastet.
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Verordming

der Bundesregierung

Fiinfte Verordnung zuEIKnQerUng def‘wqhngeldverordnung

Bundesrepublik Deutschland Bonn, den 25. Oktober 1989
Der Bundeskanzler

121 (441} - 844 00 - Wo 98/89

An den

Prdsidenten des Bundesrates

Hiermit iibersende ich die von der Bundesregierung beschlossene

Fﬁnf:e'Verordnung zur Knderung
der Wohngeldverordnung

mit Begrindung und Vorblatt.

Ich bitte, die Zustimmung des Bundesrates aufgrund des Artikels 80
Absatz 2 des Grundgesetzes herbeizuflhren.

Federflihrend ist der Bundesminister flUr Raumordnung, Bauwesen
und Stddtebau.
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Finfte Verordnung zur Kﬁderuné‘der thngeldverordnung

Aufgrund des § 36 des thngelddésetzes, der durch Artikel 1
Nr. ... des Gesetzes vom . _ 1883 (BGBlL. I S.
&ndert worden lst, verprdnet die Bundesreglerung:

/

) ge-

Artikel 1
.Anderunqjdé;,Wohngeldveroﬁdnung

Die thngeldverordnung‘ih det Fassung der Bekanntmachung vom
25. Mai 1988 (BGBl. I $. 647) wird wie folgt ge&ndert:

1. Nach § 1 wird folgender § 1 a eingefiigt:

" 1 a ‘
Bezugsfertigkeit des Wohnraums

(1) Die Bezugsfertigkéitﬂ{§ 8 Abs. 1 des Wohngeldgesetzes)
ist filr den Wohnraum festzustellen, fir den Wohngeld bean-—
tragt ist. Wohnraum wird:duréh Neubau, Wiederaufbau, Wleder-
sherstellung, Ausbau @der Efweiterung imlsinne der §§ 2, 186
und .17 des Zweiten Woﬁnungsbgugeéétzes und der §§ 2, 10 und
11 des'WohnungsbaugesetzestfﬁrfdaslSaarland geschaffen. Wird
durch eine Modernisiexung (§ 12 Abs, 1 Satz 1 Nr. 2) ein
Ausbau im Sinne des § 17 Abs. 1 Satz 2 des Zweiten Wohnungs-




baugesetzes und des § 11 Abs. 1 Satz 2 des Wohnungsbaugeset-
zes Fir das Saarland bewirkt, so sind dle durch den Ausbau
modernisierten Wohnungen neu geschaffener wohnraum.

(2) Wohnraum gilt in dem Zeitpunkt als bezugsfertig, in dem
er so welt fertiggestellt ist, dap den Bewohnern zugemutet
werden kann, ihn zu beziehen. Die Genehmigung der Bauauf-
gicht zum Beziehen ist nicht entscheildend.

(3) Enthalt der Wohnraum Telle, die zu verschledenen Zelt-
punkten bezugsfertlg geworden sind, so ist f£ir den gesamten
Wohnraum der Zeitpunkt méBgebend, zu dem der erste Teil be-
zugsfertig geworden ist. Uberwlegt die Wohnflache des sp&tef
bezugsfertig gewordenen Teils, so ist der Zeitpunkt geiner
Bezugsfertigkeit mapgebend. Chne Einflup auf den Zeitpunkt
der Bezugsfertigkeit ist es, wenn Réume, deren Grundflache
nach § 42 Abs. 4 der II. Berechnungsverordnung nicht zur
Wohnfl&che rechnet, neu geschaffen werden."

§ 6 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 Satz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) In Nummer 1 wird das Wort "Fernwirmeversorgungsanla-
gen" durch die Worte "der elgenstindlg gewerblichen
Lieferung von Warme" ersetzt.

bb) In Nummer 2 werden die Worte "Warmwasser— oder Fern-
warmwasserversorgungsanlagen” durch die worte "Warm-'
wasserversorgungsanlagen oder dex eigenst&ndig ge-
werblichen Lieferung ‘von Warmwasser" ersetzt.



b) Absatzlgﬂﬁi;§ ;
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“(2) Folgende Kostenlfallen unter § 5 Abs 2LNr. 1 und 2
des thngeldgesetzes.J;“ - ‘ ' '

oot

1. Kosten des Betri&bs zentraler Heizungs— und Brenn-

stoffVersorgungsanlagen sowie zentraler Warmwasserver—
3orgungsanlagen‘im Sinne der Nﬁmmer 4 Buchstaben a, b
und d,sowie ﬁer Nummerls Buchstaben a und ¢ der Anlage

Lt m o

3 (zu § 2? Abs.lil der ZWeiten Berechnungsverordnung,

2. Kosten' der aigenstandig QEWerblichen Lieferung von

warme und Warmwasser im Sinne der Nummer 4 Buchstabe c
und Nummer 5 Buchstabe b der A,nlage 3 (zu § 27 Abs. 1) -
der Eweiten Berechnungsverordnung. In den Kosten der
Lieferung enthaltene Betrage fﬁr Kapitalkosten, Ab-
schreibungen SOWie fﬁr Verwaltungs— und Instandhal-
tungskosten, werden der Miete zugerechnet "

3. § 7 wird wié}fbldt ﬁééﬁﬁé?t?ii

a) In der ﬁberschrift werden nach dem Wort "Miete" die Worte

b)

und Einkommensermittlung" eingefﬁgt.

rohgender nover Absatz 1i etngeragt:

"(1a) zur Feststellung der nach MaBgabe des § 14 Abs. 1
Nr. 18 des thngeldgesetZes bei ‘der Ermittlung des Jah-
reseinkommens als Einnahme zu berﬁcksichtigenden laufen-
den Leistungen fﬁr den Lebensunterhalt an 'Bewohner eines
Helmes sind.von den Leistungen nach Abschnitt 3 des Bun-
dessozialhilfegesetzes und dan entsprechenden Leistungen
nach den vOrschriften des Bundeaversorgungsgesetzes ﬁber
die Kriegsopferfﬁrsorge einmalige Leistungen sowie die
iber den gewdhrten laufgnden.Lebensunterhalt (§_27 Abs. 3




4.

des Bundesscozlalhll fegesetzes, § 25 b Abs. 1 Satz 2 des
Bundesversorgungsgesetzes) hinaus zur Deckung des Bedarfs
in besonderen Lebenslagen dienenden Leistungen abzuset-
zen. Sowelt der auf die Deckung dieses Bedarfs, insbeson-
dere auf erhdhte Pflege, entfallende Betrag im einzelnen
nicht oder nur mit unverhaltnismaﬁig grofen Schwierigkei-
ten ermittelt werden kann, ist Absatz 1 Satze 3 und 4
entsprechend anzuwenden. Von den laufenden Lelstungen fir
den Lebensunterhalt bleiben fiir die Kosten der Unterkunft
bei der Belegung eines Raumes mit einem Bewohner 20 vom
Hundert, mit mehreren Bewohnern 15 vom Hundert als Ein-
nahme aufer Betracht." ‘ ' '

§ 12 wird wie folgt gednderi:

a) Absatz 1 wird wie'folgt ge@ndert: .
aa) In Nummer 1 werden nach den Worten "des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes" und den Worten "des Wohnungsbauge-
setzes flir das Saarland"” die Worte "in der jeweils
geltenden Fassung" gestrilchen.

bb) Nach Nummer 4 wird folgender Satz 2 angefigt:

"Zu den mit dem Nennbetrag auszuwelsenden Fremdmit-
teln geh6ren auch Darlehen zur Deckung der laufenden
Aufwendungen sowle Annultitsdarlehen aus Mitteln &£-
fentlicher Haushalte."

b) In Absatz 2 werden nach dem Wort “Ablbsungsverordnung“
dle Worte "in der Jewells geltenden Fassung" gestrichen.

¢} In Absatz 3 werden nach dem ersten Wort "nicht" ein Komma
und die Worte "noch nicht" eingefigt.
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5. § 15 wird wie folgt gedndert:
a) In der Uberschrift wird das Wort “Fernheizungskosten"
durch das Wort "Wa;melieferungskostenf’ersetzt.

b) Absatz 2 wird aufgehoben.
c)} Absatz 3 wird_Absatz 2 und wie folgt geandert:

aa) In Satz 1 werden ‘die Wbrte "fﬂr die FernwArme— und
FernWarmwaSSerVersorgung“ durch die Worte "der eigen-
stAndig gewerblichen Lieferung von Warme und Warmwas-—
ser" ersetzt.

bb) In Satz 2 wird die Verweilsung auf "§ 6 Abs. 1 Nr. 1
und 2" ergetat durch "§ 6 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und
2, ' v ‘

6. Tn § 16 Abs. 2 Nr. 2 werden dle Worte
~"des Betriebs von Fernwérme-— und'Fernwarmwasserversorgungsf
‘anlagen” durch die Worte "der elgensténdig gewerblichen Lie-
ferung von WArme und Warmwasser, soweit gle den in Nummer 1

bezeichneten Kosten entsprechen," ersetzt.

7. Die Anlage (zu § 1 Abs. 3) wird durch die dieser Verordnung
beigefligte Anlage ersetzt.

Artikel 2
Berlin~Kiéusel
Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten (Uberleitungsgeset-

zes 1in Verbindung mit § 39 des thngeldgesetzes aqch im Land
Berlin.

- v
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Artikel 3
Tnkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 1, Januar 1990 in Kraft.

Der Bundesrat hat zugestimmt, '
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Anlage zu ‘Artikel . 1 III'. 7 o —“?‘A-
"Anlage . o
(zis § 1 Abs. 3)
Mletenstufen der Gemefndeﬂﬁ & Abs 1 bls 5 des Wohngefdgemtzes} nach Lindern
N ib‘l Januar 1990 _,_)
iy PR :3‘;‘.-4". . l, KN e o

Nachstehend werden beze:qhnet als

Gemelnden einzelne Gemeinden mil 20 ODB und mehr Enwohne.m (§ 8 Abs. 4 Nr 1 WoGG)
<Stand 30.Juni 1988 - .

Kreise: nach Kreisen zusammengafaﬁté Gemeinden mift weniget als 20 000 Einwohnern
- und gemeindefm!a Geblefa (§ 3 Abs 4 Nr 2 WoGGf )

W '~"1_’

Freiburg i. Brefsgau - Rottenburg am Neckar
Freudenstadt . Rottweil
Friedrichshafen - Schornidor °
Gaggenau Schwabisch Gmind
Geislingen a. d. Stelge v Schwibisch Hall
Gappingen ' Sindelfingen
Heidelberg " Singen {Hohentwiel)

Heidenheim a. d. Brenz

Sinshelm

Heilbronn Btuttgart
. Herrenberg Tobingen
Horb am Neckar Tuttlingen
" Karlsruhe Um
Kehl Vaihingen a. d.Enz

: Kir(_:hheim unter Teck

Villingen-Schwenningen

Baden-Wiirttemberyg Sy ‘

Gemeinds ' ' o | Nf:&::' Gemelﬂﬁe _ M;;lx?:—

~ Aalen ~2"" " Konstahz 5

Achem ' 2, Kormwestheim 4

Albstadt 2 - Lahr/Schwarzwald g4

Backnang gt e LeInfe!den-Echterd‘ ingen 4

Baden-Baden BT TR Laonberg 4

Balingen gt by L eutikitch im Allgdu 1

" Biberacha d.FIB =~ = ' " 27 . Lbmach ' s

Bietighelm-Bissingen =~ |~ ' 3 : Ludwigsburg 3

Boblingen - o 4 Mannﬁeim' 4

Bretten ot Mosbach 2

Bruchsal MY+ .‘:L” " ' Mihlagker 2

Bohl 27 7 Nagold 3

Calw .2 . Neckarsulm 2

Cralisheim ‘2 ' Niirtingen | 4

Ditzingen - * . Offenburg -2

Ehingen (Donau) -2 7 ostftdern 4

Eilwangen (Jagst) 1 Plarzheim 3

Emmendingen & .Hadolfzell am Bodensea 3

Esslingen am Neckar 4 Rastatt 3

Ettlingen . 3. Ravensburg 3

Fellbach % . Reutlingen 3

Filderstadt . 4 ... Rhelnfelden (Baden} a

3 a

B 2

"3 3

Cm 5

g 2

A 3

™ 2

3 5

.3 5

2 3

3 3

3 >

4 2

+) Zugrunde liegen Daten der Wohngeldstatistik zum 31.Dezember 1988
einschlieBlich der bis zum 31.Mdrz 1989 erfolgten rilckwirkenden
Bewilligungen : ' -

+) Ausgenommen 3 Bﬁckeburg,ﬂeide, Henstedt-—U'lzburg,Kitziﬂgen-

'] IR Iimlllll\ HN’III

hll



{Fortsetzung Baden-Wiirttemberg)

Gemeinde Misten-  Gemelnde Mtte
Waiblingen 4 Waeinheim 3
Waldshut-Tiengen 2 Weinstadt 3
Wangen im Allgau 2 Wertheim 2
Weil am Rhein '3 Wieslach 3
Weingarten 3 Winnenden 3
Krels M‘:ﬁv chne die Gemeinden

Alb-Donau-Kreis 1 Ehingen {Donau) '

Biberach 1 Biberach a. d. Ri#

Bodenseekreals '3 Friedrichshafen

Babiingen & Bablingen, Herrenhearg, Leonberg, Sindelfingen
Breisgau-Hochschwarzwald 3 -

Calw 2 Calw, Nagoid

Emmendingen 2 Emmendingen

Enzkreis 2 Miihlacker

Esslingen .3 Esslingen am Neckar, Filderstadt, Kirchheim unter Teck,

: Lsinfelden-Echterdingan, Nirtingen, Cstfildern

- Freudenstadt 1 Freudenstadt,Horb. am Neckar i
G&ppingen 2. Gelslingen a. d. Stelge, Gipplngen

Heidenheim 1 Heldenheim a. d. Brenz

Heilbronn 1 Neckarsulm

Hohenlohekrals 1 —_— : .

Karlsruhe 1 Bretten, Bruchsal, Ettlingen

Konstanz 2 Konstanz, Radolfzell am Bodensee,

- Singen (Hohentwiel)
‘Lémrach 2 Larrach, Rheinfelden (Baden), Weil am Rheln
. Ludwigsburg 3 Bietighelm-Bissingen, Ditzingen, Komwestheim,
, Ludwigsburg, Vaihingen a.d. Enz

Main-Tauber-Krels 1 Wertheim

Neckar-Odenwald-Kreis 1 Mosbach

Ortenaukrels i Achern, Kehl, Lahr/Schwarzwald, Oftenburg
Ostalbkreis 1 Aalen, Ellwangen {Jagst), Schwibisch Gmund
Rastatt 2 Bohl, Gaggenau, Rastatt

Ravensburg 1 Leutkirch im Allgdu,Ravensburg,Wangen, im Allgdy,
Rems-Murr-Kreis 2 Backnang, Fellbach, Schomdorf, Waiblingen, Weln-

: stadt, Winnenden

Reutlingen 2 Reutlingen

Rhein-Neckar-Kreis 2 Sinsheim, Welnheim, W‘esloch

Rottweil 1 Rottweil ’

Schwibisch Hall 1 Crailsheim, Schwibisch Hall
Schwarzwald-Baar-Krels 2 Villingen-Schwenningen

Sigmaringen 1 — ‘ :

Tubingen 3 Rottenburg am Neckar, Tilbingen

Tuttlingen 2 Tuttlingen

Waldshut 1 Waldshut-Tiengen

‘Zollernalbkreis 1 Albstadt, Balingen
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Bad Kissingen

Bad Tolz-Wolfratshausen
Bamberg

Bayreuth
Berchtesgadener Land
Cham

Coburg

Dachau

Deggendort

Dillingen a, d. Donau
Dingoifing-Landau
Donau-Ries
Ebersberg

Eichstatt

Erding
Erlangen-Hdchstadt

I

. Bad Kissingen
. Geretsried

Dachau
Deggendorf
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Bayern . I ‘ . .
PR bttt B 5 il ) i i i sl s
Gemeinda " ﬁutuf: Ga_mamde ) M;?:,? )
] N 'dmﬂwn_ql'ﬂ 'lp i m'u m'zinunm w lnmr mu W L,
Amberg ) -2," Lm&shut . 2
Ansbach 2. .. . Layuf an der Pegnltz 2
. Aschaffenburg A L.I.mtenf'éls i
"Augsburg I S ' Undau (Bodenses) - '3
Bad Kissingen 2. 'Memminqen, .- 2
Bamberg 2. ~Miinchen 6
Bayreuth - . Neuburg a. d. Donau 2
Coburg .2 Neumarkt L. d: OPt. -1
Dachau 6 Neu-Ulm 3
Deggendorf ©1 0 Nomberg 4
Erding o M. 7. Dlching | 5
Erfangen ol _ _Pas;sau 2
Forchheim . o2 Regensburg 3
Freising 5 Rosenhelm 4
Friedberg ‘2 . - Roth- . 2
Firstenfeldbruck 5 Schwabach 2
Frth . 8 . .  Schwandod 1
Garrnisch-PartanRtrchen o 6 Schweinfurt 1
Geretsried 47 Straubing = ¢ | 2
Germering 6 “.UnterschleiBhein 6
Hot c1 Waldikraiburg . 2
Ingolstadt _ 'g B Weiden i.d.0OPf. 1
Kaufbeuren a2 h’iirzburg_ 3
Kempten (Allgau) ) 3 Zimdorf 2
Kitzingen .2
Kulmbach 1
Krets o Mzg.tan- " chne die Ge!'namden
Aichach-Friedberg 1, Friedberg
Aitstting 1 —
Amberg-Sulzbach 1 —
Ansbach ) —
Aschaﬂ‘?nhurg - — .
Augsburg —



{Fortsetzung Bayern)

- 10 -

Kreis

Mieten-

ohna die Gemeinden

stufe
Forchhelm Forchheim
‘Freising Freising
Freyung-Grafenau —_
Firth Zimdorf

Fiirstenfeldbruck
Garmisch-Partenkirchen
Ginzburg

Hassberge

Hof

Kelheim

Kitzingen

Kronach

Kulmbach

Landsberg a. Lech
Landshut’ .
‘Lichtenfels

Lindau {Bodenses)
Main-Spessart
Miesbach

Miltenberg

Mahidort a. Inn

. Minchen
Neuburg-Schrobenhausen
Neumarkt I. d. OPf.

Neustadt a. d. Aisch-Bad Windsheim .

Neustadt a, d. Waldnaab
Neu-Ulm .
Mirnberger Land
Oberallgéu

Ostaligau

Passau

Ptaffenholen a.d. im
Regen

Regensburg
Rhdn-Grabfeld
Rosenheim

Roth

Rottal-lnn

Schwandorf
Schweinfurt

Starnberg
Straubing-Bogen
Tirschenreuth
Traunstein

Unteraligau
Weilheim-Schaongau
WeiBenburg-Gunzenhausen
Wirzburg

Wunsiedel I, Fichtelgebirge

.-AM.;.(,)-J.M-.L»AU*\ _L—L.&—L'Q.-L.ul.—\-&__l.Num”d-‘-&-ﬂ.m-&dh—n”dau.a...&..a.—l.-‘.—l.-&(_ﬂc\m-l-p“—t

Farstenfeldbruck, Germering ,Olching

Garmisch-Partenkirchen ~

" Kitzingen

Kulmbach

Lichtenfels

Lindau (Bodensee)l

Waldkralburg
UnterschleiBheim
Neuburg a. d. Donauy
Neumarkt [ d. OP1.

Neu-Ulm
Laut a. d. Pegnitz
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Bad Homburg v. d. Héhe

Bad Nauheim

- Bad Vilbel

Bayunatal

Benshelm

" Butzbach

" Darmstadt
Dietzenbach
Dillenburg
Dralaich
Eschwege
Frankfurt am Main
Friedberg (Hessen}

w
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Kelkheim (Taurius)
- Korbach

. Lamperthelm
Langen A

. Limburg a.d. Lahn
Malntal
Marﬁgrg _
Mbrfelden-Walldor!
Miihtheim am Main
Neu-Isenburg

. Obertshausen
Oberursel (Taunus)
Offenbach am Main

VINWWERERPL, RAODORPPUVAABONAWMROO®

P £
Berlin T Brem i ',;"_"" '
. : L e
Gamside Gamate e
Beriin (West), Stadt ) Bremen 4
. - Bremerhaven 4
i o 4
! (R S
B Mieten-
‘ _ stufe
. 1, Heimburg; Frele undann#estadt : 5
" . ' ,,17_#‘;’1‘..1'_ Lo ol
Hessen
.‘Mfetle:“. H o Mieten-
Gemeinde  Csufy. - Gemeinde eten
e ity — -
Bad Hersfeld Kassel

Oberursel {Taunus)

Friedrichsdorf , Pfungstadt

Fulda. ” Rodgau ,

GieBen . 3., Radermark

Grlesheim . Hilsgeigheim

GroB-Gerau - . Taunusstein

Hanau Viernheim -

Hattersheim am Maid Weiterstadt

Heppenheim (BergstraBe) 3. Wetzlar

Herbomn 2. Wiesbaden

Hotheim am Taunus 4 : .

Kreis . &ﬁg?:.'_ ofing die Gemeinden

BergstraBe LR Bensheim, Heppenheim (BergstraBe), Lampertheim,
‘ o Viemheim ,

Darmstadt-Dieburg N B Griesheim, Pfungstadt, Weiterstadt

Fulda A Fulda ,

Giefien - GlePen . '

Grof3-Gerau LA " Grof3-Gerau, Marfelden-Walldorf, Risselsheim

Hersteld-Rotenburg L1 Bad Hersfeld

Hochtaunuskreis 4 Bad Homburg v. d. Hohe, Friedrichsdor,



{Fortsetzung Hessen}

12 -

Kreis M;::lf: - chne dis Gemeinden
Kassel 1 Baunatal
Lahn-Dill-Kreis 1 Ditenburg, Herbormn, Wetziar
Limburg-Weilburg 1 Limburg a. d. Lahn '
Main-Kinzig-Kreis 2 Hanau, Maintal
Main-Taunus-Krels 5 Hattershelm am Main, Hothelm am Taunus, Kelkheim
] {Taunus)
Marburg-Biedenkopt 2 Marburg
~ Odenwaldkreis 2 —_
Offanbach -3 Dietzenbach, Dreleich, Langen, Mihlheim am Main,
e Neu-Isenburg, Obertshausen, Rodgau, Rodermark
Rheingau-Taunus-Krels | Taunusstein
Schwelm-Eder-Kreis 1 _
Vogelsbergkreis 1 —
Waldeck-Frankenberg 1 Korbach
‘Werra-MelBner-Krels 1 Eschwege -
Wetteraukreis 2 Bad Nauhetm, Bad Vilbel, Butzbach, Friedberg {(Hessen)
Niedersachsen
Gemlelnda .’"‘1‘:;?:' Gemeinde - M;ttaltj?:-
Achim 3 Hildesheim 4
Alfeld (Leina) 2 Holzminden 2
. Aurich 2 Isemhagen 4
Bad Harzburg 3 Laatzen 4"
Bad Pyrmont 3 Langenhagen 4
Bad Zwischenahn 2 Leer (Osifrlesiand) 3
Barsinghausen 3 ‘Lehrts 2
Bramscha 1 Lingen {Ems}- 2
Braunschweig 3 - Lineburg 4
Buchhoiz i. d. Nordheide 5 Melle ~ 2
Bickeburg - 2 Meppen 1
Burgdort 3 Minden o2
Buxtehude 4 Neustadt am Riibenberge 3
Cella 4 Nienburg (Weser} 3
Cloppenburg 1 Norden 3
Cuxhaven 3 . Nordenham 3
Pelmenhorst 4 Nordhom 2
Duderstadt 1 " Northeim ) 2
Einbeck 2 Oidenburg {Oldenburg) 4
Emden 3 Qsnabriick | 3
Ganderkesea 3 Osterode am Harz 2
Garbsen : 4 Osterholz-Scharmbeck 3
Georgsmarienhiitie 2 Papenburg g
Gifhorn 3 Peine 2
Goslar 3 Rintein 1
Gattingen 4 Salzgitter 3
Hamein 3 Seelze 4
Hannover 4 Seesen 2
Helmstedt 2 Seavetal 5
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Gemeinda ", Mi?:[?: i

Springe -3 3

Stadthagen L2 Ve ar 3

Stade .4 . Weyhe 3

Stuhr '3 . Wihelmshaven )

Uelzen - R Winsen (Luhe) 5

Varel 2 . Woffehbﬁttg[ll 3

Vechta ’ 1 ~ Wolfsburg 3

Verden (Aller) I T Wunstod' 2

Wallenhorst l , e

Kreis "‘E?é,-’f" . shne dia Gemeinden

Ammerland’ 2 Bad Zwischenahn

Aurich 1. Aurich, Norden

Celio 2 Cella

Cloppenburg ' 1 Cloppenburg

Cuxhaven’ Coa2 Cuxhaven

Dlepholz 1 Stuhr, Weyhe -

Emsland 1 Lingen (Ems), Meppen, Papenburg

Friesland 2. Varel

Gifhorn ‘ 1 ~ Gifhemn

Géttingen R . Duderstadt, Gﬁtt[ngen Miinden

Goslar a Bad Harzburg, Goslar, Seesen -

Grafschaft Benthelm 1 . Nordhom )

Hamein-Pyrmont . Bad Pyrmont, Hameln

Hannover .. . 3. . Barsinghausen, Burgdorf, Garbgen, Isernhagen, Laat-
zen, Langenhagen, Lehrte, Neustadt am Rﬁbenberge.
Seslze, Springe, Wedemark, Wunstorf

Harburg Buchholz i. d. Nordhalde, Seevetal, Winsen (Luhe)

Helmstedt _Helmstedt

Hildesheim Alfeld {Leipe), Hildeshelm

Holzminden Holzminden

Leer Leer (Ostfgies!and}

Lichow-Dannenberg . -

Liineburg - Luneburg

Nienburg {(Weser) Nienburg (Weser)

Northeim Einbeck, Northeim

Oldenburg (Cldenburg)
Osnabriick
Osterholz

Osterode am Harz
Peine

Rotenburg {Wiimme}
Schaumburg
Soltau-Fallingbostel
Stade .

Uelzen

Vechla

Varden
Wesermarsch
Wittmund
Waltenbittel
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. .W l}‘enbuttel ‘

Ganderkeses

Bramsche, Georgsmarlenhiitte, Melle ,Wallenhorst
Osterhalz-Scharmbeck,
Osterade am Harz

Peina

Biickeburg, Rinteln, Stadthagen
Walsrode

Buxtehuds, Stade

Uelzen

Vechta

Achim, Verden {Aller)
Nordenh‘aim




Nordrhein-Westfalen
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Gemeinde -

Migten-
stule

Aachen
Ahaus
Ahlen
Alsdorf
Altena
Arnsberg
Attendorn
Bad Berleburg
Bad Honnef
Bad Geynhausen
Bad Salzuflen
Baesweiler
Beckum
Bedburg
Berghelm
Bergisch Gladbach
Bergkamen
Bielefeld
Bocholt
Bochum
Bonn
Borken
Bornhelm
Bottrop -
Brilon
- Brihi
Binde
Castrop-Rauxel
Coesfeld
Datteln
Delbrick
Detmold
Dinslaken
Dormagen
Dorsten
Dortmund
Ddlmen
Diren
Bisseldort
Duisburg
Emmerich
Emsdetten
Ennepetal
Erftstadt
Erkelenz
Erkrath
Eschweiler
Espelkamp
Essen
Euskirchen
Frechen
Frindenberg
Geilenkirchen
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Gemeinde .

Miaten-
stule

Geldern
Gelsenkirchen
Gevelsberg
Gladbeck
Goch

Greven
Grevenbroich
Gronau {Westl)
Gitersloh
Gummersbach
Haan

Hagen

Haltern
Hamm -
Hamminkeln
Hattingen -
Helligenhaus
Heinsberg
Hemer
Hennef {Sleg)
Herdaecke
Herford
Heme
Herten -

s Herzogenrath

Hilden
Hoxter
Hiickelhoven
Hirth
Ibbenbiiren
tserlchn
Jiichen
Jilich
Kaarst
Kamen
Kamp-Lintfort
Kempen
Kerpen

 Kevelaer

Klave

Kdin

Kanigswinter
Korschenbroich
Krefeld

Kreuztal

Lage :
Langenfeld {(Rhid.)
Leichlingen {Rhid.)
Lemge :
Lengerich

 Lannastddt

Leverkusen
Lippstadt

N @ punm#mm&mmammmmmm&t\)amm&wm#mmmm&ummpmmmm W &N NG NNWOLL



Yo

- 15- Drucksache 594 789

(Fortsetzung Nnrdrhe!n—Wqéttale,n) ' ' S

Gemeinde , . Gameinde Mieten-

‘ R e stufe.

wohne ~ 4 . Rietberg 2
Lohmar gt :

Libbecke . Hoeal 4.

- vl . Sankt Augustin 4
Lidenscheld 38 Schlob Holte-Stukenbrock 2
Linen a ‘Schmalienberg A
Mar} '3 " 'schwelm 3
Marsberg <1 | ' Schwerte 3
Mechernich 2 ‘. ] ‘ '_ ‘ Sel;h ' 3
Meckenheim s "Slegburg 4
Meerbusch 4 Slegen 3’
Menden (Sauerland) 3 Soest 3
Meschede ’ T g Safingen 4 -
Mettmann 4 Sprockhvel a
Minden , e - Stelnfurt 2
Monchengladbach "3 ' Stolberg (Rhid.) 3
Moers 3 Sundeim {Saueriand) 2
Monheim P Tonlsvorst 3
Mutheim a. d. Ruhr 4 “Trolsdor! _ 3
Minster o 4 ﬂl;ach-?alenberg 3
Netphan 2 Unna a
Nettetal _ ‘g’ ~ Velbert 3
Neukirchen-Viuyn T4 - Viersen 3
Neuss ‘4 ‘Voerde (Niederrhein) 3
Niederkassel ‘3 Waltrop 3
Obérhausen 3 " Warburg 1
Oclde . . | k|  warendorf g
Oer-Erkenschwick 3 - Warsteln 1
Qipe 2 . Wegberg 2
Overath 3 ~ Werdoht 3
‘Paderborn 4 wel - - 3.
Petershagen RE Wermelskirchen a
Plettenberg 3 Weme 3
Porta Westfalica 2 Wesel 3
Putheim 4. ~ Wessellng 3
Radevormwaid 3 © Wetter (Ruhr) 3
Ratingen _ 4 - ‘Wiehl 3
Recklinghausen 3" willich 4
Remscheld 4 Wippetfirth 3
Rheda-Wiedenbrick 2 ~ Witten 3
Rhelnbach 3 Wiilfrath 3
Rheinberg 3 Wiirselen 4
Rheine ) 2 Wuppertal 4
Kreis M:?:?:' ohna dia Gemeinden

Aachen 2 Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath, Stolberg

o (Rnid.). Wiirselen
Borken i

~ Ahaus, Bcl_{:hoit; Borken, Gronau (Westf)




{Fortsetzung Nordrheln-Westfalen)

Krais ) -“ﬂ?&?‘;‘" chne die Gemeinden
Coesfeld ) 2 Coesleld, Dilmen
Diren 2 Diren, Jilich
Ennepe-Ruhr-Kreis 3 Ennepetal, Gevelsberg, Hattingen, Herdecke, Schwelm,
- Sprockhdvel, Wetter {Ruhr), Witten
Erftkreis 3 Bedburg, Bergheim,Brihl,Erftstadt,Frechen,Hiirth
Kerpen,Pulheim wesselmg ’
Euskirchen _ 2 - Eus frchen Mecherhich
Giterslch 2 Giitersioh, Rheda-Wiedenbrlck, Rietberg, Schlol
Helte-Stukenbrock .
Heinsberg : 2 Erkelenz, Geilenkirchen, Helnsberg, Hickelhoven,
- {bach-Palentierg, YWegberg
Herford ' 1 Biinde, Herford, L&hne |
Hochsaueriandkrels ‘ 1 Arnsberg, Brilon, Marsberg, Meschede, Schmallenberg,

Sundern (Sauerland)

Hoxter 1 Haxter, Warburyg

Kieve 2 . Emmerich, Geldern, Goch, Kevelaer, Kleve

Lippe 1 Bad Salzufien, Detmold, Lage, Lemgo

Markischer Kreis 3 _ Altena, Hemer, Iseriohn, Liidenscheid, Menden (Saizer-
) land}, Plettenberg, Werdoh!

Minden-LGbbecke 1 Bad Qeynhausen, Espelkamp, Liibbecks, Minden,

Pataershagen, Porta Westfalica
Neuss ' ¥ Dormagen, Grevenbroich, Jiichen, Kaarst, Korschen—
: ’ broich, Meerbusch, Neuss

Oberbergischer Krels 3 Gummersbach Radevormwald, Wiehi, Wipperiiirth

Olpe 1 Attandorn, Lennestadt, Clpe

Paderborn 1 Delbriick, Paderborn

Rheinisch-Bergischer Krels 3 Bergisch Giadbach, Leichlingen (Rhid.), Overath

Résrath, Wermelskirchen

Rhein-Sleg-Krals _é Bad Honnef, Bornhelm, Hennef (S:eg), Kdntgswlnter
Lohmar,, Meckenheim,Niederkassel,Rheinbach, Sankt

Augustin,Siegbury, Troisdorf

Siegen-Wittgenstein 2 Bad Berleburg,Xreuztal, Netphen,Siegen
Soest 1 Lippstadt, Socest, Warsteln, Werl
Steinfurt ' 1 Emsdetten, Greven, Ibbenbiren, Lengerich, Rheine,
. Steinfurt
Unna 3 - Bergkamen, Fréndenberg, Kamen, Linen, Schwerte,
. Selm, Unna, Weme ,
Viergen 3 Kempen, Nettetal, Tonisvorst, Viersen, Willich
Warendorf 2 Ahlen, Beckum, Qelde, Warendorf
Wesel ' 3 Dinsiaken, Hamminkeln, Kamp-Lintfort, Moers, Neu-

kirchen-Viuyn, Rheinberg, Voerde {Niederrhein), Wesel
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Andernach - - Ludwigshafen am Fhein. 3
Bad Kreuznach N Mainz 5
Bad Neuenahr-Ahrweiler - 3 - Neustadt an der WeinstraBe 3
Bingen am Rhein 3 Neuwied 2
Frankenthal (Pfaiz} .3 Pirmasens 2
idar-Oberstein 2 Speyer -+ 3
Ingelhelm am Rhein 3 Trier 3
Katserslautern .8 " Worrns 3
Koblenz F: 2 Zwalbriicken 2
Landau In der Plalz - T {

n

Kreis ‘ehne dle Gemeinden
Ahrweiler , 2 Bad Neuenahr-Ahrweiler -
Altenkirchen (Westerwaid) 1 —_

 Alzey-Worms o 2 —_

Bad Diirkhelm 2 —_ S

Bad Kreuznach 2 Bad Kreuznach . .
Bernkaste!l-Wittlich 1 —_ '

Birkenfeld 2 _ldar-Oberstein
Bitburg-Prim "1 — .

Cochem-Zall 1 —_—

Daun 1. —

Donnersbergkrels 2 —

Germersheim 2 —

Kalserslautern 2 ——

Kusel .2 —

Ludwigshaten .2 L — ‘ ‘ :
Mainz-Bingen 3 - Bingen am Bhein, Ingelheim am Rhein
Mayen-Koblenz 2 Andernach

Neuwled -2 Neuwied

Pirmasens 1 -

Rhein-Hunsriick-Krels B —

Rhein-Lahn-Krels - 2 —

Sidliche WeinstraBe 2 —

Trier-Saarburg 1 —_

Waesterwaidkreis 1 —
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Saarland

Gemeinde M;ﬁ:a:- Gemeinde hﬁ?&?:-
Blieskastel 2 Pattlingen 2
DillingeplSaar 3 Saarbriicken 4
Homburg 4 . Saarlouis 3
Lebach 2 "Sankt Ingbert 3
Merzig 2 Sankt Wendet 3
Neunkirchen 3 validingen 3.

Kreis Molen-  ghne die Gemelnden

Merzig-Wadern 2 Marzig

Neunkirchen 2 Neunkirchen

Saarlouls 2 Dillingen/Saar, Lebach, Saarlouis

Saar-Pfalz-Krels 2 Blieskastel, Homburg, Sankt Ingbert

Sankt Wendel 1° Sankt Wendel ) ‘
Stadtverband Saarbricken 2 Saarbriicken, PGttlingen, Ydlklingen
Schleswig-Holstein

Gemelnde "2:&?:' Gemeinde sz&?:'
Ahrensburg 8 Klel - 5
Bad Oldesloe 5 Litbeck, Hansestadt 5
Eckernférde 4 Neumdinster 4
Elmshorn -4 - Norderstedt [
Flensburg 4 Pinneberg 5
Geesthacht 4 Reinbek 4
Heide 3 Rendsburg 4
Henstedt-Utzburg 5 Schleswig 3
Husum 4 Wedel (Holstein) &
ltzehos 4

Krais M;atl?:‘ chne die Gemeinden

Dithmarschen 2 Heide

Herzogtum Lauenburg 4 " Geesthacht

Nordfriesland 3 ‘Husum )

QOstholstein 4 _— .

Pinneberg 5 Elmshorn, Pinneberg, Wedel (Holstein)

Plén 4 —_

Rendsburg-Eckernférde 3 Eckemfdnde, Rendsburg

Schleswig-Flensburg 2 Schleswig . )

Segeberg 4 Henstedt-Uzburg, Norderstedt

Steinburg 3 Itzehoe

Stormarn 4 Ahrensburg, Bad Oldesloe, Reinbek "
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Begrﬁndung, ’ ‘
A.‘Allgemeines H ,QM;H§‘“ -

Die Anderungen der thnqeldverordnung sind im wesentlichen

- durch das 7. .Gesgetz zur Anderung das thngeldgesetzes {7. Wohn-
.geldnovelle) vom .... (BGBL. T S ...} veranlapPt. Dieses sieht
in erster Linie eine verbesserqu des{thngeldes in Gemeinden
und Kreisen mit besondErs hohem Mietenniveau in Ballungsgebie-
ten und mit ﬁberdurchschnittlichen Mietsteiqerungen zum 1. Ja~
nuar 1330 vor..In der Wohngelverordnung wird daher die Anlage
zu § 1 Abs. .3, aus. der sich die . Mietenstufen der einzelnen Ge-
meinden und Kreise ergeben. entaprechend geandert.

Eingefﬁgt.werggn Vbrsd%riftgg‘ﬁhéﬁ deglméﬁgeQEnqen Zeltpunkt
der Bezugsfertigkeit (§ 8 Abs, 1 WoGG) fir Wohnraum, dessen
Telle zu unterschiedlichen Zeitpunkten. fertiggestellt worden
aind (8§ 1L a WbGV) sowie ﬂber die Einkommensermittlung bei

f Heimbewohnern (§ 7 Abs.,la WOGV}

Ferner werden. wie schon in s 5 Abs 2 Nr. 2 WoGG, dlie zum

1. Marz 1983 ge&nderten Begriffsbestimmungen des Helzkosten-
rechts - insbasondere die Ersetzung der Bagriffe . "Fernhelzung"
und "Fernwarmwasser - berﬂcksichtigt

Darliber hinaus sind in der Wohngeldverordnung Anderungen im Be-
reich der Lastenberechnung {§§ 9 £f WOGV} vorgesehen, Hlerdurch
g80ll dem in S 1 WoGG genannten ZWeck der wirtschaftliche 51-
cherung angemessenen und familiengerechten WChnens besser
Rechnung getragen wérden.’q




Die Hdherstufung von Gemelinden und Krelsen durch die Verord-
nung fihrt zu einer Entlastung der betroffenen Wohngeldempfan—
ger, ohne dap sich deren Miete dadurch &ndert. Auswirkungen
auf das Preisniveau, insbesondere das Verbraucherpreisniveau,
ergeben sich daher insoweit nicht.

B. Zu den einzelnen Vorschriften

zu Art. 1 _(Anderung der Wohngeldverordnung) -

Za 1. (§ 1 a - neu —)

Auf Grund der durch das Silebente Gesetz zur Anderung des Wohn-
geldgesetzes erwelterten Verordnungsermé&chtigung (§ 36 Abs. 1
Nr. 1 Buchstabe a WoGG) werQen in die wWohngeldverordnung bhe-
wahrte Vorschriften von Teil A Nr. 8.11 der Allgemelnen Verwal-
tungsvorschriften zum Wohngéldgesetz {ibernommen. Sie bestimmen
den mafgebenden Zeitpunkt der Bezugsfertigkelt (§ 8 Abs. 1
WoGG) flir Wohnraum, dessen Telle zu unterschiedlichen Zeitpunk-
ten fertiggestellt worden sind. Anlap fiir diese Rechtsetzung
geben die Urteile des Bundesverwaltungsgerichts vom 26. Mail
1989 (BVerwG 8 C 15 bis 17.88) nach welchen dann, wenn z.B. in-
folge eines Anbaus zwel Bezugsfertigkeitstermine zusammentref-
fen, die nach § 8 Abs. 1 WoGG unterschiedliche Hdchstbetrage
begrinden, diese Vorschrift gebiete, "dem durch einen einheit-
lichen H&chstbetrag in Gestalt eines Mischsatzes Rechnung zu
tragen, der sich nach dem Verhaltnis'der dem friheren und dem
spateren Bezugsfertigkeltstermin zuzurechnenden Wohnflichen aus
Anteilen des fiir den einen und den anderen Bezugsfertigkeits-
termin - isoliert betrachtet - mapfgebenden Hbchstbetrag zusam-—
mensetzt® (Amtlicher Leitsatz). Zur Ermittiung'dea:Mischsatzes
halt das Gericht genaue tats&chliche Feststellungen der Wohn-
flachenanteile filr erforderlich und wertet eine Flachenangabe
von "ca 36 ¢m" als "nicht hinreichend genau.”



a)

b)

c)
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In Abgatz’ 1 wird klargestellt, daﬁ die Bezugsfertigkeit im
Sinne des s '8 Abs. 1 WOGG fir. den Wohnraum festzustellen
ist, auf den sich dex thngeldantrag bezieht (satz 1). Be-
wohnt der Antragsberechtigte z B. in einem Familienheim nur
den nachtraglich als Altenteil errichteten Anbau, kommt es
£ir die Bestimmung des zuschuﬁfahigen Hdchstbetrages aus—
schlieflich auf die Bezugsfertigkeit dieses Wohnraumes an.

In Satz 2 wird unter Verwendung einschlagiger Begriffe des
II. thnungsbaugesetzes und des Wohnungsbaugesetzes Fir das
Saarland definiert,ﬂdurch‘welche‘MaBnahmen Wohnraum, fir den
die Bezugsfertigkeit Festgestellt werden soll, neu ge-
schaffen wird. Nach § 100 des II. WoGG/§ 53 Abs. 1 WoBauG-
Saar sind den Begriffen "Neubau, Wiederaufbau, Wiederher-
stellung, Ausbau oder EfweiterungW die Begriffsbestimmungen
der §§ 2 16 und i? II. WoBauG/§§ 2, 10 und 11 WoBauGSaar
zugrunde zu legen. Modernisierungen fihren unter den Voraus-
setzungen des § 17 Abs. 1 §. 2 II. WoBauG bzw. § 11 Abs. 1
5. 2 WoBauGSaar (Ausbau durch Umbau unter wesentlichem
BauaufWand)'ebenfalls zuf Neuschaffung von Wohnraum,

‘In Absatz 2 wird der Begriff der Bezugsfertigkelt gem&B § 13

Abs. 4 satz 1 des WOhnungsbindungsgesetzes EWoBindG) inhalt-
lich bestimmt und damit der Vorschrift des"§ 23 WoBindc tiber
den erweiterten Anwendungsbereich insbesondere des § 13
WoBindG Rechnung getragen.

Fliir den gesamten Wohnraum, auf den sich der Antrag bezieht,
ist nur ein einheitlicher Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit

- festzustellen.

Wenn Teile des Wohnraums zu verschiedenen Zeitpunkten be-
zugsfertig geworden sind, ist. nach Absatz 4 Satz 1 fir den
gesamten Wohnraum der Zeitpunkt maBgebend, zu dem der erste
Tell ba;ugsfértié geworden,isf, Nur wenn dle Wohnfllche des




Zu

spiter bezugsfertig gewordenen Téils tberwlegt, ist der
Zeitpunkt selner Bezugsfertigkeit fﬁr_den ganzen Wohnraum,
auf den sich der Antrag bezieht, maBgebend.

Hinsichtlich der Ermittlung der Flachengrdfen werden die in
Teil A Nr. 7.05 und Nr. 35.02 WoGVWV getroffenen Regelungen
entsprechend anzuwenden sein. Danach sind grundsaAtzlich die
Angaben des Antragsberechtigten maBgebend. Kann er keine An-
gaben macheﬁ oder bestehen an selnen Angaben begrindete
Zweifel, so ist die GrdPe der (Teil-) Flichen z.B. durch
Auskunft des Vermieters oder Vorlage amtlicher Beschelde,
etwa den Bauschein fir den Anbau, zu ermitteln. Eine genaue
Wohnflachenberechung nach Vorschriften der §§ 42 ff der IT.
Berechnungsverordnung wird nicht verlangt; sie wﬁrde die
Wohngeldstellen Uberfordern.

Durch Satz 3 wird schlieflich bestimmt, daPB es auf den Zeit-
punkt der Bezugsfertigkeit ohne Einflup ist, wenn nur R&ume
neu geschaffen werden, deren Grundfliche nach § 42 Abs, 4 II
BV nicht zur Wehnfl&che rechnen, wle Keller, Schuppen, Gara-
gen.

2. (8§ 6)

Bel Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 handelt sich um Folgednderun-
gen der Anpassung von § 5 Abs. 2 Nr. 2 WoGG durch die 7. Wohn-
geldnovelle an die zum 1. MArz 1989 wirksam gewordene Anderun-
gen der Verordnung {iber die Helzkostenabrechnung (HeizkostenV)
und der Zweiten Berechnungsverordnung (IX. BV). Dort sind unter
anderem die Begriffe "Fernwlrme" und "Fernwarmwasser" durch den
Begriff "eigenstdndig gewerbliche Lie;erung von Warme und Warm-
wasser" ersetzt worden (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 2 HelzkostenV: Num-
mer 4 Buchstabe ¢ und Nummer 5 Buchstabe b der Anlage 3 zu § 27
Abs. 1 II. BV).
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Dadurch wurde klargastell;ﬂ)dapAgrunGSAtzlich jede Art der ei-
qenstandig geWethichen W§;m@— und Warpwasserlieferung. unab-
héngig davon, ol sie in Liefarvertragen als Direkt-, Nah~ oder
Fernwarmelieferung bezeichnet wird, der Kostenverteilung nach
der Heizkostenv unterliegen soll {(vgl. die amtl. Begrindung in
Bundesrats-nrucksache 494/8&.‘3 21 fl Als "eigenstandig" in
diesem Sinne ist eine gewerbliche Warme— und Warmwasserliefe-—
rung anzusehen.-die aufqrund eines selbst&ndigen Liefervertra-
ges erfolgt Damit werden die Falle ausgenommen. in denen die
' Lieferung lediglich aine dex Verpflichtungen des Vermieters aus
einem gegabenentalls als gewerblich einzustufenden Mietvertrag
darstellt. Typische Falle der eilgenst&ndig gewerblichen Liefe-
rung sind z.B. die Fernw&rmeversorgung im herkdmmlichen Sinne
sowie die Lieferung ‘durch einen Dritten, der eine zentrale Hei-
zungsanlage des Eigentlmers der_versorgten,wohnungen Gbernommen
hat und an dessen Mieter liefert.
Bei der eigensténdigen gewerblichen Lieferung von W&rme und
Warmwasser werden in der Regel ﬁber die relnen Betrilebskosten
hinausgehende weitere Kosten (z.B. Kapitalkosten, Abschreibun-
gen, sowie Verwaltungs-— und Instandhaltungskosten} in Rechnung
gestellt. Diese scllen auchﬂweiterhin der Miete zugerechnet
werden (vgl. § 6 Abs. 2 Nr. 2 Satz 2 WoGV).

Zu 3. (8§ 7}

Der in § 7 einzufilgende Absatz 1 a enthalt Regelungen Uber die
Einkommensermittlung bei Heimbewohnern, denen Leistungen nach
Abgchnitt 3 (Hilfe in besonderen Lebenslagen) des Bundessozial-
‘hilfegesetzes (BSHGJ und entsprechende Leistungen des Bundes—
‘versorgungsgesetzes‘ﬂber dle Kriegsopferfﬁrsorge {(BVG) fir die
Helmunterbringung gewdhrt werden. Die Neuregelung dient dex
Rechtsklarheit. In der Prgxis hatjsiqh,durchgesetzt, die f£ir

. die Einkommeﬁsermittlung notwendige Fesﬁstellung des auf die
gesondert erhobenen Zulagen, insbeSOnderelfﬁr erhéhfe Pflege;
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und des auf die Gebrauchsiiberlassung von Wohnraum anfallenden
Anteils der Leistungen in entsprechender Anwendung des Absat-
zes 1 des § 7 festzustellen. Das Bundesverwaltungsgericht hat
durch Urteil vom 12. Februar 1988 (BVerwG 8 C 101.86) dlese
vorgehensweise mangels rechtlicher Normierung Ifiir uﬁzulassig
erachtet. Diese wird nunmehr - bis zum Erlap eirer umfassenden
Rechtsverordnung f£ir die Einkommensermittlung nach dem § 36
Abs. 1 Nr. 2 WoGG - in § 7 Abs. la WoGV getroffen. Werden neben
laufenden Leistungen zum Lebensunterhalt in einem Heim nach Ab-
schnitt 2 (Hilfe zum Lebensunterhalt) des BSHG gesondert auch
laufende Leistungen nach Abschnitt 3 des BSHG erbracht, besteht

kein Bedlirfnis nach einer zusdtzlichen Regelung im Rahmen der
Verordnung.

In den S&tzen 1 und 2 des neuen Absatzes 1 a wird geregelt, in
welcher Weise dle nach MaBgabe des § 14 Abs. 1 Nr. 18 des
Wohngeldgesetzes als Einnahme zu berlcksichtigenden laufenden
Leistungen flir den Lebensunterhalt an Bewchner eines Heimes
featgestellt werden und hierauf in Satz 3 bestimmt, wie dle von
diesen Leistungen abzusetzenden, als Elnnahmen aufer Betracht
bleibenden Kosten der Unterkunft zu bemessen sind.

Den Leistungen nach Abschnitt 3 des BSHG (HEilfe in besconderen
Lebenslagen) entsprechen die Hilfen nach § 26b, ¢, 4 und e so-
wie nach § 27d Abs. 1 BVG. Der Vorschrift des § 27 Abs. 3 BSHG
iber den in einem Heim gewdhrten Lebensunterhalt entspricht

§ 25b.Abs. 1 Satz 2 BVG. ' : '

Zu 4. (§ 123

Zu Buchstabe a)

aa) Die Worte "in der jewells geltenden Fassung” in Abs. 1
Nr. 1 werden als entbehrlich gestrichen.



bb) Durch den dam 5 12 Aha,rl anzufﬂgenden Satz 2 soll klarge-
stellt werden. daB auchlhufwendungsdarlehen und Annuitdts—
darlehen aus ﬁffentlichen Haushalten dexr Wohngeld-Lastenbe-
rechnung zugrunde zu legen aind. Sobald und. sofern hierfir
tatsachlich Zln$— und rilgungsleistungen erbracht werden.
Unter die Reqelung fallen éffentliche Mittel i.s5.d. §§ 6,
42 II. WoBaug/§s"4, 24 “woBauGSaar. nicht-&ffentliche Mittel
i.8.4. § 88 II, WOBaqu§ 51, a WoBauGSaar sowle.aufgrund ei-
ner Fdrderung nach ‘§. 88 4 II.WbBaqus 51 e WoBauGSaar ge-
wihrte Aufwendungsdarlehen und Annuitatsdarlehen

Aurwenddngs—lund annuiﬁatgdarlehen'ziélen darauf ab, die
Belastung aus der Bewi:tachaftqu und aus den Kapitaldienst
auf ein tragbéres MaB zuwsenken und dienen damit - zumin-
dest mittelbar — der Sicherstellung der Einanzlerung des
Objekts. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 3 WDGG..ist insbesondere dle
anrechenbare Belastung zu senken, soweit ihr Beitrage Drit-
ter zu deren Aufbrinqunq qegenﬁbersﬁehen Alg solche Bel-
trége Dritter gelten nach § 16 Abs. 4 WbGV insbesondere
auch Aufwendungs— und Annuitatsdarlehen Folgerichtig mup
daher bel elnem Wegfall der Vergﬂnstigungen aus den Darle-
hen nicht nur die Belastung entsprechend héher angesetzt _
werden, vielmehr sind ab Beginn der Rfickzahlung dieser Dar-
lehen zusatzlich auch die Aufwendungen fﬁr Zins— und Til-
._gungsleistungen in Ansatz zu bringen.

Zu Buchgtabe b)

Die Worte "in der jeweils geltenﬁen Fassung" in Absatz 2 werden
als entbehrllch gestrichen.




Zu Buchstabe c¢)

Die Binfiigung der Worte "noch nicht" in Absatz 3 ist eine der
Klarstellung dienende Folge des neuen Satzes 2 in § 12 Abs. 1
{s.o. Buchstabe a, bb}.

'Zu 5. (§ 15)

Zu a.

Die Anderung der Uberschrift ist eine Folge der Anderung der
Begrliffe in der HeizkostenV, der II. BV und in § 5 Abs. 2
Nr. 2 WoGG. !

Zu b.

Der Absatz 2 wird gestrichen, weil in die Wohngeld-Lastenbe-
rechnung nur im Eigentum, Erbbaurecht oder einer vergleichbaren
rechtlichen Zuordnung zum Antragberechiligten stehende Fl&chen
einzubeziehen sind, die zu den tberbauten Fléche dazugehbren.

Die Beriicksichtigung des Pachtzinses f{ir die 2zu einer Klein-
siedlung oder eine landwirtschaftllche Nebenerwerbstelle gehd-
rende Landzulage wirde der auf dle wirtschaftliche Siche-

rung des Wohnens begrenzten Zweckbestlimmung des Wohngeldes (§ 1
WoGG)'nicht entsprechen. |

Zu c.
Zu aa)
Die Anderung von Satz 1 des zum Absatz 2 aufriickenden bilsheri-

gen Absatzes 3 ist elne Folge der geanderten Begriffsbestimmun-
gen im Heizkostenrecht.
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Zu bb) o
PR I

Batz 2 des biaharigén Absatzes 3 wird redaktionell an die am 1.
Jduli 1988 in Krafg getretenen Andarung des § 6 Abs. 1 WoGV
durch Art. 3 Nr. 1 der Zweiten VErordnunq zur Anderung woh-
-nungsrechtlicher Vbrschrirten vom 25 Mai 1988 (BGBl I S. 643)
angepaﬁt.

Zu 6. (5 16 Abs, 2 Nr. 2) '

Folge der gedunderten Begriffsbestimmungen im Heizkostenrecht.

Zu 7. (Anlage zu L Abs. 3 WoGV)

Durch den mit Wirkung vom 1. Januar 1990 neugefaften § 8 Abs. 5
WoGG ist eine Mletenstufe VI filr Gemeinden elngefihrt worden,
deren Mietennlveau mindestens 25 v.H. ber dem Durchschnitt der
Mieten im Bundesgebiet fir vergleichbaren Wohnraum von Wohngel-
dempféngern lilegt. Die Bundesregierung.ist nach néherer Besgstim-
mung des neuen  § 36 Abs. 2 Satz 1 und 2 WoGG erméchtigt worden,
Gemeinden oder Krelse, derén Mietennivéau‘dies rechtfertigt, in
die Mietenstufe VI oder in eine andere hbhere Mletenstufe auf
der Grundlage der Ergabnisse der thngeldstatistik zum 31. De-
zember 1988 mit Wirkung vom 1. Januar 1990 elnzustufen. Dieser
zusAtzlichen Mietenstufe werden nachstehende 9 Gemeinden und 2
Krelse zugeordnet (s.u. I. )

Vier Gemeinden, die am 30. Juni 1988 im Vergleich ‘zum 30, Juni
1984 weniger als 20.000 Einwohner ‘hatten und die durch Zuord-
nung zum jewelligen Krels {vgl § B Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 WoGG)
'herabgestuft wirden, bleiben nach dem neuen § 36 Abs. 2 Satz 3

WoGG welterhin mit ihrer bisherigen -héheren Mietenstufe geson-—
dert ausgewlesen (s.u. IT.).
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Folgende 50 Gemeinden, die am 30. Juni 1988 mindestens
20.000 Einwohner hatten und folgende 21 Krelse werden hdher-
gestuft: '

Hbhergtufung
vdn nach
Baden-Wirttemberg Gemelnde _ Mietenstufe
1. Emmendingen 3 4
2. Ettlingen 2 3
3. Freudenstadt 1x 3
4. Horb am Neckar 1 P
5. Kehl 2 3
6. Konstanz 4 5
7. Kornwesthelm 3 4
8. Lahr/Schwarzwald 2 3
9. Leonberg o 3 4
10. Rastatt 2 3
11. Schwébisch Gmind 2 3
12. S8indelfingen 3 4
13. Singen(Hohentwiel) 2 3
14. Stuttgart 4 5
15. Vaihingen a.d.Enz. 2 3
16. Wertheim 1* 2
17. Wiesloch 2 3
Kreis
18. B&blingen: | 3 4
19. Brelsgau—Hoch-
schwarzwald 2 3
20. Ludwigsburyg 2 3
21. Rastatt ‘ 1 . 2

* Mietenstufe des Kreiges, dem die Gemeinde bisher zugeordnet
war, well sie am 30. Juni 1984 nicht mindestens 20.000
Einwochner hatte (vgl. § B'Qbs. 4 Nr. 2 WoGG)
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_?Héherstufung
o P e von nach
Bayern = . Gemeinde ' . = Miletenstufe

1. Dachau .
.2. Erding
3. Erlangen’
40 Fréising
5. Garmlsch-Partenk.
6. Gorméring
7. Mincheh
' 8. Olching _
9. Unterschleifheim

*

%

UT W1 U1 (1 W W oW
Sy O Yy OO WL B B

AKfeig'

* 10. Bad T&lz-Wolf-
. ratshausen 4 5
11. Erlangen- .

Héchstadt.

-12. Freisind'

~ 13. Firstenfeldbruck
14. Landsberg a. Lech
15. Minchen =
16. Oberallgiu
17. Ostallgiu
18. Starnberyg

B = RN, U W
R WYy Wy e N
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Hbherstufung
_ VoI nach
Hessen  Gemeinde Mietenstufe
1. Frankfurt a.M. 5 6
2. Grop-Gerau ' 3 4
3. Hanau 3 4
4. Hattersheim a.M. .4 5’
5. Neu-Isenburg 4 .5
6. Obertshausen 3 4
7. Cberursel {Taunus) 3 4
8. ROdermark 3 4
9. Risselsheim 3 4
10. Weiterstadt 2 3
Kreis
11. Darmstadt-Dieburg 2 . 3
12, Main-Taunus-Kreis | 5
13. Marburg-Biedenkopf 1 2
Niedersachsen Gemeinde
Wedemark o 2 3

Nordrhein-Westfalen Gemeinde--

1. Bornheim ’3 4
2. Dormagen f‘3_‘ 4
3. Erftgtadt 3 4
4. Empelkamp 2 3
5. Helligenhaus -3 4
6. Meckenheim 3* 4
7 | 2. 3

- Wiehl
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| Wbl ih b D0 yen - nach
Nordrhein-Westfalen Kreigl ':_,L S - Mietenstufe

8. Neuss . 2 3

Rheinland-Pfalz ~ = Gemeinde |
L ' .1. Bingen am ﬁhein 2
2 taurvhersten 3
'3, Welstadt a.d.
'Wéinsﬁrase 2 3

Krefg ™ '~

4. Bad Kreuznach 1 2

5. Kugel o1

6. Mainz - Bingen 2, 3

7. sdiiche |
Welnstrape .1 2

Saarland Gemeinde i
Sankt Wendel 2 3

Schleswig-Holsteln . Gemeinde
' 1. Norderstedt = 5 6
2. Wedel (Holsteln) 5 6
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Folgende Gemeinden, die am 30. Juni 1988 im Vergleich zum
30. Juni 1984 weniger als 20.000 Einwohner hatten, bleiben
weiterhin mit ihrer bisherigen Mietenstufe gesondert ausge-

wiesen:

Bayern
Niedersachsen

Schleswig—-Holsgtein

Gemelinde Mietenstufe
1. Kitzingen 2
2. Biickeburg 2
3. Heilde 3
‘4. Henstedt- '
Ulzburg 5

Anderung der nach § 8 Abs. 4 WoGG maPgebenden Gemeinde-
grépe (30.6.1984/30.6.1988)

F.

Cemeinden, die seit 1984 eine Einwchnerzahl von minde-
stens 20.000 erreicht haben.

Baden-Wirttemberg

Bayern

Hegsen

Kreisg

Gemeinde

1. Freudenstadt Freudenstadt

2. Leutkirch 1.Allg&u Ravensburg

3. Wertheim- ’ Main-Tauber—-Kreis
- Lichtenfels Lichtenfels

5. Olching Plirstenfeldbruck

6. Unterschleifheim Minchen

7. Welterstadt Darmstadt-Dieburg
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Niederéachsep

Nordrhein-
Westfalen

R
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o e
8. waile@hgrstf;

9. Bad Berleburg

10 Bedbuxg ‘
11 Meckenheim

"‘Kreis

Osnabriick

Siegen
Erftkreis

.-Rhein—siengreis

'DiESe 11 Gemainden werden in der neu- -

o Van Anlage {zu.s 1 Abs. 3) erstmals

Wmit der eigenen Mietenstufe gesondert

ausgewiesen.

j[sie sind in dle Hxmittlung der Mie-
t&nstufe des jeweiligen Kreises nicht
‘f“mehr einbezoqen‘WOrden

B

Gemeinden, die im.Vergleich Zu 1984 weniger als 20.000

Einwohner haben°

Bayern

Hessen

l';g;eis

ééﬁQindé

1. Kiﬁzingen

2, ottobrpnn

" 3. 8elb

4. Bonthofen

5.  Stadtallendorf

Kitzingen
Minchen
Wunsiedel im

' - Fichtelgebirge

Oberal;g&u

Marburg—Bieden~
" kopf



b
Gemeinde Xrels
Niedersachsen " &, Blckeburg Schaumburg
| Schleswig- - 7. Helde - . Dithmarschen
Holgtein ‘ 8. Henstedt- ' Segaberg
Ulzburg

Diese 8. Gemeinden sind nunmehr in
die Ermittlung der Mietenstufe des
jewelligen Kreises einbezogen worden.
Sle werden - mit Ausnahme von Kitzin-
gen, Bﬁckeburg. Heide und Henstedt-
Ulzburg (s. 0.II.} - in der neuen An-
lage (zu § 1 Abs. 3) nicht mehr mit
der eigenen Mietenstufe gesondert
ausgewiesen.

Zu Artikel 2 (Berlin-XKlausel)

Die Vorschrift enthilt die {bliche Berlin-Klausel.

Zu Artikel 3 {Inkrafttreten)

Die Anderungen der Wohngeldverordnung, insbesondere die Hbher-
stufung von Gemeinden gemép der Verordnungsermachtigung nach
§ 36 Abs. 2 WoGG, sollen am 1. Januar 1830 in Kraft treten.
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‘BeschluB

des Bundesrates

ur

Fiinften Verordnung zur Knderuﬁg der Wohngeldverordnung

Der Bundesrat hat in seiner 607. Sitzung am 1. Dezember 1989
beschlossen, der Verordnung gem#8 Artikel 80 Abs. 2 des
Grundgesetzes zuzustimmen. ‘
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