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Antrag

des Freistaates Bayern

Zum

Entwurf eines Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungsbaus

im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung mietrecht-

licher Vorschriften

(Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz - WoBauErlG -)

Punkt 38 der 609. Sitzung des Bundesrates am 16. Februar 1990

Der Bundesrat mdge beschlieBen:

Zu Artikel 2 (§ 4 BauGB - MaBnahmeG)

Art. 2 § 4 Abs. 3 ist wie folgt zu fassen:

"(3) § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches ist auch
anzuwenden auf die Anderung der bisherigen Nutzung einer bau-
lichen Anlage im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 des Bauge-
setzbuches zu Wohnzwecken, wenn mit der Nutzungsdnderung eine
wesentliche Anderung verbunden ist; die Anderung muB dabei an
einem Gebdude der Hofstelle im Rahmen des vorhandenen Bestands,
der eine bauliche Einheit mit dem land- oder forstwirtschaft-
lichen Wohngebdude bildet, so vorgenommen werden, daB die &uflere

Gestalt des Gebdudes im wesentlichen gewahrt bleibt.
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Bei Anwendung des Satzes 1 ist die Errichtung von h&chstens
drei Wohnungen zulissig, wenn Tatsachen die Annahme recht-
fertigen, daB die neu errichteten Wohnungen fiir den Eigenbedarf
des Eigentiimers oder seiner Familie genutzt werden. Die Bindung
fiir den Eigenbedarf ist durch Baulast oder Eintragung im Grund-
buch sicherzustellen.

Begriindung:

Die Bestimmung begilinstigt tiber die bis-
her maximal zuldssigen zwei Wohnein-
heiten hinaus den Einbau einer dritten
Wohneinheit in Stall- oder Betriebs-
rdume, die mit dem Wohngeb&dude eine
bauliche Einheit bilden. Freistehende
landwirtschaftliche Betriebsgebiude
und Betriebsgebdude, die abseits der
Hofstelle situiert sind, werden von
der Beglinstigung nicht umfaBt, da der
Umbau dieser Gebdude den AuBenbereichs-
schutz in puncto Landschaftsbildung
und in puncto Grundwasserschutz erheb-
lich tangieren wiirde. Im Gegensatz zum
Gesetzentwurf hdlt sich die vorge-
schlagene Bestimmung auf der seit Jahr-
zehnten verfolgten gesetzgeberischen
Linie, den AuBenbereich von nicht-
privilegierter neuer Bebauung frei

zu halten. Die Zulassung einer dritten
Wohneinheit dient der Befriedigung des
Wohnraumbedarfs der bereits im AuBen-
bereich ansdssigen Bev8lkerung, sie
erm8glicht vor allem den Kindern der
im AuBenbereich ans#dssigen Blirger den
Bau von Wohnungen. Der AuBenbereichs-
schutz macht allerdings eine zahlen-
mdBige Begrenzung notwendig. Die Ein-
fiihrung einer subjektiven Komponente
(Bindung an den Eigenbedarf) ist not-
wendig, um die neuen Wohnungen im
AuBenbereich nicht zu einer frei han-
delbaren Ware zu machen, die in man-
chen Bereichen die Spekulation an-
heizen und die Entstehung von Zweit-
wohnsitzen beglinstigen wiirde.



