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Antrag
des Landes Berlin
Zum

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht

sowle zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-Erleichterungs-
gesetz - WoBaufrlG)

Punkt 5 der 61l. Sitzung des Bundesrates am 6. April 1990

Der Bundesrat mége beschliefen,

zu dem Gesetz die Einberufung des Vermittlungsausschusses

gemdl Artikel 77 Abs. 2 des Grundgesetzes aus folgendem
Grunde zu verlangen:

Zu Artikel 5

In Artikel 5 ist der Text nach dem Eingangssatz wie folgt zu fassen:
'§ 1 Abs. 1 wird wie folgt gedndert:
1. Nach Satz 1 wird folgender Satz eingefligt:

"Als Wohnraum im Sinne des Satzes 1 gilt im Land Berlin auch Raum,
der in bebauungsrechtlich nicht mehr fir Wohnungsnutzung ausge-

wiesenen Gebieten liegt, aber aufgrund des Bestandsschutzes tat-

sachlich noch zu Wohnzwecken genutzt wird."

2. Satz 4 (= Satz 3 alt) erhdlt faolgende Fassung:

"Einer Genehmigung bedarf ... {(wie Gesetzentwurf)."
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Begrindung:

Das auf Artikel &6 § 1 Mietrechts-Verbesserungs-
gesetz gestitzte Zweckentfremdungsverbot
bezieht sich nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts ‘so Urtell vom

1. 10. 1986 - 8 C 53785 - NJW 1987 5. 969°
nur auf Wohnrdume, wenn und solange ihre
Nutzung zu Wohnzwecken bebauungsrechtlich
zulassig ist. Dies bedeutet, daB Wohrungen

im Gewerbegebiet oder beschrinktem Arbeits-
gebiet, die aufgrund des Bestandschutzes

noch weiterhin zu Wohnzwecken genutzt werden
dirfen, jederzeit anderen als Wohnzwecken
zugefihrt werden dirfen, ohne dafl ein VerstoO
gegen das Zweckentfremdungsverbot vorliegt.
Entsprechend hat das OUG Berlin in zwei F3llen
entschieden, da der Abrifl von Wohngebiuden im
Gewerbegebiet bzw. im beschrankten Arbeits-
gebiet keiner Genehmigung nach der Berliner
Zweckent fremdungsverbat-verordnung bedarf .

In Berlin gibt es ca. 21.0C0 Wohnungen, die nicht
dem Zweckentfremdungsverbot unteriiegen., weil
sie sich 1n bauplanungsrechtlich nicht fiur
Wohnnutzung ausgewiesenen Gebieten befinden.

Im Hinblick auf die derzeitige &uBerst ange-
spannte Situaticn auf dem Wohnungsmarkt in
Berlin - alleirm im Jahre 1989 wurden 78.933
Wohnberechtigungsscheine erteilt., davon 36.522
an Wohnungssuchende mit anerkannt dringendem
Wohnbedarf - ist es geboten, auch diese
Wohnungen unter den Bestandschyltz des 7weck-
entfremdungsverbotes zu stellen. Die Landes-
reglerungen kdnnen dies nicht durch eine
Erweiterung ihrer auf Artikel 6 § 1 Miet-
rechts-Verbesserungsgesetz gestiitzten Rechts-
verordnung erreichen. Vielmehr mul der Wohnraum-
begriff bereits in Artikel 6 % 1 Mietrechts-—
Verbesserungsgesetz erweitert werden.



