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Gesetz zur Erleichteruna des Wohnungsbaus im
Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung miet-
rechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-Erleich-
terungsaesetz - WoBauErlG)

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundegrates das folgende
Gesetz beschlossen:

Artikel 1

Geltungsdaver

Bis zum__ 30. April 1995 __gelten im Rahmen ihres Anwendungsberelchs
die besonderen Vorschriften des Ersten Tells des Artikels 2 dieses
Gesetzes anstelle der Vorschriften des Baugesetzbuchs oder argsn-
zend dazuy,

Artikel 2

Mafnahmengesetz zum Bauqesetzbuch'(BauGB-MaBnahmenG)

Erster Teil
Einzelne Vorschriften

§1

Grundsdtze der Bauleitplanung, Pl&chennutzungs- und Bobauuegn~

plan

{1) Bei der Aufstellung, Anderung, Erg&nzung und Aufhebung von
Bauleitplanen nach dem Baugesetzbuch soll einem dringenden Wohnbe-
darf der Bevdlkerung besonders Rechnung getragen werden.

(2) Ein Bebauungsplan, der der Deckung eines drfngpnden Wohn-
bedarfs der Bevélkerung dienen soll, kann_such sufgesatellt,
gedndert oder ergénzt werden, bevor der Plichennutzungsplan
gedndert oder ergénzt ist; die geordnete stddtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrichtigt werden.
Der Bebauungsplan bedarf der_Genehmigung der héheren Verwgl-
tungshehdrde; i n i

d 4 : u . Der
FlAchennutzungsplan ist im Wege dor‘Barichtiqunq unzupanlcﬂ:
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§ 2
vartahren der Bauleitplanung

(1) Werden Bebauungspllne zur Deckung eines dringenden wchnbedarfs
der Bevllkerung aufgestellt, gedndert oder erginzt, sind die Ab-
shtze 2 bis } anzuwenden.

{2} Von der Anwendung des § ) Abs. 1 des Baugesetzbuchs kann abge-
sehen werden. Wird von der Anwendung des § 3 Abs. ! des Baugesatz-
buchs ahgesehen. ist den BOrgern im Rahmen des Auslegungsverfah-
rens nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs auch Gelegenheit zur Erér-
terung zu geben; hierauf ist in der Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2
Satz 2 des Baugesetzbuchs hinzuwelisen.

{3) Die Dauer der Auslegung nach § 3 Abs. 2 und 2 Satz 1 des Bau-
gesetzbuchs kann bls auf zwel Wochen verkirzt werden.

(4). Den Trigern Sffentlicher Belange kann bei Anwendung des § 4
Abs. 1 Satz 3 das Baugesetzbuche eins Frist von einem Monat ge-
setit werden. Auf Verlangen eines Trigers &ffentlicher Balangas
soll die Prist bei Vorliegen eines wichtigen Grundes angemessen

verlangert werden. Belange, die vor den Trigern dffentlicher Be-

sange nach den SAtzen 1 und 2 nicht fristgerscht vorgetrsgen wor-
n_in der Abw nach § 1 Abs. § des Baugesetzbuchs

berOcksichtigt werden; dies gilt nicht, wenn ter von ei-

pen Triger &ffentlicher Belangs vorgebrachte Belange der Gemeinde
guch ohne gsain Vorbringen bekamnt sind oder hitten bekannt sain

RQazen. Dis betelligten Triger Sffentlicher Belangs sind auf die
; 4 n des Satzes 3 hinzuweisen. Wird der Batwurf -

ungsp:l.nm nachtriglich ga&ndcrr. oder ergdnzt und mm Aadurch
Triger Gffentlicher Bel

4 sntsprachend Anwendung.

(5 emginde kann anstells der .
” -
T_x_-_i_ggr Sffentlicher Be lange inre Belange geltend machen missen.

£ Antr s Trd s 6ffenclicher Bel rmin

_Ast ihm ggr angemassener Pristsetzunc Geleoenheit I0x eine ab-
hl Stellungnahme zu geben. Auf Balange, die von den Tra-

‘g3tz ¢ Satz ) entsprechend anruwsnden. Im dbrigen ist Agat: &
Satz, 4 und § entsprechend anzuwenden.

(5 Im Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. ] des Baugesetabuchs ist
die Varletzung von Rechtsvorschriften innarhelb eines Monats
geltend 2u machen, wenh in der Anzeige des Bebauungsplans er-
kl&rt worden ist, dap dar Babauungsplan der Dcciumg eines

dringenden Wohnbedarfs der Bevidlkerung Adlenen soll.

§ &§ Abs. 4 satz 2 und ) des Baugesetz-
‘bucha ist mit der Mapgabe entsprechend anzuwaenden. dap die Prist
um héchstens zwel Monate varléngert werden Xann.

(h Die veresinfachte Andarung oder Brgénzung nach § 13 Abs. 1 des

Baugesetzbuchs kann auch durchgefidhrt {terden. wenn die Grundzige
der Planung beridhrt werden.
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Allgemeines Vorkaufsrecht der Gemeinde

{1} Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrechrt beim Kauf von Grundstik-
ken im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans zu, soweit es
sich um Fl&chen in Gebieten nach § 19 Abs. 1 Nr. 3 des Baugesetz-
buchs (Aufenbereich) handelt, fir die nach dem Flachennutzungsplan
eine Nutzung als Wohnbauflache oder Wohngebiet dargestellt ist.

{2) § 25 Abs. 2, die §§ 26 und 27 Abs. 1, § 28 Abs., 1, 2, S und &
und § 89 des Baugesetzbuchs sind entsprechend anzuwenden. Die ge-
setzlichen Vorkaufsrechte der Gemeinde nach den §§ 24 und 25 des
Baugesetzbuchs bleiben unberihrt; in einem stidtebaulichen Ent-
wicklungsbereich nach diesem Gesetz oder dem Baugesetzbuch 1§t Ab-
satz 1 nicht anzuwenden.

Ein Verzicht der Gemeinde nach § 28 Abs. $ des Baugesetzbuchs er-
streckt sich auch auf das Vorkaufsrecht nach Absatz 1.

{3) Der von der Gemeinde zu zahlenda Betrag bemipt sich abweichend
von § 28 Abs. 2 Satz 2 des Baugesetzbucha nach dem Verkehrewert
des Grundstidcke (§ 194 des Paugesetzbuchs) im Zeitpunkt des Ver-
kaufsfalls, wenn der verelnbarte Kaufpreis den Verkehrswert in ei-
ner dem Rechtsverkehr erkennbaren Weise deutlich Gberschreinet
Obt die Gemelnde das Vorkaufsrecht zum Verkehrswert aus. ist der
Varkiufer berechtigt, bis zum Ablaut aelnes Monates nach Unanfecht~
barkeit des Verwaltungssktes Ober die Ausdbung des Vorkaufsrachts

vom Vertrag zurickzutreteh. Auf das Ricktrittsrecht sind die

§5 346 big 354 'und § 356 das Birgerlichen 0¢s.tzbuchll entspre~
chend anzuweénden. Tritt der Vhrklutor vom V.rtraq zurdck, trigt
die Gemeinde die Kosten des Vcrtrags auf der Grunhdlage des Ver-
kehrgwertes. Nach Abl i

—S-—&LIMLMWMM
M_‘m_mﬂmmnmwm
Gemeinde das Grundstidck picht innerbald einer sngemegsenen Prist

n a run ack
dem mi Avaidbyn Vi ) v
i em Verkauf nen . W,

dem vereinbarten Kaufpreis und dem Verkehrawert zu sahlen. '§ 44
Abs. J Satz 2 und 3, § 43 Abg, 2 Satz 1, 55 121 und 122 des Bayqe-

setzbuchs sind entgprechend anzuwenden,

{4) Verwaltungsakte nach Absatz 3_kdnnen nur nach dem Dritten
Teil des Dritten Kapitels das Baugesetzbuchi angefochten wer-
den.
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§ 4
zulAssigkelt von vorhaben

{1] Grinde des Wohls der Allgemeinheit im Sinne des § 11

Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuchs liegen bel dringendem Wohnbe-~
darf, auch zur vorlbergehenden Unterbringung und zum
vorubergehenden Wohnen, vor; bel voridbergehender Unterbringung
und beim voribergehenden Wohnen ist die Befrelung nicht auf
Einzelfalle beschrankt. Satz 1 ist auf die Befreiung nach § 34
Abs, 2 Halbsatz 2 des Baugesetzbuchs entsprechend anzuwenden.

{2) Nach § 34 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuchs unzuldgsige Er-
weiterungen, hnderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen
von zuldssigerweise errichteten baulichen und sonstigen Anla-
gen kdnnen_1im Einzelfall zugelassen werden, Wenn das Vorhaben

wohnzwecken dient und st&dtebaulich vertretbar ist und wenn

die Abweichunhg auch unter wirdiqung nachbarlicher Interessen

mit den &ffentlichen Belangén vereinbar und die Erschllefung
1 des Baugesetzbuchs

gesichert ist. Auf § 34 Abs. 3 Satz 1 Nr.
igt Absatz 1 satz 1 entsprechend anzuwenden.

{3Y § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs ist auch anzuwen-
den auf die Anderung @er bisherigen Nutzung einer baulichen Anlage
im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 his 3 des Baugesetzbuchs zu Wohn-

zwecken, wenn mit der Nutzungsinderung eine wegentliche Anderung
verbunden ist; die Anderung muf dabel an eipem Gebiude dex Hofr
stelle im Rahmen des am 1. Maf 1990 vorhandenen Bestands, das in

_einem réumlich-funktionalen Zysammenhapg'mdil dem land- odex fOrss:-
wirtschaftlichen WohngebAude steht, vorgenommen werden und dle &u-
fere Gestalt des Gebiudes guf im wesentlichen gewahrt Dleiben, Bei
Anwendung des Satzes 1 und des § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 des Bauge-
setzbuchs 1st die Einrichtung von hdchstens vier Wohnungen zullds-

sig, wenn die erforderlichen Anlagen der Versorgung und Entsorgung
vorhanden sind; die Einrichtung der Wohnungen kann zugelassen wer-

den, wenn die Errichtung der erforderiichen Anlagen im Zeitpunkt

der zulassuni:jiiijffij_if::~:;
§ 35 Abs. 4 _Satz 3 des Baugesetzbuchs ist nicht an-

zuwenden.

{4) Die Gemeinde kann fidr bebaute Bereiche im Aufenbereich, die

nicht Qberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen ei-
.De Wohnbebsuung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch gatzupg
bestimmen. dap Wohnzwecken dan Vorhaben sinne

Abs. 2 des Baugesetzbuchs nicht entgegengshalten werden kann, dap
sie einer Darstellung im Plichemnutzungsplan Ober Plichen fOr die
Landwirctschaft oder Wald widersprechen oder die Entatehung oder
3@rtest1qugq einer Splittersiedlung hefdrchten lassen. Die Satzung
kXann auch puf Vorhaben erstreckt werden, die kleinen Handwerks-
und Gewerbébetrieben dienen. In der Satzung kénnen njhere Bestim-
mungen Obey die Zulldssigkeit getroffen werden. Im dbrigen ist auf
die Satzung § 34 Abs. ¢ Satz 2 und Abs. 5 des Baugesetzbuchs ent-

sprechend gnzuwenden. Von der Satzung bleibt die Anwendung des Ab-
satzes J sowie des § 35 Abs. 4 des-Baugesetzbuchs unberdhrt.

{5) § 36 Abs. 2 -Satz 1 des Baugesetzbuchs ist nach Mafigabe der Ab-
gdtze 1 bis 4 anzuwenden.
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. §5
Fristen bet der Erteilung von Genehmigungen

(13 In Verfahren Ober die Erteilung von Genehmigungen f0r aus-

schlieflich wolhinzwecken dienende Vorhaben in Gebleten mit Be-
bauungspldnen im Sinne des § 10 Abs. 1 des paugesetzbuchs sind
diec Abshtze 2 bis 4 anzuwenden. Dles gilt nicht {dr Gewerbe-,
Industrie- und Sondergebiete.

{2) Abweichend von § 19 Abs. 3 Sstz 3 des Bsugesetzbuchs ist dber

eginen Teilungsantrag innerhslb eines Monats 2u entscheiden; § 1%
—

Abs. 3 Satz 4 und S5 des Baugesetzbuchs ist gntsprechand anzuwen-

den.

{3} Abweichend von § 19 Abs. J satz 7 und § 36 Abs. 2 Satz 2 des
Raugrsetzbuchs gilt das Einvernehmen der Gemeinde als ertellt,

wenhi es nicht innerhalb elnes Monats verweigert wird.

¥ann die Prifung des Antrags in dleser Zelit aus wichtigem

crund nicht abgeschlossen werden, kann die Frist von der Ge-

meinde durcﬂ;ﬂé;peilung an die Genahmigungsbehdrde bis zu ei-

nem Monat wverlangert werden.

(4} Wird der Antrag auf Genehmigung eineg Vorhabens nicht inner-
halt won drei Menaten nach Eingang des Antrags bei der Genehmi-
guncshehdrde abgelehnt. darf die Genehmigung nicht nach den §§ 30

und 311 des Raugesetzbuchs varsaqt worden.

§6
staddrebauliche Entwicklungsmapnahmen

(1} ScAdtebauliche Enawicklunqsmaanahmén in sStadt und Land, deren
einheitliche Vorbereitung und 20gige Durchfthrung im offentlichen
Interesse liegen, werden nach den Vorschriften dieses Gesetzes

vorbereitet und durchgefihret.

(2) Mit staddtebaulichen Entwicklungsmapnahmen nach Absatz 1 sollen
ortsteile und andere Telle des Gemeindegebiets entsprechend ihrer
besonderen Bedeutung fur die sté&dtebauliche Entwicklung und Ord-
nung der Gemeinde oder entsprechend der angestrebten Entwicklung
des Landesgebiets oder der Region erstmalig entwickelt oder im
Rahmen einer stadtebaulichen Neuordnung einer neuen Entwicklung
zugefdhrt werden. Die Mapnahmen sollen der Errichtung von wWohn-
und ArbeitsstAtten sowie von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

dienen.
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(3) Die Gemeinde kann einen Beraich, in dem eine stiddtebauliche
Entwicklungsmafinahme durchgefihrt werden soll, durch Beschluf
foérmlich als stddtebaulichen Entwicklungsbereich festlegen, wenn

1. die Mapnahme den Zielen und Zwecken nach Absatz 2 entspricht,

2., das wohl der Allgemeinheit die Durchfihrung der Mapnahme nach
diesem Gesetz erfordert, insbesondere zur Deckung eines erhdh-
ten Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstdtten oder zur Wiedernutzung

brachliegender FlAchen,
3. die zlgige Durchfthrung der Mapnahme innerhalb eines absehbaren

Zeltraums gewdhrleistet ist.

(4) Der stiadtebauliche Entwicklungsbereich ist so zu begrenzen,
daPf sich die Entwicklung zweckmiAflig durchfdhren l&ft. Einzelne
Grundsticke, die von der Entwicklung nicht betroffen werden, kon-
nen aus dem Bereich ganz oder tellweise ausgenommen werden.

Im Zusammenhang bebaute Gebiete kdnnen in den stadtebaulichen
Entwicklungsbereich einbezogan werdan, wenn die Flé&chen, vor-
handenen Geblude oder sonstigen baulichen Anlagen nicht ent-
sprechend der beabsichtigten stldtebaulichen Entwicklung und

ordnung genutzt werden, . GCrundsticke, die den in § 26 Mr. 2 una
§ 35 Abs. 1 Nr. 6 des Baugesetrzbuchs bezelichneten Zwecken dlenen,
die in § 26 Nr. ] des Baugesetzbuchs bezeichneten Grundstucke so-
wie Grundstiicke. fir die nach § 1 Abs. 2 des Landbeschaffungsge~
selzes ein Anhdrungsverfahren eingeleltet worden i1st, und bundes-
eigene Grundsticke, bei denen die Absicht, sle fir Zwecke der Lan-
desverteidigung zu verwenden, der Gemginde bekannt ist, dirfen nur
mit Zustimmung des Bedarfstrdgers in den stAdtebaulichen Entwick-
lungsbereich einbezogen werden. Der Bedarfstrager soll selne Zu-
stimmung ertellen, wenn auch bel Berldcksichtigung selner Aufgaben
eiln Oberwlegendes &ffentliches Interesse an der Durchfidhrung der
stadtebaulichen Entwicklungsmapnahme basteht.

(53) Rig Gemeinde beschliefpt die férmliche Festlegung des stidte-
baulichen Entwicklungsbereichs als Satzung (Entwickluﬁgssatzunq).

ip_der Entwicklungssatzung ist der stadtebauliche Entwicklungshe-
reich zu bezeichnen,

sind n wicklungsmapn n
Vorschrif it A 7 1 Nr. 12, Nr. 1 17

des i 143 Abs, i1, 2 und 4 des Qgggegetzgychs

(7} Die Entuic;lungssatzung bedarf der Genehmigung der ggngxgg

§ & Abs. 2 und 4 deas Baugesetibuchs ist entaprechend antuwen-
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{8) Die Entwicklungssatzung 18t zusammen mit der Erteilung der Ge-

nehmiqung ortsiblich bekanntzumachen, Hierbe]l ist auf die Genehmi-
qungspflicht nach den $§ 144, 145, 153 Abs. 2 des Baugesetzbuchs

7 g. 1 Nr. S und hinzuw n, Mit der Bekanntmachung wird

die Entwicklungssatzung rechtsverbindlich,

{9) Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die rechtaverbindliche
Entwicklungssatzung mit. Sie hat hierbel die von der Entwicklungs—
satzung betroffenen Grundsticke elnzeln aufzufidhren. Das Grund-

- buchamt hat in die Grundbicher dieser Grundsticke einzutragen, daf
aeine stAdtebauliche Entwicklungsmafinahme durchgefithrt wird (Ent-
wicklungsvermerk). § 54 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuchs ist ent-
sprechend anzuwenden.

17
Resondere Vorschriften f4r stidtebauliche Entwicklungamapnahmen
—— e L cR Vnoamapnahmen

(1) Auf stidtebauliche Entwicklungsmafnahsen sind folgends Vor-
M

schriften dea Raugeretzbuchs entaprechend anzuwenden:

1. 14 Abs. 4 15 Aba. 3 17 Abs. 6 und § 19 Aba. 4 Satx |

Mr. 2 (Wirkungen der fOrmlichen Festlegung),
*——ﬂ___._m

-5 24 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 2 und 1, die §§ 26 und 27 Abz. 1 und
§ 28 (gesetzliches Vorkaufsrecht der Gemeinde).

3..5.136 Abe. 4 Satz 3 (Abwigung),

4. 137, 138, 139 (Beteili und_Witwirkung der Betroffe-
: Kunftspflicht; Seteill und Mitwirk fLentlicher
Aufgabentrager) . -
5. gle 53 144 und 143 (Genehmigungspflichtige Vorhsben, Teiluegen
1 : Canelmi

6. $ 147 Aba. 2, § 149 (DurchfGhrung von Orfnungwmepnatmen durch
. e _EIOMNCINEY: KOStan P RAanE L L ung § i , 1
7. 5 151 (Abgsben- ynd Auglsgenbefreiung).
8. 3 133 Abg. 1 bis 3 (Pemessung von Ausgleichs- und Entschidi-
gungsleistungen: Ksufpreise).
9. § 154 Abs. 1 Batz 2 136 (Erschl : -
tungevorschriften zur formlichon Pestlequngl,
10. die §§ 162 bis 164 (Abgchluf der Fajnahug) ,

A4-8 166 Abs. 1 uynd 2 (Zustadndigkeit und Aufgaben der Gemainde)
mit der Mafgabe. daB in Absatz 2 "ein lebenstahiges 6rtliches
Gemeinwesen entsteht, das” durch "ein funktionsfihiger Bereich
entsprechend der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung und
Ordnung entsteht, der™ ersetzt wird,

12. § 166 Abs. 3 (Erwerbspflicht der Gemeinde) mit der MeBgebe.

2 Nr autet:

"2. der Eigentimer elnes Grundstdcks, dossen Verwendung nach
den Zielen und Zwecken der stiAdtebaulichen Entwicklungs-
mafinalme bastimmt oder mit aunreichender Sicherheit be-
stimmbar ist, in der Lage iat, das Grundatfck binnen ange
massener Prist dementaprechend zu nutzen, und er sich
hierzu verptlichtet.”,

A3 8 167 (Entwicklungstrager),

A% s 168 (Uhernanmeveriasngen),



- . r, QS _

]5‘ § 169 Abs. 2 bir & (Ausschlup von Umlegung und Grenzregelung:
Enteignung: Verduferungspflicht der Gemeinde) mit der Mafgabe.
‘daf in Absatz 6 Satz 1 "glaubhaft machen” durch "sich ver-
pflichten” ersetzt wird,

]6. § 169 Abs. 7 {(Sicherung der Ziele und Iwrcke der st8dtebauli-
chen Entwicklungsmafnahme} mit der Mafigabe, dap Satz 2 lautet:

*Sle hat weiter sicherzustellen. dafi die neu geschaffenen bau-
lichen Anlagen entsprechend den Zielen und Zwecken der stidte-

baulichen Entwicklungsmafnahme daverhaft genutzt werden.”

17. ¢ | Ver. tt) mit dor -

18. 181 2 186 {Sozialplan: r loich;
Hiet- Pach
19, - wirt-

schaftlichen GrundstOcken),

20, LMJ_WM&MW
band) .,

2].! 245 Abs. 11 {Finanzierungsvorschriften].

(2) StAdtebauliche EntwicklungsmaSnahmen und stidtebauliche Ent-
Jmicklungshereiche nach diesen Gesetz gelten jls solchn im $in—
ng deg § 4 Abs. 8, des § 6 b Aba. S.und 9 und Jor B35 7 h,

10 L. 11 § des Einkomaensteusrgesetzes, der $3 82 g und B2 h
dar Einkomswnstever-durchidhrungsverordnung., dos § 7 Abs. $
des Kapitalverkehrgsteusrgesstzes, des § 26 Abs. 2 Setx } Nr. 1}
des Tweiten Vohnungsbaugeseties, des § 1 Abs. 1 a des Relchs-
sisdlungugesetses und des § 3 Nr. 4 Buchatahe a des Struktur-

hilfegesetyes.

{}) Soweit sich aus § § und Absatz 1 nichts snderes ergibt, gelten

dia Vorschriften des BSaugesstibuchs ynd die syf seinar Grund-
lege erlessenen Rechtsvorschriften,
§8
Baugebot -

(1) Baf Anbrdnung ejnes Bsugebots nach § 17¢ des Bougesetzbuchs

a ; lun

(3) Xoomt der Bigentmer der Verpflicht nach Abgatz 2 auch nach
© Voll Ungsma

nicht nae¢h, kann da tel sve

_ T tabuchs vor Ablauf der. Prist nach § 176 Abs. 1 des
<Riugesetgiuchs eingeleitet werden.
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{4) In dem Enteignungsverfahran ist davon suszugehen, daf die Vor-
aussstzungen des Baugebots vorlisgen: die Vorschriften Ober die
ZylAasigkeit der Enteignung bleiben unberdhrt, Bei der Demessyng
der Entachidigung bleiben Werterhébungen upbardhrt. die nach lnan=
Jechtbarkeit des Baugebots eingetreten giﬁd, as sej denn, qep der
‘Eigentimer die Werterhfhungen durch gigene Aufwendungen 2ulsssi-

gerweise pewirkt hat.

59

Unbeachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften

(1) Pir die Rechtswirksamkeit eines Bebauungsplans ist eine Ver-
letzung von Vorschriften dber dle Betelligung der Birger und der
TrAger &ffentlicher Belange, das Verhdltnis des Bebauungsplans zum
FlAchennutzungsplan und das Anzelgevertahren nach's 3 Abs. 2 und
3, den §§5 4, 8, 11 Abs. 3 und § 11 Abs. 1 des Baugesetzbuchs unbe-
achtlich, wenn bel Anwendung des § 1 Abs., 2 und des § 2 die Vor-
aussetzung, daf durch die Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung des
pabsuungsplans ein dringender Wohnbedarf der Bevalkerung gadackt
wird, nicht richtig beurteilt worden ist.

(2} FOr die Rechtswirksamkeit eaines nebuuhnqnplanl ist unbeacht~-

lich, wenn . .
1. ein Hinweis nach § 2 Abs. 2 Satz 2, nach dem die Bdrger in
® v n 3 Abs. 2 des Baugesetz-
bu&hs Gelegenheit zur Erdrtexung haben, nicht erfolgt 1sts

2. dep Birgern nach § 2 Abs. 2 Satz 2 keine Gelegenhelt zur Brérs
terung gegeben worden 1st;

3. eine Verlangerung der Frist ’1
iR Anzelgever-
gahren nach § 2 Abs, & Satz 2 nichc erfolgt ist,

{3) Auf Ais Satzungen nach § 4 Abs. ¢ und § 6 Abs. 5 sind § 214
Abs. 1 satz 1 Nr. 1 und 3 sowle Abs., 3 und die §§ 215 und 216 des
Baugesetzbuchs entsprechend anzuwenden.

(4) Dle Anwendung der §§ 214 bis 216 des Baugesetzbuchs auf Bebau-
ungepléne, .dle nach den §§ 1 und 2 aufgestellt, geindert, ergdnzt
oder aufgehoben werden, bleibt im Obrigen unberidhre.

510
Allgemeine yorschritten

(1) Satzungen nach § 4 Abs. 4 und § € Abs. 5 gelten fO0r Iwecke der
Normenkontrolle nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung als sol-

che nach dem Baugesetzbuch. Dag gleiche gilt Idr Rechtsverordnun-
na at atz b Verbin m € Abs -

setzbuchs.

{2) W uch und Anf ; ine ' -

aufgichtliche Genehmigund eines Vorhabens, das susgchlieflich

{3) Die abweichende ZUJéAndzqhaiilrcqclunq nach § 203 des Bauge-
setzhuchs und die SOnderrcgglunqon f4r einzelna Linder nach § 246
Abg, 1, 2, 4 und 5 das Baugesstzbuchs sind entsprechend anzuwen-
den. §.203 Abg. 3 des Bougesetzbuchs gllt nicht f0r Ole Gapnehmi-

'/ a nge h 7
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Zweiter Tell
Uberleitungsy und SchiuBvorschriften

s 11

Oberleitungsvorschriften fir aie Bauleitplanung

isc anzuwenden auf Bebauungspléne, fir die

(1) § 1 Abs. 2
vor dem_ 1. Mal 1990 noch kein Beschiuf_nach § 10 des Baugesetz-

buchs gefapt worden 1ist.

{2) 5§ 2 Abs. 2 bis ¥ ist auch auf Bebauungsplanverfahren, die vor

dem 1. Mai 1990 singeleitet worden gind, anzuwenden, sowelt

mit den dory b v
1990 -noch _nicht begonnen worden ist. Nach dem_30. April 1995__ ist § 2 welter

anzuwenden auf Verfahren, in denen vor dem _1. Mai 1995 der Ent-
wurf des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs &ffent-

lich ausgelegt oder mit der Peteiligung der Betroffensn nach § 13
Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 2 begonnen worden

ist.

(3) Das Recht der Gemeinde, das Bauleitplanverfahren erneut einzu-
leiten, bleibt unbardhrt.

5§12

Oberleitungsvorschrift fir das Vorkaufsrecht

(1) Auf Verkauisfidlle aus der 2eit vor dem 1. Mai 1990 finden

dle Vorschriften dieses Gesetzes keine Anwendung.

(2) Auf Verkaufsidlle aus der Zeit vor dem 1. Mai 1995 sind die

Vorachriften dieses Gegetzes weiter anzuwenden.

513

Oberlejitungsvorschrifc fQr die 2uldssigkeit von Vorhaben
I

{1) § 4 Abs., 1 bis ] ist anzuwenden auf Vorhaben,

1. {dber deren Zulldssigkelt vor dem__1. Mal 199Q__entschieden wor-

den und die Entscheldung noch nicht unanfechtbar geworden ist,
2. f0r die nach dem _30. April 1990 und vor dem_ 1. Mai 1995 bei

der zustaﬁdigen Behérde ein Antrag auf Genehmigung gestellt

wurde und daridber vor dem 1. Mail 199§__noch nicht unanfechtbar

antschieden worden ist.

(2) § 4 Abs. 4 ist auch auf Satzungen anzuwenden, [0r die vor dem

"1, Mail 12254 das Anzeigeverfahren eingeleitet worden ist.

s 14

Uberleitungavorschrift f0r Friaten
bei der Erteilung von Genehmigungen

. § 8 ist antuwenden auf Antrige und Ersuchen, die nach dem _30.
April 199g; und vor dem__1. Mal 1995 _ bei der zustidndigen Behérde

eingehen,
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S15

Uberleitungsvorschrift fur st8dtebauliche Entwicklungsmapnahmen

{1} TIst eine srédtebauliche Entwicklungsmafinahme vor dem 1. Juli
1987 fSrmlich festgelegt worden, sind die Vorschriften des Bauge-
serzbuchs weiter anzuwenden,

(2) Ist eine stddtebauliche Entwicklungsmafnahme nach dem
30. April 1990 und vor dem 1. Mai 1995 formlich festgelegt
worden, sind die §§ 6 und 1 weiter anzuwenden.

s 16

Oberleitungsvorschrift zum Baugsbot

e uge 2 h 2u W -
1 ) W 1. M aor
: -
s 17

Uberleitungsvorschrift zur Unbeachtlichkeit der Verletzung
von Vorschriften

§ 9 ist auch nach dem _30. April 1995 auf Bauleitpléne und Sat-
zungen anzuwenden. die unter Anwendung dieses Gesetzes aufge-
stellt, gedndert, ergdnzt oder aufgehoben worden sind.

;18

Oberleitungsvorschrift zu den Allgemeinen Vorschriften

(1) §4@ Abs. 1 und 3 ist nach dem 30. April 1995 ayf sat-
zungen nach diesem Gesetz weiter anzuwepndep.

{2) 540Abs, 2 ist aut Widerspruch und Anfechtungsklage eines Dritten
gegen eine bausufsichtliche Genehmigung anzuwenden, dis nach dem
_jp April 1990 und vor dem 1. Mail 1995 erteilt worden ist.

519

Berlin-Klausel

Dicses Gasgetz gilt nach Mafgabe deg § 12 Abs. 1 und des § 13

Abg. 1 des Dritten Oberleitungsgesetzes auch im Lapd Berlin.
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Artikel 1

Anderung des Blirgerlichen Gesetzbuches

Das Burgerliche Gesetzbuch in der im Bundesgesetzblatt Te1l III.
Gliederungsnummer 400-2, veréffentlichten bereinigren Fassung. 2u-
let2t gedndart durch “ e

1.

4.

wird wie folgt geéndert:
§ 556 a Abs. 8 erhalt folgende Fassung:

"(8) Diese Vorschriften gelten nicht fir Mletverhaltnisse der
in § 564 b Abs. 7 Nr. 1, 2, 4 und 5 genannten Art."

§ S64 a Abs. 3 erhélt folgende Fassung:

“{3) Die Absidtze 1 und 2 gelten nicht fur Mietverhaltnisse cer
in § 564 b Abs. 7 Nr. 1t und 2 genannten Art. Absatz 1 Satz 2
und Absatz 2 gelten hicht fur Mietverhaltnisse der in § 564 b
Abg. 7 Nr. 4 und 5 genannten Arg. "

In § 564 b Abs., 2 wird am Ende der Punkt durch ein Komma er-
setzt und folgende Nummer 4 angefigt:

*“4, der Vermieter nicht zum Wohnen bestimmte Nebenriume eines
Gebdudes in zuldssiger Weise zu Wohnungen zum Zwecke der
Vermietung ausbauen will, die Kindigung esuf diese Réume be-
schrénkt und sie deom Mieter vor dem 1. Mai 1995 mitteilt.

Oer Migtar kann eine sngemessene Herabsetzung des Mietzinses
verlangen. Verzdgert sich der Beginn der Ausbsusrbeiten, kann
der Mietsr eine Verléingerung des Mietverhkltnisses um sinan
sntaprechenden Zeitreum verlsngen.”

§ 564 b Abs., 4 Satz 1 erhdlt folgende Fassung:

*Ein Mietverhiltnis tber eine Wohnung in einem vom Vermieter

selbst bewohnten Wohngebiude

1. mit nicht mehr als zwel Wohnungen oder

2. pit drel Wohnungen, wenn mindestens eine der Wohnungen durch
Ausbay oder Erweiterung eines vom Vermieter selbst bewohnten
¥ohngebludes nach dem 3o Apnl 1990 und vor dem 1, Mai 1995
fertiggeatellt worden ist, ’

xann der Vermieter kilndigen, auch wenn die Voraussetzungen des
Absatzes 1 nicht vorliegen, im Fall der Nummer 2 beim Abschlul
eines Mietvertrages nach Fertlqggtellung der Wohnung ledoch nur.
wann er den Mister bed Vertragaschlufi auf die Kiindigunosmio-
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5. In § 564 b Abs. 7 werden am Ende der Punkt durch ein Komma
ersetzt und folgende Nummern 4 und 5 angefuigt:

*4. Uber Wohnraum in Ferienhdusern und Ferienwohnungen in Fe-

rienhausgebleten, Qer vor dem 1. Mal 1995 den Mieter {iber-

Ausnahme von den Abs¥tzen 1 Ria 6 hingewiesen hat,

S. Uber Wohnraum, den elne juristische Person des Sffentlichen
Rechts im Rahmen der ihr durch Gesetz zugewiesenen Aufgaben
angemletet hat, um ihn Personen mit dringendea Wohnungshe-
darf oder in Ausbildung befindlichen Personen zu Uberlas-
sen, wenn sie den Wohnraum dem Migter vor dem 3, Maj 1995

v (] -
ming des Wohnraums und die Ausnahme von den Absitzen 1 bis
6 hingewiesen hat.”

Artikel 4

Anderung der Zivilprozepordnung

Die zivilprozefordnung in der im Bundesgesetzblatt Teil I1II, Glie-
derungsnummer 310-4, verdffentlichten bereinigten Fassung, 2uletzt

gedndert durch Artikel 55 des Gesetzes vom 18. fezember 1989
(BGB1. I §. 2261 wird wie folgt gedndert:

1. § 721 Abs. 7 erhalt folgende Fassung:

"{7)} Die Absdtze 1 bis 6 gelten nicht fur Mietverhaltnisse Uber
wohnraum im Sinne des § 564 b Abs. 7 Nr. 4 und 5 und 1in den
Fallen des § 564 ¢ Abs. 2 des Burgerlichen Gesetzbuches.”

2. § 794 a Abs. § erhalt folgende Fassung:

“{%) Die Abs&tze 1 bis 4 gelten nicht fir Mietverhdltnisse Uber
Wohnraum im Sinne des § 564 b Abs., 7 Nr. 4 und 5 und in den
Fallen des § 564 c Abs. 2 des Burgerlichen Gesetz2buches.”

Artikel S

Anderung der Vorschriften uber das Verbot der
Zweckent fremdung von Wohnraum .

Artikel 6 des Gesetzes zur Verbesserung des Mietrechts und zur Be-
grenzung des Mietanstiegs sowie zur Regelung von Ingenieur=- und
Architektenlelstungen vom 4. November 1971 (BGBL. I S. 174S) wird
wie folgt gedndert:
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§ 1 Abs. 1 Satz 3 erhalt folgende Fassung:

*Einer Genehmigung bedarf es nicht fir

a) die Umwandlung eines Wohnraumes in einen Nebenraum, insbeson-
dere einen Baderaum,

b) dis anderweltige Verwendung von wWohnraum, der nach dem JO, April
1990 __unter wesentlichem Bauvaufwand aus Rumen geschaflen wur-
de, 4ie anderen als Wohnzwecken dienten.”

Artikel 6

Anderung des Zwelten Wohnungsbaugesetzes

Nach § 100 des Zwalten wohnunqsbauqeseties in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11. Juli 1985 (BGBl. I §. 1284, 1661), das
zyletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 22. Dezember 1989
(BGBL. I §. 2408) gedndert worden ist, wird folgender § 100 a
eingefigt:

“§ 100 a
Sondervorschriften for Familienheime und eigengenutzte Eigen-
tumswohnungen beil Schaffung neuer Mietwohnungen durch Ausbau
und Erwelterung

Fahrt die Schaffung neuer, fremden wohnzwecken dienender Woh-
nungen durch Ausbau oder Erwelterung von Gebduden dazu. dap
bisher beginstigter Wohnraum nicht mehr als Familienheim mit
einer oder mit zweli Wohnungen oder als elgengenutzte LCigen-
rumswohnung anzusehen ist, soO sind § 83 Abs. 5 und § 94 Abs.
3 und 5 nicht anzuwenden, wenn

1. der Bauantrag fdr die neue Wohnung nach dem 2. Oktober
1989 gestellt worden iat und die Wohnung vor dem 1. Mai
1995 bezugsfertig wird und

7. die Ubrigen Anerkennungsvoraussetzungen weiterhin erfdllt

sind.

satz 1 gilt sinngemdéf E£dr rérdermictel, die aus offentlichen
Haushalten mittelbar oder unmittelbar zur Verfigung gestellt
worden sind.”

Artikel 7

Anderung des Wohnungsbaugesetzes fdr das Saarland

Nach § 53 e des Wohnungsbaugesetzes fir das Saarland in der
Fasgung der Bekanntmachung vom 10. September 1985 (Amtsblatc
des Saarlandes S. 1185), das zuletzt durch Artikel 13 des Ge-
sgtzes vom 22. Dezember 1989 (BGBl. 1 S$. 2408) geandert wor-
den 1st, wird folgender § 53 £ eingefihrt:
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“§ 53 ¢
Sondervorschriften fOr Familienheime und elgengenutzte
Eigentumswohnungen bei Schaffung neuer Mietwchnungen durch
Ausbau und Erweiterung

Fihrt die Schaffung neuer, fremden wohnzwécken dienender wah-
nungen durch Ausbau oder Erweiterung von Gebduden dazu., dap
bisher- beginsctigrer Wohnraum nicht mehr als Familienheim mit
einer oder mit zwei Wohnungen oder als eigengenutzte Eigen-
tumswohnung anzusehen ist, so sind § 41 Abs. 5 uhd § 47 die-
ses Geserzes in Verbindung mit § 94 Abs. 3 und 5 des Iweiten
Hohnungsbauqesetzes nicht anzuwenden, wenn

1. der Bauantrag fOr die neue Wohnung nach dem 2, Oktober
1989 gestellt worden ist und die Wohnung vor dem 1. Hai
1995 bezugsfertig wirgd und

2. die dbrigen Anerkénnungsvorausseczungen weiterhin erfgllc
sind.

Satz 1 gllt sinngemdp fir Férdermittel, die aus dffenctlichen
Haushalten mittelbar oder unmittelbar zur Verfidgung gestellt
worden sind." '

Art;kel'&
Saar-Klausel

Artikel 6 g1lt nicht 1m Saarland.

Artikel §

Berlin-Klausel

Dieses Gesetz gilt nach Mafgabe des § 12 Abs. 1 und des § 13
Abs. 1 des Dritten Uberleitungsgesetzes auch im Land Berlin.

Artikel ]0
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am__g. Mai 1990 in Krafc.
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In

BeschluB

des Deutschen Bundestages

zZum

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und
Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
{Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz - WoBauErlG)

Der Deutsche Bundestag hat in seiner 202. Sitzung am

15. Mdrz 1990 zu dem von ihm verabschiedeten Gesetz zur
Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungs-
bau-Erleichterungsgesetz - WoBauEr1G) - Drucksachen
-11/5972, 11/6508, 11/6540 - die nachstehende EntschlieBung
in Drucksache 11/6636 - Nummer 2 der BeschluBempfehlung -
angenommen:

Alleinveririeb: Vertag Dr. Hans Heger, Postfach 200821, 5300 Bonn 2
ISSN 0720-2946
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Der Deutsche Bundestag sieht in dem Wohnungsbau-Erleichterungs-
gesetz einen wesentlichen Beitrag fir die beschleunigte Auswei-~-
sung dringend bendtigten wWohnbaulandes und die Erieichterung
von Wohnbauvorhaben. Er appelliert an die Gemeinden, von diesen
Instrumenten umfassenden Gebrauch zu machen.

Der Deutsche Bundestag weist darauf hin, daf} die Gemeinden bei
der Ausweisung von Wohnbauland auch die Rahmenbedingungen zu
beachten haben, die sich aus Rechtsvorschriften in anderen Be-
reichen ergeben. Dazu gehdéren insbesondere die Raumordnung und
Landesplanung sowie die Landschaftsplanung und Landschafts-
schutzverordnungen, deren Regelung in wesentlichen Beziehungen
zur Gesetzgebungszustdndigkeit der Lander gehdrt und dem Voll--
zug der Lander obliegt. Der Deutsche Bundestag appelliert an
die Lander, durch Beschleunigung der einschldgigen Verfahren in
diesen Bereichen dazu belzutragen, dap Bauleitpline, die der
Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung dienen,
zZUgig aufgestellt werden kdnnen.

Der Deutsche Bundestag begriiBt die von verschiedenen Bundeslin-
dern bereits eingeleitenten MaBnahmen, in ihren Gesetzge-
bungs- und Vollzugszustindigkeiten die Genehmiqungsverfahren
fiir Wohnbauvorhaben zu vereinfachen und zu beschleunigen.

Er appelliert an die iibrigen Bundeslinder, ihrerseits geeignete
MaBnahmen zur Erleichterung des Wohnungsbaus und Beschleuniqung
der Baugenehmigungsverfahren zu ergreifen.

Er appelliert auch an die Gemeinden, die vorhandenen Ermessens-
spielrdume bei der Genehmigung von Wohnbauvorhaben - auch zum
nacntraglichen Ausbau von Dachgeschossen - voll auszuschiofen.

Der Deutsche Bundestag bekundet dariiber hinaus seinen wunsch,
die Wirkung der geinderten urd neuen Instrumente des Wohnungs-
bau-Erleichterungsgesetzes weiter zu verfolgen. Er fordert die
Bundesregierung auf, ihre Forschung auf diesem Gebiet zu ver-
stirken und den Deutschen Bundestag iiber ihre Ergebnisse in
geeigneter Weise rechtzeitig vor Auslaufen des Gesetzes zu

T~ _unterfichten.
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04.04.90
In

Berichtigung

zum

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und
Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
{Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz - WoBauErlG)

Deutscher Bundestag Bonn, den 4. April 1990
Der Direktor

An den
Herrn Direktor
des Bundesrates

Im Nachgang zu dem Schreiben der Prisidentin des Deutschen
Bundestages vom 16. Mdrz 1990 teile ich mit, daB zu dem

vom Deutschen Bundestag in seiner 202. Sitzung am 15. Mirz
1990 beschlossenen Gesetz zur Erleichterung des Wohnungs-
baus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung mietrecht-
licher Vorschriften (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz -
WoBauErlG) - Drucksachen 11/5972, 11/6508, 11/6540, 11/6636 -

folgende Berichtigungen erforderlich sind:

1. In Artikel 2 § 8 Abs. 4 Satz 2 ist das Wort "unberiihrt"

durch das Wort "unberiicksichtigt" zu ersetzen.

2. In Artikel 3 Nr. 3 ist in § 564 b Abs. 2 Nr. 4 Satz 1
das Wort “Wohnungen" durch das Wort "Wohnraum" zu er-
setzen.

3. In Artikel 3 Nr. 4 sind in § 564 b Abs. 4 Satz 1 die
Worte "die Kilindigqungsm&glichkeit" durch die Worte

"diese Kiindigungsm8glichkeit" zu ersetzen.

In Vertrétung

(Roeskens) Alleinvertrieb: Verlag Dr. Hans Heger. Postfach 200821, 5300 Bonn 2

ISSN 0720-2946
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: 06.04.90

Anrufung des Vermittlungsau_sschusses

durch den Bundesrat

Zum

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs-
und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
(Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz -~ WoBauErlG)

Der Bundesrat hat in seiner 611. Sitzung am 6. April 1990
beschlossen, zu dem vom Deutschen Bundestag am 15. Mirz
1990 verabschiedeten Gesetz zu verlangen, daB der Ver-
mittlungsausschuf gem#B Artikel 77 Abs. 2 des Grundge-

setzes aus dem in der Anlage angegebenen Grunde einbe-
rufen wird.

Alleinvertrieb: Verlag Dr. Hans Heger, Postfach 200821, 5300 Bonn 2
ISSN 0720-2948
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Anlage

Grund

fiir die Einberufung des Vermittlungsausschusses
zum

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und
Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
(Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz - WoBauErlG)

Zu Artikel 2 (§ 4 BauGB-MaBnahmenG)

In Artikel 2 ist in § 4 der Absatz 3 wie folgt
zu fassen:

"(3) § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs
ist auch anzuwenden auf die Anderung der bisherigen
Nutzung einer baulichen Anlage im Sinne des § 35
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuchs zu Wohnzwecken,
wenn mit der Nutzungsidnderung eine wesentliche
Anderung verbunden ist; die Anderung mufl dabei
an einem Gebiude der Hofstelle im Rahmen des am
1. Mai 1990 vorhandenen Bestands, der eine bauliche
_Einheit mit dem land- oder forstwirtschaftlichen
Wohngebidude bildet, vorgenommen werden und die
#uBere Gestalt des Gebiudes muB im wesentlichen
gewahrt bleiben. Bei Anwendung des Satzes 1 und
des § 35 Abs. 4 Satz 1t Nr. 1 des Baugesetzbuchs
ist die Einrichtung von hdchstens drei Wohnungen
zulissig, wenn die erforderlichen Anlagen der
Versorgung und Entsorgung vorhanden sind. § 35
Abs. 4 Satz 3 des Baugesetzbuchs ist nicht anzu-
wenden."
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Begrindung:

Der Antrag zielt im Grundsatz auf die Wiederherstellung der

vom Bundesrat im ersten Durchgang beschlossenen Fassung.

Die vom Bundestag beschlossene Fassung sieht demgegeniiber die
Beglinstigung von bis zu vier Wohnungen vor. Sie verlangt auch
keine bauliche Einheit mit dem land- oder forstwirtschaftlichen
Wohngebdude, sondern beschriankt sich auf einen rdumlich-funktio-
nalen Zusammenhang mit dem Wohngebidude.

Der Einbau von vier Wohnungen ohne Eigenbindung fiir die bereits
im AuBenbereich ansédssige Bevilkerung fithrt zum Zuzug ortsfremder
Personen und verschdrft dadurch die Konfliktsituation mit der im
AuBenbereich tdtigen Landwirtschaft. Die Zulassung einer grdoferen
Zahl von Wohnungen wird zu einer Verschlechterung der Grund-
wassersituation fiihren, da im AuBenbereich im Regelfall keine
zentrale Abwasserbeseitigung vorhanden ist.



