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Verordnung

des Bundesministers fiir Wirtschaft

Dritte Verordnung zur Anderung gewerberechtlicher Vorschriften

A. Zielsetzung

Verschiedene Durchfiilhrungsvorschriften zur Gewerbeordnung sol-
len aufgrund in der Praxis gewonnener Erfahrungen neu gefaBSt
und gleichzeitig an inzwischen geidnderte Gesetze angepafit wer-
den.

B. Ldsung

Durch Anderung der Versteigererverordnung sollen Versteigerun-
gen unter MiBbraych gesetzlicher Vorschriften erschwert wer-
den. In der Hakl*r- und Bautrdgerverordnung sollen die Voraus-
setzungen fiir Ab#chlagszahlungen gem. § 3 modifiziert und es
soll klargestellé werden, daB sich diese Vorschrift auf Moder-
nisierungsmafnahmen erstreckt. Weiterhin wird klargestellt,
daB die in der Verordnung angebotenen Sicherungen fiir Voraus-
Zzahlungen der Auftraggeber nur alternativ zur Verfilgung ste-
hen. In einem neuen § 20 a werden Ubergangsregelungen fiir
Unternehmen wegen laufender Bauvorhaben geschaffen. Durch die
Anderung der Auslénder-Reisegewerbeverordnung werden Auslinder
bei der Betdtigung im Reisegewerbe Deutschen gleichgestellt.
Im (brigen werden Verweisungen auf inzwischen geinderte Geset-
ze richtig gestellt und entbehrliche Fundstellenhinweise ge-

‘ strichen.
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Alternativen

" Keine

Kosten

Die Ausfithrung der Rechtsverordnung belastet die 6ffentlichen
Haushalte nicht mit zusd&tzlichen Kosten. Da es sich im wesent-
lichen um formale Rechtsbereinigungen, Pridzislerungen von Vor-
schriften bzw. um Einschrdnkungen von MiBbrduchen im Versteige-
rergewerbe handelt, sind davon keine preislichen Auswirkungen,
sondern, in Einzelf&llen, sogar preislich stabilisierende

Effekte zu erwarten.
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Verordnung

des Bundesministers fiir Wirtschaft

Dritte Verordnung zur Anderung gewerberechtlicher Vorschriften

Der Chef
des Bundeskanzleramtes Bonn, den 30. August 1990

121 (421) - 600 03 - Ge 48/90

An den
Présidenten des Bundesrates

Hiermit libersende ich Jie von dem Bundesminister fiir Wirtschaft zu erlassende

Dritte Veﬁordnung zur Anderung gewerbe-
rechtlicher Yorschriften

mit Begriindung und Yorblatt.

Ich bitte, die Zustimmung des Bundesrates aufgrund des Artikels 80 Abs. 2 des
Grundgesetzes herbeizufihren.

“ hl{ QL

Rudo1f Seiters
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Dritte Verordnung
zur Anderung gewerberechtlicher Vorschriften

Vom .........

Der Bundesminister fiir Wirtschaft verordnet

auf Grund der §§5 34 Abs. 2, 34 a Abs. 2, 34 b Abs.8, 34 c
Abs. 3 und des § 55 d Abs. 2 der Gewerbeordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1. Januar 1987 (BGBl. I S. 425),

auf Grund des § 9 Nr. 4 des Blindenwarenvertriebsgesetzes vom
9. April 1965 (BGBl. I S. 311), der durch Artikel 3 Nr. 3 des Ge-
setzes vom 25, Juli‘1984 (BGBl1. I S. 1008) geidndert worden ist,
im Einvernehmen mit:dem Bundesminister fiir Jugend, Familie,
Frauen und Gesundhelit:

Artikel 1
Andeyrung der Versteigererverordnung

Die Versteigererverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 1. Juni 1976 (B&Bl. I S. .1345), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 der Verordnung vom 24. August 1984 (BGBl. I S. 1154), wird

wie folgt gedndert:
1. § 5 Abs. 2 bis 4 wird durch folgende Abs&tze 2 bis 6 ersetzt:

"(2) In der Anzeige ist der Ort anzugeben, an dem sich das
Versteigerungsgut bis zur Versteigerung befindet. Bewegliche
Sachen, die dem Versteigerer gehdren, sind in der Anzeige im
einzelnen nach Art, Beschaffenheit und Menge aufzufiihren. In
den Fillen des § 12 Abs. 1 Satz 1 sind der AnlaB der Versteige-
rung sowie Name und Anschrift der Auftraggeber anzugeben.
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(3} Der Anzeige sind die Versteigerungsbedingungen beizufii-
gen, soweit sie nicht der Behdrde bhekannt sind: gleichzeitig
sind Wortlaut und Art der Bekanntmachung mitzuteilen. Auf An-
forderunyg der Behérde innerhalb dreier Werktage nach Eingang
der Anzeige sind gegebenenfalls weitere zur Uberpriifung der
Voraussetzungen der Versteigerung erforderliche Unterlagen vor-
zulegen. In den F&llen des § 12 Abs., 1 Satz 1 sind der Anzeige
ferner eine Aufstellung des Versteigerungsgutes nach Art, Be-
schaffenheit und Menge sowie Unterlagen beizufiigen, die das
Vorliegen eines der dort aufgefilhrten Ausnahmetatbestinde bele-
gen; in den F&llen des § 12 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 und 3 ist ein
Schitzgutachten eines 6ffentlich bestellten und vereidigten
oder von der Industrie- und Handelskammer benannten Sachver-
stdndigen einzureichen, sofern Gegenstand der Versteigerung

Teppiche oder Pelzwaren sind.

{4) Der Versteigerer hat zugleich mit der Anzeige der fiir
den Versteigerungsort zustdndigen Industrie- und Handelskammer
eine Abschrift der Anzeige mit den nach den Absdtzen 2 und 3
erforderlichen Angaben und Unterlagen zu itibersenden. Die Indu-
strie- und Handelsk lmer kann zur Erstattung ihres Gutachtens
innerhalb dreier Werktage nach Eingang der Abschrift unmittel-
bar von dem Versteigerer weitere erforderliche Unterlagen an-
fordern. Die Behérdelist hiervon sowie von dem Eingang der
Unterlagen unverziiglich von der Industrie- und Handelskammer

zu unterrichten.

{5) Die Versteigerung darf frithestens zwei Wochen, nachdem
samtliche in den Absatzen 2 bis 4 genannten Angaben und Unter-
lagen vorliegen, durchgefiihrt werden; Absatz 1 Satz 1 zweiter
Halbsatz gilt entsprechend. Die Versteigerung darf nur an dem

angezeigten Ort durchgefiihrt werden.

{6) Widhrend des Verfahrens nach den Absdtzen 1 bis 5 und
der Versteigerung hat der Versteigerer der fiir den Versteige-
rdhgsort zustédndigen BehSrde und in ihrem Auftrag der Indu-
strie- und Handelskammer gemdfl § 22 Auskiinfte zu erteilen und

die Nachschau_zu dulden.”.
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In § 6 Abs. 2 Satz 1 werden die Worte "dieser Verordnung und
der Versteigerungshedingungen” durch die Worte “"dieser Verord-
nung, der Versteigerungsbedingungen sowie der Aufstellung des
Versteigerungsgutes und des Schidtzgutachtens nach § 5 Abs. 3
Satz 3" ersetzt.

In § 7 werden die Worte "§ 5 Abs. 2 Satz 2" durch die Worte
"§ S Abs. 2 Satz 2 und Abs. 5 Satz 2" ersetzt,

In § 12 Abs. 2 Satz 1 werden die Worte "Absatzes 1 Nr. 1 und
2" durch die Worte "Absatzes 1 Satz 1" ersetzt.

In § 21 Abs. 1 Satz 2 zweiter Halbsatz werden die Worte "§ 43
Abs. 2 und 3" durch die Worte "§ 239 Abs. 2 bis 4" ersetzt.

In § 23 werden die Worte "Abs. 1 bis 3" gestrichen.

§ 24 wird wie folgt gedndert:

a) Die Nummern 4 und 5 werden wie folgt gefaRt:

"4. entgegen .
r

a) § 5 Als. 1 Satz 1 erster Halbsatz, Abs. 2 oder 3
eine Anzeige nicht, nicht richtig, nicht vollstéindig
oder nicht rechtzeitig erstattet oder eine Unterlage
nichtgbeifﬁgt oder nicht vorlegt,

b) § 5 Abls. 4 Satz 1 die Abschrift nicht, nicht voll-
standig oder nicht rechtzeitig {ibersendet oder

C) § 5 Abs. 5 Satz 1 erster Halbsatz oder Satz 2 die
Versteigerung durchfiihrt,

5. entgegen § 6 Abs. 2 Satz 1 Angaben oder Unterlagen
nicht oder nicht vollstindig anbringt, auslegt oder aus-
‘ndngt,"”.

b) Nummer 14 wird wie folgt gefaBt;

"14. entgegen .,§ 22 Abs. 1 Satz 1 eine Auskunft nicht, nicht
richtig, nicht vollstindig oder nicht rechtzeitig er-
teilt oder entgegen § 22 Abs. 2 Satz 2 einer dort ge-
nannten Verpflichtung zuwiderhandelt."



Artikel 2

‘Anderung der Makler- und Bautragerverordnung

Die Makler- und Bautrégerverordnﬁng in der Fassung der Bekannt-
machung vom 11. Juni 1975 (BGBl. I §. 1351), zuletzt geindert
dufch Artikel 2 der Verordnung vom 14. Miarz 1985 (BGBl. I
S. 580), wird wie folgt gedndert:

1. § 3 wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) Satz 1 Nr. 1 und 2 erhdlt folgende Fassung:

"1.

!

der Vertrag zwischen dem Gewerbetreibenden und dem
Auftraggeber rechtswirksam ist und die fiir seinen
Vollzug erforderlichen Genehmigungen vorliegen, die-
se Vor; ssetzungen durch eine schriftliche Mittei-
lung des Notars bestitigt und dem Gewerbetreibenden
keine rtraglichen Riicktrittsrechte eingeridumt
sind,

|
zZur Si#herung des Anspruchs des Auftraggebers auf
Eigentqnsﬁbertragung oder Bestellung oder Ubertra-
gung eﬂnes Erbbaurechts an dem Vertragsobjekt eine
Vormerkung an der vereinbarten Rangstelle im Grund-
buch eingetragen ist; bezieht sich der Anspruch auf
Wohnungs- oder Teileigentum oder ein Wohnungs- oder
Teilerbbaurecht, s0 muB auBerdem die Begrﬁndun@ die-
ses Rechts im Grundbuch vollzogen sein,".

bb) In Satz 2 wird der Satzteil nach den Worten “vollendet
wird,"” wie folgt gefaBt: “unverziiglich nach Zahlung der

geschuldeten Vertragssumme, andernfalls unverziiglich

nach Zahlung des dem erreichten Bautenstand entsprechen-

den Teils der geschuldeten Vertragssumme durch den Auf-

traggeber. ™.



L Uacksashe 587 790

b) Absatz 2 wird wie folgt gedndert:

aa) In Nummer 2 werden vor dem Wort "Besitziibergabe" die
Worte "Zug um Zug gegen™ eingefiigt.

bb) Es wird folgender Satz 2 angefiigt:
"Betrifft das Bauvorhaben einen Altbau, so gilt der
Ratenplan des Satzes 1 entsprechend.".

In § 6 Abs. 3 werden die Worte "vom 4. Februar 1937 (Reichsge-
setzblatt I S. 171), zuletzt gedndert durch Artikel 132 des
Einfilhrungsgesetzes zum Strafgesetzbuch vom 2. Mirz 1974 (Bun-
desgesetzbl, I S. 469)" gestrichen.

In § 7 Abs. 1 wird Satz 3 durch folgende Sitze 3 und 4 er-
setzt:

"In den Fdllen des § 34 c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe a der
Gewerbeordnung, in denen dem Auftraggeber Eigentum an einem
Grundstiick ﬁber@ragen oder ein Erbbaurecht bestellt oder iiber-
trégen werden sbll, ist die Sicherheit aufrechtzuerhalten, bis
die Voraussetzufigen des § 3 Abs. 1 erfiillt sind und das Ver-
tragsobjekt volllstdndig fertiggestellt ist. Ein Austausch der
Sicherungen der! §§ 2 bis 6 und derjenigen des § 7 ist zulds-

sig.".
§ 10 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 3 Nr. 5 erhidlt der Klammerhinweis felgende Fas-
sung: "(§ 19 des Gesetzes iiber Kapitalanlagegesellschaften
und § 3 des Gesetzes iiber den Vertrieb ausléndischer Invest-
‘mentanteile und iiber die Besteuerung der Ertrige aus auslin-
dischen Investmentanteilen}”.

b) In Absatz 6 werden die Worte "vom 1. Juli 1909 {Reichsge-~
setzbl. S. 449)" durch die Worte "in der im Bundesgesetz-
blatt Teil II&, Gliederungsnummer 213-2, verdffentlichten
bereinigten Fassung in der jeweils geltenden Fassung™ er-
setzt,



5. In § 16 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe b werden die Worte "in
der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 1898 (Reichsgesetz-
bl. 8. 369), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
des Gesetzes betreffend die Erwerbs- und Wirtschaftsgenossen-
schaften vom 9. Oktober 1973 (Bundesgesetzbl. I S. 1451)," ge-

strichen.
6. § 20 erhdlt folgende Fassung}

"§ 20
Ubergangsvorschriften

{1) Gewerbetreibende, die Vermdgenswerte des Auftraggebers
nach den §§ 3 oder 7 Abs. 1 in der bis zum ... (einsetzen: Tag
der Verkiindung dieser Anderungsverordnung) geltenden Fassung
abzusichern haben, kdnnen die Vertrige weiterhin nach diesen
Vorschriften abwickeln.

{2) Betreuungsgnternehmen im Sinne des § 37 Abs. 2 des Zwei-
ten Wohnungsbaugesetzes und des § 22 ¢ Abs. 2 des Wohnungsbhau-
gesetzes fir das Saarland, die diese Eigenschaft verlieren,
dirfen Vermégenswerte des Auftraggebers von diesem Zeitpunkt
an nur noch unter |[den Voraussetzungen der §§ 2 bis 7 entgegen-

nehmen oder sich zu deren Verwendung ermidchtigen lassen.”.

Artikel 3
Anderung der Pfandleiherverordnung

In § 3 Abs. 1 Satz 4 der Pfandleiherverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1. Juni 1976 (BGBl. I S. 1334), die durch
“RAFt1Ke1 s A FeErorditi s i roun-St - Novenbsr 1979 (BGB1. I §. 19863
gedndert worden ist, werden die Worte "§ 43 Abs. 2 und 3" durch

die Worte "239 Abs. 2 bis 4" ersetzt.
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Artikel 4
inderung der Bewachungsverordnung

In § 11 Abs. 1 Satz 4 der Bewachungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1. Juni 1976 (BGBl. I S. 1341), die durch
Artikel 6 der Verordnung vom 28. November 1979 ge&ndert worden
ist, werden die Worte "§ 43 Abs. 2 und 3" durch die Worte "§ 239
Abs. 2 bis 4" ersetzt.

Artikel 5
Auslinder-Reisegewerbeverordnung (AuslReiseGewV)

Fir die Ausiibung des Reisegewerbes durch Auslinder gelten die
Vorschriften des Titels III der Gewerbeordnung. Die Vorschriften
des Auslindergesetzes und des Arbeitsférderungsgesetzes bleiben

unberiihrt.

| § 2

i
Die Auslénder—R#isegewerbeverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 9. Oktober 1986 (BGB1. I S. 1635) wird aufgeho-

ben.

Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten Uberleitungsgeset-
zes in Verbindung mit § 156 der Gewerbeordnung auch im Land

Berlin.
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Blindenwarenvertriebhsgesetzes

In § 3 Abs. 1 Satz 3 der Verordnung zur Durchfiihrung des Blin-
denwarenvertriebsgesefzes vom 11. August 1965 (BGBl. I S. 807),
die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 24. August 1984 ge-
dndert worden ist, werden die Worte "§ 43 Abs. 2 und 3" durch die
Worte “§ 239 Abs. 2 bis 47 ersetzt.

Artikel 7

Neufassung der Makler- und Bautragerverordnung

Der Bundesminister fiir Wirtschaft kann den Wortlaut der Mak-
ler- und Bautrdgerverordnung in der vom Inkrafttreten dieser fnde-
rungsverordnung (Artikel 9 Satz 2) an geltenden Fassung im Bundes-

gesetzblatt bekanntmachen.

Artikel 8
Berlin-Klausel

Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten Uberlejitungsgeset-
zes in Verbindung mit §° 156 der Gewerbeordnung und § 14 des Blin-

denwarenvertriebsgesetzes auch im Land Berlin.

Artikel 9
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung in Kraft.
Abwéibhend;hfirven‘tréteﬁ*ﬁféikel*l“unq,2-an-ersten Tage des aut

die Verkiindung folgenden vierten Kalendermonats in Kraft.

Der Bundesrat hat zugestimmt.



A2
drucksaghe 587 790

Begriindung

Allgemeines

Der Verordnungsentwurf sieht die Anderung verschiedener Durchfiih-
rungsvorschriften zur Gewerbeordnung vor. In der Praxis gewonnene
Erfahrungen machen materielle Anderungen erforderlich, in einigen
Fallen muB der Wille des Verordnungsgebers pridzisiert werden. Dar-
iber hinaus sollen einige Vorschriften an inzwischen gednderte Ge-

setze angepaft werden,

In der Versteigererverordnung soll der Absatz von Teppichen und
anderen Produkten unter MiBbrauch gesetzlicher Vorschriften er-
schwert werden. Der Anzeige nach § 5 VerstV miissen solche Urkun-
den und Unterlagen heigefiigt werden, die das Vorliegen eines Aus-
nahmetatbestandes nach § 12 Abs. 1 Satz 1 rechtfertigen. Dariiber
hinaus sollen sog. Wanderversteigerungen mit derartigen Waren
unterbunden werden. |[Ferner werden die Befugnisse der Zustiandigen
Behdrde und der Indystrie- und Handelskammer in diesem Verfahren

eindeutig festgelegt.

Im Bereich der Makldr- und Bautrdgerverordnung sollen die Voraus-

setzungen fiir Abschlagszahlungen gem. § 3 in einigen Punkten modi-
fiziert und es solliferner klargestellt werden, daB sich diese
Vorschrift auf ModefnisierungsmaBnahmen erstreckt. Dariiber hinaus
soll klargestellt werden, daB die in der'Verordnung angebotenen
Sicherungen fiir Vorauszahlungen der Auftraggeber nicht miteinan-
der kombiniert werden diirfen, sondern nur alternativ zur Verfii-
gung stehen. Durch einen neuen § 20 a werden Ubergangsregelungen
fliir Unternehmen wegen laufender Bauvorhaben geschaffen, insbeson-
dere fUr solche Untermehwén, dié die Gemeinnutzigkeit nach dem
Steuerreformgesetz 1990 verlieren und den Vorschriften des § 34 ¢
Gewerbeordnung und der Makler- und Bautrdgerverordnung unter-
stellt werden. '
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Durch die Neufassung der Auslinder-Reisegewerbeverordnung sollen

Ausldnder bei der Betdtigung im Reisegewerbe Deutschen gleichge-

stellt werden. 5

Mit den ilibrigen Anderungen werden Verweisungen auf inzwischen ge-
dndexr:v Gesetze richtiggestellt und entbehrliche Fundstellenhin-

weise gestrichen.

L =
LA

Die Ausfiihrung der Rechtsverordnung belastet die &ffentlichen
Haushalte nicht mit zusétzlicheh Kosten. Da es sich im wesent-
lichen um formale Rechtshereinigungen, Pridzisierungen von Vor-
schriften bzw. um Einschrdnkungen von MiAbrauchen im Versteigerer-
gewerbe handelt, sind davon keine preislichen Auswirkungen, son-
dern, in Einzelfdllen, sogar preislich stabilisierende Effekte zu

erwvarten.

Im einzelnen

" Zu Artikel 1

Die vorgeschlagenen Knﬂerungen betreffen die Versteigererverord-
nung. Sie stiitzen sichgauf die Ermdchtigung in § 34 b Abs. 8
GewO. i

Nummer 1

Die Versteigerung von Teppichen und anderen Produkten unter Mif-
brauch gesetzlicher Vorschriften hat sich in den letzten Jahren
zu einer eigenen Vertriebsform entwickelt. Teppiche werden in er-
heblichem Umfang im Wege der Versteigerung ambulant ver&uBert, wo-
bei die eine Versteigerung rechtfertigenden zivilrechtlichen Tat-
bestdnde (z.B. Sicherungsiibereignung, Verpfdndung, notarielles
-Schg%é&petké§§§§§§§G§ggﬁigiﬁgﬁgﬁg;dgﬁé%&ichgﬂ-werdcnysquchwerend
kommt hinzu, daB oft nicht nur ein bestimmter Warenbestand abge-
setzt, sondern versteigerte Ware jeweils am neuen Versteigerungs-
ort durch neue Ware ersetzt wird. Den Kdufern von Teppichen wer-
den dabei giinstige Gelegenheiten vorgespiegelt, obwohl sie zu-
meist Waren zu erhdhten Preisen erwerben, fiir die sie zudem noch

die gesetzlichen Gewdhrleistungsanspriiche verlieren. Dem ortsan-
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sassigen einschldgigen Einzelhandel entstehen erhebliche Umsatz-
einbuflien. Die vorgeschlagenen Anderungen des § 5 sollen den MiB-

briduchen entgegenwirken.

§ 5 Abs. 2 Satz 3 wird um die hier in Rede stehenden Pille des

§ 12 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 erweitert. Das bedeutet.,, daB der AnlaB
der Versteigerung sowie Name und Anschrift der Auftraggeber auch
dann anzugeben sind, wenn die in § 12 Abs. 1 Satz 1 einleitender
Satztell genannten Waren in Wege der Jffentlichen Versteigerung
aufgrund gesetzlicher Vorschriften veriuBert werden sollen.

Der neue § 5 Abs. 3 Satz 2 gibt der Behdrde die Mdglichkeit, iiber
die schon bisher nach Satz 1 einzureichenden Unterlagen hinaus,
weitere fiir die Priifung der gesetzlichen Voraussetzungen der Ver-
steigerung unerl&Bliche Nachweise anzufordern. Es handelt sich da-
bei um solc¢he Unterlagen, die beim Versteigerer bereits vorlie-
gen. Auf Grund des Satzes 2 soll die Beh&érde nicht berechtigt
sein, z.B. die Einholung eines Sachverstindigengutachtens zu ver-
langen. Die kurze AusschluBfrist wurde gewihlt, damit der Verstei-

|
gerer absehen kanq, wann er mit der Versteigerung beginnen darf.

H

|

Bisher ist zweifelhaft, ob Auskiinfte und Unterlagen zum Vorliegen
der Ausnahmetatbegtinde des § 12 ARbs. 1 schon im Anzeigeverfahren
verlangt werden kdnnen oder ob die zustidndige Beh&érde derartige
Forderungen erst ﬂm Rahmen des § 22 stellen kann. Der neue § 5
entscheidet sich fiir das Anzeigeverfahren. Nach Absatz 3 Satz 3
sind entsprechende Unterlagen beizufiigen, die Auskunftsverpflich-
tung wird gesbndert in Absatz 6 niedergelegt. Weiterhin ist in
diesen Fdllen eine Aufstellung des Versteigerungsqutes nach Art,
Beschaffenheit und Menge beizufﬁgen, um auch hierdurch der Behér-
de die Priifung des Vorliegens der Voraussetzungen des § 12 Abs. 1
Satz 1 zu erméglichen. Ferner sieht der neue § 5 Abs. 3 Satz 3 in
deﬁQﬁfrféhfﬁéifsfii‘lEsTFf%ﬁiﬁi*iﬁﬁf?"2;f3fv0r, daB ein. von“einem
6ffentlich bestellten und vereidigten ;der von der Industrie- und
-Handelskammer benannten Sachverstindigen erstelltes Gutachten ein-
zureichen ist, sofgrn Teppiche oder Pelzwaren, deren Absatz unter
MiBbhrauch gesétzlicher Vorschriften primdr kritisiert wird, Gegen-
stand der Versteigerung sind. Insbesondere diese Vorschrift soll
dem Verbraucherschutz dienen, da bisher wenig bekannt ist, daB
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die Schitzpreise vom Auftraggeber festgesetzt werden. In der Mehr-
heit der Fdlle diirften sie von ihm um 100 % héher angegeben wer-
den als der "normale Verkaufswert®", damit in der Versteigerung

und in der Werbung mit Preisen "weit unterhalb des Schidtzwertes”
Kiufer angelockt werden. Ersteigern diese die Ware dann zu diesem
"vorteilhaften Preis'} erleiden sie einen Verlust, weil sie die-
selbe Ware im stationéren Einzelhandel weit billiger h&étten erwer-

ben k&nnen.

Der erweiterte Absatz 4 und die neuen Absitze 5 und 6 des § 5 sol-
len die Unsicherheit, die durch den BeschluB des OLG Koblenz vom
7. Mirz 1988 (Gewerbearchiv 88, 160) liber die Beteiligung der In-
dustrie- und Handelskammer im Anzeigeverfahren nach 8 5 aufgetre-
ten ist, beseitigen. Das Gericht stellt hierin zwar zutreffend
fest, daB der értlich zustdndigen Industrie- und Handelskammer
nicht die Uberwachung der Versteigerung gemiR § 22 ubertrégen wer-
den k&nne, dies sei Aufgabe der zustindigen unteren Verwaltungsbe-
hérde. Damit wird jener aber nicht, wie einige Versteigerer mei-
nen, jegliche Hitwirkunbsbefugnis im Anzeigeverfahren abgespro-
c¢hen. Die Industrie- un' Handelskammer hat die Aufgabe, sich gut-
achtlich zu &uBern und famit der zustindigen Behdrde Entschei-
dungshilfe {ber die Zulfissigkeit der angezeigten Versteigerung zu
leisten. Dies wird, um Eweifel zu beseitigen, ausdriicklich im
neuen Absatz 4 Satz 2 zpm Ausdruck gebracht. Darilber hinaus wird
der Industrie- und Handplskammer das Recht zugestanden, iber die
Anzeige nebst Anlagen h!naus, die ihr nach Satz 1 ohnehin einzu-
reichen ist, innerhalb piner Ausschluffrist von drei Werktagen
weitere filr die Brstellhng des Gutachtens sachdienliche Unter-
lagen vom Versteigerer anzufordern.

Der neue § 5 Abs. 5 Satz 1 stellt klar, daB mit der Versteigerung
frihestens zwel Wochen, nachdem sowohl bei der Behdrde als éuch
bei-der Indistrie- und Handelskammer sdmtliche, also aucn ate
nachtriglich angeforderten Unterlagen eingegangen sind, begonnen
werden darf. Auf diese Weise soll vermieden werden, daB der Ver-
steigerer erst kurz vor dem Versteigerungstermin die entscheiden-
den Unterlagen vorlegt, 'so daB;Behﬁrde und Industrie- und Handels-
kammer an einer ordnungsgem#Ben und eingehenden Priifung gehindert
sind. Aufgrund der Verpflichtungen der Industrie- und Handelskam-
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mer in Absatz 4 Satz 3 wird der Fristbeginn fiir Versteigerer und

Behdérde zweifelsfrei ersichtlich.

Mit dem neuen § 5 Abs. 5 Satz 2 in Verbindung mit dem erweiterten
§ 12 Abs. 2 Satz 1 soll erreicht werden, daR das Versteigerungs-
gut vom Beginn der Anzeige an zur Uberprifung durch die Behdrde
und insbesondere die Industrie- und Handelskammer am Versteige-
rungsort lagert. Die derzeitige Praxis einzelner Versteigerer,
die Ware nach ein paar Tagen an, einen anderen Ort zu verbringen

und dort erneut zu versteigern, soll unterbunden werden.

§ 5 Abs. 6 bestimmt, dalf § 22 iiber die Auskunft und Nachschau
auch wihrend des Anzeigeverfahrens sowohl fiir die zust&ndige Be-
hérde als auch (in ihrem Auftrag) die Industrie- und Handelskam-
mer gilt. Aufgrund des o.a. Beschlusses des OLG Koblenz und des
Urteils der Vorinstanz, des AG Trier vom 7. September 1987, war
zweifelhaft, ob die Rechte aus § 22 nur von der fiir die Niederlas-
sung oder fir den Versteigerungsort zustidndigen Behdrde oder von
beiden geltend gemacht werden kdnnen. Die letztere ist mit der
Priifung der Anzeiie betraut und hat dariiber zu befinden, ob die
vorgesehene Versteigerung unter Beachtung der gesetzlichen Vor-
schriften ablaufen wird; ggf. kann sie die Versteigerung nach

§ 23 untersagen. Hieraus ergibt sich zwangsldufig das Recht, er-
gidnzende Fragen zur Aufklirung des Sachverhalts zu stellen. Die
Industrie- und Haﬁdelskammer ist hierauf in gleicher Weise ange-
wiesen, um ihrer dutachterfunktion gerecht werden zu konnen. Da-
mit beide Stellen unzweifelhaft das Recht auf Auskunft und Nach-
schau haben, scll § 5 um den vorgeschlagenen Absatz 6 erweitert

werden.
Nummer 2

Als KOHSeqﬁénz”aus"ﬂem'néuen“S“S*Abs;f§533t2'3 s0ll der Verstelige-
rer verpflichtet werden, neben dem Text der Verordnung und der
‘Versteigerungsbedingungen auch die Aufstellung des Versteigerungs-

gutes und des Schédtzgutachtens auszulegen.
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Nummer 3

Die Erweiterung des § 7 um die Verweisung auf § 5 Abs. 5 Satz 2
soll es erméglichen, daB fiir Briefmarken von vornherein kurzfri-
stige Ersatzversteigerungen geplant und angezeigt werden kdnnen,

fiir die demnach das Versteigerungsverbot des Satzes 2 nicht gilt.

Nummer 4

Aufgrund der Regelung des § 12 Abs. 2 Satz 1 ist es fﬁr die Fdlle
des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 3 méglich, das Versteigerungsgut nach-
einander an mehrere Orte zu bringen und es, soweit noch nicht ab-
gesetzt, immer wieder zu versteigern. Diese sog. Wanderversteige-
rungen gilt es einzuschrénken, weil gerade sie einen wesentlichen
Teil der HiBsténde im Orientteppichbereich-verursachen. Insbeson-
dere hiufen sich die Fille, in welchen bei dem Verbringen von
einer Gemeinde in die andere neue Ware nachgeschoben wird und bei
Beginn der ersten Versteigerung der ilbliche Warenbestand eines
Orientteppichgeschaftesizus&tzlich aufgestockt und bei folgenden
Versteigerungen bereits'versteigerte Ware durch neue ersetzt

wird. Diese Praxis soll| durch die Erweiterung des § 12 Abs. 2

Satz 1 unterbunden werden. Allerdings ist dieses Versteigerungs-
verbot auf die Fille dep § 12 Abs. 1 beschrdnkt, andere Versteige-
rungen sind hiervon nicht betroffen, wie aus § 5 Abhs. 5 Satz 2 ge-
schlossen werden kann. bies gilt auch fiir Versteigerungen im Wege
der Zwangsvollstreckung nach §§ 816, 825 ZPO. '

Nummer 5

§ 43 HGB ist durch Artikel 1 Nr. 3 des Bilanzrichtlinien-Gesetzes
vom 19. Dezember 1985 (BGBl. I S. 23551 aufgehoben und durch den
AUrch"ArtikeéY~1“Nr. B elngeTligten §7239 HGB ersetzt worden. Die
Verweisung wird richtiggestellt. Um einer zeitgemdSen Betriebsfiith-
rung Rechnung zu tragen, wird in die Verweisung auch der neue

§ 239 Abs. 4 einbezogen,-wonach Aufzeichnungen auch in der geord-
neten Ablage von Beleger und unter Verwendung von Datentr&gern

vorgenommen werden kénnen.
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Nummer 6

Eine Untersagung nach § 23 soll auch zuladssig sein, wenn der Ver-
steigerer gegen den erweiterten § 5 Abs. 4 sowie den neu eingefiig-
ten Absatz 5 Satz 2 und Absatz 6 dieser Vorschrift verstéBt.
Nummer 7

Es wird die Vorschrift des § 24 iiber Ordnungswidrigkeiten den An-
derungen der $§8 5 und 6 angepaft.

Zu Artikel 2

Die vorgeschlagenen Anderungen betreffen die Makler- und Bautréa-

gerverordnung. Sie stiitzen sich auf die Ermdchtigung in § 34 ¢
Abs. 3 GewO,.

Zu Nummer 1 (§ 3);

Bautridger, die Eigentum ilibertragen wollen, diirfen Vermbgenswerte
ihrer Auftraggeber erst entgegennehmen oder sich zu deren Verwen-
dung ermichtigen lassen, wenn sie die Sicherungen des § 3 Abs. 1
und 2 getroffen h*ben. Die Anderungen dieser Vorschrift verfolgen
z.T. klarstellende Zwecke, verstarken aber auch den Schutz der
Auftraggeber in Punkten, die sich in den etwa 15 Jahren ihrer Gel-
tung als verbesserungsbediirftig herausgestellt haben.

Zu _Buchstabe a

2u_aa
§ 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 wird neu'gefaBt.

Zu der Nummer 1 ist strittig, ob die Rechtswirksamkeit des Vertra-
ges nur Genehmigungen erfaft, von denen die Wirksamkeit des
schuldrechtlichen Vertrages abhidngig ist, oder auch etwaige fiir
seinen Vollzug erforderliche 6ffentlich rechtliche Genehmigungen,
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z.B. nach den §§ 19, 22 BauGB bzw. dem Bauordnungsrecht der L&n-
der. Letzteres wird in der Literatur iiberwiegend angenommen und
soll dufch die gelnderte Fassung klargestellt werden. Hingegen
scheint nicht erforderlich, kinftig in Nr. 1 auch solche Erklirun-
gen zu erfassen, die zwar Voraussetzungen fiir den Vollzug des Ver-
trages sind, aber keihe Genehmigungen darstellen; hierzu rechnen
etwa die steuerrechtliche Unbedenklichkeitsbescheinigung gem.
§ 22 GrEStG 1983, die beizubringen regelmiBig allein Sache des
Auftraggebers ist, oder die Erkliarung der Gemeinde iiber das Nicht-
bestehen oder die Nichtausiibung des Vorkaufsrechts (§§ 24, 28
Abs. 1 Satz 2 BauGB), bei der nach der bel Bautrdgervertrigen
typischen Konstellation eine Gefidhrdung der Vermdgensinteressen
des Auftraggebers in der Praxis weitgehend ausgeschlossen ist.
Diese Erkldrungen werden auch von der bisherigen Fassung nicht er-
fafit, MiSsténde sind nicht bekannt geworden.

Nach der Nummer 2 kann bisher die Eintragung einer Vormerkung da-
durch ersetzt werden, daB deren Eintragung unwiderruflich bewil-
ligt und vom Auftraggeber beantragt worden ist und dem Grundbuch-
amt keine unerledigt%n Eintragungsantridge vorliegen, die den An-
spruch des Auftraggebers beeintrichtigen. In der Praxis wird die-
ser Tatbestand durch|/eine sog. Notarbestidtigung nachgewiesen. Auf
sie soll kiinftig wegen praktischer und rechtlicher Bedenken ver-

zichtet werden.

Die Notarbestﬁtigung?ist eine gutachtliéhe Prognose des Notars
iiber kiinftig vom Gru#dbuchamt vorzunehmende Verfahrenshandlungen.
Der Umstand, daf keime unerledigten Eintragungsantrige vorliegen,
kann praktisch nur in kleinen Grundbuchimtern chne jeden Verwal-
tungsriickstand, nicht dagegen in gréfieren wegen des dortigen er-
heblichen Geschéftsanfalls festgestellt werden.

Soll-sich-dfe-Notarbégtitfgiiig auf die Fintrfagung einer Vormer-

kung an einem noch nicht gebildeten Wohnungseigentun beziehen, so
diirfte die trotz vorliegender Abgeschlossenheitsbescheinigung von
deﬁ Grundbuchdmtern durchzufilhrende Priifung der Abgeschlossenheit
(s. nachstehend) einet gutachtlichen AuBerung des Notars entgegen-

stehen.
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Dariiber hinaus wird als weitere Voraussetzung fiir eine Verfiigungs-
befugnis iiber Vermégenswerte des Auftraggebers, sofern sich der
Anspruch auf die Verschaffung von Hohnungs—'oder Teileigentum
oder einem Wohnungs- oder Teilerbbaurecht bezieht, darauf abge-
stellt, daB die Begriindung dieses Rechts im Grundbuch vollzogen
sein muB. Grundlage fiir das Entstehen von Wohnungseigentum usw.
ist die rechtliche Aufteilung des im Grundbuch gebuchten Grund-
stiicks, die in der Regel durch eine Aufteilungserklirung des
Grundstiickseigentiimers nach § 8 WEG erfolgt. Mit der Aufteilung
nach § 8 WEG erklédrt der Eigentiimer, er teile sein Grundstiicks-
eigentum in Miteigentumsanteile auf, wobhei er mit jedem Miteigen-
tumsanteil das Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung verbin-
det. Grundlage dieser Erklarung ist ein Aufteilungsplan und eine
Abgeschlossenheitsbescheiniqung der zustidndigen Baubehdrde, aus
denen sich insbhesondere die ndheren Einzelheiten der Aufteilung
des Gebidudes, die Lage und GréBe der im Sondereigentum und der im
gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Gebiudeteile, sowie die Tat-
sache, daB die Wohnungen in sich abgeschlossen sind, ergeben,

vgl. § 7 Abs. 4 WHG. Die Teilung wird gem. § 8 Abs. 2 Satz 2 WEG
mit der Anlegung der Wohnungsgrundbilcher wirksam. Hierbei wird

das Grundbuch des |[aufgeteilten Grundstiicks geschlossen; an seine
Stelle treten die Wohnungsgrundhiicher; regelmdfSig wird fiir jede
Einheit dabei ein leigenes {Wohnungs-) Grundbuchblatt angelegt, wo-
bei die Summe der lauf den (Wohnungs-) Grundbuchblittern gebuchten

Miteigentumsanteilie das "velle" Grundstiick ergibt.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung der Baubehdrde stellt keinen
Verwaltungsakt dar, sondern ist als "schlichtes Verwaltungshan-
deln” zu erfassen (s. Urt. des BVerwG v. 11. Dezember 1987,

DNotZ 1988, 702). Die der Auftejlung zugrundeliegende Bescheini-
gung der Baubehdrde ist fiir das Grundbuchamt auch nicht verbind-
lich; ihm steht vielmehr ein weitgehendes Priifungsrecht zu {(wegen
Bt‘nz‘eﬂhcutenu;;.sfaucnrs?'iltsﬁ:sayobm"v;; 23. November 1989,

DPNotZ 1990, 260). Daraus folgt, dafl vor der Anlegung der Wohnungs-
‘grundbuchblatter keine verldBliche Aussage iliber die Abgeschlossen-
heit der einzelnen Einheiten und damit ilber die Mdglichkeit, Son-
dereigentum nach dem WEG zu bilden, getroffen werden kann.
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Diese Rechtslage gefihrdet die Interessen des Erwerbers und ist
daher fir den Verordnungsgeber AnlaB, in den Fillen neuzubilden-
den Wohnungseigentums usw. in § 3 Abs. 1 Nr. 2 zusitzlich zu der
Eintragung einer Vormerkung auf die Begriindung von Wohnungs- oder
Teileigentum bzw. eiqem Wohnungs- oder T?ilerbbaurecht durch Anle-
gung des Wohnungsgrundbuchs usw. abzustellen.

Zu_bb

§ 3 Abs. 1 Satz 2 fiihrt in der Praxis nicht selten zu Problemen,
wenn der Auftraggeber einwendungs- oder einredebedingt die Ver-
tragssumme nicht in voller H6he zu leisten verpflichtet ist, ins-
besondere bei einer Minderung des Kaufpreises wegen Mingel des
Vertragsobjekts oder Aufrechnung mit Gegenforderungen. Erwerbs-
preisminderungen, die zu entsprechender Reduzierung der Vertrags-
summe fiihren, hat der Globalglidubiger nach dem Urt. des BGH vom
10. Juni 1983 (NJW 84, 169 = MDR 84,131 = DNotZ 84,322) mit der
Folgye gegen sich gelten zu lassen, daB er zur Freistellung ver-
pflichtet ist. Den wegen vorhandener Mingel zur Erwerbspreisminde-
rung berechtigten Er?erber auf den Weg zu verweisen, zundchst ein-
mal die volle Vertragssumme an die finanzierende Bank zu entrich-
ten und dann vom Bautréger notfalls auf denm Klagewege den Minde-
rungsbetrag herauszuvyerlangen, wiirde nach dieser Entscheidung die
Interessen des ErwerBers vernachlédssigen. Dadurch, daB in Satz 2
nunmehr auf die gescﬁuldete Vertragssumme abgestellt werden soll,
wird der Rechtsprechung Rechnung getragen.

Zu Buchstabe b
Zu _aa

Die zweitletzte Rate 1n_H6he von 15 vom Hundert des restlichen
Teiis der vertragssunne5rst-nadh'geltendem Recht f8l11ig nacn de-
zugsfertigkeit und Besitzilbergabe. Der Auftraggeber erhilt mit
der Besitziibergabe das ausschlieBliche Verfiigungsrecht i{iber den
Veftragsgegenstand, er darf insbesondere einziehen. Der Gewerbe-~
treibende muS demnach’das Objekt aus der Hand geben, obwohl noch
2 Raten ausstehen und kommt bei sich nachtrdglich herausstellen-
der Zahlungsunwilligkeit des Auftraggebers in eine prekdre 8Situa-
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tion. Die Rechte des Auftraggebers werden damit iiberbetont. Die
Fdlligkeit soll daher nach Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen
Besitzilbergabe eintreten.

Zu bb

In den letzten Jahren gewinnen zunehmend Bauvorhaben an Bedeu-
tung, die die Modernisierung von Altbauten zum Gegenstand haben.
Da die Makler- und Bautrédgerverordnung nach ihrem § 1 Satz 1 auf
die gewerbsméBige Vorbereitung oder Durchfithrung von Bauvorhaben
i.8. des § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe a Gew0 Anwendung
findet, fallen hierunter auch die Fidlle der Modernisierung von
Altbauten, wobei man eine Grenze bei geringfiigigen Renovierungsar-
beiten oder blofSien Schénheitsreparaturen ziehen kann. Unproblema-
tisch ist die Anwendung des § 3 Abs. 1, da die dort erwdhnten
Sicherungsmafnahmen bei der Ver3uBerung eines Altbaus in Verbin-
dung mit ModernisierungsmaBnahmen iiblicherweise getroffen werden.
Dagegen scheidet eine direkte Anwendung des § 3 Abs. 2 in vielen
Fidllen aus, da diejdort verwendeten Begriffe auf Neubauten abstel-
len und den Besond%rheiten von Altbaumodernisierungen nicht in
jedem Fall entspredhen. Dem trigt der neue Satz 2 des § 3 Abs. 2
Rechnung, wonach der Ratenplan des Satzes 1 entsprechend gilt.

Die Raten des Satzds 1 werden also fdllig, sobald den darin nie-
dergelegten Leistungen entsprechende - schon erbrachte oder noch
zu erbringende - Lgistungen an dem zu modernisierenden Altbau ge-
geniiberstehen und die Voraussetzungen des § 3 Abs. 1 erfiillt

sind. Die Rate nacﬁ § 3 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 ist demnach bei Be-
ginn der Modernisiérungsarbeiten fdllig, die erste der Nr. 2 eben-~
falls zu diesem Zeitpunkt, wenn keine Arbeiten anfallen, die der
Rohbaufertigstellung zuzurechnen wiren, z.B. keine tragenden
Winde, Treppen und dergleichen nachtréglich einzubauen sind.

Es werden die Fundstellenhinweise gestrichen bzw. bei Nr. 4
Buchst. b aktualisiert. In den iibrigen Fillen sind sie entbehr-
lich, weil es sich Gei den dort erwdhnten Rechtsvorschriften fir
den angesprochenen Adressatenkreis um allgemein bekannte Gesetze
i.5. des § 34 Abs. 4 Satz 1 GGO II handelt. Die Streichung er-
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librigt ferner die andernfalls erforderliche Aktualisierung der
Fundstellenhinweise sowie etwaige spitere weitere Verordnungsinde-
rungen, sofern die Bezugsvorschriften erneut geindert werden soll-

ten.

Zu Nummer 3 (§ 7)

Die Makler- und Bautrédgerverordnung verwirklicht den Schutz des
Erwerbers entweder dadurch, daB, sie den Bautriger gem. § 3 Abs. 1
zur Einhaltung bestimmter, im Grundstiicksverkehr entwickelter
Sicherungsmafinahmen und gem. Absatz 2 zur Vorleistung verpflich-
tet oder dadurch, daB der Erwerber gem. § 7 seine Leistungen erst
nach Stellung einer Sicherheit erbringen muB. Beide Sicherungsmit-
tel sind gleichwertig, doch ist der Sicherungsumfang inhaltlich
und zeitlich inkongruent: Nachdem § 7 Abs. 1 Satz 3 keine dem § 3
Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 entspreéhende Regelung enth&lt, kommt es fir
die Frage, wie lange die Bilrgschaft aufrechtzuerhalten ist, nicht
darauf an, ob eine erforderliche Baugenehmigung erteilt ist. § 7
verlangt auch nur, d%e Sicherheit bis Bezugsfertigkeit und Besitz-
{ibergabe aufrechtzuerhalten, widhrend die Sicherung des § 3 Abs. 2
bis zur veollstidndigen Fertigstellung besteht. Ein Grund fir diese
Unterscheidungen ist micht gegeben. Auch in Fdllen, in denen die
erforderliche Baugenehmigung nicht beigebracht oder das Vertrags-
objekt nicht vollstédndig fertiggestellt wird, sollten die An-
spriiche des Auftraggepers, die bis zur Rilckabwicklung des Ver-
trags reichen kénnen,; durch Bilirgschaft abgesichert sein. Die In-
kongruenz zwischen § 5 und § 3 soll daher durch den neugefaBten
Satz 3 beseitigt werdén.

Es ist férner strittig, ob es sich bei den 8§ 2 bis 6 und § 7 un
Alternativen handelt oder beide Vorschriftengruppen miteinander
kombiniert werden kdnnen, z.B. in der Weise, daB zwar § 3 Abs. 1
'efhgenaIfén;rjeuochfvdﬁ;éénéﬂﬁﬁﬁﬁibIEZgn dés § 3 Abs. 2 abge-
wichen und die Differenz durch eine Bilrgschaft nach § 7 Abs. 1 ab-
gesichert wird. Der Verordnungsgeber ist der Auffassung, die
duféhfdas Urteil des OVG Bremen vom 27. Juni 1986 (Gewerbearchiv
86, 327) bestdtigt worden ist, daB eine derartige Vermischung un-
zuldssig ist, da § 7 Abs., 1 die Absicherung aller etwaigen An-
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spriche des Auftraggebers vorschreibt. Dies soll durch den neuen
Satz 4 des § 7 Abs. 1 klargestellt werden.

Zu_Nummer 6 (§ 20)

Die Ubergangsvorschrift des § 20 Abs. 1 stellt es dem Gewerbetrei-
benden frei, vor Inkrafttreten der Verordnungsinderung abgeschlos-
sene Vertrage nach den 8§ 3 und 7 in ihrer bisherigen Fassung
oder nach dem neuen Recht abzuwickeln.

§ 20 Abs. 2 trigt den Anderungen des Steuerreformgesetzes 1950
vom 25. Juli 1988 (BGBl. I S. 1093} Rechnung. Durch Artikel 21
und 22 dieses Gesetzes sollen die Gemeinniitzigkeit im Wohnungs-
wesen aufgehoben und Steuervergiinstigungen sowie Sonderregelungen
abgebaut werden. Als Folgeinderung dazu wird auch die Privilegie-~
rung gemdB § 34 c Abs. 5 Nr. 1, 2 GewO a.F. fiir die in diesenm Be-
reich tédtigen Unternehmen entfallen. Ab 1. Januar 1994 bedlirfen
gewerbsmidBig tdtige Betreuungsunternehmen nach § 37 Abs. 1 II.
WoBauG n.F. und § 2P c Abs. 1 des Wohnungsbaugesetzes fiir das
Saarland n.F. der Znlassung als Betreuer durch die fiir das Woh-
nungs- und Siedlungpwesen zustidndige oberste Landesbehdrde sSowie
zusatzlich der Erlapbnis nach § 34 ¢ Abs. 1 GewO. Das bedeutet,
dafl auf sie von die;em Zeitpunkt an auch die Vorschriften der

Makler- und Bautrigérverordnung Anwéndung finden. Nach den Uber-
gangsregelungen des|§ 37 Abs. 2 II. WoBauG und des § 22 ¢ Abs. 2
des Wohnungsbaugese&zes fir das Saarland gelten vom Zeitpunkt des
Inkrafttretens des éesetzes (1. Januar 1990) bis zum 31. Dezember
1993 fiir bisher im éemeinnﬁtzigen Wohnungsbau tadtige Unternehmen
die Voraussetzungen der jeweiligen Absitze 1 als erfiillt, nach

der Ubergangsregelung des § 34 ¢ Abs. 5 Nr. 1 n.F. sind sie wih-
rend dieses Zeitraums noch von § 34 ¢ einschlieBlich der Vor-
-schriften der Makler- und Bautrdgerverordnung ausgenommen. Dies
'gilt nicht flir Unternehmen, die ihre Zulassung nach dem 1. vanuar
1930 durch Entziehung oder Widerruf verlieren. Sie milssen also
sC¢hon friiher beide Vorschriftengruppen beachten.

$ 20 Abs. 2 schafft eine Ubergangsregelung fiir Betreuungsunterneh-
men, die ab 1. Januar 1994 automatisch den Geltungsbereich der Ge-

werbeordnung unterstellt werden sowie solche, bei denen dies
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wegen Entzugs ihrer Zulassung schon friiher geschieht. Nach diesen
Zeitpunkten fiallig werdende Zahlungen ihrer Auftraggeber diirfen
nur untexr Beachtung der Vorschriften der Makler- und Bautrigerver-
ordnung entrichtet werden. Bautriger diirfen Abschlagszahlungen
beispielsweise nur entgegennehmen oder sich zu deren Verwendung
ermdchtigen lassen, wenn die Sicherungen des § 3 Abs. 1 erfiillt
und die Bauabschnitte des Absatzes 2 erreicht sind. Zu diesen
Zeitpunkt gemessen am MaBSstab der Makler- und Bautrdgerverordnung
zuviel bzw. zu frith gezahlte Betrige brauchen zwar weder zuriickge-
zahlt noch nachtrdglich abgesichert zu werden, werden aber bei

der Berechnung der Hohe der Abschlagszahlungen beriicksichtigt.

Zu Artikel 3

Die vorgeschlagene Knderung betrifft die Pfandleiherverordnung.
Sie stiitzt sich auf die Ermdchtigung in § 34 Abs. 2 Gewerbeord-
nung und stellt die Verweisung auf § 239 HGB entsprechend
Artikel 1 Nr. 5 richtigqg.

Zu Artikel 4 i
|

Die vorgeschlagene Anddgrung betrifft die Bewachungsverordnung.
Sie entspricht der des Artikels 3 und stiitzt sich auf die Ermich-
tigung in § 34 a Abs. 2 GewO.

Zu Artikel 5

Durch die Auslénder—Reisegewerbeverordnung ist die Ausiibung des
Reisegewerbes durch Auslsinder - ausgenommen EG-Auslinder - beson-
-deren Beschrankungen untérFworfen. So igt*der'Geltungsbereidh‘der
Reisegewerbekarte fiir Auslinder 6rtlich und zeitlich beschrankt,
und ihre Erteilung hidngt von einer Bediirfnisprifung ab. In der
Praxis kommt der Verordnung kaum noch Bedeutung zu, da bereits
bei der Erteilung der Aufenthaltserlaubnis durch die Auslinderbe-
hérde gepriift wird, ob fiir die beabsichtigte Erwerbstitigkeit ein
libergeordnetes wirtschaftliches Interesse besteht. In diesem Rah-
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men werden die Gewerbeiliberwachungsbehdrden bereits eingeschaltet,
so daB fir eine weitere selbstdndige Priifung dieser Frage durch
Letztere kein Bediirfnis mehr besteht. Daher soll def derzeitige
Regelungsinhalt der Verordnung aufgehoben werden. Da § 55 4

Abs. 1 GewO nach seinem derzeitigen Wortlaut den ErlaB einer Ver-
ordnung jedoch zwingend vorschreibt, muB z.Z. noch eine ausdriick-
liche Regelung hieriiber getroffen werden. Dies geschieht durch
Neubekanntmachung der Verordnung unter gleichzeitiger Aufhebung
des alten Textes (§ 2). Durch § 1 Satz 1 ist eine Gleichstellung
der Auslidnder mit Deutschen hinsichtlich der Ausiibung des Reisege-
werbes gewdhrleistet; Satz 2 ist im Hinblick auf die Unterrich-
tung der Vollzugsbehérden sinnvell. Im ibrigen wird in § 3 die
Berlin-Klausel aktualisiert.

Zu Artikel 6

Die vorgeschlagenelﬂnderung betrifft die Verordnung zur Durchfiih-
rung des BlindenwaFenvertriebsgesetzes. Sie stiitzt sich auf die
Ermdchtigung in § E Nr. 4 BliwaG und soll die Verweisung auf

§ 239 HGB richtiga

ellen.
%
;
!

Zu Artikel 7

Im Hinblick auf die mehrfachen Anderungen der Makler- und Bautri-
gerverordnung seit ihrer Neubekanntmachung am 11. Juni 197% soll
der kiinftig geltende Verordnungstext neu bekannt gemacht werden;
dies dient der Ubersichtlichkeit und besseren Anwendbarkeit der

Vorschrift.

Zu Artikel 8-

Die Vorschrift enthdlt die iibliche Berlin-Klausel.
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Zu Artikel 9

Die Vorschrift bestimmt den Zeitpunkt des Inkrafttretens der Ver-
ordnung. Dies ist nach Satz 1 grundsitzlich der Tag nach ihrer
Verkiindung. Eine Sonderregelung trifft Satz 2, um den Versteige-
rern, iusténdigen Behdrden und Industrie- und Handelskammern so-
wie Notaren, Bautrdgern und sonstigen betroffenen Gewerbetreiben-
den ausreichend Zeit zu lassen,.sich auf die neue Rechtslage ein-

Zustellen.
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Bundesrat Drucksache 5 8 '7 / 9 O (BeschiuR)

12.10.90

BeschluB

des Bundesrates

iur

Dritten Verordnung zur Anderung gewerberechtlicher Vorschriften

Der Bundesrat hat in seiner 622. Sitzung am 12. Oktober 1990
beschlossen, der Verordnung gemidB Artikel 80 Abs. Z des
Grundgesetzes mit folgender MaBgabe zuzustimmen:

1. Artikel 1 Nr. 1 (§ 5 Abs. 4 Satz 2 VerstV)

In Artikel 1 Nr. 1 sind in § 5 Abs. 4 Satz 2

die Worte "Erstattung ihres Gutachtens"

durch die Worte :

"Abgabe einer éutachtlichen Stellungnahme gegeniiber der
Behdrde" ‘

Zu ersetzen.

Begriindung:
Klarstellung des Gewollten.

2. Artikel 1 Nr. 7 Buchstabe a (§ 24 Nr. 4 VerstV)

In Artikel 1 Nr. 7 Buchstabe a ist § 24 Nr. 4 wie folgt zu
. fassen:
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"4, entgegen § 5 Abs. 5 Satz 1 erster Halbsatz oder Satz 2
die Versteigerung durchfithrt,’.

Begrﬁndung:

In § 24 Nr. 4 reicht die Beweh-
rung, die in Buchstabe ¢ vorge-
sehen ist, aus. Die Bewehrung,

die in § 24 Nr. 4 Buchstabe a

und b vorgesehen ist, ist demgegen-
Uber nicht mehr erforderlich.

In § 5 Abs. 1 Satz 1 Versteige-
rerverordnung, der unverandert
bleibt, ist vorgesehen, dap Ver-
steigerungen "spatestens zwei
wWochen vor dem in Aussicht ge-
nommenen Versteigerungstermin
... anzuzeigen" sind. § 5

Abs. 4-neu- sieht zeitgleich die
Unterrichtung der IHK vor. In

§ 5 Abs. 5 Satz l1-neu- wird nun-
mehr auferdem festgelegt, dap
dle vVersteigerung fridhestens
zwel Wochen nach Vorliegen auch
etwaiger erganzender Angaben und
Unterlagen durchgefihrt werden
darf. Ef ist ausreichend, die
Durchfihrung der Versteigerung
entgegeh § 5 Abs. 5 Satz 1 er—
ster Halbsatz zu bewehren. Das
Verhaltén, das in § 24 Nr. 4
Buchstabe a und b auBerdem be-
wehrt wird, liegt - nunmehr - im
Vorfeld und mup nicht zusatzlich
bewehrt werden.

Problematisch ist im ubrigen in
§ 24 Nr. 4 Buchstabe a -neu- die
Bewehrung beziglich § 5 Abs. 3
Satz_ 2. Die Anforderung zusatz-
licher Unterlagen wird als Ver-
waltungsakt anzusehen sein, der
nur bei Vollziehbarkeit bewehrt
werden kann. Durch die Strei-
chung von § 24 Nr. 4 Buchstabe 2
und b wird auch dieser Problem-
fall bereinigt.
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3. Artikel 2 Nr. 6
(§ 20 Abs. 1 Makler- und Bautrigerverordnung)

In Artikel 2 Nr. 6 ist in § 20 Abs. 1 Makler- wund
Bautrdgerverordnung der Klammerzusatz wie folgt zu fassen:

"(einsetzen: Tag vor dem Inkrafttreten dieser XAnderungs-
verordnung nach Artikel 9 Satz 2)".

Begrﬁndung:

Die vorgesehene Neufassung des § 20 der Makler-
und Bautrdgerverordnung ist eine Ubergangsvor-
schrift, die auf den Tag vor dem Inkrafttreten
der Neuregelung abstellen soll. Der vorgesehene
Klammerzusatz, wonach als maBgebliches Datum
der Tag der Verkiindung der Anderungsverordnung
einzusetzen ist, entspricht daher nicht der in
Artikel 9 Satz 2 der Verordnung vorgesehenen
Regelung. Danach soll Artikel 2 erst am ersten
Tage des auf die Verkiindung folgenden vierten
Kalendermonats in Kraft treten.

Dte Anderung des Klammerzusatzes stellt die
gewollte Rechtsfolge sicher.



