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Antrag

des Landes Niedersachsen

aum

Entwurt eines Vierten Gesetzes zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
{Viertes Mietrechtsdnderungsgesetz)

Punkt 32 der 645. Sitzung des Bundesrates am 10. Juli 1992

Der Bundesrat mége folgende EntschlieBung fassen:

Der Bundesrat fordert den Bundestag auf, unverzliglich in die Beratung des
Gesetzentwurfes des Bundesrates vom 14. Februar 1992 zur Anderung des
Wohnungseigentumsgesetzes (Drs. 722/91) einzutreten.

s Begrindung:

o Das Bundesverwaltungsgericht hat am 26. Juli

1989 (Az.: 8 B 112/89) entschieden, dal} die fiir

é' die Umwandlung erforderliche Abgeschlossen-

. heitsbescheinigung (8§ 7 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2} nur

b S’ noch dann zu erteilen ist, wenn das jeweilige

.9 =~ Objekt die heutigen bauordnungsrechtlichen

Sy . Anforderungen an den Schall, Warme- und

0, Brandschutz erfOllt. Durch diese Rechtsprechung,

QD die vom Bundesverfassungsgericht nicht

Q beanstandet worden ist (Beschlu@ wvom 3.

a November 1989 - Az.: 1 BvR 1212/89), sind

Umwandlungen  von Altbauwohnungen in

v Wohnungseigentum wesentlich erschwert worden.

Dadurch wurde der durch die zahlreichen

Umwandlungen von Altbauwohnungen geféhrdete
Mieterschutz wieder effektiviert.
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Der Bundesgerichtshof hat zwischenzeitlich jedoch
die gegenteilige Auffassung vertreten und den
Gemeinsamen Senat der obersten Gerichtshife
des Bundes angerufen (Beschluld vom 14. Februar
1991 - Az.: V ZB 12/90).

Mit dem am 30. Juni 1992 ergangenen Urteil ist
der Gemeinsame Senat der obersten Gerichtshife
des Bundes der Entscheidung des Bundesver-
waltungsgerichts entgegengetreten. Es steht zu
beflrchten, dall diese Entscheidung eine Welle von
Umwandlungsantrdgen ausidsen wird, die dann
letztlich zur Verdrangung betroffener Altmieter
fdhren wirde. Dies wurde die ohnehin sehr ange-
spannte Situation auf dem Wohnungsmarkt in
nicht zu verantwortender Weise verschérfen.

Der Bundesgerichtshof hat in seinem Vorlage-
beschlulR im Zusammenhang mit dem von ihm
gegen die Auffassung des Bundesverwaltungs-
gerichts erhobenen Bedenken ausdricklich auf die
Mdoglichkeit einer Entscheidung des Gesetzgebers
im Sinne der Rechtsprechung des Bundesver-
waitungsgerichts hingewiesen. Der Bundesrat hat
mit dem "Entwurf eines Gesefzes zur Anderung
des Wohnungseigentumsgesetzes" diesem Hinweis
Rechnung getragen und eine Erhéhung der
Anforderungen an die Abgeschlossenheit wvon
Wohnungen sowie Vorkehrungen gegen die
Umkehrung dieser Anforderungen durch Anderung
des Wohnungseigentumsgesetzes beschlossen.

Die rasche Verabschiedung des Gesetzentwurfs ist
angesichts der Entscheidung des Gemeinsamen
Senats der obersten Gerichtshéfe unbedingt erfor-
derlich.



