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Antrag

des Freistaates Bayern

PARIIK

Fntwurf eines Vierten Gesetzes zur Anderung mietrechtlicher Vor—

schriften (Viertes Mietrechtsdnderungsgesetz)

Punkt 32 der 645. Sitzung des Bundesrates am 10. Juli 1992

Der Burdesrat mixje beschliefen:

70 Artikel 1 Nr. 1 (§ 2 MIG)

In Artikel 1 Nr. 1 ist Buchstabe a wie folgt zu fassen:

'a) Dem Satz 1 Nr. 3 werden folgende Sitze angefigt:

"Tat die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Mietwohnungen zu
angemessenen Bedingungen in einer Gemeinde oder einem feil einer Ge—
meinde besonders gefidhrdet, so kann der Vermieter bis zum 31. Dezem-
ber 1999 die Zustimmng zu einer Erhdhmg des Mietzinses abweichend
von Satz 1 nur verlangen, wenn sich der Mietzins innerhalb eines
7eitraums von drei Jahren, von Erhélnmgen nach den §§ 3 bis 5 abgese—
hen, nicht um mehr als 15 vom Hundert erhcht. Diese Gebiete werden
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durch Rechtsverordmmng der Landesregierungen bestimmt. Satz 2 ist nur
auf Mieterhdhungsverlangen anzuwenden, die dem Mieter wahrend der
Geltungsdauer einer Verordmmg nach Satz 3 zugehen.™?

Die in dem Entwurf vorgeschlagene
Regeluryy ist duferst kompliziert
und angesichts der zahlreichen
Einschrankungen, Fristen und
Grenzwerten filr den gewdhnlichen
Mieter und Vermieter kaum mehr
verstandlich, Dariiber hinaus ist
die vorgesehene Reduzierung der
Kappmgsgrenze angesichts der der-
zeitigen Schwierigkeiten auf dem
Wohnungamarkt jédenfalls fiir die
Schwerpunkte des Wohmimgsmangels
zu gering. Fir Gebiete, in denen
eine solche Mangelsituation nicht
gegeben ist, ist die Herabsetzung
der Kappungsgrenze hingegen nicht
erforderlich.

Es wird deshalb vorgeschlagen, in
Gebieten mit angesparmteam Wolh—
nmmgsmarkt die Kappungsgrenze ins-—
gesamt starker zu reduzieren. Die
vorgesehenen Begrenzungen fiihren
dazu, dap Harten fiir bisher bei
Mieterhfhungen zuriickhaltenden
Vermietern nur in echten Bremn-
purikten des Wohmmgsmangels urd
nur fiir einen begrenzsten Zeitraum
eintreten; dies kanm hingenommen
werden.

Die Abgrenzung der betroffenen
Gebiete s0l11 nach den Kriterien
des § 564 b Abs. 2 Nr. 2 BGB wie
dort durch die Landesregierungen
vorgenommen werden (Satz 3). Damit
kamn auf ein in den meisten Lan—
dern bereits bestehendes Instru-
mentarium zuriickgegriffen werden.
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Dies erleichtert die Umsetzumg des
Gesetzes,

Bei neuerrichteten Wohnungen
spielt die Kappungsgrenze ohnehin
zundchst keine wesentliche Rolle,
da diese Wohnmungen in aller Regel
iiber der ortsiiblichen Vergleichs-
miete vermietet werden konnen tmd
damit die Einschramkmgen der Kap-
pungsgrenze regelmipig erst nach
mehreren Jahren greifen, Dann aber
wird die vorgesehene Einschrankung
wegen ihrer Befristung ohnehin
nicht mehr gelten.

Satz 4 stellt klar, fiir weiche
Mieterhthungsver langen die Herab-
setzung der Kappungsgrenze gilt.



