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Antrag

des Freistaates Bayern

Entwurf eines Vierten Gesetzes zur Anderung mietrechtlicher Vor-
schriften (Viertes Mietrechtsinderungsgesetz)

Punkt 32 der 645. Sitzung des Bundesrates am 10. Juli 1992

Der Bundesrat mige beschliefen:

Zu Artikel 1 Nr. 2 Buchst. a_ - neu ~ (§ 3 Abs, 1 Satz 8 bis 10 - neu
- MHG)

In Art., 1 Nr. 2 ist vor Buchst. a folgender Buchst. ag einzufiigen:
'agy) In Absatz 1 werden nach Satz 7 folgende Sdtze angefiigt:

"Liegt der Wohnraum in einem Gebiet, in dem die ausreicherde Versor-
gung der Bevolkerung mit Mietwohmmgen zu angemessenen Bedingungen in
einer Gemeinde oder einem Teil einer Gemeinde besonders gefiahrdet
ist, so karm der Vermieter eine Erhdung des Mietzinses nur verlan-
gen, sowelit dadurch der verlangte Mietzins die im Zeitpunkt des Erho-
hungsverlangens mafigebende ortsiibliche Vergleichsmiete um nicht mehr
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als zehn vom Hundert iberschreitet. Diese Gebiete werden durch
Rechtsverordmmg der Landesregierungen bestimmt. Satz 8 ist mur auf
Mieterhthungsver langen anzuwenden, die dean Mieter wahrend der Gel-
tungsdauer einer Verordiung nach Satz 9 zugehen."!

N :

Nach § 3 MHG kamn der Vermieter
nach bestimmten baulichen Mafnah-
men die jdhrliche Miete einseitig
un 11 vam Hundert der fiir die
Wohnung aufgewendeten Kosten erhd-
hen. Entsprechende Mafnahmen wer-—
den vor allem in besonders preis-
ginstigen Altbauwohmmgen vorge—
nommen. Sie konnen, je nach dem
Unfang der baulichen MafBnahmen, zu
fiir den Mieter kaum mehr tragbaren
Erhdhmmgen der Miete fiihren, da
fiir diese Erhthungen weder die
Kappungsgrenze nach § 2 Abs. 1
Satz 1 Nr. 3 MIG noch die Grenze
der ortsiblichen Vergleichsmiete
nach § 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 MHG
gilt. § 541 b BGB bietet hiergegen
nicht immer einen ausreichenden
Schutz. Liegt die Wohmmng in einem
Gebiet mit angespanntem Wohimmgs-
markt, so kann sich der Mieter in
der Regel auch durch einen Woh-—
nungswechsel keine angemessene urd
fiir in erschwingliche Ersatz-
wohnung beschaffen,

Der Vorschlag sienht deshalb vor,
dap die Mieterhthngsmoglichkeit
nach § 3 MHG in derartigen Gebie-
ten generell begrenzt werden soll.
Um dem Vermieter weiterhin den
erforderlichen anreiz fiir die Sa—
nierung und Verbessernung der Woh-
mmngssubstanz zu geben, soll diese
Grenze geringfiigig iiber der orts-
iiblichen Vergleichsmiete angesie—
delt werden.



