-Bundesrat

Antrag

prucksache 350/9/99

09.07.92

der Lander Hessen und Niedersachsen

zum

Entwurf eines Vier
Vier Mietrechtsénderunasgesetz

nG zes zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften

Punkt 32 der 645. Sitzung des Bundesrates am 10. Juli 1992

Der Bundesrat mége beschlieRen:

Zy Artikel 2 (§ 5 A

.2

z 2 WiSt

In Artikel 2 ist 8 5 Abs. 2 Satz 2 zu streichen.

Begriindung:

Die Vorschrift des bisherigen § 5 Abs. 1 Satz 3 hat
in der Praxis allenfalls eine marginale Bedeutung er-
langt, weil sie solche Mieten, die zur Deckung der
laufenden Aufwendungen des Vermieters erforder-
lich sind, bis zur Grenze des Mietwuchers von dem
Buligeldtatbestand ausnimmt. Der Entwurf erkennt
an, dal} die Ausnahmebestimmung nicht unverén-
dert beibehalten werden kann, geht dabei jedoch
nicht weit genug.

Nach Auffassung des Bundesrates mul} die Aus-
nahme génzlich beseitigt werden. Die Grenze von
20 Prozent (Uber der ortsiblichen Vergleichsmiete
gibt den Vermietern gen{igend Spielraum, auch in
der Anfangsphase nach Fertigstellung Mieten zu er-
zielen, die unter Berlicksichtigung der entstekenden
Kosten noch angemessen sind.
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Die gegenwértige Ausnahmebestimmung erlaubt
dagegen einen nahezu villig ungebremsten Preis-
anstieg, der angesichts der Besonderheiten des
Wohnungsmarktes sozial nicht vertretbar ist. Das
Abstellen auf die tatsdchlichen Aufwendungen er-
mdglicht den Vermietern ein ginzlich unwirtschaft-
liches Handeln zu Lasten der Mieter, weswegen
auch ein mibrduchliches Ausnutzen der Vorschrift
nicht auszuschlieBen ist.

Wenn die Ausnahmebestimmung gestrichen wird,
wird der Tatbestand der Mietpreisiiberhthung zu
siner malvollen, aber effektiven Begrenzung des
Preisanstiegs bei der Neu- und Wiedervermietung.



