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Verordnung

der Bundesregierung

Vierte Verordnung zur Anderung wohnungsrechtlicher Vorschriften

A. Zielsetzung

Die Verordnung dndert die Verordnung iiber wohnungswirtschaftliiche Be-
rechnungen (Zweite Berechnungsverordnung - II. BV), die Neubaumieten-
verordnung 1970 (NMV 1970}, die Verordnung iiber die Umlage von Betriebs-
kosten auf die Mieter (Betriebskosten-Umlageverordnung - BetrKostUvV) fiir
das Beitrittsgebiet und die Wohngeldverordnung (WoGV). Sie ist auf
wenige dringend notwendige Anderungen sowie auf Folgednderungen be-
schrankt.

B. Losung

1. BEnderung der Zweiten Berechnungsverordnung:

Die seit 1988 unverindert gebliebenen Verwaltungskosten- und Instand-
haltungskostenpauschalen sollen an die zwischenzeitliche Kostenent-
wicklung angepaBt werden.

2. Anderung der Neubaumietenverordnung 1970:

Die verbrauchsabhingige Abrechnung der Kosten des Wasserverbrauchs
und der Entwidsserung sowie der Miillabfuhr soll erleichtert werden.
Sie sol1 bei Vorhandensein von Wasserzdhlern zur Vermieterpflicht
werden.
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3. Anderung der Betriebskosten-Umlageverordnung:

Entsprechend den Anderungen der Neubaumietenverordnung 1970 sollen in
der Betriebskosten-Umlageverordnung die Voraussetzungen fiir die ver-
brauchsabhingige Abrechnung von Nebenkosten fiir den preisgebundenen
Wohnungsbestand im Beitrittsgebiet verbessert werden.

4. Anderung der Wohngeldverordnung:

Die bei der Wohngeld-Lastenberechnung zu beriicksichtigende Instand-
haltungs- und Betriebskostenpauschale soll hins{Ehtlich der Instand-
haltungskomponente der durchschrnittiichen Anderung entsprechender
Pauschalen in der Zweiten Berechnungsverordnung angepaBt werden;
zugleich soll der fiir Betriebskosten enthaltene Betrag unter Beriick-
sichtigung der Preisentwicklung angehoben werden. Im librigen werden
bei Eigenheimbewohnern Bausparbeitrige, die zur spﬁtefen AbTdsung
eines Vorausdarlehens durch ein Bauspardarlehen fiihren sollen - wie
bislang bereits Versicherungspramien -, in begrenztem Umfang als
wohngeldfahige Belastung beriicksichtigt und eine Bestimmung iber die
Einkommensermittlung von Heimbewohnern neu gefaBt.

C. Alternativen

Keine

D. Kosten

Durch die Anderung der Zweiten Berechnungsverordnung werden sich im
Bestand des sozialen Wohnungsbaus Mietanhebungen zwischen 0,31 Deutsche
Mark und 0,50 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfldche monatlich ergeben.
Als Folge wird mit erhthten Wohngeldanspriichen zu rechnen sein. Fiir 1992
sind insoweit Wohngeldmehrausgaben bis zu 6 Mio Deutsche Mark, fiir 1993
bis zu 42 Mio Deutsche Mark und fiir die Folgejahre bis zu jeweils 60 Mio
Deutsche Mark zu erwarten. Die durch MieterhShungen steigenden Unter-
kunftskosten filhren auch bei den Tragern der Sozialhilfe zu Mehraus-
gaben, die nicht naher beziffert werden konnen. '
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Die verbrauchsabhingige Abrechnung fiir Wasser kann mietwirksame Um-
stellungskosten fiir den Einbau von MeBgeraten zur Folge haben, die sich
nicht quantifizieren lassen, denen aber zu erwartende Einsparungen bei
den Mietnebenkosten durch Verbrauchseinschrénkungen gegenﬁbérstehen.

Die Anpassung der Instandhaltungs- und Betriebskostenpauschale der Wohn-
geldverordnung fiir selbstgenutztes Wohneigentum wird 1992 Mehrausgaben
bis zu 22 Mio Deutsche Mark, 1993 bis zu 125 Mio Deutsche Mark und fir
die Folgejahre Mehrausgaben bis zu jeweils 147 Mio Deutsche Mark be-
wirken. Die iibrigen Anderungen der Wohngeldverordnung werden geringe,
nicht genau bezifferbare Mehrausgaben nach sich ziefien. Die Mehrausgaben
sind jeweils zur Hilfte von Bund und Léndern zu tragen.
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Verordnung

der Bundesregierung

Vierte Verordnung zur Anderung wohnungsrechtlicher Vorschriften

Bundesrepublik Deutschland
Der Bundeskanzler Bonn, den 27. Mai 1992

021 (424) - 844 00 - Wo 114/92 ~

An den
Prasidenten des Bundesrates

Hiermit iibersende ich die von der Bundesregierung beschlossene

Vierte Verordnung zur Anderung wohnungs-
rechtlicher Vorschriften

mit Begriindung und Vorblatt.

Ich bitte, die Zustimmung des Bundesrates aufgrund des Artikels 80 Absatz 2
des Grundgesetzes herbeizufiihren.

Federfiihrend ist der Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen und
Stddtebau.

(
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vierte Verordnung 2zur Anderﬁng wohnungsrechtlicher Vorschriften

Auf Grund des § 105 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 1990 (BGBl. I S. 1730},
zuletzt ge&ndert durch Artikel 35 des Gesetzes vom 25. Februar

g

1992 (BGBl1. I S. 297),

des § 28 Abs. 1 und 2 des wohnungsbindungsgesetzes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. Juli 1982 (BGBl1. I 8. 972), zuletzt ge-
Andert durch Aﬁlage I Kapitel XIV Abschnitt II ﬁr. 6 des Eini-

gungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des

Gesetzes vom 23. September 1990 (BGB1. 1990 II S. 885, 1126),

des § 11 Abs. 3 Nr. 2 des Gesetzes zur Regelung der Miethdhe vom
18. Dezember 1974 (BGBl. I S. 3603, 3604), zuletzt gedndert durch
Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 7 des Einigungsvertrages vom
31. Augusi 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom.23.

September 1990 (BGBl. 1990 II S. 885, 1126), und
des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Wohngeldgesetzes in der Fasssung der

Bekanntmachung vom 4. Juli 1991 (BGBl. I S. 1433),ugeéndert durch
Artikel 37 des Gesetzes vom 25. Februar 1992 (BGBl. I

S. 297),

verordnet die Bundesreglerung:
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Artikel 1
Anderung der Zweiten éerechnungsvérordnung
Die Zweite Berechnungsverordnung in der Fassuﬁg der Bekanntmachuﬁg_

vom 12. Oktober 1990 (BGBl. I S. 2178) wird wie folgt geandert:

1. In § 11 Abs. 6 Satz 1 werden nach dem Wort "Heizenergie" die

Worte "oder Wasser" eingefigt.
2. § 26 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 2 wird der Betrag "320 Deutsche Mark" durch

"420 Deutsche Mark" ersetzt.

b) In Absatz 3 wird der Betrag "45 Deutsche Mark" durch

"55 Deutsche Mark" ersetzt.
3. § 28 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 2 wird wie folgt gefaft:

" (2) Als Instandhaltungskosten dirfen je Quadratmeter Wohn-

flache im Jahr angesetzt werden:
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.1. fur wWohnungen, die bis zum 31. Dezember 1952 bezugs-

fertig .geworden sind, hodchsten 20,00 Deutsche Mark,

2. fir wohnungen, die in der Zeit vom 1. Januar 1953 bis
zum 31. Dezember 1969 bezugsfertig geworden sind,

héchstens 18,50 Deutsche Mark,

3. fUr Wohnungen, die in der Zeit vom 1.. Januar 1970 bis
zum 31. Dezember 1979 bezugsfertig geworden sind,

héchstens 14,00 Deutsche Mark,

4. fiir Wohnungen, die nach dem 31. Dezember 1979 bezugs-
fertig geworden sind oder bezugsfertig werden, hdéchstens

11,00 Deutsche Mark.

Diese Satze verringern sich, wenn in der Wohnung weder ein
eingerichtetes. Bad noch eine eingerichtete Dusche vorhanden
ist, um 1,15 Deutsche Mark. Diese Satze erhéhen sich fir
Wohnungen, fir die eine Sammelheizung vorhanden ist, um
0,80 Deutsche Mark, bei eigensténdig gewerblicher Lieferung
von Warme, soweit die Hauéanlage vom Vermieter instandge-—
halten wird, jedoch hdchstens um 0,50 Deutsche Mark und far
‘Wohnungen, flir die ein maschinell betriebener Aufzug vor-

handen ist, um 1,65 Deutsche Mark.
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b) Absatz 4 Satz 2 bis 4 wird wie folgt gefaftr

"Tragt der Vermieter die Kosten dieser Schénheitsrepa-
raturen, so dirfen sie ﬁééhstens mit 12,00 Deutsche Mark
je Quadratmeter Wohnflache im Jahr angesetzt werden,
Dieser satz verringert sich flir Wohnungen, die Uberwie-
gend nicht tapeziert sind, um 1,20 Deutsche Mark. Der
Satz erhdéht sich fur wohnungen mit Heizk&érpern um 0,95
Deutsche Mark und fir Wohnungen, die iUberwiegend mit
Doppelfenstern oder Verbundfenstern ausgestattet sind,

um 1,00 Deutsche Mark."

c) In Absatz 5 wird der Betrag "90 Deutsche Mark" durch

"110 Deutsche Mark" ersetzt.

In § 41 Abs. 2 wird der Betrag "385 Deutsche Mark" durch

"500 Deutsche Mark" ersetzt.

In Nummer 2 der Anlage 3 zu § 27 Abs. 1 werden die Worte
"und die Zahlermiete, die Kosten der Verwendung von Zwi-
schenzahlern" durch dié Worte ", die Kosten der Anmietung
oder anderer Arten der Gebrauchsiberlassung von Wasserz&h-
lern sowie die Kosten ihrer Verwendung einschlieBlich der

Kosten der Berechnung und Aufteilung” ersetzt.
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Artikel 2
Anderung der Neubaumietenverordnung 1970

Die Neubaumietenverordnung 1970 in der Fassung der Bekanntmachung

vom 12. pktober 1990 (BGBl. I S. 2203) wird wie folgt geandert:
1. § 21 wird wie folgt geéandert:

a) In Absatz 1 werden die Worte "und die Zahlermiete, die Ko-
sten der Verwendung von Zwischenzéhlern“ durch die Worte
",die Kosten def Anmietung oder anderer Arten der Ge-
prauchsiiberlassung von Wasserzéhlern sowie die Kosten ihrer
Verwendung einschlieflich der Kosten der Berechnung und

Aufteilung" ersetzt.
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b) Dem Absatz 2 wird folgender Satz angefugt:

"wird der Wasserverbrauch, der mit der
der Wohnungen zusammenhéngt, fur alle
baudes durch Wasserzahler erfapt, hat
auf die wWohnungen entfallenden Kosten
unterschiedlichen Wasserverbrauch der

gen.,"

iiblichen Benutzung
WOhnunggn eines Ge-
der Vermieter die
nach dem erfaften

Wohnparteien umzule-

c) In Absatz 3 wird Satz 2 wie folgt gefapt:

"Die Kosten sind mit dem MaPstab nach Absatz 2 umzulegen."

Nach § 22 wird folgender § 22 a eingefigt:

"§ 22 a

Umlegung der KoSten der Millabfuhr

(1) Zu. den Kosten der Mullabfuhr gehdren

dig hierfir zu ent-

richtenden Gebihren und die Kosten entsprechender nicht 6f-

fentlichér MaPnahmen.
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(2) Die Kosten der Hﬁllabfuhr sind nach einem Mafstab, der
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der unterschiedlichen Miillverursachung durch dié wohnparteien

Rechnung tré&gt, oder nach dem Verhaltnis der wohnflachen um-

zulegen."
Dem § 34 wird folgender Absatz angeflgt:

"(3) Hat fur ein Gebdude der Zeitraum fir die Abrechnuhg der
Kosten der Wasserversorgung und der Entwasserung bereits vor
dém [Inkrafttreten dieser Verordnung] begonnen, ist § 21 in
der ab dem [Inkrafttreten dieser Verordnung] geltenden Fas-

sung erst auf die Abrechnung fir den nachfolgenden Abrech-

nungszeitraum anzuwenden."

Artikel 3
Anderung der Betriebskosten-Umlageverordnung
Die Betriebskosten-Umlageverordnung wvom 17. Juni 1991 (BGBl. I
S. 1270) wird wie folgt geéndert:
1. Dem § 3 Abs. 2 wird folgender Satz angefugt:
"wird der Wasserverbrauch, der mit der Ublichen Benutzung
der Wohnungen zusammenh&ngt, fiir alle Wohnungen eines Gebdu-

des durch Wasserzahler erfapt, sind die auf die Wohnungen

entfallenden Kosten nach dem erfapften unterschiedlichen Was—

serverbrauch der Wohnparteien umzulegen."
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2. Nach § 3 wird folgender § 3 a eingefiigt:
"s 3 a
Kosten der Miullabfuhr

Die Kosten der Millabfuhr sind nach einem Mafstab, der der
unterschiedlichen Millverursachung durch die thnparteien
Rechnung tragt, oder nach dem Verhdltnis. der Wohnfl&achen um-

.

Zulegen."”
3. Dem § 11 wird folgender Absatz angefigt:

"(4) Hat fiir ein Geb&ude der Zeitraum fir die Abrechnung der
Kosten der Wasserversorgung und der Entwasserung bereits vor
dem [Inkrafttreten dieser Verordnung] begonnen, ist § 3 in
der ab dem [Inkrafttreten dieser Verordnung] geltenden Fas-
sung erst auf die Abrechnung fdr den nachfolgenden.Abrech—

nungszeitraum anzuwenden."

4. In Nummer 2 der Anlage zu § 1 Abs. 5 werden die Worte "und
die Zahlermiete, die Kosten der Verwendung von Zwischenzah-

lern" durch die Worte ",die Kosten der Anmietung oder ande-

.rer Arten der Gebrauchsﬁberlaséung von Wasserzahlern sowie
die Kosten ihrer Verwendung einschlieﬁlich der Kosten der

Berechnung und Aufteilung" ersetzt.
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Artikel 4

Anderung der‘Wohngeldverordnung

Die Wohngeldverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.=April 1991 (BGBl1l. I S. 1006). geéndert durch Artikel 2
Abs. 2 des Gesetzes.vom 20. Juni 1991 (BGBl. I S. 1250,

1266), wird wie folgt geandert:

~

1. § 7 Abs. 1 a Satz 3 wird wie folgt gefapt:

"von den laufenden Leistungen fiir den Lebensunterhalt
bleiben die nach Absatz 1 ermittelten Kosten der Unter-

kunft als Einnahme auper Betracht."”
2. § 13 Abs. 1 Satz 2 wird wie folgt gefapt:
"Als Tilgungen sind auch die

a) Pramien fur Personenversicherungen zur Rickzahlung von
Festgeldhypotheken und
b) Bausparbeitrage,'wenn der angesparte Betrag fﬁr die

Riickzahlung von Fremdmitteln zweckgebunden ist,

in Hohe von 2 vom Hundert dieser Fremdmittel auszuwei-

sen."

‘3. In § 14 Abs. 2 Satz 1 wird der Betrag "22,50 Deutsche

Mark" durch "30 Deutsche Mark" ersetzt.”
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Artikel 5
Schlupvorschriften
§1
Bekanntmachung
_Der Bundesminister £iir Raumordnung, Bauwesen-und Stadtebau kann
den Wortlaut der Zweiten Berechnungsverordnung, der Neubaumie-
tenverordnung 1970, der Betriebskosten-Umlageverordnung und der
wohngeldverordnung in der vom Inkrafttreten dieser Verordnung
an geltenden Fassung im Bundesgesetzblatt bekanntmachen.
§ 2
Geltung im Saarland
Die Artikel 1 und 2 gelten nicht im Saarland.
§ 3

inkrafttreten

Diese Verordnung. tritt am 1. August 1992 in Kraft.

Der Bundesrat hat zugestimmt.
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Begrﬁndung

I. Allgemeines

Die Verordnung &ndert die Verordnung Gber wohnungswirtschaftli-
che Berechnungen (Zweite Berechnungsverordnung - II. BV), die
Neubaumietenverordnung 1970 (NMV 1970), die Verordnung Uber die
Umlage von Betriebskosten auf die Mieter (Betriebskosten-Umla-
geverordnung - BetrKostUV) und die Wohngeldverordhﬁng (WoGV) .
sie ist auf wenige dringend notwendige materielle Anderungen .
sowie auf hierauf beruhende Folgeanderungen beschrankt.

1. Zweite Berechnungsverordnung

wohnungswirtschaftlich notwendig ist die Anpassung der seit dem
1. Juli 1988 unverandert gebliebenen Verwaltungskostenpauschale
(§§ 26, 41) und der seit diesem Zeitpunkt nicht mehr geénderten
Instandhaltungskostenpauschalen (§ 28) an die inzwischen einge-
tretene Kostenentwicklung; Die Anpassung ist auch dringlich, um
die Wirtschaftlichkeit der thnhngsunternehmen nicht zu gefahr-
den. Andernfalls besteht die Gefahr, dap die Unternehmen Fi-
nanzmittel fiir dringend notwendige Neubaumapnahmen zunehmend
fur die Instandhaltung der Altbesténde‘verwenden missen.
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2. Neubaumietenverordnung 1970 und Betriebskoaten¥Umlage
" verordnung '

Die Sicherstellung bzw. Erleichtérung der verbrauchsabhédngigen
Abrechnung der Kosten des Wasserverbrauchs und der Entwésserung
sowie der Millabfuhr ist ebenfalls wohnungswirtschaftlich, vor
allem aber unter den Gesichtspunkten des sparsamen Wasserver-
brauchs und der Millvermeidung dkologisch von groBfem Gewicht.

3. Wohngeldverordnung

Durch die Anderung der Wohngeldverordnung ist eine Anpassung
der bei der Ermittliung des Wohngeld-Lastenzuschusses pauschal
periicksichtigungsfahigen Instandhaltungskosten, die sich an der
durchschnittlichen Anhebung der Instandhaltungskostenpauschalen
nach der Zweiten Berechnungsverordnung orientiert, vorgesehen.
Daneben soll der seit 1. Januar 1981 unver&nderte pauschale An-
satz fir beriicksichtigungsfadhige (Kalt-) Betriebskosten angeho-
ben werden.

Bei der Ermittlung des Wohngeld-Lastenzuschusses fir Eigenheim-
bewohner sollen kiinftig wirtschaftlich vergleichbare Félle auf-
genommener Darlehen, die wdhrend ihrer Laufzeit nicht getilgt
werden, auch gleichbehandelt werden.

Auswirkungen und Kosten
Von der Anhebung der Pauschalen fir Instandhaltungs- und Ver-

waltungskosten in der Zweiten Berechnungsverordnung sind die
Wohnungen betroffen, auf die die Zweite Berechnungsverordnung

_ angewendet wird. Dies sind in erster Linie die nach dem Zweiten

Wohnungsbaugesetz gefdrderten, preisgebundenen Wohnungen.
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Die Verordnung bertcksichtigt ferner den unterschiedlichen In-
standhaltungsbedarf der Wohnungen nach ihrem Alter und den be-
stehenden unterschiedlichen Altersklassen. Um die erhdhten In-
standhaltungskosten bei d&lteren Wohnungen 2zu beridcksichtigen,
soll zudem die Anpassung der Instandhaltungspauschalen bei &l-
teren wdﬁnungen héher ausfallen. Durch die Anhebung der Pau-
schalen fir Instandhaltungs- und Verwaltungskosten kénnen sich
bei einer 65 gm groBeﬁ wohnung (durchschnittliche wohnungsgrofe
im sozialen Wohnungsbau) je nach Alter der wohnung Mieterhdhun-
gen von etwa 0,31 Deutsche Mark bei jingeren Besténden bis

0.50 Deutsche Mark bei &lteren Bestanden je Quadratmeter Wohn-
fléche monatlich ergeben. ' .

Hieraus kénnen sich im sozialwohnungsbestand prozentuale Miet-
steigerungen (Kaltmiete einschiieflich Betriebskosten) von
durchschnittlich bis zu 5,5 vom Hundert ergeben. Die Erhdhungen
fallen relativ starker bei den &lteren Wohnungsbestanden mit
deutlich niedrigeren Ausgangsmieten aus; sie sind entsprechend
geringer bei neueren Bestéanden.

Ob und in welchem Umfang von der Mbglichkelt der Mietanpassung
Gebrauch gemacht wird, haben die Vermieter in eigener Verant?
wortung 2u entscheiden. Exakte Angaben Uber dle Zahl der Woh-
nungen mit Mietanhebungen und die Mieterhdhungen im Einzelfall
sind nicht méglich.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Preisniveau, insbe-
sondere auf das Verbraucherpreisniveau jedoch gering sein, well
der Anteil des Sozialwohnungsbestands am Gesamtwohnbestand nur
etwa 10 vom Hundert betragt und der Mietenindex insgesamt nur
etwa mit 20 vom Hundert beim Lebenshaltungskostenindex berick-
sichtigt wird. ‘

Die verbrauchsabhangige Abrechnung Ifir Wasser kann mietwirksame
Umstellungskosten fir den Einbau von MePgeraten zur Folge ha-
ben, die sich nicht quantifizieren lassen, denen aber zu erwar-
tende Einsparungen bel den Mietnebenkosten durch Verbrauchsein-
schrankungen gegeniberstehen.
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Beim Wohngeld werden die durch die Anderung der Zweiten Berech-
nungsverordnung zugelassenen'Mietanhebungen erhdhte Wohngeldan-
spriiche der Mietzuschupempfénger bewirken. Diese kdnnen im Jahr
1992 zu Wohhgeldmehrausgaben bis zu 6 Mio Deutsche Mark, im
Jahr 1993 zu Mehraufwendungen bis zu 42 Mio Deutsche Mark und
in den Folgejahren jeweiis zu Mehrausgaben bis zu 60 Mio Deut-

]

sche Mark fithren.

Die auf Grund der Preisentwicklung erforderliche Anhebung der
Insténdhaltungs- und Betriebskostenpauschale der wohngeldver-
ordnung filir selbstgenutztes Wohnéigentum (vgl. Artikel 4 Nr. 3)
fahrt zu héheren Wohngeldansprlchen der Lastenzuschupempfanger.
Im westdeutschen Bereich ist fir 1992 mit Mehrausgaben bis zu
2 Mio Deutsche Mark, fir 1993 mit einem Mehraufwand bis zu 10
Mio Deutsche Mark und fir die Folgejahre jeweils mit Mehrausga-
ben bis zu 12 Mio Deutsche Mark zu rechnen. Im Beitrittsgebiet
sind die Mehrausgaben fir 19%2 mit bis zu 20 Mio Deutsche Mark,
fir 1993 mit bis zu 115 Mio Deutsche Mark und fir die Folgejah-
re mit jeweils bis zu 135 Mio Deutsche Mark zu veranschlagen.

Der deutlich hdhere Méhraufwand im Beitrittsgebiet ist vor al-
lem auf die erheblich groPere Zahl von Lastenzuschufempfangern
und darauf zurickzufidhren, dapP durch die hdhere Instandhal-
tungs~ und Betriebskostenpauschale die Grenzen fir die bertck-
sichtigungsfahige Belastung nur in wenigen Fallen Uberschritten
werden; so kann dem durch politische und wirtschaftliche Ver-
h&éltnisse Ober lange Zeit_aufgelaufenen Instandsetzungsbedarf
und hohen Betriebskosten in zureichendem Umfang Rechnung getra-
gen werden, ohne dap dies mit sozialen Hérten verbunden ist,
die voﬁ WOhhgeld nicht mehr aufgefangen werden kébénnen.

-Die klarstellende Regelung bei der Einkommensermittlung wvon
Heimbewohnern (vgl. Artikel 4 Nr. 1) und die kinftige Gleichbe-
handlung wirtschaftlich vergleichbarer Formen der Baufinanzie-
rung im Eigenheimbereich (vgl. Artikel 4 Nr. 2) haben geringe,
nicht genau bezifferbare Mehrausgaben zur Folge.

Die angefihrten Wohngeldimehrausgaben von insgesamt bis zu 28
Mio Deutsche Mark im Jahr 1992 und bis zu 167 Mio Deutsche Mark
im Jahr 1993 sowie jeweils bis zu 207 Mio Deutsche Mark in den
Folgejahren sind jeweils zur H&élfte vom Bund und von deén Lan-
dern zu tragen.
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7zu den einzelnen Vorschriften

Zu Artikel 1 (Anderung der Zweiten Bérechnungsverordnung)

Zu Nr. 1: § 11 Abs. 6 Satz 1 (Anderung der Gesamtkosten, bau-
liche Anderungen) '

Nach § 11 Abs. 6 II. BV gehdren zur Modernisierung bauliche
Mapnahmen, die "den Gebrauchswert des Wohnraums nachhaltig er-
hdhen, die allgemeinen Wohnverh&ltnisse auf Dauer verbessern
oder nachhaltig Einsparung von Heizenergie bewirken". Es ist
umstritten, ob auch der Einbau von Wasserzaﬁlern zu einer nach-
haltigen Erhdhung des Gebrauchswerts des wohnraums fihrt oder
die allgemeinen Wohnverh&ltnisse dauerhaft verbessert.

Die Bundesregierung teilt diese Zweifel nicht. Da'jedoch der
Einbau von Wasserzahlern und die dadurch ermdéglichte ver-
brauchsgerechtere Abrechnung der Kosten {(vgl. hierzu aie vorge-
sehene Anderung des § 21 Abs. 2 NMV 1970) erfahrungsgemaf zu
einer nachhaltigen Verringerung des Wasserverbrauchs fihren
wird, wird durch die Einfigung klargestellt, daB der Einbau von

- Wasserzahlern eine Modernisierungsmafnahme darstellt.

7u Nr. 2: § 26 Abs. 2 (Verwaltungskosten)

Die Pauschale fiir die Kosten der Verwaltung von Wohnungen ist
zuletzt am 1. Juli 1988 angehoben worden. Wegen des zwischen-
zeitlichen Anstiegs der Personalkosten ist eine erneute Anpas-—
sung der Pauschale geboten. Die Pauschale wird allerdings weni- -
ger erhdht, als es den zwischenzeitlichen Lohnerhdhungen ent-

-'épricht, um die Vermieter zu wirtschaftlicher und rationeller

Verwaltung anzuhalten. Die Bundesregierdng halt daher eine Er-
héhung der Pauschale von 320 Deutsche Mark auf 420 Deutsche
Mark fur notwendig, aber auch fir ausreichend. Die Pauschale
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4
fur die Kosten der Verwaltung von Garagen o.&. Einstellplatzen
s0ll ebenfalls unter Berticksichtigung der Kostenentwicklung von
bisﬁer 45 Deutsche Mark auf 55 Deutsche Mark erhdht werden.

Zu Nr. 3: § 28 (Instandhaltungskosten)

Nach der zum 1. Juli 1988 wirksam gewo:denen letzten Erhdhung
der Instandhaltungskostenpauschalen ist eine erneute Anpassung
an die Kostenentwicklung in dem vorgeschlagenen Umfang notwen-
dig. '

Zu a)

Die vorgesehene Neufestsetzung der Pauschaien fir die Instand-
haltungskosten (§ 28 Abs. 2 Satz 1) beinhaltet eiﬁe Anhebung
fir die Fertigstellungsjahrgénge bis 1969 um ca. 28 vom Hun-
dert, der Jahrgange 1970 bis 1979 um 22 vom Hundert und fir
spater fertiggestellte Wohnungen um ebenfalls ca. 22 vom Hun-
dert. Bei der Festlegung der Steigerungsratern wurde die Ent-
wicklung des'Instandhaltungskostenindéx und des "Alterungsbe-
darfs” zwischen dem 1. Juli 1988, dem Termin des Inkrafttretens
der letzten Anpassung, und dem 1. August 1992 bericksichtigt.
Die Instandhaltungskosten sind in diesem Zeitraum um ca. 25,5
vom Hundert angestiegen.

Die vorgesehenen Erhéhungén dieser Pauschalen belaufen sich -
gewichtet mit der Zahl der WOhﬁungen~der verschiedenen Baujahr-
gangsgrﬁppen - auf etwa 0,18 Deutsche Mark bei jlingeren Jahr-
gangsgruppen und bis 0,38 Deutsche Mark bei &lteren Jahrgangs-
‘gruppen pro Quadratmeter Wohnflache im Monat. Sie sind niedri-
ger als die tatsachlichen Instandhaltungskosten Dies ist ge-
rechtfertigt, weil die Unternehmen durch die im Rahmen der Ko-
stenmiete nach der Zweiten Berechnungsverordnung erfolgende Be-
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rﬁcksichtigung von Zinsen auf inzwischen nicht mehr gebundenes
Kapital beglinstigt sind. Dieses Ertragselement der Unternehmen
hat immer mehr an Gewicht gewonnen.

AngepaPt werden auch die Zu—'und'Abschlége nach § 28 Abs. 2
satz 2 und 3. '

Die Neufassung des Satzes 2 sieht eine Réduzierung der Abschla-
ge flur Wohnungen ohne Bad und Dusche von 1,30 Deutsche Mark auf
1,15 Deutsche Mark vor. Damit wird berlicksichtigt, daPp sich die
Tnstandsetzungskosten fiir diese Einrichtungen geringer darstel-
len als im bisherigen Recht enthélten_ '

Die nach Satz 3 erforderlichen Zuschlége flir die Instandsetzung
von Sammel- und Fernheizungsanlagen sowie fdr Aufzige sollen |
wie folgt neu geregelt werden: '

Die Zuschlége fir Sammelheizungen sollen von 1,10 Deutsche Mark
auf 0,80 Deutsche Mark, fur Fernheizungsanlagen von 0,75 Deut-
sche Mark auf 0,50 Deutsche Mark reduziert werden. In den er-
mittelten Instandhaltungskostenpauschalen nach Satz'1l sind die
Tnstandhaltungsausgaben fir alle Heizungen enthalten. Die Zu-
schlage sollen nur die Abweichungen der Instandhaltungsausgaben
fiir Sammelheizungen bzw. Fernheizungen gegeniiber den ermittel-
ten durchschnittlichen Instandhaltungsausgaben fir alle Heizun-
gen abgelten. Die bisher ermittelten Zuschlége verringern sich,
da sich der Anteil der Wohnungen mit Sammel- bzw. Fernheizungen
gegeniber den Festlegungen der Ermittlungen bei der letzten An-
passung der Pauschalen erhéht hat.

Die Zuschlage fur maschinell betriebene Aufzige sollen von
1,00 Deutsche Mark auf 1,65 Deutsche Mark erhdéht werden, Damit
werden die erheblich angestiegenen Instandhaltungskosten far
Aufzige berﬁcksichtigt.' | ‘
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Zu b) .

Eine Fortschreibung der Pauschalen fur Schénheitsreparaturen
(§ 28 Abs. 4) wie bei denen fUr die Instandhaltungskeosten ist
auf Grund der Kostenentwicklung im gleichen Verh&altnis notwen-
dig.

Zu c)

Die Fortschreibung fﬁr'Instandhaltungskosten und Schénheitsre-
paraturen bei Garagen (§ 28 Abs. 5) erfolgt aus den gleichen
Grinden wie zu b).

Eine Anpassung der Abschlage fir die vom Migter tibernommenen
kleinen Instandhaltungen (§ 28 Abs. 3) ist nach dem Ergebnis
eines hier vorliegenden Gutachtens nicht erforderlich. Dabei
wird auch berlicksichtigt, dap auf Grund der jlingsten héchst-
richterlichen Rechtsprechnung die vom Mieter durch Formular-
mietvertrag Ubernommenen Kosten flr kleine Instandhaltungen
begrenzt worden sind, und zwar sowohl im Einzelfall (ca. 100
Deutsche Mark) als atch fir einen bestimmten Zeitraum - Jah-
resobergrenze - (BGH, Urteil vom 15. Mai 1991, VIII ZR 38/90
bzw. Urteil vom 7. Juni 1989, VIII ZR 91/88).

Auf einen Abschlag fur durch Modernisierung ersparte, vorweg-
genommene oder aufgeschobene Instandhaltung wurde verzichtet,
weil hierfldr infolge der individuell sehr unterschiedlichen
Gegebenheiten keine Quantifizierung méglich war.

Insgesamt gesehen wird durch die Anhebung der Instandhaltungs-
kostenpauschalen die Erhaltung und die Wirtschaftlichkeit des
“betroffenen thnungsbestandes sichergestellt; die Anpassung
ist auch drlngllch um die Wirtschaftlichkeit der Wohnungsun-—
ternehmen nicht zu gefaéhrden. Andernfalls besteht die Gefahr,



19 - Orucksache 377/92

.
-4

dap die Unternehmen Fihanzmittel fir dringend notwendige Neu-

baumapnahmen zunehmend fur die Instandsetzung der Altbestande

verwenden missen.
Zu Nr. 4: §‘41 Abs. 2 (Belastung aus der Bewirtschaftung)

Die Anhebung der Pauschalé fir Verwaltungskosten bei Eigen-
tumswohnungen, Kaufeigentﬁmswohnuﬁgen und Wohnungen in der
Rechtsform des eigentumsdhnlichen Dauerwohnrechts von bisher
385 Deutsche Mark auf 500 Deutsche Mark erfolgt aus den glei-
chen Grinden und im gleichen Verhdltnis wie die Anpassung der
Pauschale fir Mietwohnungen nach § 26.

Zu Nr. 5: Nummer 2 der Anlage 3 zu § 27 Abs. 1 (Aufstellung
der Betriebskosten)

Es handelt sich um die Anpassung der Nummer 2 der Anlage 3 zu
§ 27 Abs. 1 II. BV an die entsprechende Anderung in § 21 Abs.
1 NMV 1970 (vgl. Artikel 2 zu Nummer 1 Buchstabe a). ‘
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Zu Artikel 2 (Anderung der Neubaumietenverordnung 1970)

Zu Nr. 1: § 21 (Umlegung der Kosten der Wasserver-
sorgung und der Entwasserung)

Zu a)

Zu den Xosten der Wasserversorgung gehdren nach § 21 Abs. 1
NMV 1970 die "Z&hlermiete" und die "Kosten der Verwendung von
Zwischenzdhlern". Diese Formulierung deckt sich weder mit der
Parallelregelung flir Heizkosten in der Anlage 3 Nummer 4 Buch-
stabe a zu § 27 Abs. 1 II. BV nbch mit der wortgleichen ent-
sprechenden Regelung in § 7 Abs. 2 Heizkostenverordnung.

Die in § 21 Abs. 1 NMV 1570 vorgesehene Anpassung des Wort—
lauts beseitigt Rechtsunsicherheiten in der Praxis, indem sie
vor allem die "Kosten der Verwendung" in ihren héufigsten Er-
scheinungsformen praziser umschreibt. Die Neufassung stellt -
zumindest klar, daP zu den Kosten der Verwendung einer Aus-
stattung zur Verbrauchserfassung auch die Kosten ihrer Berech-
nung und Aufteilung gehéren._Zu'den Kosten der Verwendung ge-
héren ebenfalls die Kosten der Eichung der Wasserzdhler sowie
die Kosten. der Nacheichung bzw. des Austausches der Zaéhler,

Zugleich werden neben den Kosten der Anmietung ("Z&hlermiete")
auch andere Arten der Gebrauchsliberlassung von Wasserzihlern
(z.B. Leasing) den Kosten der Waéserversorgung zugerechnet.
Die Regelung bezieht sich nur auf Wasserzahler und nicht - im
Gegensatz zu den erwdhnten Parallelregelungen fir Heizkosten -
auf "Ausstattungen zur Verbrauchserfassung", da der Wasserver-
brauch allein durch Z&hler ermittelt wird. Zu den Kosten der
Wasserversorgung gehdéren auch die Gebuhren fir die Uberlassung
von Wasserzahlern durch die Gemeinde bzw. durch kommunale Un-
ternehmen, |

)



_»n . Drucksache 377/92

Zu b)

Durch die Einfihrung der Verpflichtung zur verbrauchsabhangi-
gen Abrechnung'im sozialen Wohnungsbau fir Falle, in denen der
Vermieter bisher trotz vorhandener Wasserzdhler aufgrund der
Wahlmdéglichkeit des § 21 Abs. 2 Satz 2 NMV '1970 die Kosten der
Wasserversorgung weiterhin nach dem FléchenmaBstab abrechnen
konnte, wird kliinftig eine &kologisch orientiérte Kostenumlage
gewdhrleistet. Dies gilt vor allem fir die Bundeslénder, in
denen die Landesbauordnungen den Einbau von Wasserz&hlern be-
reits zwingend vorschreiben (z.B. § 39 Abs. 2 Satz 2 Hamburgi-
sche Bauordnung 'fir den Neubau).

Fir die Verbrauchserfassung sind nur geeignete, d.h. den Vor-
schriften des Eichgesetzes und der Eichordnﬁng entsprechende
Wasserzéhler zu verwenden. Damit eine sachgerechte dnd fér al-
le Mieter gleiche Kostenumlage erfolgt, bedarf es fir alle
Wohnungen eines Gebdaudes der Erfassung des mit der tiblichen
Benutzung der Wohnungen zusammenhangenden Wasserverbrauchs
durch Wasserzahler. Dabeil muB der fir die jeweilige Wohnung
anfallende Gesamtwasserverbrauch (einschlieplich des Warmwas-
- serverbrauchs sowie z.B. des Verbrauchs fiir eine vom Mieter in
einem Gemeinschaftsraum aufgestellte Waschmaschine) von Was-
serzdhlern erfaft werden. Soweit ein Wasserverbrauch nicht fir
die jeweilige Wohnung erfapt wird (z.B. der Wasserverbrauch
fir die Inanspruchnahme von Gemeinschaftseinrichtungen der
Mieter) und es sich nicht um nach § 21 Abs. 2 Satz 1 NMV 1970
zunéchst abzuziehende - nicht mit der iUblichen Benutzung der
Wohnungen zusammenhangende - Kosten handelt, erfolgt deren Um-
lage nach dem FlachenmaPstab (§ 20 Abs. 2 Satz 1 NMV 1970).

Die generelle Einfilhrung der obligatoriéchen verbrauchsabhdn-
gigen Abrechnung, insbesondere die damit einhergehende Einflh-
rung einer Pflicht zum Einbau von Wasserzahlern, ist in der

g
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Neubaumietenverordnung 1970 aus kompetenzrechtlichen Grinden
nicpt méglich. Entsprechende Regelungen kdénnen nur in den Lan-
desbauordnungen getroffen werden. Die Verpflichtung zu bauli-
chen Eingriffen und MaPnahmen in Gebduden ware zudem vbn der
Verordnungsermichtigung des § 28 Abs. 1 Wohnungsbindungsgesetz
nicht gedeckt.

Zu ¢)

Bei der Anderung des § 21 Abs. 3 Satz 2 NMV 1970 handelt es
sich fuir die Kosten der Entwdsserung um eine redaktionelle An-
passung an die in Abs. 2 neben der Wahlmdglichkeit vorgesehene
Verpflichtung zur verbrauchsabhangigen Abrechnung bei Vorhan-
densein von Wasserzéhlern, ~

Die Verpflichtung zur verbrauchsabhangigen Abrechnung der Ko-
sten der Entwasserung bei einer Abrechnung der Kosten des Was-
serverbrauchs nach Wasserzdhlern fuihrt zu einem doppelten Ein-
spareffekt und damit zu einer Verstérkung des Anreizes zum
sparsamen Umgang mit Wasserressourcen; ‘

Zu Nr, 2: § 22 a (Umlegung der Kosten der Millabfuhr)

Die Betriebskosten, zu denen auch die Abfallentsorgungsgebih-

ren gehéren, werden nach § 20 Abs. 2 NMV 1970 im sozialen Woh-
nungsbau nach dem Verhaltnis der Wohnflachen umgelegt, soweit

in den §§ 21 bis 25 NMV 1970 nichts anderes bestimmt ist. Eine
solche abweichende Bestimmung ist flir die Kosten bzw. Gebihren
der Millabfuhr bisher nicht getroffen worden.

Die verbindliche Festschreibung des FlachenmaBstabs wird in—'
dessen der zunehmenden Entwicklung anderer Mapstabe fir eine
individuélle oder haushaltsbezogene Zuordnung und Abrechnung
der Kosten der Millabfuhr bzw. der Abfallentsorgung und damit
auch den Bemihungen um eine effektivere Millvermeidung nicht
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méhr gerecht. Andererseits ist diese Entwicklung noch nicht
weit genug fortgeschritten oder sehr uneinheitlich (z.B. Be-
halter- und GewichtsmaPstab, Umlage nach der Personenzahl).
Auch werden mengenorientierte @brechnungsverfahren prakti-
ziert, die eine individuelle Zugfdnung der Kosten zu den je-
weiligen Haushalten durch den pauschal veranlagenden Vermieter
nur unter unzumutbarem Verwaltungsaufwand zulassen (z.B. bel
Sammelbescheiden der Gemeinden Uber die Millgeblhren, bei Ab-
rechnung Uber Grofmillbehédlter). Die Anwendung eines bestimm-
ten MaPstabs - wie im Falle der Abrechnung des Wasserver-
brauchs - kann daher noch nicht verbindlich vorgeschrieben
werden. Dagegen spricht auch die in vielen Gemeinden gelibte
Praxis, durch direkte Veranlagung der Biirger-~(z.B. bei der
Ausgabe sog. Millimarken) Entsorgungskosten auferhalb der Miete
durch die. Gemeinde selbst umzulegen. ' '

Der bisherige Zwang zur Abrechnung nach dem FlééhenmaBstab
soll jedoch beseitigt werden (Offnungsklausel). Dadurch sollen
dort, wo st&rker an der Millverursachung orientierte Mapstabe
anwendbar sind, diese vom Vermieter ubernommen oder- aber zu-
mindest durch eine Einigung zwischen den Mietparteien prakti-
ziert werden kénnen. Die Regelung geht im Udbrigen davon ausf
dapP in Fallen, in denen die Nichtibernahme eines angebotenen
mengenorientierten Abrechnungsverfahrens und damit die Anwen-
dung des FlachenmaPstabs zu einem grob unbilligen Ergebnis
fiihren wirde, die Umlage der Millgebihren nach dem Verhaéltnis
der Wohnfléchen unzul&ssig ware {vgl. insoweit die bisher in
bezug auf die Verpflichtung zur Umlage der Wasserkosten nach
individuellem Verbrauch ergangene Rechtsprechung). Die (6f-
fentlich-rechtliche) Regelung geht weiter davon aus, dap in
Fallen der Anwendung eines millmengenorientierten MaPBstabs
durch den Vermieter, von diesem - auch in Abweichung von (pri-
vatrechtlichen) Bestimmungen des Mietvertrages - die Kosten
der Millabfuhr entsprechend dem gewdhlten MaBstab}auf die Mie-
ter umgelegt werden kénnen.
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Die vorgesehene Regelung soll zundchst auf die Einrdumung der
Wahlmdglichkeit zwischen einem geeigneten - stdrker mengen-
orientierten - Mafstab und dem Flachenmafstab beschrénkt wer-
den. Eine Anpqssung an den Stand der Entwicklung geeigneteref,
mdéglichst einheitlicher Umlegungsmapstdbe bleibt einer spéte-
ren Novelle vorbehalten. ' '

Zu Nr. 3: § 34 Abs. 3 (Uberleitungsvorschrift)

Die in Absatz 3 vorgesehene Uberleitungsregelung fiir die Ab-
rechnung der Kosten gder Wasserversorgung und Entwdsserung

(§ 21 NMV 1970) soll den Beddrfnissen der Abrechnungspraxis
gerecht werden. Bereits begonnene Abrechnundézeitréume scllen
nach dem bisherigen Recht abgerechnet werden kénnen. Erst fir
den néchfolgenden Abrechnungszeitraum soll das neue Recht gel-
ten. Dabeli wird davon ausgegangen, daP sich die Mietparteien
in F&llen, in denen der Einbau von Wasserzdhlern bereits vor
Inkrafttreten der Verordnung erfolgte, darlber verstandigen,
dap zumindest gerade begonnene Abrechnungszeitraume weitmég-
lichst nach neuem Recht abgerechnet werden.

Eine Uberleitungsregelung fur die Abrechnung der Kosten der
Millabfuhr {(§ 22 a — neu - NMV 1970) ist nicht erforderlich,
da hier - im Gegensatz zur Abrechnung nach Wasserzlhlern -

kein Zwang zur Abrechnung nach einem bestimmten Mafstab yorge—

sehen ist.



_2s-  Drucksache 377/.9.2 #

Zu Artikel 3 (Anderung der Betriebskosten-Umlageverordnung)

Zu Nrn. 1, 2 und 4: §§ 3 und 3 a, Nummer 2 der Anlage zu § 1

‘ Abs. 5 (Kos;en_der_Wasserversorgung und
Entwisserung, Kosten der Millabfuhr, Auf-

_steilung der Betriebskosten - Kosten der

Wasserversorgung)

Die Anderungen in der Betriebskosten-Umlageverordnung (Betr-
KostUV) entsprechen im wesentlichen denen zur Zweiten Berech-
'nungsverordnung und zur Neubaumiétenverordnung 1970, die oben
unter Artikel 1 Nr. 5, Artikel 2 Nr. 1 zur Wasserversorgung und.
zur Entwéasserung sowie unter Artikel 2 Nr, 2 zu den Kosten bzw,.
Geblhren der Mullabfuhr n&her begrindet sind. Mit der Anderung
sollen im Beitrittsgebiet die Vofaussetzungen far den Ubergang
auf eine verbrauchsabhdngige Abrechnung von Nebenkosten fiir den
der Preisbindung unterliegenden Wohnungsbestand aus der Zeit
vor dem 3. Oktober 1990 verbessert werdgn.

Im Unterschied zur_Neubaﬁmietenverordnung 1970 kann nach § 2
Abs. 1 BetrKostUV der Mapfstab fir die Umlegung der Betriebsko—
sten mit allen Mietern vereinbart werden. Durch die neue Rege-
lung wird diesbezlglich die Privatautonomie zugunsten der ver-
brauchsabhédngigen Abrechnung eingeschrankt, die mehr Gerechtig-
keit bei der Verteilung der Kosten bei gleichzeitigen Einspa-
rungsmdglichkeiten bringt. Entsprechendes gilt fir das Bestim—
mungsrecht des Vermieters nach § 2 Abs. 2 BetrKostUV in den
Fallen, in denen keine Vereinbarung mit allen Mietern vorliegt.

Zu Nr.‘3.: § 11 Abs. 4 (Ubergangsvorschriften)

Die ﬂberleitungsvorschrift entspricht der zu Artikel 2 Nr, 3.
Es gelten die dort genannten Grdnde.
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Zu Artikel 4 (Anderung der Wohngeldverordnung)

Zu Nr. 1: § 7 Abs. 1 a Satz 3 (Miete und Einkommensermittiung
bei Wohnraumnutzung in Heimen)

- HAufig werden die Kosten fir die Unterbringung in einem Heim -
nicht allein durch Leistungen des Tragers der Sozialhilfe oder
Kriegsopferflirsorge, sondern z. B. auch durch die Rente des
Heimbewohners abgedeckt. Die neue Fassung des Satzes 3 -°stellt
fiir den korrekten Vollzug des einschléagigen § 14 Abs. 1 Nr. 18
wohngeldgesetz klar, dap auch in diesen Fallen von den tat-
sdchlich erbrachten laufenden Leistungen fir den Lebensunter-
halt ein unveranderter Betrag fir die Unterkﬁnftskosten abzu-
setzen ist, der nach den einschlagigen Bestimmungen deé § 7
Abs. 1 WoGV Uber die Mietermittlung errechnet wird.

7y Nr. 2: § 13 Abs. 1 Satz 2 (Belastung aus dem KapitaldienSt)

Bei Festgeldhypotheken, deren Rlickzahlung im Zeitpunkt der
Falligkeit der Versicherungssumme aus einem bestimmten Lebens-
versicherungsvertrag erfolgen soll, gelten in Héhe von 2 vom
Hundert des Fremdmittels auch die Pramien far diese Personen-
versicherung als Tilgung und damiﬁ als wohngeldfahige Bela-
stung (§ 13 Abs. 1 Satz 2 WoGV). Damit soll im Verhaltnis zu
laufenden Zahlungsverpflichtungen aus Annuitdtendarlehen, die
einschlieplich des enthaltenen Tiigungsanteils in voller Hbhe
als Belastung berﬁcksichtigungsfahig sind, bei wirtschaftli—
cher Betrachtung eine annahernde Gleichbehandlung ermdglicht
werden.

Bei einem wahrend seiner Laufzeit ebenfalls tilgungsfreien
Vorausdarlehen z.B. einef.Bank oder Bausparkasse, das verein-
barungsgem&p durch ein Bauspardarlehen zuriickgezahlt werden
soll, welches spdter einem noch in der Ansparphase befindli-

4
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chen Bausparvertrag zugeteilt wird, gibt es fir die laufenden
Bausparbeitrége keine vergleichbare Regelung. Durch die Erwei-
terung des Satzes 2 wird diese Ungleichbehandlung bei wirt-
schaftlicher Betrachtung vergleichbarer Sachverhalte besei-
tigt.

Zu Nr. 3: § 14 Abs. 2 Satz 1 (Belastung aus der
Bewirtschaftung) '

Der geltende Pauschalbetrag fur Instandhaltungs- und Bewirt-
schaftungskosten nach § 14 Abs. 2 Satz 1 WoGV von jéhrlich
22,50 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohn- oder Nutzflache soll
Instandhaltungskosten von 14,50 Deutsche Ma{k und (Kalt-) Be-
triebskosten von £,00 DM je Quadratmeter und Jahr abdecken
(vgl. Begriindung zu Art. 3 Nr. 6 der Zweiten Verofdnung zZur
Anderung wohnungsrechtlicher Vorschriften, Bundesrats-Drucksa-
che 128/88, S. 31). Zur Anpassung an die Preisentwicklung wer-
den durch Artikel 1 Nr. 3 dieser Verordnung die Instandhal- -
tungskostenpauschalen nach § 28 Abs. 2 II. BV erh&ht. Orien- =
tiert an deren durchschnittlicher Steiéerung wird der bei der
Wohngeld-Lastenberechnung beriicksichtigungsfdhige anteilige
pauchalbetag fir Instandhaltungskosten von 14,50 Deutsche Mark
- um 3,50 Deutsche Mark auf 18,00 Deutsche Mark angehoben.

Zugleich ist eine Anpassung des zuletzt durch Artikel 1 Nr. 5
der Dritten Verordnung zur Anderung der Wohngeldverordnung vom
8. Januar 1981 (BGBl. I S. 33) zum 1. Januar 1981 auf 8,00
Deutsche Mark festgesetzten Betrages flr (Kalt-) Betriebsko-
sten erforderlich. Unter Berlcksichtigung der Preisentwicklung
insbesondere in den Bereichen Wasserver- und -entsorgung sowie
Abfallbeseitigung und statistischer Erhebungen Uber. die durch-
schnittliche Héhe der (Kalt-) Betriebskosten bei Eigenheimbe-
wohnern wird dieser Betrag auf 12,00 Deutsche Mark angehoben.

Flir die Instandhaltungs- und . Betriebskostenpauschale der wohn-—
geld—Laétenberechnung ergibt sich damit insgesamt ein Anstieg
um 7,50 Deutsche Mark auf jahrlich 30,00 Deutsche Mark.
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BeschiuB

des Bundesrates
Zur

Vierten Verordnung zur Anderung wohnungsrechtlicher Vorschriften

Der Bundesrat hat in seiner 645. Sitzung am 10. Juli 1992 be-
schlossen, der Verordnung gemif Artikel 80 Abs. 2 des Grundge-
setzes zuzustimmen.
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