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Empfehlungen

der Ausschiisse

Zum

Gesetz zur Verlidngerung der Wartefristen fir Eigenbedarfs-

kiindigungen in dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten

Egbiet

Punkt der 649, Sitzung des Bundesrates am 27. November 1592

Der federfithrende Rechtsausschufl und

der AusschufB fiir Stddtebau, Wohnungswesen und Raumordnung
empfehlen dem Bundesrat,

zu dem Gesetz die Einberufung des Vermittlungsausschusses gemél
Artikel 77 Abs. 2 des Grundgesetzes aus folgendem Grund zu
verlangen:

Zu Artikel 1 (Artikel 232 § 2 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 EGBGB)

Artikel 1 ist wie folgt zu fassen:

tArtikel 1
Anderung des Einfiihrungsgesetzes
zum Biirgerlichen Gesetzbuch

Artikel 232 § 2 des Einfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen
Gesetzbuch in der im Bundesgesetzblatt Teil III, Gliede-
rungsnummer 400-1, verdffentlichten bereinigten Fassung,
das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14. Juli 1992
(BGB1. I S. 1257) gedndert worden ist, wird wie folgt ge-
dndert:
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. Absatz 3 Satz 1 wird wie folgt gefafit:

"Auf berechtigte Interessen im Sinne des § 564 b Abs. 2
Nr. 2 5atz 1 des Blrgerlichen Gesetzbuchs (Eigenbedarf)
kann der Vermieter sich erst nach dem 31. Dezember 1997
berufen."

. Absatz 4 wird wie folgt gefafit:

"(4) Vor dem 1. Januar 1998 kann der Vermieter ein Miet-
verhdltnis nach § 564 b Abs. 4 Satz 1 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs nur kiindigen, wenn ihm die Fortsetzung des
Mietverhdltnisses wegen seines Wohn- oder Instandsetzungs-

bedarfs oder sonstiger Interessen nicht zugemutet werden
kann.'"!

Begriindung:

Die Griinde, die bei Abschlufi des Einigungsver-
trages flir die Einfiihrung besonderer mieter-
schutzrechtlicher Mafgaben im Beitrittsgebiet
vorlagen, bestehen fort und werden nicht vor
Ablauf der nidchsten fiinf Jahre ausgerdumt sein.
Mit einer nur dreijihrigen Verldngerung der
Wartefrist fir Eigenbedarfskiindigungen und vor
allem auch mit den bereits ab 1.1.1993 einge-
rdumten erleichterten Kindigungsmdglichkeiten
der Einliegerwohnungen sowle der Umwandlung der

Hirteklausel bei Eigenbedarfskiindigungen

eine Zumutbarkeitsregelung beriicksichtigt
der Gesetzesbeschlull nicht die beson~

dere mietrechtliche Situation in den neuen
Lindern und in den 6stlichen Stadtbezir-

ken Berlins. Bis jetzt sind keine Anzeichen er-
kennbar, daff sich kurzfristig ein funktionie-
render Wohnungsmarkt herausbilden und damit die
schwierige Wohnungssituation in den ndchsten
Jahren fihlbar entspannen wird. Angesichts des
hohen Fehlbestands an Wohnungen kann vor allem
die wachsende Zahl sozial schlechtergestellter
Mieter bei Wohnungskiindigungen kaum damit rech-
nen, zumutbaren Wohnraum zu vertretbaren Miet-

preisen zu erhalten.
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Eine Ubereilte rechtliche Gleichbehandlung der
Mieter in den neuen und alten Lindern

{ibergeht die Tatsache, daf sich die Arbeits-,
Lebens- und gerade auch die Wohnbedingungen
noch iliber einen langen Zeitraum unterscheiden
werden und aus 'sozialen wie aus Grinden des
Rechtsfriedens die besonderen mietrechtlichen
Schutzvorschriften des Einigungsvertrages, vor
allem auch vor dem Hintergrund der Aufhebung
der staatlichen Verwaltungen im Beitrittsge-
biet, die in besonderem MaBe auch die Mieter
von Ein- und Zweifamilienhdusern betreffen wer-
den, nicht so schnell entfallen konnen.

Mit der vorgeschlagenen Anderung wird die Warte-
frist flr Kindigungen wegen Eigenbedarfs im
Beitrittsgebiet um weitere fiinf Jahre verlan-
gert. Wihrend dieses Zeitraumes soll eine Kln-
digung nur bei Vorliegen eines Hartefalls mbég-
lich sein. Ferner wird das Recht des Vernmie-
ters, Einliegerwohnungen in Zweifamilienhdusern
kiindigen zu k&énnen, bis Ende 1997 weiterhin an
die Bedingungen des Artikels 232 § 2 Abs. 4
EGBGB in der Fassung des Einigungsvertrages
gekniipft. Das Anrufungsbegehren verfolgt damit
das Ziel, dem Gesetz insgesamt die vom Bundesrat

am 13. Mdrz 1992 - BR-Drucks. 89/92 (Beschluf) -
vorgeschlagene Fassung zu geben.



