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Drucksache 480/93

Deutscher Bundestag Drucksache 12/5342
12. Wahlperiode 01.07.93

BeschluBempfehlung
des Ausschusses nach Artikel 77 des Grundgesetzes
(Vermittlungsausschuf)

Zzu dem

Vierten Gesetz zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
(Viertes Mietrechtsinderungsgesetz)

- Drucksachen 12/3254, 12/5110, 12/5224 -~

Berichterstatter im Bundestag: Abgeordneter Dr. Heribert Blens
Berichterstatter im Bundesrat: Minister Dr. Arno Walter

Der Bundestag wolle beschlieflen:

Das vom Deutschen Bundestag in seiner 163. Sitzung am 17. Juni 1993
beschlossene Vierte Gesetz zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
(Viertes Mietrechtsinderungsgesetz) wird nach MaBgabe der in der
Anlage zusammengefaften Beschllisse gedndert.

Gemif § 10 Abs. 3 Satz 1 seiner Geschiftsordnung hat der Vermitt-
lungsausschuf beschlossen, dal im Deutschen Bundestag iiber die
Knderungen gemeinsam abzustimmen ist.

Bonnﬂ den 30. Juni 1993
Der Vermittlungsaysschul
Vorsitzender _ Berichterstatter
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Viertes Gesetz zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
(Viertes Mietrechtsinderungsgesetz)

1. Zu Artikel 1 Nr. 1 Buchstabe a Doppelbuchstabe aa - neu -
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 MHG)

Artikel 1 Nr. 1 Buchstabe a erhilt folgende Fassung:
‘a) Satz 1 wird wie folgt ge#ndert:

aa) In Nummer 2 werden die Woérter "drei Jahren' durch
die Wdrter "vier Jahren" ersetzt.

bb)} Der Nummer 3 werden folgende Sitze angefiigt:

"Der Vomhundertsatz betridgt bei Wohnraum, der vor
dem 1. Januar 1981 fertiggestellt worden ist, 20 vom
Hundert, wenn

a) das Mieterhdhungsverlangen dem Mieter vor dem
1. ... (funf Jahre nach dem Inkrafttreten) zugeht
und

b) der Mietzins, dessen Erh8hung verlangt wird, ohne
Betriebskostenanteil monatlich mehr als 8,00 Deutsche
Mark je Quadratmeter Wohnflidche betrigt. Ist der
Mietzins geringer, so verbleibt es bei 30 vom
Hundert; jedoch darf in diesem Fall der verlangte
Mietzins ohne Betriebskostenanteil monatlich
9,60 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfliche
nicht iibersteigen.”’
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2. Zu Artikel 1 Nr. 3 Buchstabe c (§ 3 Abs. 4 Satz 2 MHG)

In Artikel 1 Nr. 3 Buchstabe ¢ werden in § 3 Abs. 4 Satz 2
die WSrter "drei Monate"

durch die Worter '"sechs Monate"

ersetzt.

3. Zu Artikel 1 Nr. 4 - neu - (§ 4 Abs. 5 - neu - MHG)

Artikel 1 wird wie folgt geidndert:

a) Nummer 4 erhilt folgende Fassung:
'4. Dem § 4 wird folgender Absatz angefligt:

"(5) Der Vermieter kann durch schriftliche Erklirung
bestimmen,

1. daB die Kosten der Wasserversorgung und der Entwi#s-
serung ganz oder teilweise nach dem erfalten unter-
schiedlichen Wasserverbrauch der Mieter und die
Kosten der Millabfuhr nach einem MaRstab umgelegt
werden dirfen, der der unterschiedlichen Miillver-~
ursachung Rechnung trigt, oder

2. dall die in Nummer 1 bezeichneten Kosten unmittelbar
zwischen den Mietern und denjenigen abgerechnet
werden, die die entsprechenden Leistungen erbringen.

Die Erklédrung kann nur fiir kiinftige Abrechnungszeit-
rdume abgegeben werden und ist nur mit Wirkung zu
Beginn eines Abrechnungszeitraums zulissig. Sind
die Kosten im Mietzins enthalten, so ist dieser ent-
sprechend herabzusetzen.'!
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b) Die bisherigen Nummern 4 bis 6 werden Nummern S5 bis 7,

4. Zu Artikel 2 Nr. 1 (§ 5 Abs. 2 Satz 1 WiStG 1954)

In Artikel 2 Nr. 1 werden in § 5 Abs, 2 Satz 1
die Worter "drei Jshren"

durch die Wsrter “"vier Jahren"

ersetzt,

Zu Artikel 3 Nr. 1 - neu - (§ 2 Abs. 2 Nr. 2 WoVermG),

Nr. 3 - neu - (§ 4 a - neu - WoVermG) und
Nr. 4 Buchstabe b - neu - (§ 5 Abs. 2 WoVermG)

Artikel 3 wird wie folgt gelndert:

a) Nummer 1 erh#lt folgende Fassung:

1. In § 2 Abs. 2 Nr. 2 wird nach dem Wort "Verwalter"
das Wort ", Mieter'" eingeffigt.'

b) Die bisherige Nummer 1 wird Nummer 2.

¢) Nummer 3 erh#lt folgende Fassung:

'3. Nach § 4 wird folgender § 4 a eingefiigt:

"§ 4 a

(1) Eine Vereinbarung, die den Wohnungssuchenden oder
far ihn einen Dritten verpflichtet, ein Entgelt dafir
zu leisten, daB der bisherige Mieter die gemieteten
Wohnriume rdumt, ist unwirksam. Die Erstattung von
Kosten, die dem bisherigen Mieter nachweislich fiir
den Umzug entstehen, ist davon ausgenommen.
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(2) Ein Vertrag, durch den der Wohnungssuchende sich
im Zusammenhang mit dem AbschluB eines Mietvertrages
tiber Wohnriume verpflichtet, von dem Vermieter oder
dem bisherigen Mieter eine Einrichtung oder ein Inven-
tarstick zu érwerben, ist im Zweifel unter der auf-
schiebenden Bedingung geschlossen, daB der Mietvertrag
zustande kommt. Die Vereinbarung {ber das Entgelt ist
unwirksam, soweit dieses in einem auffflligen Miflver-
héltnis zum Wert der Einrichtung oder des Inventar-
stiicks steht."!

d} Die bisherige Nummer 2 wird Nummer 4 mit der Maflgabe, dafl
in Buchstabe b in § S Abs. 2 nach der Angabe "§ 3 Abs. 2

Satz 2" die Woértey "oder § 4 a" eingefilgt Wexded.
Hnaabc wra

e) Die bisherigen Nummern 3 und 4 werden Nummern 5 und 6.

. Zu Artikel 4 Nr. 2 - neu - (§ 549 a - neu - BGB)

Artikel 4 wird wie folgt gedndert:
a) Nummer 2 erhdlt folgende Fassung:
'2. Nach § 549 wird folgender § 549 a eingefiigt:

"§ 549 a

(1) Soll der Mieter nach dem Inhalt des Mfetvertrages
den gemieteten Wohnraum gewerblich einem Dritten weiter-
vermieten, so tritt der Vermieter bei der Beendigung

des Mietverhdltnisses in die Rechte und Pflichten aus
dem Mietverhiltnis zwischen dem Mieter und dem Dritten
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ein. SchlieBt der Vermieter erneut einen Mietvertrag
zum Zwecke der gewerblichen Weitervermietung ab, so
tritt der Mieter anstelle des bisherigen Vertrags-
partners in die Rechte und Pflichten aus dem Mietver-~
hdltnis mit dem Dritten ein.

(2) Die §§ 572 bis 576 gelten entsprechend,

(3) Eine zum Nachteil des Dritten abweichende Verein-
barung ist unwirksam.'"'

b) Die bisherigen Nummern 2 bis 6 werden Nummern 3 bis 7.

7. Zu Artikel 6 Abs. 1 bis 4 - neu - (Obergangsvorschriften)

Artikel 6 wird wie folgt geindert:

a) Die Absdtze 1 und 2 erhalten folgende Fassung:

- "(1) Artikel 1 Nr. 1 Buchstabe a ist auf Erhshungsverlangen,

die dem Mieter vor dem ... (Tag des Inkrafttretens des
Gesetzes) zugegangen sind, nicht anzuwenden.

(2) Mietspiegel, die ohne Beriicksichtigung der Xnderung
in Artikel 1 Nr. 1 Buchstabe a Doppelbuchstabe aa erstellt
worden sind, gelten als veraltete Mietspiegel im Sinne
des § 2 Abs. 6 des Gesetzes zur Regelung der Mieth3he."

b) Der bisherige Absatz 1 wird Absatz 3 mit der MaRgabe, daB
die Angabe "Artikel 4 Nr. 2" durch die Angabe "Artikel 4
Nr., 3" ersetzt wird,

c) Der bisherige Absatz 2 wird Absatz 4 mit der MaBgabe, da8
die Angabe "Artikel 4 Nr. 6" durch die Angabe "Artikel 4
Nr., 7" ersetzt wird.
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8. Zu Artikel 7 Abs. 1 (Inkrafttreten)

In Artikel 7 Abs. 1 wird die Angabe "Artikel 4 Nr, 2"
durch die Angabe '"Artikel 4 Nr. 3" ersetzt.
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BeschluBB

des Bundesrates

Zum

Vierten Gesetz zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
(Viertes Mietrechtsinderungsgesetz)

Der Bundesrat hat in seiner 659. Sitzung am 9. Juli 1993 be-

schlossen, gegen das vom Deutschen Bundestag am 17. Juni 1993
und 2., Juli 1993 verabschiedete Gesetz einen Einspruch gemif
Artikel 77 Abs. 3 des Grundgesetzes nicht einzulegen.
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