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Antrag

der Lander Brandenburg und Sachsen-Anhalt

Zum

Entwurf eines Gesetzes zur Anderung sachenrechtlicher Bestimmungen
{Sachenrechtsinderungsgesetz - SachenRAndG)

Punkt 39 der 660. Sitzung des Bundesrates am 24. September 1993

Der Bundesrat mdge beschlieBen:

Zu Artikel 2 § 6 - neu - (§ 4 Abs. 2 Satz 1 VermG)

In Artikel 2 ist nach § 5 folgender § 6 einzufiigen:

“§ 6
Anderung des Vermdgensgesetzes

In § 4 Abs. 2 Satz 1 des Vermogensgesetzes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. August 1992 (BGBI. I S . 1446) wird nach dem Wort 'haben’
der Satzpunkt durch ein Semikolon ersetzt und folgender Halbsatz angefiigt:

"als Exwerb im Sinne dieser Vorschrift gilt der AbschluB des zugrunde
liegenden Rechtsgeschiftes."

°® Begriindung
AP

Die vorgeschlagene Regelung dient der

\Q Klarstellung zur Vermeidung willkiirli-

QQ cher und ungerechter Ergebnisse bei der

%® Anwendung der sogenannten Stichtags-
vo fL regelung des § 4 Abs. 2 Satz 2 VermG.

Diese  willkiirlichen und ungerechten
Ergebnisse resultieren daraus, daB die
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Formulierung in § 4 Abs. 2 Satz 1
Vermogensgesetz "... Eigentum oder
dingliche = Nutzungsrechte = erworben
haben" dahin verstanden wird, dal}
notwendige Voraussetzung fiir einen
Schutz redlicher Erwerber beim Erwerb
von Eigentum am Grundstick ein
abschliefend grundbuchlich vollzogener
Rechtserwerb ist. Dies widerspricht aber
der Intention des Gesetzgebers bei der
Neufassung des § 4 Abs. 2 Ver-
mogensgesetz 1m Rahmen des 2.
Vermogensrechtsdnderungsgesetzes:
Nach der vor Inkrafttreten des 2.
Vermogensrechtsanderungsgesetzes
geltenden Fassung des § 4 Abs. 2 Satz 2
Vermogensgesetz war ein die Riickgabe
ausschlieBender redlicher Erwerb von
Grundstiicken und Gebduden nach dem
18. Oktober 1989 iiberhaupt nicht mdog-
lich.

Wegen der mit dieser Regelung
verbundenen Hirten und willkiirlichen
Ergebnisse wurde die Stichtagsregelung
durch das 2. Vermogensrechtsdnderungs-
gesetz u. a. dahingehend modifiziert, daB
nicht mehr auf den AbschluB des
VerjuBerungsvertrages, sondern  auf
dessen aktenkundige Anbahnung abge-
stellt wird. Besitzer, die sich bereits vor
dem 19. Oktober 1989 ernsthaft um den
Eigentumserwerb am Grundstiick bemiiht
hatten oder als Gewerbetreibende hierzu
durch das Verkaufsgesetz vom 07.03.1990
berechtigt wurden, sollen wvon der
Stichtagsregelung nicht mehr erfafit
werden.

In der Begriindung des Regierungsent-
wurfs eines 2. Vermdgensrechtsinde-
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rungsgesetzes (BT-Drs. 12/2480 S. 44)
wird hierzu ausgefiihrt:

"Auf diese Weise wird verrmeden, daB
jemand nur deswegen unter die
Stichtagsregel  fdllt, weil  seinem
Erwerbsanliegen aus Griinden, auf die er
keinen EinfluB hatte, nicht rechtzeitig
entsprochen wurde."

Die Modifizierung der Stichtagsregelung
soll also den Schutz redlicher Erwerber
verstirken und Zufallsergebnisse vermei-
den, die auBerhalb der EinfluBisphire der
redlichen Erwerber liegen.

Dieser gesetzlich bezweckte Schutz wird
aber unterlaufen, wenn der bestands-
kriftige Erwerberschutz erst mit Grund-
bucheintragung einsetzt. Denn damit
werden gerade wieder diejenigen will-
kirlichen Ergebnisse ermdglicht, die das
2. Vermigensrechtsinderungsgesetz be-
seitigen wollte: Auf den Zeitpunkt der
Grundbuchemtragung konnten Erwerber
ndmlich im Regelfall keinen Einfluff
nehmen.

Wenn dennoch - erfolgreich - ein
derartiger EinfluB genommen wurde, dann
in der Regel von denjenigen, die sich
unter damaligen Verhiltnissen besonders
guter Bezichungen zu Behdrden bedienen
konnten, also von einem typischerwetse
gerade nicht besonders schutzbediirftigen
Personenkreis.

Fiir das Abstellen auf den AbschluB des
Erwerbsgeschifts, also eines notaricllen
Kaufvertrages - ohne Grundbucheintra-
gung - spricht im itbrigen, daB nach § 4
Abs. 2 Satz 2 Vermoigensgesetz bereits
der Erwerb dinglicher Nutzungsrechte den

Schutz redlicher Erwerber bewirken kann.
Die Verleihung dinglicher Nutzungsrechte
setzte aber gerade keine Grundbuch-
eintragung voraus.



