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Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)

Der Bundestaa hat mit Zusummung des Bundesra-
tes das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1
Anderung des Baugeseizbuchs

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 8. Dezember 1986 (BGBIL.[ S.2253).
zuietzt gedndert durch Artikel 11 des Gegetzes

vom#. Januar 493 (B68L. I 5. 50),wird wie folgt

gedandert:

1. In § 14 Abs. 4 werden nach dem Wort ,Sane-
rungsgebiet” die Waorter .oder im stadtebauli-
chen Entwicklungsbereich” eingefigt.

2. § 15 Abs. 3 wird wie folgt geandert:

a) Im ersten Halbsatz werden nach dem Wort
«Sanierungsgebiet” die Warter ,oder un stad-
tebaulichen Entwicklungsbereich” eingefiigt.

b) Im zwertenr Halbsatz werden nach dem Wort
.Sanierungsgebiets® die Warter ,oder des
stadtebaulichen Entwicklungsbereichs” ecin-
gefligt.

3. In §17 Abs. 6 Satz! werden pach dem Wort
»Sanierungsgebiets” die Warter .oder des stadte-
baulichen Entwickiungsbereichs” eingeiiigt.

4. § 19 wird wie folgt geandert:
a) Absatz 3 ward wie folgt qeandort:
aa) Satz 2 wird aufgehoben.

bb) Die Sdtze 3 bis 6 werden die Sédlze 2
bis 3.

cc) In Satz 4 werden die Worter "Satz 3"
durch die Worter "Satz 2" ersetzt.

dd} Satz 7 wird Satz 6 und wre foigt gefaBt:

.Das Einvernehmen der Gemeinde quit als
ertelit, wenn es nicht binnen zwei Monaten
nach Eingang des Ersuchens der Genehusu-
gungsbehorde verweigert wird;

dem Ersuchen steht die Einreichung des

Antraqgs ber der Gemeinde gleich, wenn sie
nach Landesrecht vorgeschrieben ist.”

" b) In Absatz 4 Satz | Nr. 2 werden nach dem Wort
.Samerungsgebiet” die Wérter ,oder in einem
stadtebaulichen Entwicklungsbereich” einge-
fugt.

5. In § 22 Abs. & Satz 2 werden die Worter
"§ 19 Abs. 3 Satz 3 bis 7" durch die
Worter "§ 19 Abs. 3 Satz 2 bis 6"
ersetzt.



©. In $ 24 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs werden nach
den Worten "fir d4dffentliche Iwecke® die Worts "oder fir Aus-
gleichs~ und Ersatzmafnahmen nach § 8 a des Bundesnaturschutz-
geseczes” eingeflgt.

;. §36 wird wie folgt geandert:

a) In der Uberschrift werden die Worter
"und der hdheren Verwaltungsbehorde"
gestrichen.

b} Absatz 1 Satz 3 wird aufgehoben.
¢} Absatz 2 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 werden die Wdrter ,und die
Zustimmung der hoheren Verwaltungsbe-
hdrde” gestnchen und das Wort _dirfen”
durch das Wort .darf* ersetzt

bb) Satz 2 wird wie foigt gefabt:

.Das Einvemehmen der Gemeinde gilt als
erteilt, wenn es nicht binnen zwei Monaten
nach Eingang des Ersuchens der Genehmi-
gungsbehorde verweigert wird: dem Ersu-
chen steht die Einreichung des Antrags be:
der Gemeinde gleich, wenn sie nach Landes-
recht vorgeschrieben ist.*

cc) Satz I wird aufgehoben.

8. §38 Satz 1 wird wie folgt geandert:

a) Nach dem Wort ,Personenbef6érderungsgeset-
zes” wird ein Komma emngefiqgt.

b) Die Warter .und des Abfallgesetzes sowie”
werden gestrichen.

c) Nach dem Wort . Verkehr® werden die Wirter
.sowie des Abfallgesetzes (iber die Ermichtung
und den 3etrieb von Abfallentsorgungsania-
gen [ir aie Ablagerung von Abfdlien (Depo-
nien) und des Bundes-immussionsschutzgeset-
zes uber die Errichtung und den Betrieb von
offentlich zuganglichen Abfallentsorqungsan-
lagen~” eingeiiigt.

4. § 45 Abs. | wird wie folgt gefaBt:

(11 Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
{§ 30) und innerhalb der im Zusammenhang
bebauten COristede (§ 34) konnen zur Erschlie-
fung oder Neugestaltung bestummter Gebiete
bebaute und unbebaute Grundstucke durch
Umlegung in der Weise neu geordnet werden, dal
nach Lage, Form und GroBe fur die bauliche oder
sonstge Nutzung zweckmabBig gestaitete Grund-
stiicke entstehen. [nnerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortstede kann eine Umlequng
durchgefiihrt werden, wenn sich aus der Eigenart
der naheren Umgebung hinreichende Kritenen
fir die Neuerdnung der Grundsticke ergeben.”

4. o § 46 Abs. 4 wird folgender Satz 3 eingeflgt:

“pie Gemeinde kann die Vorbereitung der im Umlegungsverfahren
zu treffenden Entscheidungen sowie die zur Durchfdhrung der
Umlegung ertorderlichen vermessungs- und katastertechnischen
Aufgaben o&ffentlich bestellten Vermassungsingenieuren dber-

tragen.”
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41.§ 124 wird wie folgt gefalt:
L5124
ErschlieBungsvertrag

(1) Die Gemeinde kann die ErschlieBung von
Grundstiicken durch Vertrag auf einen Dritten
Gbertragen.

(2} Gegenstand des ErschlieBungsvertrages
konnen nach Bundes- oder nach Landesrecht
beitragsfdhige sowie nicht beitragstihige Er-
schliefungsanlagen in einem bestmmien Er-
schliefungsgebiet in der Gemeinde sewin. Der
Dntte kann sich gegenuber der Gememnde ver-
pflichten, die Erschliefungskosten ganz oder ted-
weilse zu tragen; dies gilt unabhdnqgig davon, ob
die ErschlieBungsaniagen nach Bundes- oder
Landesrecht beitragsfahig sind. §129 Abs.1
Satz 3 ist nicht anzuwenden.

(3} Die vertraglich veremnbarten Leistungen
mussen den gesamten Umstdnden nach angemes-
sen sein und in sachlichem Zusammenhang mit
der ErschlieBung stehen. Hat die Gemeinde einen
Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. | erlassen
und iehnt sie das zumutbare Angebot eines Drit-
ten ab. die im Bebauungsplan vorgesehene
ErschlieBung vorzunehmen, ist sie verpflichtet,
die ErschlieBung seibst durchzufihren.

{4) Der Erschiiefungsvertraq bedarf der Schrift-
form, soweit nicht durch Rechtsvorschnften eine
andere Form vorgeschrieben ist.”

43, 5§ 123 abs. ) sarz 1 wird wie folgt gefaBt:

"Fir ein Grundstdck, fdr das eine Beitragsptlicht noch
nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, kéonen
Vorausleistungen auf den Erschliepungsbeicrag bis zur Hohe des
voraussichtlichen endgultigen Erschliefungsbeitrags verlangt
werden, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstick genehaigt wird
cder wenn mit der Herstellung der Erschliepungsanlagen begon-
nen worden ist und die endgultige Herstellung dar Erschlief-
ungsanlagen innerhalb von vier Jahren zu erwarten igt.”

43, Dem § 141 wird folgender Absatz 4 angefiqt:

{4} ist der BeschluBl Gber den Beqinn der
vorbereitenden Untersuchunqgen gefadt und orts-
ublich bekanntgemacht, ist § 15 auf Antrage aul
Durchtihrung eines Vorhabens und auf Ertetlung
cwner Teilungsgenehmigung 1m Sinne von § 144
Abs. 1 Nr. 1 und 2 entsprechend anzuwenden. Mit
der lormiichen Festlegung des Samerungsqeets
wird ein Bescheid uber die Zuricksteltung des
Baugesuchs nach Satz 1 unwirksam.”

t4. In § 145 Abs. 1 Satz 2 werden die
Worter "§ 19 Abs. 3 Satz 4 bis 6"
durch die Wicter "§ 19 Abs. 3 Satz 3
bis 5" ersetzt.

A45. Im Zwerten Kapitet wird der Zweite Ted wie folgt

gefadt:
~Zweiter Teil
Stddtebauliche Entwicklungsmasnahmen
§ 165

Stadtebauliche EntwickiungsmaBnahmen

(1) Stadtebauliche Entwicklungsmainahmen in
Sladt und Land. deren emnheitliche Varbereitung

I



(2) Mit stadlebaulichen Entwicklungsmagnah-
men nach Absatz t sollen Ortsteile und andere
Teile des Gemeindegemets cntsprechend ihrer
besonderen Bedeutung fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung der Gemewnde oder
entsprechend der angestrebten Entwicklung des
Landesgebiets oder der Region erstmalig entwik-
kelt oder 1m Rahmen ewner stadtebauiichen Neu-
ordnung ewner neuen Entwicklung zugetuhrt wer-
den. Die MaBnahmen scilen der Errichtung von
Wohn- und Arbettsstatten sowie von Gemeinbe-
darfs- und Foigeemnnchtungen dienen.

(3) Die Geme:nde kann einen Bereich, in dem
emne stadtebautiche Entwicklungsmabnahme
durchgetihrt werden soll. durch Bescilull [6rm-
lich als stidtebaulichen Entwicklungsbereich
festlegen, wenn

1. die MaBnahme den Zielen und Zwecken nach
Absatz 2 entspncit,

(3%

. das Wohi der Allgemeinheit die Durchiithrung
der stadiebaulichen EntwicklungsmaBnahme
erfordert, insbesondere zur Deckung etnes
erhohten Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstatten
oder zur Wiedernutzung brachliegender Fla-
chen.

1. die zigige Durchfihrung der MabBnahme
innerhalb eines absehbaren Zeitraums ge-
wahrieistet ist.

Die dffentlichen und pnvaten Belange sind
gegeneinander und unteremander gerecht abzu-
wdgen.

(4) Die Gemeinde hat vor der {érmlichen Fest-
legung des stddtebaulichen Entwickiungsbe reichs

die Voruntersuchungen durchzuf{dhren oderzu
veraniassen. die erforderiich sind. um Beurtei-
lungsunterlagen uber die Festiequngsvorausset-
zungen nach Absatz 3 zu gewinnen, Von Vorun-
tersuchungen kann abgesehen werden, wenn

hinreichende Beurledungsunteriagen bereits vor-
liegen. Die Gemeinde leitet die Vorbersstung der
Cntwicklung durch den Beschluf Gber den Beginn
der Voruntersuchungen ewn. Der Besciuull st
ortsublich bekannizumachen. Daber st auf die
Auskunutspilicht nach § 138 hinzuweisen. Ist der
BeschlulB uber den Bequnn der Voruntersuchun-
gen qefalt und ortsublich bekanntgemacht. sind
die §§ 137, 138 und 139 iber die Betedigung und
Mitwirkung der Betrotfenen. die Auskunitsptlicht
ung die Betetligung und Mitwirkung offentlicher
Aufgabentrager sowie § 15 auf Antrége auf Durchfith-
rung emes Vorhabens und auf Erteilung ewmer
Teilungsgenehmigung 1m Sinne von § 144 Abs. |
Nr. 1 und 2 entsprechend anzuwenden.

(5) Der stadtebauliche Entwicklungsbereich ist
so zu begrenzen, dail sich die Entwicklung zweck-
m_aﬂiq durchfihren laBt. Einzeine Grundstiicke,
d:g von der Entwicklung rucht betroffen werden,
konnen aus dem Bereich ganz oder teilweise

ausgenommen werden. co.osencke die den
in § 26 Nr.2 und § 35 Abs. 1 Nr. 6 beze'ichneten
Zwecken dienen, die in § 26 Nr. 3 bezeichneten
Grundsticke sowie Grundsticke, [iir die nach § 1
Abs. 2 des Landbeschaffungsgesetzes ein Anho-
rungsverfahren eingeleitet worden ist, und bun-
deseigene Grundstiucke, bei denen die Absicht,

sie fir Zwecke der Landesverteidiqung zu ver-
wenden. der Gememde bekannt ist, dirfen aur
mit Zusummung des Bedarfstragers in den stadte-
bauiichen Entwicklungsbereich einbezogen wer-
den. Der Bedarfstrager soll seine Zustimmung
ertesien, wenn auch bei Berucksichtiqung seiner
Aufgaben ein iberwiegendes offentliches Inter-
esse an der Durchfihrung der stddiebaulichen
Entwicklungsmadnahme besteht.

(6) Die Gemeinde beschlieBt die farmliche Fest-
lequng des stadtebaulichen Entwicklungsbe-
reichs als Satzung (Entwickiungssalzung). In der
Entwicklungssatzung 1st der stadlebauliche Ent-
wicklungsbereich zu bezeichnen.

{7) Die Entwicklungssatzung bedarf der Geneh-
migung der héheren Verwaltungsbehorde: dem
Antrag aul Genehymigung ist emn Bencht uber die
Grinde. die die férmliche Festlequng des ent-
wickiungsbedurftigen Bereichs rechtierigen.
beizufugen. § 6 Abs. 7 und 4 ist entsprechend
anzuwenden.

{8) Die Entwicklungssatzung 15t zusammen mit
der Erteilung der Genehmugung ortsublich
bekanntzumachen. Hierber 1st auf die Genehmt-
gungspiticht nach den §§ 144, 145und 133 Abs. 2
hinzuweisen. Mit der Bekanntmachung wird die
Entwicklungssatzung rechtsverbindlich.

{9) Die Gemeinde teilt dem Grundbuchami die
rechisverbindiiche Entwickiungssatzung mit. Sie

hat hierbes die von der Entwickiungssatzung
betrotfenen Grundsticke einzein aufzufihren.
Das Grundbuchamt hatindie Grundbucher dieser
Grundsticke ewnzutragen, dab emne stadtebaul-
che Entwicklungsmalinahme durchgetihrt wird
iEntwicklungsvermerk). § 54 Abs. 2 und 3 ist
entspreciend anzuwenden.

§ 166
Zustandigkeit und Auigaben

(1) Die Entwicklungsmatinahme wird von der
Gemeinde vorberettet und durchgefuahrt, sotern
nicht nach Absalz 4 emne abweichende Regelunag
getrotfen wud. Die Gemernde hat fir den stadte-
pauiichen Entwicklungsberetch ohne Verzug
Bebauungspidne aufzustellen und, soweit eine
Aufgabe rucht nach sonstigen gesetzlichen Vor-
schriften einem anderen obliegt, alle erforderli-
chen MaBnahmen zu ergreifen, um die vorgese-
hene Eniwicklung 1m stadtebaulichen Entwick-
lungsbereich zu verwirklichen.

(2) Die Gemeinde hat die Voraussetzungen
dafur zu schalfen, dab en funktionstahiger
Bereich entsprechend der beabsichtigten stadte-
haulichen Entwicklung und Ordnung cntsteht,
der nach sesnem wirtschaftiichen Gefluge und der
Zusammensetzung seiner Bevalkerung den Zie-
len und Zwecken der stadtebaulichen Entwick-
lungsmalinahme entspncht und m dem eine ord-
nungsgemale und zweckentsprechende Versor-
qung der Bevolkerung mut Giitern und Dienstlel-
stungen sichergestedlt ist.

{3) Die Gemeinde soil die Grundstucke 1m
stadlebaulichen Entwicklungsbereich erwerben.
Daber soll sie festsiellen, ob und in welcher
Rechtsform die bishengen Eigentumer ewnen spa-
teren Erwerb von Grundstucken oder Rechten im
Rahmen des § 169 Abs. 6 anstreben. Die Ge-
meinde soli von dem Erwerb eines Grundslucks

absehen, wenn

1. bei einem baulich genutzten Grundstick die

I P o s
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I. der Eigentumer eines Grundsticks, dessen |
Verwendung nach den Ziclen und Zwecken
der stadtebauiichen EntwicklungsmaBnahme
besumml oder mut ausreichender Sicherheit
besummbar ist, in der Lage 1st, das Grundstuck
binnen angemessener Frist dementsprechend
zu nutzen, und er sich hierzu verptlichtet.

Erwirbt die Gemeinde emn Grundstuck nrcht, 15t
der Eigentumer verpilichtet. emnen Ausqleichsbe-
lrag an die Gemeinde zu entnichten. der der durch
die Entwicklungsmatnahme bedingten Erho-
hung des Bodenwerts seines Grundstucks ent-
spricht. Die §4 154 und 155 sind entsprechend
anzuwenden.

(4} Die Vaorbereitung und Durchftihrung der
Entwicklungsmalinahme kann emem Planungs-
verband nach § 205 Abs. 4 ubertragen werden,

§ 167
- Entwicklungstrager

{11 Die Gememnde kann einen Entwicklungstra-
ger beaultragen,

-t. die stadlebauliche Entwicklungsmatnahme
vorzubereiten und durchzufdhren,

tJ

. Mittel, die die Gemeinde zur Verfliigung stellt
oder die ilir gewahrt werden oder sonsuge der
stéddtebaulichen Entwicklungsmatinanme die-
nende Mittel zu bewnrtschaften.

(2) Die Gemeinde darf die Aufgabe nur einem
Unternehmen ubertragen, dem die zustandige
Behdrde bestdligt hat, daB es die Voraussetzun-
gen fir die Ubernahme der Aufgabe als Entwick-
lungstrager erfiiilt; § 158 ist entsprechend anzu-
wenden.

(3) Der Entwicklungstrager erfilll die ihm von
der Gemeinde ubertragenen Aulgaben ‘in eige-
nem Namen fiir Rechnung der Gememnde als deren
Treuhdnder. § 159 Abs. 1 Salz J und Abs. I sowie
die 43 160 und 161 sind entsprechend anzuwen-

den.

{4} Der Entwicklungstrdqger ist verpflichtet. die
Grundstiicke des Treuhandvermdagens nach Maj-
gabe des § 169 Abs. 5 bis 8 zu verduBern: er ist
dabe: an Weisungen der Gemeinde gebunden.

§ 168
Ubernahmevertangen

(1) Der Eigentimer eines im stadtebaulichen
Entwicklungsbereich geiegenen Grundstiicks
kann von der Gemewnde die Ubermahme des
Grundstiicks verlangen, wenn es thm rmit Rick-
sicht auf die Erklirung zum stadtebaulichen Ent-
wicklungsbereich oder cen Stand der Entwick-
lungsmaiinahme wirtschaiftlich nicht mehr zuzu-
muten 1st, das Grundstiick zu behalten oder in der
bishengen cder einer anderen zuldssigen Art zu
nutzen. Liegen die Flachen eines land- oder
forstwirtschaftlichen Betnebs sowohl innerhalb
als auch auilerhalb des stadtebaulichen Entwick-
lungsbereichs. kann der Eigentumer von der
Gemeinde die Ubemahme samtlicher Grund-
sticke des Betriebs verlangen, wenn die Erfil-
lung des Ubemahmeverlangens far die Ge-
meinde keine unzumutbare Belastung bedeutet;
die Gememnde kann sich auf eine unzumutbare
Belastung mcht berufen, soweit die aullerhalb des
tadtehanlichen Cnotwicklunoshereichs aoelege-
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{Z) Kommt eine Einigung uber die Ubernahme
ncfit zustande, kann der Eigentumer die Entzie-
hung des Eigentums an dem Grundstick vertan-
gen. Auf die Entziehung des Eigentums sind die
Verschnften des Faniten Teils des Ersten Kapitels

uber die Enteignung entsprechend anzuwen-
den.

biny
Besondaere Vorschniten
fur den stadtebauncnen Entwickiungsbereich

(1} Im stadtebauichen Entwicklungsobereich
sind entsprechend anzuwenaden

1. die §§ 144 und 145 |Genehmiqunasptlichtige
Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange:
Genenmigung),

1. 5147 Abs. 2 {Durchfuhrung von
Ordnungsmaunahmen durch den Eiqcmumm) ¢

3. § 15! (Abgaben- und Ausiagenbefrciung),

4. § 153 Abs. ! bis 3 iBemessung von Ausgleichs-
und Entschadigungsleistungen; Kauipreise),

5. § 154 Abs. | Salz 2 und § 156 (Erschliefungs-
beitrdge: Uberieitungsvarschnften zur formis-
chen Festlegung),

6. die §§162 bis 164 (Abschluff der Maig-
nahmel,

7. % 191 {Vorschriiten uber den Verkehr mit land-
und forstwirtschaftlichen Grundsticken).

{2) Die Vorschriften des Vierten Teils des Ersten
Kapitels uber die Bodenordnung sind 1m stadte-
bauiichen Entwicklungsberewch micht anzuwen-
den.

{3) Die Enteignung st im stadtebaulkichen Ent-
wicklungsbereich ohne Bebauungsplan zugun-
sten der Gemewnde oder des Entwickiungstragers
zur Erfilllung ihrer Aufgaben zuldssig. Sie setzt
voraus, dafl der Antragsteller sich emsthaft um
den frethandgen Erwerb des Grundstucks zu
angemessenen Bedingungen bemuht hat. Die
§§ 85, 87, 88 und 89 Abs. | bis 3 sind im stadte-
baulichen Entwicklungsbereich nicht anzuwen-
den.

(s} Auf land- oder forstwirtschaftlich genu:zﬁe Grund-
stucke 1st § 153 Abs. 1 mit der MaBgabe entsprechend anzu-
wenden, 2aj der Wert nafgepend ist, der in vergleichbaren
Fdlien .m gewohnlichen Gescnaftsverkenr auf cdem allgemeli-
nen Grundstucksmarkt dort zu erzielen wire, wWo Keine Zng-
wicklungsmajdnanmen vorgesaehen sind.

15) Die Gemeinde ist verpilichtet, Grundstucke.
die sie zur Durchfithrung der Entwicklungsmaii-
nahme frethandig oder nach den Varscnnften
dieses Gesetzbuchs erworben hat. nach MaBgabe
der Absatze 6 bis 8 zu verauflern mit Ausnahme
der Flichen, die als Baugrundsticke fiir den
Gemewnbedarf oder als Verkehrs-, Versorqungs-
oder Griinflichen in einemn Bebauungsplan fest-
gesetzt sind oder fut sonstige offentiiche Zwecke
oder als Austauschland oder zur Entschadigung:n
Land benotigt werden.

(6) Die Grundstucke sind nach ih:er_ Ne_uord-



weiter Kreise der Bevolkerung und unter Beach-
{unq der Ziele und Zwecke der Entwicklungsmab-
nahme an Bauwilige zu verauierm, die sich
verpilichten. dab sie die Grundstucke innerhalb
angemessener Frist entsprechend den Festset-
zungen des Bebauungspians und den Erforderrus-
sen der Entwicklungsmasnahme bebauen wer-
den. Dabe: sind zunachst die fritheren Exgentumer
7u berucksichugen, Auf die Verauflerungspilichtist § 89 Abs. 4
anzuwenden. Zur jand- oder forstwirtschaftlichen
Nutzung festgeseizie Grundsticke sind Land-
ader Forstwirten anzubteten. die zur Durchfah-
rung der Entwicklungsmagnahme Grundsticke
ibereignet haben oder abgeben mubten.

(") Die Gemewnde hat bei der Verauberung
dafiir zu sorgen, dal die Bauwilligen die Bebau-
ung in wirtschaftich sinnvoller Aufemnanderiolige
detart durchfithren. daf die Ziele und Zwecke der
stadtebaulichen Entwicklung erreicht werden
und die Vorhaben sich in den Rahmen der
Gesamtmatinahme emordnen. Sie hat weiter
sicherzustellen, daf die neu geschaffenen bauli-
chen Anlagen entsprechend den Zielen und
Zwecken der stadtebaulichen Entwicklungsmabl-
nahme dauerhafl genutzt werden.

(§) Zur finanzierund der Entwigklung 1St das Grundstuck
oder c¢as Recnt U dem Verkehrswert zu veraufern, derxr
sich durch die recncliche und tatsachliche Neuordnung des

scadtebaulichen E:m:wicklunqsbere:.chs ergibt. § 154
Abs. 5 ist auf den Teil des Kaufpreises entspre-
chend anzuwenden, der der durch die Entwick-
lung bedingten Waerterhohung des Grundstiicks
entspricht.

§ 170
Sonderregelung fur Anpassungsgebiete

Ergeben sich aus den Zieten und Zwecken der
stadtebaulichen Entwicklungsmatnahme 11 ei-
nem im Zusammenhang bebauten Gebiet Mab-
nahmen zuf Anpassung an die vorgesehene Ent-
wicklung. kann die Gemeinde dieses Gebiet in
der Entwicklungssazung tormlich festegen (An-
passunqsgebietl. Das Anpassungsgebiet istin der
Entwicklungssaizung zu bezeichnen. Die formu-
che Festiegund darf erst erfolgen, wenn entspre-
chend § 141 vorbereitende Untersuchungen
durchgefuhrt worden sind. ln dem Anpassungs-
gebiet sind neben den {iir stadlebauliche Ent-
wicklungsmaBnahmen geitenden Vorschniten
mit Ausnahme des § 166 Abs. 3 und des § 169
Abs. 2 bis 8 die vorschniten uber stadtebauliche
Samerungsmaﬁnah.men entsprechend anzuwen-
den, mit Ausnahme der §§136. 142 und 143

Abs. 1, 2 und 4.
5 171
Xoszen und Finanzierung
der Zatwicklungsmadnahme

(1) Eirnnanmen. die cei der Vorbereltung und Durchfihrung
der Eatwicklungsmapnanze entstenen, sind zur finanzierung
cer EntWicklungsmagnanze zu verwenden.

2 ple Gemelnde nhat entsprechend § 149 nach cem Stand der
Elanung elne rosten- und F*.:‘.anzierunqsunerm.cn: aufzustel-

N
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4. 1n § 175 Abs. 2 ward der Punkt am Ende durcn ein

Senukolon ersetzt und folgender Halbsatz ange-
fugt:

. be1 Anordnung eines Baugeoolis nach§ 176 kann
daber aucn oin dnngender ‘\Wohnoegart et
Bevolkerung oerucksicniiql weraen.”

A} Dem § 176 werden tolaenge Absawze7 bis

4.

angetugt:

.17} Mit dem Bauqgepot kann die Verptlichtung
verounden werden, innernalb emer zu testm-
menden dngemessenen Fnst den fur cine bauil-
che Nutzung des Grundstucks ecriorderhichen
Antrag auf Ertelung einer bauaufsichtlichen
Genchmqung zu stelien.

{8) Kommt der Eigentumer der Verpilichtung
nach Absatz 7 quch nach Vollstreckungsmaynah-
men aul Grund landesrechtlicher Varschniten
rucht nach, kann das Entergnungsverfahren nacn
§ 85 Abs. | Nr. 5 auch vor Ablaui der Frist nach
Absalz 1 eingelertet werden.

{9) In dem Entergnungsverfahren st davon
auszugehen, daf die Vorausselzungen des Bau-
gebots vorliegen: die Vorschnften uber die Zulds-
sigkeit der Enteignung bleiben unberuhrt, Berder
Bemessung der Entschadiqung bleiben Werterno-
hungen unbenicksichtigt, die nach Unantecht-
barkeil des Baugebots eingetreten sind. es set
denn. dad der Eigentumer die Werterhohungen
durch eigene Aufwendungen ruldssigerweise
bewrrkt hat.”

In § 180 Abs. 1 Satz 1 werden die Waorter ,oder
stidtebauliche Samierungsmatinahmen* durch
et Komma und die Worter stadtebauliche
Samerungsmabnahmen oder stadtebauliche Ent-
wicklungsmalnahmen” ersetzt.

In § 182 Abs. 1 werden nach dem Wort .Sarue-
rungsgebiet® ein Komma und die Waorter .der
Entwicklung im stidtebaulichen Entwickiungs-
bereich” eingefigt.

. [n § 186 werden nach dem Wort ,Sanierungsge-
biet” ein Komma und die Worter ,.1m stddtebauii-
chen Entwicklungsbereich” eingefiigt.

M. Ing 203 Abs. 3 wird der Punkt am Ende durch ein
Semikolon ersetzt und {olgender Halbsatz ange-
fagt:

.dies gilt nicht fiir die Genehmigung von Satzun-
gen nach § 165 Abs. 7.”

2. Nach § 234 wird folgender § 234a eingefigt:
.§ 234a

Uberleitungsvorschnit fiir die
Teilungsgenehrmigung

§ 19 Abs. 3Satz 2und 7istinder biszum 31. Marz 1993
geltenden Fassung anzuwenden, wenn bis
zum 31. Ha__rz 1993 das Ersuchen zur Zustimmung
der hoheren Verwallungsbendérde von der
Genehmigungsbehorde gestellt worden ist.*

d3. Dem § 236 wird folgender Absatz 4 angefiigt:

"

bi;)zzmaglu:. 1l Satz 3 und Abs. 2 Satz 1 und 2 ist in der

Sz g - Marz 1993 geltenden Fassung anzuwenden, wenn bis
- Marz 1993 das Ersuchen zur Zustimmung der hoheren

Verwaltungsbehorde
den ist." von der Genehmigungsbehorde gestellt wor-

In § 182 Abs. 3 werden nach dem Wort
"Santerungsgebiel" die Worter "pder 1n elnem
stidtebaulichen Entwicklungsbereich® sowie
nach dem Wart "SanierungsmaBnahmen' die
Wirter "oder stddtebaulicher Entwicklungs-

mafnahmen' eingefigt .
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Y. 1n § 237 wird nach Absatz 1 folgender Absatz 1a
emngefigl:

-(1a)§ 176 Abs. 9ist auf Enteignungsverfahren
nach § 85 Abs. 1 Nr. 3 anzuwenden, wenn der
Eigentimer die Verpilichtung aus emnem Bauge-
bat nicht erfilllt, das nach dem 31. Mai 199¢
angeordnet worden 1st.”

25, Dem § 242 wird folgender Absatz 8 angefigt:

.(8) § 124 Abs. 2 Salz 2 ist auch auf Kostenver-
cinbarungen in ErschlieBungsverzdgen anzu- _
wenden.qd.ie vordem 1. April 1993 geschlossen wor
den sind. Auf diese Verurdge ist § 129 Abs. 1
Salz 3 weiterhin anzuwenden.”

26. In § 245 Abs. 8 werden nach der Angabe . § 165"
die Warter .in det bis zum 11. Marz 1993 geltenden
Fassung- eingefugt.

2% Nach § 245 wird folgender § 245a eingefiigt:

*§245a

Uberleitungsvorschriften far stidtebauiiche
Sanuerungs- und Entwickiungsmafnahmen

(1) In dem Gebiet, in dem das Grundgesetz
schont vor dem 3. Oktober 1990 galt. ist § 141
Abs. 4 auf Beschlisse iiber den Beginn der vorbe-
reitenden Untetsuchungen, die vordem 1. April 1393
bekanntgemacht worden sind, nicht anruwen-
den. In dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages
genannten Gebiet ist § 141 Abs. 4 auf Antrdge auf
Durehfihrung etnes Yorhabens und auf Ertelung
einer Teilungsgenehmiqung im Sinne des § 144
Abs. 1 Nr. | und 2 anzuwenden, die¢ vor dem 1. April
1993 be1 der zustandigen Behérde gestelit worden
sind und tUber deren Zuldssigkeit nech nicht
unanfechtbar entschieden worden 1st.

(2) Ist eine stidtebauliche Entwicklungsmad-
nahme vor dem 1. Juli 1987 {érmlich {estgelegt
worden, sind die 4§ 165 bis 171 inder biszum 31, Marz
1993 geitenden Fassung weiter anzuwenden.

{3) Auf Idrmlich fesigelegte stidtebauliche Ent-
wicklungsmafnahmen nach den §§ 6 und 7 des
Mafnahmenaesetzes zum Baugesetzbuch in der
bis zum 31. Mirz 1993 geitenden Fassung sind die
Vorschriften der §§ 165 bis 174 anzuwenden. Auf
Antrige auf Durchfihrung ewmes Vorhabens und
auf Ereilung einer Teilungsgenehmigung im
Sinnedes § 144 Abs. | Nr. 1 und 2, dievordem 1. April
1993 gestelit worden sind, ist § 165 Abs. 4 nicht
anzuwenden.”

28. %246 wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 1 wird wie folgt geandert:

aa) Nach der Angabe _den §§ 11,” wird die
Angabe .17 Abs. 2 und 3. §§" ecinge-
fugt.

bb) Nach der Angabe .§ 162 Abs. 2* wird ein
Komma gesetzt und die Angabe .§ 165
Abs. 7° eingefigt.

b) Absatz 2 Satz 3 wird wie [olgt gedndert:

aa) Nach den Wortern _§ 143 Abs. 2" werden
ein Komma geseizt und das nachfolgende
Wort ,und " gestnchen.

hht Nack den Woarterm 8 1682 Abhe 2 Satr T hic
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29, 246a wird wie folgt gefadt:

152464

Uberieitungsregelungen aus Anlad
der Herstellung der Einhert Deutschiands

(1} Bis zum 31. Dezembper 1997 geiten mm dem 1n

Artikel 3 des Eimgungsverirages genannten Ge-
biet die folgenden Malgaben:

3
H

[ =]

. (Teil-Flachennutzungsplan)
Abweichend von §5 Abs. | Satz ! kdnne_fl
Darstellungen bis zur Aufsteliung des Fla_-
chennutzungsplans fir raumliche und sachli-
che Teile getroffen werden (Teil-Fléchennut-

zungspian). wenn dies [Qr die stadtebauliche
Entwicklung der Gemetnde vorannglich ist.

- entfallt

. tVarzeihger Bebauungsplani
§8B Abs.! s 4 st in lolgender Fassung
dnzuwenden:

.12} Bebauungsplane sind aus dem Fld-
chennutzungsplan oder Teil-Ilachennut-
zungsplan zu entwickein. Ein Fldchennut-
zungsplan 1st rucht erforderiich, wenn der
Bebauungspian ausreicht, um die stadtebau-
liche Entwickiung zu ordnen.

(3) Mit der Aulstellung, Anderung, Ergan-
zung oder Aufhebung eines Bebauungspians
kann gteichzeitig auch der Flachennutzungs-
plan oder Teil-Flichennutzungsplan aufge-
stellt, gedndert oder erganzt werden (Parailel-
verfahren). Der Bebauungspian kann vor dem
Flachennutzungsplan oder Teil-Flachennut-
zungsplan genehmugt und bekanntgemacht
werden, wenn nach dem Stand der Planungs-
darbetten anzunehmen ist, dab der Bebau-
ungsplan aus den kunftigen Darstellungen
des Flachennutzungspians oder Teil-Fla-
chennutzungspians entwickeit sein wird.

{4} Abweiwchend von Absatz2 kann ein
Bebauungsplan aufgesteilt, geandert, erganzt
oder auigehoben werden, bevor der Fldchen-
nuizungsplan oder Teil-Flachennutzungs-
plan aufgesteilt ist, wenn die Aufstelung,
Anderung, Erganzung eder Aufhebung des
Bebauungsplans fur die geordnete stadtebau-
liche Entwicklung erforderlich ist und wenn
der Bebauungspian der beabsichtigten stdd-
tebaulichen Entwicklung des Gemeindege-
biets nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger
Bebauungsplan). In der Begrundung des
Bebauungsplans ist darzulegen, dad der
Bebauungsplan der beabsichtigten stddte-
baulichen Entwicklung des Gemewndege-
biets, insbesondere den kunftigen Darsteilun-
gen des in Aufstellung befindlichen Flachen-
nutzungsplans oder Teil-Flichennutzungs-
plans oder. wenn ewn entsprechender Stand
nucht erreichtist. den Zielen und Zwecken des
Flachennutzungspians nucht entgegenstehen
wird.”
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4. (Genehaigungsptlicht der Satzungea)

Bebauungspldne und anzeigepflichtige andere Satzungen nach
diesem Gesetzbuch und dem Majnahmengesetz zum Baugesetzbuch
bedirfen der Gensnmigung der hdharen Verwaltungsbehérda. § 6
Abs. 2 und 4 ist entsprechsnd anzuwendan. § 216 iat nicht an-

zuvenden. In dan Fillen des § 13 Abs.l Satz 1 baedarf
es keiner Genehmiqung. Bei einer
Satzung uber den Vorhaben~ und Erschlies-

sungsplan und bel einer Satzung, bei der die Gemeinds (10 dem
Antrag auf GCenehmigung erklart hac. daf sie der Deckung eines
dringenden wohnbedarfs der Bevolkerung dienen soll, 1lst Gber
die Genehmiqung binnen eines Monats zu entscheiden; § 6 Abs. 4
Satz 2 und 1 Lst mit der Maf8gabe entsprechend anzuwenden, daB
die Frist um hdchstens zwei Monate veridngert werden kann.
Jie Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans ist ortsip-
iich bekanntzumachen. Andere Satzungen sind zusammen mit der
rreiluny der Genenmigung ortsiblich bekannt zu machen; di

-

{“l

Eexannimacnuny Kann awch 1o entsprecnender Anwendung des § 12
orgenommen warden. . T

Flr die Rechtswirksamkeit der Satzung 1st eine Verletzung
der Vorschriften Uber das Genenmigungsverfahren unbeacntlich,
wenn bei Anwendung des Satzes 5 die Voraussetzung., dap durch
ie aAufsteilung, Anderung oder ErgAnzung der satzung ein
dringender Wwohnbedarf der BevOlkerung ¢Jedeckt wird., nicht
richtig beurteilt worden ist. FOr die Rechtswirksamkeit der
fatzung lst [ferner unbeachtlich, wenn eine Verlingerung der
Frist im Genenmiqunqsverfahren nach satz_;nicht erfolgt ist.

5. entfailt
6. entfallt

7. {Gesetztiche Vorkauisrechte der Gemende)

Inden Fallen der §§ 24 und 25 ist abweichend
von §28 Abs. 2 Salz2 auf den von der
Gemernde zu zahlenden Betraqg § 3 Abs. 3 des
Mafnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
entsprechend anzuwenden.

8. (Zuldssigkeit von Vorhaben)

§ 38 ist auch anzuwenden auf Zulassungs-
verfahren fir Abwasserbehandlungsania-
gen nach § 18¢ des Wasserhaushaltsqeset-
zes. genehmiqungsbediirftige Rohrleitungen
nach §19a des Wasserhaushaltsgeselzes
und uberwachunqgsbeduritige Rohrieitungen
nach § 2 Abs. 2a Satz 1 Nr. 4 des Gerites:-
cherheitsqesetzes, wenn die Gemetnde heter-
ligt worden 1st.

9. (Vertrauensschaden}

Anstelle des § 39 ist (olgende Vorschnit anzu-
wenden: .ilaben Eigentumer oder in Aus-
ubung ihrer Nutzungsrechte sonsuge Nut-
zungsberechtgte im berechligten Vertrauen
aul den Bestand eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplans oder die bei Wirksamwer-
den des Beitntts bestehends Zuldssigkeit
nach § 34 Vorbereitungen fir die Verwirkli-
chung von Nutzungsmoglichkeiten getroffen,
die sich aus dem Bebauungspian oder aus
§ 34 ergeben, konnen sie angemessene £nt-
schddigung in Geld verlangen. soweit die
Aufwendungen durch die Aufstellung, Ande-
rung., Erganzung oder Aufhebung eines
Bebauungsptans an Wert verlieren. Dies qult
auch fir Abgaben nach bundes- oder landa-

emaabedali ko mes 1 e o fd e 37 . =~  w: wm
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Gung des Grundsticks erhoben wurden.
Satz | gilt ferner fir angemessene Kosten und
Gegenieistungen f{ir den Erwerb eines
Grundstucks oder emes zur Bebauung
berechtigenden sonsugen Rechts, wenn auf
dem Grundstuck ewne Nutzung nach § 34 bet
Wirksamwerden des Beitnitts zuidssig war
und sich das Vertrauen auf die Zulassigkeit im
Sinne des Satzes | auf eine Baugenehmi-
gung, emnen Vorbescheid oder eine schniftli-
che Auskunit der ftir gie Erterllung der Geneh-
miqunq zustindigen Behorde stutzt. Uber-
schreitet in Féllen des Satzes 3 die Gegenle:-
stung den Verkehrswert in emer dem Rechls-
verkehr erkennbaren Weise deutlich, bermft
sich die Entschadiqung nach dem Verkehrs-
wert des Grundstucks (§ 194). Die $§ 43 und
44 sind entsprechend anzuwenden.”

§ 42 ADbs. 1 his 3 und 5 bis 10 findet auf die be1
Wirksamwerden des Beitntts nach § 34 zulds-
sigen Nutzungen kewne Anwendung.

10. entfailt
11. entfallt

12. entféllt
13. enutdllt

14. (Erhaltungssatzung)

§ 172 Abs. 4 Satz 2 ist rucht anzuwenden;
§ 173 Abs. 2 ist auch be: Versagung einer
Genehmigung nach § 172 Abs. 4 anzuwen-
den.

15. entfalit
16. entfdlit

17. (Verfahren vor den Kammern {Senaten| fur
Baulandsachen)

Die §§ 217 bis 232 sind mit der MaBgabe
anzuwenden. dall die Kammemn {iir Verwal-
tungsrecnt bei den Kreisgenchten und die
Senate fiir Verwaitungsrecht bei den Bezirks-
genchten zustandig sind; fiir das Verfahren
gelten die Vorschriften der Verwaliungsge-
richtsordnung. Dies gilt nicht {ir das Land
Beriin {ir den Teil, in dem das Grundgesetz
vor dem 3. Oktober 1990 nicht galt. § 217 ist
auch auf Verwaltungsakie nach den Num-
memn 7 und 9 anzuwenden. § 13 des Rechis-
pflege-Anpassungsgesetzes vom 26. Juu
1992 (BGBL. 1 S. 1147) bleibt unberuhrt.

18. enuallt

{2) Auf Satzungen. die nach den MaBgaben des
Absatzes | Satz 1 Nr. 5und 14 in der biszum 31. Marz
1993 geltenden Fassung aufgestelit und auf Ver-
fahren. die nach den Mallgaben des Absatzes 1
Satz 1 Nr. 2. 5 und 14 in der bis zum 31. Marz 1993
geltenden Fassung eingeleitet worden sind, sind
diese Mafgaben 1n dieser Fassung wetter anzu-
wenden. [st die Genehmigung ewner Satzung vor
dem 1. April 1993 beantragt worden, ist dis Masgabe
des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 4 inderbiszum 31. Mirz 1993
gellenden Fassung weiler anzuwenden. Auf Ver-
fahren, die nach den MaBgaben des Absatzes |
Nr.1, 3, 4 und 9 bis zum 31. Dezember 1997
eingeleitet worden sind, sind diese MalGgaben
werter anzuwenden. Auf Verkaufsfalle vor dem
1. Januar 1998 ist Absatz 1 Nr. 7 weiter anzuwen-
den. In bezug auf Teil-Flichennutzungsplane 1st
Absatz 1 Nr. 3 auch nach dem 31. Dezamber 1997
weiter anzuwenden.
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{3) Au! Verfahren, die nach der Bauplanungs-
und Zulassungsverordnung der Deutschen Demo-
kratischen Republik vom 20.Juru 1990 (GBl.1
NI 45 S. 739) vor dem Wirksamwerden des Bei-
tritts eingeieitel worden sind, sind die Vorschn{-
ten dieses Gesetzbuchs nach den MaBigaben des

Absatzes 1 in der bis zum 31. Marz 1993 geitenden

Fassung anzuwenden. Die §§ 58 und 59 der Bau-
planungs- und Zulassungsverordnung der Deut-
schen Demokratischen Republik sind auch nach
dem Wirksamwerden des Beitritts auf Bauleit-
pline und Satzungen anzuwenden. die unter
Anwendung der Bauplanungs- und Zulassungs-
verordnung der Deutschen Demokrauschen Re-
publik erlassen worden sind. Beschlisse und
Satzungen, die nach der Bauplanungs- und Zulas-
sungsverorgnung der Deutschen Demokratischen

Republik gefafit oder eriassan worden sind, gelten
als solche nach diesem Gesetzbuch.

{4) Fr ErschiieBungsanlagen oder Teile von
ErschlieBungsaniagen in dem in Artikel 3 des
Einigungsvertrages genannten Gebiet. die vor
dem Wirksamwerden des Beitritts bereits herge-
stellt warden sind, kann nach diesem Geselzbuch
ewnn Erschliefungsbeitrag mcht erhoben werden.
Bereits hergestellte ErschlieBungsanlagen oder
Tetle von Erschliefungsanlagen sind die einem
techruschen Ausbauprogramm oder den ortlichen
Ausbaugepflogenheiten entsprechend [ertigge-
steliten Erschliefungsanlagen oder Teile von
ErschlieBungsaniagen. Leistungen, die Beitrags-
pflichtige fiir die Herstellung von ErschlieBungs-
aniagen oder Teilenvorr Erschliefungsaniagen
erbracht haben, sind auf den Erschliefungsbe:-
trag anzurechnen. Die Landesregierungen wer-
den ermachtigt, ber Bedarf Uberleitungsregetun-
qen durch Rechtsverordnung zu treffen.

{3) Generalbebauungsplane, Leitplanungen
und Ortsgestaltungskonzeptionen, die auf Grund
von Vorschnften der Deutschen Demokrauschen
Republik aufgesteilt worden sind, gelten mit fol-
genden Wirkungen fort:

1. Soweit sie Darstellungen im Sinne des § 5
Abs. 1 Satz 1 iiber die beabsichtigte stadtebau-
liche Entwicklung des Gemetndeqebiets inden
Grundziigen enthalten, geiten sie ais Flachen-
nutzungsplane oder Teil-Fidachennutzungs-
plane im Sinne des § 5 Abs. 1 fort:

[ ]

. soweil sie im tbrngen Aussagen uber die
geordnete stadtebauliche Entwickiung enthai-
ten, konnen sie Anhaltspunkte fir die Beurte:-
lung von Malinahmen nach diesem Gesetz-
buch sewn,

Die Gemeinde kann die in Satz 1 bezeichneten
stadlebaulichen Plane oder rdumlichen oder sach-
lichen Teile dieser Plane durch Beschiufl von der
Fortgeltung ausnehmen. Der Beschlul bedarf der
Genehrmigung der héheren Verwallungsbendrde.
Die Ertedung der Genehmugung i1st ortsublich
bekanntzumachen.'
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30. § 247 erhiit folgende Fassung:

.8 247

Sonderregelungen fir Berlin
als Hauptstadt der Bundesrepublik
Deutschland

{1} Bei der Aufstellung von Bauieitplinen
und sonstigen Satzungen nach diesem
Gesetzbuch oder dem MalBnahmengesetz
zum Bauqgesetzbuch soll in der Abwagung den
Belangen, die sich aus der Entwickiung
Berlins als Hauptstadt Deutschlands erge-
ben, und den Erfordernissen der Verfas-
sungsorgane des Bundes fiir die Wahmeh-
mung ihrer Aufgaben besonders Rechnung
getragen werden.

{2) Die Belange und Erfordernisse nach
Absatz 1 werden zwischen Bund und Berlin
in einem Gemeinsamen Ausschull erdr-
tert.

(3) Kommt es in dem Ausschufl zu keiner
Ubereinstimmung, kénnen die Verfas-
sungsorgane des Bundes ihre Erfordermusse
eigenstandig feststellen; sie haben dabei
eine geordnete stidtebauliche Entwicklung
Berlins zu bericksichtigen. Die Bauleit-
pléne und sonstigen Satzungen nach die-
sem Gesetzbuch oder dem MaBnahmenge-
setz zum Baugesetzbuch sind so anzupas-
sen, daf den festgestellten Erfordernissen
in geeigneter Weise Rechnung getragen
wird.

{4} Haben die Verfassungsorgane des
Bundes Erfordernisse nach Absatz 3 Satz 1
festgestellt und ist zu deren Verwirklichung
die Aufsteliung eines Bauleitplans oder
einer sonstigen Satzung nach diesem
Gesetzbuch oder dem Maillnahmengesetz
zum Baugesetzbuch geboten, soll der Bau-
leitplan oder die Satzung aufgesteilt wer-
den.

(5) Bei der Bateiliqung der Trager offentlicher Balange
sind § 2 Abs.4 und 5, § 9 Abs.l und 4, § 11 Abs.2

und §§ 17 und 20 des Masnahmengesetzaes zum Bau-
gesetzbuch entsprechend anzuwenden, wenn bei der
Beteiligqung erklart wird, daf der Bebauungsplan

dem Ausbau Berlins als Hauptstadt der Bundes-

republik Deutschland dienen soll.

(6) Die Vorschriften aber die gesetzlichen
Vorkaufsrechte der Gemeinde nach § 246a
Abs. Nr. 7 sind bis zum 31. Dezem-
ber 1997 auch in dem Teil des Landes Berlin
anzuwenden. in dem das Grundgeselz .

schon vor dem 3. Oktober 1990 gait. Die der
Gemeinde zustehenden Vorkaufsrechte
nach diesem Gesetzbuch und dem MabB-
nahmengesetz zum Baugeselzbuch konnen
im Land Beriin zuqunsten des Bundes aus-
geubt werden, wenn dieser einverstanden
ist.
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{7) Die Entwicklung der Pariaments- und
Regierungsbereiche in Berlin entspricht
den Zielen und Zwecken etner stadtebauli-
chen Entwicklungsmalnahme nach § 165
Abs. 2.

{8) Ist im Rahmen von Genehmgungs-,
Zustimmungs- oder sonsugen Verfahren fur
Vorhaben der Verfassungsorgane des Bun-
des Ermessen auszuuben oder sind Abwa-
gungen oder Beunteiltungen vorzunehmen,
sind die von den Verfassungsorganen des
Bundes entsprechend Absatz 3 festgestell-
ten Erfordermisse mit dem thnen nach dem
Grundgesetz zukommenden Gewicht zu
berucksichtigen. Absatz 2 ist entsprechend
anzuwenden.

(9) Widerspruch und Anfechtungsklage
eines Dritten gegen die bauaufsichtliche
Genehmugung eines Vorhabens der Verfas-
sungsorgane des Bundes in Berlin haben
keine aufschiebende Wirkung. Entspre-
chendes qilt bei bauaufsichtlichen Zusum-
mungen oder sonstigen Genehmugun-

Pl

gen.

Artiket 2

Anderung
des Wohnungsbau-Erieichterungsgesetzes

Das Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz  vom
17. Ma1 1990 (BGEL ! S. 926) wird wie foigt gean-

dert:

1. Artikel 1 wird aufgehoben.
1. Arukel 2 wird wee lalgt geandert:

d) ?em §1 Abs. 1 wird {olgender Satz 2 ange-
ugt:

.ln Gemeinden mit einem dringenden Wohnbe-
darf der Bevolkerung soll bei der Aufstellung,
Andepmg und Erganzung von Bebauungspia-
nen (ur Gewerbe- und industriegebiete emnem

durch den Bebauungsplan voraussichilich her-
vorgeniienen zusaizlichen Wohnbedarf in ge-
vigneler Weise Rechnung getragen weraen.”



b) in § 2 verden die Absatze 4 bis 6 wie folgt gefast:

“(4) Die Triger Offentlicher Belange haben ihre Stallungnahme
lach § 4 des Baugesetzbuchs innerhald eines Monats abzugeban,
wenn die Gaemeinde bei der Beteiligung erklirt hac. daj der
Bebauusigsplan der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs dar
Bevdlkerung dienen soli. Die Gemeinde kann diese Frist ange-
messen verlingern. Auf Verlangen elnas Trigers 4&ffentlicher
Belange soll die Prist bet Vorliegen eines wichtigen Grundes
angemessen verlangert werden. Belange. dis von dan Trigern 4L~
tentlicher Bslange nach den S&tzan i big 3 aicht fristgerechat
vorgetragen wurden, missen in der AbwAgung nach § 1 Abs. 6 des
Baugesetzbuchs nicht berickaichtigt werden: dias gilt niche,
wenn £pAtar von sinem Triger Affsntlicher Belange vorgebrachte

Belange der Geneinde auch ohne sein Vorhringea bekannt
sind ¢der hAtten bekannt seln missen. Wird der Entwurf des
Bebauungsplans nachtraglich geaAndert oder ergiAnzt und werden
dadurch Tré&ger Sffentlicher Belange berdhrt, finden bei einer
erneuten Beteiligung die Sitze | bis 4 entaprechend Anwendung.

(5} Cle Gemeince kann anscelle einar Beteiligunyg nach Absatz 4
einen Anhérungstermin festsetzsn, iln den die betailigten Tra-
ger ¢ffentlicher Belange ihre Baelanges geitend machen missen.
Auf Antrag eines Trigers ¢ffentlicher Bslange im Anhérungatar-
min i1st thm Gelegenheit (fQr eine abschliefende Stellungnahms
innerhalbk von zweli Wochen 2zu geben. ADSatz 4 Satz 2 und 3
ist entsprechend anzyuwenden. Auf Belange, die von den Trigern
oflenclicher Belange in dem Anhérungstermin nach Satz 1 oder
i1 der Stellungnahme nach Satz 2 nicht vorgetragen wurden., st
Absatz 4 Satz 4 entsprechend anzuwenden, Im Ubrigen ist Ab-
53Tz 4 5atz % entsprechend anzuwenden.

&) Bebauungspiane. die der Ceckung e:nes dringenden wohnbe-
darfs cder 3evdlkerung dienen sollen und die nach § 8 Abg. 2
satz | des Baugesetzbuchs aus dem PlAchennutzungsplan entwik-
kelt worden sind. sind der héheren Verwaltungsbehdrde nicht
nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 des éauqese:zbucns anzuzeigen. Die
Gemeinde hat ortsiblich bekanntzumachen. daB ein Bebauungsplan
beschlossen worden ist: § 12 Satz 2 bis 5 des Baugesetzbuchg
ist anzywenden,"
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¢) Nach § 2 wird folgender § 2a eingefugt:
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L] § 2a
Bebauungsplan uber Vergniigungsstatten

In den im Zusammenhang bebauten
Gebieten, auf die § 34 Abs. 1 des Bauge-
setzbuchs Anwendung findet, konnen 1n
cinem Bebauungsplan dus besonderen
stadtebaulichen Gninden Besumf'_nunqen
\iber die Zuldssigkeit von Vergniiqungs-
statten festgeselzt werden, um eine Beein-

trachugung
1. von Wohnnutzungen oder

1. von anderen schutzbedirftigen .Anla~
gen, wie Kirchen, Schuien und Kinder-

lagesstdtten, oder

i Nutzung
1. der sich aus der vorhgndenon
ergebenden stadtebaulichen Funktion des

Gablats

zu verhindemn; in Gebieten mit iberwe-
gend gewerblicher Nutzung kénnen sol-
che Bestimmungen nur zum Schutz der in
Nummer 2 bezeichneten Anlagen oder zur
Verhunderung einer stadtebaulich nach-
teiligen Massierung von Vergnigungs-
stitten festgesetzt werden.

d) § 3 wird wie folgt gefapt:

-§3
Allgemetnes Vorkaufstecht der Gemeinde

(1) Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrecht beim
Kauf von unbebauten Grundstucken zu. soweit essich
um Flachen handelt. {ir die nach dem Flichennut-
zungspian eine Nutzung als Wohnbaufliche oder
Wohngebiet dargestellt ist oder die nach §§ 30, 33 oder
34 des Baugesetzbuchs vorwiegend mit Wohngebdu-
den bebaut werden koénnen.

12} § 25 Abs. 2, die §§ 26 und 27 Abs. 1, §28
Abs. 1. 2. 5 und 6 und § 89 des Baugesetzbuchs
sind entsprechend anzuwenden. Die qgesetz{i-
chen Varkaufsrechte der Gemeinde nach den
% 24 und 25 des Baugesetzbuchs bieiben unpe-
culrt: in ainem férmhich lestgelegten Samie-
rningsgebiel, 1n weichem die Anwendung der
§$§ 152 bis 156 des Baugeselzbuchs nicht ausqe-
schiossen ist. oder in etnem stidtebaulichen
Entwicklungsbereich 1st Absatz 1 nicht anzu-
wenden. Ein Verzicht der Gemeinde nach § 28
Abs. 5 des Baugesetzbuchs erstreck! sich auch
auf das Verkaulsrecht nach Absatz {.

{3) Der von der Gemeinde zu zahlende Betrag
bermufit sich abweichend von § 28 Abs, 2 Satz 2
des Baugesetzbuchs nach dem Verkehrswert
des Grundstucks (§ 194 des Baugesetzbuchs) im
Zeitpunkt des Verkaufsfalls, wenn der verewn-
barte Kaufpre:s den Verkehrswert 1n emner dem
Rechtsverkehr erkennbaren Weise deutlich
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rectt zum Verkehrswert aus, ist der Verkaufer
berechtigt, bis zum Ablauf emes Monats nach
Unanifechtbarkeit des Verwaitungsaktes uber
die Ausubung des Vorkaulsrechts vom Vertrag
zuruckzutreten. Auf das Rucktrttsrecht sind die
§§ 346 bis -354 und § 356 des Birgerlichen
Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden. Tritt
der Verkaufer vom Vertrag zuruck, iraqt die
Gemeinde die Kosten des Vertrags auf der
Grundlage des Verkehrswertes, Nach Ablauf
der Fnist nach Satz 2 ist § 28 Abs. J Satz 2 bis 4
des Baugeselzbuchs entsprechend anzuwen-
den. Fihrt die Gemetnde das Grundstuck nicht
inrierhalb einer angemessenen Frist dem mut der
Ausubung des Vorkauisrechts verfolgten
Zweck zu, hat sie dem Verkauler einen Betrag in
Hohe des Unterschiedes zwischen dem verein-
barien Kaufprers und dem Verkehrswert zu
zahlen. §44 Abs. 3 Satz 2 und 3, §43 Abs. 2
Saiz | sowie die §§ 121 und 122 des Baugesetz-
buchs sind entsprechend anzuwenden.

(4) Soll das im Wege der Ausibung des
Vorkaufsrechts zu erwerbende Grundstuck
einer Nutzung fir sonalen Wohnungsbau oder
der Wohnbebauung f{ir Personengruppen mut
besonderem Wohnbedarf zugetuhrt werden,
kann die Gemewnde das ihr zustehende Vor-
kaufsrecht zugunsten eines anderen (Bequn-
stigten) ausuben. wenn dieser in der Lage ist, |

das Grundstuck binen angemessener Frist
dementsprechend zu bebauen. und er sich
hierzu verptlichtet. Bei der Ausubung des Vor-
kauisrechis zugunsten ewmnes Begunsugten hat
die Gemeinde die Frist, in der das Grundstuck
Zu dem vorgesehenen Zweck zu verwenden 1st,
zu bezeiwchnen. Mit der Ausubung des Vorkaufs-
rechts kommt der Kaufvertrag zwischen dem
Begunstigten und dem Verkdufer zustande. Die
Gemeinde haftet (ir die Verpflichtungen aus
dem Kaufvertrag neben dem Begunstigten als
Gesamtschuldnenn. Fir den von dem Begun-
sugtlen zu zahlenden Belrag und das Verfahren

gelten die Absatze 2 und 31 entsprachend. Kommt der Begun-
stigte seiner Verpflichtung nach den Satzen 1 und 2 nicht

nach, soll die Gememnde in entsprechender
Anwendung des § 102 des Baugesetzbuchs die
Enteignung des Grundstiicks zu ihren Gunsten
oder zugunsten emnes Bauwlligen verlangen,
der dazuin der Lage 1st und sich verpflichtet, die
BaumaBnahmen innerhalb angemessener Frist
durchzufihren. Fir die Entschadigunqg und das
Verfanren gelten die Vorschniten des Fanften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs
tber die Rackenteignung entsprechend. Die
Haltung der Gemeinde nach Absatz 3 Saiz 6
bleibt unberuhrt.

{51 Verwaltungsakte nach den Absalzen 3
und 4 konnen nur nach dem Dritten Teil des
Dntten Kapitels des Baugesetzouchs uber das
Verfahren vor den Kammern (Senaten) fiir Bau-
landsachen angetochten werden.”
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e) § 4 wird wie folgt geandert:
aa) Dem Absatz 1 wird folgender Absatz voran-
qestelll:

1) Wird im Geltungsbereich emnes
Bebauungspians, auf den § 20 Abs. 2Satz 2
der aut Grund des § 2 Abs. 5 des Baugeseiz-
buchs eriassenen Verordnung tn einer bis
zum 26, Januar 1990 geitenden Fassung
anzuwenden ist, die zulassige GeschoBfla-
che durch Flichen von Aufenthallsraumen
in anderen ais Vollgeschossen uberschnt.
ten. kann die Uberschreitung zugelassen
werden, wenn offentiiche Belange mcht
entgegenstehen: die Zulassung 15t ucht auf
Einzelfille bescirankt. Die Gemewnde kann
Gebiele bezeichnen. 1n denen uber die
Zulasaung: nach Satz 1 im Einvernehmen
mut thr entsprechend § 36 des Baugesetz-
buchs entschueden wird.”

obh) Zer bisherige Absatz 1 wird Absatz 1 a und wie folgl ge-
dndert: ' '

2aa) In Satz 1 wird das Semikolon durcih einen Punkt ersetzt
und der zweite Halbsatz gestrichen.

bbb) Nach Sat2z 1 wird folgender Satz eingetfligtf:
"Hei dringendem Wohnbedarf kann auch in mehreren ver-
dleichbaren Fdllen befreit werden; bei vorubergehender
Unterbringung und bel voridbergehendem Wohnen ist die Be-
freiung nicht auf Einzelfdlle beschridnkt.”

cce}l Satz 2 wird Satz 3 und wie folgt gefaft:

"Die Satze 1 und 2 sind auf die Befreiung nach § 34
Abs. 2 Halbsatz 2 des Baugesetzbuchs entsprechend anzu-
wenden . "

cc) Nach Absatz 2 wird folgender Absatz 2 a eingefdgt:

“{2 a) Die Gemeinde kann durch Satzung dber § 34 Abs, 4 Satz 1
Nr. ] des Baugesetzbuchs hinaus Aufenbereichsflachen in die
Geblete nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 nder 2 des Baugesetz-—
buchs einbeziehen, wenn

1. die einbezogenen Plichen durch eine uberwiegenda
Wohnnutzung des angrenzandan anoichs gepragt sind,

2. die Einbeziehung ausschiieflich zugunsten Wohnzwecken dia-~
nender Vorhaben erfolgt und

3. fdr die einbezogenen Flichen nach § 34 Abs. 4 Satz 3 das
Baugesetzbuchs festgesetzt wird, daf ausschlieflich Wohn-
gebdude zuldssig sind. ¥
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dd) Absacz 3 wird wie folgt getapt:

'(3)§35 Abs. § des Baugesetzbuchs 1st Z3r Vorhaben zu Wohnzwex-
Ken 1n folgender Passung anzuwenden:

'(Q) Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne des
§ 35 Abs. 2 des DSaugesetzbuchs kann nicht entgegengeahalten
wercen, daf sie Darstellungen des Plichennutzungsplans oder
eines Landschaftsplans widersprechen, die nactidrliche Elgenart
der Landschatt beeintrdchtigen oder die Entstehung, Verfs-
stigung cder Erwelterung einar Splittergsiedlung beffirchten

lassen:

1. die Anderung der bisherigen Nutzung einer bsulichen Aniage
im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 bis ] des Baugesetzbuchs:
die Anderung muf dabei an einem GebAude der Hofstelle
im Rahmen des am 1. Mai 1990 vorhandensn Beatands., das
10 efnem rdumlich-funkticonaien IZusammennhang mit dem iand-
cder forstwirtschatftlichen Wwohngebdude scteht. vorgenommen
werden: die Aufere Gestalt des Gebdudes mup im wesentlichen
gewahrt bleiben; die Frist zwischen der Aufgabe der Nutzung
nach § 35 Abs. I Nr. 1l bis 3 des Baugesetzbuchs und der
Nutzungsdnderung darf nicht mehr als finf Jahre betragen;
neben den wWohnungen nach § 15 Abs. 1 Nr..1 big 3} des Bau-
gesetzbuchs sind héchstens drei Wohnungen je Hofstelle zu-
ldssig, wenn dle erforderlichen Anlagen der Versorgung und
Entsorgung vorhanden oder gesichert sind,

L]

die Neuerrichtung eines gleichartigen, zulissigerweise
aerrichteten Wohngebaudes 2n gleicher Stelle, wenn das
vornancene Gebaude Mifistande cder Mangel aufwelst, es seit
langerer Zeit wvon dem Eigentimer selbst genutzt wird und
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, daf das neu errichtete
Wohngebduda (fdr den Eigenbedarf des bisherigen Biéentumnrs
oder seiner Familie genutzt wird; hat der Bigentimer das
wohngebdude 1m wWege der Erbfolge von einem Voreigentimer
erworben, der es selt langerer Zeit selbst genutzt hat.
reicht ea aus, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
daf das neu errichtete Wohngebdude fir den Eilgenbedarf des
Eigentimers oder seiner Familie genutzt wird,

J. dile alsbaldige Neuerrichtung eines zuldssigerweisa errich-
teten, durch Brand., Naturereignisse oder andere auperge-
wohnliche Ereignisse zerstdrten, gleichartigen Gebdudes an
gleicher Stelle,

i. Jdie Anderung oder NutzungsAnderung von erhaltanswerten, das
81ld der Kulturlandschaft prigenden Gebduden. auch wenn
sie aufgegepen sind. wenn cas Vorhaben einer zweckmifigen
Yerwendung der Gebdude und der Erhaltung des Gestaltwerts

iient,

:. die Erwelterung von zuidssigerweise errichteten wehngebau-
der:, wenn die Erweiterung im Verhdltnis zum vorhandenen
Wohngebdude und unter BerUcksichtigung der Wohnbedirfnisse
angemessen 1st; dabeli sind hochstens zwel Wohnungen zulds-
519, wenn bei Einrichtung einer zweitsn Wohnung Tatsachen

dia Annanma recht-fartrican Aafg das Wohnaabaude vom
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In den FAllen des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind geringfilqige Er-
welterungen cdes neuen Gebiudes gegeniber dem heseitigten oder
jerstarten Cebaude sowle geringfigige Abweichungen vom bishe-

rigen 5tancort ces Gebdudes zuldssig.”!

F) § 5 wird wie folgt gedndert:

aa) In Absatz 2 Halbsatz 1 werden die
Worter "§ 19 Abs. 3 Satz 3" durch die
Worter "§ 19 Abs. 3 Satz 2" ersetzt.

bb} In Absatz 2 Halbsatz 2 werden die
Worter "§ 19 Abs. 3 Satz 4 und 5" durch
die Wiarter "§ 19 Abs. 3 Satz 3 und 4"
ersetzt.

cc) In Absatz 3 Satz | werden die Worter
"§ 19 Abs. 3 Satz 7" durch die Worter
"§ 19 Abs. 3 Satz 6" ersetzt.

3) § 6 wird wie folgt neu gefalt:

.§6
Stadtebaulicher Vertrag

(1) Die Gemeinde kann emnem Dritten durch
Vertrag die Vorbereitung und Durchfithrung
stddtebaulicher MaBnahmen nach dem Bauge-
setzbuch oder diesem Gesetz itbertragen oder
hieriber andere Vereinbarungen treffen. Ge-
genstand etnes stadtebaulichen Vertrags kdn-
nen insbesondere die pnvatrechtliche Neuocrd-
nung der Grundstucksverhaltnisse, die Boden-
sanierung und Freilequng von Grundsticken,
sonstige Malnahmen, die notwendig sind.
danut BaumaBnahmen durchgefuhrt werden
konnen. und die Ausarbeitung der erforderii-
chen stadtebaulichen Planungen sein.

{2} Vertragiiche Vereinbarungen im Zusam-
menhang rmut Bauleitplanvertahren oder sonsti-
genstadtepaulichen Satzungsverrahren konnen
insbesondere getrolfen werden, um die mit der
Bauleitplanung oder Satzung unter Beachtunag
von § 1 des Baugesetzbuchs veriolgten Ziele
und Zwecke vorzubereiten oder zu sichern,

Hlerzu gehdren auch vertragliche Vereinbarungen mit dem Ziel,
. die Grundsticke binnen angemessener Frist einer Nutzung

entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans zuzyu-
fohren.

P

2. den dringenden Wohnbedarf von Bevolkerungsgruppen mit ha-
sonderen Wohnraumversorgungsproblemen zu decken oder

R

J. dem wohnbedarf der ortsansdgsigen Bevdlkerung zu dienen.
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§2 Abs. Jda&uqmahmunbemhn; etn
Anspruch aul Auistetlung enes Bamgnnhns
oder euner sansugen stadtebaunchen S4tzurd

kann durch Verrag mucht pegrundet werden.

{1} Bauwnllige konnen sich gegenuber der
Gemeinae durch Vertrag verpilichten. Kosten
una sonsuge Auiwendundgen zu ubemenmen.
e der Gemewnde fur stadtebauische Planun-
qen. andere stadlebauliche Mailnanmen sowre
Anlagen und Einnchtungen. die der Allgemein-

' heit dienen, entstehen; die stadtebaulichen

Mafnahmen , Anlagen und Einrichtungen konnen auch auSer=
n die Bereitstellung

halb des Gebiets liegen. Auc
ertotdericher Grunastucke kann verewnnbart
werden. Die Kosten und Auiwendungen sowte
die Planungen. siadiebaubichen Malnahmen.
Anlagen und Einnchtungen mussen Vorausset-
zung oder Folge des vom Bauwilligen geplanten
Varhabens sewn, Die verzaghch verewnbarten
Leistungen mussen den gesamten Umstanden
nacn annemessen sewn: die Vereinbarung ewner
vam Bauwiligen zu erbnngenden Leistung 15t
unzulassig, wenn er auch ohne sie enen
Anspruch aut Erteilung der Genehmiqung hatte
und sie aucn micht als Nebenpesummung getor-
dert werden konnte.

{4) Ein Vertrag nach Absatzen | bis 3 bedarf
der Schnitform. soweit nicht durch Rechlsvor-
schriften eine andere Form vorgeschneben ist.

{5) Die Zulassigkeit anderer stadtebaulicher
Vertrage bleibt unbenihrt.”

4} § 7 wird wie folgt gefabt:

.87

Satzung uber den Vorhaben-
und Erschliebungsplan

(1} Die Gemeinde kann durch Satzung die
Zulassigkeit von Vorhaben besummen, die
nicht bereits nach den §§ 30, 31 und 33 bis 35 des
Baugesetzbuchs zuldssig sind, wenn

1. die Vorhaben ohne Aufstellung. Anderung,
Erganzung oder Aufhebung eines Bebau-
ungsplans nicht zugelassen werden kén-
nen,

ta

. der Vorhabentrager auf der Grundlage eines
von 1hm vorgelegten und rmut der Gemeinde
abgesummten Plans zur Durchfihrung der
Vorhaben und der ErschlieBungsmafnah-
men (Vorhaben- und ErschlieBungsplan}
hereit und in der Lage ist und sich zur
Durchfiihrung innerhalb einer besummten
Frist und zur Tragung der Planungs- und
Erschliefungskosten ganz oder teilweise ver-
pilichtet (Durchfuhrungsvertrag): die §§ 127
his 135 des Baugesetzbuchs sind nicht anzu-
wenden.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
Bestandteil der Salzung. Einzeine Grundsticks-
flichen aulerhalb des Vorhaben- und Erschilie-
fungsplans konnen 1n die Satzung ewmnbezogen
werden, wenn dies [ir eine geordnete stadte-
bauiiche Entwicklung erforderich ist. In der
Satzung konnen erganzende Besummungen in
entsprechender Anwendung des § 9 des Bauge-
seizbuchs und der auf Grund des § 2 Abs. 5 des
Baugesetzbuchs erlassenen Verordnung getrof-

e T e o o b A" —ame )
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{2) Die Satzung mud rmt ewner geordneten
stadtebauuchen Entwickiung, insbeso_nde.re

mit § 1 Abs.] his 6 des Baugesatzibuchs

vereinbar sewn. Die Satzung 1st aus dem Flachen-
nutzungspian zu entwickein; § 8 Abs. 2bis 4 des
Baugesetziuchs. § 246a Abs. 1.Nr. JdesBauge-
setzbuchs und § 1 Abs. 2 sind entsprechend
anzruwenden,

{3) Die Gemeinde halt auf Antrag des Vorha-
bentragers uber die Einleitung des Satzungsver-
fahrens nach pilichtgemaliem Enmessen zu ent-
scheiden; § 2 Abs. 3 des Baugesetzbuchs qult
entsprechend, Vor dem Erlaii der Satzung ist
den betroffenen Bilrgern und berihrten Tragern
dtfenticher Belange Gelegenheit zur Stellung-
nahme innerhaib angemessener Frist zu geben.
Die Gemeinde kann anstelle der Beteiligung
nach Satz 2 eine Betedligung der Biirger und
Trager affentlicher Belange in entsprechender
Anwendungdes § 3 Abs. 2und 3 des Baugesetz-
buchs und des § 4 des Baugesetzbuchs durch-
fihren: § 2 Abs. 3 bis 5 ist entsprechend anzu-
wenden, auch wenn das Vorhaban anderen
Zwacken als der Deckung sines dringen-
den Wohnbedarfs der Bevolkerung dienen
soll. Die Abstimmung mit benachbartaen
Gemeinden ist entsprechend §2 Abs. 2 des
Baugeseizbuchs durchzufiihren. Die Satzung1st
der héheren Verwallungsbehorde entspre-
chend § 11 Abs. 3 des Baugesetzbuchs anzuzel-
gen: im Anzeigevertahren ist die Verletzung
von Rechtsvorschriften innernalb eines Monats
geltend zu machen. § 6 Abs. 4 Satz 2 und 3 des
Baugesetzbuchs ist mit der Mafgabe entspre-
chend anzuwenden. daB die Frist um héchstens
zwet Monate verlangert werden kann. Die Sat-
zung und die Durchfithrung des Anzeigeverfah-
rens ist ortsublich bekanntzumachen; die
Bekanntmachung kann auch it entsprechender
Anwendung des § 12 des Baugesetzbuchs vor-
genommen werden. Betnift die Satzung Grund-
stiicksflichen 1m rdumichen Geltungsbereich
eines Bebauungsptans, tritt der Bebauungsplan
mit dem Inkrafttreten der Satzung insowert
auller Kraft; hierauf ist 1n der Bekanntmachung
der Satzung hinzuweisen.

(4) Im Gebiet der Satzung 1st ein Vorhaben

zuldssig, wenn es der Satzung ruch! wider-
spricht und die ErschlieBung gesichert ist. Die
§§ 31, 33 und 36 des Baugesetzbuchs sind ent-
sprechend anzuwenden. Die Satzung qtlt far
Zwecke der Teilungsgenenmagung und Grenz-
regelung nach dem Baugesetzbuch als Bebau-
ungsplan. Sie qult fiir Zwecke der Enteignung ais
Bebauungsplan nach § 85 Abs. 1 Nr. | des Bau-
gesetzbuchs, um Grundstiicke entsprechend
den Bestimmungen der Satzung, die im Bebau-
ungspian ais Festsetzungen nach § 9 des Bauge-
setzbuchs getroffen weraen konnen, {ur offent-
liche Zwecke zu nutzen oder ewne solche Nut-
zung vorzubere:en.
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(51 Wird der Vorhaben- und Erschiiefiungs.
plan rnucht innerhaily der Frist nach Absatz 1
Satz 1 Nr. 2 durchqefGhrt. soll die Gemeinde die
Satzung aufheben. Wechseit der Triger des
Vorhabens. kann die Gemeinde die Satzung
autheben, wenn Tatsachen die Annahme recnt-
ferugen, da} die Durchtithrung des Vorhaben-
und Erschlielungspians innerhalb der Frist
nach Absatz | Satz 1 Nr. 2 gefdhrdet ist. Aus der
Aufhebung der Satzung kénnen Anspruche
qgegen die Gemewnde rucht geltend gemacht
werden.

{6) Die Vorschriften uber die Aufstellung der
Satzung gellen auch fur ihre Anderung, Erqgén-
zung oder Aulhebung; [ir die Anderung gelten
§ 13 Abs. | des Baugesetzbuchs und § 2 Abs. 7
entsprechend,

(7) Die Aufstellung eines Bebauungsplans
bleibt unbenihrt. Absatz 3 Satz 8 ist entspre-
chend anzuwenden.

(8) Fir Satzungen nach dieser Vorschnft qiit
§ 18 des [nvesutionsvorranggesetzes in seimnem
Anwendungsbereich, wenn die Durchfithrung
des Vorhabens nach dem Plan fiir die Sicherung
oder Schaffung von Arbeitsplitzen, zur Dek-
kung emes Wohnbedarfs der Bevdlkerung oder
tir erforderliche [nfrastrukturmaiinahmen
dringlich ist. § 33 des Baugesetzbuchs ist in
diesen Fillen nicht entsprechend anzuwen-
den.”

! } §8 wird aufgehoben.

J? § 9 wird wie folgt geAndere:

aa) In Absatz 1 werden die Wlrter ~% 11 Abas. 3" durch
die wadrter "§ 11 Abs. 1 Halbsatz 2" ersetzt.

bb) In Absatz 2 wird in der Nummer 2 das Semikolon durch
einen Punkt ersetzt und die Nummer 3 gestrichen.

cc) Absatz ] wird wie folgt gefapt:

"{3) Auf die Satzungen nach § 4 Abs. 2 aund 4 und § 7 sind
die §§ 214 bis 216 des Baugesetzbuchs entsprechend anzuwenden.
FOr die Rechtswirksamkeit einer Satzung nach § 4 Abs., 2 a 1ist
unbeachtlich, wenn die Voraussetzung, dap die einbezogenen
Flachen durch eine uberviegende Wohnnutzung des

angrenzenden Bereichs gepragt sind,
nicht richtig baurtailt worden ist. Fir

die Rechtswirksamkeit eliner sSatzung nach § 7 18t unbeachtlich,
wenn die Voraussetzung, dap die Vorhaben ohne Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans nicht
Zugglassen werden kénnen, nicht richtig beurteilt worden ist
cder eine Verléngerung der Prist im Anzeigeverfahren nach § 7
Abs. 3 satz 6 nicht erfolgt isc.”

dd) In Absatz 4 werden anstelle der wWorter "%% 1 und 2* die Worter
“g§ 1, 2 und 2a" eingefugt.

i) § 10 wird wie foigt gedndert:
aa) Absatz | wird wie loigt getabt:

(1) Satzungen nach § 2a, § 4 Abs. 2a und 4
und § 7 gelten fir Zwecke der Normenxon-
trolle nach § 47 der Verwallungsgencnats-
ordnung als soiche nach dem Baugessiz-
buch. Das gleiche qilt fiir Rechtsverordnun-
gen nach Absatz 3 Satz { in Verbindung mit

R4 Adae D deas De . P
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bb) Absatz 2 wird wie folgt gefat:

(2] Widerspruch und Anfechtungsklage
eines Dritten gegen die bauaufsichtliche
Genehmigung eines Vorhabens, das dber-
wiegend Wohnzwecken, auch zum voniber-
gehenden Wohnen oder zur vorubergehen-
den Unterbrinqung, dient, haben keine auf-
schiebende Wirkung.

Der Antrag auf Anordnung der aufschiebenden Wir-
kung (§ B0a Abs. 3 Satz 2 in Verbindung mit § 80
Abs. 5 Satz | der Verwaliungsgerichtsordnung) kann
nur innerhalb eines Monats nach Zustellung der
Genehmigung gestellt werden. § 58 der Verwaitungs-
genchtsordnung ist entsprechend anzuwenden. Tre-
ten spater Tatsachen ein, die die Anordnung der
aufschiebenden Wirkung rechtfertigen, so kann ein
hierauf gestiitzter Antrag nach § 80a Abs. 3, Abs. 1
Nr. 2 der Verwaitungsgerichtsordnung innerhaib
einer Frist von einem Monat gestellt werden. Die Frist
beginnt in dem Zeitpunkt, in dem der Dritte von den
Tatsachen Kenntnis erlangt.”

cc) Absatz 3 Satz 2 wird aufgehoben.

!) § 11 wird wie folgt geAndert:
aa) Absatz 2 wird wie folgt gefapt:

M2) s 2 Abs. 2, 3 und 7 st auch auf Bebauungsplanverfahren,
die vor dem 1. Juni 1990 eingeleitet worden sind, anzuwenden.
soweit mit den dort bezeichneten Verfahrensschritten vor dem
1. Juni 1990 noch nicht bagonnen worden ist. § 2 Abs. 4 und 5§
in der ab deml. April 1991 geltanden Fassung ist auf Bebauungs-
bPlanverfahren anzuwenden., soweit mit den dort bezeaichneten
Verfahrensschritten vor dem 1. April 1993 noch nicht begonnen
worden ist. Nach dem 31, Dezember 1997 i1at § 2 Abs. 2 bis §
und 7 weiter anzuwenden auf Verfahren. in denen vor dem 1; Ja=~
nuar 1998 der Entwurf des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 des
Baugeset2buchs &ffentlich ausgelegt oder mit der Beteiligung
der Betroffenen nach § 13 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbin-
dung mit § 2 begonnen worden isc."

bb) Nach Absatz 2 wird folgender Absatz 2 a angefigt:

"{2a) § 2 Abs. 6 ist in der bis zum 31. Mirz 1993 geltenden
Fassung auf Bebauungspidne anzuwenden, dis vor dem3ll. Marz 1993
der hiheren Verwaltungsbehérde nach § 11 Abs. 1 Halbsarz 2 des
Baugesetzbuchs angezeigt worden sind. Auf Bebauungsplane, die
vor dem 1. Januar 1998 als Satzung beschlossen worden sind,
1st § 2 Abs. § weiter anzuwenden."



M} § 12 wird wie falgt gelasl:
412
Uberleitungsvorschrift fir das Vorkaufsrecht
(1) Auf Verkaufsfalie aus der Zeit vor dem

1. Juni 1990 sind die Vorschriflen dieses Geset-
zes nicht anruwenden.

(2) Auf Verkaufs{dile aus der Zeit nach dem
3t. Mai 1950 und vor dem 1. APril 1593 sind die
Vorschniten dieses Geseizes m der bis zZum 31. Mirz
1993 geltenden Fassung anzuwenden.

(3) Aul Verkaufsfille aus der Zeit nach .
dem 31. Mérz 1993 und vor dam 1. Januar 1998 sind

die Vorschriften dieses Gesetzes weiter anzu-
wenden.

N} 5 13 wird wie tolgt gerapt:

"§ 13

Uberleitungsvorschrift £ir die ZulAssigkeit von Vorhaben

{1} § 4 Abs. 2 ist anzuwenden auf Vorhaben,

1. lber deren Zuldssigkeit vor dem 1. Juni 1990 entschie-
den worden und die Entscheidung noch nicht unanfecht-
bar geworden ist,

2. fdr die nach dem 31. Mai 1990 und vor dem 1. Janu-
ar 1998 bel der zustandigen Behdérde eln Antrag auf
Genehmigung gestellt wurde und dardber vor dem 1. Ja-
nuar 1998 noch nicht unanfechtbar entschieden worden
ist.

(2) § 4 Abs. 1, 1 a und ] i3t anzuwenden auf Vorhaben,

1. Gber deren Zulassigkait vor dem 1. April 1993 entschieden
worden und die Entscheidung noch nicht unanfechtbar geworden
ist,

2. fdr die nach dem 31. Marz 1993 und vor dem 1. Januar 1998 bai
der zustandigen Behorde ein Antrag auf Genehmigqung gestellt
wurde und daruber vor dem 1. Januar 1998 noch nicht
unanfecntbar entschieden worden ist.

(3} § 4 ADs. 2 a und 4 isC auch auf Satzungen anzuwenden, fir
i die vor dem 1. Januar 1998 das Anzeigeverfahren eingelei-~
i tet worden isc.”

0! In$ 14 wird das Datum , 1. Juni 1995° durch das
Datum , 1. Januar 1998" ersetzt.
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P)§ 15 wird wie folgt gefaft:

-315

Uberieitungsvorschnit zur Satzung
uber den Vorhaben- und ErschlieBungspian

§ 7 ist auch auf Satzungen uber den Vorha-
ben- und Erschlhiefungsplan anzuwenden, {ur
die vor dem 1. Januar 1998 das Anzeigevertah-
ren emgeleitet worden 1st.*

q) § 16 wurd aufgehoben.

P} in § 17 wird das Datum .31 Mai 1995° durch
das Datum .31. Dezember 1997 arsetzt.

St § 18 ward wie folgt geandert:

aal [n Absatz | weragen das Datum .31. Mai
1995* dwecn das Oatum ,J1. Dezember
1997 ° ersetzt und hunter dem Wort .Satzun-
qen- die Worter .und Rechtsverordnun-
gen-” elngefugt.
bbj In Absatz 2 werden das Datum .J31. Mai
1990" durch das Datum . 31. Marz 1993% und das

Datum .! Jum 1995" durch das Datum
.1. Januar 1998° ersetzt.

cc) Dem Absalz 2 wird [olgender Satz 2 ange-
fugt:

LAuf Widerspruch und Anfechtungsklage

etnes Drtten gegen ewne bauaufsichtliche

Genehmigunq, die nach dem 31. Ma1 1990

und vor dem 3. April 1993 erteilt worden ist, ist
§ 10 Abs. 2in der bis zum 31, Marz 1993 gelten-

den Fassung anzuwenden.”

t) §19 wird durch die folgenden §§ 19 und 20
ersetzt:

%19

Erstreckung auf die neuen Ldnder;
besondere Uberlertungsvorschrften

(1) Abweichend von Anlagei Kapitel X1V
Abschrutt [ Nr. | des Einigungsvertrages vom
31. August 1990 in Verbindung rmut Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. Il
S. BB5. 1122) tritt dieses Gesetz am 1. April 1993 in
dem in Artikel 1 des Einiqungsvertrages ge-
nannten Gebiet in Kraft. § 2 Abs. 2 und 3 kann
auch auf Bebauungspldne angewendet werden,
die anderen Zwecken als der Deckung eines
dnngeaden Wohnbedarfs der Bevdlkerung dienen sol-~
len.

(2) In demn Artikel 3 des Einiqungsverurages
qenannten Gebiet geiten die Uberieitungsvor-
schniten der §§ 11 bis 18 mut folgenden beson-
deren Maligapben:

1. [Baulenplanung)

§ 1 Abs. 2 ist anzuwenden auf Bebauungs-

plane. fur die vor dem 1. April 1993 noch kein
Bescnlull nach § 10 des Baugesetzbucns

gefaut wordenist. § ZAbs. 2 bis S5 und 7 ist auch auf
Bebauungspianverianren, die vor dem 1. april

1993 eingeleilet woraen sind, anZuwenden.,

sowelt mut den dort bezeichneten Verfah-

rensscnntten vor dem 1. April 1993 noch nicht
begonnen worden 15t

2. (Gesetziche Vorkaufsrechte der Gemeindel
§ 12 Abs. 2 st nicht anzuwenden.



1. |Zulassigkeit von Vorhaben)

$ 4 Abs. 14, 2 Satz 2 una Abs. J st anzuwen-
den aut Vorhaben,

1) Gber aeren Zuldssigkeit var dem 1. April 1993
entscmeden woraen und e Entschet-
dung nocn rucnt unanlectitbdr geworden
ist,

fur dhe nach dem 31, Marz 1993 und vor denm
1 Januar 1998 ber der zustandigen

Behorde ein Antrag aufl Genenrmugung

gestelll wurde und daruber vor dem 1. Ja-

nuar 1998 noch n:cht unantechibar ent-

schieden worden 1st.

)

4. (Fristen uber die Erteilung von Genenmiqune
qen)
§ 5 ist anzuwenden aul Antrage und Lrsu-
chen. die ndch dem 31. Marz 1993 und vor dem
1. Januar 1998 bey der zustandigen Behorde
eingenen.

5. (Vorhaben- und Erschiielungsptanm

Ist die Genehmugung emner Sdalzung uber

den Vorhaben- und ELrschileflungspian vor

dem 1. April 1993 beantragt worden, sind hin-
sichilich des Genehmugungsverfahrens die

Malgaben des § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 des
Baugesetzbuchs in der bis zum 31, Marz 1993
geltenden Fassung wetter anzuwenden. (st

vor dem 1. April 1993 uber die Zulassigkeit des
Vorhabens enischueden worden und die Ent-

scheidung noch rucht unanfechtbar gewor-

den, 1st § 7 Abs. 4 anzuwenden.

6. (Allgemeine Vorschnften)
§ 18 Abs. 2 Satz 2 ist nicht anzuwenden.

§ 20
Geltungsdauer

Bis zum 31. Dezember 1997 gelten im Rahmen
ihres Anwendungsvereichs die besonderen Vor-
schriften des Ersten Teiis dieses Geselzes anstelle
der Vorschnften des Baugesetzbuchs oder ergan-
zend dazu.”

. Artikel 9 wird gestrichen.

Artikel 3

Anderung der Baunutzungsverordnung

§ 25c der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL [ 5. 132), die durch Anlage 1 Kapitel XIV
Abschrutt [[ Nr. 2 des Einiqungsvertrages vom 31.
August 1890 in “erbindung mat Artikel | des
Gusetzes vaom 23, September 1990 (BGBI. 1T 5. 885,
1124) geandert worden ist, wird wie folgt gedn-
dert:

1. Die Absdtze 2 und 3 werden qufgehoben.

2. Die Absatzbezeichnung ,i1}" wird gestnchen.
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Artikel 4
Anderung des Raumordnungsgeseizes

Das Raumordnungsgesetz in der Fassung der
Bekannimachung vom 25. Juli 1991 (BGBI. I 8, 1726,
1883} wird wie folgt geandert:

4. In§ 2 Abs. 1 wird nach Nummer 12 folgende Num-
mer 13 angerugt:

.13. Einem dringenden Wohnbedarf der Bevolke-
rung soll besonders Rechnung getragen wer-
den. Bei der Auswetsung von Gebieten, 1n
denen vicie Arboitspldtze geschaffen werden
sollen. 1st der Wohnoedarf der dort veraus-
sichthch arbeitenden Bevolkerung zu beach-
ten; daber st auf ewne funktional sinnvolle
Zuordnung dieser Gebiete zu den Wohnge-
bieten hinzuwirken.”

[ Z.In § 4 Abs. 4 wird das Wort _Bundesian-
demm” durch das Wort .Lindem* er-
setzt.’

3.Dem § 5 wird folgender Absatz 5 angehigt:

(5) Die Lander =schatfern FRecntsgrunflagen fdr eip VYerfahren zur
’.—‘\bwexchung von Zielen cder Raumcrdnung und Landesplanung. Eis
zur Schaffung von Rechtsgrundlagen kann die zustandige Landespla-
nungsbehérde im Einvernehmen mit den fachlich berdhrten Stellen
und im Benehmen mit den betroffenen Gemeinden im Binzelfall Ab-
welchungen zulassen., wenn die Abweichungen unter raumcrdnerischen
Gesichtspunkten vertretbar sind und die Grundzdge der Planung

nicht berthrt werden. "

Y. § 6a wird wie folgt gefaBt:
.j6a
Raumordnungsverfahren

{1) Die Lander schaffen Rechtsgrundlagen fir ein
Verfahren, in dem raumbedeutsame Planungen
und MaBnahmen untereinander und mit den Erfor-
derrussen der Raumordnung und Landesplanung
abgesummt werden (Raumordnungsverfahren).
Durch das Raumordnungsverfahren wird festge-
stellt,

1. ob raumbedeutsame Planungen oder Mafnah-
men mit den Erforderrussen der Raumordnung
ubereinsummen,

[

. wie raumbedeutsame Planungen und MaBnah-
men unter den Gesichtspunkten der Raumord-
nung aufeinander abgesummt oder durchge-
fihrt werden konnen.

Im Raurmnordniungsverfahren sind die raumbedeut-
samen Auswirkungen der Planung oder MaQ-
nahme auf die in § 2 genannten Belange unter
uberortlichen Gesichispunkten zu prufen. Die Fest-
steilung nach Satz 2 schlieft die Pnifung vom
Trdger der Planung oder MaBnahme eingefihrter
Standort- oder Trassenaliernauven em.

(2} Die Bundesregierung besummt durch Rechts-
verordnung mit Zustimmung des Bundesrates Vor-
haben, fiir die ein Raumordnungsveriahren durch-

gefihrt werden soll, wenn sie im Einzelfall
raumbedeutsam sind und uberortliche Bedeutung haben.
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{3) Von emnem Raumordnungsverfahren kann
abgesenen werden, wenn ewmne ausreichende
Berucksichtiqung der Erfordermisse der Raumord-
nung und Landesplanung «ul dandere Weise
gewahrieistet wird; dies quit insbesondere. wenn

das Vorhaben

|, rdumhch und sachlich hinrer-
chend konkreten Zielen der Raumordnung und
Landespianung entspricht oder widerspnicht
oder

(B}

. den rechtsverbindlichen Festsetzungen eines
den Zielen cer Raumordnung und Landespia-
nung angepaiten Bebauungsplans un Sinne des
$ 30 Abs. 1 des Baugesetzbuchs entspncht oder
widerspricht und sich die Zuldssigke:t dieses
Vorhabens nicht nach den in § 38 des Bauge-
setzbuchs genannten Rechtsvorschniten be-
stimmt oder

3. in einem anderen gesetzli-
chen Abstimmungsverfahren unter Betei-
ligung der Landespianungsbehorde fest-
gelegt worden 1st.”

{4) Die Linder regetn die Einholunq der erforder-
lichen Angaben fiir die Planung oder Malnahme.

{5) Die in § 4 Abs. 5 genannten Stellen sind zu
unternchten und zu betetligen. Bei Vorhaben des
Bundes oder bundesunmuttetbarer Planungstrager
ist im Benehmen mut der zustdndigen Stelle uber
die Einleitung eines Raumordnungsverfahrens zu
entscheiden.

(6) Bei Vorhaben der mulitirischen Verieidigung
entscheidet der zustdndige Bundesmimster oder
die von ihm besummte Stelle, ber Vorhaben der
zivilen Verteidiqung die zustandige Slelie, uber Art
und Umfang der Angaben iir die Planung oder
Mafnahme.

{7) Die Linder kénnen regeln, ob und in weichem
Umfang die Offentlichkent einbezogen’ wird. Dei
Vorhaben nach Absalz t entscheiwden daruber, ob
und 1n weichem Umfang die Offentlichkeit einbe-
zogen wird. die dort genannten Stellen.

{8} Uber die Nolwendigkeit ein Raumordnungs-
verfahren durchzufithren. ist innerhalb einer Frist
von zwei Waochen nach Finreichung der hierfir
erforderlichen Unterlagen zu entscheiden. Das
Raumordnungsverfahren 1st nach Vorliegen der
vollstandigen Untertagen innerhalb emner Frist von
secnts Monaten abzuschliefien.

{9) Das Ergebrus des Raumeordnungsverfahrens
ist von den n § 4 Abs. 5 qenannten Stellen bei
raumbedeutsamen Planungen und Mabnahmen.
die den 'm Raumordnungsverfahiren beurteiten
Gegenstand betretfen sowie bei Genehmigunaen.
Planfeststeilungen und sonsugen behdrdlichen
Entscheidunigen uber die Zuldssigkeit des Vorha-
bens nach MafGgabe der dafiir geitenden Vorschnif-
ten zu beriicksichtigen. Die Pflicht, Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung gemas § 5 Abs. 4 zu
beachten. bleibl unbenihrt. . Fiir das Veriahren
der Bauleitplanung 1st das Ergebrus des Raumord-

nungsverfahrens in die Abwaqung nach § 1 Abs. 5
und 6 des Baugesetzbuchs mut einzubeziehen. Die

T T T T S T I
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110} Das Ergenms des Raumerdnungsverfahrens
hat gegenuber dem Triger des Vorhabens und
qegenuber einzetnen keine unmttelbare Rechts-
wirkung. s ersetzt micht die Genehmigungen,
Planteststellungen oder sonsugen behordlichen
Entscheidungen naci anderen Rechtsvorschnften.
Das Berucksicnigungsgebot nach Absatz 3 bleibt
unperihnt.

{11} Fir die Lander Berlin. Bremen und Hamburg
qilt die Verptlichtung nach Absatz 1 Satz | nucht.
Schaffen diese Ldinder Rechtsqrundlagen (fir
Raumerdnungsveriahren, {inden die Absalze 1 bis
10 Anwendung

{12 In den Landem Brandenburg, Mecklenburg-
Varpommem. Sachsen, Sachsen-Anhait und Thu-
nnaen soll is zum 31. Marz 1998 von der Durchflihrung

von Raumordnungsvertahrenim Einzelfall abgese-
hen werden, wenn durch das Raumordnungsver-
fahren Dedeutsame lnvesuuonen unangemessen
verzogert wurden.”

5. In § 8 Abs. 1 Nr. 4 wird das Wort .Bundes-
iindermn® durch das Wort .Landemn®
ersetzt.

Artikel §
Anderung des Bundesnaturschuizgesetzes

Das Bundesnaturschutzqesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 {BGBL I S. 889),
qedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12, Fe-
bruar 1990 (BGBI. 1 5. 205), wird wie folgt gedndert:

1. § 4 Satz 3 wird folgn gefaft:

"nie §5 1 Dts 3. 7. 8 a bis 8 c, 9, 12 Abs. 4 Satz 2, die
5§ 20, 20 a. 20 d Abs. 4 bis 6 und die §% 20 e bis 23, 26 ki3

26 ¢, 28 bis 40 gelten ummittelbar.”
2. tacn § 3 werden Zolgende 5% 8 a bis 8 ¢ eingefigt:

"5 g a
Jernaltnis zum Baurecht

(1] Sind 2uf Crund der Aufstellung, Anderung, Erganzung cder

Aufrebung wvon Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft

zu erwarten, ist uber die BRelange des Naturschutzes und
«m Bauleitplan uncer entsprechender

der Landscnattspilege
: Vvarschriften uber

§ 8 Abs. 2 Satz - uznd der
§ nacnh den Vorschriften

Anwendung ces
ersacszasnanmen Lm Sinne ces § 8 Abs.
Rne ces MaBnanmengesetzes zum 2augesetibuch
des Daugesetzpuchs Zu entschelden.
parstellungen una

des BaugesetzZucns U
in der Abwagung nach 51
rncscherdungen uber
und 9 des Baugesetzbuchs. die dazu
n der Leistungsfa-

nazu sehoren auch
Fagtsetzungen nach cen 5% 5
ie zu erwartencen Beeintrachtigunge
syaturkausnalts oder des Landschaftsbildes auf cen
i¢fa zu erwarten sind, cder

lenen.
higkeit ces

grungdscuckstlachen, auf cdenen Eingr
ch des Bauleitplans auszugleichen.

parstellungen
Festsetzungen

im sonstigen Gelrungsperel
zu ersetzen cder Zu mindern. Dabei sind die
der Landschaftspléne zu werucksichtigen. Dle

gsatz 2 1m sonstigen Geltungsbereich eines Bebauungsplans

nach
chs den Grundsticksfla-

kénnen erganzend zu i 9 des Baugesetzbu
ref%2 auf Grund sonstiger Festsetzungen zu

chen. auf denen Eingrill
erwarten sind, £dr Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen ganz oder

teilwelse zugeordnet werdenn. Dle satze 1 bis 4 gelten entspre=
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chend fdr Satzungen nach § 4 Abs. 2 a und § 7 des Mapnahmenge-
setzes zum Baugesetzbuch.

(2) Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplinen und wahrend
der ©Planaufstellung nach den 5§ 30 und 33 des Baugesetzbuchs
sind 5 8 Abs. 2 Sarz . und die Vorschriften dber Ersatzmaf-
nahmen L= Sinne des § 8 Abs. 9 anzuwenden., sowelt der Eebau-
ungsplan oder der Entwurf cdas Bebauungsplans entsprechende
Festsetzungen auf den Grundstucksilachen oder den Grundstuicks-
flichen zugeordnete Festserzungen nach Absacz 1 enthdlt oder
solche Festsetzungen vorslent; im Gbrigen ist § 8 nicht anzu-

wendern.

{1} Die Festsetzungen tir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind
vom Vorhabentriger durchzufihren. Sowelt Festsetzungen den
Grundstiicken nach Absatz 1 Satz 4 zugeordnet sind, soll die
Gemeinde diese an Stelle und auf Kosten der Vorhabentrager
oder der Eigentimer der Grundstucke durchfdhren., sofern die
Curchfihrung nicnt auf andere weise gesichert ist. Die Magnah-
men kénnen rtereits vor dem Eingr:ff durchgefihrt werden. wenn
dies aus stadtebaulichen Grinden cder aus Grinden des Natur-
schutzes erferderlich Lst; die Kosten kénnen geltend gemacht
werden., sobald die Grundsticke. auf denen Eingriflfe zu erwar-
ten sind. baulich oder gewerbliich genutzt werden dirfen.

{4) Sowelir die Gemeinde Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen nach
Absatz 3 durchfihrt, sind die Kosten auf die zugeordneten
Grundstiucke zu vertellen,

VYertellungsmagstabe sind

1. die tberbaubare Grundstucksflache.
2. die zulassige Grundflache,
3. die Schwere der zu erwartenden Beeintrachtigungen.

Die Verteirlungsma@stabe koénnen miteinander verbunden werden.
Die Absdtze bi 4 gelten auch fdr Vorhaben im Geltungsbe-
reich einer Satzung nacn § 4 Abs. 2 a und § 7 des Mafnahmenge-

setzes zum Baugesetzbuch.
_{3) Die Gemeinden konnen durgn Satzung regein

1. Grundsatze fir die Ausgestaltung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnanmen nacn Absatz 1 Satz 4 entspre-
~rend den Festsetzungen des Bebauungsplans.

2. den Umfang der Kostenerstattung nach Absatz 1: da-
bel i3t § 128 Abs. 1 Satz ! Nr. 1 und 2 und Satz 2
cdes Baugesefzbuchs entsprechnend anzuwenden.

3. die Art der Kestenermittlung und die Hohe des Ein-

meitssatzes entsprecnend § 1310 des Baugesetzbuchs,

cie Verteilung der Kosten nach Absatz 4 einschlief-
lich einer Pauschalierung der Schwere der zu er-
wartenden Beeintrachtigungen nach Biotop- ung Nut-

e

zungstypen.
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5. 2ie Vorausseczungen £4r die Anforderung von Voraus-

zahlungen,
5. die Falligkeit des Kostenerstattingscetrags.

{6} Vverhazbern innerhalb der im Zusammennang bebauten Ortsteile.
dia naca § 14 das Baugesetzbuchs zuldssig sind. zind nicht als
Eingriffe anzusehen, sowelt sich aus Absatz 4 Satz 4 nichts

anceres ergibt.

(7} Entscheldungen nacn § 8 uber Vorhaben nach § 35 Abs. 1
und 4 ces Saugesetzouchs und Eatscheidungen dber die Errich-
tung von baulichen Anlagen nach 5 34 des Baugesetzbuchs erge-~
nwen im Benenmen mit den fdr Naturschutz und Landschattspilege
-ustindicen Behérden. AuBert sich in den Fallen des § 34
des Saugesetzpuchs die fdr Naturschutz und Landschaftspflege
sustindice Sehorde nicht binnen eines Monats, kann die fdr die
fntscneidung zustandige Behorde daven ausgehen, daf Belange
des Naturschutfzes und der Landschaftspflege von dem Vorhaben
niche beruhrt werden. Das Benenmen ist nicht erforderlich in
den Fallen des Absatzes 2 und des Absaczes 4 Satz 4. Im ubri-
gen bleipbt 5 8 Abs. 5 Satz 1 unberuhrt.

{8) oie Geltung des § 8 ftr Bebauungspléne. sowelt sie auf
Grund gesetrzlicher Vorschriften eine Planfeststellung erset-

zen, blelbt unberulrt.

Abweichende Landervorschriften

Die Lander kénnen abweichend von § 8 a bestimmen, daf bis zum

J1. Marz 1998

1. § 8 a Abs. 1 auf Sauleitpline und auf SatZungen nach § 4
Abs. 2 a und § 7 des Mafnahmengesetzes zum Baugesetzbuch

nicht anzuwenden ist und

2. vorhaben in Gebieten mit .Bebauungspldnen und wahrend der
Planaufstellung nach den 5§ 30 und 313 des Baugesetzbuchs
und im Geltungsbereich elner Saczung nach § 4 Abs. 2 a und
% 7 ces Mafnahmengesetrzes zum Baugesetzbuch nicht als Ein-
griffe in Natur und Landschaft anzusehen sind.

5 1 Abs. 5 und 6 des Baugesectzbuchs bleibt unberuhrt.
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§8c
(berleitungsverschrift zu § 8 a

§ 8 a aps. 2 bis 7 ist auch anzuwenden auf Vorhaben

1. in Gebieten mit Bebauungsplanen, die vor dem 1. April 1993

Xratt getreten sind, oder .
2. (ber deren Zulassigkelt Vvor dem 1. April 1993 entschieden
worden und dle Entscheidung noch nicht unanfechtbar ge-=

worden 1sT.”

Artikel 8
Anderung des Abiallgesetzes

Das Gesetz uber die Vermeidung und Entsorgung
von Abfallen vom 27. August 1986 {BGBI. 1 S. 1410,
1501). zuletzt geandert durch Anlage i, Kapitel XII,
Sachgebiet D, Abschnitt [l des Einigungsvertrages
vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artiket 1 des
Gesetzes vom 23. September 1990 {BGBL II 5. 889,
1117) wird wie folgt geandert:

1. § 7 wird wie folgt gefaBt:

47
Zulassung von Abfallentsorqungsanlagen

{1) Die Errichtung und der Betnieb von ortsfesten
Abfallentsorqungsaniagen zur Lagerung oder Be-
handlung von Abfdllen sowie die wesentliche
Anderung einer soichen Anlage oder ihres Betrie-
bes hedirfen der Genehrmigung nach den Vor-
schriften des Bundes-Immussionsschutzgesetzes;
miner weiteren Zulassung nach diesem Gesetz
bedarf es nicht.§ 6 findet Anwendung.

(2) Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen
zur Ablagerung von Abfillen {Deponien) sowie die
wesentliche Anderung einer solchen Anlage oder
ihres Betnebes bedirfender Planfeststellung durch
die zustdndige Behorde. in dem Planfeststetlungs-
verfahren 15t ¢mne Umwellvertraglichkeitsprifung
nach den Vorschriften des Geseizes uber die
Umweitvertraglichkeusprifung durchzufihren.

{3) Die zustandige Behdrde kann an Stelle enes
Planieststellungsverfahrens auf Antraq oder von
Amts wegen ein Genehmigungsvertahren durch-
{iihren, wenn

1. dieErrichtung und der Betrieb einer unbedeu-
tenden Depome cder

2. die wesentliche Anderung einer Déponie
oder i1hres Betnebes beantragt wird, soweit die
Anderung kewne erheblichen nachtedigen Aus-
wirkungen auf ein in §2 Abs. 1 Satz 2 des
Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeilspru-
h.;nq genannten Schutzgutes haben kann,
oder
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J. die Emchtung und der Betneb emner Deponue
beantraqgt wird, die ausschlieflich oder uberwie-
qend der Entwicklung und Erprooung neuer
Verfahren dient und die Genenmigung {ur einen
Zeitraum von hachstens zwet Jahren nach [nbe-
trnebnahme der Aniage erteilt werden soll: die-
ser Zeitraum kann d4ui Antrag bis zu einem
welleren Jahr verlangert werden.

Satz 1 Nr. 1 und 2 gilt nicht f@r die Errichtung und
den Betneb von Anlagen zur Ablagerung von
besonders uberwachungsvediirftigen Abféllen,
wenn hiervon erhebhiche Auswirkungen aul die
Umwelt ausgehen konnen; fiir diese Anlagen kann
die Genehmiqung nach Satz 1 Nr. 3 héchstens far
einen Zeitraum von emnem Jahr erteitt werden. Die
zustandige Behdrde soll in der Regel ein Genehmu-
qunasverfahren durchfuhren, wenn die Anderung
kewne erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
ein n §2 Abs. 1 Satz 2 des Gesetzes uber die
Umweitvertraglichkeitsprufung genannten Schutz-
gutes hat, und den Zweck verfolgl, eine wesent-
liche Verbesserung fir diese Schutzgiiter herbei-
zufuhren.”

2. § 7a Abs. | wird wie folgt geandert:

a) Nach dem Wort , Widerrufs* werden die Worte
-lur einen Zeitraum von sechs Monaten® einge-
gt und die Worte ,mut der Ausfihrung” durch
die Worte .rmut der Errichtung und dem Betrieb
des Vorhabens” ersetzt.

b) Folgender Satz 2 wird angefigt:
.Diese Frist kann auf Antrag um weitere sechs
Monate verlangert werden.”
3. Nach § 7a wird folgender § 7b eingefigt:
.§7b
Planfeststeilungsverfahren

Fir das Planfeststeliungsverfahren gelten die

§§ 72 bis 78 des Verwaltungsverfahrensgesetzes

Die Bundesregierung wird ermachtiqgt,

durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des Bun-

desrates weitere Einzelheiten des Planfeststel-

lungsverfahrens, insbesondere Art und Umfang der
Antragsunterlagen, zu regein.”

4. In § B Abs. 1 Satz 1 wird die Angabe ,§ 7 Abs, 1*
durch die Angabe .§ 7 Abs. 2*, die Angabe .§ 7
Abs. 2" durch die Angabe .57 Abs. 3* und in Satz 1 das

Wort . Ablallentsorgungsaniagen* durch das Wort

~Deporuen- ersetzt. In Absatz 2 und Absatz 3 Nr, 2
wird jeweils das Wort . Abfallentsorqungsaniage”
durch das Wort ,Depome” ersetzt.

3. § 8a wird wie folgt gedndert:

a} In Absatz ! Satz 1und Absatz 5 wird die Angabe
-37 Abs. 1" jeweils durch die Angabe ,§7
Abs, 2* ersetzt,

b) In Absatz 2 wird die Angabe . § 7 Abs. 2° durch
die Angabe .§ 7 Abs. 3" ersetzt.

Artikel ¥

ibergangsvorschrift

Bere:rts begonnene Verfahren zur Zulassung von Abfallentsor-
gungsanlagen sind nach den Vorschriften des Abfallgesetzes und
den auf das Abfallgesetz gestiitzten Rechtsverordnungen zu Ende

zu fiihren, wenn das Vorhaben bei Inkrafttreten dieses Gesetzes

dffentlich bekannt gemacht worden ist.
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Artikel 8
Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. [
S. 8801, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 26. August 1992 (BGBL. [ 5. 1564), wird wie folgt
geandert:

1. § 4 Abs.l wird wie folgt geandart:

a) Die Satze 1 und 2 erhalten fclgende Faasung:

"0ie Errichtung und g¢er Betriel von Anlagen, die auf Grund ihrer
f8escnaifenneit oder ihres fetriebes in besonderem Made geeignet
sind, schadliche Umweltelnwirkungen hervorzurufen oder in
anderer Weisas c¢ie Allgemeinhelt oder die Nachbarschaft zu
gefanrden, erheblich zu benachteiligen oder erheblich zu
veldstigen, sowle von ortsfesten Abfallentsorogungsanlagen

zur Lageryng ogder Behandlung vaon Abfallen begirfen einer

~ Ganenmigung,

; Mit Ausnahme von Ablallentsorgungsaniagen
: bediirfen Anlagen, die nicht gewerblichen Zwek-
ken dienen und nicht im Rahmen wirtschaftlicher
Unternehmungen Verwendung finden, der Geneh-
migung nur, wenn sie in besonderem Male geeiq-
net sind, schddliche Umwelleinwirkungen durch
Luftverunreinigungen oder Gerdusche hervorzu-
rufen.”

b) In Satz 3 wird der Punkt durch einen Strichpunkt
ersatzt und folgender Halbsatz angefugt:

“iri dar Rechtsverordnung kann auch vorgesehen verden, das eine
Genehmiqung nicht arforderlich ist, wenn eine Anlage insgesamt
oder in jhren in dar Rechtsvercrdnung bezeichnatan wasantlichen
Teilen dar Bsuart nach rugelassan ist und in Ubareinstimsung
nit der Basartzulassung errichtst und betyieben wird.™

2. ¢ 8 wird wie folgt gefast:

nsa
Teilgenehmigung

Auf Antrag kann eine Genahmigqung fir die Errichtung
e@ner Anlage oder eines Teils einer Anlage oder fur
die Errichtung und den Baetrieb eines Teils einer Anlage
ertailt werden, wann

1. ain berechtigtes Interesss an der Erteilung einer Teilgenshmi-
gqung bestenht,

2. die Geanehmigqungsvoraussetzungen fir den beantragten Gagenstand
der Teilgenenmigqung vorliegen und

3. eine vorlaufige Beurteilung ergibt, dag der Er:ichtunq und dem
Betrieb der gesamten Anlage keine von vornherein unuberwindli-
chen Hindernisse iz Hinblick auf die Genshmigungsvoraussetzun-

gen entgegenstehen.

Die Bindungawirkung der vorliufigen Gesawmtbeurteilung entfallt,
weann eine Anderung der Sach- oder Rechtslaga oder Einzelprufungen
im Rahmen spatarer Teilgenshmigungen zu einer von der vorlaufigen
Gesamtbeurtailung abweichenden Beurtsilung fihren.”®
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3.§ 10 wird wie folqt gedndert:
a) Absatz 3 wird wie foigt gedandert:

aa) In Satz 2 werden im zweiten Halbsatz die
Worte .oder zur Niederschnit bei der
Behérde” gestrichen.

bb) Satz J wird aufgehoben.
Absatz 4 wird wie folgt geandert:

aa) in Nummer 4 werden die Worte ,, wenn
menr als 300 Zusteliungen vorzunehmen
sind;* durch einen Punk! ersetzt.

b

bb) Nummer 5 wird auigehoben.

Dem § 10 Abs.6 wird folgender Satz ange-
fagt:

.Die §§ 17 und 19 des Verwaltungsverfahrens-
gesetzes sind anzuwenden; § 18 des Verwal-
tungsverfahrensgesetzes findet entsprechende
Anwendung.”

¢} Nach Absatz 6 wird [olgender Absatz 6a einge-
fagt:

.(6a) Uber den Genehmigungsantraq ist nach
Eingang des Antrags und der nach Absatz 3
-Satz 2 auszulegenden Unteriagen innerhalb
einer Frist von sieben Manaten, in vereiniachten
Verfahren innerhalb einer Frist von drei Mona-
ten, zu entscheiden. Die zustindige Behérde
kann die Frist um jeweus drei Monate verian-
gern, wenn dies wegen der Schwierigkeit der
Prifung oder aus Griinden, die dem Antragstel-
ler zuzurechnen sind. erforderiich ist. Die Frist-

Cc

—

verlangerung soil gegenuber dem Antragsteller
begrundet werden.”

e] Absatz 8 wird wie lolgt,geandert:

aa) Satze 1 und 2 werden durch foigenden batz
ersetzt:

.Die Zusteilung des Genehmgungsbe-
scherds an die Personen, die Einwendungen
erhoben haben. kann durch offentliche
Bekanntmachunq ersetzt werden.”

tb} In Satz 6 wird der erste Halbsatz wie folgt
gefaBt:

.Mit dem Ende der Auslequngsinst qilt der
Bescheid auch gegenuber Dritten. die keine
Einwendung erhoben haben, als zuge-
stedlt;”.

) Absatz 10 wird wie folgt geandert:

aa) [n Satz 1 wird das Wort ,und” durch ewn
Komma ersetzt.

bb) Nach den Worten . Teilgenehmigung § 8"
werden die Worte .und emner Zulassung
vorzeitigen Beginns (§ 15a)” cingetugt.

g} Absatz 12 wird gestnchen.
Y, § 13 Satz 1 wird wie folgt gefalt.

_Die Genenmigung schlieft andere. die Anlage
vetreifende behordliche Entscheidungen ewn, ins-
besondere offentlich-rechtliche Genehmugungen,
Zulassungen, Verleihungen. Erlaubnisse und Be-
willigungen, mut Ausnahme von Planfeststeiiun-
gen, Zulassungen bergrechtlicher Betnebsplane.
Zustimmungen. behordlichen Entscheidungen auf
Grund atomrechtlicher Vorschriften und wasser-
rechtlichen Erlaubnissen und Bewilligungen nach
547 und B des Wasserhaushaltsgeselzes; die
Genehnmugung kann rmt enem Vorbehait einer
nachirdghichen wasserrechtlichen Auflage erlas-
sen werden.”
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5.4 15 wird wie folgt geandert:
a) In Absatz 1 wird Satz 3 wie folgt gefalt:

.Im ubngen qut § 10 Abs.5a Satz 2 und 3
entsprechend.”

b) Absatz 2 wird wie iolgt gefaBl:

“"({2) Die zustandige Behorde scil von der offentlichen
Bekanntmachung des Vorhabens und der Auslegqung des Antrags
und der Unterlagen absehen, wenn der Trager des Veorhabens
dies beantragt und in den nach § 10 Abs. 3 Satz 2
auszulegenden Unterlagen keine Umstande darzulegen waren, die
nacnhteilige Auswirkungen fur die in § 1 genannten Schutzguter
besorgen lassen. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn
erkennbar ist, daB nachteilige Auswirkungen durch die
getroffenen oder vom Trager des Vorhabens vorgesehenen
MaSpnahmen ausgeschlossen werden cder die Nachteila im Ver-
haltnis zu den jeweils vargleichbaren Vortsilen gering sind."

6.5 152 wird wie folgt gedndert;

a) In Absatz 1 werden 1m zwerten Halbsatz in den
Nummern 2 und 3 jewetls nach dem Wort _Er-
richtung” die Worte . cinschliefilich des Prabe-
betnebs” eingeftigt.

b

Nach Absatz | wird folgender Absatz 1a einge-
{igt:

.(ta) Unler den Voraussetzungen des Absat-
zes 1 kann die Genehmiqungsbehorde auch den
Betneb der Anlage zulassen. wenn die Ande-
rung der Erfullung einer sich aus diesem Gesetz
oder einer auf Grund dieses Gesetzes erlasse-
nen Rechtsverordnung ergebenden Pflicht
dient.”

3.5 19 Abs. 1 wird wie folgt geandert:
An Satz 1 wird folgender Satz 2 angafigt:

"Satz 1 gilt fEr Abfallantsargungsanlagen entsprechend.”

8. § 23 Absatz 1 wird wie folgt geidndsrt: -
a} In Satz 1 werden in Nummer 2 das Wort "und” und in
Nummer 3 der Punkt durch ein Komma ersetzt und die

folgenden Nummern 4 und 5 angefidgt:

"4. die Betraiber bestirmmter Anlagen der zustindigen
Bahdrde unverriiglich die Inbstrisbnahme oder sine
vesentliche Anderung der Anlage anzuzeigen haben und

S. bestimmte Anlagen nur betrieben werden df.'u:fen. nachdem die

Bescheiniqung eines von der zustindigen obersten
Landesbehdrde bekanntgegebenen Sichverstindigen
vorgelegt vorden ist, das die Anlaga den Anforderungan
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B)  Nach Satz | wird folgender Sat:r eingefigt:

*In der Rachtsverordnung nack Satz 1 kinnen auch die
Anforderungen bestimst verden, denen Sachverstindige
hinsichtlich ihrer Fachxunde, ZaverlEssigkeit und
garfitetachnischen Ausstattung genigen missan,"

9. 5 33 wird wie folgt geandert:
&} Absatz 1 wird wie folgt gefaft:

aa} Absatz t wird bis einschlieflich Nummer 2
wie [olgt gefaft:

-(1) Die Bundesreqierung wird ermach-
tigt, zum Schutz vor schadlichen Umweit-
einwirkungen sowle zur Vorsorge gegen
schddliche Umweiteinwirkungen nach An-
hérung der beteiligten Kreise 1§ 51) durch
Rechtsverordnung mut Zustimmung des
Bundesrates

1. zubesummen.dafin§ 3Abs. 5 Nr. 1 oden
2 bezeichnete Anlagen cder bestimmte
Teile von solchen Anlagen nach einer
Bauartprufung <llgemein zugelassen
und dall mut der Bauartzulassung Aafla-
gen zur Errichtung und zum Betrieb
verbunden werden kdnnen;

2. vorzuschreiben, dall bestimmte seren-
maBig hergesteille Anlagen oder be-
stimmie lueritur senenmabig hergestelite
Teile cewerbsmaBiq oder «m Rahmen
wirtschaftlicher Unternehmungen nur in
Verkehr gebrach! werden diirfen, wenn
die Bauart der Anlage oder des Teils
allgemein zugelassen 1st und die Anlage
oder der Teil dem zugelassenen Muster
entspncht: .

bb) Die bisherigen Nummern 2 und 3 werden
die Nummern 3 und 4.

b} Absatz 2 wird wie folgt gefaBL:

"(2) Die Zulassung cder Bauart darf nur von der Erfidllung der in

§32 Abs. 1 und 2 genannten oder in anderen Rechtsvorschriften
festgelegtan Anforderungen sowie von einem Nachweis der Hohe
der Emissionen der Anlage oder des Teils abhdngig gemacht

werden."

AQD, In § 62 Abs.1 Nr. 7 wird nach der Angabe "33 Abs.!
Nr. 1" die Angabe "odar 2* eingefigt.
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A4, 1n § 67 wird nach Absatz 6 folgender Absatz 7 angefiigt:

“{7) Eine Planfeststellung oder Genehmigung nach dem Ab-
fallgesetz gilt als Genehmigung nach diesem Gesetz fort.
Eine Anlage, die nach dem Abfallgesetz angezeigt wurde,
gilt als nach diesem Gesetz angezeigt. Abfallentsorgungsan-
lagen, die weder nach dem Abfallgesetz planfestgestallt
oder genehmigt noch angezeigt worden sind, sind unverzig-
lich bei der zustindigen Behérde anzuzeigen. Absatz 2 Satz

2 gilt entsprechend."

Artikel §

Anderung der Verordnung aber
genehmigungsbediirftige Anlagen (4. BImSchV)

In der Verordnung tiber genehmiqungsbedirftige
Anlagen vom 24. Juli 1985 (BGBIL. 1 S. 1586), zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 28. August 1991 .
(BGBL. 1S. 1838, 2044), wird der Anhang in Nummer 8
wie folgt gedndert:

-’

1. Die Uberschrift wird wie falgt gefaft:

. Verwertung und Beseitigung von Reststoffen und
Abféllen~.

2. In Nummer 8.1 werden die Worte .oder fliissigen
Stoffen” durch die Worte , , flissigen oder gasfor-
migen Stoffen oder Gegenstanden” ersetzt.

3. a)y In Numnar.8.4 Spalte 1 warden nach dem Wort
"feste" die Worte ", flussige oder gaaférmige®
eingefiagt.

b) In Nummer 8.4 Spalte 1 werden die Worte "1 Tonne"
ersetzt durch die Worte "10 Tonnen®.

¢) Nummar 8.4 Spalte 2 wird wie folgt gefast:
"Anlagen, in denen
a) feste, flissige oder gasfdrmige Abfille, auf die die
Vorschriften des Abfallgesetzes Anwendung finden,
aufbereitet werden, mit einer Leistung von 1 Tonne

bis weniger als 10 Tonnen je Stunde, oder

b) Stoffe aus in Haushaltungen anfallenden oder aus
gleichartigen Abfillen durch Sortieren fiir den Wirt- '
schaftskreislauf zuriickgewonnen werden, mit einer
Leistung von 1| Tonne oder mehr je Stunde".

4. a} In Nummer 8.5 wird die Zuahl .0,75% ersetzt
durch die Zahl .10".

b} Nummer 8.5 Spaite 2 wird wie {olgt gefaldt:

.Anlagen zur Komposterung mut einer Durch-
salzleistung von 0.75 Tonnen bis wemuger als
10 Tonnen je Stunde”.
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5'. In Nummer 6.7 werden in Spalte 1 und Spalte 2 jeweils
die Worte

" auch soweit den Umstinden nach zu erwarten ist, das
sie weniger als wihrend der sechs Monate, die auf die
Inbetriebnahme folgen, an deaselben Ort betrieben wer-—

den

gestrichen.’

6.Nach Nummer 8.7 wird in Spaite | folgende Num-
mer 8.8 angefuqt:

.8.8 Anlagen zur chemschen Behandlung von
Abfaillen”.

, Nach Nummer 8.8 wird in Spalie 2 folgende Num-
mer 8.9 angetugt:

.8.9 Anlagen zur Lagerung oder Behandlung
von Autowracks; Nummer 3.14 bleibt unbe-
rihrt®.
8, Nach Nummer 8.9 wird 1n Spaite 1 folgende Num-
mer B.10 angefagt:

.8.10 Abfallentsorgungsanlagen zur Lagerung
oder Behandlung von Abféllen im Sinne des
§ 2 Abs. 2 des Ablallgesetzes”.

§.Nach Nummer 8.10 wird in Spalte 2 folgende Num-
mer 8.11 angefugt:

.8.11 Ablallentsorgungsanlagen zur Lagerung
oder Behandlung von Abfallen”.

Artikel 40
Rickkehr zum einheitilchen Verordnungsrang

Die auf Artikel 9 beruhenden Teile der Verordnung
uber genehmigungsbediirftige Anlagen kinnen auf
Grund der Ermachtigung des § 4 Abs. 1 in Verbin-
dungmit § 19 Abs. 1 des Bundes-Immussionsschutzge-
setzes durch Rechtsverordnung geandert werden.

Artikel 44

Anderung des Geselzes
iiber die Umweltvertriglichkeiisprifung

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung vom 12, Februar 1990 (BGBI. 1 5. 203), zuletzt
qeandert durch Gesetz vom 20. Jur 1990 (BGBL I
S. 10B0). ward wie folgt geandert:

4.5 2 Abs. 3 Nr. 3 und 4 werden wie folgt gefadt:

"1  pescnlisse nach § 10 des Baugesetzbuchs uber die
Aufstelluny, Anderung oder Erganzung von Bebauungs-
plinen, durch die die Zulidssigkert von bastimmten
vornaben 1im Sinne der Anlage zu § 13 begrundet werden
soll, sowie Bescnlisse nach § 10 des gaugesetzpucns
iber Bebauungspldne, die Planfescsteliunqsnescnlﬁsse

fiir vorhaben im Sinne der Anlage zu § 3 ersetzen,

4. Bescnliisse nach § 7 des MaBSnahmengesetzes zum Bau-
gesetzbuch ber Satzungen iibar den Vorhaben- und
Erschliesungsplan £ir Vorhaben im Sinne der Aniage

- ey s 3 . "
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2.1n §16 Abs.1 werden die Worter ., das den
Anforderungen des § 6a Abs. 2 Satz 2 des Raum-
ordnungsgesetzes entspnchlt,® gestnchen.

3, § 17 wird wie folgt geindert:

a) In § 17 Satz 1 wird das Wort “Bauleitpline" durch
die Worte '"Bebauungspline oder Satzungen' er-

setzt.

b} An § 17 Satz ! werden - bei Wegfall des bisher:i-
gen § 17 Satz 2 - folgende Sitze 2 und 3 ange-
figt:

"5 2 Abs. 1 Satz 1 bis 3 und § 8 sind anzuwenden,
beir vorgelagerten verfahren nach § 2 Abs. J Nr.
3, 1. Alternative, und Nr. 4 entsprechend dem
Planungsatand dea Vorhabens. Im nachfolgenden
Zulassungaverfahren soll die Prifung der Umwelt-
vertriglichkeit auf zusidtzliche oder andere er-
hebliche Umweltauswirkungen des Vorhabens be-
schrinkt werden."

Y In der Anlage zu § 3 wird die Nummer 4 wie (olgt
gefait:

.4. Errichtung und DBetrieb einer Deponie sowie
die wesentiche Anderung einer solchen
Anlage oder 1hres Betnebes, die der Planfest.
stelung nach § 7 Abs. 2 des Abfallgesetzes
bedirfen;”.

5.Der Anhang zu Nummer 1 der Anlage zu § 3 wird
wie folgt geandert:
a) Die bisherige Nummer 27 wird Nummer 26.
b) Mach Nummer 26 wird folgende Nummer 27
angefugt:
.27. Abfalentsorgungsaniagen.”

Artikel 12

Gesetz zur Beschrinkung von Rechismitieln
In der Verwaltungsgerichisbarkeit

Bis zum 311. Mirz 1998 gelten in den Lindern Brandenburyg,
Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiringen die

folgenden Sonderregslungen:

1. Antrdge nach % 47 Abs. 1 Nr. 1 der Verwaltungagerichtsord-
nung sind btinnen drei Mconaten ab Inkraftttreten der zu Qber-
prifenden Rechtsvorschrift zuladsseig. § 58 der Verwaltungsge-
richtsordnung ist nicht anzuwenden. -

2. In Streitigkeiten. dis betref{en

a) die Errichtung, den Abbruch, die Anderung und
die Nutzungsanderung von bauiichen Anlagen
im Sinne der Bauordnungen der Linder,

b} die Errichtung, den Betrieb und die Anderung
von Anlagen im Sinne des § 4 BimSchG. soweit
sie nicht von § 48 Abs. 1 Satz | Nr. 3 VwGO
erfaBt sind.
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o) die Errichtung, die Beschaifenheit und den
Betneb rucht genehmmunqsbedu.rmqer Anla-
gen wm Sinne des § 12 BImschG.,

d} die Benutzung von Gewassern (m Sinne der
4§ 1. 3 WHG.,

e} Planfeststellungsvertahren nach §7 Abs. 2
AbIG. sowett sie ruchit von § 48 Abs. 1 Satz}
Nr. 5 VwGO erfait sind.

f) Genehrugungsvertahren nach §7 Abs. 3
AbtG.

q) Plarfeststellungsvertahren {ur den Bau oder die
Anderung von Straiden. soweit s1e rucht von § 1
des Verkehrswegeplanungsbeschleunigungs-
gesewzes erfabt sind,

h) Tatigkeiten und Einnchtungen im Sinne des § 2
des Bundesberggesetzes.

i} die Errichtung von Freileitungen und die Ande-
rungenihrer Linienfithrung, soweit sie ucht von
§ 48 Abs. 1 Saz 1 Nr. 4 VwGO erfafBt sind.

;) den Bau. die Emeuerung, die Erweirterung und
die Stillequna von Energieaniagen 1m Sinne der
§§ 2. EnWG,

die Ernchtung. den Betneb und die Anderung
uberwacnungsbedurfuger Anlagen :m Sinne
der §§ la, 2 Abs. Za des Geratesicherheusge-
selzes,

k

findet die Berufung gegen ewn Urted des Verwal-
tungsgenchts an d4s Oberverwaltungsgencht nur
statt, wenn sie in dem Urteu zugelassen ist. Satz 1
quit fiir Stretugkeiten uber samtliche fur das Vorna-
pen eriorderichen Genehmugungen. Erlaubrusse
und sonsuge behordliche Entscheidungen, auch
sowelt sie Nebeneinnchtungen betreffen, die mit
\hm i exnem rawmiichen und betneblichen Zusam-
mennang stehen. Fur das Zulassungs- und
Beschwerdeverfahren 1st § 131 der Verwaitungs-
genchtsordnung anzuwenden.

1. Widerspruch und Anfechtungsklage eines Dritten
gegen den an emnen anderen genchteten. diesen ’
hequnstigenden Verwaltungsakt habeninden Fal-
len der Nummer2 keine aufschiebende Wir-

kung.

Artikel 13

Gessti ubar eine gosialklausal
in Gebisten mit gefihrdeter Yohnuagsvarsorguny
§1
Die Landesreglerungen warden ermichtigt, durch Rechtsver-
ordnungen Gebiete zu bastimmen, in denen die auareichande
versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen zu angeaesse=

nen Bedingungen in einer Gemeinde oder einem Teil einer Ge-

meinde besonders gefahrdet ist.
d 2zu den Bestimmungen des Blirgerlichen Ge-

In den so bestimmten Gebie-

ten gilt erganzen
setzbuches:
Ist'an den vermieteten R¥umen nach dar Ubarlassung an den
Mieter Wonnungseligentiun pegriindet und das Wohnungseaigentun
veriauBert worden, SO werden berechtigte Interessen des Ver-

mieters ia Sinne daes § 586 a Abs. 1 Satz 1 des Blxgerlichen

cesetzbuchas nicht berticksichtigt,



£2(9%

1. wenn die vertragsmifige Beendiqung des Mietverbiltnisses
wagen des Alters oder des Cesundhsitszustandes des Mie-
ters oder eines bei ikm lebanden Mitgiieds seiner Fami-
lie eine nicht zu rachtfertigende Mirte badeuten wiirde,
und

2. in den Jbrigen Fillan bis zum Ablauf von sieben Jahren
nach der VerauSerung, es sei denn, der Vermieter weist
nach, dad angemessener Ersatzvohnraum zu zumutbaren Ba-
dingungen beschafft werden kann.

Die Behcrda, die dia Abgeschlossenneitsbescheiniqung gemad
§ 7 Abs. 4 Satz I Nr. 2 des Wohnungseigentunsgesetzes er-
tailt, hat die Mieter aur ihre Rechte nach Nummarn 1 und 2
hinzuwaisen.

§ 2

Dieses Gesatz ctritt am 11. Dezember 1997 auBSer Kraft.

Artikel 14

Bekanntmachung des MaSnahmenqgeseizes zum
Baugesetzbuch und des Raumordnungsgesetzes

Das Bundesmunmstenum {tir Raumordnung, Bauwe-
sen und Stadtebau kann den Wortlaut des Mabnah-
mengesetizes zum Baugesetzbuch und des Raumord-
nungsgeseizes (n der vom Inkrafttreten dieses Geset-
zes an gellenden Fassung 'm Bundesgeseizblait
bekanntmachen und dabei Unstimmigkeiten des
Wwortlauts berichtigen.

Artikel 45
Inkratttrecen

Dieses Gesetz tritt am 1. April 1993 in Kraft.
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Der Deutsche Bundestag ist sich der besonderen Bedeutung
des Gesetzes fir die Erleichterung und Beschleunigung von
Investitionen insbescndere in den neuen Lindern bewuBt. Die
dazu erdffneten neuen rechtlichen Mdéglichkeiten bediurfen
einer konsequenten Umsetzung durch eine entscheidungsfreu-
dige Verwaltung. Der Deutsche Bundestag erneuert daher sei-
nen bereits zum Haushalt 1993 gefaBten BeschluSB:

Die Herstellung gleicher Lebensverhdaltnisse in Ost und West
sowie die Uberleitung einer zentralistisch gefithrten Plan-
wirtschaft in eine soziale Marktwirtschaft stellen auch
weiterhin eine der groBten Herausforderungen in der deut-
schen Geschichte dar. Die Bewaltiqung des Strukturwandels
erfordert von den verantwortlichen Entscheidungstragern zu-
giges Handeln auf der Grundlage zum Teil neuer Rechtsvor-
schriften, ohne daB auf Erfahrungswerte in der Vergangen-
heit zurﬁckgegriffen werden konnte. Unabdingbare Vorausset-
zungen fur einen schnellen wirtschaftlichen Aufschwung in
den neuen lLandern sind rasche Entscheidungen und deren un-

verziugliche Umsetzung. Vor diesem Hintergrund sind alle

Entscheidungstriger in Bund, Landern und Gemeinden auf-
gefordert, auf der Grundlage des geltenden Rechts schnell
und kreativ zu entscheiden und Ermessensspielraume bestmog-
lich zugunsten der Birger auszuschopfen. Die unbestreitba-
ren Schwierigkeiten in den neuen Liandern sollten von den
vorgesetzten Behorden und Prifungsgremien - unter Wahrung
ihrer jeweiligen Aufgaben, ihrer Eigenverantwortung und ih-
rer Unabhingigkeit - bei der Beurteilung von Einzelfdllen
berucksichtigt werden.

Der Deutsche Bundestag sieht in dem Gesetz zugleich einen
wichtigen Beitrag fir die beschleunigte Ausweisung dringend
benétigten Wohnbaulandes, die Erleichterung von Wohnbauvor-
haben und den Abbau von Biirokratie im Baugeschehen. Er ap-
pelliert an die Gemeinden, von den neuen Instrumenten um-
fassend Gebrauch zu machen und verstarkt Wohnbauland be-

darfsgerecht auszuweisen.
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Der Deutsche Bundestag fordert die Ldnder auf, den Vollzug
dieses Gesetzes zu unterstiutzen und den Gestaltungsraum der
Gemeinden bei der Bauleitplanung zu foérdern. Er bittet die
Lander, in ihrem Gesetzgebungsbereich alle Méglichkeiten
zum Abbau uberholter rechtlicher Anforderungen an das
Bauen, insbesondere beim nachtraglichen Dachgeschofausbau
und zur Beschleunigung der Baugenehmigungsverfahren, auszu-
schopfen. Auch die Landes- und Regionalplanung soll die Ge-
meinden bei der Ausweisung von Wohnbauflichen unterstitzen.

Der Deutsche Bundestag bekundet seinen Willen, nach Auslau-
fen des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch und der iiber-
leitungsvorschriften fir die neuen Lander das Stadtebau-
recht des Bundes wieder einheitlich im Baugesetzbuch zusam-
menzufuhren. Er fordert daher die Bundesregierung auf, dem
Deutschen Bundestag rechtzeitig vor Auslaufen des MaBnah-
mengesetzes und der Uberleitungsregelungen iber deren Wir-
kung - unter EinschluB der Berichtspflicht aus Drucksache
11/6636 - zu berichten und hierzu seine Rechtstatsachen-

und Wirkungsforschung zu verstarken.

Der Deutsche Bundestag sieht in dem Gesetz einen wichtigen
Schritt, um die Dauer der Genehmiqungsverfahren fir Anlagen
2u verkiirzen. Ein Ergebnis der Anhérungen von Sachverstin-
digen war, daB wesentliche Ursachen fir die Dauer von Ge-
nehmigungsverfahren auch in den verwaltungsinternen Ablau-
fen bei Genehmigungs- und beteiligten Behérden, aber auch
bei den Antragstellern, liegen. Die von der Bundesregierung
vorgelegte Novelle der 9. BImSchv® filhrt mit dem Instrument
der Vorbesprechungen ein beschleunigendes Verfahrenselement
ein, doch schopft sie nicht die Méglichkeiten der Verfah-
rensoptimierung aus.

Der Deutsche Bundestag bittet daher die Bundesregierung,
soweit es in der Gesetzgebungszustidndigkeit des Bundes
liegt, durch erganzende Regelungen in der 9. BImSchVO oder
darauf basierenden Verwaltungsvorschriten in Abstimmung mit
den Landern unter anderem folgende Regelungen fiir ein ef-
fektiveres Verfahrensmanagement - ohne Verlust an Prii-

fungstiefe - verbindlich festzulegen: A



&%,

- Antragskonferenzen mit allen beteiligten Behérden zur
Festlegung der notwendigen Unterlagen,

- Einschaltung von zentralen Ansprechpersonen mit Koordi-
nierungsfunktion in der Genehmigungsbehorde
(Projektmanager), moglichst auch bei den Antragstellern,

- Sternverfahren bei der Versendung von Unterlagen und Ein-
holung von Stellungnahmen,

- Amterkonferenzen zur Abkurzung der Beteiligungsverfahren,
zur raschen und koordinierten Formulierung von Stellung-
nahmen und Auflagen und zu deren Erorterung mit dem An-
tragsteller,

= Vorgabe von kurzen AuBerungsfristen beteiligter Behérden,
verbunden mit der Anberaumung von Amterkonferenzen,

- Vor-0Ort-Termine mit allen Beteiligten.

Angesichts der positiven Erfahrungen in den USA sollte auch
in der Bundesrepublik Deutschland verstarkt das Mediatoren-
Verfahren eingesetzt werden, bei dem ein neutraler Vermitt-
ler mit der Verfahrensleitung betraut wird. Hierfir sind
die rechtlichen Rahmenbedingungen zu verbessern oder zu
schaffen.

Der Deutsche Bundestag fordert die Bundesregierung auf, ihm
zur Umsetzung der Vorschlage zu d) bis September 1993 zu
berichten.
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Anlage

Grilinde

fir die Einberufung des Vermittlungsausschusses
zum
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)

Zu Artikel 1 Nr. 4 Buchstabe a (§ 19 Abs. 3 Satz 7 BauGB)
und Nr. 22 (§ 234a BauGB)

In Artikel 1 Nr. 4 ist der Buchstabe a wie folgt zu fassen:

'a) In Absatz 3 Satz 7 wird der “unkt durch einen Strichpunkt
ersetzt und folgender Halbsatz angefiigt:

"dem Ersuchen gegeniiber der Gemeinde steht die Einreichung

des Antrags bei der Gemeinde gleich, wenn sie nach
Landesrecht vorgeschrieben ist .

Als Folge

ist in Artikel 1 die Nummer 22 zu streichen.



(noch Ziff. 1)

Begriindung:
Der Antrag zielt auf die Beibehaltung des Zustimmungsvorbehalts der

héheren Verwaltungsbehdrde. Die Abschaffung des Zustimmungsvorbe-
halts durch Anderung des § 19 BauGB - wie auch des § 36 BauGB - ist
nicht vertretbar.

Die stddtebauliche Jdrdnung dient nicht zuletzt auch der Sicherung
gegenwdartiger und kiinftiger Wohn- und Wirtschaftsstandorte. Durch
die Zersiedlung des AuBenbereichs wird der dicht besiedelten Bun-
desrepublik die dkologische und die Skonomische Zukunft gleicherma-
Ben verbaut. Die praktische Erfahrung lehrt, daf der Zustimmungs-
vorbehalt der h8heren Verwaltungsbehdrde in § 19 Abs. 3 und § 36
BauGB als Instrument zur verfahrensrechtlichen Absicherung der ma-
teriellen Vorschriften zum Schutz des AuBenbereichs sowie im Inter-
esse der Rechtssicherheit der Betroffenen nichts an seiner Bedeu-

tung eingebiift hat. Die Mittel der Fachaufsicht sind hierfiir kein
Ersatz; zumal sie - wenn sie die Abschaffung des Zustimmungsvorbe-

halts nicht unterlaufen wollen - zeitlich der Erteilung der Bauge-
nehmiqung in der Regel erst nachfolgen und daher zu spdt greifen.

Die Abschaffung des Zustimmungsvorbehalts der h&heren Verwaltungs-—
behdrde ist daher auch im Sinne der Ziele des vorliegenden Gesetz-
entwurfs contraproduktiv.

Bei Annahme des Antrags entfdllt auch die Uberleitungsvorschrift
des Artikels 1 Nr. 22.
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2. Zu Artikel 1 Nr. 5 a - neu - (§ 22 a - ney - BauGB) und
Artikel 13 (Gesetz {iber eine Sozialklausel in Gebieten
mit gefihrdeter Wohnungsversorgung)

a) In Artikel 1 ist nach Nummer S folgende Nummer S5 a einzu-

fiigen:

'Sa. Nach § 22 wird folgender § 22 a eingefiigt:

"§ 22 a

Sicherung des Bestandes an Mietwohnungen

(1) Die Landesregierungen werden ermachtigt, far
Gemeinden, in denen die ausreichende Versorgung
der Bevélkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen
Bedingungen besonders gefdhrdet ist, durch
Rechtsverordnung fir die Dauer von jeweils héch-
stens fdanf Jahren zu bestimmen, daB an vor dem

1. Januar 1992 errichteten Gebduden, die ganz
oder teilweise Wohnzwecken zu dienen bestimmt
sind, Sondereigentum (Wohnungseigentum oder Teil-
eigentum - § 1 des Wohnungseigentumsgesetzes) nur
mit Genehmigung der von der Landesregierung be-
stimmten Stelle begrindet werden darf.

(2) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn

1. die Mieter die Wohnungen erwerben wollen. Eine
Mehrheit von zwei Dritteln der Mieter genigt,
sofern sich der Vermieter gegeniber den Mie-
tern, die die wohnung nicht erwerben, ver-
pflichtet, sich vor Ablauf von mindestens sie-
ben Jahren seit der Eintragung in das Grund-
buch nicht auf berechtigte Interessen im Sinne
des § 564 Abs. 2 Nr. 2 Satz 1 und Nr. 3 Satz 1

des Blurgerlichen Gesetzbuchs zu berufen;



(noch Ziff. Z)

2. die Verauperung von Sondereigentum zZur Schaf-
fung von Wohnraum durch Ausbau oder Erweite-
rung, zur Durchfihrung von baulichen MaBnah—
men, die eine wesentliche Modernisierung be-
wirken, oder zur Erhaltung bder weiteren Nut-
zung des Geb&udes als Baudenkmal erforderlich

ist;

3. ohne die Genehmigung Anspriche Dritter auf
Ubertragung von Sondereigentum nicht erfallt
werden koénnen, zu deren Sicherung vor dem
Wirksamwerden des Genehmigungsvorbehalts eine

Vormerkung im Grundbuch eingetragen ist;

4. ohne eine VerauPerung des Sondereigentums die
Gefahrdung der wirtschaftlichen Existenz des

Eigentimers zu besorgen ist.

Die Genehmigung kann erteilt werden, wenn an der
Begrindung von Sondereigentum aus anderen als den
in Satz 1 genannten Grinden ein iiberwiegendes pri-
vates oder offentliches Interesse besteht. FUr
die.Entscheidung uber die Genehmigung gilt § 19
Abs. 3 Satz 3 bis 6 mit der MaPgabe., dap die
Frist des Satzes 3 erst mit dem Eingang der far

die Entscheidung erforderlichen Nachweise beginnt.

(3} Die Absitze 1 und 2 gelten fir die Begriindung
oder Teilung von Wohnungserbbaurechten oder von
Dauerwohnrechten (§§ 30 und 31 des Wohnungseigen-
tumgsgesetzes) entsprechend.
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{noch Ziff. 2)
(4) § 22 Abs. 7 gilt eﬁtsprechend.
(5} Die Absdtze 1 bis 4 gelten nicht fir voll-
standige Antrage, auch solche auf Eintragung ei-

ner Vormerkung, die bis zum 27. November 1992
beim Grundbuchamt eingegangen sind."

b) Artikel 13 ist zu streichen.

Begriindung:

Zu a):

Der Bundesrat hat am 27. November 1992 beschlossen, den Ge-
setzentwurf zu § 22 a (neu) BauGB im Deutschen Bundestag
einzubringen - BR-Drs. 665/92 (Beschluf) -. Er hat

dariiber hinaus gebeten, den Gesetzentwurf in die Bera-
tungen eines Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes einzubeziehen, um eine rasche Verabschledung zZu
gewdhrleisten - BR-Drs. 868/92 {BeschluB) -

Durch die vorgeschlagene Neuregelung soll der Wohnraummie-
ter vor dem wachsenden Umwandlungsdruck insbesondere in den
Ballungsgebieten durch Einfithrung eines behdérdlichen Geneh-
migungsverfahrens wirksam geschitzt werden. Zur néheren Er-
lauterung wird auf die Begrindung der Gesetzesinitiative
Bezug genommen.

Der Bundestag hat dem Initiativantrag des Bundesrates nicht
entsprochen. Anstelle dessen hat er zur angeblichen Vermei-
dung besonderer Harten fur den Mieter bei der Umwandlung
von Miet- in Wohnungseigentum das "Gesetz Uber eine Sozial-
klausel in Gebieten mit gefdhrdeter Wohnversorgung"

eingefiigt.

Das Regelwerk sieht keinen Genehmigungsvorbehalt fiir die
Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen vor. Das heiflt, die
Umwandlung ist danach lberall grundsatzlich méglich und zu—
lassig. Der erforderliche "Mieterschutz" soll dadurch be-
wirkt werden, dap in bestimmten Gemeinden die Widerspruchs-
moglichkeit des Mieters gegen eine Kindigung nach der soge-
nannten "Sozialklausel" (§ 556a Abs. 1 BGB) erweitert wird.



(noch Ziff. 2)

1.

Die Regelung ist v6llig unzureichend. Sie 1&pt - nach

der geanderten Rechtsprechung zur Erteilung der Abge-

schiossenheitsbescheinigung - die Umwandlung als solche
ohne Einschrankung uUberall zu, statt unmittelbar die Um-
wandlung, die die Ursache der Umwandlungsspekulation mit
ihren negativen Folgen (Mieterverdrangung, Luxusmoderni-
sierung, drastische Mieterhdhung, Veranderung der Bewoh-
nerstruktur ganzer Stadtteile) ist, einzuschranken oder
Zu untersagen. Der Mieterschutz, der mit der vom Bundes-

‘rat vorgeschlagenen Regelung nach dem Mietwohnungssiche-

rungsgesetz bewirkt wiirde, wird noch nicht einmal anna-
hernd erreicht.

Schon der Ansatz, Uber die "Sozialklausel" einen effek-
tiven Mieterschutz anzustreben, ist verfehlt und geht zu
Lasten der von der Umwandlung betroffenen Mieter, weil
diese zunachst der Kindigung des Vermieters ausgesetzt
sind. Wenn ein wirklicher Mieterschutz realisiert werden
soll, muP bereits das Kindigungsrecht des Vermieters
eingeschrankt werden. Die bei der Sozialklausel vorgese-
hene - halbherzige - Erweiterung der Widerspruchsmog-
lichkeiten des Mieters kann dies nicht kompensieren.
Denn damit hat der Mieter eine denkbar schwache Posi-
tion: Allein die Situation, einer an sich zulassigen
Kindigung des Vermieters ausgesetzt zu sein, wird viele
Mieter, die sich einen ProzeB wirtschaftlich nicht lei-
sten konnen, zur Aufgabe zwingen. Dabei muB noch berlck-
sichtigt werden, daPp die Regelung nur in Gemeinden mit
Wohnungsmangellage, soweit sie durch Verordnung bestimmt
sind, Uberhaupt greift. In den Landern, die solche Ce-
meinden nur in geringer Zahl bestimmen, wird die Rege-
lung deshalbk ohnehin keine Auswirkungen haben.

Die Regelung fur Fdalle, in denen der Mieter wegen "des
Alters oder des Gesundheitszustandes" der Kindigung soll
widersprechen konnen, wird faktisch ins Leere

laufen, weil gerade diese Mietergruppe ihre Rechte oft
nicht kennt, kein Geld fur aufwendige Mietstreitverfah-
ren hat oder wegen des Alters oder des Gesundheitszu-
stands nicht in der Lage ist, ihre Rechte wahrzunehmen.
Tatsachlich werden die Umwandlungsfolgen diesen Perso-
nenkreis also mit voller Harte treffen. Im Ubrigen ist
die Regelung so gestaltet, daB eine verbindliche Kla-

‘rung, wann eine "nicht zu rechtfertigende Harte" vor-

liegt, letztlich nur gerichtlich im Einzelfall herbeige-
fihrt werden kann. Die Konsegquenz, diese Mietergruppe,
der in der Regel die sozial schwichsten Mieter angehd-
ren, in Prozesse mit ungewissem Ausgang zu treiben,
dient in keiner Weise dem Mieterschutz.
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{(noch Ziff. 2)

4. Die Regelung fir die Ubrigen Fille weist ihnlich
gravierende Mangel auf. Auch insoweit ist festzustellen,
daf sie nicht uUberall gilt, sondern nur in bestimmten
Gemeinden. Sie ist weiterhin auPferordentlich mieterun-
freundlich, weil die siebenjéhrige Sperrfrist, innerhalb
der der Vermieter sich nicht auf berechtigte Interessen
soll berufen kénnen, in der Praxis einfach "auszuhebeln"
ist. Der Vermieter muPf nur "angemessenen Ersatzwohnraum
zu zumutbaren Bedingungen”, z.B. ‘durch den bloPen Hin-
weils auf die Anzeigen in der Tagespresse, nachweisen und
kann sich alsdann auf berechtigte Interessen - insbeson-
dere auf "Eigenbedarf" - berufen. Es bedarf wenig Phan-
tasie, sich vorzustellen, wie schnell interessierte .Ver-
mieter in der Lage sein werden, solchen Ersatzwohnraum
formal zu benennen, den der Mieter aus den verschieden-
sten Grunden aber nicht annehmen kann. Auch hier kann
der Mieter in kostentrachtige gerichtliche Auseinander-
setzungen gezwungen werden, deren Ausgang er nicht beur-
teilen kann. Die Wahrnehmung seiner "Rechte" kann ihn
insbesondere dann teuer zu stehen kommen, wenn die Kin-
digung wegen Nachweises von Ersatzwohnraum gerichtlich

" bestatigt wird, danach der Ersatzwohnraum jedoch nicht
mehr oder zu ganz anderen Bedingungen angeboten wird.

5. Die Information der Mieter durch die Behérde (Artikel 13
§ 1 Satz 3), die die Abgeschlossenheitsbescheinigung er-
teilt (in der Regel die Bauaufsichtsbehdrde), kann in
der Praxis kaum funktionieren, da diesen Behdrden die
Mieter zumeist namentlich nicht bekannt sind. Auch diese
Regelung geht deshalb weithin ins Leere. Im ubrigen
knipft an die Nichtbefolgung dieser Vorschrift keine
Sanktion, '

6. Widerspriichlich erscheint auch die Befristung (Artikel 13
§ 2} auf Ende 1997: Die Siebenjahresregelung kann schon
deshalb nicht voll greifen, da sie bei Inkrafttreten des
Gesetzes (1993) nur noch héchstens 4 1/2 Jahre betrigt.

Zu b):
Folgeidnderung.



3. Zu Artikel 1 Nr. 7 (§ 36 BauGB)

In Artikel 1 ist die Nummer 7 zu streichen,

Begriindung:
Der Antrag zielt auf die Beibehaltung des Zustimmungsvorbehalts der

héheren Verwaltungsbeh&rde. Die Abschaffung des Zustimmungsvorbe-
halts durch Anderung des § 36 BauGB - wie auch des § 1% BauGB - ist
nicht vertretbar.

Fir die Einholung der Zustimmung der h&heren Verwaltungsbehdrde ist
kein spezielles Verwaltungsverfahren vorgesehen, welches zu Zeit-
verzogerungen fiihren kann.

In unproblematischen Fdllen kann die Zustimmung umgehend erfolgen.
Zeitverzdgerungen treten lediglich in kritischen Fillen ein. Gerade
hier ist aber eine Kontrolle durch die hdhere Verwaltungsbehdrde
geboten.

Der generelle Verzicht auf den Zustimmungsvorbehalt der hdéheren
Verwaltungsbehdrde widerspricht zudem den Anforderungen der Praxis
und {fiihrt zu einem :ystembruch in der Regelung der staatlichen Son-
deraufsicht lber die kommunale Bauleitplanung.

Das Instrument des § 36 Abs. 2 Satz 3 BauGB erlaubt eine situati-
onsgerechte Flexibilitit im Verhiltnis von Zustimmungsverzicht und
-vorbehalt und dient damit einer praxisgerechten Optimierung im Wi-

derstreit wvon Verfahrensbeschleuniqung und Beachtung des Stiddtebau-
rechts,
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{(noch Ziff. 3)

Die praktische Erfahrung lehrt, daB der Zustimmungsvorbehalt der
hdheren Verwaltungsbehdrde zur verfahrensrechtlichen Absicherung
der Beachtung der §§ 33, 34 Abs. 3 und des 35 Abs. 2 und 4 sowie im
Interesse der Rechtssicherheit der Betroffenen nichts an seiner Be-
deutung eingebiist hat. Die Mittel der Fachaufsicht sind hierfiir
kein Ersatz; zumal sie, wenn sie die Abschaffung des Zustimmungs-
vorbehalts nicht unterlaufen wollen - zeitlich der Erteilung der
Baugenehmigung in der Regel erst nachfolgen und daher zu spit grei-

fen.

Es kommt flr die Fidlle des § 33 BauGB hinzu, daB die Instrumente
der Anzeige und Genehmigung der Bebauungspline entwertet werden,
wenn bereits von den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans Ge-
brauch gemacht werden kann, ohne daB® die fiir die Priifung des Bebau-
ungsplans zustdndige Aufsichtsbehdrde beteiligt wird. Die Regelung
des § 36 Abs. 2 Satz 3 BauGB ist im Hinblick auf die Fille des § 33
BauGB der zwingende Annex zum Anzeige- und Genehmigungsvorbehalt.
Soweit im ifibrigen die der hdheren Verwaltungsbehdrde nach § 11
BauGB zugewiesenen Aufgaben im Genehmigungs- oder Anzeigeverfahren
eines Bebauungsplans auf eine nachgeordnete Beh&rde Ubertragen wor-
den sind, die zugleich auch untere Bauaufsichtsbehdrde ist, treten
durch den Zustimmungsvorbehalt praktisch ohnehin keine Verzége-
rungen ein.
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Zu Artikel 1 Nr. 29 (§ 246a Abs. 1 Nr. 01 - neu - BauGB)

In Artikel 1 Nr. 29 ist in § 246a Abs. 1 vor der Nummer 1 folgen-

de Nummer 01 einzufiigen:

1!01 .

(Planungsabsicht) Die Gemeinde hat die Absicht, einen Bau-
leitplan oder Vorhaben- und Erschliefungsplan aufzustellen,
der fir die Raumordnung und Landesplanung zustdndigen Stelle
unter allgemeiner Angabe ihrer Planungsabsichten mitzu-
teilen und anzufragen, welche Ziele der Raumordnung und
Landesplanung fiir den Planbereich bestehen. Avflert

sich die fir die Raumordnung und Landesplanung zustidndige
Stelle nicht innerhalb einer Frist von zwei Monaten,

kann die Gemeinde davon ausgehen, dall raumordnerische

Bedenken nicht erhoben werden."

Begriindung:

Der Gesetzesbeschlufl verzichtet auf die
bisher wirksame Zweimonatsfrist fiir die
Stellungnahme der Landesplanungsbehérde.
Die Fristsetzung hat sich bewihrt und sollte
beibehalten werden. Mit der Zweimonatsfrist
ist auch der Landesplanungsbehdrde ein

eng begrenzter Zeitraum fiir die Beurteilung
der Ubereinstimmung kommunaler Planungs-
absichten mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung vorgegeben. Auf diesen
Vorzug sollte ein Gesetz zur Beschleunigung
von Planungs- und Genehmigungsverfahren
nicht verzichten.
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Zu Artikel 2 Nr. 2 Buchstabe b (Artikel 2 WoBauErlG/

§ 2 Abs. 6 BauGB-MallnahmenG) und Artikel 2 Nr. 2 Buch-
staben j, 1 und t (Artikel 2 WoBauErl1G/§§ 9, 11 und 19
BauGB-Mafinahmen G)

In Artikel 2 Nr. 2 Buchstabe b ist in § 2 der Absatz 6
zu streichen.

Als Folge sind

- in Artikel 2 Nr. 2 Buchstabe j die Doppelbuchstaben aa

und bb zu streichen,

- in Artikel 2 Nr. 2 Buchstabe 1 Doppelbuchstabe aa in
§ 11 Abs. 2 Satz 1 nach den Worten "§ 2 Abs. 2, 3"
ein Komma zu setzen und die Angabe "6" einzufiigen;
in Satz 3 nach den Worten "§ 2 Abs. 2 bis" die Worte

"S5 und" zu streichen,

- in Artikel 2 Nr. 2 Buchstabe 1 der Doppelbuchstabe bb

zu streichen,

- in Artikel 2 Nr. 2 Buchstabe t in § 19 Abs. 2 Nr. 1
Satz 2 nach den Worten "§ 2 Abs. 2 bis" die Worte
"5 und" zu streichen.

Begriindung:

Von einer prdventiven Rechtskontrolle von
Bebauungspldnen kann nicht abgesehen werden.
Bebauungspline, die der Deckung eines drin-
genden Wohnbedarfs der Bevdlkerung dienen
sollen, sind alle Pldne, die reine, allge-

meine und besondere Wohngebiete sowie Dorf-,
Misch- oder Kerngebiete festsetzen (§§ 2a

bis 7 BauNv0), unabhingig davon, ob durch

Verdichtung in bebauten Bereichen oder durch

Neuausweisung yvon Wohnbauland.

Diese Bebauungspline unterscheiden sich
hinsichtlich ihrer Problemdichte bei den zu

bericksichtigenden Belangen sowie der Beach-
tung von Rechtsvorschriften nicht von den



(noch Ziff. 5)

Das Absehen von der Anzeige dieser Bebauungs-
pléne wire daher der Einstieg in den vé1-
ligen Verzicht auf eine vorbeugende Rechts-
kontrolle. Dies kann weder im staatlichen
Interesse noch im wohlverstandenen Interesse
der Kommunen liegen. Die allgemeine Kommunal-
aufsicht ist bekanntermaBen fiir die hier ge-
botene Rechtskontrol]e ungeeignet; sie kime

im iibrigen regelmiBig zu spit.

Fir Bebauungspléne, die der Deckung eines
dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung
dienen, gelten die Erleichterungen und

_ Beschleunigungen des § 2 BauGB-MaBnahmenG
einschlieBlich der Erleichterung dieses
Gesetzes.
So sind bereits die Fristen fiir das Anzeige-
verfahren auf einen Monat verkiirzt. Die
Bundesregierung hat ausdriickiich betont, daB
§ 2 Abs. 6 BauGB-MaBnahmenG insgesamt deut-
lich zu einer Verfahrensheschleunigung bei-
getragen hat (Bericht des BMBau vom
4. Januar 1993 zum BauGB-MafnahmenG).
Im Ubrigen widersprdche eine Regelung allein
fiir die alten Linder der notwendigen

Herstellung der deutschen Rechtseinheit.
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Zu Artikel 2 Nr. 2 Buchstabe d (Artikel 2 WoBauErlG/§ 3
Abs. 1 BauGB-MafnahmenG)

In Artikel 2 Nr. 2 Buchstabe d ist in § 3 Abs. 1
folgender Satz 2 anzufiigen:

"Hat die Gemeinde beschlossen, einen Fldchennutzungsplan aufzustellen, zu
dndern oder zu erginzen, kann das Vorkaufsrecht bereits ausgeiibt werden,
wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, daf der kiinftige

Fldchennutzungsplan eine solche Nutzung darstellen wird."

Begriindung:

Die Ausweitung des Anwendungsbereichs des
Vorkaufsrechts auf "planreife” Flichen-
nutzungspldne soll den Gemeinden den Zu-
griff auf kiinftiges Bauland zu einem
Zeitpunkt erleichtern, in welchem die
Bauerwartung und damit der Verkehrswert
noch relativ niedrig liegen.

Dies ist insbesondere angesichts des in
den Ballungsrdumen sehr hohen Preisniveaus

schon fiir Bauerwartungsland geboten.
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7. Zu Artikel 4 Nr. 3 (§ 5 Abs. S5 ROG)

In Artikel 4 Nr. 3 ist § 5 Abs. 5 wie folgt zu fassen:

"(5) Die L&#nder schaffen Rechtsgrundlagen fiir ein Verfahren,

in dem in dringenden Fallen Abweichungen von Zielen der
Raumordnung und Landesplanung zugelassen werden kénnen. "

ggm‘z‘ndung .

Im Hinblick auf die Rahmenkompetenz
des Bundes fir die Raumordnung
(Artikel 75 Nr, 4 GG) ist es nicht ge-
rechtfertigt, den Landern, die bisher
keine Regelung zur Abweichung von Zie-
Jen der Raumordnung und Landesplanung
geschaffen haben (z.B. Bayern, Nieder-
sachsen, Nordrhein-Westfalen, Saar-
land), durch eine unmittelbar geltende
bundesrechtliche Regelung ein bestimm-
tes Verfahren vorzuschreiben. Der in
Satz 1 des Entwurfs enthaltene rahmen-
rechtliche Auftrag an die Lander,
Rechtsgrundlagen fir ein Abweichungs-
verfahren zu schaffen, erscheint aus-
reichend. Dieser Auftrag bedarf jedoch
- auch im Lichte der Begrindung -
einer Prazisierung dahingehend, daf es
sich bei der Zulassung von Ziel-Abwei-
chungen um dringende Falle handeln
muB, in denen die Durchfithrung eines
férmlichen Ziel-Anderungsverfahrens
nicht abgewartet werden kann.
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Zu Artikel 4 Nr. 4  (§ 6a Abs. 8 ROG)

In Artikel 4 Nr. 4 ist § 6a Abs. 8 wie folgt zu dndern:

a)

b)

In Satz 1 ist das Wort
Ilzweill

durch das Wort

"vier"

zu ersetzen,

Nach Satz 2 ist folgender Satz 3 anzufiigen:

"Die fiir die Raumordnung zustidndige oberste Landesbehdrde
kann die Frist zur Durchfithrung des Raumordnungsverfahrens

bei besonderen Griinden um bis zu hoéchstens drei Monate
verldngern."

Begriindung:

zu a)

Die bisher vorgesehene Frist von zwei
Wochen diirfte im wesentlichen bereits
durch die "blrom#fige'" Abwicklung auf-
gezehrt werden, so dafl fir die tatsidch-
liche Entscheldung nur wenige Tage ver-
bleiben. Diese kurze Frist reicht fir
eine Uberpriifung, ob ein Fall des § 6a
Abs. 3 vorliegt oder ob auf ein Raumord-
nungsverfahren aus anderen Griinden ver-
zichtet werden kann, nicht aus.

zu b)

Bei besonders komplexen Sachverhalten
kann die Regelfrist von sechs Monaten
fiir eine sachgerechte Priifung zu knapp
bemessen sein. Das diirfte etwa gelten
fir sehr schwierige Trassenfindungen mit
mehreren Alternativen (Beispiel: ICE-
Trasse Kéln-Rhein/Main). Um in solchen
Fdllen auch ein UVP-gerechtes Verfahre:

zu ermdglichen, muf ausnahmsweise eine
Fristverlidngerung durch die fiir die
Raumcidnung zustidndige oberste Landes-
behérde ausgesprochen werden kdnnen.
Die Dauer der Fristverlingerung sollte
den jeweiligen Notwendigkeiten ange-
paft werden, keinesfalls aber drei
Monate {iberschreiten.



9, Zu Artikel 4 Nr. 4 (§ 6 a Abs. 12 ROG)

In Artikel 4 Nr. 4 ist in § 6a der Absatz 12 2zu streichen,

Begriindung:

§ 6a Abs. 3 (neu) in Verbindung mit § 6a
Abs. 8 (neu) ROG sollen sicherstelien,
daB in geeigneten Fillen von der Durch-
fithrung von Raumordnungsverfahren abge-
sehen werden kann und im {brigen die
Dauver dieser Verfahren so begrenzt wird,
dafl sie Investitionen nicht verzégern.

Die vorgesehene Regelung wird zu Un-
sicherheiten bei der Interpretation der
Begriffe "besonders bedeutsame Investi-
tionsvorhaben'" und ''unangemessene' Ver-
zégerung fihren, so dall Interessenkon-
flikte vorprogrammiert sind, deren Rege-
lung u. U. mehr Zeit in Anspruch nehmen
wird als ein Raumordnungsverfahren.

In der Sache wire es vor dem Hintergrund
der Grundsitze der Raumordnungspolitik
widersinnig, gerade besonders bedeutsame
Vorhaben ohne Raumordnungsverfahren zu
planen und zu genehmigen, weil sie lang-
fristige Strukturauswirkungen haben.

Die zustindigen Behdrden in den neuen
Lindern wissen Prioritdten bei der Durch-
filhrung von Raumordnungsverfahren zu
setzen und haben keinen Bedarf fiir diese
Ausnahmeregelung. Sie ist sowohl mit

Blick auf die anzustrebene Rechtseinheit-
lichkeit in Deutschland als auch auf

den damit verbundenen Eingriff die Kom-
petenzverteilung zwischen Bund und Lindern
im Bereich der Raumordnung abzulehnen.



10.

- 17 - Drucksache 82/93 (Beschluf})

Zu Artikel 5 Nr. 2 (§§ 8 a bis 8 ¢ BNatSchG)

In Artikel 5 ist Nummer 2 wie folgt zu fassen:

"2. Nach § 8 wird folgender § 8 a eingefigt:

||8 a

Verhiltnis zum Baurecht

(1) Die Verpflichtung nach § 8 Abs. 2 gilt fiir Vorhaben nach
§§ 29 bis 37 des Baugesetzbuches. § 8 Abs. 9 gilt entsprechend.

(2) Werden im Rahmen der Bauleitplanung Flichen dargestellt

oder festgesetzt, auf denen Vorhaben zulissig sind, die zu
Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne von § 8 Abs. 1
fihren, haben die Bauleitpline die Flichen und MafSnahmen fir

die erforderlichen Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen darzustellen
oder festzusetzen.

(3) Absédtze 1 und 2 gelten entsprechend fiir Satzungen nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie fiir Satzungen nach § 4
Abs. 2 a und § 7 des Maflnahmengesetzes zum Baugesetzbuch.

(4) Der Herstellung des Benehmens nach § 8 Abs. 5 bedarf es nicht
in den Fédllen der §§ 30, 33 und 34 des Baugesetzbuches.

(5) Die Linder regeln das Nihere zu den Absitzen 1 bis 3. Sie
kdénnen insbesondere bestimmen, daB anstelle von ErsatzmafBnahmen
Ersatzgeldleistungen erhoben werden, die Pflichten des Verur-
sachers durch Dritte iibernommen werden und die Durchfithrung von
Vorhaben an die Erfillung der Ersatzpflichten gekniipft wird.



(noch Ziff.

10)
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Sie konnen fer.er bestimmen, daB zur Beseitigung der Wohnungsnot

innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und in Ge-

bieten mit Bebauungsplinen im Sinne des § 30 Abs. 1 sowie im

Geltungsbereich von Satzungen nach § 4 Abs. 2 a und § 7 des

MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch § 8 Abs. 2 keine oder nur

eingeschridnkte Anwendung findet.''

Begriindung:

Der Gesetzesbeschluf des Bundestages zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung setzt den
Grundsatz, daB Eingriffe in die Natur auszu-
gleichen sind, weitgehend auBer Kraft. In
innerdrtlichen Bereichen soll die Eingriffs-
regelung nur noch dann Anwendung finden, wenn
ein Bebauungsplan Regelungen iiber einen Ausgleich
enthilt. Bei der Aufstellung von Bebauungs-
pldnen ist Uber die Belange des Naturschutzes
lediglich im Rahmen der nach dem Baugesetz-
buch vorgeschriebenen Abwidgung zu entscheiden.

Der Gesetzesbeschlufl des Bundestages wird damit
dem Stellenwert des Naturschutzes nicht gerecht.
Naturschutz darf nicht zu einem Anliegen von
nachrangiger Bedeutung herabgesetzt werden.
Deshalb muf bei der Anderung des Bundesnatur-
schutzgesetzes an dem Grundsatz, daB Eingriffe
in Natur und Landschaft auszugleichen sind,
festgehalten werden.

Die Vorschrift dient dem Zweck, das Naturschutz-
recht und das Baurecht zu harmonisieren und da-
durch Beschleunigungs- und Vereinfachungs-
effekte bei der Zulassung von Bauvorhaben zu
erzielen,

In Absatz 1 wird klargestellt, daB die Aus-
gleichs- und Ersatzpflichten fiir alle Vorhaben
gelten, die durch die Vorschriften der §§ 29

bis 37 BauGB zugelassen werden kdnnen. Damit
behdlt die Eingriffsregelung ihre Geltung
grundsdtzlich im baulichen Innen- und Auflen-
bereich. Die bisher jedoch fehlende Harmonisierung
zwischen der Eingriffsregelung und der Bauleit-
planung wird durch die nachfolgenden Absitze 2
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(noch Ziff. 10)

bis 5 der Vorschrift herbeigefiithrt. Dadurch
treten die von Bund und Lindern erwiinschten
Beschleunigungs- und Investitionserleichterungs-
effekte ein.

Absatz 2 der Vorschrift sieht vor, daRl die Bau-
leitpldne selbst die Flichen und MaBnahmen fiir
die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen darstellen oder festsetzen, soweit
Vorhaben im Geltungsbereich der Bauleitpline

zu Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne
des § 8 Abs. 1 BNatSchG fithren kénnen.

Nach Absatz 3 gelten entsprechende Regelungen
fir den nicht beplanten Innenbereich, soweit
dieser durch Satzungen festgelegt wird.

Eine wesentliche Verfahrensbeschleunigung tritt
auch dadurch ein, daB das Benehmen zwischen
Baugenehmigungsbehdrde und Naturschutzbehérde
nicht hergestellt werden muB bei der Zulassung
von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes, in Bereichen fiir die ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden soll und schlieR-
lich im nicht beplanten Innenbereich. Das
Benehmen mit der Landschaftsbehdrde fiir Aus-
gleichs- und Ersatzmafnahmen oder Ersatzgeld-
leistungen mufl demnach nur fiir Vorhaben im
baulichen AuBenbereich gemiR § 35 BauGB herge-
stellt werden.

Absdtze 1 bis 3 bediirfen der Ergdnzung durch
Landesrecht. Dies gilt insbesondere fiir die
Einzelheiten der Ersatzgeldleistung. Absatz §
enthdlt deshalb eine Offnungsklausel fir die
Linder. Sie konnen fiir den baulichen Innen-
bereich, also fiir den Geltungsbereich der
Bebauungspline und fiir die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile Bestimmungen iiber die Er-
hebung von Ersatzgeldleistungen erlassen, wenn
Ausgleichsmanahmen nicht moglich sind. Aufer-
dem kdnnen sie z.B. bestimmen, daR die Ver-
ursacherpflichten durch Dritte iibernommen
werden. Hier kommt insbesondere der Trdger der
Bauleitplanung selbst in Betracht.

Zur Behebung der Wohnungsnot ist es erforder-
lich, den Lindern Spielraum einzuriumen, im
baulichen Innenbereich auf die Festsetzung
und Durchfihrung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen zu verzichten. Die Linder miissen in
diesem Fall selbst entscheiden, ob sie die
Eingriffsregelung uneingeschrinkt anwenden
wollen oder diese zeitlich aussetzen oder
inhaltlich beschrinken.
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Zu Artikel 8 Nr. 3 Buchstabe c (§ 10 Abs. 6 BImSchG}

In Artikel 8 Nr. 3 ist Buchstabe ¢ zu streichen.

Begriindung:

Die Anwendung der §§ 17 bis 19 des Verwaltungs-
verfahrensgesetzes stellt keine Erleichterung
des Zulassungsverfahrens dar. Vielmehr wird
ein weiteres kompliziertes Beteiligungsver-
fahren verbindlich eingefithrt, das den Be-
hérden zusitzlich Arbeit verursacht. Die
Behandlung gleichfdrmiger Eingaben hat bis-
her keine Belastung fiir die Genehmigungsbe-
hdérden verursacht.

7u Artikel 8 Nr. 3 Buchstabe d (§ 10 Abs. 6 a BImSchG)

In Artikel 8 Nr. 3 Buchstabe d sind in § 10 Abs. 6 a Satz 1
die Worte

"'nach Absatz 3 Satz 2 auszulegenden”

durch die Worte

‘nach Absatz 1 Satz 2 einzureichenden"

Zu ersetzen.

Begrindung:

Im vereinfachten Genehmigungsverfahren gibt es
keine auszulegenden Unterlagen. Die Bearbeitungs-
frist kann ferner erst beginnen, wenn de&r Be-
hérde sdmtliche von ihr zu priifenden Unterlagen
vorliegen und nicht nur die zur Unterrichtung

der Offentlichkeit notwendigen (Teil-)Unterlagen.
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¢

13. Zu_Artikel 10 a - neuw - (§§ 25, 33a - neu -, 34 GrundStG) .

Nach Artikel 10 ist folgender Artikel 10 a einzufiigen:

'Artikel 10 a
Enderung des Grundsteuergesetzes

Das Grundsteuergesetz vom 7. August 1973 (BGBl.I S. 965), zuletzt
geldndert durch ... wird wie folgt gelndert:

1.

Dem § 25 wird folgender Absatz 5 angefligt:

"(5) Abweichend von Absatz 4 ist die Gemeinde berechtigt, flr
sofort bebaubare Grundstilcke im Gemeindegebilet oder in Teilen
des Gemeindegebiets aus Griinden des Wohnbedarfs der BevBlkerung
oder aus sonstigen stiddtebaulichen Griinden durch Satzung einen
héheren Hebesatz festzusetzen. Ausgenommen sind Grundstiicke, die
im Rahmen eines land- und forstwirtschaftlichen oder eines ge-
werblichen Betriebes im Sinne des Bewertungsgesetzes -ausgenom-
men Grundstlicke von Wohnungsunternehmen - bewirtachaftet werden.
Sofort bebaubarae Grundstlicke sind unbebaute Grundstilcke, die zu
Beginn des Kalenderjahres, fir das die Grundsteuer fastgesetzt
wird, nach Lage, Form und Grdfe und ihrem sonstigen tatsXch-
lichen Zustand sowie nach Sffantlich-rechtlichen Vorschriften

bebaubar sind."

Die Uberschrift zu Abschnitt IV wird wie folgt gefndert:

Nach dem Wort "ErlaB" werden die Wirter "und Erstattung" einge-
tiigt.



(noch Ziff.

3.

13)

Nach § 33 wird folgender § 33 a eingafligt:

"g 33 a
Erstattung

Dia auf sofort bebaubare Grundstiicka aufgrund des hdheren Hebe-
satzes gezahlte Grundsteuer wird dem jeweliligen Eigentimer in
Héha der Differenz zwischen dieser und der Grundsteuer, dle chne
erhdhten Hebesatz zu zahlen gewesen wire, ersgtattet, wenn das
Grundstlick innerhalb von flinf Jahren nach der erstmaligen Fest-
setzung der erhdhten Grundsteuer bebaut ist. Die erh8hte Grund-
steuer wird auch erstattet, wenn das Grundstiick innerhalb von
finf Jahrern auf einen Famlilienangehdrigen Ubertragen und es in-
nerhalb von weiteren fliinf Jahren seit dem Erwerbszeltpunkt von
diesem mit elnem Ein- oder Zweifamilienhaus bebaut worden ist.?®

Dem § 34 wird folgender Absatz 4 angeflgt:

"(4) Dle Exstattung in den Fillen des § 233 a erfolgt auf Antrag
des Erstattungsberechtigten. Der Antrag ist bia zum 31. Dezenmkar
das Jahres zu stellen, das auf die Bebauwung des Grundstiicks
folgt. Die Erstattung erfolgt flir den gesamten Erstattungszeit-
raum." '

Begrindung:

Nach dem Bericht der von der Bundesregierung eingesetzten Bund-Lin-
der-XKonmission "Wohnbauland" vom 03. Juli 1991 sollte die Mobili-

sierung bestehendar Baurechte auch durch diae Anderung steuerrecht-

licher Vorschriften verbessert werden. Dabeil wurde insbesondere das

"zonierte Satzungsrecht" alas geeignates Instrument angesehen, drin-

gend erforderliches Bauland zu mobilisieren.
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(noch Ziff. 13)

Die Kommunen stellen immer wieder fest, das unbebautes, aber sofort
bebaubares Land in Erwartung waeiterer Wertsteigerungen vom Bauland-
markt zurilickgehalten wird. Den Gemeinden soll das Recht eingerfumt
werden, flr solche Grundstlicke durch Satzung einen hdheren Grund-
steuerhebesatz festzusetzen, um das Halten solcher Grundsticke
durch eine hdhere Grundsteuer zu verteuern. Durch die Festesetzung
eines hBhoren Hebegsatzaes zur Grundsteuer wird auf der Grundlage der
vorhandenen Einheitswerte oder Ersatzeinheitswerta und der Grund-
steuermefbotriige die MBglichkeit einer Grundsteuererhdhung tilr so-
fort bebaubare Grundstiicke geschaffen, ohne daB ein Eingriff in das
Bewertungs- und Grundsteuermefbetragsverfahren erfolgt. Die Finanz-
verwaltung wird nicht betroffen.

Das Recht der Gemeinden, durch Satzung h¥here Hebesitze fiir sofort
bebaubare Grundstlicke festzussetzen, beschrinkt sich nicht auf
Grundstlicke, die lediglich einer reinen Wohnbebauung zugefllhrt wer-
den gollen. Dies wire einmal rechtlich bedenklich - Verstos gegen
den Gleichheltsgrundsatz - und faktisch nicht durchflihrbar, weil
die spitere Nutzung eines Grundstilcks nicht schlechthin festateht
(z.B. innerhalb eines im Zusammenﬁang bebauten Ortsteils nach § 34
BauGB) und sogar in "reinen Wohngebieten" Liden und nicht stBrende
Handwerksbetriebe zugelassen werden kdnnen. Im fibrigen kdnnen son-
stige stidtebauliche Griinde sehr wohl dafdr sprechen, auch solche
sofort bebaukbare Grundstlcke zu erfassen, die zum Teil oder auch im
Ganzen flr eine gewerbliche Nutzung in Betracht kommen.

Sofort bebaubare Grundstiicke sind unbebaute Grundstilcke, die nach
Lage, Form und Gr8B8e und ihrem sonstigen tats&chlichen Zustand so-
wie nach 8ffentlich-rechtlichen Vorschriften bebaubar sind. Bllrger-
lich=-rechtliche Griinde, diae einer sofortigen Bebauung entgegenste-
hen, sind unbeachtlich.

Die Feststellung der sofortigen Bebaubarkeit erfolgt im Einzelfall
im Grundsteuerfestsetzungsverfahren. Soll der erhdhte Hebesatz nur
fir Teile des Gemeindegebiaets geltqn, so ist das Gebiet in der Sat-
2ung néher zu beschreiben (z.B. Bebauungsplangebiet). Die Entschei-
dung, ob die Satzung fUr das gesante Gemalndegebiet desselben er-
lagsen wird, bleibt der Gemeinde {lberlassen. Nur die Gemeindae
salbst verfilgt iber die Kenntnisse der Brtlichen Gegebenhaiten,



{noch Ziff. 13)

insbesondere hinsichtlich Wohnbedarf, Baulandmangel und Nutzungsbe-
reltschaft der Grundelgentlimer.

Die Herausnahme von Betriebsgrundstlicken, land- und forstwirt-
schaftlicher sowle gewerblicher Betriebe ist notwendig zur Exi-
stenzsicherung dieser Betriebe. Dagagen sollen unbebaute sofort be-
baubare Betrlebsgrundstiicke von Wohnungsunternehmen nicht zu den
privileglerten Grundstilcken z#hlen, da die baullicha Nutzung dieser
Grundatilcke zum Untaernehmenszweck gehdrt und eine Uber die Unter-
nehmensbedilxfnisee hinausgehende Hortung von Baugrundstficken nicht
erwlinscht ist.

Zu Nummer 2 (Uberschrift zu Abschnitt IV GrsStG)
Die Anderung der Uberschrift ist durch den neuen § 33 a bedingt.

Zu Nummer 3 {§ 33 a GrStG - Erstattung - neu)

§ 33 a trligt der Erfahrung Rechnung, daf die Planung und Durchfih-
rung eines Bauvorhabens auf einem Grundstiick Zeit erfordert und da8
hiufig auch aus anderen Griinden nicht sofort nach dem Erwerb eines
Crundstlicks mit dem Bau begonnen werden kann. Der Eigent{imer eines
sofort bebaubaren Grundstiicks soll jedoch zundchst die hbhere
Grundsteuer entrichten, damit diae Varteuerung des Vorhaltens bebau-
barer Grundstlicke sofort eintritt und nur solche Grundstlicke gehal-
ten werden, die zur alsbaldigen Bebauung vorgesehen sind. Satz 2
ist als familienfreundliche Komponenta anzusshen, um die Vorsorge
fir Famllienangehdrige nicht mit einer endgiiltigen Steuer zu bela-
sten. Die Verdoppelung des Erstattungszeltraums beglinstlgt diese

Familienvorsorge.
Zu Nummer 4 (§ 34 Abs. 4 GrsStG - neu)

Der neu hinzugafiigte Absatz 4 des § 34 ist eine notwendlge Verfah-
rangvorschrift flir das Erstattungsverfahren.



14.

- 25 - Drucksache 82/93 (Beschluf)

Zu Artikel 112 - neuv - (§ 3 InVorG)

Nach Artikel 11 ist folgender Artikel 11 a einzufiigen:
‘Artikel 11 a

Anderung des Investitionsvorranggesetzes

Das Investitionsvorranggesetz vom 14. Juli 1992 (BGBl. I S. 1268) wird wie
folgt gedndert:

In § 3 Abs. 1 wird nach Nummer 3 folgende Nummer 4 angefiigt:

"4, Durchfiihrung der fir Investitionen erforderlichen VorbereitungsmaBnahmen
in einem formlich festgelegten Entwicklungsbereich gemidR § 165 Abs. 3
BauGB."'

Begriindung:

Der Bundesrat hat in seiner 651. Sitzung am 14. Januar 1993 das vor-
stehende Anliegen besculussen - Br-urs. so8/yZ (BeschluB) Ziff. 42 -,

Die Bundesregierung hat in ihrer GegenduRerung (Bundestags-Drucksache 12/4208)
dem Vorschlag zwar nicht zugestimmt, aber gleichzeitig ausgefihrt, daB sie
weitere Rechtsanderungen priife, um dem inhaltlichen Anliegen Rechnung zu
tragen. Rechtsanderungen in diesem Sinne sind nicht erfolgt, An dem Anliegen
wird deshalb mit der folgenden, bisherigen Begriindung festgehalten.
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(noch Ziff. 14)

Da im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme die Gemeinde bzw. der Entwicklungs-

trager Grundstiicke ankaufen, deren konkreter Investitionszweck noch nicht
festgelegt ist und die nach Beplanung und ErschlieBung des Gebiets an
investitionswillige Eigentiumer weitergegeben werden, ist im Falle von restitu-
tionsbefangenen Grundstiicken das Investitionsvorranggesetz in der derzei-
tigen Formulierung nicht anwendbar. Mit Antragstellern nach dem Vermogensge-
setz kann in der Regel auch keine £inigung gefunden werden, weil deren Be-
rechtiqung meist noch nicht feststeht. Deshalb mussen samtliche vermdgens-
rechtlichen Anspriiche enteignet werden. Derartige Enteignungsverfahren kdnnen
zu einer erheblichen Verzdgerung der MaBnahmen fiihren. Erschwert wird das
Verfahren dadurch, dad teilweise aufgrund von Gruppenantragen und Antragen
auswartiger Antragsteller die Adressaten der Enteignungsverfahren schwer
erreichbar sein werden. Naturgemal 1iegen bisher keine Erfahrungen zur Ent-
eignung von vermdgensrechtl ichen Anspriichen vor, jedoch ist abzusehen, daB

in Innenstadtgebieten mit erheblicher eigentumsrechtlicher Problematik, wie

be ispielsweise in der Berliner Innenstadt, EntwicklungsmaBnahmen langfristig

blockiert, wenn nicht verhindert werden.



