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Kapitel 1
Gegenstande der Sachenrechﬁsbereinigung
§1
Betroffene Rechtsverhdltnisse

(1) Dieses Gesetz regelt Rechtsverhdltnisse an Grundstiicken in
dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten Gebiet

{Beitrittsgebiet),
1. a) an denen Nutzungsrechte verliehen oder zugewiesen
wurden,

b) auf denen vom Eigentum am Grundstlick getrenntes
selbstandiges Eigentum an Gebduden oder an baulichen
Anlagen entstanden ist,

¢) die mit Billigung staatlicher Stellen von einem ande-
ren als dem Grundstickseigentimer flir bauliche Zwecke
in Anspruch genommen wurden, oder

d) auf denen nach einem nicht mehr erfillten Kaufvertrag
ein vom Eigentum am Grundstick getrenntes selbstén-

diges Eigentum am Gebdude oder an einer baulichen An-

lage entstehen sollte,

2. die mit Erbbadrechten, deren Inhalt gemdp § 5 Abs. 2 des
Einfuhrungsge‘etzes zum Zivilgesetzbuch der Deutschen De-
mokratischen Republik umgestaltet wurde, belastet sind,

o ‘

3. an denen nach\§ 459|des Zivilgesetzbuchs der Deutschen
Demokratlschen Republik kraft Gesetzes ein Miteigentums-
anteil besteht. odej

;
;

|
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4. auf denen andere natlrliche oder juristische Personen als
der Grundstuckseigentimer bauliche Erschliefungs-, Ent-
sorgungs~ oder Versorgungsanlagen, die nicht durch ein
mit Zustimmung des Grundstlickseigentimers begrindetes
Mitbenutzungsrecht gesichert sind, errichtet haben.

(2) Ist das Eigentum an einem Grundstick dem Nutzer nach Map-
gabe besonderer Gesetze zugewiesen worden oder zu Ubertragen,

finden die Bestimmungen dieses Gesetzes Keine Anwendung.

(3) Die Obertragung des Eigentums an einem fir den staat-

lichen oder genossenschaftlichen Wohnungsbau verwendeten
Grundstick auf die Kommune erfolgt nach dem Einigungsvertrag
und dem Vermégenszuordnungsgesetz und auf ein in § 9 Abs. 2
Nr. 2 genanntes Wohnungsunternehmen nach dem Wohnungsge-
nossenschafts-Vermdgensgesetz, wenn das Eigentum am Grund-

stick

1. durch Inanspruchnahmeentscheidung nach dem Aufbaugesetz
vom 6. September 1950 (GBl. Nr. 104 S. 965) und die zu
seinem Vollzug erlassenen Vorschriften oder

2. durch bestandskraftigen Beschluf uber den Entzug des Ei-
gentumsrechts nach dem Baulandgesetz vom 1%5. Juni 1984
(GB1, I Nr. 17 S. 201) und die zu seinem Vollzug erlasse-

nen Vorschriften

entzogen worden ist;oder in sonstiger Weise Volkseigentum am

Grundstick entstandén war, Grundbucheintragungen, die abwei-
chende Eigentumsverhiltnigse ausweisen, sind unbeachtlich.




§ 2
Nicht einbezogene Rechtsverhldltnisse

(1) Dieses Gesetz ist nicht anzuwenden, wenn der Nutzer das
Grundstick

1. am 2. Oktober 1990 aufgrund eines Vertrages oder eines
verliehenen Nutzungsrechts zur Erholung, Freizeitge-
staltung coder kleingdrtnerischien Bewirtschaftung oder als

Standort fUr ein persdnlichen, jedoch nicht Wohnzwecken
dienendes Gebé&ude genutzt hat,

2. aufgrund eines Miet-, Pacht- oder sonstigen Nutzungs-—

vertrages zu anderen als den in Nummer 1 genannten
Zwecken bebaut hat, es sei denn, dap der Nutzer auf

vertraglicher Grundlage eine bauliche Investition vor-

genommen hat,

a) die in den §§5 5 bis 7 bezeichnet ist oder

b) zu deren Absicherung nach den Rechtsvorschriften der
Deutschen Demokratischen Republik das'Grundsthg
hatte als Bauland bereitgestellt werden und eine der
in § 3 Abs., 2 Satg 1 bezeichneten Rechtspositionen

begrindet werden miissen,

3. mit Anlagen zur Verbesserung der land- und forstwirt-
schaftlichen Bodennutzung (wie Anlagen zur Beregnung,
Drainagen) bekaut hat,

4. mit Gebduden, die §§fentlichen Zwecken gewidmet sind und
bestimmten Verwaltuégsaufgaben'dienen (insbesondere
Dienstgebdude; Univérsititen, Schulen), oder mit dem Ge-
méingebrauch gewidme¢ten Anlagen bebaut hat, es sei denn,
dap die Grundgtﬁcke_;m_komplexen wéhnqusbau oder Sied-
lungsbau verwendet wufden oder in einem anderen nach

-
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einer einheitlichen Bebauungskonzeption Uberbauten Gebiet
liegen, oder

5. aufgrund 6ffentlich-rechtlicher Bestimmungen der Deut-
schen Demokratischen Republik, die nach dem Einigungs-
vertrag fortgelten, bebaut hat.

Satz 1 Nr. 1 ist entsprechend anzuwenden auf die von den in

§ 459 Abs. 1 Satz 1 des Zivilgesetzbuchs der Deutschen Demo-
kratischen Republik bezeichneten juristischen Personen auf
vertraglich genutzten Grundsticken zur Erholung, Freizeitge-
staltung oder kleingdrtnerischen Bewirtschaftung errichteten
Gebdude, wenn diese allein zur persénlichen Nutzung durch Be-
triebsangehérige oder Dritte bestimmt waren. Dies gilt auch

fiir Gebadude und bauliche Anlagen, die innerhalb einer Ferien- -

haus- oder Wochenendhaus- oder anderen Erholungszwecken die-

nenden Siedlung belegen sird und dieser als gemeinschaftiiche

Einrichtung dienen coder gedient haben.

(2) Dieses Gesetz gilt ferner nicht, wenn der Nutzer

1. eine Partei, eine mit ihr verbundene Massenorganisation
oder eine juristische Person im Sinne der §§ 20a und 20b
des Parteiengesetzes der Deutschen Demokratischen Repu-
blik ist, oder

2, ein Unternehmen oder ein-Rechtsnachfolger eines Unterneh-

mens ist, das bis zum 31. M&rz 1990 oder zu einem frihe-

ren Zeitpunkt zum Begeich "Kommerzielle Koordinierung"
gehért hat.




(3) Die Bestimmungen Uber die Anspriche eines Mitglieds einer
iandwirtschaftlichen Produktionsgenossenschatft oder des Nach-
folgeunternehmens nach §§ 43 bis 50 und 64b des Landwirt-
schaftsanpassungsgesetze; gehen den Regelungen dieses Geset-
zes vor,

Kapitel 2

Nutzung fremder Grundstlcke durch den Bau
oder den Erwerb von Gebduden

Abschnitt 1
Allgemeine Bestimmungen
Unterabschnitt 1
Grundsédtze
§ 3
Regelungsinstrumente und Regelungsziele

(1) In den in § 1 Abs. 1 Nr. 1 bezeichneten Fallen kénnen
Grundstickseigentimer und Nutzer (Beteiligte) zur Bereinigung
der Rechtsverhéltnﬁsse an den Grundstlicken Anspriche auf Be-
stellung von Erbb irechten odéer auf Ankauf der Grundstilicke
oder der Gebdaude ch Mabgabe dieses Kapitels'geltend machen.
Die Beteiligten kdénnen vbn den gesgtzlichen Bestimmungen Uber
den Vertragsinhaltgabwe;Fhende Vereinbarungen treffen.

i

H
§
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{2) Die Bereinigung erfolgt zur

1. Anpassung der nach dem Recht der Deutschen Demokratischen
Republik bestellten Nutzungsrechte an das Blrgerliche Ge-
setzbuch und seine Nebengeset:ze,

2. Absicherung aufgruné von Rechtstrégerschaften vorge-
nommener baulicher Investitionen, soweit den Nutzern
nicht das Eigentum an den Grundsticken zugewiesen worden
ist, und

3. Regelung der Rechte am Grundstick beim Auseinanderfallen
von Grundsticks- und Gebaudeeigentum.

Nach Absatz 1 sind auch die Rechtsverhdaltnisse zu bereinigen,
denen bauliche Investitionen zugrunde liegen, zu deren Ab-
sicherung nach den Rechtsvorschriften der Deutschen Demokra-
tischen Republik eine in Satz 1 bezeichnete Rechtsposition
vorgesehen war, auch wenn die Absicherung nicht erfolgt ist.

{(3) Nach diesem Gesetz sind auch die Félle zu bereinigen, in
denen der Nutzer ein Gebdude oder eine bauliche Anlage ge-
kauft hat, die Bestellung eines Nutzungsrechtg aber aus-
geblieben und selbsténdiges, vom Eigentum am Grundstdck ge-
trenntes Figentum am Geb&ude nicht entstanden ist, wenn der
Nutzer aufgrund des Vertrags Besitz am Grundstick erlangt hat
oder den Besitz ausgeibt hat. Dies _gilt nicht, wenn der Ver-
trag

1. wegen einer Pflichtverletzung des Kéufers nicht er-
£fillt worFen ist ' '

wegen Versagun Eeiner erforderlichen Genehmigung aus
S deni in § 6 der Verordnung tber die Anmel-

2.

anderen

dung ve

S. 2162) Qenannteh Grinden nicht durchgefihrt werden
konnte oder ;
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3. nach dem 18, Oktober 1989 abgeschlossen worden ist und

das Grundstick nach den Vorschriften des Vermd-
gensgesetzes an den Grundstlckseigentimer zurilckzu-
Ubertragen ist oder zurtckibertragen wurde: fir diese
Félle gilt § 1204,

Unterabschnitt 2
Anwendungsbereich
§ 4
Bauliche Nutzungen
Die Bestimmungen dieses Kapitels sind anzuwenden auf

1. den Erwerb oder den Bau eines Eigenheimes durch oder £fiar

natirliche Perscnen (§8 5),

2, den staatlichen oder genossenschaftlichen Woh-—-
nungsbau (§ 6),

3. den Bau von Wohngebauden durch landwirtschaftliche Pro-
duktionsgenossenschaften sowie die Errichtung gewerb-
licher, landwirtschaftllcher oder offentlichen Zwecken
dienender Gebapde (§ 7) und

4, die von der De tschen Demokratischen Republik an aus-
landische Staaten ve#liehenen Nutzungsrechte (§ 111)}.
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§ 5

Erwerb oder Bau von Eigenheimen

(1) Auf den Erwerb oder den Bau von Eigenheimen ist dieses

Gesetz anzuwenden, wenn

1, nach den Gesetzen der Deutschen Demokratischen Republik

uber den Verkauf volkseigener Geb&ude vom 15. September
1954 (GBl. I Nr. B1 5. 784), vom 19. Dezember 1973 (GBl.
I Nr. 58 S. 578) und vom 7. Marz 1990 (GBl. I Nr. 18

S. 157) Eigenheime verkauft worden sind und selbsténdiges

Eigentum an den Geb8uden entstanden ist,

2. Nutzungsrechte verliehen oder zugewiesen worden sind
(§§ 287, 291 des Zivilgesetzbuchs der Deutschen Demo-
kratischen Republik) oder

3. Grundstiicke mit Billigung staatlicher Stellen in Besitz
genommen und mit einem Eigenheim bebaut worden sind. Dies
ist insbesondere der Fall, wenn

a} Wohn- und Stallgebdude fir die persdénliche Hauswirt-
schaft auf zugewiesenen, ehemals genossenschaftlich
genutzten Grundstlcken nach den Musterstatuten fuar
die landwirtschaftlichen Produktionsgenbssenschaften
errichtet wurden,

b) Eigenheime von einem Betrieb oder einer Produktions-
genossenschaft errichtet und anschliepend auf einen
Birger ﬁberkragen‘wurden,

¢) Bebauungen tit oder an Bigenheimen aufgrund von Uber-
lassungsver

ragen! erfolgten,




d)

e}

f)

g)
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Eigenheime aufgrund von Nutzungsvertragen auf Flachen
gebaut wurden, die Gemeinden oder anderen staatlichen
Stellen von einer landwirtschaftlichen Produktionsge-
nossenschaft als Bauland Ubertragen wurden,

als Wohnhduser geeignete und hierzu dienende Gebiude
aufgrund eines Vertrages zur Nutzung von Bodenfldchen
zur Erholung (§§ 312 bis 315 des Zivilgesetzbuchs der
Deutschen Demokratischen Republik) mit Billigung
staatlicher Stellen errichtet wurden, es sei denn,
daBf der Uberlassende dieser Nutzung widersprochen
hatte,

Eigenheime auf vormals volkseigenen, kohlehaltigen

Siedlungsflédchen, fur die Bodenbenutzungsscheine nach

den Ausfihrungsverordnungen zur Bodenreform ausge-

stellt wurden, mit Billigung staatlicher Stellen er-

richtet worden sind, oder

Eigenheime aufgrund einer die bauliche Nutzung des
fremden Grundsticks gestattenden Zustimmung nach der
Eigenheimverordnung der Deutschen Demokratischen Re-
publik vom 31. August 1978 (GBl, I Nr. 40 S. 425)oder
einer anderen Billigung staatlicher Stellen errichtet
wurden, die Verleihung oder Zuwéisung eines Nutzungs-
rechts jedoch ausblieb, die nach den Rechtsvorschrif-
ten der Déutschen Demokratischen Republik fir diese
Art der Bgbauung vorgeschrieben war.

"{2) Eigenheime sind

Gebaude, die flir den Wohnbedarf bestimmt

sind und eine oder zwei‘ﬂbhnungen enthalten. Die Bestimmungen
Uber Eigenheime gelten auch fir mit Billigung staatlicher
Stellen errichtete Neben@ebéude (wie Werkstétten, Lager-

{

raume) .
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(3) Cebdude, die bis zum Ablauf des 2., Oktober 1590 von den
Nutzern zur persdnlichen Erholung, Freizeitgestaltung oder zu
kleing&rtnerischen Zwecken genutzt wurden, sind auch im Falle
einer spéateren Nutzungsaénderung keine Eigenheime. Eine Nut-
zung im Sinne des Satzes 1 liegt auch vor, wenn der Nutzer in
dem Gebaude zwar zeitweise gewohnt, dort jedoch nicht seinen
Lebensmittelpunkt hatte.

"§ 6
Staatlicher oder genossenschaftlicher wohnungsbau
Auf den staatlichen oder genossenschaftlichen wWohnungs-—

bau findet dieses Kapitel Anwendung, wenn

1. staatliche Investitionsauftraggeber oder ehemals volks-
eigene Betriebe der Wohnungswirtschaft mit privaten
Grundstickseigentimern oder staatlichen Verwaltern
Nutzungsvertrige, die die Bebauung des Grundsticks ge-
stattet haben, abgeschlossen und die Grundsticke bebaut
haben oder

2. Grundstucke mit Billigung staatlicher Stellen ohne eine
der Bebauung entsprechende Regelung der Eigentumsver-
haltnisse mit Gebduden bebaut worden sind.

§ 7

éAndq;e bauliche Nutzungen

{1) Dieses Kapitel%regelt auch die bauliche Nutzung fremder

Grundsticke fiir lapd-, férstwirtschaftlich, gewerblich (ein-
schlieflich industriell) ! genutzte oder &6ffentlichen Zwecken
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dienende Gebdude sowie flr Wohnhauser, die durch landwirt-
schaftliche Produktionsgenossenschaften errichtet oder erwor-
ben worden sind.

{2) Eine bauliche Nutzung im Sinne des Absatzes 1 liegt ins-
bescondere dann vor, wenn

1. Genossenschaften mit gewerbiichem oder handwerklichem Ge-
schédftsgegenstand Nutzungsrechte auf volkseigenen Grund-
stlicken verliehen worden sind,

2. den in Nummer 1 bezeichneten Genossenschaften Rechtstra-
gerschaften an Grundsticken Ubertragen worden sind, sie
die Grundstucke bebaut und sie den Bau ganz oder uber-

wiegend mit eigenen Mitteln finanziert haben,

3. Vereinigungen Nutzungsrechte verliehen worden sind
oder sie Grundsticke als Rechtstrédger bebaut und den Bau

ganz oder tberwiegend mit eigenen Mitteln finanziert

haben,

4. vormals im Register der volkselgenen wirtschaft eingetra-
gene oder einzutragende Betriebe oder staatliche Stellen
mit privaten Grundstlickseigentimern oder staatlichen Ver-
waltern Nutzungsvertrége geschlossen haben, die die Be-
bauung der Grundstiucke gestattet haben, und sie die
Grundstiicke bebaut haben,

5. landwirtschaft@iche Produktionsgenossenschaften ihrem
vormaligen gesétzlich begrindeten genossenschaftlichen
Bodennutzungsrtcht unterliegende Grundsticke bebaut oder

nde Gébéude erworben haben,
i
i

auf ihnen steh

6. Handwerker oder Gewefbetreibende fir die Ausibung ihres
Berufes genutzte, vormals volkseigene Grundstlicke mit
Billigung staatlicher Stellen mit einem Gebaude oder
einer baulichen Anla e  bebaut haben oder



a)

b)
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staatliche Stellen fremde, in Privateigentum stehende

Grundsticke

aa) mit Gebauden oder baulichen Anlagen bebaut haben,
die nicht 6ffentlichen Zwecken gewidmet sind und
nicht unmittelbar Verwaltungsaufgaben dienen oder

bb) fir den Bau von Gebduden, baulichen Anlagen, Ver-

kehrsflachen und fir Zwecke des Gemeingebrauchs

verwendet haben, wenn diese im komplexen Woh-—

nungsbau oder im Sjedlungsbau (§ 10a) belegen

sind,

vormals volkseigene Betriebe im Sinne der Nummer 4
oder Genossenschaften im Sinne der Nummer 1 fremde, in
Privateigentum stehende Grundsticke mit betrieblich

genutzten Gebduden oder baulichen Anlagen ohne eine
der Bebauung entsprechende Regelung der Eigen-
tumsverhdltnisse oder cohne vertragliche Berechtigung
bebaut haben.

§ 8

Zeitliche Begrenzung

Die Bestimmungen dieses Kapitels sind nur anzuwenden, wenn der

Bau oder Erwerb ded Gebaudes oder der baulichen Anlage nach dem
8. Mai 1945 erfolgt ist und

1,

selbstandiges |[Eigentum an einem Gebdude oder an einer

baulichen Anldge entistanden ist,

3

ein Nutzungsricht bis zum Ablauf des 30. Juni 1990 zu-
gewiesen oder bis zum Ablauf des 2. Oktober 1990 verliehen

worden ist oder
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auf den Flachen, die dem aufgehobenen Bodennutzungs—
recht der landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften
unterlagen, bis zum Ablauf des 30. Juni 1990, auf allen
anderen Flachen bis zum Ablauf des 2. Oktober 1990, mit
dem Bau eines Geb&udes oder einer baulichen Anlage

begonnen worden ist.

Unterabschnitt 3

Begriffsbestimmungen

§ 8

Nutzer

{1) Nutzer im Sinne dieses Gesetzes sind natlrliche oder ju-

ristische Personen des privaten und des 6ffentlichen Rechts in

nachstehender Reihenfolge:

der im Grundbuch eingetragene Eigentimer eines Gebé&udes,

der Inhaber eines verliehenen oder zugewiesenen Nutzungs-

rechts,

der Eigentﬁmer des Gebaudes oder der baulichen Anlage,
wenn auBerhal# des Grundbuchs selbstédndiges, vom Eigentum
am Grundstﬁckgunabhangiges Eigentum entstanden ist,

1
i

der aus einemiGberléssungsvertrag berechtigte Nutzer,

C
derjenige, det mit Billigung staatlicher Stellen ein Ge-
baude oder eihe bau iche Anlage errichtet hat,



1. Drucksache 364/94

6. derjenige, der ein Gebdude oder eine bauliche Anlage ge-

kauft hat, wenn die Bestellung eines Nutzungsrechts aus-
geblieben und selbstandiges, vom Eigentum am Grundstick

getrenntes Eigentum am Gebdude nicht entstanden ist,

oder deren Rechtsnachfolger. Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn
elne andere Person rechtskraftig als Nutzer festgestellt und in
dem Rechtsstreit dem Grundstickseigentimer der Streit verkiindet
worden ist.

{2) Rechtsnachfolger sind auch

1. Kaufer eines Gebaudes oder einer baulichen Anlage, wenn
der Kaufvertrag bis zum Ablauf des 2. Oktober 1990 abge-
schlossen wurde und nach den Rechtsvorschriften der Deut-
schen Demokratischen Republik selbstdndiges Gebdudeeigen-
tum nicht entstanden war,

2. die aus den volkseigenen Betrieben der Wohnungswirtschaft
oder Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften, gemeinnltzigen
Wohnungsbaugenossenschaften und sonstigen Wohnungsgenos-

.senschaften, denen Gebdude oder Gebdudeteile nach Durch-

fihrung eines Investitionsvorhabens des staatlichen oder

genossenschaftlichen Wohnungsbaus zur Nutzung sowie zur

selbstéandigen Bewirtschaftung und Verwaltung lbertragen

worden waren, hervorgegangenen kommunalen Wohnungsgesell-

schaften, thQungsﬁnternehmen sowie Wohnungsgenossen-

schaften und die Kommunen, oder

3. Genossenschaftien mit gewerblichem oder handwerklichem

Geschaftsgegenstangd :sowie Vereinigungen nach Absatz 3,

wenn sie als Investitionsauftraggeber den Bau von Gebdauden

cder baulichen Anlagen, die ihnen von staatlichen
Hauptauftraggebern rlach Errichtung zur Nutzung sowie zur
selbstandigenTBewirtsdhaftggg und Verwaltung zur Verfigung
gestellt worden sindLéganz oder uberwiegend mit eigenen
Mitteln finanziert haﬁen.
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(3) Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaften im Sinne
dieses Kapitels sind auch die in § 46 des Gesetzes uUber die
landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften vom 2. Juli
1982 (GBl. I S. 443), 2uletzt gedndert durch das Gesetz iber
die Anderung oder Aufhebung von Gesetzen der Deutschen Demo-
kratischen Republik vom 28. Juni 1990 (GBl. I S. 483), be-
zeichneten Genossenschaften und rechtsfahigen Kooperationsbe-
zlehungen sowie die durch Umwandlung, Zusammenschlup oder
Teilung entstandenen Nachfolgeunternehmen. Vereinigungen im
Sinne dieses Kapitels sind auch gesellschaftliiche Organisa-
tionen nach § 18 Abs, 4 des Zivilgesetzbuchs der Deutschen
Demokratischen Republik, die als rechtsfdhige Vereine nach den
§§ 21 und 22 des Burgerlichen Gesetzbuchs fortbestehen und
nicht Parteien, mit ihnen verbundene Organisationen, juri-
stigsche Persocnen oder Massencrganisationen nach § 2

Abs. 2 Nr. 1 sind.

(4) Auf die Ausibung der in diesem Kapitel begfﬁndeten An-
spriche durch Ehegatten sind in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 4
und § die Bestimmungen Uber das gemeinschaftlidhe Eigentum der
Eheg#tten in Artikel 234 § 4a des Einfihrungsgesetzes zum
Bﬁggérlichen Gesetzbuche entsprechend‘anzuwengg'gJ wenn der
Vertragsschluf oder die Bebauung des Grundstiicks vor Ablauf des
2. Oktober 1930 und wahrend der Ehe erfolgte.

§ 10

Bﬁlligung staatlicher Stellen

i
i

{1} Billigung staajiicheﬁ Stellen ist jede Handlung, insbe-
sondere von Verwaltungsstellen, Vorstanden landwirtschaftlicher
Produktionsgenossenschaftien oder sonstigen Organen, die
nach in der Deutscﬂen Dempkratischen Republik Ublicher Staats-
oder Verwaltungspraxis dile bauliche Nutzung fremder Grundsticke
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vor Klarung der Eigentumsverh&ltnisse oder ohne Bestellung
eines Nutzungsrechts ausdricklich anordnete oder gestattete.
Dies gilt auch, wenn die zu beachtenden Rechtsvorschriften
nicht eingehalten worden sind.

(2) Ist fur die bauliche MaPnahme eine Bauzustimmung oder
Baugenehmigung ertellt worden, ist zugunsten des Nutzers zu
vermuten, daf die bauliche Nutzung des Grundstiicks mit Billi-
gung staatlicher Stellen erfolgt ist. Das gleiche gilt, wenn in
einem Zeitraum von funf Jahren nach Fertigstellung des Gebaudes
vor Ablauf des 2. Oktober 1990 eine behdrdliche Verfigung zum
Abrip nicht ergangen ist.

§ 10a

Komplexer Wohnungsbau oder Siedlungsbau

(1) Komplexer thnungsbéu im Sinne dieses Gesetzes sind Wohn-
gebiéte fir den staatlichen oder genossenschaftlichen
Wohnungsbau, die entsprechend den Rechtsvorschriften der

Deutschen Demokratischen Republik im Zeitraum vom 7. Oktober
1949 bis zum Ablauf des 2. Oktober 1990 nach einer einheit-
lichen Bebauungskonzeption cder einem Bebauungsplan fir die
Gesamtbebauung-des Jjeweiligen Bauvorhabens (Standort) vor-
bereitet und gebaut worden sind. Wohngebiete im Sinne von Satz
1l sind insbesonderé gropfléchige Wohnanlagen in randstadtischen
oder innerstadtischen Lagen sowie Wohnanlagen an Einzelstand-

orten in stadtischen oder dbérflichen Lagen jeweils einschliefi-
lich Nebenanlagen, ;Versorgungseinrichtungen und Infrastruktur.

!



- 20 -

(2) Siedlungsbau im Sinne dieses Gesetzes sind Wohngebiete

far den Eigenheimbau, die entgprechend den Rechtsvorschriften
der Deutschen Demokratiggggn Republik in dem in Absatz 1 ge-
nannten Zeitraum nach einer einheitlichen Bebauungskonzeption
oder einem Bebauungsplan fir die Gesamtbebauung des jeweili-
gen Bauvorhabens (Standort) vorbereitet und neu bebaut worgden

sind.

§ 11
Bebauung

(1) Bebauungen im Sinne dieses Kapitels sind die Errichtung
von Gebauden sowie bauliche Mapnahmen an bestehenden Gebau-

den, wenn

1. schwere Bauschdden vorlagen und die Nutzbarkeit des Ge-
bdudes wiederhergestellt wurde (Rekonstruktion) oder

2. die Nutzungsart des Gebaudes verdéndert wurde

und die baulichen Mapnahmen nach ihrem Umfang und Aufwand
einer Neuerrichtung entsprechen.

(2) Hat der Nutzer das Grundstick aufgrund eines Uberlas-
sungsvertrages vom staatlichen Verwalter erhalten, sind

1.  Aus- und Umbauten, durch die die Wohn- oder Nutzfléache
des Gebdudes jum mehr als 50 vom Hundert vergrdépert wurde,
oder

i H

2. Aufwendungen fir b2 liche Investitionen, deren Wert die
Halfte des Sachwerts des Gebdudes ohne Berucksichtigung
der baulicheﬁ Inveqtitionen des Nutzers zum Zeitpunkt der
Vornahme der Aufwendungen (berstiegen,

:

4
i
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baulichen MaPfnahmen im Sinne des Absatzes 1 gleichzustellen.
Frihere Investitionen des Nutzers sind mit ihrem Restwert zu
beriicksichtigen. Ist der Zeitpunkt der Aufwendungen nicht
festzustellen, ist der 2. Oktober 1990 als Wertermittlungs-
stichtag zugrunde zu legen. Hat der Nutzer nach Ablauf des

2. Oktober 1990 notwendige Verwendungen vorgenommen, sind die
dadurch entstandenen Aufwendungen dem nach Satz 1 Nr. 2 zu
ermittelnden Wert seiner baulichen Investitionen hinzuzu-
rechnen. Satz 4 ist nicht anzuwenden, wenn mit den Arbeiten

nach dem 20. Juli 1993 begonnen wurde.

(3} Der Bebauung eines Grundstucks mit einem Gebaude steht
die Errichtung oder die bauliche MaPnahme an einer baulichen
Anlage im Sinne des Satzes 2 gleich. Bauliche Anlagen sind
alle Bauwerke, die nicht Gebdude sind, wenn

1. deren bestimmungsgemdfer Gebrauch durch den Nutzer einen
AusschluB des Grundstiickseigentlmers von Besitz und Nut-
zung des Grundstucks voraussetzt,

2, die zur bestimmungsgemdfen Nutzung der baulichen Anlage
erforderliche Fléche (Funktionsfldche) sich so Uber das
gesamte Grundstlck erstreckt, dap die Restfldache nicht
baulich oder wirtschaftlich nutzbar ist, oder

3. die Funktionsfléche der baulichen Anlage nach den bau-

rechtlichen Bestimmungen selbstandig baulich nutzbar ist
und vom Grundstlck abgetrennt werden kann.

§ 12

Abtrennbare, selb%tandig nutzbare Teilflé&che

i)

i
: i
(1) Eine Teilflache ist ab*rennbar, wenn sie nach Vermessung
vom Stammgrundstick hbgesc@rieben werden kann.
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(2) Eine Teilfl&che ist selbstdndig baulich nutzbar, wenn sie
gegenwdrtig oder nach der in ébsehbarer Zeit zu erwartenden
stadtebaulichen Entwicklung bebaut werden kann. Sie ist auch
dann selbstdndig baulich nutzbar, wenn sie zusammen mit einem
anderen Grundstlck oder mit einer von einem solchen Grundstiick
abtrennbaren Teilfl&che ein erstmals selbsté&ndig bebaubares
Grundstick ergibt,

(3) Abtrennbarkeit und selbst&ndige bauliche Nutzbafkeit sindg
gegeben, wenn eine Teilungsgenehmigung nach § 120 erteilt
worden ist.

Unterabschnitt 4
Erbbaurecht und Ankauf
§ 13
Berechtigte und Verpflichtete

(1) Durch die in diesem Kapitel begrindeten Anspriche werden
der jeweilige Nutzer und Grundstickseigentimer berechtigt und
verpflichtet. Kommen nach § 9 Abs. 1 Satz 1 mehrere Personen
als Nutzer in Betracht, ist im Verh&ltnis zueinander derjenige
Nutzer, der eine Bébauung nach § 11 vorgenommern hat;.

{2) Die begrﬁndetej Ansprlche kénnen nur mit dem Eigentum am
selbéténdigen Eigentum am Geb&ude, dem
Nutzungsrecht, den Rechtén des Nutzers aus einem Uberlas-
sungsvertrag oder dem Beiitz an dem mit Billigung staatlicher
Stellen vom Nutzer errichteten oder erworbenen Geb&ude lber-
tragen werden, es sei denn, daB die Abtretung zu dem Zweck
erfolgt, Grundstiicke entdprechend der Bebauung zu bilden und an
diesen Erbbaurechte zu bésﬁellen oder die Grundsticke an die

Grundstick oder de

Nutzer zu ver&ufern. §
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(3} Ein Vertrag, aus dem ein Teil verpflichtet wird, die An-
sprliiche auf Bestellung eines Erbbaurechts oder zum Ankauf des
Grundstiicks oder eines Gebaudes oder einer baulichen Anlage
zu Ubertragen, bedarf vom [einsetzen: Tag des Inkrafttretens
dieses Gesetzes] an der notariellen Beurkundung. Ein ohne Be-
obachtung der Form geschiossener Vertrag wird seinem ganzen
Inhalt nach giltig, wenn

1, der Erwerber als neuer Eigentimer des Grundstiicks oder
Gebdudes in das Grundbuch eingetragen wird,

2. ein die Rechte des Erwerbers sichernder Vermerk nach {Ar-
tikel 233 § 2c Abs. 2 des Einflhrungsgesetzes zum Blrger-
lichen Gesetzbuche] oder nach § 93 Abs. 5 in das Grund-
buch eingetragen wird oder

3. die in diesem Gesetz fir den Grundstickseigentimer oder
den Nutzer begruindeten Anspriche erfillt worden sind.

§ 14
Verhdaltnis der Anspriche

(1) Der Nutzer kann wahlen, ob er die Bestellung eines Erb-
baurechts verlangen oder das Grundstick ankaufen will.

(2) Die gesetzlichén Angpruche des Nutzers beschrénken sich
auf den Ankauf des|Grundsticks, wenn der nach § 18 in Ansatz
Zu bringende Bodenwert des Grundsticks nicht mehr als 100 000
Deutsche Mark oder;im Epile der Bebauung mit einem Eigenheim
nicht mehr als 30 400 De?tsche Mark betragt.

!
i
:
!
'
!
i
:
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(3) Ist der Grundstlckseigentimer eine juristische Person,
die nach ihrem Statut ihr Grundvermdgen nicht veré&uBern darf,
S0 kann er den Nutzer auf die Bestellung eines Erbbaurechts
verweisen. Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn das Grundstick
im komplexen Wohnungsbay oder Siedlungsbau bebaut oder fir
gewerbliche Zwecke in Anspruch genommen wurde, die Grenzen
der Bebauung die Grundstlcksgrenzen Uberschreiten und zur Ab-
sicherung der Bebauung neue Grundstiicke gebildet werden mis-

sen.

(4) Der Grundstuckseigentimer kann ein vom Nutzer errichtetes
oder erworbenes Wirtschaftsgebdude oder eine bauliche Anlage
ankaufen oder, sofern selbstandiges Gebdudeeigentum nicht be-
steht, die aus der baulichen Investition begrindeten Rechte
des Nutzers abldsen, wenn die in § 82 Abs. 1 bezeichneten
Voraussetzungen vorliegen. Macht der Grundstickseigentimer
von seinem Recht nach Satz 1 Gebrauch, so sind die in Ab-
satz 1 bezeichneten Anspriche des Nutzers ausgeschlossen.

§ 15
Ausubung des Wahlrechts

(1} Die Wahl erfolgt durch schriftliche Erklarung gegentiber
dem anderen Teil. Mit der Erklérung erlischt das Wahlrecht.

(2) Auf Verlangen?des G;undstﬁckseigentﬁmers hat der Nutzer
innerhalb einer Frist vén finf Monaten die Erklarung Uber

seine Wahl abzugeben. E
! |

(3) Gibt der Nutzir eing Erkldrung nicht ab, kann der Grund-

stiickseigentimer é¢ine angemessene Nachfrist setzen. Eine

i

Nachfrist von einém Mongt ist angemessen, wenn nicht besonde-

;
t
]
i
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re Umstadnde eine l&ngere Nachfrist erfordern. Mit dem Ablauf
der Nachfrist geht das Wahlrecht auf den Grundstilckseigentt-
mer uber, wenn nicht der Nutzer rechtzeitig die wahl vor-
nimmt.

§ 16

Pfleger fir Grundstlickseigentimer
und Inhaber dinglicher Rechte

(1) Zur Verfolgung der Anspriiche des Nutzers ist auf dessen
Antrag fir den Grundstiickseigentimer oder den Inhaber eines
eingetragenen dinglichen Rechts ein Pfleger zu bestellen,
wenn

1. nach den Eintragungen im Grundbuch das Eigentum oder das
dingliche Recht an der mit einem Nutzungsrecht belasteten
oder bebauten Flache einer bestimmten Person nicht zuge-
.ordnet werden kann,

2. die Person des Berechtigten unbekannt ist,

3. der Aufenthaltsort des abwesenden Berechtigten unbekannt
ist oder dessen Aufenthalt zwar bekannt, der Berechtigte
'jedoch an der Besorgung seiner Angelegenheiten verhindert
ist,

4, die Beteiligung in Gesamthandsgemeinschaften, Miteigen-
tﬁmergemeinsc!attenfnach Bruchteilen oder gleichartigen
Berechtigungen an einem dinglichen Recht unbekannt ist
und die Berec tigtgq einen gemeinsamen Vertreter nicht
bestellt habe= oder'

i

5. das Grundstﬁcﬁ herrdnlos ist.
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(2) Fir die Bestellung und die Tatigkeit des Pflegers sind
die Vorschriften des Blrgerlichen Gesetzbuchs Uber die Pfleg-
schaft entsprechend anzuwenden. 2Zustéindig fir die Bestellung
des Pflegers ist das Vormundschaftsgericht, in dessen Bezirk
das Grundstick ganz oder zum grdpten Teil belegen ist.

(3) Der nach § 11b Abs. 1 des Vermdgensgesetzes oder Artikel
233 §8 2 Abs. 3 des Einflhrungsgesetzes zum Blrgerlichen Ge-
setzbuche bestellte Vertreter nimmt auch die Aufgaben eines
Pflegers nach diesem Kapitel wahr. Er kann den Grundsticksei-
gentimer jedoch nicht vertreten bei einem Vertragsschlup zwi-
schen diesem und

1. ihm selbst, seinem Ehegatten oder einem seiner Verwandten
in gerader Linie,

2. einer Gebietskérperschaft oder einer von ihr beherrschten
juristischen Person, wenn der Vertreter bei dieser als
Organ oder gegen Entgelt beschaftigt ist, oder

3. einer anderen juristischen Person des 6ffentlichen oder
privaten Rechts, wenn der Vertreter bei dieser als Mit-
glied des Vorstands, Aufsichtsrats oder eines gleichar-
tigen Organs tatig oder gegen Entgelt beschaftigt ist.

Der Vertreter ist fir den Abschlup von Erbbaurechtsvertrigen
oder Kaufvertrég%n Uber das Grundstlick oder das Gebiaude von
den Beschrdnkungen des § 181 des Bilrgerlichen Gesetzbuchs
nicht befreit. Fir die?Erteilung der Genehmigung nach § 1821
des Burgerlichen Geset#buchs ist statt des tandkreises das
Vormundschaftsgeiicht zustandig,

i
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§ 17

Aufgebotsverfahren gegen den Nutzer

(1) Liegen die in § 16 Abs. 1 Nr, 1, 2 oder 3 (erste Alter-

native) bezeichneten Umstande in der Person des Nutzers vor,
ist der Grundstiickseigentimer berechtigt, den Nutzer mit
seinen Rechten am Grundstick und am Gebdude, seinen veftrag—
lichen Ansprichen gegen den Grundstiickseigentimer und seinen
Ansprichen aus diesem Kapitel im Wege des Aufgebotsverfahrens
auszuschliefen.

(2) Das Aufgebotsverfahren ist nur 2zulassig, wenn der Nutzer
den Besitz verloren oder zehn-Jahre nicht ausgelbt hat und,
wenn fir den Nutzer ein Recht am Grundstick oder selbstén-
diges Gebd&udeeigentum eingetragen worden ist, zehn Jahre seit
der letzten sich auf das Recht des Nutzers beziehenden Ein-
tragung in das Grundbuch verstrichen sind.

(3} Fir das Aufgebotsverfahren sind die Vorschriften der
§§ 983 bis 986 der Zivilprozefordnung entsprechend anzu-
wenden.

{4) Mit dem AusschluPurteil erldschen die in Absatz 1 be-
zeichneten Anspriche. Das Gebdudeeigentum und das Nutzungs-
recht gehen auf den’Grundstﬁckseigentﬁmer Ober. Der Nutzer
kann von dem Grundstickseigentimer entsprechend § 818 des

i
¢

BlUrgerlichen Gesetztuchs eine Vergltung in Geld fir den

Rechtsverlust verlahgen.

:
i
!
H
H
!
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Unterabschnitt 5§
Bodenwertermittlung
§ 18
Grundsatze

(1) Erbbauzins und Ankaufspreis sind nach dem Bodenwert in
dem Zeitpunkt zu bestimmen, in dem ein Angebot zum Vertrags-

schluf nach diesem Kapitel abgegeben wird.

(2) Der Bodernwert bestimmt sich nach dem um die Abzugsbetrige

nach Satz 3 verminderten Wert eines baureifen Grundsticks.

Der Wert eines baureifen Grundsticks ist, vorbehaltlich der

Regelung in § 19, der Verkehrswert im Sinne des § 194 des

Baugesetzbuchs, der sich ergeben wlirde, wenn das Grundstlck

unbebaut ware. Der Wert des baureifen Grundstiicks ist zu ver-

mindern um

1. einen nach Absatz 3 zu bemessenden Abzug flir die Erhdhung

des Werts des baureifen Grundsticks durch Aufwendungen

zur Erschliefung, zur Vermessung und flir andere Kosten

zur Baureifmachung des Grundsticks, es sei denn, dap der

Grundstickseigentimer diese Kosten getragen hat oder das

Grundstuck bereits wdhrend der Dauer seines Besitzes er-

schlossen und vermessen war, und

2. die gewdhnlichen Kosten des Abbruchs eines aufstehenden
Gebiudes oder|einer baulichen Anlage, wenn ein alsbaldi-

ger Abbruch erforderlich und zu erwarten ist, soweit die-
se Kosten im gewdhnlichen Geschéftsverkehr berutcksichtigt

werden.
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{(3) Der Abzug nach Absatz 2 Satz 3 Nr. 1 betriagt

1. 25 DM/m2 in Gemeinden mit mehr als 100 000 Einwohnern,

2. 15 DM/m2 in Gemeinden mit mehr als 10 000 bis zu 100 000
Finwohnern und

3. 10 DM/m<2 in Gemeinden bis zu 10 000 Einwohnern.

Als Bodenwert ist jedoch mindestens der Wert zugrunde zu le-
gen, der sich fir das Grundstick im Entwicklungszustand des

Rohbaulandes ergeben wirde,

(4) Der Abzug nach Absatz 2 Satz 3 Nr. 2 darf nicht zu einer
Minderung des Bedenwerts unter das Doppelte des in § 83

Abs. 5 bestimmten Entschadigungswertes fuhren. Der Abzug ist

nicht vorzunehmen, wenn die Erforderlichkeit alsbaldigen Ab-

bruchs auf unterlassener Instandhaltung des Gebdudes oder der
baulichen Anlage durch den Nutzer beruht oder der Nutzer sich
vertraglich zum Abbruch verpflichtet hat.

{5) Soweit fUr das Grundstick Bodenrichtwerte nach § 196 des
Baugesetzbuchs vorliegen, soll der Wert des baureifen Grund-

sticks hiernach bestimmt werden. Jeder Beteiligte kann eine

hiervon abweichende Bestimmung verlangen, wenn

1. Anhaltspunkte] dafir vorliegen, daPp die Bodenrichtwerte
nicht den tatgachlichen Marktverhdltnissen entsprechen,
oder

2. aufgrund unty iscnpf Lage oder Beschaffenheit des Grund-

sticks die Boflenrichtwerte als Ermittlungsgrundlage un-

geeignet sind,
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§ 19

Bodenwertermittlung in besonderen Féllen

(1) (wird gestrichen)

(2) Bei der Bemessung des Bodenwerts eines Grundsticks, das vor
dem Ablauf des 2. Oktober 1990 im staatlichen oder ge-

nossenschaftlichen Wohnungsbau verwendet worden ist, ist nicht
die im Gebiet baurechtlich zuldssige Nutzung des Grundstlcks,
sondern die auf dem betreffenden Grundstiick vorhandene Bebauung

und Nutzung mafgeblich.

(3) § 18 Abs., 2 bis 4 ist auf die Grundsticke nicht anzuwenden,
die im komplexen Wohnungsbau oder Siedlungsbau bebaut und fir

1. den staatlichen oder genossenschaftlichen Wohnungsbau,

2. den Bau von Gebaduden oder baulichen Anlagen, die &f-
fentlichen Zwecken gewidmet sind und unmittelbar Ver-
waltungsaufgaben dienen, oder

3. die Errichtung der im Gebiet belegenen MaBnahmen der
Infrastruktur

verwendet worden sind. Der Bodenwert dieser Grundstiicke ist in
der Weise zu bestimmen, daP von dem nach § 18 Abs. 2 Satz 2
ermittelten Wert des baureifen Grundstiicks ein Betrag von einem
Drittel fir die MaPnahmen zur Baureifmachung des Grundstucks
und anderer Mafnahjren zur Entwicklung des Gebiets sowie wegen
der eingeschrénktehn ode;iaufg;und der Offentlichen Zweck-
bestimmung nicht vorhandenen Ertragsféhigkeit des Grundstiicks
abzuziehen ist. ,
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(4) In den Verfahren zur Bodenneuordnung nach § 5 des Boden-

sonderungsgesetzes ist fur die Bestimmung der nach § 15 Abs., 1

jenes Gesetzes zu leistenden Entschaddigungen der Bodenwert der
Grundsticke im Plangebiet nach § 8 des Bodenéonderungsgesetzes
nach dem durchschnittlichen Bodenwert aller im Gebiet belegenen

Grundsticke zu ermitteln. Fiir die Bemessung der Entschadigung
fUr den Rechtsverlust ist § 69 entsprechend anzuwenden.

(5) Ein im Plangebiet belegenes nicht bebautes und selbstandig

baulich nutzbares Grundstick oder eine in gleicher Weise

nutzbare Grundstlcksteilfldche ist in die Ermittlung des
durchschnittlichen Bodenwerts nach Absatz 4 nicht einzu-
beziehen, sondern gesondert zu bewerten. Die Entschddigung fir
dieses Grundstick oder fir diese Teilfldche ist nach § 15 Abs.
2 des Bodensonderungsgesetzes zu bestimmen.

(6) Die den Erwerbern durch den Ansatz eines durchschnittlichen
Bodenwerts nach Absatz 4 Satz 1 entstehenden Vor- und Nachteile
sind zum Ausgleich zu bringen. Vor- und Nachteile sind nach dem

Verhdltnis zwischen dem durchschnittlichen Bodenwert und dem

Bodenwert, der sich nach 8§ 18 und 19 ergeben wiirde, in dem
Zeitpunkt zu bemessen, in dem der Sonderungsbesgheid
bestandskraftlg_geworden ist. Die Abgabe hat der Tréager der
Sonderungsbehorde von denjenigen zu erheben, die durch die
gebietsbezogene Bodénwertbestimmugg und die darauf bezogene
Bemeséung der Betrlge fir Entschadigungsleistungen nach § 15
Abs. 1 des Bodensonderungsgesetzes Vorteile erlangt haben. Die

Einnahmen aus der Abgabe ist als Ausgleich an diejenigen
auszukehren, die dadurch Nachtelle eriitten haben. Uber
Abgaben- und Ausgle chsleistungen kann auch auferhalb des
Sonderungsbescheids entschleden werden. Diese sind spatestens
ein Jahr nach Eintritt dex Bestandskraft des Sonderungs-
bescheids festzusetien und einen Monat nach Bekanntgabe des
Bescheids fallig. | | ‘
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(7) Liegt das Grundstick in einem st&dtebaulichen Sanierungs-
gebiet oder Entwicklungsbereich, bleiben § 153 Abs. 1 und § 169
Abs. 4 des Baugesetzbuchs unberihrt.

§ 20
Vercordnungserméchtigung

(wird gestrichen)

Unterabschnitt 6
Erfapte Flachen
§ 21
Vermeséene Flachen
Die Anspriiche auf Bestellung eines Erbbaurechts oder den Ankauf
erstrecken sich auf das Grundstiick insgesamt, wenn dessen
Grenzen im Liegenschaftskataster nachgewiesen sind (vermessenes
Grundstlick) und die Nutzungsbefugnis aus eihem Nutzungsrecht
oder einem Vertrag mit den Grenzen des Grundstiicks
Ubereinstimmt., Im Obrigen sind die §§ 22 bis 27 anzuwenden.
§ 22

Genosbensphgftlich genutzte Fliachen

(1) Soweit ein Nutzﬁngsrepht fur deﬁ Eigenheimbau zugewiesen
worden ist oder ein?Eigenneim von oder mit Billigung der
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landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaft oder aufgrund
Nutzungsvertrages mit der Gemeinde errichtet worden ist, be-
ziehen sich die gesetzlichen Anspriche nach §§ 32, 62 auf die
Flache,

1. auf die sich nach der ehemaligen Liegenschaftsdokumenta-
tion das Nutzungsrecht erstreckt,

2. die in den Nutzungsvertrdgen mit den Gemeinden bezeichnet
ist, soweit die Flé&che fir den Bau des Hauses Uberlassen
worden ist, oder

3, die durch die landwirtschaftliche Produktionsgenossen-
schaft oder die Gemeinde dem Nutzer fir den Bau des Ei-
genheimes oder im Zusammenhang mit dem Bau zugewiesen
worden ist.

(2) Absatz 1 ist auf andere Bebauungen genossenschaftlich ge-
nutzter Flachen entsprechend anzuwenden, éoweit die Er-
richtung des Gebdudes oder der baulichen Anlage aufgrund zu-
gewieéenen Nutzungsrechts erfolgte. '

{3) Die Anspruche des Nutzers beschrdnken sich auf die Funk-

tions&léche (§ 11 Abs. 3 Satz 2 Nr, 2) des Gebaudes cder der

baulithen Anlage, wenn die Bebauung aufgrund des aufgehobenen
gesetzlichen Nutzungsrechts der landwirtschaftlichen Produk-

tionséenossenschaftén vorgenommen worden ist oder durch Ein-

bringung des Bauwerks in die landwirtschaftliché Produktions-
genossenschaft selb;tandiges Gebdudeeigentum entstanden ist.

Handelt es sich um etriebsgebéude,-so sind die Flachen ein-

zubeziehen, die fir|die zweckentsprechende Nutzung des Gebau-
des im Betrieb des utzgr$ notwendig sind.
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§ 23
Unvermessene volkselgene Grundstilcke

Sowelt Nutzungsrechpe auf_unvermessengn, vormals volkseigenen
Grundstlcken verliehen wurden, sind die Grenzen in folgender
Reihenfolge zu bestimmen nach *

1. einem Bescheid Uber die Vermégenszuordnung, soweit ein
solcher ergangen ist und Uber dig'Grenzen'der Nutzungs-
rechte Aufschlup gibt.

2. Vereinbarungen in Nutzungsvertragen oder

3. dem fir ein Geb&ude der entsprechenden Art zweckentspre-
chenden, ortsiblichen Umfang oder der Funktionsflache der
baulichen Anlage.

§ 24

Wohn-, Gewerbe- und Industriebauten
ohne Kldrung der Eigentumsverhdltnisse

(1) Soweit im komplexen Wohnungsbau oder Siedluhgsbau oder
durch gewerbliche (einschlieBlich industrielle) Vorhaben Be-
bapungen ohne Klarupg der Elgentumsverhaltnlsse Uber

Grundsticksgrenzen hinweg vorgenommen worden sind, erstrecken
sich die Anspriche pach diesem Kapitel in folgendér Reihen-
folge auf die Flachen,

als Grundstickpgrenzen bis zum Ablauf des 2. Oktober 1990

ausgewlesen worden s

1. deren QGrenzen in AufEellungs~ oder Vermessungsunterlagen
;
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2. die entsprechend den Festsetzungen in einem Zuordnungsplan
fir die in dem Gebiet belegenen vormals volkseigenen
Grundsticke fir die zweckentsprechende Nutzung der zuge-
ordneten Grundsticke erforderlich sind, oder

3. die fur eine zweckentsprechende Nutzung einer Bebauung der
entsprechenden Art ortsiblich sind.

{2) Entstehen durch die Bestellung von Erbbaurechten oder den
Ankauf von Grundsticksteilen Restfléchen, die fir den Grund-
stickseigentimer nicht in angemessenem Umfang baulich oder
wirtschaftiich nutzbar sind, so kann dieser von der Gemeinde
den Ankauf der Restflé&chen verlangen. Der Kaufpreis ist nach
den §§ 18, 19, 69 zu bestimmen. Der Anspruch nach Satz 1 kann
nicht vor dem 1. Januar 2000 geltend gemacht werden. Eine Be-
reinigung dieser Rechtsverhaltnisse durch Enteignung, Umlegung
oder Bodenneuordnung bleibt unberudhrt.

§ 25
Andere Fléchen
Ergibt sich der Umfang der Flachen, auf die sich die Anspriche
des Nutzers erstrecken, nicht aus den vorstehenden
Bestimmungen, so ist Artikel 233 § 4 Abs. 3 Satz 3 des Ein-
fihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche entsprechend
anzuwenden.

§ 26

Ubergrope Flachen fiir den Eigenheimbau

(1} Ist dem Nutzer ein N&t:ungsrecﬁt verliehen oder zugewiesen
worden, das die fir den ﬁiéenheimbau vorgegsehene Regelgréfe von
500 Quadratmeter ﬁbersteigt, so _kbénnen der Nutzer oder der

H
[
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Grundstickseigentumer verlangen, daB die Flache, auf die sich
die Nutzungsbefugnis des Erbbauberechtigten (§ 56) erstreckt
oder die Gegenstand des Kaufvertrages (§ 66) ist, im Vertrag

nach Satz 3 abweichend vom Umfang des Nutzungsrechts bestimmt
wird. Das gleiche gilt, wenn der Anspruch des Nutzers nach den
§§ 21 bis 23 sich auf eine Uber die Regelgr&fe hinausgehende

Flache erstreckt. Die Anspriche aus den Sédtzen 1 und 2 kénnen

nur geltend gemacht werden, soweit

1. eine Uber die RegelgrdBe von 500 Quadratmetern hinaus-
gehende Flache abtrennbar und selbsténdig baulich nutzbar
oder

2. eine Uber die Gréfe von 1000 Quadratmetern hinausgehende

Flache abtrennbar und angemessen wirtschaftlich nutzbar

ist.

(2) . __Macht der Grundstickseigentlmer den in Absatz 1 be-

stimmten Anspruch geltend, kann der Nutzer von dem Grundstucks-

eigentimer die Ubernahme der abzuschreibenden Teilflache gegen
Entschddigung nach dem Zeitwert fir die aufstehenden Gebdude,

- Anlagen und Anpflanzungen verlangen, soweit der Nutzer
diese erworben oder in anderer Weise veranlapt hat. In anderen
Féllen hat der Grundstickseigentlmer in dem Umfang Entsch&di-

gunj fir die Gebaude, Anlagen und Anpflanzungen zu leisten, wie
der Wert seines Grundstlcks im Zeitpunkt der RAumung der abzu-

schreibenden Teilfldche noch erhdht ist. Der Grundstickseigen-

tlmer kann nach Bestellung des Erbbaurechts oder dem Ankauf
durch den Nutzer v@n diesem die Raumung der in Absatz 1 be-
zeichneten Teilfl&the gegen eine Entschadigung nach  __den
Sdtzen 1 und 2 veriangen;

| ;
{3) Der Nutzer darf der Begrenzung;seiner Anspriche nach Absatz
1 widersprechen, wénn dig¢se 2u einér unzumutbaren Harte fuhrte.

Eine solche Harte iiegt in$be50ndere dann vor, wenn

1. die abzutrennénde Tiliflache ;o omit elnem Bauwerk
{(Geb&ude oder bauli¢hé Anlage) bebaut worden ist, das
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a) den Wert der Nutzung des Eigenheims wesentlich erhéht
oder

b) fir den vom Nutzer ausgelUbten Beruf unentbehrlich ist
und flUr das in der Ndhe mit einem fir den Nutzer zu-
mutbaren Aufwand kKein Ersatz bereitgestellt werden
kann, oder

2. durch die Abtrennung ein unglinstig geschnittenes und im
Wert besonders vermindertes Grundstlick entstehen wirde.

Auf Flachen, die Uber eine Gesamtgrdfe von 1 000 Quadratmetern
hinausgehen, ist Satz 1 in der Regel nicht anzuwenden,

(4) Der Nutzer kann den Anspruch des Grundstlickseigentumers
nach Absatz 1 abwenden, indem er diesem ein nach Lage, Boden-
beschaffenheit und GrdpPe gleichwertiges Grundstick zur Ver-
figung stellt. |

(S) Die Absatze 1 bis 4 sind entsprechend anzuwenden, wenn die
Befugnis des Nutzers auf einem Vertrag beruht.

§ 27
Restflachen

(1) Die Anspriiche 4ach §§ 32 und 62 erfassen auch Restflachen.
Restfléchen sind Ghundsticksteile, guf die sich der Anspruch
des Nutzers nach §§ 21 bis 23.und 25 nicht erstreckt. wenn
diese nicht in anggmessenem Umfang baulich oder wirtschaftlich
nutzbar sind. Der utzerioder der Grundstidckseigentimer ist
berechtigt, eine E nbeziéhung der Réstfléchen in den Erbbau-
rechts- oder Grund tucks%aufvertrag Zu verlangen, wenn hier-
durch ein nach Lagsd, Porq und Grofe zweckmafig gestaltetes
Erbbaurecht oder Grundstdck entsteht. Der Nutzer kann die
Einbeziehung der Restfladhqn in den Erbbaurechts- oder Grund-
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stlickskaufvertrag verweigern, wenn sich dadurch eine fir ihn
unzumutbare Mehrbelastung ergdbe.

{(2) Ist fUr eine dem Grundstickseigentimer verbleibende Fléache
die Zur ordnungsgemdfen Nutzung notwendige Verbindung zu einem
6ffentlichen Weg nicht vorhanden, kann der Grund-
stickseigentimer vom Nutzer die Bestellung eines Wege- oder
Leitungsrechts und zu dessen Sicherung die Ubernahme einer
Baulast gegeniber der Bauaufsichtsbehdérde sowie die Bewilligung
einer an rangbereiter Stelle in das Grundbuch einzutragenden
Grunddienstbarkeit verlangen. Der Grundstlckseigentimer ist zur
L&schung der Grunddienstbarkeit verpflichtet, sobald eine
anderweitige Erschliepfung der ihm verbleibenden Fléache herge-
stellt werden kann. Fir die Zeit bis zur Herstellung dieser
Erschiiefung ist § 117 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(3) Kann ein Wege- oder Leitungsrecht nach Absatz 2 aus tat-
sachlichen Grinden nicht begrindet werden, so hat der Grund-
stickseigentimer gegen den Nachbarn den in § 917 Abs. 1 des
Blirgerlichen Gesetzbuchs bezeichneten_Anspruch auf Duldung
eines Notwegs. § 918 Abs. 1 des Blrgerlichen Gesetzbuchs ist
nicht anzuwenden, wenn das Restgrundstick wegen Abschreibung
der mit dem Nutzungsrecht belasteten ocder der bebauten und dem
Nutzer zuzuordnenden Teilfldche die Verbindung 2um 6ffentlichen
Weg verliert.

(4) Fir die in § 24 bezeichneten Bebauungen gelten die dort
genannten besondergn Regelungen.
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Unterabschnitt 7
Einwendungen und Einreden
§ 28

Anderweitige Verfahren und Entscheidungen

Die Beteiligten kénnen Anspriche nach diesem Kapitel nicht
verfolgen, wenn

1. fir das Gebiet, in dem das Grundstick belegen ist, ein
Bodenneuvordnungsverfahren nach dem Bodensonderungsgesetz
eingeleitet worden ist, in dem Uber einen Ausgleich des
Grundstuckseigentimers fir einen Rechtsverlust entschieden
wird, oder

2, in einem Verfahren auf Zusammenfihrung des Grundsticks-
und Geb&udeeigentums nach § 64 des Landwirtschaftsanpas-
sungsgesetzes Anordnungen zur Durchflhrung eines frejwil-
ligen Landtausches oder eines Bodenordnungsverfahrens er-
gangen sind.

Nummer 2 ist nicht anzuwenden, wenn das Verfahren chne einen
Landtausch cder eine bestandskraftige Entscheidung zur Fest-
steilung und Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse beendet
worden ist.

§ 29
| .
Nicht mehr nutzpare Gebéude und nicht ausgelbte Nutzungen
; !
(1) Der Grundstickseigentimer kann die Bestellung des Erb-
baurechts oder denéVerka f. des Grundsticks an den Nutzer ver-
weigern, wenn das GebéudF oder die bauliche Anlage
. ; i
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1. nicht mehr nutzbar und mit einer Rekonstruktion durch den
Nutzer nicht mehr zu rechnen ist, oder

2. nicht mehr genutzt wird und mit einem Gebrauch durch den
Nutzer nicht mehr zu rechnen ist.

Ist die Nutzung fir mindestens ein Jahr aufgegeben worden, so
ist zu vermuten, daPB eine Nutzung auch in Zukunft nicht
stattfinden wird.

(2) Ist ein Nutzungsrecht bestellt worden, steht dem Grund-
stiickseigentiimer die in Absatz 1 begeichnete Einrede nur dann
Zu, wenn

1. die in Absatz 1 bezeichneten Voraussetzungen vorliegen
oder der Nutzer das Grundstlck nicht bebaut hat und

2. nach den persénlichen oder wirtschaftlichen Verhaltnissen
des Nutzers nur eine Verwertung durch Veréuferung zu er-
warten ist oder das Gebdude oder die bauliche Anlage, fir

~die das Nutzungsrecht bestellt wurde; an anderer Stelle
errichtet wurde.

(3) Der Grundstlckseigentimer kann die Einreden aus Absatz 1
und ‘2 auch gegeniber dem Rechtsnachfolger des Nutzers erheben,

wenn

1. der Nutzer be@ Abschlupf des der Verauferung zugrunde
liegenden Vertrages das Grundstidck nicht bebaut hatte oder
das Gebdude ofler die bauliche Anlage nicht mehr nutzbar
war, .

2. das Eigentum pm Gebfude aufgrund eines nach dem 20. Juli
1993 abgeschlosseneb Vertrages ibertragen worden ist und

3. ger Rechtsnachfolggﬁ;pas Grundstick nicht bebaut oder das
Gebdude oder die baulhche Anlage nicht wiederhergestellt

hat, ‘ P
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Hat der Rechtsnachfolger des Nutzers das Grundstick bebaut, s

kann der Grundstickseigentimer die Bestellung eines Erb-
baurechts oder den Ankauf des Grundsticks nicht verweigern. In
diesem -Fall bestimmt sich der Erbbauzins nach § 48 Abs. 4 und
der Ankaufspreis nach § 71 Abs. 4.

(4) Die Absatze 1 und 2 sind nicht anzuwenden, wenn

1. das Gebaude oder die bauliche Anlage noch nutzbar ist,
als Teil eines Unternehmens verdufert wird und

3. der Erwerber das Gebdude oder die bauliche Anlage
nutzt und das Geschaft des Verduperers fortfuhrt.

Satz 1 ist auf Verauferungen von Unternehmen oder Unterneh-

mensteilen durch einen Verwalter im Wege eines Verfahrens nach

der Gesamtvollstreckungsordnung entsprechend anzuwenden.

(3) Erhebt der Grundstlckseigentlimer die in den Absatzen 1 und
2 bezeichnete Einrede, kann der Nutzer vom Grundstiicks-
eigentimer den Ankauf des Gebaudes oder der baulichen Anlage
oder die Abldsung der aus der baulichen Investition begrindeten
Rechte nach § 82 Abs. 1 Nr. 2 verlangen. Der Grund-
stﬁékseigentﬁmer kann den Anspruch des Nutzers aus Satz 1 ab-
wenden, indem er das Grundstick oder die Teilfldche, auf die
sich die Anspruche nach diesem Kapitel erstrecken, zu einem
Verkauf mit dem Gebdude oder der baulichen Anlage bereitstellt.
§ 80 Abs. 1, Abs. 2 Satz 2, Abs. 3 ist entsprechend anzuwenden.
Eine Versteigerung ist entsprechend den §§ 180 bis 185 des
Gesetzes uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

vorzunehmen,




Unredlicher Erwerb

(1} Der Grundstiuckseigentimer kann die Bestellung eines Erb-
baurechts oder den Verkauf verweigern, wenn der Nutzer bei der
Bestellung des Nutzungsrechts oder, falls ein Nutzungsrecht
nicht bestellt wurde, der Nutzer bei der Erlangung des Besitzes
am Grundstick unredlich im Sinne des § 4 des Vermdgensgesetzes
gewesen ist. Ist ein Nutzungsrecht begrindet worden, kann der
Grundstickseigentumer die Einrede nach Satz 1 nur dann erheben,
wenn er auch die Aufhebung des Nutzungsrechts beantragt.

(2) Der Grundstﬁckseigentﬂmer, der die Aufhebung des Nut-
zungsrechts nicht innerhalb der gesetzlichen Ausschluffristen
beantragt hat, ist zur Erhebung der in Absatz 1 Satz 1 be-
zeichneten Einrede nicht berechtigt.

(3} Die in Absatz 1 Satz 1 bezeichnete Einrede ist ausgeschlos-
sen, wenn das Grundstick dem Gemeingebrauch gewidmet oder im

komplexen Wohnungsbau oder Siedlungsbau verwengdet wurde. Hatte
die?fﬁr die Entscheidung dber den Entzug des Eigentumsrechts

zustandige staatliche Stelle vor Baubeginn der'Ingnspruchnahme
des;Grgndstﬁcks widersprochen, so sind der Erbbauzins nach den
fir die jeweilige Nutzung tblichen Zinssitzen und der Ankaufs-

preis nach dem ungeteilten Bodenwert zu bestimmen. § 52 ist
nicht anzuwenden. '

§ 31

EGerinbe Restnutzungsdauer

(1) Der GrundstﬁckLeigentﬁmer kann den Abschlup eines Erbbau-

rechtsvertrages od%r eings. Grundstickskaufvertrages verweigern,
wenn das vom Nutzer erri:h?ete Gebdude oder die bauliche Anlage
O0ffentlichen Zwecken dientéoder land-, forstwirtschaftlich oder

gewerblich genutzt wird, d?m Nutzer ein Nutzungsrecht nicht

i
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bestellt wurde und die Restnutzungsdauer des Gebiudes oder der
baulichen Anlage in dem Zeitpunkt, in dem der Nutzer Ansprliche
nach diesem Kapitel geltend macht, weniger als 25 Jahre
betragt.

{2) Der Nutzer kann in diesem Fall vom Grundstiickseigentlimer
den Abschluf eines Mietvértrages uber die erforderliche Funk-
tionsfléache (§ 11 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2) verlangen, dessen
Laufzeit nach der Restnutzungsdauer des Gebdudes zu bemessen
ist.

{3) Der Zins ist nach der Halfte des ortsiliblichen Entgelts zu
bemessen, wenn fir ein Erbbaurecht der regelmafige Zinssatz
nach § 43 in Ansatz zu bringen wére; andernfalls ist der Zins
nach dem ortsiblichen Entgelt zu bestimmen. Die §§ 48, 52 und
55 sind entsprechend anzuwenden.

{4) Jede Vertragspartel kann eine Anpassung des Zinses ver-
langen, wenn

1. zehn Jahre seit dem Beginn der Zinszahlungspflicht oder
bei spateren Anpassungen drei Jahre seit der letzten
Zinsanpassung vergangen sind und

2. der ortsUbliche Zins sich seit der letzten Anpassung um
" mehr als zehn vom Hundert verdandert hat.

Das Anpassungsverlangen ist gegeniiber dem anderen Teil schrift-
lich geltend zu mathen und zu.begrinden. Der angepaBte Zins
wird von dem Beginph des dritten Kalendermonats an geschuldet,
der auf den Zugang! des Anpassungsverlangens folgt.

(5) Nach Beendigun{y des @ietverhéltnisses kann der Nutzer vom

Grundstickseigentimer deﬁ Ankauf oder, wenn selbstdandiges Ge-
baudeeigentum nich begr‘ndet worden ist, Wertersatz fir das
Gebsude oder die bpulich¢ Anlage verlangen. Der Grundsticks-
eigentimer kann de% Ansp uéh dadurch abwenden, dap er dem
Nutzer die Verléngérung'ge% Mietvertrages fir die restliche

i
L

i
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Standdauer des Gebaudes oder der baulichen Anlage anbiletet;
§ 27 Abs. 4 der Verordnung Uber das Erbbaurecht ist entspre-
chend anzuwenden. Ist das Gebaude oder die bauliche Anlage
nicht mehr nutzbar, bestimmen sich die Anspliche des Grund-
stickseigentimers gegen den Nutzer nach § 83.

Abschnitt 2
Bestellung von Erbbaurechten
Unterabschnitt 1
Gesetzliche Anspriche auf Erbbaurechtsbestellung
§ 32
Grundsatz
Der Nutzer kann vom Grundstiickseigentimer die Annahme eines
Angebots auf Bestellung eines Erbbaurechts verlangen, wenn der
Inhalt des Angebots den §§ 43 bis 59 entspricht. Dasselbe Recht
steht dem Grundstickseigentimer gegen den Nutzer zu, wenn
dieser eine entsprechende Wahl getroffen hat oder das Wahlrecht
auf den Grundstlickseigentimer Ubergegangen ist.
Unterabschnitt 2
Gesetzliche Anspriche wegen dinglicher Rechte
§ 33

Verbflichtung zum Rangrlicktritt

Die Inhaber dinglicher Regrhte am Grundstick sind nach MaPgabe
der nachfolgenden BEstimmunben auf Verlangen des Nutzers ver-

pflichtet, im Rang hinter,dbs Erbbaurecht zuriuckzutreten.



.45 . Urucksache 364/94

§ 34
Regelungen bei bestehendem Gebédudeeigentum

(1) Soweit selbsténdiges Gebaudeeigentum besteht, kénnen die
Inhaber dinglicher Rechte am Grundstick eine Belastung des
Erbbaurechts nicht verlangen. Belastungen des Geb&udes bestehen
am Erbbaurecht fort.

(2) Erstreckt sich die Nutzungsbefugnis aus dem zu bestellenden
Erbbaurecht auf eine Teilflache des Grundstiicks, so kann der
Inhaber des dinglichen Rechts vom Grundstickseigentimer die
Abschreibung des mit dem Erbbaurecht belasteten Grundsticks-
teils verlangen. Dieser Anspruch kann gegenuber dem Verlangen
des Nutzers auf Rangricktritt einredeweise geltend gemacht
werden.

{(3) Der Inhaber kann vom Grundstlckseigentimer Ersatz der durch
die Abschreibung entstandenen Kosten verlangen. Die Kosten sind
den Kosten fir die Vertragsdurchflhrung zuzurechnen. § 61 Abs.
2 istéentsprechend anzuwenden.

§ 35
Dienstbarkeit, Niefbrauch, Wohnungsrecht

Soweit selbstandiges Gebéudeeigentum nicht besteht, kdénnen die
Inhaber solcher dinglichen Rechte, die einen Anspruch auf
Zahlung oder Befrie igqufaus dem Grundstick nicht gewdhren,
eine der Belastung des Gr@ndstﬁcks ehtsprechende Belastung des
Erbbaurechts verlangen, wénn diese zur Ausibung ihres Rechts
erforderlich ist. Macht ddr jeweilige Erbbauberechtigte die in
: e
!
2

1
¢



- 46 -

den §§ 27, 28 der Verordnung Ulber das Erbbaurecht bestimmten
Anspriche geltend, so darf er die Zwangsversteigerung des
Grundstiicks nur unter der Bedingung des Bestehenbleibens dieser
Rechte am Grundstiick betreiben.

§ 36
Hypothek, Grundschuld, Rentenschuld, Reallast

(1) Soweit selbstandiges Gebdudeeigentum nicht besteht, kénnen
die Inhaber solcher dinglichen Rechte, die Anspriche auf
Zahlung oder Befriedigung aus dem Grundstick gewadhren, den
Rangricktritt hinter das Erbbaurecht verweigern, es sei denn,
daB der Nutzer ihnen eine Belastung des Erbbaurechts mit einem
" dinglichen Recht an gleicher Rangstelle wie am Grundstick
und in Hohe des Betrages bewilligt, der dem Verh&ltnis des
Werts des Erbbaurechts zu dem Wert des belasteten Grundsticks
nach den fir die Wertermittlung mafgebenden Grundsitzen
entspricht. Das in Satz 1 bestimmte Recht besteht nicht, wenn

1, der Antrag auf Eintragung der Belastung nach dem 21. Juli
1992 beim Grundbuchamt einging und dem Inhaber des ding-
lichen Rechts bekannt war, daPp der Grundstlckseigentimer
vorsatzlich seiner Verpflichtung aus Artikel 233 § 2a
Abs. 3 Satz 2 des Einfllhrungsgesetzes zum BlUrgerlichen
Gesetzbuche zuwiderhandelte, das vom Nutzer bebaute
Grundstuck nicht zu belasten, oder

2. das vom Nutzer errichtete oder erworbene Gebdude oder
dessen bauliche Anlage und die hierfir in Anspruch ge-
nommene Flachi nach den vertraglichen Regelungen nicht zum
Haftungsverbahd gehbren sollten oder deren Nichtzu-
gehdrigkeit z Haf?ungsverbaﬂd fir den Inhaber des ding-
lichen Rechts/ bei dkssen Begrindung oder Erwerb erkennbar
war.
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Ist ein Darlehen fir den Betrieb des Grundstickseigentimers
gewahrt worden, ist zu vermuten, daPp ein vom Nutzer errichtetes
oder erworbenes Eigenheim und die ihm zuzuordnende Flache nicht
als Sicherheit fuUr das Darlehen dienen sollten.

{(2) Der Nutzer ist berechtigt, das dingliche Recht nach Ab-
satz 1 Satz 1 durch eine dem Umfang des Rechts entsprechende
Befriedigung des Gléubigers_zﬁm ndchstmbéglichen Kindigungs-

termin abzuldsen.

§ 37
Anspruch auf Befreiung von dinglicher Haftung

Der Nutzer kann vom Grundstickseigentlimer Befreiung von einer
dinglichen Haftung verlangen, die er nach § 36 aAbs. 1 zu
Ubernehmen hat. Ist eine grundpfandrechtlich gesicherte Kre-
ditschuld noch nicht ablésbar, so hat der Grundstickseigentiimer
dem Nutzer statt der Befreiung auf Verlangen Sicherheit zu

leisten,
Unterabschnitt 3
Uberlassungsvertrage
§ 38

Bestellung elnes Erbbaurechts fir
eipen Uberlassungsvertrag

(1) Ist dem Nutzer d Grundstick auférund eines Uberlas-
sungsvertrages Ubergepben worden, so kann der Grundsticks-
eigentlmer vom Nutzer; verlaphgen, dap dieser auf seine ver-
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traglichen Anspriche flir Werterhdhungen des Grundsticks ver-
zichtet und die zur Absicherung dieser Forderung eingetragene
Hypothek aufgibt. Der Nutzer hat den Grundstickseigentimer
freizustellen, wenn er den Anspruch auf Wertersatz und die
Hypothek an einen Dritten abgetreten hat. ‘

(2) Der Grundstickseigentimer hat dem Nutzer die Betrige zu
erstatten, die der staatliche Verwalter aus den vom Nutzer
eingezahlten Betrdgen zur Abldsung von Verbindlichkeiten des
Grundstickseigentimers und Grundpfandrechten, die zu deren.
Sicherung bestellt wurden, verwendet hat. Der Aufwendungs-
ersatzanspruch des Nutzers nach Satz 1 gilt als erloschen,
soweit aus der Zahlung des Nutzers Verbindlichkeiten und
Grundpfandrechte getilgt wurden, die der Grundstickseigentiimer
nach § 16 Abs. 2 Satz 2, Abs. 5 bis 7 in Verbindung mit § 18
Abs. 2 des Vermdgensgesetzes nicht Ubernehmen miBte, wenn diese
im Falle der Aufhebung oder der Beendigung der staatlichen
Verwaltung noch fortbestanden hitten. Satz 2 ist auf eine zur
Absicherung des Aufwendungsersatzanspruchs des Nutzers einge-

tragene Hypothek entsprechend anzuwenden. Auf Abtretungen, die
nach Ablauf des 31. Dezember 1996 erfolgen, sind die §§ 892,
1157 Satz 2 des Burgerlichen Gesetzbuchs entsprechend anzu-

wenden.

{3) Soweit Anspriche und Rechte nach Absatz 2 Satz 2 und 3
erloschen, ist § 16 Abs. 9 Satz 3 des Vermdgenggesetzes ent-
sprechend anzuwenden,

{4) Der Nutzer ist berechtigt, die hinterlegten Betr&dge mit
Ausnahme der aufgeiaufenen Zinsen zuridckzufordern. Der Grund-
stickseigentimer k3nn vom Nutzer die Zustimmung zur Auszahlung
der aufgelaufenen insqp‘verlangen.
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Unterabschnitt 4
Besondere Gestaltungen
§ 39

Mehrere Erbbaurechte auf einem Grundstuick,
Gesamterbbaurechte, Nachbarerbbaurechte

(1) An einem Grundstdck kénnen mehrere Erbbaurechte bestellt
werden, wenn jedes von ihnen nach geinem Inhalt nur an einer
Jeweills anderen Grundstdckstellfléche ausgeidbt werden kann,

In den Erbbaurechtsvertrégen mup jeweils in einem Lageplan
bestimmt sein, auf welche Teilfliche des Grundstiicks sich die
Nutzungsbefugnis des Erbbauberechtigten erstreckt. Der Lage-
plan hat den in § 8 Abs. 2 Satz 1 bis 3 des Bodensonderungs-
gesetzes genannten Anforderungen fir eine nach jenem Gesetz
aufzustellende Grundstlickskarte zu entsprechen. Der Vertrag
mup die Verpflichtung fir die jeweiligen Erbbauberechtigten
und Grundstickseigentimer enthalten, die Teilfldche nach Ver-
messqng vom belasteten Grundstick abzuschreiben und der Ein-
trag@ng als selbstdndiges Grundstick in das Grundbuch zuzu-
stimmen. Mehrere nach Satz 1 bestellte Erbbaurechte haben un-
tereinander Gleichrang, auch wenn sie zu unterschiedlichen
Zeiten in das Grundbuch eingetragen werden. Der gleiche Rang
ist im Grundbuch zu vermerken; einer Zustimmyng der Inhaber
der anderen Erbbaurechte wie der Inhaber dinglicher Rechte an
diesen bedarf es night. Wird eines dieser Erbbaurechte
Zwangswelse versteibert, 80 sind die anderen im Gleichrang an
erster Rangstelle b%stellten Erbbbaurechte wie Rechte an ei-

nem anderen Grundstfick zu behandeln.
I .
g
i
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(2) Das Erbbaurecht kann sich auf mehrere Grundsticke er-

strecken (Gesamterbbaurecht). Die Belastung durch das Gesamt-
erbbaurecht kann ein Grundstick einbeziehen, das nicht bebaut
worden ist, wenn der Anspruch des Nutzers auf Erbbaurechtabe-
stellung sich nach den §§ 21 bis 27 auch auf dieses Grundstick

erstreckt.

{3) Erstreckt sich die Bebauung auf ein benachbartes Grund-
stdck, so kann zu deren Absicherung ein Erbbaurecht bestellt
werden (Nachbarerbbaurecht), wenn

1. der Nutzer Eigentimer des herrschenden Grundstdcks und
Inhaber eines auf dem benachbarten Grundstick bestellten

Nachbarerbbaurechts wird,

2, die grundpfandrechtlicheh Belastungen und die Reallast zur
Absicherung des Erbbauzinses auf dem Grundstﬂckseigentum
und dem Erbbaurecht als Gesamtbelastung mit gleichem Rang
eingetragen werden und

3. die Erbbaurechtsvertrége keinen Anspruch auf den Erwerb
des Erbbaurechts (Heimfall) enthalten oder das Heimfall-
recht nur dann ausgelUbt werden kann, wenn das Grund-
stlickseigentum und die sich auf das Gebdude beziehenden
Erbbaurechte in einer Hand bleiben.

Uber das Erbbaurecht kann nur zusammen mit dem Eigentum am
herrschenden Grundstick verfigt werden. Dag Erbbaurecht ist im

Grundbuch als Nagpgarerbbaurecht zZu bezeicngeg, im Grundbuch

des belasteten Grundsticks als Belastung und im Grundbuch des
herrschenden Grqustﬂcks'als Bestandtell einzutragen.

[

§ 40

§ @ohnungserbbaurecht

(1) Der Anspruch?ist ajffdie Erbbaurechtsbestellung und Be-
Etefn nach § 30 des Wohnungseigentums-

grindung von Erbﬁaurec
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gesetzes zu richten, wenn

1. naturliche Personen Gebdude (Mehrfamilien- und zusammen-
hangende Siedlungshduser) als Miteigentlimer erworben oder
gemeinsam errichtet haben und abgeschlossene Teile eines
Gebdudes unter Ausschlupf der anderen nutzen,

2. staatliche Stellen, Gemeinden oder Genossenschaften Ge-
baude gemeinsam errichtet haben und abgeschlossene Teile
des Gebdudes unter Ausschlup der anderen nutzen.

Ein Wohnungserbbaurecht ist auch dann zu bestellen, wenn die
Genehmigung zu einer Teilung durch Abschreibung der mit den
Erbbaurechten belasteten Grundstilicke nach § 120 Abs. 1 versagt
wird.

(2) Jeder Nutzer kann von den anderen Nutzern und von dem
Grundstickseigentimer den Abschluf der fir die Begrundung eines
Erbbaurechts und die Bestellung von Wohnungserbbaurechten
erforderlichen Vertrdge auch dann verlangen, wenn eine Teilung
des Grundstlicks wegen gemeinschaftlicher ErschlieBungsanlagen
oder gemeinschaftlich genutzter Anbauten unzweckmafig ist. Eine
Realteilung ist in der Regel unzweckmépig, wenn zur Sicherung
der Nutzung der Gebaude mehrere Dienstbarkeiten auf
verschiedenen Grundsticken zu bestellen sind und Vertrage Uber
die Unterhaltung gemeinschaftlicher Anlagen und Anbauten zu
schliePen sind, die auch fur Rechtsnachfolger verbindlich sein
missen.

(3) Jeder Nutzer kann von den anderen Beteiligten den Abschlup
einer Vereinbarung ﬁber den Erbbauzins verlangen, nach der die
Nutzer nach der Grope ihrer Erbbaurechtsanteile dem
Grundstickseigentimer] allein zur Zahlung des bezeichneten
Erbbauzinses verpflichtet shnd. Eilner Zustimmung der Grund-
pfandrechtsgléaubiger bedarfges nichﬁ.
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{4) Nutzer und Grundstickseigentimer sind verpflichtet, an der
Aufteilung und der Erlangung der in § 7 Abs. 4 des Woh-
nungseigentumsgesetzes bezeichneten Unterlagen mitzuwirken. Die
dadurch entstehenden Kosten haben die kinftigen Inhaber der
Wohnungserbbaurechte nach dem Verhdltnis ihrer Anteile zu
tragen.

§ 41
Bestimmung des Bauwerks
Ein Erbbaurechtsvertrag nach diesem Kapitel kann mit dem Inhalt
abgeschlossen werden, daPp der Erbbauberechtigte jede
baurechtlich zuléssige Zahl und Art von Gebduden oder Bauwerken
errichten darf.
Unterabschnitt 5
Gesetzlicher und vertragsmépfiger Inhalt des Erbbaurechts
§ 42

Bestimmungen zum Inhalt des Erbbaurechts_

(1) Zum Inhalt eines nach diesem Kapitel begrindeten Erbbau-
rechts gehdéren die Vereinbarungen im Erbbaurechtsvertrag uber

1. die Dauer des Erbbaurechts (§ 54),

2. - die vertraglich zuldssige bauliche Nutzung (§ 55) und
3. die Nutzungsjefugnfs des Erbbauberechtigten an den nicht
Uberbauten Fl&chen ((§ 56).
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(2) Jeder Beteiligte kann verlangen, daf

1, die Vereinbarungen zur Errichtung und Unterhaltung von
Gebauden und zum Heimfallanspruch (§ 57),

2. die Abreden Uber ein Ankaufsrecht des Erbbauberechtigten

(§ 58),

3. die Abreden darilber, wer die &ffentlichen Lasten zu tragen
hat (§ 59),

4. die Vereinbarung uUber eine Zustimmung des'Grundstﬁcks-

eigentimers zur Veré&uPerung (§ 50) und

5. die Vereinbarung Uber die Sicherung kiinftig f&llig wer-
dender Erbbauzinsen (§ 53)

als Inhalt des Erbbaurechts bestimmt werden.

Unterabschnitt 6
Bestimmungen zum Vertragsinhalt
§ 43
Regelméfiger Zins

(1) Der regelmapige gins betrégt die Ha&lfte des flr die ent-
sprechenden Nutzungen Ublichen Zinses., '
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(2) Als Zinssatz ist in—Ansatz zu bringen
1. fir Eigenheime
a) zweil vom Hundert jahrlich des Bodenwerts,

b) wvier vom Hundert jahrlich des Bodenwerts, soweit die
Gropfe des belasteten Grundsticks die gesetzliche
Regelgrdfe von 500 Quadratmetern Ubersteigt und die
dardber hinausgehende Flache abtrennbar und selbstan-
dig baulich nutzbar ist oder sowelt die GréBe des be-
lasteten Grundstlicks 1 000 Quadratmeter Obersteigt '

und die dardber hinausgehende Flache abtrennbar und
angemegsen wirtschaftlich nutzbar ist.

2. fir im staatlichen oder genossenschaftlichen Wohnungsbau
errichtete Gebdude zwei vom Hundert jahrlich des Boden-
werts,

3. fir Sffentlichen Zwecken dienende oder land-, forstwirt-

schaftlich oder gewerblich genutzte Gebaude dreieinhalb
vom Hundert jdhrlich des Bodenwerts.

In den Fallen des Satzes 1 Nr. 3 kann jeder Beteiligte ver-
langen, dap ein anderer Zinssatz der Erbbauzinsberechnung zu-
grunde gelegt wird, wenn der fir diese Nutzungen Ubliche
zinssatz mehr oder weniger als sieben vom Hundert jahrlich
betragt.

{3) (wird gestrichen)
§ 44

Falligkeit desgAnspruchs auf den Erbbauzins
»
(1) Der Erbbauzins ist vpe?teljahrlich nachtraglich am
31. Marz, 30. Juni, 30. September und 31. Dezember eines Jah-

res zu zahlen.

;
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(2) Die Zahlungspflicht beginnt mit

1. der Ladung des Nutzers zum Termin im notariellen Ver-
mittlungsverfahren auf AbschluP eines Erbbaurechtsvertra-
ges, wenn der Grundstickseigentimer den Antrag gestellt
hat oder sich auf eine Verhandlung Uber den Inhalt des
Erbbaurechts einlapt oder

2, einem § 32 entsprechenden Verlangen des Grundstickseigen-
timers zur Bestellung eines Erbbaurechts oder der Annahme
eines entsprechenden Angebots des Nutzers.

Der Nutzer hat auch dann ein Entgelt zu zahlen, wenn das An-
gebot von dem Inhalt des abzuschliefenden Vertrages ver-
haltnismdpPig geringfigig abweicht. Bis zur Eintragung des
Erbbaurechts in das Grundbuch hat der Nutzer an den Grund-
stlickseigentimer ein Nutzungsentgelt in HAhe des Erbbauzinses
zu zahlen. ‘

§ 45

Zinsermépfigung f£ir den staatlichen oder
gencssenschaftlichen komplexen Wohnungsbau

{wird gestrichen)

§ 46
Verzinsung bei Oberlassungsvertrigen

(1) Ist dem Nutzer a fgrunq eines mit' dem staatlichen Verwalter
geschlossenen Vertrades ein Grundstﬁck mit aufstehendem Geb&ude
Uberlassen worden, s¢ ist gduf Verlangen des Grundstiickseigen-

timers Uber den Erbbéuzinsihinaus der Restwert des iberlassenen
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Gebdudes und der Uberlassenen Grundstlckseinrichtungen fur die
Zeit der Ublichen Restnutzungsdauer zu verzinsen. Der Restwert
bestimmt sich nach dem Sachwert des Geb&udes zum Zeitpunkt der
Uberlassung abzliglich der Wertminderung, die bis zu dem Zeit-
punkt der Abgabe eines Angebots auf Abschlup eines Erbbau-
rechtsvertrages gewbhnlich eingetreten ware. Er ist mit vier
vom Hundert jahrlich zu wverzinsen.

(2) § 52 Abs. 1 ist auf die Verzinsung des Gebduderestwerts
entsprechend anzuwenden.

{3) Eine Zahlungspflicht nach Absatz 1 entfdllt, wenn der
Nutzer auf dem Grundstick anstelle des bisherigen ein neues
Gebdude errichtet hat.

§ 47
Zinsanpassung an verénderte Verhdltnisse

(1} Nutzer und Grundstickseigentimer sind verpflichtet, in den
Erbbaurechtsvertrag eine Bestimmung aufzunehmen, die eine
Anpassung des Erbbauzinses an verénderte Verhdltnisse vorsieht.
Die Anpassung kann erstmals nach Ablauf von zehn Jahren seit
Bestellung des Erbbaurechts verlangt werden. Bei einer 2zu
wWohnzwecken dienenden Nutzung bestimmt sich die Anpassung nach
dem in § 9a der Verordnung tber das Erbbaurecht bestimmten
MaBstab. Bei anderen Nutzungen ist die Anpassung nach

1, den Erzeugerpreisen fir gewerbliche Glter bei gewerblicher
oder industrieller Nutzung des Grundsticks,
i .
2. den Erzeuger reise@ fiir landwirtschaftliche Produkte bei
land- und fo stwir@schaftlichér Bewirtschaftung des
Grundsticks éder
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3. den Preisen fiur die allgemeine Lebenshaltung in allen ub-
rigen Fallen

vorzunehmen. Die Vereinbarung Uber die Anpassung des Erbbau-
zinses ist nur wirksam, wenn die Genehmigung nach § 3 des
Wahrungsgesetzes oder entsprechenden wahrungsrechtlichen Vor-
schriften erteilt wird. Weitere Anpassungen des Erbbauzinses
kénnen frihestens nach Ablauf von drei Jahren seit der je-

weils letzten Arnpassung des Erbbauzinses geltend gemacht wer-

den.

(2) Die Anpassung nach Absatz 1 Satz 3 und 4 ist auf den Be-

trag zu begrenzen, der sich aus der Entwicklung der Grund-

stlickspreise ergibt. Die Begrenzung ist auf der Grundlage der
Bodenrichtwerte nach § 196 des Baugesetzbuchs, soweit diese

vorliegen, andernfalls in folgender Reihenfolge nach der all-
gemeinen Entwicklung der GrundstlOckspreise in dem Land, in
dem das Grundstick ganz oder zum gréBten Teil belegen ist,
dem in § 1 bezeichneten Gebiet oder im gesamten Bundesgebiet'
Zu besggmmgn. Abweichende Vereinbarungen und Zinsanpassungen
sing gegeniiber den Inhabern dinglicher Rechte am Erbbaurecht,

diegeinen Anspruch auf Zahlung oder Befriedigung gewdhren,
unwirksam, es sel denn, daPp der Erbbauzins nur als schuld-

rechtliche Verpflichtung zwischen dem Grundstlckseigentlmer
ungd dem Nutzer vereinbart wird.

§ 48
Zinganpassung an Nutzungsénderungen

(1) Nutzungsénderdngen,gzu denen der Erbbauberechtigte nach
§ 55 Abs. 2 und ijerecﬁtigt ist, rechtfertigen keine An-
passung des Erbbauzinses. Fir Nutzungsanderungen nach § 55
Abs. 1 und 4 kann%die Aufnahme der folgenden Zinsanpassungen

im Erbbaurechtsvertrag Eeflangt werden:
=
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1. der Zinssatz ist heraufzusetzen,

a) von zwei auf sieben vom Hundert j&hrlich des Boden-
werts, wenn ein zu Wohnzwecken errichtetes Gebdude zu
gewerblichen, land-, forstwirtschaftlichen oder zu
6ffentlichen Zwecken genutzt wird,

b) von dreieinhalb auf sieben vom Hundert jahrlich des
Bodenwerts, wenn land- cder forstwirtschaftlich ge-
nutzte Gebdude gewerblich genutzt werden oder wenn
ein anderer Wechsel in der bisherigen Art der Nutzung
erfolgt;

2. der Zinssatz ist von dreieinhalb auf zwel vom Hundert
Jéhrlich des Bodenwerts herabzusetzen, wenn eine am
2. Oktober 1990 ausgeibte, gewerbliche Nutzung nicht mehr
ausgelbt werden kann und das Gebaude 2u Wohnzwecken ge-
nutzt wird,

In den Féllen des Satzes 2 Nr. 1 kann jeder Beteilligte ver-

langeg, daf ein anderer Zinssatz zugrunde gelegt wird, wenn
der er diese Nutzung Obliche Zins mehr oder weniger als sie-
ben vom Hundert jahrlich betr&gt. Wird in den F&llen des

Satzeg 2 Nr. 2 das GebAude nunmehr zu land- oder forstwirt-

gchaftligﬁgn Zwecken genutzt, kann der Nutzer eine Anpassung
des regelméifigen Zinses verlangen, wenn der fir giese Nutzung
Ubliche Zins weniger als sieben vom Hundert j&hgl;ch betrégt.

(2) (wird gestricheq)

(3) Per Grundsticks igeptﬁmer kann vom Erbbauberechtigten
verlangen, dap sich dieser ihm gegenlber verpflichtet, in
einem Vertrag uber die Verﬁuﬁerung des Erbbaurechts die in
den Absdtzen 1 und bestipmten Pflichten zur Zinsanpassung
seinem Rechtsnachfolger a@fzuerlegen.
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(4) Der Erbbauzins ist nach den in Absatz 1 Satz 2 Nummer 1
Buchstabe a und b genannten Zinssatzen zu bemessen, wenn der
Nutzer das Gebdude oder die bauliche Anlage nach dem Ablauf
des 20, Juli 1993 erworben hat und zum Zeitpunkt des der
Verduferung zugrunde liegenden Rechtsgeschéfts die in § 29
Abs. 3 Satz 1 bezeichneten Voraussetzungen vorlagen. Satz 1

ist nicht anzuwenden, wenn das Gebdude oder die bauliche

Anlage als Teil eines Unternehmens veraufert wird und der

Nutzer das Geschdft seines Rechtsvorgdngers fortfihrt.

§ 49
Zinserhdhung nach Ver&uBerung

(1) Der Grundstickseigentimer kann verlangen, daP in den Erb-
baurechtsvertrag eine Bestimmung aufgenommen wird, in der
sich der Erbbauberechtigte im Falle einer Verduperung des
Erbbaurechts in den ersten drei Jahren nach dessen Bestellung

verp:lichtet‘ einen Vertrag Qber die Ver#&uBerung des Erb-
baurechts in der Weise abzuschliefen, daB der ERrwerber des
Erbbaurechts gegenliber dem Grundstﬁckseigentﬁmgr zu_einer

zinsanpassung nach Absatz 2 verpflichtet ist, wenn die in
§ 72 abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 3 bezeichneten Voraussetzungen

vorliegen.

(2) Der Zins erhdht sich von

1. zwei auf vierlvom Hundert jéhrlich des Bodenwerts, wenn
das Erbbaurecht fir eine Nutzung des Gebdudes zu Wohn-
‘wecken bestel#t wurde, oder

!

2. dreieinhalb apf sieben vom Hundert jahrlich bei land-,
forstwirtscha tlichér, gewerblicher oder einer Nutzung
des Erbbaurechts fir 8ffentliche Zwecke.
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(3) Im Falle einer VerduPBerung in den folgenden drei Jahren
kann der Grundstickseigentimer eine Absatz 1 entsprechende
Verpflichtung des Erbbauberechtigten zur Anpassung des Erb-
bauzinses bis auf drei vom Hundert j&hrlich des Bodenwerts bei
einer Nutzung zu Wohnzwecken und bis auf finf und ein Viertel
vom Hundert jahrlich des Bodenwerts bei allen anderen Nutzungen

verlangen.

(4) Im Falle einer land-, forstwirtschaftlichen oder gewerb-
lichen Nutzung oder einer Nutzung fur Sffentliche Zwecke kann
der Nutzer eine Bemessung des Zinssatzes nach dem fir die
Nutzung Ublichen Zins verlangen, wenn dieser mehr'oder weniger
als sieben vom Hundert betragt. Mafgebender Zeitpunkt fir die
in den Absé&tzen 2 und 3 bestimmten Fristen ist der Zeitpunkt
des Abschlusses des die Verpflichtung zur Ubertragung des
Erbbaurechts begrindenden schuldrechtlichen Gesch&fts.

{5) Der Grundstickseigentimer kann verlangen, da der Nutzer
sich im Erbbaurechtsvertrag ihm gegeniber vergflichtet. einen
Vertrég Ober die Verduferung des Erbbaurechts so abzuschliefen,

dag dér Erwerber die Pflichten zur Zinsanpassung wegen der in §
71 Abg. 1 bezeichneten Nutzungs#&nderungen Ubernimmt.

§ 50
Zustimmungsvorbehalt

Der Grundstﬁckseigenﬁﬁmer kann verlangen, dap die Verduferung
nach § 5 Abs. 1 der !erordnung uber das Erbbaurecht seiner
Zustimmung bedarf. Der Grundstickseigentimer hat diese zu er-
teilen, wenn die in § 48 Abs. 1, § 49 Abs. 1 bis 3 und Abs. 5
bezeichneten Voraussetzungen erfillt sind.
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§ 51
Zinsanpassund wegen abwelchender Grundsticksgrdfe

Jeder Beteiligte kann verlangen, daf sich der andere Teil zu
einer Zinsanpassung verpflichtet, wenn sich nach dem Ergebnis
einer noch durchzufihrenden Vermessung herausstellt, dap die
tatsachliche Grundstﬁcksgréﬂe_von der im Vertrag zugrunde ge-
legten mehr als geringfligig abweicht. § 73 Abs. 2 und 3 ist
entsprechend anzuwenden.

§ 52
Eingangsphase
(1) Der Erbbauberechtigte kann vom Grundstlckseigentimer eine

Ermafigung des Erbbauzinses in den ersten Jahren verlangen
(Eingangsphase). Der erméfigte Zins betragt

i. ;ein Viertel in den ersten drei Jahren,
2. ;die Halfte in den folgenden drei Jahren und
3. drei Viertel in den darauf folgenden drel Jahren

des sich aus den vorstehenden Bestimmungen ergebenden Erbbau-
zinses. Die Eingangsphase beginnt mit dem Eintritt der Zah-
lungspflicht nach § 44, spétestens am 1. Januar 1995,

(2) Ist ein Erbbaurecht fir ein Eigenheim (§ 5 Abs. 2) zu be-
stellen und betragt der zu verzinsende Bodenwert mehr als

250 000 Deutsche Mark,.ggfverléngg:t sich der fir die Stufen
der Zinsanhebung in Absatz 1 Satz 2 genannte Zeitraum von je-

weils drei auf vier Jahrel. Der vom Nutzer zu zahlende Erbbau-

zins betragt in diesem Falle mindestens

g [
1. 104 Deutsche Mark mqnatl;ch in den ersten drei Jahren,
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2. 209 Deutsche Mark monatlich in den folgenden drei Jahren,

3. 313 Deutsche Mark monatlich in den darauf folgenden drei

Jahren und

4. 418 Deutsche Mark monatlich in den darauf folgenden drei

Jahren.

(3) Haben die Parteien ein vertragliches Nutzungsentgelt ver-
einbart, kann der Nutzer eine ErmdPfigung nur bis zur Hbhe des
vereinbarten Entgelts verlangen. Ubersteigt das vertraglich
vereinbarte Entgelt den nach diesem Kapitel zu zahlenden Erb-
bauzins, kann der Nutzer nur eine Anpassung des Erbbauzinses
auf den nach Ablauf der Eingahgsphase zu zahlenden Betrag
verlangen.

§ 53
Sicherung des Erbbauzinses

(1) Der Grundstliickseigentimer kann die Absicherung des regel-
mépigen Erbbauzinses durch Eintragung einer Reallast an rang-
bereiter Stelle sowie eine Vereinbarung fber die Sicherung der
Reallast nach § 9 Abs. 3 der Verordnung__ger das_BErbbaurecht
verlangen.

(2) Auf Verlangen des Nutzers ist in den Erbbaurechtsvertrag
eine Bestimmung aufzunehmen, nach der sich der Grundstucks-
eigentlmer zu einem Rangricktritt der Reallast zugunsten eines
fir BaumaPnahmen des Nutzers innerhalb des in den §§ 11, 12 des

prothekenbankgesetze% und ; 21 der Verordnung dber das
Erbbaurecht bezeichnetgen Finanzierungsgaums verpflichtet, wenn
nach § 9 Abs. 3 der Vé¢rordnung uUber das Frbbaurecht das
Begstehenbleiben des Erbbauzinses als Iihalt der Re;liast ver-—

einbart wird.
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§ 54

Dauer des Erbbaurechts

(1) Die regelmédfige Dauer des Erbbaurechts ist entsprechend der
nach dem Inhalt des Nutzungsrechts zul&ssigen Bebauung zu
bestimmen. Ist eln Nutzungsrecht nicht bestellt worden, so ist
von der tatsdchlichen Bebauung auszugehen, wenn sie nach den
Rechtsvorschriften zulédsslg gewesen oder mit Billigung
staatlicher Stellen erfolgt ist.

(2) Die regelmdfige Dauer des Erbbaurechts betrigt vom Ver-
tragsschiup an

1. 90 Jahre
a) fir Ein- und Zweifamilienhduser oder

b) fir die sozialen Zwecken dienenden Geb&ude (insbeson-
dere Schulen, Krankenhdauser, Kindergarten),

2. 80 Jahre fir die im staatlichen oder genossenschaftlichen
jWOhnungsbau errichteten Gebdude sowie fdr B{iro- und andere
Dienstgebdaude,

3. 50 Jahre fir die land-, forstwirtschaftlichen oder gewerb-

lichen 2Zwecken dienenden Gebdude und alle anderen
baulichen Anlagen.

(3) Auf Verlangen d?s Grundstickseigentimers ist eine verkilrzte
Laufzeit nach der stnutzungsdauer des Geb&udes zu
vereinbaren, wenn ese weniger als:50, jedoch mehr als 25
Jahre betragt, das run@s%ﬁck mit einem land-, forstwirt-
schaftlich, gewerblich geputzten oder einem dffentlichen Zwek-
ken dienenden Gebaude odef einer baﬁlichen Anlage bebaut worden
ist und far die Beb%uung in dingliéhes Nutzungsrecht nicht
bestellt oder ein uhbefri teter Nutzungsvertrag, der nur aus
besonderen Grundenfgekﬁn gi werden konnte, nicht geschlossen

wurde. Ist ein Vertrag mi 'kiner Uber die Restnutzungsdauer des
P



- 64 -

Geb&udes hinausgehenden Laufzeit abgeschlossen worden, kann der
Nutzer die Bestellung eines Erbbaurechts fir den Zeitraum
verlangen, der wenigstens der Restlaufzeit des Vertrages
entspricht, jedoch nicht liber den in Absatz 2 bestimmten
Zeitraum hinaus. Betrdgt die Restnutzungsdauer weniger als 25
Jahre, so ist § 31 Abs. 2 bis 5 anzuwenden.

§ 55
Vertraglich zuldssige bauliche Nutzung

(1) Die vertraglich zuldssige bauliche Nutzung ist nach dem
Inhalt des Nutzungsrechts oder, falls ein solches Recht nicht
bestellt wurde, nach der Nutzung zu bestimmen, die auf genos-
senschaftlich genutzten Flachen am 30. Juni 1990, auf anderen
Flachen am 2. Oktober 1990, ausgelbt wurde. Befand sich das
Geb&ude zu dem nach Satz 1 mafgebenden Zeitpunkt noch im Bau,
so ist die vorgesehene Nutzung des im Bau befindlichen Gebaudes
zugrunde zu legen.

(2) Ist ein Nutzungsrecht fir den Bau eines Eigenheimes'be~
stellt oder das Grundstick mit einem Eigenheim bebaut worden,
so ist auf Verlangen des Nutzers zu vereinbaren, dap das Ge-
baude auch zur Ausibung freiberuflicher TAtigkeit, eines
Handwerks—-, Gewerbe- oder Pensionsbetriebes genutzt werden
kann.

(3) Fir land-, forstwirtschaftlich oder gewerblich genutzte
cder &6ffentlichen Zwecken dienende Gebaude oder bauliche An-
lagen kann der Nutzeré der diese bereits bis zum Ablauf des

2. Oktober 1990 genut%g hat¢ die Bestellung eines Erbbaurechts
unter Anpassung an vejanderte Umstdnde verlangen, wenn sich die
bauliche Nutzung des rundsfﬁcks hierdurch nicht oder nur
unwesentlich veréndert hat. {Unwesentliche Veréanderungen der
baulichen Nutzung desEGrundstucks sind insbesondere Kkleine Aus-
oder Anbauten an bestehender Gebéuden.

1
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(4) Der Nutzer kann eine Vereinbarung beanspruchen, nach der
Anderungen zulassig sein sollen, die Uber den in den Absé&tzen 2
und 3 benannten Umfang hinausgehen. Zulassig ist éuch ein
Wechsel der Nutzungsart nach § 71 Abs. 1, wenn dles fir eine
wirtschaftlich sinnvolle Nutzung der errichteten Gebdude er-
forderlich ist. Der Grundstlickseigentlimer kann dem widerspre-
chen, wenn der Nutzer nicht bereit ist, die in § 48 bezeich-
neten Verpflichtungen in den Vertrag aufzunehmen.

§ 56

Nutzungsbefugnis des Erbbauberechtigten,
Grundstidckstelilung

(1) Die Befugnis des Erbbauberechtigten, uUber die Grundflache
des Geb&udes hinausgehende Teile des Grundsticks zu nutzen,
ist nach den §§ 21 bis 27 zu bestimmen. Der Erbbauberechtigte
ist berechtigt, auch die nicht bebauten Flachen des belasteten
Grundsticks zu nutzen. '

(2)QGrundstﬁckseigentﬁmer und Nutzer kdnnen eine Abschreibung
des mit dem Erbbaurecht belasteten Grundstdcks:verlangen, wenn
die Nutzungsbefugnis sich nicht auf das Grundstiick insgesamt
erstreckt, das Restgrundstick selbstdndig baulich nutzbar ist,
eine Teilungsgenehmigung nach § 120 erteilt witd und eine
Vermessung durchgefihrt werden kann. Die Kosten der Vermessung
sind zu teilen.

§ 57

Errichtung Qnd Un@erhaltung des Gebdudes, Heimfall
(1) Der Grundstﬂckéeigen Umer, der mit der Ausgabe von Erb-
baurechten besondere Offpntliche, soziale oder vergleichbare
Zwecke in bezug auf die Pebauung des Grundstiicks verfolgt,

;

P
B
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kann vom Nutzer die Zustimmung zu vertraglichen Bestimmungen
verlangen, in denen sich dieser verpflichtet,

1. innerhalb von sechs Jahren nach Abschlup des Erbbau-
rechtsvertrages das Grundstlick zu bebauen,

2. ein errichtetes Gebéqde in gutem Zustand zu halten und die
erforderlichen Reparaturen und Erneuerungen unverziglich
vorzunehmen. '

(2) Die in Absatz 1 Nr. 1 bestimmte Frist ist vom Grund-
stickseigentimer auf Verlangen des Erbbauberechtigten um wei-
tere sechs Jahre zu verlangern, wenn dieser aus wirtschaft-
lichen GrUnden innerhalb der ersten sechs Jahre nach Abschluf
des Erbbaurechtsvertrages zur Bebauung des Grundsticks nicht in
der Lage oder aus besonderen persdnlichen Grinden daran
gehindert war. Eine Ver&uperung des Erbbaurechts fihrt nicht
zur Verladngerung der in Satz 1 bezeichneten Fristen.

(3) Sind an dem Gebdude bei Abschlup des Erbbaurechtsvertrages
erhebliche Bauschaden vorhanden, so kann im Falle des Absatzes
1 Nr. 2 die Frist zur Behebung dieser Bauschédden auf Verlangen
des Erbbauberechtigten bis auf sechs Jahre erstreckt werden,
wenn hicht eine sofortige Behebung der Schaden aus Grunden der
Bausicherheit erforderlich ist.

(4) Der Grundstlickseigentimer hat das Recht, vom Nutzer zu
verlangen, daPp dieser sich ihm gegeniber verpflichtet, das
Erbbaurecht auf ihn zu iUbertragen, wenn der Erbbauberechtigte
den in den Absatzen 1 bis 3 bestimmten Pflichten auch nach
einer vom Grundstﬁciseigentﬁmer Zu setzenden angemessenen
Nachfrist schuldhaf# nicht nachgekommen ist (Heimfallklausel).

(5) Jeder Grundstic seige@tﬁmer kannéverlangen, dap der Erb-
bauberechtigte sich:zum A@schluﬂ einer den Wert des Geb&udes
deckenden Versicherung ve}pflichtet.

? :

:
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§ 58
Ankaufsrecht

(1) Der Nutzer kann verlangen, dap in den Erbbaurechtsvertrag
eine Verpflichtung des Grundstickseigentimers aufgenommen
wird, das Grundstlck an den jeweiligen Erbbauberechtigten zu
verkaufen. Die Frist fir das Ankaufsrecht ist auf zwdlf Jahre
von der Bestellung des Erbbaurechts an zu beschrénken, wenn
der Grundstuickseigentimer eine Befristung verlangt.

(2} Der Preis 1ist entsprechend den Vorschriften in Ab-
schnitt 3 Uber das Ankaufsrecht zu vereinbaren. Der Bodenwert
ist auf den Zeitpunkt festzustellen, in dem ein den Verein-
barungen im Erbbaurechtsvertrag entsprechendes Angebot zum
Ankauf des Grundsticks abgegeben wird. Die Grundlagen der Be-
messung des Preises sind in den Vertrag aufzunehmen.

(3). Im Falle einer Weiterver&uferung des Grundsticks nach dem
Ankauf ist § 72 entsprechend anzuwenden.

§ 59
Offentliche Lasten

Der Grundstiickseigentimer kann verlangen, dap der Erbbaube-
rechtigte vom Tage der Bestellung des Erbbaurechts an die auf
dem Grundstick ruhienden 6ffentlichen Lasten zu tragen hat,
soweit diese dem ¢ebaude und der vom Erbbauberechtigten ge-
nutzten Flache zuzurechnen sind. Die gesetzlichen und ver-
traglichen Regeluﬁgen ﬁﬁer die entsprechenden Verpflichtungen
des Nutzers bleiben bisfzur Bestellung des Erbbaurechts un--
berihrt. | |
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Unterabschnitt 7
Folgen der Erbbaurechtsbestellung
§ 60
Erldschen des Gebéudeéigentums und des Nutzungsrechts

(1) Das Gebdude wird Bestandteil des Erbbaurechts. Das selb-
stdndige Gebaudeeigentum erlischt mit dessen Entstehung.

(2) Mit der Bestellung des Erbbaurechts erldéschen zugleich
ein nach bisherigem Recht begrindetes Nutzungsrecht und et-
walge vertragliche oder gesetzliche Besitzrechte des Nutzers.

§ 61

Anwendbarkeit der Verordnung lUber das Erbbaurecht,
Kosten und Gewéhrlelstung

(1) Auf die nach den Bestimmungen dieses Kapitels bestellten

Erbbaurechte findet, soweit nicht Abweichendes gesetzlich an-
geordnet oder zugelassen ist, die Verordnung tiber das Erbbau-
recht Anwendung. '

(2) Die Kosten des Vertrages und seiner Durchfihrung sind
zwischen den Vertragsparteien zu teilen.

(3) Der Grundstﬂcksg gentﬁmer haftet nicht fir Sachmdngel des
Grundsticks.
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Abschnitt 3
Gesetzliches Ankaufsrecht
Unterabschnitt 1
Gesetzliche Anspriiche auf Vertragsschlup
§ 62

Grundsatz
(1) Der Nutzer kann vom Grundstickseigentimer die Annahme
eines Angebots fir einen Grundstickskaufvertrag verlangen,
wenn der Inhalt des Angebots den Bestimmungenlder §§ 66 bis

75 entspricht.

{2) Der Grundstickseigentimer kann vom Nutzer den Ankauf des
Grundstlcks verlangen, wenn

1. . der in Ansatz zu bringende Bodenwert nicht mehr als
: 100 000 Deutsche Mark, im Falle der Bebauung mit einem
 Eigenheim nicht mehr als 30 000 Deutsche Mark, betragt,

2. der Nutzer eine entsprechende Wahl getroffen hat oder

3. das Wahlrecht auf den Grundstlckseigentumer Ubergegangen
ist. '
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Unterabschnitt 2
Gesetzliche Anspriche wegen dinglicher Rechte
§ 63
Dienstbarkeit,-NieBbrauch, Wohnungsrecht

(1) Dingliche Rechte am Grundstick, die einen Anspruch auf
Zahlung oder Befriedigung aus dem Grundstiick nicht gewéhren,
erldschen auf den nach § 67 abzuschreibenden Teilfl&chen, die
auperhalb der Austbungsbefugnis des Inhabers des dinglichen
Rechts liegen. Dasselbe gilt, wenn diese Rechte seit ihrer
Bestellung nur auf einer Teilfliche ausgelbt wurden. Die Ver-
tragsparteien kénnen von den Inhabern dieser Rechte am Grund-
stick die Zustimmung zur Berichtigung des Grundbuchs verlan-
gen.

(2) Fur die nach dem 21. Juli 1992 beantragten Belastungen
des Grundsticks ist § 64 Abs. 1 entsprechend anzuwenden.

§ 64
Hypothek, Grundschuld, Rentenschuld, Reallast

(1) Der Nutzer kann von den Inhabern dinglicher Rechte, die
einen Anspruch auf Zahlung oder Befriedigung aus dem Grund-
stick gewahren, ver;angen, auf ihr Recht zu verzichten, wenn
der Antrag auf Eintfagung der Belastung nach dem 21. Juli
1992 beim Grundbuchfmt einging und dem Inhaber des dinglichen
Rechts bekannt war,idaB der Grundstickseigentimer vorsatzlich
seiner Verpfllchtunb aus Artlkel 233 § 2a Abs. 3 Satz 2 des



5. Drucksache 364/94

Einfuihrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuche zuwiderhan-
delte, das vom Nutzer bebaute Grundstick nicht zu belasten.
Erwirbt der Nutzer eine Teilfldche, so beschrénkt sich der
Anspruch nach Satz 1 auf die Zustimmung zur lastenfreien Ab-
schreibung. )

{2) Der Nutzer kann von dem Inhaber eines in Absatz 1 be-
zeichneten Rechts verlangen, einer lastenfreien Um- oder Ab-
schreibung einer von ihm zu erwerbenden Teilflache zuzu-
stimmen, wenn das vom Nutzer errichtete oder erworbene Ge-
béude oder dessen bauliche Anlage und die hierfGr in Anspruch
genommene Flache nach den vertraglichen Regelungen nicht zum
Haftungsverband gehéren sollten oder deren Nichtzugehdérigkeit
zum Haftungsverband fir den Inhaber des dinglichen Rechts bei
Bestellung oder Erwerb erkennbar war. Ist ein Darlehen fQr
den Betrieb des Grundstiickseigentlimers gewdhrt worden, so ist
zu vermuten, daP ein vom Nutzer bewohntes Eigenheim und die
ihm zuzuordnende Flache nicht als Sicherheit fur das Darlehen
haften sollen.

(3) Liegen die in Absatz 2 genannten Voraussetzungen nicht
vor; kann der Nutzer verlangen, daf der Inhaber des dingli-
chen Rechts die Mithaftung des Trennstﬁcks auf den Betrag be-
schrankt, dessen Wert im Verhdltnis zu dem beim Grundsticks-
eigentumer verbleibenden Grundstiick entsprlcht. § 1132 Abs. 2
des Burgerlichen Gesetzbuchs findet ehtsprechende Anwendung.

§ 65

Anspriche gegen den Grundstickseigentimer
{1) Der Grundstilck eigentﬁmer ist vorbehaltlich der nachfol-
genden Bestimmunge verptlichtet, dem Nutzer das Grundstlck
frei von Rechten Dyitterizu ubertragen, die gegen den Nutzer
geltend gemacht we;den kdnnen. Satz 1 ist nicht anzuwenden

auf E
i
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1. Vorkaufsrechte, die aufgrund gesetzlicher Bestimmungen
oder aufgrund Uberlassungsvertrags eingetragen worden
sind, und

2. die in § 63 Abs. 1 bezeichneten Rechte, wenn

a) das Grundstidck bereits vor der Bestellung des
Nutzungsrechts oder der Bebauung des Grundsticks be-
lastet war,

b) die Belastung VOr Ablauf des 2. Oktober 1930 auf Ver-
anlassung staatlicher stellen erfolgt ist,

c) der Grundstickseigentumer aufgrund gesetzlicher Be-
stimmungen zur Belastung seines CGrundsticks mit einem
solchen Recht verpflichtet gewesen ist oder

d) der Nutzer der Belastung zugestimmt hat.

(2) Ubernimmt der Nutzer nach § 64 Abs. 3 eine dingliche Haf-
tung . fdr eine vom Grundstickseigentimer eingegangene Ver-
pflichtung. so kann er von diesem Befreiung verlangen. Ist
die ge51cherte Forderung nech nicht fallig, so kann der Nut-
zer vom Grundstiickseigentumer statt der Befreiung Sicherheit

fordern.

(3) Der Inhaber eines in § 64 Abs. 1 bezeichneten dinglichen
Rechts, der einer lastenfreien Um- oder Abschreibung zuzu-
stimmen verpfllchtét ist, erwirbt im Range und Umfang seines
Rechts am Grundstu&k ein Pfandrecht am Anspruch auf den vom
Nutzer zu zahlendeq Kaufpreis. Ist das Recht nicht auf Lei-
stung eines Kapitals gerichtet, sichert das Pfandrecht den
Anspruch auf Werte satz}gJeder Inhaber eines solchen Rechts
kann vom Nutzer dié Hint¢rlegung des Kaufpreises verlangen.

H

L]



_23- Drucksache 364/94

Unterabschnitt 3
Bestimmungen zum Inhalt des Vertrages
§ 66
Kaufgeqenstand'

(1) Kaufgegenstand ist das mit dem Nutzungsrecht belastete
oder bebaute Grundstick oder eine abzuschreibende Teilfléche.

(2) Ist eine Teilung eines bebauten Grundsticks nicht méglich
oder unzweckm&pig (§ 67 Abs. 2), ist als Kaufgegenstand ein
Miteigentumsanteil am Grundstlick in Verbindung mit dem Son-
dereigentum an Wohnungen oder dem Teileigentum an nicht zu
wWohnzwecken dienenden Raumen eines Geb&udes zu bestimmen.

§ 67
TeilflAchen
(1) Die Bestimmung abzuschreibender Teilflé&chen ist nach
§§ 22 bis 27 vorzunehmen. Die Grenzen dieser Flachen sind in

dem Vertrag zu bezeichnen nach

1. einem Sonderungsplan, wenn die Grenzen der Nutzungsrechte
in einem Sonderungsbescheid festgestellt worden sind,

2. einem Lageplan oder

3. festen Merkmal%n in der Natur.
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(2) Eine Abschreibung von Teilfléchen ist nicht mdéglich, wenn
mehrere Nutzer oder der Nutzer und der Grundstickseigentimer
abgeschlossene Teile eines Gebdudes unter Ausschluf des an-
deren nutzen oder wenn die Teilungsgenehmigung nach § 120 zu
einer Teilung des Grundstlcks versagt wird. Eine Teilung ist
unzweckmépfig, wenn gemeinschaftliche Erschliefungsanlagen
oder gemeinsame Anlagen und Anbauten genutzt werden und die
Regelungen fur den Cebrauch, die Unterhaltung der Anlagen so-
wie die Verpflichtung von Rechtsnachfolgern der Vertragspar-
teien einen auferordentlichen Aufwand verursachen wirden.

§ 40 Abs. 2 ist entsprechend anzuwenden.

§ 68
Begrindung von Wohnungs- oder Teileigentum

{1) In den Fdllen des § 67 Abs. 2 kann jeder Beteiligte ver-
langen, dap anstelle einer Grundsticksteilung und Verauperung
einer Teilflache Wohnungs- oder Teileigentum begriindet und
verdufert wird. Die Vertrage sollen folgende Bestimmungen
enthalten:

1. Sofern selbstandiges Gebdudeeigentum besteht, ist Woh-
nungs- oder Teileigentum durch den Abschluf eines Vertra-
ges nach § 3 des Wohnungseigentumsgesetzes Uber das Ge-
bdude und eine Teilung des Grundsticks nach § 8 des Woh-
nungseigentumsgesetzes zu begrinden und auf die Nutzer zu
Ubertragen.

2. . In anderen Félleq hat der Grundstickseigentimer eine Tei-
lung entsprechen4_§ 8 des Wohmungseigentumsgesetzes vor-
zunehmen und Sonjereigentum und Miteigentumsanteile an

die Nutzer zu vepdufern.

i
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{2) Der Anspruch nach Absatz 1 besteht nicht, wenn

1. der von einem Nutzer zu zahlende Kaufpreis bei der Be-
grindung von Wohnungseigentum nach § 1 Abs, 2 des Woh-
nungseigentumsgesetzes mehr als 30 000 Deutsche Mark oder
von Teileigentum nach § 1 Abs. 3 jenes Gesetzes mehr als
100 000 Deutsche Mark betragen wirde und

2. der betreffende Nutzer die Begrindung von Wohnungserbbau-
rechten verlangt.

(3) Wird wohnungs- oder Teileigentum begrindet, so kbénnen die
Nutzer eine Kaufpreisbestimmung verlangen, nach der sie dem
Grundstickseigentumer gegeniber anteilig nach der Grdpe lhrer
Miteigentumsanteile zur Zahlung des Kaufpreises verpflichtet
sindg.

(4) Die Beteiligten sind verpflichtet, an der Erlangung der
fur die Aufteilung erforderlichen Unterlagen mitzuwirken.
§ 40 Abs. 4 ist entsprechend anzuwenden. '

§ 69
Regelméfiger Preis

(1) Der Kaufpreis betrdgt die Halfte des Bodenwerts, soweit
nicht im folgenden etwas anderes bestimmt ist,

{2) Macht der Nutzer dem GrundstlUckseigentimer im ersten Jahr
nach dem (einsetzep: Tag des Inkrafttretens dieses Gesetzes)
ein Angebot fir einen Grundstickskaufvertrag oder beantragt

er innerhalb dieset Zeit das notar blle Vermittiungsverfahren
zum Abschiluf eines‘n Vertrages, so kann er eine Ermagi-
qung des nach Absatz 1 efmittelten Xaufpreiges um fonf vom
Hundert fir den F'a angen, daB der ermABigte Kaufpreis
innerhalb eines Mohats gezahlt wird, nachdem der Notar dem
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Kaufer mitgeteilt hat, daf alle zur Umschreibung erforder-
lichen Voraussetzungen vorliegen. Wird das Angebot im zwelten

Jahr nach dem (einsetzen: Tag des Inkrafttretens dieses Ge-

setzes) gemacht oder innerhalb dieser Zeit das notarielle
Vermittlungsverfahren beantragt, so betrdgt die Erm#Biqung
zweleinhalb vom Hundert. Die ErmaBigung ist ausgeschlogsen,
wenn zuvor ein Erbbauzins an den Grundstickseigentimer zu
zahlen war. Die Erméfigung fallt weg, wenn der Kéufer den
VertragsschluB wider Treu und Glauben erheblich verzdgert,

§ 70
Preisanhebung bel kurzer Restnutzungsdauer des. Gebaudes

(1) Der nach § 69 zu bestimmende Kaufpreis ist auf Verlangen
des Grundstickseigentimers wegen kurzer Restnutzungsdauer des
Gebaudes zu erhdhen, wenn

1. das Gebdude zu anderen als zu Wohnzwecken genutzt wird,

2. dem Nutzer ein Nutzungsrecht nicht verliehen oder nicht
zugewiesen worden ist oder die Restlaufzeit eines Nut-
zungs- oder Uberlassungsvertrages kirzer ist als die re-
geiméﬁige Dauer des Erbbaurechts und

3. die Restnutzungsdauer des Gebaudes zum Zeitpunkt des An-
kaufverlangens kirzer ist als die regelmdfige Dauer eines
Erbbaurechts. '

(2) Zur Bestimmung der Prelsanhebung sind die Bodenwertan-
teile eines Erbbaurec qﬁ mit der Restnutzungsdauer des Gebau-
des und eines Erbbaurdchts mit der regelmafigen Laufzeit nach
§ 54 zu errechnen. De BodeﬁWertanteil des Nutzers ist nach
dem Verh8ltnis der Bodenwerﬁanteile der in Satz 1 bezeich-
neten Erbbaurechte zu: ermltqeln Der angehobene Preis errech-
net sich durch Abzug des Anﬁells des Nutzers vom Bodenwert.



-, . Drucksache 364/94

§ 71
Preisbemessung nach dem ungeteilten Bodenwert

{l1) Der Kaufpreis ist nach dem ungeteilten Bodenwert zu

bemessen, wenn die Nutzung des Grundsticks gedndert wird.
Eine Nutzungsdnderung im Sinne des Satzes 1 liegt vor, wenn

1, ein Gebaude zu land-, forstwirtschaftlichen, gewerblichen
oder O6ffentlichen Zwecken genutzt wird, obwohl das Nut-
zungsrecht zu Wohnzwecken bestellt oder das Gebaude am
2. Oktober 1990 zu Wohnzwecken genutzt wurde,

2. ein Gebdude oder eine bauliche Anlage gewerblichen Zwek-
ken dient und das Gebd&ude auf den dem gesetzlichen Nut-
zungsrecht der landwirtschaftlichen Produktionsgenossen-
schaften unterliegenden Fléchen errichtet und am 30. Juni
1990 land- oder forstwirtschaftlich genutzt wurde oder

3. ein Geb&ude oder eine bauliche Anlage abweichend von der
nach dem Inhalt des Nutzungsrechts vorgesehenen oder der
‘am Ablauf des 2. Oktober 1990 ausgeilbten Nutzungsart ge-
mnutzt wird.

{2} Die Nutzung eines Eigenheimes fiir die Ausibung freiberuf-
licher Tatigkeit, eines Handwerks-, Gewerbe- oder Pensionsbe-
triebes sowie die Anderung der Art der Nutzung ohne verstark-
te bauliche Ausnutzung des Grundsticks durch einen Nutzer,
der das Grundstick bereits vor dem 3. Oktober 1990 in An-
spruch genommen hatte (§ 55 Abs. 2 und 3), sind keine Nut-
zungsdnderungen im éinng des Absatzes 1.

(3) Ist ein Nutzungérecht;fﬁr den Bau eines Eigenheimes be-
stellt oder das Gruhdstﬁc? mit einem Eigenheim bebaut worden,
ist der gggeteiltg_bpdenwért fdr den Teil des Grundsticks in
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Ansatz zu bringen, der die Regelgrdpfe Ubersteigt, wenn dieser
abtrennbar und selbstédndig baulich nutzbar ist. Gleiches gilt
hinsichtlich einer tber 1 000 Quadratmeter hinausgehenden

Fléche, wenn diese abtrennbar und angemessen wirtschaftlich
nutzbar ist.

P

(4) Der Kaufpreis ist auch dann nach dem ungeteilten Boden-
wert zu bemessen, wenn der Nutzer das Gebdude oder die bau-
liche Anlage nach dem Ablauf des 20. Juli 1993 erworben hat
und zum Zeitpunkt des der Verduferung zugrunde liegenden

Rechtsgeschafts die in § 29 Abs., 3 bezeichneten Vorausset-

zungen vorlagen. Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn das Gebdu-

de oder die bauliche Anlage als Teil eines Unternehmens ver-

auBert wird und der Nutzer das Gesch&ft seines Rechtsvorgan-
gers fortfihrt.

§ 72
Nachzahlungsverpflichtungen

(1) Der Grundstickseigentimer kann im Falle des Verkaufs zum
regeiméBigen Preis (§ 69) verlangen, daPp sich der Nutzer ihm
gegedﬁber verpflichtet, die Differenz zu dem ungeteilten
Bodeﬁwert {(§ 71) zu zahlen, wenn innerhalb einer Frist von
drei Jahren nach dem Erwerb '

1. das Grundstick unbebaut oder mit einem nicht mehr nutz-
baren, abbruchreifen Gebdude veraupert wird,

2. eine Nutzungsanderung nach § 71 erfolgt oder

3. der Nutzer das§erworbene land—-, forstwirtschaftlich oder
gewerblich genptzte Qder S6ffentlichen Zwecken dienende
Grundstiick an elnen ﬁritten veraufert,

i
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Dies gilt nicht, wenn das Grundstick als Teil eines Unterneh-
mens verduPert wird und der Erwerber das Geschaft des Ver-
duferers fortfdhrt.

(2) Fir Nutzungsanderungen oder Verduferungen nach Absatz 1

in den folgenden drei Jahren kann der Grundstlckseigentimer
vom Nutzer die Begrindung einer Verpflichtung in Hdhe der
H&lfte des in Absatz 1 bestimmten Differenzbetrags verlangen.

(3) MaBgebender Zeitpunkt fir die in den Absdtzen 1 und 2 be-
zeichneten Fristen ist der jeweilige Zeitpunkt des Abschlus-
ses des die Verpflichtung zum Erwerb und zur Verauferung be—
grindenden schuldrechtlichen Geschéfts.

(4) Vermietungen, Verpachtungen sowie die Begriindung von Woh-
nungs- und Niefbrauchsrechten oder ahnliche Rechtsgesch&fte,
durch die einem Dritten eigentimer&hnliche Nutzungsbefugnisse
Ubertragen werden oder werden sollen, stehen einer Ver&upe-
rung nach den Absdtzen 1 und 2 gleich.

§ 73
Ausgleich wegen abweichender Grundstlcksgrépe

(1) Jeder Beteiligte kann verlangen, daf sich der andere Teil
ihm gegeniber verpflichtet, eine Ausgleichszahlung zu lei-
sten, wenn der Kaufpreis nach der'Quadratmeterzahl des Grund-
sticks bemessen wird und die Grépe des Grundstiicks von der im
Vertrag zugrunde ge?egten nach dem Ergebnis einer Vermessung
mehr als geringfﬁgig abweicht. Anspriche nach §§ 459 und 468
des Blrgerlichen Geketzbuchs sind ausgeschlossen, es sei
denn, dap eine Gewé rlé&stung wegen abweichender Grundstuicks-
grofe im Vertrag ausdrﬁcklich vereinbart wird.
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{2) GréPenunterschiede gind als geringfligig anzusehen, wenn
sie bel einem Bodenwert je Quadratmeter

unter 100 Deutsche Mark finf vom Hundert,
unter 200 Deutsche Mark vier vom Hundert oder
ab 200 Deutsche Mark drei vom Hundert

w o

nicht Uberschreiten.

(3) Anspriche nach Absatz 1 verjdhren in einem Jahr nach der
Vermessung.

§ 74

Preisbemessung im Wohnungsbau

{1) Fur die im staatlichen oder genossenschaftlichen Woh-
nungsbau verwendeten Grundsticke ist der Kaufpreis unter
Zugrundelegung des sich aus § 19 Abs. 2 und 3 ergebenden
Bodenwerts zu bestimmen. Der Grundstickseigentimer kann vom
Nutzer eines im staatlichen oder genossenschaftlichen Woh-

nungsbau verwendeten Grundsticks verlangen, daB der Nutzer
sich im Vertrag ihm gegeniber zu einer Nachzahlung verpflich-

Let, wenn

1. das Grundstdck innerhalb von 20 Jahren nach dem Ver-

tragsschluf nicht mehr zu Wohnzwecken genutzt wird
(Absatz 2) oder

2. -das GrundsticKk innerhalb von zehn Jahren nach dem
Vertragsschlufl weiterverdufert wird (Absatz 3).
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Der Nutzer kann die Vereinbarung von Nachzahlungspflichten
verweigern und verlangen, dap im Grundstiickskaufvertrag der

Kaufpreis nach dem sich aus § 18 Abs. 2 ergebenden Bodenwert

bestimmt{ wird.

(2} Eine Nutzungsdnderung.nach Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 tritt ein,

wenn das Gebaude nicht mehr zu Wohnzwecken genutzt oder

abgebrochen wird. Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn nur ein-

zelne Raume des Gebdudes zu anderen Zwecken, aber mehr als 50

vom Hundert der gesamten Nutzfléche zu Wohnzwecken genutzt

werden., Die HOhe des Nachzahlungsanspruchs bestimmt sich nach

1. der Differenz zwischen dem gezahlten und dem regelmifigen

Kaufpreis auf der Basis des Werts eines unbebauten Grund-
sticks nach § 18 Abs. 2, wenn die Verénderung innerhalb

von zehn Jahren nach Vertragsschluf eintritt,

2. der Halfte dieses Betrags in den folgenden zehn Jahren.

Der Bodenwert ist _auf den Zeitpunkt festzustellen, in dem der
Nachzahlungsanspruch entstanden ist.

(3) Veréuﬁerungen nach Absatz 1 Satz 2 Nr. 2 sind auch die
Begrﬁpdung und Veraduferung von Wohnungseigentum oder Woh-
nungserbbaurechten sowie &hnliche Rechtsgeschafte, durch die
einem Dritten eigentimerdhnliche Rechte Ubertragen werden. Die
Nachzahlungspflicht bemift sich nach dem bei der Ver&uBerung
erzielten Mehrerlés flir den Bodenanteil. Der Mehrerlds ist die
Differenz zwischen dem auf den Boden‘entfallénden Teil des bei

der WeiterverduBerung erzielten Kaufpreises und dem bei der
Ver&uferung zwischen dqp g;gndstﬁckseigentgmgr und dem Nutzer
vereinbarten Kaufpreis} Qi;,Nutzer ist verpflichtet, in dem
Vertrag mit dem Driften dén;guf Grund und Boden entfallenden
Teil des Kaufpreise gesoigert auszuweisen und die Weiter-
verauBerung dem friheren

rgndstﬁckséigentgmer anzuzeigen. Die
Hohe des Nachzahlungsanspruchs bestimmt sich nach
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1, der Halfte des Mehrerldses, wenn die Verduferung in den
ersten fiinf Jahren nach dem Erwerb des Grundstilicks nach
diesem Gesetz erfolgt,

2. einem Viertel des Mehrerldses im Falle einer VerduBerung

in den folgeriden finf Jahren.

(4) Der vom Nutzer an den Grundstiuckseigentimer nach Absatz 1

zu zahlende Kaufpreis sowie eine nach den Absétzen 2 und 3 zu
leistende Nachzahlung sind von dem Erlds abzuziehen, der nach §
5 Abs. 2 des Altschuldenhilfe-Gesetzes der Ermittlung der an
den Erblastentilgungsfonds abzufihrenden Erldsanteile zugrunde
Zu legen ist.

{5) Der Grundstickseigentlmer kann eine Sicherung des Anspru-
ches nach Absatz 2 Satz 1 durch ein Grundpfandrecht innerhalb
des in § 11 des Hypothekenbankgesetzes bezeichneten Finanzie-
rungsraums nicht beanspruchen.

{6) Qer Anspruch aus § 72 bleibt unberiihrt.

§ 75
Preisbemessung bei Oberlassungsvertrigen

(1) Der Grundstickseigentiimer kann eine Anhebung des Kauf-
preises durch Anrechnung des Restwerts des (iberlassenen Ge-
badudes und der Grunﬁstﬁckseinrichtungen verlangen. Die Erhdhung
des Preises ist pauschal hach dem Sachwert des Gebdudes und der
Grundstickseinricht ngen ?um Zeitpunkt der Uberlassung
abzlglich der Wer 'nderubgen. die bis zum Zeitpunkt der Abgabe
eines Angebots zum ertraﬁsschluﬂ e#ngetreten waren, .zu
bestimmen. Die Wer inder@ng ist naéh der Nutzungsdauer von
Gebduden und Einrichtungeb der entsprechenden Art und den

;
g
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Ublichen Wertminderungen wegen Alters und Abnutzung zu be-
rechnen. Eine andere Berechnung kann verlangt werden, wenn dies
wegen besonderer Umstande, insbesondere erheblicher Bauschéaden
zum Zeitpunkt der Uberlassung, geboten ist.

(2) Zahlungen des Uberlassungsnehmers, die zur Abldsung von
Verbindlichkeiten des Grundstlckseigentimers und von Grund-
pfandrechten verwandt wurden, sind auf Verlangen des Nutzers
auf den Kaufpreis anzurechnen. § 38 Abs. 2 und 3 gilt ent-

sprechend.

(3} Die vom Uberlassungsnehmer gezahlten und hinterlegten
Geldbetrége sind auf den Kaufpreis anzurechnen, wenn sie be-
reits an den Grundstlckseigentiimer ausgezahlt wurden oder zur
Zahlung an ihn verfligbar sind. Eine Verflgbarkeit der Betrage
liegt vor, wenn diese binnen eines Monats nach Vertragsschluf
an den verkaufenden Grundstickseigentimer gezahlt werden oder
auf einem Treuhandkonto des beurkundenden Notars zur Verfiigung
bereitstehen.

(4) Ist eine Anrechnung nach Absatz 3 nicht méglich, so ist der
Grundstickseigentimer verpflichtet, insoweit seine Er-
satzanspriche gegen den staatlichen Verwalter auf den Nutzer zu
Ubertragen und dies dem Verwalter anzuzeigen.

Unterabschnitt 4
Folgen des Ankaufs
§ 76
Ggf ahr, Lasten
(1) Der Nutzer tragt die éefahr fir ein von ihm errichtetes

Gebédude. Er hat vom-KaufvjrtragsschluB an die auf dem Grund-
stick ruhenden Lasten zu Eragen.

t
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(2) Gesetzliche oder vertragliche Regelungen, nach denen der
Nutzer die Lasten schon vorher zu tragen hatte, bleiben bis zum
Vertragsschluf unberihrt. Anspriiche des Nutzers auf Auf-
wendungsersatz bestehen nicht.

§ 77

Gewdhrleistung

Der Verkaufer haftet nicht flr Sachmingel dés Grundsticks.

§ 78
Kosten

Die Kosten des Vertrages und seiner Durchfuhrung sind zwischen
den Vertragsparteien zu teilen.

§ 79

Rechtsfolgen des Erwerbs des Grundstickselgentums
durch den Nutzer

(1) Vereinigen sich Grundstlcks- und Gebdudeeigentum in einer
Person, so ist eine VerauPerung oder Belastung allein des GCe-
badudes oder des Grundstiicks ohne das Gebiude nicht mehr zu-
lassig. Die Befugnis zur Ver&uPerung im Wege der Zwangsver-
steigerung oder zu dergn.Abwendung bleibt unberidhrt. Der Ei-
gentlimer ist verpflichtet, das Eigentum am Geb&ude nach § 875
des Burgerlichen G setzchhs aufzugeben, sobald dieses unbe-
lastet ist oder 513h die |dinglichen Rechte am Gebiude mit dem

H
1
i
)



_es . Drucksache 364/94

Eigentum am Gebdude in seiner Person vereinigt haben. Der

Eigentimer des Gebdudes und der Inhaber einer Grundschuld
sind verpflichtet, das Recht aufzugeben, wenn die Forderung,

zu_deren Sicherung die Grundschuld bestellt worden ist, nicht
entstanden oder erloschen ist. Das Grundbuchamt hat den Ei-
gentimer zur Erfillung der in den S&tzen 3 und 4 bestimmten
Pflichten anzuhalten. Die Vorschriften iiber den Grundbuch-
berichtigungszwang im Flinften Abschnitt der Grundbuchordnung
finden entsprechende Anwenduné.

(2) Der Eigentimer kann von den Inhabern dinglicher Rechte am
Gebdude verlangen, die nach § 876 des Blirgerlichen Gesetz-
buchs erforderliche Zustimmung zur Aufhebung zu erteilen,
wenn sie Rechte am Grundstlck an der gleichen Rangstelle und
im gleichen Wert erhalten und das Gebdude Bestandteil des
Grundsticks wird.

(3) Im Falle einer VerduPerung nach Absatz 1 Satz 2 kann der
Erwerber vom EigentUmer auch den Ankauf des Grundstilicks oder
des Gebdudes oder der baulichen Anlage nach diesem Abschnitt
verlangen. Der Preis ist nach dem vollen Verkehrswert (§ 71)
Zu bestimmen. Im Falle der Ver&uPerung des Grundsticks ist

§ 72 anzuwenden. Eine Preisermdfigung nach § 74 kann der Er-
werber vom Eigentdmer nur verlangen, wenn

1. die in § 74 Abs., 1 bezeichneten Voraussetzungen vorliegen
und '

2. er sich gegenlber dem Eigentimer wie in § 74 Abs. 2 und 3
verpflichtet.

Der friihere Grundstﬁ%kﬁeigentﬁmer erwirbt mit dem Entstehen
einer Nachzahlungsve pflichtung des Eigentimers aus § 74
Abs. 2 ein vorrangiges Pfa&drecht an den Ansprichen des Ei-
gentimers gegen den rwerb%r aus einer Nutzungsénderung.

!
!
H
H
!
'
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Unterabschnitt 5
Leistungsstdrungen
§ 80
burchsetzung des Erfillungsanpruchs

(1) Der GrundstickseigentUmer kann wegen seiner Anspriche aus
dem Kaufvertrag die Zwangsversteigerung des Gebaudes oder der
baulichen Anlage des Nutzers nur unter gleichzeitiger Ver-
steigerung des nach dem Vertrag zu verauPernden Grundsticks
betreiben. Der Grundstiickseigentlimer darf einen Antrag auf
Versteigerung des Gebadudes und des Grundstlicks erst stellen,
wenn er dem Nutzer die Versteigerung des verkauften Grund-
sticks zuvor angedroht, dem Nutzer eine Nachfrist zur Zahlung
von mindestens zwei Wochen gesetzt hat und diesé Frist |
fruchtlos verstrichen ist.

(2) Fir die Vollstreckung in das Grundstiuck ist ein voll-
streckbarer Titel gegen den Nutzer ausreichend. Die Zwangs-
vefsteigerung darf nur angeordnet werden, wenn

1, der Antragsteller als Eigentimer des Grundsticks im
Grundbuch eingetragen oder als Rechtsvorgdnger des Nut-
zers eingetragen gewesen ist oder Erbe des eingetragenen
Grundstickseigentimers ist, und

2. das Grundstﬁpk frei von Rechten ist, die Anspriche auf
Zahlung oder; Befriedigung aus dem Grundstick gewdhren.

(3) Der Zuschlag [fur dgé Gebédude und das Grundstick mup an
dieselbe Person emteiltgwerden. Mit dem Zuschlag erldschen
die Rechte des Nutzers Zzum Besitz aus dem Moratorium nach Ar-
tikel 233 § 2a des Einfthrungsgésétzes zum Blrgerlichen -
Gesetzbuche, aus ﬁiesemgGesetz und aus dem Grundsticks-
kaufvertrag. L
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(4) An die Stelle des Anspruchs des Nutzers auf Obereignung
tritt der Anspruch auf Auskehr des nach Berichtigung der Kosten
und Befriedigung des Grundstickseigentimers verbleibenden
Resterlédses.

§ 81
Rechte aus § 326 des Birgerlichen Gesetzbuchs

Dem Grundstickseigentlimer stehen nach fruchtlosem Ablauf einer
nach § 326 Abs. 1 Satz 1 des Blrgerlichen Gesetzbuchs
bestimmten Nachfrist statt der in § 326 Abs. 1 Satz 2 be-
zeichneten Anspriche folgende Rechte zu. Der Grundsticks-
eigentlimer kann

1. vom Nutzer den Abschluf eines Erbbaurechtsvertrages nach
Mafgabe des Abschnitts 2 verlangen oder

2, das Gebdude oder die bauliche Anlage nach Mapgabe des
nachfolgenden Unterabschnitts ankaufen.

Der Grﬁndstﬁckseigentﬁmer kann Uber die in Satz 1 bezeichneten
Anspruiche hinaus vom Nutzer Ersatz der ihm durch den Ver-
tragsséhluﬁ entstandenen Vermdgensnachteile sowie vom Ablauf
der Nachfrist an ein Nutzungsentgelt in Héhe des nach dem Ab-
schnitt 2 zu zahlenden Erbbauzinses verlangen. Die Regelungen
Uber eine Zinsermafigung in § 52 sind nicht anzuwenden, auch
wenn nach Satz 1 Nr. 1 auf Verlangen des Grundstickseigentimers

ein Erbbaurechtsvertrbg geschlossen wird.
: i
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Unterabschnitt 6

Besondere Bestimmungen fdr den Hinzderwerb des
Gebéudes durch den Grundstlickselgentimer

§ 82
Voraussetzungen, Kaufgegenstand, Preisbestimmung

(1) Der Grundstickseigentimer ist berecntigt, ein vom Nutzer
errichtetes oder erworbenes Wirtschaftsgebaude oder dessen
bauliche Anlage anzukaufen oder, wenn kein selbstandiges
Gebaudeeigentum entstanden ist, die aus der baulichen Inve-
stition begrindeten Rechte abzuldsen, wenn

1. die Rechtsverhdltnissge &n land- und forstwirtschaftlich
genutzten Grundsticken, Geb&uden oder baulichen Anlagen
neu geregelt werden sollen und der Erwerb des Gebaudes
oder der baulichen Anlage in einer vom Grundstlckseigen-

timer von der Flurneuordnungsbehdédrde einzuholenden Stel-
lungnahme beflrwortet wird,

2.§ der Grundstickseigentimer die Bestellung eines Erbbau-
- rechts oder den Ankauf des Grundsticks nach § 29 ver-
weigert hat,

3. der Anspruch des Nutzers auf Bestellung eines Erbbaurechts'
oder auf Ankpuf des Grundsticks nach § 31 wegen geringer
Restnutzungs?auer des Gebéudes oder der baulichen Anlage
ausgeschlossen ist und der Grundstickseigentimer f£Q3r Wohn-
oder betriebliche Zwecke auf eine eigene Nutzung des
Grundstucks ngewfésen ist oder '

i
4. der Grundstﬁkkseigentﬁmer Inhaber eines Unternehmens ist
und :
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a) das Gebdude oder die bauliche Anlage auf dem Be-
triebsgrundstick steht und die betriebliche Nutzung
des Grundsticks erheblich beeintrachtigt oder

b) das Geb&dude, die bauliche Anlage oder die Funktions-
flache fir betriebliche Erweiterungen in Anspruch ge-
nommen werden soll und der Grundstickseigentimer die
in § 3 Abs. 1 Nr. 1 des Investitionsvorranggesetzes
bezeichneten Zwecke verfolgt oder der Nutzer keine
Gewahr fur eine Fortsetzung der betrieblichen Nutzung
des Wirtschaftsgebdudes bietet.

Satz 1 Nr. 4 Buchstabe b ist nicht anzuwenden, wenn den be-
trieblichen Belangen des Nutzers eine héhere Bedeutung
zukommt als den investiven Interessen des Grundsticks-
eigentimers. '

(2) Der vom Grundstlckseigentimer zu zahlende Kaufpreis ist
nach dem Wert des Geb&udes oder der baulichen Anlage zu dem
Zeitpunkt zu bemessen, in dem ein Beteiligter ein Angebot zum
Ankauf macht. In den Fédllen des Absatzes 1 Nr. 1 und 4 hat
der Giundstﬁckseigentﬁmer auch den durch Nutzungsrecht oder
bauliéhe Investition begrindeten Bodenwertanteil abzulédsen.
Der Bédenwertanteil des Nutzers wird dadurch bestimmt, dap
vom Verkehrswert der Betrag abgezogen ﬁird, den der Nutzer im
Falle des Hinzuerwerbs des Grundsticks zu zahlen hatte. 1In
den Féllen des Absatzes 1 Nr. 3 kann der Nutzer eine Entscha-
digung verlangen, soWeit ihm dadurch ein Vermdgensnachteil
entsteht, dap ein Mi?tvertrag mit einer nach {der Rest-
nutzungsdauer des Geb&udes bemessenen Laufzeit (§ 31 Abs. 2)
nicht abgeschlossen ﬁi{d.

(3) Ist das vom Nutzer err@chtete oder erworbene Gebdude oder
die bauliche Anlage nicht mehr nutzbdr oder das Grundstick
nicht bebaut, so kanh der &utzer vom Grundstickseigentimer
eine Zahlung nach Ab%atz 2§Satz 2 nur verlangen, wenn ein
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Nutzungsrecht bestellt wurde. Der Anspruch entfédllt, wenn die'
in § 29 Abs. 2 bestimmten Voraussetzungen vorliegen. In diesem
Fall kann der Grundstlckseigentimer vom Nutzer die Aufhebung
des Nutzungsrechts verlangen.

(4) Ist das Gebaude noch nutzbar, mit einem Gebrauch durch den
Nutzer aber nicht mehr zu rechnen (§ 29 Abs. 1), ist der
Kaufpreis auch dann nur nach dem Wert des Gebéudes zu bemessen,
wenn dem Nutzer ein Nutzungsrecht bestellt wurde.

(5) Erwirbt der Grundstickseigentimer selbsté&ndiges Gebaude-
eigentum, ist § 79 entsprechend anzuwenden.

§ 83
UObernahmeverlangen des Grundstiickselgentimers

(1) Ist das vom Nutzer errichtete oder erworbene Gebaude oder
die bauliche Anlage nicht mehr nutzbar und beruht die Erfor-
derlichkeit alsbaldigen Abbruchs auf unterlassener Instand-
haltung durch den Nutzer, kann der Grundstickseigentimer vom
Nutzer

1. Ersatz seiner Aufwendungen fir die Beseitigung der vor-
handenen Bausubstanz oder '

2. | den Erwerb der Fléche, auf der das Gebaude oder die bau-
liche Anlage errichtet wurde,

verlangen.
{(2) Ist die Nutzu deélvom Nutzer errichteten oder erworbenen
Gebdudes oder der aulic‘en Anlage aus anderen alé_den in

Absatz 1 genannten Grinden, insbesondere infolge der durch den
Beitritt nach dem Einigungsvertrag eingetretenen Vera&nderungen,
aufgegeben worden?und o] alsbaldige Abbruch des Gebadudes oder
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der baulichen Anlage zZur ordnungsgeméfen Bewirtschaftung des
Grundsticks erforderlich, kann der Grundstickseigentimer vom
Nutzer

1. den halftigen Ausgleich des Betrages verlangen, um den
die Kosten des Abbruchs der vorhandenen Bausubstanz
den Bodenwert des-unbebauten Grundsticks im Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieses Gesetzes ibersteigen, oder

2. den Erwerb der Flache gegen Zahlung des nach Absatz 5

-u berechnenden Entschadigungswerts verlangen, auf der

das Gebaude oder die bauliche Anlage errichtet wurde.

{3) Der Grundstickseigentimer kann die in den Abéatzen 1 und 2
bestimmten Anspriche erst geltend machen, nachdem er dem Nutzer
Gelegenheit gegeben hat, das Gebaude oder die bauliche Anlage
zu beseitigen. Der Grundstﬁckseigentﬁmer hat dem Nutzer hierzu
eine angemessene Frist zu setzen. Die Anspriche verjahren in
drei Jahren.

(4) Der Nutzer Kann den Anspruch des Grundstickseigentimers aus
Absatz 2 Nr. 1 durch Erwerb der Flache, auf der das ab-
zureipende Geb&ude steht, gegen Zahlung des nach Absatz 5 zu

berechnenden Entschédigungswerts abwenden.

(5) Der Entschadigungswert bestimmt sich nach der Hohe der

Entschadigung flir Grundvermdgen in dem hach § 9 Abs. 3 des

Vermdgensgesetzes zu erlassenden Gesetz.

(6) Abweichende veptragliche Vereinbarungen bleiben unberihrt.
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§ 84
Ende des Besitzrechts, HArteklausel

(1) Der Nutzer gilt gegeniiber dem Grundstlckseigentlmer bis
zum Ablauf eines Jahres hach dem Abschluf des Kaufvertrages
als zum Besitz berechtigt. Der Grundstickseigentimer kann fir
die Nutzung des Gebdudes ein Entgelt in Hdohe des'ortsﬁblichen
Mietzinses verlangen. |

(2) Ist das Geb&ude fir den Betrieb des Nutzers unentbehrlich
und ein anderes Gebdude zu angemessenen Bedingungen nicht zu
beschaffen, ist der Nutzer berechtigt, vom Grundstickseigen-
timer den Abschlup eines Mietvertrages fir langstens finf
Jahre nach dem Kauf des Gebdudes durch den Grundstlckseigen-
timer zu verlangen.

§ 85
Rechte des Nutzers beil Zahlungsverzug

(1) Der Nutzer darf wegen seiner Anspriche aus dem Kaufver-
trag die Zwangsversteigerung in das Grundstick nur unter
gleichzeitiger Versteigerung seines Gebadudes oder seiner bau-
lichen Anlage, sofern daran selbsténdiges Eigentum besteht,
sowie mit der Bedingung des Erldschens seines Rechts zum Be-
gsitz aus Artikel 233 § 2a des Einfdhrungsgesetzes zum Bir-
gerlichen Gesetzbuche betreiben. § 80 Abs. 2 und 3 ist ent-
sprechend anzuwenden. '

(2) Nach fruchtlo%em Ablauf einer nach § 326 Abs. 1 Satz 1
des Birgerlichen Gesetzbuchs gesetzten Nachfrist kann der
Nutzer vom Grundstickseigentimer

i
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1. den Abschluf eines Erbbaurechtsvertrages nach Abschnitt 2
oder, wenn ein Nutzungsrecht nicht bestellt wurde und die
Restnutzungsdauer des Gebadudes weniger als 25 Jahre be-
tragt, den Abschlup eines Mietvertrages nach § 31 cder

2. den Abschlup eines Grundstlickskaufvertrages nach Ab-
schnitt 3

verlangen. Dem Nutzer stehen weiter die in § 81 Satz 2 he-
zeichneten Anspriche zu.

Abschnitt 4
Verfahrensvorschriften
Unterabschnitt 1

Feststellung von Nutzungs- und
Grundsticksgrenzen

§ 86
Unvermessene Flachen

(1) 8ind die Grenzen der Flachen, auf die sich das Nutzungs-
recht erstreckt, nicht im Liegenschaftskataster nachgewiesen
(unvermessene Flachen) oder wurde eine Bebauung nach den §§ 4
bis 7, 11 ohne Bestellung eines Nutzungsrechts vorgenommen,
erfolgt die Bestimmunﬁ des Teils des Grundstﬁcks; auf den
sich die Nutzungsbefu%n}s des Erbbauberechtigten erstreckt
oder der vom Stammgruphdstick abgeschrieben werden soll, nach
den Vorschriften des t

odensénderungsgesetzes,
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(2) Einigungen der Beteiligten (ber den Verlauf der Nutzungs-
rechtsgrenzen und des Grundsticks sind zuldssig.

-§ 87
Bodenordnungsverfahren

Die Neuregelung der Grundstlicksgrenzen in Verfahren zur Flur-
bereinigung nach dem Flurbereinigungsgesetz, zur Feststellung
und Neuordnung der Eigentumsverhdltnisse nach den §§ 53 bis
64b des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes, zur Umlegung und
Grenzregelung nach den §§ 45 bis 84 des Baugesetzbuchs sowie
der Bodenneuordnung nach § 5 des Bcdensonderungsgesetzes
bleibt unberidhrt.

Unterabschnitt 2
Notarielles Vermittlungsverfahren
§ 88
Antragsgrundsatz

(1) Auf Antrag ist der Abschlup von Vertrégen zur Bestellung
von Erbbaurechten oder zum Kauf des Grundstﬁcks'oder des Ge-
béudes oder, wenn kein selbstaéndiges GebAudeeigentum ent-
standen ist, zur Abldsung der aus der baulichen Investition
begrindeten Rechte, nach diesem Gesetz durch den Notar zu
vermitteln.

(2) Antragsberech#igt i;t der Nutzer oder der Grundsticks-
eigentimer, der dkn Abséhluﬂ eines in Absatz 1 bezeichneten
Vertrages geltend macheh kann.

T
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§ 89
Sachliche und drtliche Zustandigkeit

(1) Fir die Vermittlung ist Jjeder Notar zustandig, dessen
Amtsbezirk sich in dem Land befindet, in dem das zu bela-
stende oder zu veréduPernde Grundstick oder Gebdude ganz oder
zum groften Teil belegen ist. Die Beteiligten kdénnen auch die
Zustandigkeit eines nach Satz 1 nicht zusténdigen Notars flr
das Vermittlungsverfahren vereinbaren.

(2) Kdnnen sich Grundstuckselgentimer und Nutzer nicht auf
einen Notar verstdndigen, so wird der zustédndige Notar durch
das Landgericht bestimmt, in dessen Bezirk das Grundstick
ocder Gebdude ganz oder zum grdften Teil belegen ist. Die Ent-
scheidung ist unanfechtbar.

(3) Bei den nach den Vorschriften der Zivilprozefordnung er-
folgenden Zustellungen cbliegen dem Notar auch die Aufgaben
des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle.

§ 90
Verfahrensart

(1) Soweit dieses Gesetz nichts anderes bestimmt, sind auf
das notarielle Vermittlungsverfahren die Vorschriften des Ge-
setzes Uber die Angel%genheiten der freiwilligen Gerichts-
barkeit'sinngeméﬂ anzﬁq?nden..

|
(2) Ober Beschwerden gegen ¢ie Amtstatigkeit des Notars ent-

scheidet das Landgeriéht, ié dessen Bezirk das Grundstiick
oder das Gebaude ganz‘oder_éum grdften Teil belegen ist.

T
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§ 91
Inhalt des Antrags
(1) In dem Antrag sind ahzugeben
1. der Nutzer und der Grundstickseigentimer,
das betroffene Grundstick unter Angabe seiner Bezeichnung

im Grundbuch und das Gebdude, soweit selbsténdiges Eigen-
tum besteht,

3. die Inhaber dinglicher Rechte am Grundstick und am Gebéu-
de und
4. die Bezeichnung des gewlnschten Vertrages.

(2) Wird die Bestellung eines Erbbaurechts begehrt, soll der
Antrag auch Angaben Uber

den Erbbauzins,
die Dauer des Erbbaurechts,
die Art der nach dem Erbbaurechtsvertrag zuldssigen bau-
lichen Nutzung,

4. ' die Konditionen des Ankaufsrechts sowie
die Flé&che, auf die sich die Nutzungsbefugnis des Erbbau-
berechtigten erstrecken soll,

enthalten.

Wird der Ankauf des Grundstlcks oder des Gebdudes begehrt,

soll der Antrag auch Angaben tiber

t

das Grundstick oder die davon abzutrennende Teilflache
oder das Geb#ude uny
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2, den Kaufpreis

enthalten. Satz 2 ist entsprechend anzuwenden, wenn der An-
tragsteller nach § 82 Abs. 1 Satz 1 die Abldsung der aus der
baulichen Investition des Nutzers begrindeten Rechte begehrt.

(3) Der Antragsteller soll auPerdem erkléaren, ob

1. ein Anspruch auf Rlckibertragung des Grundstlcks nach den
Vorschriften des Vermdgensgesetzes angemeldet,

2. die Auﬁhebung eines Nutzungsrechts nach § 16 Abs. 3 des
Vermbgensgesetzes beantragt cder eine Klage auf Aufhebung
des Nutzungsrechts erhoben,

3. die Durchfuhrung eines Bodensonderungsverfahrens bean-
tragt oder ein Bodenneuordnungsverfahren eingeleitet oder

4. die Zusammenfihrung von Grundsticks- und Geb&udeeigentum
nach § 64 des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes beantragt

worden ist. Der Antrag soll weiter Angaben dardber enthalten,
wie das Grundstick, das Gebdude oder die bauliche Anlage am
Ablauf des 2. Oktober 1990 genutzt wurde und zum Zeitpunkt
der Antragstellung genutzt wird.

(4) Beantragt der Nutzer die Durchfuhrung eines Vermitt-
iungsverfahrens, so soll er in dem Antrag auch erkldren, wie
das Grundstick in den in § 8 genannten Zeitpunkten genutzt
worden ist. '

{(5) Fehlt es an den in Absatz 1 bezeichneten Erklarungen, hat
der Notar dem Antragételler eine angemessene Frist zur Ergan-
zung des Antrags zu destimmen Verstreicht die Frist frucht-
les, so weist der Notar den Antrag auf Kosten des Antragstel-
lers als unzuléssig 2urﬁck, Der Antragsteller Kann ein neues
Verfahren beantragen, wenn: er seinen Antrag vervollstandigt
hat. f
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§ 82

Akteneinsicht und Anforderung von Abschriften
_durch den Notar

Der Notar ist berechtigt, die AXten der betroffenen Grund-
stucke und Gebdude bei allen Gerichten und Behdrden einzu-
sehen und Abschriften hieraus'anzufordern. Er hat beim Amt
zur Regelung offener Vermdgensfragen, oder, falls das Grund-
stuck zu einem Unternehmen gehdrt, auch beim Landesamt zur
Regelung offener Vermégensfragen, in deren Bezirk das Grund-
stuck belegen ist, nachzufragen, ob ein Anspruch auf Rick-
Ubertragung des Grundsticks oder des Gebdudes angemeldet oder
ein Antrag auf Aufhebung des Nutzungsrechts gestellt worden
ist. Fdr Auskunfte und Abschriften werden keine Gebuhren er-
hoben.

§ 93
Ladung zum Termin

{1) Der Notar hat den Nutzer und den Grundstlickseigentiimer
unter Mitteilung des Antrages flir den anderen Teil zu einem
Verhandlungstermin zu laden. Die Ladung durch éffentliche Zu-
stellung ist unzulédssig. Die Frist zwischen der Ladung und
dem ersten Termin muPf mindestens zwel Wochen betragen.

(2) Ist die Bestellung eines Erbbaurechts oder der Verkauf
des Grundsticks oder einer abzuschreibenden Teilflache bean-
tragt, so sind diq Inhaber dinglicher Rechte am Grundstick
und am Gebéude voﬁ dem ﬁermin zu unterrichten. Die Inhaber
dinglicher Rechte ‘am Grdndstﬁck sind zu laden, wenn
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1. die fur die erstrangige Bestellung des Erbbaurechts er-
forderlichen Zustimmungen zu einem Rangricktritt nicht in
der in § 29 der Grundbuchordnung vorgesehenen Form vorge-
legt worden sind oder dies einer der in § 91 Abs. 1 be-
zeichneten Beteiligten beantragt,

2. von dem Nutzer oder dém Grundstickseigentimer Anspriche
nach § 33 cder § 64 geltend gemacht werden.

Einer Ladung der Inhaber dinglicher Rechte bedarf es nicht,
wenn das Verfahren aus den in den §§ 95, 96 genannten Grinden
auszusetzen oder einzustellen ist.

(3) 8ind fur das Grundstick oder das vom Nutzer errichtete
oder erworbene Geb&ude Rickibertragungsanspriche nach dem
Vvermdgensgesetz angemeldet worden, hat der Notar auch den An-
melder von dem Termin zu unterrichten.

(4) Ladung und Unterrichtung vom Termin sind mit dem Hinweis

zu versehen, daB, falls der Termin vertagt oder ein weiterer

Termin anberaumt werden sollte, eine Ladung und Unterrichtung
zu dem neuen Termin unterbleiben kann. Sind vom Antragsteller
Unterlagen zu den Akten gereicht worden, ist in der Ladung zu
bemerken, dap die Unterlagen nach Anmeldung am Amtssitz oder

der Geschaftsstelle des Notars eingesehen werden konnen.

(5) Der Notar hat das Grundbuchamt um Eintragung eines Ver-
merks Uber die Erdéffnung eines Vermittlungsverfahrens nach
dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz in das Grundbuch des
Grundstlicks zu ersuchen, das mit einem Erbbaurecht belastet
oder vom Nutzer gekauft werden soll. Das Grundbuchamt hat dem
Ersuchen zu entspreéhen. Ist ein Geb&udegrundbuch angelegt,
sind die S&tze 1 uné 2 Enﬁsprechend anzuwenden. Fir die Ein-
tragung des Vermerks werdén Gebihren: nicht erhoben.
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(6) Der Vermerk hat die Wirkung einer Vormerkung zur Siche-
rung der nach diesem Gesetz begrindeten Anspriiche auf Erb-
baurechtsbestellung und Ankauf des Grundstiicks ader des Ge-
baudes -oder der baulichen Anlage und des Vollzugs. Artikel
233 § 2c Abs.2 des Einfihrungsgesetzes zum Bilirgerlichen Ge-
setzbuche ist entsprechénd anzuwenden. Ist bereits eine Ein-
tragung nach jener Bestimmung erfolgt, ist bei dieser die Er-
¢ffnung des notariellen Vermittlungsverfahrens zu vermerken.

§ 94
Erérterung

(1) Der Notar erdrtert mit den Beteiligten den Sachverhalt in
tatsachlicher und rechtlicher Hinsicht. Er hat vor einer Ver-
handlung Uber den Inhalt des abzuschliefenden Vertrages mit
den Beteiligten zu erdrtern, ob Grunde fir eine Aussetzung
oder Einstellung des Vermittlungsverfahrens vorliegen oder
geltend gemacht werden und auf welchen rechtlichen coder tat-
sachlichen Grunden die bauliche Nutzung beruht.

(2} Liegt ein Grund flr eine Aussetzung oder Einstellung des
Verfahrens nicht vor, fertigt der Notar ein Protokoll an, in
dem er alle fir die Bestellung des Erbbaurechts oder den An-
kauf eines Grundsticks oder Geb&udes unstreitigen und strei-
tigen Punkte feststellt (Eingangsprotokoll).

(3) Der Notar soll dem Grundstickseigentimer und dem Nutzer
Vorgchlége unterbrﬁiten. Er ist dabei an die von diesen Be-
teiligten geduferten Vqorstellungen Uber den Inhalt des abzu-
schliefenden Vertrages n@cht gebunden. Ermittlungen nach § S8
darf der Notar jedpch nu? innerhall der gestellten Antrége
erheben. f ?

i
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(4) Mit den Inhabern dinglicher Rechte ist zu erdrtern
1. im Falle der Bestellung von Erbbaurechten,

a) welche Hindernisse einem Rangrlcktritt entgegenste-
hen,

b) ob und welche anderweitige Sicherheit fi{ir eine vom
Nutzer nach § 36 Abs. 1 Satz 1 zu Ubernehmende Si-
cherheit in Betracht kommt,

2. im Falle des Ankaufs des Grundstuicks,

a) welche Hindernisse einer lastenfreien Abschreibung
entgegenstehen,

b} ob und welche andere Sicherheit fir eine vom Nutzer
nach § 64 Ubernommene Sicherheit gestellt werden
kann.

§ 95
Aussetzung des Verfahrens
(1) Der Notar hat die Vermittlung auszusetzen, wenn

1. eine Anmeldung auf RicklUbertragung des Grundsticks oder
des Gebdudes oder der baulichen Anlage nach § 3 Abs. 1
des Vermégensgesetzes vorliegt oder

2. ein Antrag auf Aufhebung des Nutzungsrechts nach § 16
Abs. 3 des Vermbgensgesetzes gestellt worden ist

und noch keine bestahdskréftige Entséheidung des Amtes zur

Regelung offener Verhégens&ragen vorliegt.
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(2) Der Notar soll die Vermittlung aussetzen, wénn
§

1, ein Antrag auf Feststellung der Eigentums- oder Nutzungs-
rechtsgrenzen in einem Bodensonderungsverfahren gestellt
und das Verfahren noch nicht abgeschlossen worden ist,

2. der Grundstlckseigentimer oder der Nutzéer Aie Anspruchs-
berechtigung begtreitet oder

3. ein Inhaber eines dinglichen Rechts am Grundstiick dem An-
spruch auf Rangricktritt fir ein an erster Rangstelle
einzutragendes Erbbaurecht oder einer lastenfreien Um-
oder Abschreibung des Grundsticks auf den Nutzer wider-
spricht. |

In den Féllen des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind die Beteiligten

auf den Klageweg zu verweisen, wenn in der Erdrterung mit den
Beteiligten keine Einigung erzielt werden kann.

(3) Der Notar kann die in § 101 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 bestimmte
Geblihr bei einer Aussetzung in Ansatz bringen. Die Geblihr ist
nach Aufnahme des ausgesetzten Vermittlungsverfahrens auf die
danach entstehenden Geblhren anzurechnen.
§ 96
Binstéllung des Verfahrens
(1) Der Notar hat die Vermittlung einzustellen, wenn

1. eln B0denneu&rdnuhgsverfahrén eingeleitet wordén ist, in
. b}
das das Grundstiek einbezogen ist, oder
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2. ein Antrag auf Zusammenfihrung von Grundsticks- und
Gebaudeeigentum nach § 64 des Landwirtschaftsanpas-
sungsgesetzes vor Einleitung des Vermittlungsverfahrens
gestellt worden ist.

(2) Wird ein Antrag nach Absatz 1 Nr. 2 wdhrend des notariel-
len Vermittlungsverfahrehs gestellt, so hat der Notar die Be-
teiligten aufzufordern, mitzuteilen, ob sie das Bodenord-
nungsverfahren fortsetzen wollen. Wird das von einem Betei-
ligten erklart, so ist nach Absatz 1 zu verfahren.

§ 97
Verfahren bel Sdumnis eines Beteiligten

(1) Erscheint ein Beteiligter (Grundstiickseigentimer oder
Nutzer) nicht, hat der Notar auf Antrag des anderen Betei-
iigten einen Vermittlungsvorschlag nach § 99 anzufertigen.

(2) Der Vermittlungsvorschlag ist beiden Beteiligten mit
einer Ladung zu einem neuen Termin zuzustellen. Die Ladung
hat den Hinweis 2zu enthalten, daP das Einversta&ndnis eines
Beteiligten mit dem Vermittlungsvorschlag angenommen wird,
wenn dieser zu dem neuen Termin nicht erscheint, und auf An-
trag des anderen Beteiligten ein dem Vermittlungsvorschlag
entsprechender Vertrag beurkundet wird.

(3) Ist in diesem Termin nur ein Beteiligter erschienen, so
hat der Notar, wenn der erschienene Beteiligte es beantragt,
den Vorschlag als ﬁertragliche Vereinbarung zu beurkunden. In
der Urkunde ist an#ugeben, dap das Elnverstandnls des anderen
Beteiligten wegen ﬁlchtefschelnens angenommen worden ist.
Stellt der erschiepene BTteillgte keinen Antrag, ist das Ver-
mittlungsverfahren%beend?t. Die Betelllgten sind unter Zusen-
dung des Abschlqurotokoils und des Vermittlungsvorschlags
auf den Klageweg zu verwéi$en.
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(4) Eine Ausfertigung des Vertrages ist dem nicht erschie-
nenen Beteiligten mit dem Hinweis zuzustellen, dap der Notar
den Vertrag bestdtigen werde, wenn der Beteiligte nicht in
einer Notfrist von zwei Wochen nach Zustellung der Ausferti-
gung einen neuen Termin beantragt oder in dem Termin nicht
erscheint.

(5) Beantragt der nicht erschienene Beteiligte rechtzeitig
einen neuen Termin und erscheint er in diesem Termin, so ist
das Vermittlungsverfahren fortzusetzen. Andernfalls hat der
Notar den Vertrag zu bestédtigen. War der Beteiligte ohne sein
Verschulden verhindert, die Anberaumung eines neuen Termins
zu beantragen oder im neuen Termin zu erscheinen, so ist ihm
auf Antrag durch den Notar Wiedereinsetzung in den vorigen
Stand zu erteilen. § 92 des Gesetzes Uber die Angelegenheiten
der freiwilligen Gerichtsbarkeit ist entsprechend anzuwenden.
Die Wirkungen eines bestatigten Vertrages bestimmen sich nach
§ 97 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Angelegenheiten der frej-
willigen Gerichtsbarkeit.

(6) Gegen den Best&dtigungsbeschlup und den Beschlup Uber den
Antrag auf Wiedereinsetzung ist die sofortige Beschwerde zu-
lédssig. Zustandig ist das Landgericht, in dessen Bezirk das
Grundstlick ganz oder zum groften Teil belegen isgt. § 96 des
Gesetzes Uber die Angelegenheiten der freiwilligen Gerichts-
barkeit ist entsprechend anzuwenden.

5§ 98

Ermittlungen des Notars

(1) Der Notar kann auf Antrag eines Beteiligten Ermittluhgen
durchfiihren. Er kaﬁn ins#esondare

é
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1. Auskinfte aus der Kaufpreissammlung und Uber Bodenricht-
werte (§ 195 Abs. 3 und § 196 Abs. 3 des Baugesetzbuchs)
einholen,

2. ein Verfahren zur Bodensonderung beantragen,

3. die das Liegenschaftskataster flhrende Stelle oder eine

Person, die nach Landesrecht zu Katastervermessungen be-
fugt ist, mit der Vermessung der zu belastenden oder ab-
zuschreibenden Fléachen beauftragen und den Antrag auf
Erteilung einer Teilungsgenehmigung nach § 120 stellen.

(2) Der Notar kann nach Erdrterung auf Antrag eines Beteilig-
ten auch schriftliche Gutachten eines Sachversténdigen oder
des zust&ndigen Gutachterausschusses fir die Grundstickswerte
nach § 192 des Baugesetzbuchs Uber

1, den Verkehrswert des zu belastenden Grundsticks,

2. das in § 36 Abs. 1 und § 64 Abs. 3 bestimmte Verhaltnis
des Werts der mit dem Erbbaurecht belasteten oder zu ver-
duPfernden Flache zu dem des Gesamtgrundsticks und

3, den Umfang und den Wert baulicher Mapnahmen im Sinne des
§ 11

einholen und diese seinem Vorschlag nach § 99 zugrunde legen.

{3) Eine Bewelserhebung im Vermittlungsverfahren nach Ab-
satz 2 steht in ein#m anschliependen Rechtsstreit einer Be-

weisaufnahme vor dez Prozefgericht gleich. § 49%3 der Zivil-

prozepordnung ist entsprechend anzuwenden.

§
!

(4) Werden Zeugen uéd Sac&verst&ndige von dem Notar nach Ab-

satz 2 zu Bewelszwedken hdqrangez en, so werden sile in ent-

sprechender Anwendu:
Zeugen und Sachverstandi In entschadigt.
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§ 99
Vermittlungsvorschlag des Notars

{1} Nach Durchfihrung der Erhebungen macht der Notar einen
vorschlag in Form eines Vertragsentwurfs, der den gesetzli-
chen Bestimmungen zu entsprechen und alle fir einen Vertrags-
schluP erforderlichen Punkte und, wenn dies von einem Betei-
ligten beantragt worden ist, auch die fir dessen Erfillung
notwendigen Erklarungen zu umfassen hat.

(2) Sobald sich eine Einigung im Sinne des Absatzes 1 zwi-
schen den Beteiligten ergibt, hat der Notar den Inhalt dieser
Vereinbarung zu beurkunden. Der Notar hat mit dem Antrag auf
Eintragung des Erbbaurechts oder des Nutzers als Erwerber,
spatestens jedoch sechs Monate nach der Beurkundung, die L&-
schung des Vermerks nach § 83 Abs. 5 zu beantragen. Der Ab-
lauf der in Satz 2 bestimmten Frist ist gehemmt, solange ein
fir den Vollzug der Vereinbarung erforderliches behdérdliches
oder gerichtliches Verfahren beantragt worden, aber noch
keine Entscheidung ergangen ist.

§ 100
Abschlupprotokoll dber Streitpunkte

Kommt es nicht zu einer Einigﬁng, 80 h&lt der Notar das Er-
gebnis des Verfahfens unter Protokollierung der unstreitigen
und der streitig debliebenen Punkte fest (Abschlupprotokoll).
Sind wesentliche ieile_ges abzuschliefenden Vertrages un-
streitig, so kénn%n die Beteiligten verlangen, dap diese
Punkte im Protokoil als vereinbart festgehalten werden. Die
Verstandigung uber diesq Punkte ist in einem nachfolgenden
Rechtsstreit blndend



-107 - Drucksache 364/9¢4

§ 101

Kosten
(1) Fir das notarielle Vermittlungsverfahren erhdlt der Notar
das Vierfache der vollen Geblhr nach § 32 der Kostenordnung.

Die Geblhr ermé&figt sich auf

1. das Doppelte der vollen Gebuhr, wenn das Verfahren vor
Ausarbeitung eines Vermittlungsvorschlags beendet wird,

2, die H&lfte einer vollen Geblhr, wenn sich das Verfahren
vor dem Erdrterungstermin erledigt.

Als Auslagen des Verfahrens erhebt der Notar auch die gdurch
Ermittlungen nach § 98 Abs. 1 entstandenen Kosten.

(2) Die Geblhren nach Absatz 1 bestimmen sich nach dem Ge-
schaftswert, der sich aus den folgenden Vorschriften ergibt.
Mapgebend ist das Finfundzwanzigfache des Jahreswertes des
Erbbauzinses ohne RuUcksicht auf die Zinserm&Bigung in der
Eingangsphase oder der Kaufpreis, in jedem Fall jedoch minde-
stens die Halfce des.nach den §§ 18, 19 Abs. 2 und 5 er- _
mittelten Wertes. Endet das Verfahren ohne eine Vermittlung,
bestimmt sich die Geblhr nach dem in Satz 2 genannten Min-
destwert.

(3) Wird mit einem Dritten eine Vereinbarung Uber die Bestel-
lung oder den Verzi@ht auf dingliche Rechte geschlossen, er-
halt der Notar flr deren Vermittlung die Halfte der vollen
Geblhr. Der Wert ridhtet sich nach den Bestimmungen uber den
Geschéftswert in der Kostenordnung; in den Féllen der §§ 36
und 64 jedoch nicht {Uber den Anteil hinaus, fUr den der Nut-
zer nach Mapgabe diéser'vdrschriften mithaftet.
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§ 102
Kostenpflicht

(1) Fir die Kosten des Vermittlungsverfahrens haften Grund-
stickseigentimer und Nutzer als Gesamtschuldner. Sie haben die
Kosten zu teilen. Eine Erstattung der den Beteiligten
entstandenen Auslagen findet nicht statt.

(2) Die fuUr das notarielle Vermittlungsverfahren im Falle einer
Einstellung nach § 96 entstandenen Kosten sind

1. in den F&allen des § 96 Abs. 1 Nr. 1 zwischen Eigentimer
und Nutzer zu teilen,

2. in den Fé&llen des § 96 Abs. 1 Nr. 2 von dem Antragsteller

zu tragen,

3. in den F&llen des § 96 Abs. 2 von dem Beteiligten zu tra-
gen, der das Verfahren nach § 64 des Landwirtschaftsan-
passungsgesetzes beantragt hat.

§ 103
ProzePkostenhilfe

(1) Fﬁr das notarielle Vermittlungsverfahren finden die Vor-
schriften der ZiviiprozeBordnung Uber die ProzeBkostenhilfe mit
Ausnahme des § 121%Abs. 1 bis 3 entsprechende Anwendung. Einem
Beteiligten ist au| Anfi&g ein Rechtsanwalt beizuordnen, wenn
gte dutch einen Rechtsanwalt vertreten ist

und die Beiordnung’zur zﬁeckentsprechenden Rechtsverfolgung

der andere Beteili

erforderlich ist. ;
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(2) FUr die Entscheidung nach Absatz 1 ist das Gericht zu-
standig, das nach § 104 Abs. 1 Uber eine Klage auf Feststellung
des Erbbaurechts oder des Ankaufsrechts zu entscheiden hat.

(3) Der Notar hat dem Gericht die Antragsunterlagen zu Uber-
mitteln.
Unferabschnitt 3
Gerichtliches Verfahren
§ 104

Allgemeine Vorschriften
(1) Die gerichtlichen Verfahren, die die Bestellung von Erb-
baurechten oder den Ankauf des Grundsticks oder des Gebaudes
oder der baulichen Anlage betreffen, sind nach den Vorschriften
der Zivilprozefordnung zu erledigen. Ausschlieflich zustandig
ist das Gericht, in dessen Bezirk das Grundstick ganz oder zum

grépften Teil belegen ist.

(2) Bei den Landgerichten kénnen Kammern fir die Verfahren zur
Sachenrechtsbereinigung gebildet werden.

§ 105 !
Verfahrensvoraussetzungen
Der Klager hat fur eine Klage auf Feststellung uber den Inhalt
eines Erbbaurecht% oder eines Ankaufsrechts nach Mapgabe der

§§ 32, 62, 82 und 83 den notariellen Vermittlungsvorschlag und
das Abschlufprotokoll vérzulegen. Fehlt es an dem in Satz 1
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bezeichneten Erfordernis, hat das Gericht den Klager unter
Fristsetzung zur vorlage aufzufordern. Verstreicht die Frist
fruchtlos, ist die Klage als unzulldssig abzuweisen. Die
Entscheidung kann ohne mindliche Verhandlung durch Beschlufp
ergehen,

§ 106
Inhalt der Xlageschrift

In der Klageschrift hat sich der Klager auf den notariellen
Vermittlungsvorschlag zu beziehen und darzulegen, ob und in
welchen Punkten er eine hiervon abweichende Entscheidung be-
gehrt,

§ 107
Entscheidung

{1) Das Gericht kann bei einer Entscheidung lUber eine Klage
nach § 105 im Urteil auch vom Klageantrag abweichende Rechte
und Pflichten der Parteien feststellen. Vor dem Ausspruch sind
die Parteien zu héren. Das Gericht darf ohne Zustimmung der
Partelen keine Feststellung treffen, die

1. einem von beiden Parteien beantragten Grundsticksgesch&ft,
2. einer Verstandigung der Parteien Uber einzelne Punkte oder
3. einer im Vermit%lungsvorschlag vorgeschlagehen Regelung,

die von den Pardeien nicht in den Rechtsstreit einbezogen
worden ist, '

widerspricht.
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(2) Im Urteil sind die Rechte und Pflichten der Parteien
festzustellen. Die rechtskraftige Feststellung ist fir die
Parteien in gleicher Weise verbindlich wie eine vertrags-
mapfige Vereinbarung.

(3) Das Gericht kann auf Antrag einer Partei im Urteil einen
Notar und eine andere geeignete Person im Namen der Parteien
beauftragen, die zur Erfillung notwendigen Rechtshandlungen
vorzunehmen, sobald die hierfdr erforderlichen Vorausset-
zungen vorliegen. Die Beauftragten sind fir beide Parteien
vertretungsberechtigt,

(4) Der Urkundsbeamte der Geschaftsstelle teilt dem Notar,
der das Vermittlungsverfahren durchgefihrt hat, nach Eintritt
der Rechtskraft den Inhalt der Entscheidung mit. Der Notar
hat entsprechend § 99 Abs. 2 Satz 2 zu verfahren.

§ 108

Kosten
Uber die Kosten entscheidet das Gericht unter Bericksich-
tigung des Sach- und Streitstands nach billigem Ermessen. Es
kann hierbel berlcksichtigen, inwieweit der Inhalt der rich-
terlichen Feststellung von den im Rechtsstreit gestellten An-
trédgen abweicht und eine Partei zur Erhebung im Rechtsstreit
zusatzlich entstandener Kosten Veranlassung gegeben hat.

§ 109

Feststellung der Anspruchsberechtigung

(1) Nutzer und Grundstﬁckéeigentﬁmer kénnen Klage auf Fest-
stellung des Bestehens odér Nichtbestehens der Anspruchsbe-
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rechtigung nach diesem Gesetz erheben, wenn der Kléger ein
rechtliches Interesse an alsbaldiger Feststellung hat.

(2) Ein Interesse an alsbaldiger Feststellung besteht nicht,
wenn wegen der Anmeldung eines RUckibertragungsanspruchs aus
§ 3 des Vermdgensgesetzes Uber das Grundstick, das Gebaude
oder die bauliche Anlage noch nicht verfugt werden kann.

(3) Nehmen mehrere Personen die Rechte als Nutzer fdr sich in
Anspruch und ist in einem Rechtsstreit zwischen ihnen die An-
spruchsberechtigung festzustellen, kénnen beide Parteien dem
Grundstickseigentimer den Streit verkinden.

(4) § 107 Abs. 4 ist entsprechend anzuwenden.

Abschnitt 5
Nutzungstausch
§ 110
Tauschvertrag Uber Grundsticke

{1) Jeder Grundstlickseigentimer, dessen Grundstick von einem
nach § 20 des LPG-Gesetzes vom 2. Juli 1982 sowie nach § 12
des LPG-Gesetzes vom 3. Juni 1959 durchgeflihrten Nutzungs-
tausch betroffen ist, kann von dem anderen Grundstickseigen-
timer verlangen, dap das Eigentum an den Grundstiicken ent-
sprechend dem Nutzungstausch Ubertragen wird, wenn

1. eine oder beide der getauschten Flichen bebaut worden
e
sind und
2, der Tausch in einer voé der Flurneuordnungsbehdrde einzu-

holenden Stellungnahme beflirwortet wird,
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(2) Der andere Grundstlckseigentlmer kann die Erfillung des
Anspruchs aus Absatz 1 verweigern, wenn das an ihn zu Uber-
elgnende Grundstick von einem Dritten bebaut worden ist.

(3) Soweit sich die Werte von Grund und Boden der getauschten
Grundstlcke unterscheiden, kann der Eigentimer des Grundsticks

mit dem hdheren Wert von dem anderen einen Ausgleich in Héhe
der Halfte des Wertunterschieds verlangen.

{4) Im Ubrigen finden auf den Tauschvertrag die Vorschriften
Uber den Ankauf in §§ 66 bis 75 entsprechende Anwendung.

Abschnitt 6
Nutzungsrechte fir ausléndische Staaten
§ 111
Vorrang vélkerrechtlicher Abreden
Die von der Deutschen Demokratischen Republik an andere Staaten
verliehenen Nutzungsrechte sind nach den Regelungen in diesem
Kapitel anzupassen, soweit dem nicht vd&lkerrechtliche

Verelinbarungen entgegenstehen., Artikel 12 des Einigungsver-
trages bleibt unberuhrt.

Abschnitct 7

Recht@folgeg nach Wiederherstellung
des 6ffgntlicgen Glaubens des Grundbuchs

§ 11la

Gutgl&ubi#er lastenfreier Erwerb
(1) Anspriche nach Ma@gabé dieses Kapitels kdénnen gegeniiber
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demjenigen, der durch ein nach Ablauf des 31. Dezember 1996 ab- '
geschlossenes Rechtsgeschdft das Eigentum am Grundstick, ein
Recht am Grundstick oder ein Recht an einem solchen Recht er-
worben hat, nicht geltend gemacht werden, es sei denn, daB im
Zeitpunkt des Antrags auf Eintragung des Erwerbs in das Grund-

buch

1. selbstandiges Eigentum am Gebdude oder ein Nutzungsrecht
nach Artikel 233 § 4 des Einfuhrungsgesetzes zum Birger-
lichen Gesetzbuche, ein Vermerk nach Artikel 233 § 2¢ Abs.
2 des Einfihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuche
oder ein Vermerk nach § 93 Abs. 5 im Grundbuch des
Grundstucks eingetragen oder deren Eintragung beantragt

worden ist,

2. ein Zustimmungsvorbehalt zu Verfligungen Uber das Grund-

stick in einem Verfahren zur Bodensonderung oder zur
Neuordnung der Eigentumsverh8ltnisse nach dem Achten
Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes
eingetragen oder dessen Eintragung beantragt worden ist

oder

3. @em Erwerber bekannt war, daB

a) ein im Grundbuch nicht eingetragenes selbstindiges Ei-
gentum am Gebaude oder dingliches Nutzungsrecht be-
steht oder

b) ein anderer als der Eigentimer des Grundsticks mit
Billigung sgaatlicher Stellen ein Gebdude oder eine
bauliche Anhage errichtet hatte und Angpriche auf Erb-
baurechtsbette;;ggg oder Ankauf des Grundstuicks nach

el begganden.

diesem Kapi
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(2) Mit dem Erwerb des Eigentums am Grundstiick erldschen die in
diesem Kapitel begrindeten Anspriche. Der Nutzer kann vom
Verduferer Wertersatz fuir den Rechtsverlust verlangen. Artikel

231 § 5 Abs. 3 satz 2 des Einflhrungsgesetzes zum Bidrgerlichen
Gesetzbuche ist entgprechend anzuwenden.

Kapitel 3
Alte Erbbaurechte
§ 112
Umwandlung alter Erbbaurechte

{1) War das Grundstlick am 1. Januar 1976 mit einem Erbbaurecht
belastet, so endet das Erbbaurecht zu dem im Erbbau- '
rechtsvertrag bestimmten Zeitpunkt, frihestens jedoch am

31. Dezember 1995, wenn sich nicht aus dem folgenden etwas
anderes ergibt, Das Erbbaurecht verléngert sich bis zum

31. Dezember 2005, wenn ein Wohngeb&ude aufgrund des Erb-
baurechts errichtet worden ist, es sei denn, daB der Grundg-
stickseigentlimer ein berechtigtes Interesse an der Beendigung
des Erbbaurechts entsprechend § 564b Abs. 2 Nr. 2 und 3 des
BlUrgerlichen Gesetzbuchs geltend machen kann.

(2) Hat der Erbbauberechtigte nach dem 31. Dezember 1975 das
Grundstick bebaut oder bauliche Mapnahmen nach § 11 Abs. 1 vor-
genommen, so endet tlas Erbbaurecht mit dem Ablauf von

1. 90 Jahren, wenh

a) ein Eiﬁ- ode? Zweifamilienhaus errichtet wurde
oder ;

b) ein soZialen;Zuecken dienendes Gebdude gebaut
wurde, :

H
]
H
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2. 80 Jahren, wenn das Grundstick im staatlichen oder genos-
senschaftlichen Wohnungsbau bebaut wurde, oder

3. 50 Jahren in allen Ubrigen Fallen

nach dem Inkrafttreten dieses Gesetzes. Ein Heimfallanspruch
kann nur aus den in § 57 génannten Grinden ausgelbt werden. Die
Verldngerung der Laufzeit des Erbbaurechts ist in das Grundbuch
einzutragen. Der Grundstickseigentimer ist berechtigt, eine
Anpassung des Erbbauzinses bis zu der sich aus den §§ 43, 46
bis 49, 52 ergebenden Héhe 2zu verlangen.

(3) Vorstehende Bestimmungen finden keine Anwendung, wenn das
Erbbaurecht auf einem vormals volkseigenen Grundstiick bestellt
worden ist und bei Ablauf des 2. Oktober 1990 noch bestand. Auf
diese Erbbaurechte finden die Bestimmungen dieses Gesetzes flr
verliehene Nutzungsrechte entsprechende Anwendung.

(4} § 5 Abs. 2 des Einflihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch der
Deutschen Demokratischen Republik ist vom Inkrafttreten dieses
Gesetzes an nicht mehr anzuwenden.

Kapitel 4

Rechte aus Miteigentum nach § 459 des 2Zivilgesetzbuchs
der Deutschen Demokratischen Republik

§ 113

ngFichtigungsanspruch

|
(1) Haben vormals vo}kseigene Betriebe, staatliche Organe und
Einrichtungen oder Geénosseaschaften auf vertraglich genutzten,
vormals nichtvolkseitenen érundstﬁcken nach dem 31. Dezember
1975 und bis zum Ablauf de$ 30. Juni 1990 bedeutende Werterhd-
hungen durch Erweitefungs—fund Erhaltungsmafnahmen am Grund-
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stick vorgenommen, so kédnnen beide Vertragsteile verlangen,
daB der kraft Gesetzes nach § 459 Abs. 1 Satz 2 ungd Abs. 4
Satz 1 des Zivilgesetzbuchs der Deutschen Demokratischen
Republik entstandene Miteigentumsanteil in das Grundbuch
eingetragen wird.

{2) Eine bedeutende Werterhdéhung liegt in der Regel vor, wenn
der Wert des Grundstlcks durch Aufwendungen des Besitzers um
mindestens 30 000 Mark der Deutschen Demokratischen Republik
erhéht wurde. Im Streitfall ist die durch Erweiterungs- und
Erhaltungsmafnahmen eingetretene Werterhdhung durch ein Gut-
achten zu ermitteln., Die Kosten des Gutachtens hat der zu
tragen, zu dessen Gunsten der Miteilgentumsanteil in das
Grundbuch eingetragen werden soll.

{3} Der Anspruch aus Absatz 1 kann gegenilber denjenigen nicht
geltend gemacht werden, die durch ein nach Ablauf des 31. De-
zember 1996 abgeschlossenes Rechtsgeschéft das Eigentum am
Grundstick, ein Recht am Grundstick oder ein Recht an einem
solchen Recht erworben haben, es sei denn, dap im Zeitpunkt des
Antrags auf Eintragung des Erwerbs in das Grundbuch

1. | die Berichtigung des Grundbuchs nach Absatz 1 beantragt
worden ist,

2. ein Widerspruch zugunsten des aus Absatz 1 berechtigten
Miteigentlimers eingetragen oder dessen Eintragung bean-

tragt worden ist oder

3. dem Erwerber bekannt war, daB das Grundbuch in Ansehung
eines nach §!459 Abs. 1 Satz 2 oder Abs. 4 Satz 1 des
Zivilgesetzbuychs der Deutschen Demokratischen Republik

entstandenen |Miteigentumsanteils unrichtig gewesen ist.

Ist ein Rechtsstreéit umgdie Eintragung des Miteigentumsanteils
anhangig, so hat das Prg¢zeBgericht auf Antrag einer Partei das
Grundbuchamt (ber die E¥6ffnung und das Ende des Rechtsstreits
zu unterrichten und dasigggndbuchamt auf Ersuchen des Prozef-

|
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gerichts einen Vermerk iber den anhdngigen Berichtigungsan-

spruch einzutragen. Der Vermerk hat die Wirkung eines Wider-
spruchs.

(4) § 1lla Abs. 2 ist entsprechend anzuwenden.

§ 114
Aufgebotsverfahren

(1) Der Eigentimer eines nach § 459 des Zivilgesetzbuchs der
Deutschen Demokratischen Republik entstandenen Miteigentums-
anteils kann von den anderen Miteigentlmern im Wege eines
Aufgebotsverfahrens mit seinem Recht ausgeschlossen werden,
wenn der Miteigentumsanteil weder im Grundbuch eingetragen noch
in einer Frist von finf Jahren nach dem Inkrafttreten dieses
Gesetzes die Berichtigung des Grundbuchs nach § 113 beantragt
worden ist. ’

(2) Fir das Verfahren gelten, soweit nicht im folgenden etwas
anderes bestimmt ist, die §§ 977 bis 981 der ZivilprozeBordnung
entsprechend. Meldet der Miteigentimer sein Recht im
Aufgebotstermin an, so tritt die Ausschliepung nur dann nicht
ein, wenn der Berichtigungsanspruch bis 2zum Termin rechtshangig
gemacht oder anerkannt worden. ist. Im Aufgebot ist auf diese
Rechtsfolge hinzuweisen.

(3) Mit dem Ausschlupurteil erwirbt der andere Miteigentimer
den nach § 459 des Zivilgesetzbuchs der Deutschen Demokrati-
schen Republik entstanhpnen Anteil. Der ausgeschlossene Mit-
elgentimer Kkann entspr%chend_der Regelung in § 818 des Bir-
gerlichen Gesetzbuchs @usgleich-fﬁr den Eigentumsverlust ver-
langen. %
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§ 115
Ankaufsrecht bel Aufldsung der Gemeinschaft

Das Rechtsverhaltnis der Miteigentimer bestimmt sich nach den
Vorschriften Uber das Miteigentum und Uber die Gemeinschaft im
Blrgerlichen Gesetzbuch. Im Falle der Aufldsung der Gemein-
schaft kann der bisher durch Vertrag zum Besitz berechtigte
Miteigentimer den Ankauf des Miteigentumsanteils des anderen
zum Verkehrswert verlangen, wenn hierfir ein dringendes
Offentliches oder betriebliches Bedirfnis besteht.

Kapite; 5
Anspriche auf Bestellung von Dienstbarkeiten
§ 116
Bestellung einer Dienstbarkeit

(1) Derjenige, der ein Grundstick in einzelnen Beziehungen
nutzt oder auf diesem Grundstick eine Anlage unterhalt (Mit-
benutzer), kann von dem Eigentimer die Bestellung einer
Grunddienstbarkeit oder einer beschrénkten persdnlichen
Dienstbarkeit verlangen, wenn

1. die Nutzung vor Ablauf des 2. Oktober 1990 begrtindet
wurde, '

2, die Nutzung de% Grundsticks fir die Erschliefung oder
Entsorgung einzs eiggnen Grundstlcks oder Bauwerks erfor-
derlich ist ung

3. ein Mitbenutzuﬁgsrecét nach den §§ 321 und 322 des Zi-
vilgesetzbuchs: der D#utschen Demokratischen Republik nicht
begriindet wurde. E

L S .
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(2) Zugunsten derjenigen, die durch ein nach Ablauf des

31. Dezember 1996 abgeschlossenes Rechtsgeschaft gutglaubig
Rechte an Grundsticken erwerben, ist § llla entsprechend
anzuwenden. Die Eintragung eines Vermerks Uber die Klage-
erhebung erfolgt entsprechend § 113 Abs. 3.

§ 117
Einwendungen des Grundstickseigentimers

(1) Der Grundstickseigentimer kann die Bestellung einer

Dienstbarkeit verweigern, wenn

1. die weitere Mitbenutzung oder der weitere Fortbestand der
Anlage die Nutzung des belasteten Grundsticks erheblich
beeintrachtigen wirde, der Mitbenutzer der Inanspruchnahme
des Grundsticks nicht bedarf oder eine Verlegung der
Austibung méglich ist und keinen unverhaltnisméfigen
Aufwand verursachen wirde oder | '

2. die Nachteile fir das zu pelastende Grundstuck die vortei-
le fiir das herrschende crundstick Uberwiegen und eine an-
derweitige Erschliefung oder Entsorgung mit einem im Ver-
naltnis zu den Nachteilen geringen Aufwand hergestellt

werden kann.

Die Kosten einer Verlegung haben die Beteiligten zu teilen.

(2) 8ind Erschlieﬁungs- oder En;sorgungsanlagen zu verlegen, SO
besteht ein Recht z@r Mitbenutzung des Grundsticks im bis-
herigen Umfange fur bie Ze@t, die fir eine solche Verlegung
erforderlich ist. Der Grundstickseigentimer hat dem Nutzer eine
angemessene Frist efnzuréémen. Koénnen sich die Parteien uber
die Dauer, fir die das Reqht nach Satz 1 fortbesteht, nicht
einigen, so kann die Frisj durch gerichtliche Entscheidung

pestimmt werden. Eine ric térliche Fristbestimmung wirkt auch
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gegenluber den Rechtsnachfolgern der Parteien.
(3) (wird gestrichen}
§ 118
Entgelt

(1) Der Eigentimer des belasteten Grundstlcks kann die Zu-
stimmung zur Bestellung einer Dienstbarkeit von der Zahlung
eines einmaligen oder eines in wiederkehrenden Leistungen zu
zahlenden Entgelts (Rente) abh&ngig machen. Es kann ein Entgelt
gefordert werden

1, bis zur Hélfte der HOhe, wie sie fir die Begriindung sol-
cher Belastungen Ublich ist, wenn die Inanspruchnahme des
Grundstucks auf den von landwirtschaftlichen Produktions-
genossenschaften bewirtschafteten Flachen bis zum Ablauf
des 30. Juni 1990, in allen anderen Fallen bis zum Ablauf
des 2. Oktober 1990 begrindet wurde und das Mitbenutzungs-
recht in der bisherigen Weise ausgelbt wird, oder

2. in Héhe des Ublichen Entgelts, wenn die Nutzung des herr-
SChenden Grundsticks und die Mitbenutzung des belasteten
Grundsticks nach den in Nummer 1 genannten Zeitpunkten
geandert wurde.

(2) Das in Absatz 1 bestimmte Entgelt steht dem Eigentimer
nicht zu, wenn

1. nach dem 2. Oktober 1990 ein Mitbenutzungsrecht bestand
und dieses nich# erloschen ist, oder
i ;
2. der Eigentimer #ich mit der Mitbenutzung einverstanden
erklart hat. *
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§ 119
Fortbestehende Rechte, andere Anspriche

Die Vorschriften dieses Kapitels finden keine Anwendung, wenn
die Mitbenutzung des Grundsticks

1. aufgrund nach dem Einigungsvertrag fortgeltender Rechts-
vorschriften der Deutschen Demokratischen Republik oder

2. durch andere Rechtsvorschriften

gestattet ist.

Kapitel 6
Schlupvorschriften
Abschnitt 1
Beh&rdliche Prufung der Teilung
§ 120
Genehmigungen nach dem Baugesetzbuch

{1) Die Teilung eines Grundstlicks nach diesem Gesetz bedarf der

Teilungsgenehmigung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs.

Dabei ist § 20 des Baugesetzbuchs mit folgenden MaBgaben

anzuwenden: ‘

1. die Teilungsglnehmicung ist zu erteilen, wenn‘die beab-
sichtigte Grutdstﬁcﬁ

steilung den Nutzungsgrenzen in der
ehemaligen Libgenschaftsdokumentation oder dem Inhalt
einer Nutzungsurkunbe entspricht, in der die Grenzen des

H
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Nutzungsrechts in einer grafischen Darstellung (Karte)

ausgewiesen sind,

2. fir die Teilungsgenehmigung ist ein Vermdgenszuordnungs-
bescheid zugrunde zu legen, soweit dieser uUber die Grenzen
der betroffenen Grundstlicke Aufschluf gibt,

3. in anderen als den in den Nummern 1 und 2 bezeichneten
Fadllen ist die Teilungsgenehmigung nach dem Bestand zu
erteilen,

4, ist eine Teilung zum Zwecke der Vorbereitung einer Nut-
zungsanderung oder baulichen Erweiterung beantragt, die
nach § 20 des Baugesetzbuchs nicht genehmigungsfahig ware,
kann eine Teilungsgenehmigung nach dem Bestand erteilt
werden.

Wird die Teilungsgenehmigung nach Satz 2 erteilt, findet § 21
des Baugesetzbuchs Keine Anwendung. Die Mapfgaben nach Satz 2
gelten entsprechend fir die Erteilung einer Teilungsgenehmigung
nach § 144 Abs. 1 Nr. 2 und § 145 des Baugesetzbuchs im
férmlich festgelegten Sanierungsgebiet sowie nach § 169 Abs. 1
Nr. 1 in Verbindung mit § 144 Abs. 1 Nr. 2 und § 145 des
Baugesetzbuchs im sté&dtebaulichen Entwicklungsbereich,

(2) Die Bestellung eines Erbbaurechts nach diesem Gesetz bedarf
einer Genehmigung entsprechend Absatz 1, wenn nach dem
Erbbaurechtsvertrag die Nutzungsbefugnis des Erbbauberechtigten
sich nicht auf das Grundstlck insgesamt erstreckt.

(3) Ist die Genehmigung fir die Bestellung eines Erbbaurechts
nach Absatz 2 erteiﬁt worden, gilt § 21 des Baugesetzbuchs
entsprechend fiar dei Antrqp auf Erteilung einer Teilungsge-
nehmigung, der inneéhalb v?n sieben Jahren seit der Erteilung
der Genehmigung nach Absa@z 2 gestellt wurde.
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(4) Der Ankauf von Grundstlcken sowie die Bestellung eines
Erbbaurechts nach diesem Gesetz bediirfen innerhalb eines
férmlich festgelegten Sanierungsgebiets nicht der Genehmigung
nach § 144 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs und innerhalb
eines fdérmlich festgelegten Entwicklungsbereichs nicht der
Genehmigung nach § 169 Aks. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs.

{5} Im Ubrigen bleiben die Vorschriften des Baugesetzbuchs
unberdhrt.
Abschnitt 2

RUcklbertragung von Grundstlcken
und dinglichen Rechten

§ 120a

Anspriche nach Abschlup eines Kaufvertrags

(1) Der Nutzer, der bis zum Ablauf des 18. Oktober 1989 mit
einer staatlichen Stelle der Deutschen Demokratischen Republik

eingn wirksamen Kaufvertrag Uber ein Grundstick, ein Gebdude
oder eine bauliche Anlage abgeschlossen und aufgrund des Ver-
trags Besitz erlangt oder den Besitz ausgelbt hat, kann auch
gegeniber dem Grundstliickseigentimer, an den das Grundstuck nach
§ 3 Abs. 1 Satz 1 des Vermdgensgesetzes durch Entscheidung des
Amtes zur Regelungfofgener Vermégensfragen zurlckuibertragen
worden ist, die in{ Kapitel 2 begrﬁﬁdeten Angpriche geltend
machen. Satz 1 findet keine Anwendung, wenn der Vertrag aus den
in § 3 Abs. 3 Satzj2 Nr. 1 und 2 genannten Grinden nicht
erfillt worden ist. Liegen die in § 4 Abs. 2 Satz 2 Buchstaben
a bis ¢ des Vermégpnsgesétzes bezeichneten Voraussetzungen vor,
so stehen dem Nutzer die sich aus Satz 1 ergebenden Anspriche
auch dann zu, wenn!der Kaufvertrag nach dem 18. Oktober 1989
abgeschlossen worden ist,
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(2) Bel der Bemessung von Erbbauzinsg und Ankaufspreis ist auch

der Restwert eines vom Grundstiickseigentiimer errichteten oder

erworbenen Gebadudes, einer baulichen Anlage und der Grund-
stuckseinrichtungen in Ansatz zu bringen. Flir die Bestimmung
des Restwerts ist § 75 Abs. 1 Satz 2 bis 4 entsprechend

anzuwenden.

(3) Der Nutzer hat auf Verlangen des Grundstlckseilgentlmers

innerhaldb der in § 15 Abs, 2 bestimmten Frist zu erkldren, ob

er von den Ansprichen auf Erbbaurechtsbestellung oder Ankauf

des Grundstiicks Gebrauch machen will, und die Wahl auszuilben.
Erkldrt der Nutzer, daB er die in Satz 1 bestimmten Anspriche
nicht geltend machen will, ist § 17 Satz 5 des Vermégens-—
gesetzes entsprechend anzuwenden.

(4) Der Nutzer kann von der Gemeinde oder der Gebletskdrper-
schaft, die den Kaufpreis erhalten hat, nach § 323 Abs. 3 und §

818 des Burgerlichen Gesetzbuchs die Herausgabe des Geleisteten

verlaggen, sowelt diese durch seine Zahlung bereichert ist.
AnspriQche auf Schadensersatz wegen Nichterfillung sind

ausgeschlossen.

§ 121

Entsprechende Anwendung des
Sachenrechtsbhereinigungsgesetzes

Hat das Amt zur Rege@ung offener Vermdégensfragen nach dem

2. Oktober 1990 fir ein entzogenes Nutzungsrecht nach § 287
Abs. 1 und § 291 des Ziyilgesetzbuchg der Deutschen Demokra-
tischen Republik ein Erbbaurecht oder, ein anderes beschranktes
dingliches Recht begkiindet, so sind die Bestimmungen in Kapitel
2 ehtsprechend anzuwenden.%
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Abschnitt 3
Ubergangsregelung
§ 122
Harteklausel bei niedrigen Grundstickswerten

(1) Der Nutzer eines Grundsticks, dessen Verkehrswert die in

§ 14 Abs. 2 bezeichneten Betrdge nicht ubersteigt, kann einem
Ankaufsverlangen des Grundstickseigentimers widersprechen und
den Abschlup eines l&ngstens auf sechs Jahre nach dem In-
krafttreten dieses Gesetzes befristeten Nutzungsvertrages ver-
langen, wenn er die fir den Ankauf erforderlichen Mittel zum
gegenwartigen Zeitpunkt aus besonderen persénlichen oder
wirtschaftlichen Gruinden nicht aufzubringen vermag.

{(2) Das Entgelt fiir die Nutzung bestimmt sich nach dem Betrag,
de; nach diesem Gesetz als Erbbauzins zu zahlen ware. Im
Ubrigen bleiben die Rechte und Pflichten der Beteiligten fir

die Vertragsdauer unberihrt.
Artikel 2
Anderung anderer Vorschriften, Schlufbestimmungen
§1
Anderung der Verordnung Ober das Erbbaurecht
Die Verordnung ﬁb#r dangrbbaurecht in der im Bundesgesetzblatt
Teil III, Glieder*ngsnuﬁmer 403-6, verdffentlichten bereinigten

Fassung, zuletzt gedndett durch das Gesetz vom 8. Juni 1988

(BGBl. I S. 710), wird wie folgt geé&ndert:
e

i
i
;
¢
i
i
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§ 9 wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 2 wird wie folgt gedndert:

b)

aa) Satz 1 wird wie folgt gefapt:

"Der Erbbauzins kann nach Zeit und Hdhe flur die
gesamte Erbbauzeit im voraus bestimmt werden."

bb} Nach Satz 1 werden folgende S&tze 2 und 3 einge-
fagt: )

"Inhalt des Erbbauzinses kann auch eine Ver-
pflichtung zu seiner Anpassung an veré&nderte Ver-
haltnisse sein, wenn die Anpassung nach Zeit und
WertmaPstab bestimmbar ist. Fir die Vereinbarung
Uber die Anpassung des Erbbauzinses ist die Zu-
stimmung der Inhaber dinglicher Rechte am Erb-
baurecht erforderlich: § 880 Abs. 2 Satz 3 des
Birgerlichen Gesetzbuchs ist entsprechend anzu-

wenden. "

Nach Absatz 2 wird folgender Absatz 3 eingefigt:

"{3) Als Inhalt des Erbbauzinses kann vereinbart

werden, daB

1. die Reallast abweichend von § 52 Abs. 1 des
Gesetzgs Uber die Zwanggversteigerung und die

Zwangsverwaltung mit ihyem Hauptanspruch beste-
henbleibt{‘wénn der Grundstickseigentiimer aus der
Reallaét gggﬁ der Inhabér eines im Range vorge-
henden [oder 1eichsteheﬁden dinglichen Rechts die
Zwangsversteijgerung des. Erbbaurechts betreibt und

g
F
I
H .
H .
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2. der jeweilige Erbbauberechtigte dem jeweiligen
Inhaber der Reallast gegeniber berechtigt ist, das
Erbbaurecht in einem bestimmten Umfang mit einer
der Reallast im Rang vorgehenden Grundschuld,
Hypothek oder Rentenschuld im Erbbaugrundbuch zu
belasten.

Ist das Erbbaurecht mit dinglichen Rechten belastet,
ist fur die Wirksamkeit der Vereinbarung die Zustim
mung der Inhaber der der Erbbauzinsreallast im Rang
vorgehenden oder gleichstehenden dinglichen Rechte
erforderlich."”

¢) Der bisherige Absatz 3 wird Absatz 4.

2. Dem § 19 Abs. 2 wird folgender Satz angefigt:

"Dies gilt nicht, wenn eine Vereinbarung nach § 9 Abs. 3 Satz 1

getroffen worden ist."

§ 2

Anderung des Gesetzes Uber die 2wangsversteigerﬁng
und die Zwangsverwaltung

Dem § 52 Abs. 2 des Gesetzes Uber die Zwangsversteigerung und
die Zwangsverwaltﬁng in der im Bundesgesetzblatt Teil III,
Gliederungsnummer5310-14, verbffentlichten bereinigten Fassung,
das zuletzt durch JArtikel 12 des Registerverfahrenbeschleuni-
gungsgesetzes vom |20, ngember 1993 (BGBl1. I S. 2182, 2210)
gedndert worden idt, wind folgender Satz angefigt:

"Satz 1 ist entsprechend auf den Etbbauzing,anzuwenden, wenn
nach § 9 Abs. 3 dgr Verdrdnung Uber das Erbbaurecht das Be-
stehenbleiben des Erbbauzinses als Inhalt der Reallast ver-—

einbart_worden isg."
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§ 3
Anderung des Blrgerlichen Gesetzbuchs

Dem § 906 Abs. 1 des Blrgerlichen Gesetzbuchs in der im Bun-
desgesetzblatt Teil III Gliederungsnummer 400 - 2 verdéffent-
lichten bereinigten Fassung, das 2uletzt durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 18, Marz 1994 (BGBl. I S. 560) gedndert worden
ist, werden die folgenden Satze angefliigt:

"Eine unwesentliche Beeintrdchtigung liegt in der Regel vor,
wenn die in Gesetzen oder Rechtsverordnungen festgelegten
Grenz- oder Richtwerte fir Einwirkungen der betreffenden Art
nicht Uberschritten werden. Gleiches gilt fiir Werte in all-
gemeinen Verwaltungsvorschriften, die nach § 48 des Bundes-Im-

missiongschutzgesetzes erlassen worden sind und den Stand derxr

Technik wiedergeben,"

§ 4

Anderung des Einfdhrungsgesetzes
zum Birgerlichen Gesetzbuche

Das Einfuhrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuche in der im
Bundesgesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer 400-1, ver-
dffentlichten berei@igten Fassung, zuletzt geadndert durch
Artikel 13 des Regi?terverfahrenbeschleunigungsgesetzes vom 20,
Dezember 1993 (BGBl. I §. 2182, 2211), wird wie folgt geandert:

i
i
H
!

1. In Artikel 231 wird hach § 7 folgender § 8 angeffgt:
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1l§ 8
Vollmachtsurkunden staatlicher Organe

Eine von den in den §§ 2 und 3 der Siegelordnung der Deutschen
Demokratischen Republik vom 29. November 1966 (GBl. 1967 IT
Nr. 9 8. 49) und in § 1 der Siegelordnung der Deutschen
Demokratischen Republik vom 16. Juli 1981 (GBl. I Nr. 25 S.
309) bezeichneten staatlichen Organen erteilte Voll-

machtsurkunde ist wirksam, wenn die Urkunde vom vertretungs-

berechtigten Leiter des Organs oder einer von diesem nach den

genannten Bestimmungen ermdchtigten Person unterzeichnet und

mit einem ordnungsgemafen Dienstsiegel versehen worden ist. Die

Beglaubigung der Vollmacht nach § 57 Abs. 2 Satz 2 des Zivil-

gesetzbuchs der Deutschen Demokratischen Republik wird durch

die Unterzeichnung und Siegelung der Urkunde ersetzt."

)

2. Artikel 233 wird wie folgt gedndert:
a) § 2a wird wie folgt gedndert:

aa) In Absatz 1 werden nach Satz 2 folgende Satze
eingefigt:

"In den in § 4 des Sachenrechtsbereinigungsge-
setzes bezeichneten Fallen besteht das in Satz 1
bezeichnete Recht zum Besitz bis zur Bereinigung
dieser Rechtsverhdltnisse nach jenem Gesetz fort.
Erfolgte die Nutzung bisher unentgeltlich, kann
der Gréndstﬁckseigentﬁmer vom 1. Januar 1995 an
vom Nu ze;'ein Entgelt bis zur Hdhe des nach .dem
Sachen echtsﬁereinigungsgesetz zu zahlenden Erb-
bauzinges veilangen. wenn ein Verfahren zur Boden-
neuord?ung n%ch dem Bodensonderungsgesetz
eingeléitet ird, er ein notarielles Vermitt-
lungsverfahren nach den §§ 88 bis 103 des Sachen-
rechtsberein gungsgesetzes oder ein Bodenord-

!
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nungsverfahren nach dem 8. Abschnitt des Land-
wirtschaftsanpassungsgesetzes beantragt oder sich
in den Verfahren auf eine Verhandlung zur Begrin-
dung dinglicher Rechte oder eine Obereignung
eingelassen hat. Vertragliche oder gesetzliche Re-
gelungen, die ein abweichendes Nutzungsentgelt
oder einen frUheren Beginn der zahlungspflicht
pegriinden, bleiben unberthrt.”

bb) Absatz 8 wird wie folgt neu gefapt.

"(8) Fur die Zeit bis zum Ablauf des 31. Dezember
1994 ist der nach Absatz 1 Berechtigte gegentber

dem Grundstickseigentimer sowie sonstigen dingli-

chen Berechtigten zur Herausgabe von Nutzungen
nicht verpflichtet, es sei denn, daf die Betei-
ligten andere Abreden getroffen haben. Ist ein in
Absatz 1 Satz 1 Buchstabe d bezeichneter Kaufver-
trag unwirksam oder sind die Verhandlungen auf

Abschluf des beantragten Kaufvertrages geschei-

tert, so ist der Nutzer von der Erlangung der

Kenntnis der Unwirksamkeit des Vertrages oder der

Ablehnung des Vertragsschlusses an nach § 987 des
Burgerlichen Gesetzbuchs zur Herausgabe von

Nutzungen verpflichtet."

cc) Es wird folgender Absatz 9 angefigt:

"(9) Flr die Zeit vom 1. Januar 1995 bis zum

31. Dgg_mber 1998 kann der Grundstickseigentimer
von Q;; 6ffentlichen Korperschaftl die das Grund-
stick hur Ertu lung_ihrer offentllchen Aufgaben

nutzt oder im Falle der Widmung zum Gemeingebrauch
fir das Gebalide oder die Anlage unterhal-
tungspflichtf

ist, nur ein Entgelt in HOhe von

jahrlich 0,8 vom Hundert des Bodenwerts eines in

gleicher La§F belegenen unbebauten Grundsticks
sowie die Frieistellung von den Lasten des Grund-
]
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stﬁcké verlangen. Der Bodenwert ist nach den
Bodenrichtwerten zu bestimmen; § 18 Abs. 5 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes gilt entspre-
chend. Der Anspruch aus Satz 1 entsteht von dem
Zeitpunkt an, in dem der Grundstickseigentimer ihn
gegenlber der Kdrperschaft schriftlich geltend
macht. Abweichende vertragliche Vereinbarungen
bleiben unberiihrt."”

b) § 2b wird - wie folgt - geandert:

aa) Die Absatze 3 und 4 werden - wie folgt - gefapt:

"(3) Ob Gebadudeeigentum entstanden ist und wem es
zusteht, wird durch Bescheid des Présidenten der
Oberfinanzdirektion festgestellt, in dessen Bezirk
das Gebdude liegt. Das Vermdgenszuordnungsgesetz
ist anzuwenden. Den Grundbuchamtern bleibt es

unbenommen, Gebdudeeigentum und seinen Inhaber
nach MaBgabe der Bestimmungen des Grundbuchrechts

festzustellen; ein Antrag nach Satz 1 und 2 darf

nicht von der vorherigen Befassung der Grundbuch-

dmter abhéngig gemacht werden. Im Antrag an den
Prasidenten der Oberfinanzdirektion oder an das
Grundbuchamt hat der Antrégsteller zu versichern,
daB bei keiner anderen §t§11e ein vergleichbarer
Antrag anhangig oder ein Antrag nach Satz 1 ab-

schldgig beschieden worden ist.

(4) § 4 Abs. 1 und 3 satz 1 bis 3 sowie 5 ist

entspréchend anzuwenden. "
j

! A '
bb) Absatzgs wird gestrichen. Der bisherige Absatz 6
wird Aﬁsatz i.

cc) Es wiré folg%nder Absatz 6 angefugt:
t
1
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"{6) Eine bis zum Ablauf des 21. Juli 1992 vorge-

nommene Obereignung des nach § 27 des Gesetzes
Uber die landwirtschaftlichen Produktionsgenos-
senschaften oder nach § 459 Abs. 1 Satz 1 des
Zivilgesetzbuchs der Deutschen Demokratischen
Republik entstandenen selbsté&ndigen Cebdudeeigen-

tums ist nicht deshalb unwirksam, weil sie nicht

nach den fir die Ubereignung von Grundsticken gel-

tenden Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuchs

vorgenommen worden ist. Gleiches gilt flUr das
Rechtsgeschaft, mit dem die Verpflichtung zur
Ubertragung und zum Erwerb begriindet worden ist.
Die Satze 1 und 2 sind nicht anzuwenden, soweit
eine rechtskrdftige Entscheidung entgegensteht.”

In § 2c Abs. 2 werden die Wérter "in § 3 Abs. 2 ge-
nannten Gesetz" durch das Wort "Sachenrechtsherei-

nigungsgesetz" ersetzt.

§ 3 wird - wie folgt - gedndert:

aa)

bb)

In Absatz 1 wird Satz 3 - wie folgt - gefaft:

"Satz 2 gilt entsprechend fir die Bestimmungen des
Nutzungsrechtsgesetzes und des Zivilgesetzbuchs
Uber den Entzug eines Nutzungsrechts."

Absatz 2 wird gestrichen. Der bisherige Absatz 3
wird Ab?atz 2. Dem Absatz 2 werden folgende Ab-
satze 3§und 4 angefugt.

"(3) Di{ Ahpaésung des vom Grundstlckseigentum
unabhangigen Eigentums am Geb&ude und des in § 4
Abs. 2 bezeichneten Nutzungsrechts an das Blrger-
liche Gésetzbpch und seine Nebengesetze und an die
verénde?ten Vgrhaltnisse sowie die Begrindung von
Rechten zur Absicherung der in § 2a bezeichneten




e)

§ 4

aa)
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Bebauungen erfolgen nach MaBgabe des Sachenrechts-
bereinigungsgesetzes /../. Eine Anpassung im
ubrigen bleibt wvorbehalten.

(4) Auf Vorkaufsrechte, die nach den Vorschriften
des Zivilgesetzbuchs der Deutschen Demokratischen
Republik bestellt wurden, sind vom ([einsetzen: Tag
des Inkrafttretens des Sachenrechtsanderungs-
gesetzes] an die Bestimmungen des Birgerlichen
Gesetzbuchs nach den §§ 1094 bis 1104 anzuwenden."

wird wie folgt geéndert:
Nach Absatz 4 wird folgender Absatz 5 eingefigt:

"(5) War der Nutzer bheim Erwerb des Nutzungsrechts
unredlich im Sinne des § 4 des Vermbgensgesetzes,
kann der Grundstickseigentimer die Aufhebung des
Nutzungsrechts durch gerichtliche Entscheidung
verlangen. Der Anspruch nach Satz 1 ist ausge-
schlossen, wenn er nicht bis zum 31. Dezember 1996
rechtshdngig geworden ist. EBEin Klageantrag auf
Aufhebung ist unzuldssig, wenn der Grundsticks-
eigentimer zu einem Antrag auf Aufhebung des Nut-
zungsrechts durch Bescheid des Amtes zur Regelung
offener Vermégensfragen berechtigt oder berechtigt
gewesen ist. Mit der Aufhebung des Nutzungsrechts
erlischt das Eigentum am Gebdude nach § 288 Abs. 4
und § 292 Abs. 3 des Zivilgesetzbuchs der
Deutschen ?emokratischen Reépublik. Das Gebdude
wird Bestandtell des Grundgtiicks. Der Nutzer kann
fir Gebaude, Anlagen und Aﬁpflanzungen, mit denen
er das Grundstick ausgestattet hat, Ersatz ver-
langen, soweit dbr Wert des Grundsticks hierdurch
noch zu dém Zeltbunkt der Aufhebung des Nutzungs-
rechts erhoht isk Grundpfandrechte an einem
aufgrund des Nutzungsrechts errichteten Gebdaude

setzen sich am WErtersatzanspruch des Nutzers
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gegen den Grundstickseigentumer fort., § 16 Abs. 3
Satz 5 des Vermdgensgesetzes ist entsprechend
anzuwenden."

bb) Die Absétze 5 und 6 werden Absdatze 6 und 7.
§ 8 Satz 1 wird wie folgt gefaft:

"Soweit Rechtsverhdltnisse und Anspriche aufgrund des
§ 459 des Zivilgesetzbuchs der Deutschen Demokrati-
schen Republik und der dazu ergangenen Ausfihrungs-
vorschriften am Ende des Tages vor dem Wirksamwerden
des Beitritts bestehen, bleiben sie vorbehaltlich des
§ 2 und der im Sachenrechtsbereinigungsgesetz getrof-
fenen Bestimmungen unberdhrt."

In Artikel 234 wird § 4a Absatz 1 wie folgt geé&ndert:

In Satz 5 werden hinter dem Wort "angeordnet" die Worte "oder
wenn bei dem Grundbuchamt die Eintragung einer Zwangshypothek

beantragt" eingefugt.

55

Anderung des Grundbuchbereinigungsgesetzes

Das Grundbuchbereinigungsgesetz vom 20. Dezember 1993 (BGBl. I
2192)

S.

§ .

a)

b)

5

wird wie folgt gedndert:
Abs, 2 wirdfwip folgt gedndert:

In Satz 1 wérden pinter dem Wort "Dienstbarkeiten" ein
Komma und das Wort "Vormerkungen" eingefigt.

In Satz 2 werden hinter dem Wort "Dienstbarkeit" ein
Komma und die Worte "der Vormerkung" eingefigt.
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In § 6 wird folgender Absatz la eingefligt:

"{la) Soweit auf § 1170 des Blrgerlichen Gesetzbuchs
verwiesen wird, ist diese Bestimmung auf die vor dem

3. Oktober 1990 begrindeten Rechte auch dann anzuwenden,
wenn der Aufenthalt des élaubigers unbekannt ist. § 1104
Abs. 2 des Burgerlichen Gesetzbuchs findet auf die vor dem
3. Oktober 1990 begrindeten Vorkaufsrechte und Reallasten
keine Anwendung."

Dem § 8 wird folgender Absatz 4 angefigt:

"(4) Wird eine Klage nach Absatz 1 rechtshangig, so
ersucht das Gericht auf Antrag des Klégerg dag Grund-

buchamt um Eintragung eines Rechtshangigkeitsvermerks
zugunsten des Klégers. Der Vermerk hat die Wirkungen eines
Widerspruchs. Er wird mit rechtskraftiger Abweisung der

Klage gegenstandsles."

Dem § 13 wird folgender Satz 2 angeflgt:

"Die Bestimmung Uber die Eintragung eines Zustimmungs-
vorbehalts fur VerduPBerungen in § 6 Abs. 4 des Boden-

sonderungsgesetzes ist entsprechend anzuwenden."

§ 14 wird wie folgt gedndert:
a) Satz 2 wird gestrichen.

b) In dem bisherigen Satz 3 wird das Wort "aﬁch“ durch

die Worte "dugch Berufung auf die Vermutung nach

Artikel 234 § :4a Ab%. 3 des Einfihrungsgesetzes zum

Birgerlichen :esetzguche oder" ersetzt.

+

v
¢
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c) Nach dem bisherigen Satz 3 wird folgender Satz ange-
figt:

"Die Berichtigung ist in allen Féllen des Artikels 234

§ 4a des Einfihrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetz-
buche gebihrenfrei."

§ 6
Anderung der Bundesnotarordnung

Die Bundesnotarordnung in der im Bundesgesetzblatt Teil III,
Gliederungs-Nr. 303-1, verdffentlichten bereinigten Fassung,
zZuletzt geéndert durch das Gesetz vom 29. Januar 1991 (BGBl. I
S. 150}, wird wie folgt gedndert:

1. In § 14 Abs. 4 Satz 1 werden nach den Wortern "Darlehen
sowle," die Worter "abgesehen von den ihm durch Gesetz
zZugewiesenen Vermittlungstatigkeiten" und ein Xomma
eingefligt. '

2. '§ 20 wird wie folgt gedndert:
'a) Nach Absatz 3 wird folgender Absatz 4 eingefigt:
"(4) Die Notare sind auch zur Vermittlung nach den Be-
stimmungen des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom
leinsetzen: Tag des Inkrafttretens des Sachenrechts-

énderungséesetzes] zustandig."

b) Der bisheéige_@bsatz 4 wird Absatz 5.
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§ 7

Anderung der Verordnung {lber die Tatigkeit
von Notaren in eigener Praxis

Die Verordnung Uber die Tatigkeit von Notaren in eigener Praxis
vom 20. Juni 1990 (GBl. I Nr, 37 8. 475), die nach den MaBgaben
der Anlage II Kapitel III Sachgebiet A Abschnitt III Nr. 2 des
Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBl. II S. B85,

1156) fortgilt, zuletzt gedndert gurch § 12 des Gesetzes zur
Priifung von Rechtsanwaltszulasgsungen, Notarbestellungen und
Berufungen ehrenamtlicher Richter vom 24. Juli 1992 (BGBl. I S.
1386), wird wie folgt gedndert:

1. § 2 wird wie folgt geandert:
a) Nach Absatz 4 wird folgender Absatz 5 eingefligt:

"(5) Die Notare sind auch zur Vermittlung nach den Be-
stimmungen des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom
[einsetzen: Tag des Inkrafttretens des Sachenrechts-
dnderungsgesetzes] zusténdig."

b) Die bisherigen Absatze 5 und 6 werden Absdtze 6 und 7.

2. In § 8 Abs. 4 Satz 1 werden nach den Worten "ist es" die
Worte "abgesehen von den ihm durch Gesetz zugewiesenen
Vermittlungstétigkeiten" eingefigt.

§ 8

! :
Anderung des Lpndwirtschaftsanpassungsgesetzes

Nach § 64a des Landwirtschafésanpassungsgesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung v@m 3. Juli 1991 (BGBl. I S.
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1418) ., das zuletzt durch ... gedndert worden ist, wird
folgender § 64b angeflgt:

"§ 64b

Eingebrachte Gebdude

(1) Der Anteilsinhaber eines aus einer LPG durch Formwechsel
hervorgegegangenen Unternehmens neuver Rechtsform oder eines
durch Teilung einer LPG entstandenen Unternehmens kann von
diesem die Rickibereignung der nach § 13 Abs. 1 des Gesetzes
Uber die landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften vom

3. Juni 1959 (GBl. I S. 577) eingebrachten Wirtschaftsgebdude
zum Zwecke der Zusammenfihrung mit dem Eigentum am Grundstiick
verlangen. Der in Satz 1 bestimmte Anspruch steht auch einem
Rechtnachfolger des GrundstickseigentUmers zu, der nicht An-
teilsinhaber ist. '

(2} Wird der Anspruch nach Absatz 1 geltend gemacht, hat der
Grundstickseigentimer dem Unternehmen einen Ausgleich in Hdhe
des Verkehrswerts des Gebdudes zum Zeitpunkt des Rucklbereig-
nungsverlangens zu leisten.

{3) § B4 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes ist entsprechend
anzuwenden.

(4) Das Unternehmen kann dem Grundstilckseigentimer eine Frist
von mindestens drei Monaten zur Auslibung seines in Absatz 1
bezeichneten Anspruchs setzen, wenn dieser nicht innerhalb
eines Jahres nach /dem [einsetzen: Tag des Inkrafttretens des
Sachenrechtsdnderungsgesetzes] die Rickibereignung des einge-
brachten Wirtscha tsgeséudes verlangt hat. Nach fruchtlosem
Ablauf der in Satd 1 bezeichneten Frist kann das Unternehmen
von dem Grundstucmseigenmumer den Ankauf der fir die Bewirt-
schaftung des Gebaudes drforderlichen Funktionsfliche zum
Verkehrswert verlangen hacht das Unternehmen den Anspruch
geltend, erlischt der qukﬁbereignungsanspruch.
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(5) Die Anspriche nach den Absétzen 1 bis 4 kdénnen in einem
Verfahren nach den Vorschriften dieses Abschnitts geltend ge-
macht werden."

.§ 9

Schlufbestimmung

(1) Das jeweils zusténdige Bundesministerium kann den Wortlaut

der durch diesen Artikel gednderten Gesetze sowie der Grund-

buchordnung in ihrer von dem 1. September 1994 an geltenden

Fassung neu bekanntmachen.

(2) Soweit vor dem Inkrafttreten dieses Gesetzes Geblhren fiir

die Berichtigung des Grundbuchs in den Fallen des Artikels 234

§ 4a des Einfuhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuche
erhoben und gezahlt worden sind, bleibt es dabei. Erhobene,

aber noch nicht gezahlte Geblhren werden niedergeschlagen. Noch

nicht erhobene Gebihren werden auch dann nicht erhoben, wenn

der Antrag vor Inkrafttreten dieses Gesetzes gestellt worden
ist. ‘
Artikel 3
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am 1. Juli 1994 in Kraft.
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Beschluf3

des Deutschen Bundestages

~

Gesetz zur Anderung sachenrechtlicher Bestimmungen
(Sachenrechtsinderungsgesetz - SachenRAndG)

Der Deutsche Bundestag hat in seiner 225. Sitzung am
28. April 1994 zu dem von ihm verabschiedeten Gesetz
zur Anderung sachenrechtlicher Bestimmungen
(Sachenrechtsinderungsgesetz - SachenRAndG) - Druck-
sachen 12/5992, 12/7425 - die beiliegende EntschlieBung
in Drucksache 12/7425 — Nummer II der Beschlufi—

empfehlung - angenommen.

Vertrieb: Bundesanzeger Iiferlagsgeseilschan mbH, Pestfach 1320, 53003 Bonn
Telefon: R28/3I20840, Teiataw 0226/3820844
: 1SSN 0720-2046
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Der Deutsche Bundestag sieht ein wichtiges, noch unge-
l1é6stes rechtspolitisches Problem aus dem Beitritt der
Deutschen Demokratischen Republik zur Bundesrepublik
Deutschland darin, dap

a) in der Deutschen Demokratischen Republik viele in
Privateigentum stehende Grundstlcke fir 6ffent-
liche Zwecke (Gebadude im Verwaltungsgebrauch, dem
Gemeingebrauch dienende Anlagen) verwendet worden
sind, ohne daP eine der &ffentlichen Sachherr-
schaft an den Grundsticken entsprechende Regelung
der Eigentumsverhdltnisse erfolgte,

b) der Gesetzentwurf des Sachenrechtsé&nderungsge-
setzes nur eine vorlaufige Regelung (Moratorium)
fiir diese Rechtsverhdltnisse enthdlt, soweit es
sich nicht um solche Grundstilicke handelt, die in
einem im komplexen Wohnungsbau oder im Siedlungs-
bau bebauten Gebiet belegen sind.

Der Deutsche Bundestag ist der'Auffassung, dap die
Lésung der unter 1. bezeichneten rechtspolitischen
Aufgabe aus dem Beitritt durch eine fir das gesamte
Beitrittsgebiet einheitliche bundesgesetzliche
Regelung erfolgen sollte.

Der Deutsche Buhdestag fordert die Bundesregierung auf

a) umgehend Erﬁebungen Uber den Umfang der betrof-
' fenen Sachvérhalt? vorzunehmen,

b) auf der Gruﬁdlageésolcher Erhebungen alsbald einen
konzeptionellen Vérschlag fir eine solche Regelung
zu erstellen und iur Diskussion zu stellen und

?

c) sodann alsbald ei$e¢ Gesetzesentwurf zur Beratung

einzubringen. -
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Anrufung

des Vermittiungsausschusses
durch den Bundesrat

Gesetz zur Anderung sachenrechtlicher Bestimmungen
(Sachenrechtsénderungsgesetz - SachenRANdG)

Der Bundesrat hat in seiner 669. Sitzung am 20. Mai 1994 beschlossen, zu dem vom
Deutschen Bundestag am 28. April 1994 verabschiedeten Gesetz zu verlangen, daB der
Vermittlungsausschul gema8 Artikel 77 Abs. 2 des Grundgesetzes aus den in der Anlage
wiedergegebenen Griinden einberufen wird.

Vertrisb: Bundesanzeiger Verlagsgeseliacha®t mbH, Postfach 1320, S3003 Bonn
Telefor: 0220/3820840, Telotax 0228/3820044
ISSN 07202548
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Anlage

GRUNDE
fiir die Einberufung des Vermittiungsausschusses

um

Gesetz zur Anderung sachenrechtlicher Bestimmungen
(Sachenrechtsdnderungsgesetz - SachenRANdG)

1. Zu Anikel 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 - neu - SachenRBerG),
Artikel 1 (§ 120 a Abs. 1 Satz 1 SachenRBerG),
Artikel 2 § 4 Nr. 2 Buchstabe a Doppelbuchstabe aa (Artikel 233 § 2a Abs. 1
nach Satz 5 EGBGB)

In Artikel 2 § 4 Nr. 2 Buchstabe a Doppelbuchstabe aa ist in Artikel 233 § 2a Abs. 1
nach Satz 5 folgender Satz einzufiigen:

"Ein Recht zum Besitz besteht ferner in den Fillen des § 120 a des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bis zur Bereinigung dieser Rechtsverhiltnisse nach
dem Sachenrechtsinderungsgesetz.”

Als Folge
a) istin Artikel 1in § 9 Abs. 1 nach der Nummer 6 folgende Nummer 7 anzufiigen:

"7. der nach § 120 a Anspruchsberechtigte,”

b) sind in Artikel 1 in § 120 a Abs. 1 Satz 1 die Worter "aufgrund des Vertrags"
durch die Worter "aufgrund dieses Vertrags oder eines Miet- oder sonstigen
Nutzungsvertrags" zu ersetzen.
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Begriindung:

Zu Artikel 233 § 2 a Abs. 1 nach Satz S EGBGB

Flir die neu in die Sachenrechtsbereinigung einbezo-
genen Fille des § 120 a fehlt es an einem Morato-
rium. Es handelt sich in diesen Fdllen um Mieter
oder Pachter, die - grundbuchlich nicht vollzoge-
ne ~ Kaufvertrdge abgeschlossen haben. Eine Morato-
riumsregelung ist notwendig, um - ebenso wie all-
gemein fir die Sachenrechtsbereinigung - vorlau-
fige Sicherheit des Besitzes zu schaffen. Fir die
Félle des § 120 a fehlt diese Sicherheit bisher,

da sich Artikel 233 § 2 a Abs. 1 EGBGB - auch in der
Neufassung des Artikels 2 § 4 Nr. 2 Sachenrechtsinde-
rungsgesetz - auf sie nicht erstreckt:

a) Auch die Neufassung setzt ein Recht zum Besitz
nach Artikel 233 § 2 a Abs. 1 Satz 1 EGBGB voraus
{der nicht gedndert wird); diese Vorschrirt er-
streckt sich nicht auf Grundstiickskidufe und
schiieft zudem Miet~ und Pachtvertrige ausdriick-
lich aus (Artikel 233 § 2 a Abs. 7 EGBGB).

b) AuBerdem beschrdnkt der neue Satz 3 des Artikels 233
§ 2 a Abs. 1 EGBGB das Moratorium allgemein
auf die F&lle des § 4 SachenrechtsbereinigunQSw
gesetz. Die Voraussetzungen des § 4 liegen hier
nicht vor, insbesondere auch nicht diejenigen
des § 4 Nr. 1. Die zu sichernden Anspriiche nach
§ 120 a Sachenrechtsbereinigungsgesetz sind ge-
geben, wenn ein Kaufvertrag iiber ein Grundstiick
oder ein Gebdude abgeschlossen worden ist. In
den Fédllen des § 120 a liegt also gerade ein
"Erwerb" i.S. des § 4 Nr. 1 nicht vor, da es an
der nach dem Beschluf des Bundesverwal tungsge-
richts vom 29.10.1993 - 7 B 185/93 - fiir den
Erwerbsbegriff erforderlichen Grundbucheintra-
gung fehlt. Zudem bezieht sich § 4 Nr. 1 nicht
auf den Grundstiickskauf. Da es sich regelmdpig
um bisherige Mieter handelt, liegt auch der
Fall "Bau eines Eigenheims" nicht vor.
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Zu § 9 Abs. 1 Nr. 7-neu -

Der neue § 120 a legt den Begriff "Nutzer" zugrun-
de. Die fir Kapitel 2 des Gesetzes mafgebende
Legaldefinition "Nutzer" in § 9 erfagt jedoch die
Fallgruppen des § 120 a nicht, bei denen es sich
um bisherige Mieter handelt. Die Begriindung des
Regierungsentwurfs zu § 9 weist ausdricklich dar-
auf hin, daf nur die dort als Nutzer Bezeichneten
Anspriiche geltend machen kénnen, und dap Mieter
von Gebduden keine Nutzer im Sinne des Gesetzes
sind (BT-Drucks. 12/5992, S. 107 zu § 9). Um nach-
trdgliche Auslegungsprobleme zu vermeiden, die das
mit § 120 a Gewollte wieder in Frage stellen. muf
daher § 9 Abs. 1 ergidnzt werden.

u § 120a Abs. 1 Satz 1

In den Fillen des § 120 a handelt es sich in der
Regel um Mieter. Sie haben Besitz nicht erst aufgrund
des Kaufvertrages, sondern schon zuvor durch Miet-
oder sonstige vertragliche Rechtsverhdltnisse er-
langt. Es lapt sich nicht sicher feststellen, dap
alle Kaufvertradge daneben noch eine ausdriickliche
neue Besitziibergabe-Klausel enthalten. Nach der Fas-
sung des § 120 a Satz 1 kénnte denen, die nach dieser
Vorschrift anspruchsberechtigt sein sollen, der
etwaige Mangel einer solchen Kaufvertragsklausel ent-
gegengehalten werden. Um daraus entstehende Ausle-
gungsprobleme zu vermeiden, die das mit § 120 a
Gewollte wieder in Frage stellen, muf daher Satz 1
der Vorschrift entsprechend erganzt werden.
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2. Zu Artikel 1(§ 11 Abs. 2 SachenRBerG)

Der Bundesrat fordert die Einbeziehung der Uberlassungsvertrige mit aufstehenden
Gebiduden in die Sachenrechtsbereinigung, wenn die baulichen MaBnahmen des
Nutzers zusammengenommen mehr als die Hilfte des zu Uberlassungsbeginn
ermittelten und vom Nutzer gezahiten Gebidudewertes iiberstiegen.

Begriindung:

Uberlassungsvertragsnehmer eines Grundstiicks mit aufstehendem Gebiude sollen
nach der vom Bundestag verabschiedeten Fassung des Sachenrechisinderungsgesetzes
die gesetzlichen Anspriiche auf Ankauf oder Bestellung eines Erbbaurechts nur unter
eingeschrinkten Bedingungen erhaiten.

Von dieser Regelung ist eine Fallgruppe von Nutzer betroffen, die mehr als 20 Jahre
im Besitz der ihnen iiberlassenen Grundstiicke sind. Uberlassungsvertrige waren seit
1952 bis zum Inkraftireten des Zivilgesetzbuches der DDR am 1.1.1976 iiblich, wenn
staatlich verwaltete Grundstiicke an Personen in der DDR vergeben wurden. Aufgrund
der Vertragsgestalung erhielten die Uberlassungsvertragsnehmer eine quasi
eigentiimerihnliche Rechtsposition.

Es ist in diesen Fillen nicht einzusehen, da8 fiir die Anerkennung der bis 1975
erworbenen Rechispositionen im Sachenrechtsbereinigungsgesetz andere MaBstibe
gelten sollen als im Vermégensgesetz. Nach dem Vermégensgesetz (§ 4 Abs, 2 Satz 2
Buchstabe ¢) reichen werterhdhende oder substanzerhaltende Investitionen in we-
sentlichem Umfang aus, um die Restitution des Grundstiicks auszuschliefen. Die
Uberlassungsvertrige mit aufsichendem Wohngebiude sollen aber erst dann der
Sachenrechisbereinigung unterfallen, wenn - sofern nicht durch Aus- und Umbauten
die Wohn- oder Nutzfliche des Gebiiudes um mehr als 50 vom Hundert vergroBert
wurde - die Aufwendungen fiir die baulichen Investitionen den nach bundesdeutschen
Bewertungsrichtlinien ermittelten Sachwert des Gebidudes zum Zeitpunkt der Vor-
nahme der Investitionen um die Hilfte iiberstiegen. Dies wird der Lebenswirklichkeit
in der ehemaligen DDR aber nicht gerecht, da die baulichen Investitionen in aller
Regel (oft auch wegen Materialknappheit) zeitlich erheblich gestreckt werden muBten.

Die in der vom Bundestag beschlossenen Fassung des Sachenrechisinderungsgesetzes
gewihlte Form der Bewertung baulicher MaBnahmen bringt eine Uberbewertung des
Wertes des Gebiudes bezogen auf den Zeitpunkt der jeweiligen baulichen Investition
mit sich. Dieses Bewertungsverfahren kann dazu fithren, dal die iiber einen Zeitraum
von 20 Jahren oder linger vorgenommenen baulichen MaBnahmen - Schénheitsrepa-
raturen sind davon ausgenommen - nicht fiir die Begriindung sachenrechtlicher
Anspriiche ausreichen, weil sie jeweils nur mit ihrem Restwert beriicksichtigt werden
und so letztlich an keinem Stichtag die Hilfte des (jeweils forigeschriebenen)
Gebiudewertes iiberstiegen.

Die Voraussetzungen fiir Anspriiche nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz
sollien daher jedenfalls dann gegeben sein, wenn die baulichen MaBnahmen des
Nutzers zusammengenommen mehr als die Hilfte des zu Uberlassungsbeginn
ermittelten Gebdudewertes iiberstiegen.
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3.

Zu Artikel 1 (§ 120 a Abs. 1, 4 SachenRBerG
Artikel 2 a - neu - (§ 4 Abs. 2 Satz 2 VermG)

Der Bundesrat fordert in einem neu zu fassenden Artikel 2 a eine klarstellende
Regelung dahin, da§ schon der AbschluB des notarietlen Kaufvertrages und nicht erst
die Eintragung des Kiufers in das Grundbuch als Erwerb im Sinne des § 4 Abs. 2 des
Vermdgensgesetzes anzusehen ist.

Begriindung:

Bei den Beratungen zum 2. Vermbgensrechtsinderungsgesetz war entscheidender Ge-
sichtspunkt fiir die Gesetz gewordene Neuregelung des § 4 Abs. 2 VermG, daB auch
die Mieter einbezogen werden sollten, die in redlicher Weise nach dem Stichtag das
von ihnen bewohnte Grundstiick gekauft haben, sofern sie unter eine der drei
Ausnahmen (§ 4 Abs. 2 Satz 2 Buchstabe a bis ¢ VermG) fallen. Hintergrund war
hierbei der Gedanke, daB es nicht zu Lasten des Kiiufers gehen darf, wenn seine
grundbuchliche Eintragung allein wegen Schwierigkeiten in der Verwaltung vor dem
Beitritt nicht mehr durchgesetzt werden konnte. In der Begriindung des Regie-
rungsentwurfes (BT-Drs. 12/2480, S. 44) zum damaligen Vorschlag der
Bundesregicrung hieB es hierzu beispielsweise:

"... Neu ist, da8 mit dem Stichtag nicht mehr - wie es bisher geltendes Recht ist - auf
den Abschluf des VeriuBerungsvertrages, sondern auf dessen aktenkundige An-
bahnung abgestellt wird. Damit wird der Anwendungsbereich der Vorschrift priziser
auf den Gesetzeszweck zugeschnitten: Wer sich (in der Regel als Mieter) bereits vor
dem 19. Oktober 1989 ernsthaft um einen rechtlich zuldssigen Erwerb des Eigentums
an einem volkseigenen Gebéiwde bemiiht oder in eine entsprechende Erwerbsauffor-
derung eingewilligt hat, wird von der Stichtagsregelung nicht mehr erfat. Auf diese
Weise wird vermieden, daB jemand nur deswegen unter die Stichtagsregelung fillt,
weil seinem Erwerbsanliegen aus Griinden, auf die er keinen EinfluB hat, nicht
rechtzeitig entsprochen wurde. In diesen Fiillen entspricht es der Billigkeit, dem
Bestandsschutzinteresse des redlichen Erwerbers den Vorrang vor dem Restitu-
tionsinteresse des Alteigentiimers einzuriumen, weil er sein Erwerbsinteresse bereits
zu einem Zeitpunkt bekundet hat, zu dem sich der Alteigentiimer noch keine konkrete
Hoffnung auf Wiederherstellung seiner fritheren Rechtsposition machen konnte ..."

In der Stellungnahme des Bundesrates vom 15. Mai 1992 (B’I‘-Drs 12/2695,5. 7)
findet sich hierzu folgender Passus:

"... Eine bloBe Anderung der Stichtagsregelung dadurch, daB nicht mehr auf den
Zeitpunkt des Abschlusses des Rechtsgeschifis, sondern auf den Zeitpunkt der
Einleitung des Rechtserwerbs abgestetlt wird, schafft zwar fiir einen Teil der als
regelungsbediirftig anerkannten Fillen Abhilfe; es kommen auch diejenigen in den
Schutzbereich des Gesetzes, die sich schon seit langem um den Kauf eines Gebiudes
und Grundstiickes bemuht haben, den Erwerbsvorgaug jedoch nicht mehr rechtzeitig
abschlieBen konnten ..
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4,

Und im Bericht des Rechtsausschusses des Bundestages vom 25. Juni 1992, Teil C
(BT-Drs. 12/2944, S. 51} heiBit es zur (dann Gesetz gewordenen) neuen Fassung:

"... Der AusschuB hilt es aber fir notwendig, iiber den Ansatz des Entwurfs
hinauszugehen und zusitziiche Ausnahmen vorzusehen. Diese Ausnahmen sollten
Hirten ausgleichen, die sonst bei strenger Anwendung der Stichtagsregelung entstiin-
den und iiber das mit jeder Stichtagsregelung iibliche und hinnehmbare MaG
hinausgingen. ... Die Regelung erfait jetzt in Buchstabe a) die bisher schon
vorgeschlagene Ausnahme fiir Biirger, die den Erwerb rechtzeitig angebahnt, aber
nicht rechizeitig eine Bescheidung erreicht haben ... "

Bei der Anwendung der Neuregelung hat sich herausgestellt, daB ir vielen Fillen des
Grundstiickskaufes durch Mieter nach dem Stichtag zwar eine der Bedingungen der
Buchstabe a bis ¢ der Neuregelung erfiillt ist, aber wegen Uberlastung der Liegen-
schaftsamter die abgeschlossenen Kaufvertrige dann nicht mehr grundbuchlich
volizogen werden konnten. Dies kann nicht zu Lasten der Kaufer gehen, die auf die
Verwaltungsabldufe in den Liegenschaftsimtern keinen Einflu nehmen konnten.
Genau diese Fille hatte der Gesetzgeber mit der Neuregelung in den Schutzbereich
einbeziechen wollen.

Zu Artikel 2§ 2a - neu - (§ 2 Abs. 1 Satz 4 - neu - VermG)
In Artikel 2 ist nach § 2 folgender § 2 a einzufiigen:

'§2a

Anderung des Vermdgensgesetzes

Dem § 2 Abs. 1 des Vermdgensgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
August 1992 (BGBLI. 1992 S. 1446), das zuletzt durch ... gedndert worden ist, wird
folgender Satz angefiigt:

"Als Rechtsnachfolger im Sinne des Satzes 1 gelten auch Nach-
folgeorganisationen von Vereinigungen und deren Gesellschafter

gemdB § 1 Abs. 6, wenn sie nach ihrem Organisationsstatut,
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ihrem Personenkreis, ihrer genossenschaftlichen oder gemein-
nlitzigen Finanzordnung oder ihrer Aufgabenstellung im Arbeits-
und Tarifsystem der Bundesrepublik Deutschland den aufgeldsten
oder enteigneten demokratischen Vereinigungen entsprechen odar
deren Funktion ibernommen haben; insbesondere gilt dies fir
Organisationen, die aufgrund des Bundesriickerstattungsgesetzes
oder aufgrund der in den drei ehemaligen westlichen Besatzungs-
zonen und in Westberlin erlassenen Rﬁckerstattungsregelungen und
den nach diesen Bestimmungen ergangenen rechtsbestidndigen Ver-'
waltungs- und rechtskréftigen Gerichtsentscheidungen als Nach-

: . . I
folgeorganisationen anerkannt worden sind."

Begriindung:

Das Gesetz zur Regelung offener Vermdgensfragen - Vermdgens-
gesetz (VermG) - ist gemdB § 1 Abs. 6 auf "verfolgungsbedingte
Vermogensverluste" in der Zeit vom 30.1.1933 bis 8.5.1945 ent-

sprechend anzuwenden.

§ 2 VermG bestimmt auch "Rechtsnachfolger" (natiirliche und
juristische Personen) zu Restitutionsberechtigten.

Bei jldischen Betroffenen &ffnet der Satz 2 des § 2 VermG im
Wege der Fiktion u.a. die Rechtsnachfolge auch fir "Nachfolge—
organisaticnen des Riickerstattungsrechts" (hilfsweise fiir die
Claims Conference).

Eine vergleichbare Regelung fehlt fiir andere Vereinigungen, die
2.B. aus politischen Griinden verfolgt wurden und deren Vermdgen
durch die gleichen MaBnahmen wie bei den jiidischen Veréinigungen
{(z.B. Makkabi-Gewerkschaften) von den nationalsozialistischen

Behdrden enteignet wurden.

Die Bundesregierung hat dieser offensichtlichen Gesetzesliicke
dadurch Rechnung tragen wollen, daB sie in ihrer Denkschrift zum
Vermdégensgesetz - das Bestandteil des Einigungsvertragés ist -
ausgefihrt hat, der Begriff "Rechtsnachfolger!" sei weit auszu-
legen. '

Das Problem wurde auch bei der inderﬁng des Vermdgensgesetzes im
Jahr 1992 von beiden gesetzgeberischen Gremien - Bundestag und

Bundesrat - gesehen, jedoch upterschiedlich beurteilt.
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Wdhrend der Bundesrat am 15.5.1992 anregte, auch als Rechtsnach-
folger Nachfolgeorganisationen im Gesetz anzuerkennen, die durch
rechtskrdftige Entscheidung von Wiedergutmachungskammern als

Rechtsnachfolger festgestellt worden waren (BT-Drs. 12/2695),
wollte der Rechtsausschuf des Deutschen Bundestages diese Anre-

gung nicht lbernshmen. Er stellte aber in seiner BeschluBempfeh-
lung vom 25.6.1992 klar, daB in anderen Fdllen (als bei jidi-
schen Berechtigten) die Entscheidung lber eine anzuerkennende
Rechtsnachfolge der Rechtspraxis und der Rechtsprechung iiber-
lassen bleiben sollte.

Bei der Beratung im Rechtsausschup war die vom Bundesverfas-
sungsgerichtspréasidenten a.D. Prof. Benda erstattete gutachter-
liche Stellungnahme bekannt, wonach der DGB als Rechtsnachfolger
des ADGB anzusehen sei. Der RechtsausschuR war der Ansicht, das
die Formulierung des § 2 VermG der Meinung im Gutachten Benda
nicht entgegenstehe.

Das ist jedoch in der praktischen Durchfiihrung des Gesetzes und
im fir das Gesetz zustidndigen Bundesministerium der Justiz nicht
unumstritten, obwohl das Bundesjustizministerium selbst die Auf-
fassung vertreten hat, der Begriff der Rechtsnachfolge sei weit
auszulegen. Daflir spricht insbesondere, daBR die Vermdgenswerte
zwangsweise aufgeldster und enteignéter Vereinigungén nicht in
die Hand des Fiskus fallen sollen, der selbst (nach dem
Gesichtspunkt der Staatenidentitd@t) fiir die Entziehung - nach
dem Kausalitdtsprinzip - verantwortlich gewesen sei.

Die Bundesrepublik hat ferner in der Vereinbarung mit den Drei
Méchfen (vom 8.10.1990) versichert, daR die Streichung von
Teilen des Uberleitungsvertrages die Fortgeltung der Grundsdtze
der inneren Riickerstattung sowie der Fortgeltung des Bundesriick-
erstattungsgesetzes nicht beeintrdchtige, und sie das Bundes-
riickerstattungsgesetz auf das Beitrittsgebiet erstrecken werde
(siehe dazu Art. 8 Einigungsvertrag nebst dessen Anlage I}.
Schon bei der Anwendung des Kontrollratsgesetzes Nr. 2 und der
Kontrollratsdirektive Nr. 50 taucht bei der unmittelbaren Rilck-
gabe von Vermodgenswerten, die sich am 8. Mai 1945 in Handen von
NS~-Organisationen (z.B. "Deutsche Arbeitsfront") befunden haben,

der Begriff der "Nachfolgeorganisation" und deren Rluckgabebe-
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rechtigung auf (z.B. Beschluf der Berliner Kommission wvom
20.6.1953 und des Gewerkschaftspriifungsausschusses vom
1.4.1954).

Die gleichen Regelungen galten in den "zonalen" Riickerstattungs-
gesetzen und in der Berliner Riickerstattungsanordnung fiir An-
spriiche gegen Dritterwerber, die nach der Entziehung (ab 1933)

"Eigentum" formal erworken hatten.

2Zuch diese Regelung und deren Durchfilihrungspraxis miissen bei der
Gesetzesauslegung des § 2 VermG - bzw. beli entsprechender Anwen-

dung ~ berlicksichtigt werden. -

Nach Inkrafttreten des Bundesriickerstattungsgesetzes (vom

19. Juli 1957 - BGBl. I S. 734 -) sind Schadensersatzanspriiche
fir nicht mehr restitulerbare Vermdgensgegenstdnde ebenfalls
"Nachfolgeorganisationen" 2uerkannt worden.

So hat die Wiedergutmachgngskammer des. Landgerichts Duisburg am
17.10.1963 entschieden, daB die Vermdgensverwaltungs- und Treu-
handgesellschaft des Deutschen Gewerkschaftsbundes Nachfolge-
organisation u.a. des Allgemeinen Deutschen Gewerkschaftsbundes
(Berlin) sowle des Gesamtverbandes der .christlichen Gewerkschaf-
ten Deutschlands (Berlin) ist.

Trotz dieser (nahezu) einhelligen Spruchpraxis und Gutachtermei-
nung besteht in der Rechtsanwendung der Amter zur Regelung

of fener Vermdgensfragen keine Klarheit. So hat z.B. ein Amt im
Land Brandenburg sich nicht in der Lage gesehen, iber einen im
November 1991 gestellten Antrag zu entscheiden, obwohl keinerlei
tatsdachliche Feststellungen %u treffen sind, sondern nur die
Frage der Rechtsnachfolge zu wirdigen ist. In liber 700 Wohnungen
unterblieben deshalb notwendige, z.T. substanzerhaltende In-
vestitionen.
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Andererseits gibt es Entscheidungen von Amtern im Freistaat
Sachsen, die die Rechtsfrage (fiir den DGB) positiv entschiedan
haben.

In Anbetracht des hohen Investitionsstaus in den neuen Bundes-
ldndern, der Lage auf dem Arbeitsmarkt und der schlechten Woh-
nungsversorgung ist es unverantwortlich, die (endgiiltige) Ent-
scheidung einer einzigen Rechtsfrage fiir iber 7000 Wohnungen in
der Schwebe zu halten und gegebenenfalls auf ein (in 6 bis 8

Jahren) ergehendes hochstrichterliches Urteil zu warten.

Die Konfliktsituation kann nur der Gesetzgeber schnell und end-
gliltig bereinigen. Sachliche oder politische Schwierigkeiten
sind nicht zu erwarten. Fir die jiidischen Betroffenen - und
deren Nachfolgeorganisationen - ist im Gesetz bereits die
Fiktion einer Rechtsnachfolge vorhanden. An diese Regelung kann
angekniipft und damit der Anregung des Bundesrates aus dem Jahr
1992 entsprochen werden. ‘ '

5. Zu Artikel 2 § 3 (§ 906 Abs. 1 Satz 2 BGB)

§ 906 Abs. 1 Satz 2 BGB ist so zu verindern, daB die in der nachfolgenden
Begriindung aufgefiihrten Bedenken ausgeriumt werden.

Begrﬁndung:

Des sinvernehmlich angesirebts Ziel der Harmonlnleruhg des offentlichen und privaten
Immissionsschutzrechts ist mit der Anderung des § 308 BGB verfehit worden. Nach wie
vor bestehen zivilrechtliche Abwehrméglichkeitan gegen Sportaniagen, bei deren Batriab
keine hoheren Einwirkungen asuf die Nachbarschaft entstehen als das Immissions-
schutzracht zulaBt, |
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Der Bundestag hst fir die zivilrechtliche Bewertung durch § 9086 Abs. 1 Satz 2
lediglich dis “in Gesatzen oder Rechtsverordnungen festgelegten Grenz- oder Richtwer-
te” fir verbindlich erklart. Er ubernimmt aus dem 6ffantiichen immisalonsschutzrecht,
hisr inshesonders der Sportanisgeniarmschutzverordnung, aber nicht verbindlich die
maBgeblichen Vorgaben fur die Emmittiung der mit den Immissionsrichiwerten zu
vergisichenden Gerauschwerts und far die im Einzelfall zulassigen Folgerungen. Diese
Regelungen der Sportanlaganlarmschutzverordnung sollen bei der Einzeifallprufung nur
sine “Indizielle Wirkung® entfalten kdnnen.

Die Ermittiung der Sportgerausche, d.h. das Verfshren zu lhrer Messung und Bawer-
tung. ist von ganz entacheidender Bedeutung. Eratmellg Ist mit der Sportaniageniarm-
schutzverordnung ein Verfahren vorgeschrieben worden, des die belm Sport entstehen-
den Ubsrwiegend menschlichen Gerausche nicht uberzeichnet, sondern angemesaen
bewsrtsi. Dieses Verfzhran beinhaitet 2.B., daB die wahrend des Sporis entstehenden
Garausche such uber die splelfrete Zsit rachnerisch zu vertellen sind. lst das MeB- und
Bewearlungsverfahren der Sportanlagenlarmschutzverordnung bet einer ziilrechtiichen
Bewartung nicht bindend, kann as wie bisher dazu kommen, daB ein und dieselbe
Gerauscheinwirkung offentiich-rechtlich zulassig ist, d.h. der Richtwert nicht Gberschrit-
ten wird, zivlirachtlich aber von einer Richtwertiberschreitung ausgegangen wird. Das
giit sogar bei nur kurzzsitig auftretenden Gerauachspitzen, fir dle ebenfalls die
ffentlich-rechtlichen Verfshrensregelungen nicht verbindlich gelten sollen.

Zu den grundlagendan &Hentlich-rechtlichen Vorgaben fiir den Betrieb von Sportaniagen
zshit u.a., daB die sog. Altanisgen und thre Gerausche unter bestimmten Voraussetzun-
gen rechilich snders behandelt warden als neue Sportanlagen, d.h. Nachbam konnen
Betriebszeitenbeschrankungen nur unter bestimmten Umstanden verlangen. Hervorzu-
heben ist auch, daB z.B. dla Gerausche seitaner Ereignisee, die nicht after als 18 mal Im
Jahr auftreten, bis zu bestimmten Hochstgrenzen ohne Betriebszeitenbeschrankung
offentlich-rechtlich hingenommen werden missen. Sind die vorgenannten Regelungen
aus dem offantlich-rachtiichen Immissonsschutzrecht nicht bindend fir das zivilrachtlich
gestaitate Nachbarverhiltnis so, ist wie bisher zu erwarten, daB eine Versinssportaniage
(mit gleichartiger Nutzung und gleichar 2eaitlicher Ausisstung wie sine kommunale
Sportaniage) In lhrer Nutzung eingeschrinkt werden konnte, wahrend eine glsiche
kommunsls Sportanlanu unsingeschrinkt genutzt werden kann.



Drucksache 364/94 (BeschluB) -12 -

Angesichts der Tatsache, dal rund 50 % der Sportfreianiagen in Vereinstragerschaft
sind, ist dis - trotz Anderung das § 906 BGO - immer noch weiter bestehende rechtliche
Ungleichbehandiung kommunaler Sportaniagen und verelnselgener Sportaniagen nicht
hinnehmbar. Politisch war die Glaichbehandlung wohl von allen Betelligten gewolit..

Wann ffentiiches und privates Immissionsschutzrecht tatsachlich harmanisiert werden
sollen. ist es erforderlich sicherzustellen, daB zivilrechtliche Abwehrmoglichkeiten gegen
Sportanlagen, die den Anforderungen der Sportanlagenlinnschutzvurordnuno genugen,
gegen privatrechtliche, nicht auf besonderen Titsin baruhe:ida Abwehranspruche
geschitzt werden. Eine Anderung des § 906, die dieses Zlel erreicht und fur alie
Bereiche des immissionsschutzrechts sachgerecht Ist, wird sich im Vermittlungs-
varfshren finden isssen.



