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Empfehlungen R-Wo
der Ausschiisse
zu Punkt der 672. Sitzung des Bundesrates am 8. Juli 1994

Verordnung Uber die Anlegung und Fuhrung von Gebaudegrundbuchblattern
(Gebaudegrundbuchverordnung - GGV)

A.
Der federfithrende RechtsausschuB} (R) und
der AusschuB fiir Stidtebau, Wohnungswesen
und Raumordnung (Wo)

empfehlen dem Bundesrat,
der Verordnung gemiB Artikel 80 Abs. 2 des Grundgesetzes nach MaBgabe folgender
Anderungen zuzustimmen: :

1. Zu§ 3 Abs. 4 Satz 1 GGV

In § 3 Abs. 4 Satz 1 sind nach dem Wort "ist" die Worter "bei Gebdudeeigentum aut
Grund eines dinglichen Nutzungsrechts” einzufiigen.

Begrundung:
Klarstellung des Gewoilten.
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2. Zud 4 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 4 Nr. 4 GGV

§ 4 ist wie folgt zu dndern:

2)

b)

In Absatz 1 Satz 3 sind nach dem Wort "sie” die Warter "offenkundig,
aktenkundig oder auf andere Weise" einzufigen.

In Absatz 4 Nr. 4 sind nach dem Wort "eines” die Warter "vor dem 22. Juli 1992
geschlossenen oder beantragten formgultigen” und nach dem Wort
"Kaufvertrages" die Worter "zugunsten des Nutzers" einzufiigen.

Begrundung:
Zu Buchstabe a)

Kiarstellung des Gewollten. Nach den §§ 22, 29 GBO sind auch offenkundige und
akienkundige Tatsachen stets zu beriicksichtigen, Das soll hier nicht ausgeschlossen
sein.

Zu Buchstabe b}

Klarstellung des Gewollten. Es kann nicht irgendein Kaulvertrag geniigen.

Zu § 10 Abs. 1 GGV

In § 10 Abs. 1 sind

a)

b)

die Warter "einer Katastervermessung, einer fiir die Ubernahme in das 6ffentliche
Kataster geeigneten sonstigen Karte"
durch die Worter "eines Auszugs aus dem beschreibenden Teil des amtlichen

Verzeichnisses” und

das Wort "Kataster"
durch das Wort "Liegenschaftskataster”

ZUu ersetzen.
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Begritndung

Zu Buchstabe a:

Dic Ergebnisse der Katastervermessungen sind nach den einschlidgigen Rechtsvor-
schriften nicht den Grundbuchidmtern, sondern den fiir die Fithrung des Liegen-
schaftskatasters zustandigen Stellen zur Ubernahme in das Liegenschaftskalaster ein-
zureichen. Nach der Ubernahme informieren diese Stellen die Grundbuchdmter iiber
die durch die Ubernahme entstandenen Verdnderungen im Liegenschaftskataster.

Die Anderung stellt auf diesen Sachverhalt unter Beriicksichtigung der Vorschriften
des § 2 der Grundbuchordnung ab.

Zu Buchstabe b:

Die Anderung dient der begrifflichen Klarstellung.

4. Zu § 10 Abs. 2 Satz 2 GGV

In § 10 Abs. 2 Satz 2 sind nach dem Wort "Bestitigung” die Worter "der fir die
Fihrung des Liegenschaftskatasters zustdndigen Stelle oder” einzufiigen.

Eegrundung:

Die vorgesehene Zustandigkensregeiung ist nicht sachgerecht. Die Fuhrung des amtichen
Verzeichnisses der Grundstucke |.S. des § 2 Abs. 2 der Grundbucherdnung (Liegenschafts-
kataster) obliegt i allen Bundesléndemn den Vermessungs- und Katasterbenorden. Die
Sffentlich bestellten Vermessungsingenieure sind grundsatzlich nur befugt, verbereitende
Vermessungen fur die Fuhrung des Liegenschaftskatasters auszufuhren.

Dieses bewdhnte Zusammenwirken der Aufgaben wurde erst vor kurzem durch Artikel 14
des Registerverfanrenbeschleunigungsgesetzes im Becdensonderungsgeset

berticksichtigt. Far eine geordnete und rechtssichemde Fluhrung der
grundstucksbezogenen Register in Verbindung mit anderen amtlichen Untedagen. aus
denen avfarund der GGV die Grundbuchfihigkeit verad dursh Bestatizung herbeigefihr
werden soli, 1st eine xenzentrierte Zustandigkeit bei der regional zustdndigen Vermessungs-
und Katasteroenodrce gegeben und auch in Zukurft unabdingbar. Ein dffentlich besteilter
Vermessungsingenieur ware n jecem Falie vor einer sachgerechtern Beurteilung auf
entsprecherde Angaben der Vermmessungs- und Katasterbehorde angewiesen. Dies wurde
enigegen cem Willen des Vererdnungsgepers zu unnotigen Zeitvertusten fihren Deshaib
xann die Zustardigkeit des § ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs allenfalls altematv

zur Zustandigkeit der Vermassungs- und Kaiasierbehcrde zugelasser werden
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5. Zud 10 Abs. 2 Satz 3 - neu - GGV

In § 10 Abs. 2 ist nach Satz 2 folgender Satz anzuflgen:

"Vervielfdltigungen dieser anderen amtlichen Unterlagen sowie dieser Bestitigungen
hat das Grundbuchamt der fur die Fihrung des amtlichen Verzeichnisses zustindigen

Steile zur Verfiigung zu stellen.”

Begrundung:

Das amtliche Verzeichnis ist der zentrale vollstindige Nachweis iiber die rivmliche
Ausdehnung von Rechten am Grund und Boden. Diese Funktion gebietet s, dall das
amitliche Verzeichnis auch bei den in Absatz 2 genannten besonderen Sachverhalten
di¢ Eintragungsunicrlagen erhilt, damit dic Dokumentation des amtlichen Verzeich-
nisses aus Grinden der Rechtssicherheit und Rechisklarheit vervollstindigt werden
kann.

6. Zu§11 Abs. 1, 3 und 5 GGV
a) In Absatz 1 ist die Zahl "4" durch die Zahl "5" zu ersetzen.

b) In Absatz 3 ist am Ende der Punkt durch ein Komma zu ersetzen und folgender
Halbsatz anzufiigen:

"es sei denn, dal vorher ein notarielles Vermittlungsvertahren eingeleitet oder
eine Klage auf Grund des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes oder eine Klage auf
Aufhebung des Nutzungsrechts erhoben und dies bis zu dem genannten Zeitpunkt
dem Grundbuchamt in der Form des § 29 der Grundbuchordnung nachgewiesen
wird."

c) Absatz 5 ist wie folgt zu fassen:

"(5) Ein Widerspruch nach den vorstehenden Absitzen wird nicht eingetragen, wenn

1. der Antrag auf Eintragung nach Absatz 1 nach dem 31. Dezember 1996
bet dem Grundbuchamt eingeht oder
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2. der Antragsteller eine mit Siegel oder Stempel versehene und unterschriebene
Nutzungsbescheinigung vorlegt oder

3 sich eine Nutzungsbescheinigung nach Nummer 2 bereits bei der Grundakte
befindet.

Die Nutzungsbescheinigung wird von der Gemeinde, in deren Gebiet das Grundstiick
belegen ist, erteilt, wenn das Gebaude vom 20. Juli 1993 bis zum 1. Oktober 1994 von
dem Antragstelier selbst, seinem Rechtsvorginger oder auf Grund eines Vertrages mit
einem von beiden durch einen Mieter oder Pichter genutzt wird. In den Fillen des
Satzes 1 Nr. 2 und 3 wird der Widerspruch nach Absatz 1 auf Antrag des
Grundstuckseigentimers eingetragen, wenn dieser Antrag bis zum Ablauf des

31. Dezember 1996 bei dem Grundbuchamt eingegangen ist. Der Widerspruch wird in
diesem Fall nach Ablauf von 3 Monaten gegenstandslos. es sei denn. dafd vorher ein
notarielles Vermittlungsverfahren eingeleitet oder eine Klage auf Grund des
Sachenrechtsberetnigungsgesetzes oder eine Klage auf Aufhebung des Nutzungsrechts
erhoben und dies bis zu dem genannten Zeitpunkt dem Grundbuchamt in der Form des
§ 29 der Grundbuchordnung nachgewiesen wird. Absatz 4 gilt entsprechend. '

Begrindung;

§ 11 steht vor, dafi in den Fallen der §§ 3, 5 und 6 von Amts wegen ein Widerspruch
eingetragen wird, der nach Ablauf von 14 Monaten gegenstandslos werden soll. Insoweit
bedarf es einer Einschrankung fiir den Fall, da8 vor Ablauf dieser Zeit ein Rechtsstreit (iber
diese Frage anhingig und dies dem Grundbuchamt innerhalb der Frist durch eine
Bescheinigung z. B. des Gerichts nachgewiesen wird. Denn dann ist der Widerspruch zum
Schutze des Grundstiickseigentiimers erforderlich und in der Sache ~icht gegenstandslos.

Zu b)

Absatz 3 sieht vor, daB der Widerspruch nach Ablauf von 14 Monaten seit seiner
Eintragung gegenstandslos wird. Zu bericksichtigen ist allerdings, daB der
Widerspruch nach wie vor seinen Sinn hat, wenn noch ein Rechtsstreit zwischen dem
Eigentimer und dem Nutzer anhdngig ist. Es wire deshalb nicht zweckmiBig, ihn
dann schon zu Iéschen. In diesem Fail soll der Widerspruch nicht gegenstandslos und
damit 16schungsfihig werden.
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7.

Zu a) und c¢)

Der Widerspruch nach § 11 hat den Zweck, dem Grundstiickseigentiimer seine Einwéande aus
§§ 29 und 30 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes zu erhalten. Er fiihrt aber dazu, daf3 in der
Praxis ein Gebaudegrundbuchverkehr weitgehend zum Erliegen kommt. Dieses Ergebnis
erscheint unverhaltnismaBig, weil es eine Moglichkeit gibt, die Einwande mit weniger
einschneidenden Moglichkeiten zu erhalten. Der Einwand der Nichtnutzung kann durch das
Erfordernis einer Nutzungsbescheinigung ausreichend abgesichert werden. Die Nutzungs-
bescheinigung soll sich auf den Zeitraum von der Vorlage des Entwurfs eines Sachenrechts-
dnderungsgesetzes bis zum Inkrafttreten der Gebaudegrundbuchverordnung beziehen. Sie soll
von der Gemeinde unter den in Satz 2 genannten Voraussetzungen erteilt werden. Zum FErhalt
des Einwandes der Unredlichkeit (§ 30 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes) geniigt es,
wenn der Grundstickseigentimer auf seinen Antrag ohne weitere Darlegungspflicht die
Eintragung des im Entwurf vorgesehenen Widerspruchs erreichen kann. Um MiBbrauche zu
vermeiden, soll dieser Widerspruch aber nach Ablauf von drei Monaten gegenstandslos und
damut loschungsfihig werden, es sei denn, der Grundstuckseigentiimer hat die durch den
Widerspruch gesicherten Rechte im Wege der Klage geltend gemacht. Auch hier muB der
Nachweis zur Vermeidung einer Loschung innerhalb der Frist erfolgen. Bei der Anderung von
Absatz 1 handeit es sich um eine redaktionelle Anpassung an die Anderungen in Absatz 3.

Zu $13a-neu- GGV und
& 14 Abs. 3 - neu - GGV

Nach § 13 ist folgender § 13 a einzufligen:

"$13a

Begriftsbestimmungen,

Teilung von Grundstiick und von Gebiudeeigentum

(1) Nutzer im Sinne dieser Verordnung ist, wer ein
Grundstiick im Umfang der Grundflidche eines darauf ste-
henden Gebdudes einschlieBlich seiner Funktionsfl&chen,
bei einem Nutzungsrecht einschlieBlich der von dem Nut-
zungsrecht erfaBten Fldchen unmittelbar oder mittelbar
besitzt, weil er das Eigentum an dem Gebdude erworben,

das Gebdude errichtet oder gekauft hat.



-7- Empfehlungen, 629/1/94

(noch Ziffer 7)

(2) Bestehen an einem Grundstiick mehrere Nutzungsrechte
so sind sie mit dem sich aus Artikel 233 § 9 Abs. 2 des
Einfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche erge-
benden Rang einzutragen.

(3) Die Teilung oder Vereinigung von Gebdudeeigentum
nach Artikel 233 §§ 2b oder 8 des Einfiihrungsgesetzes
zum Bliirgerlichen Gesetzbuche kann im Grundbuch einge-
tragen werden, ohne dal die Zustimmung des Grundstiicks-
eilgentiimers nachgewiesen wird. Bei Gebdudeeigentum

nach Artikel 233 § 4 jenes Gesetzes umfaBit die Teilung
des Gebdudeeigentums auch die Teilung des dinglichen
Nutzungsrechts.

{4} Soll das belastete oder betroffene Grundstiick ge=-
teilt werden, so kann der abgeschriebene Teil in Anse-
hung des Gebdudeeigentums, des dinglichen Nutzungs-
rechts oder des Rechts zum Besitz gem3BR Artikel 233

§ 2a des Einfllhrungsgesetzes zum Blirgerlichen Gesetzbuche

lastenfrei gebucht werden, wenn nachgewiesen wird, daB
auf dem abgeschriebenen Teil das Nutzungsrecht nicht

lastet und sich hierauf das Gebidude, an dem selbstandi-
ges Eigentum oder ein Recht zum Besitz gemidl3 Artikel
233 § 2a des Einflihrungsgesetzes zum Blirgerlichen Ge-
setzbuche besteht, einschliefllich seiner Funktionsfld-
che nicht befindet. Der Nachweis kann auch durch die
Bestdtigung eines dffentlich bestellten Vermessungsin-
genieurs, daB die in Satz 1 genannten Voraussetzungen

gegeben sind, erbracht werden."
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Als Folge ist
dem § 14 folgender Absatz anzufiigen:

"(3) § 13 a Abs. 2 und 3 gilt nur fir Eintragungen, die nach Inkrafttreten dieser
Verordnung beantragt worden sind."

Begrindung:
Mit dem neuen § 13 a sollen einige Zwelfelsfragen geklirt werden.

Absatz 1 definiert den Nutzer entsprechend den BMJ-Emptehlungen zu Artikel 233
§ 2b EGBGB.

Absatz 2 regelt die Frage, mit welchem Rang mehrere Nut-
zungsrechte an einem Grundstiick eingetragen werden sollen.

Absatz 3 regelt die Frage, ob und unter welchen Vorausset-
zungen Gebdudeeigentum geteilt oder vereinigt werden kann.

Die Regelung unterscheidet zwischen Gebdudeeigentum mit und
solchem ohne dinglichem Nutzungsrecht. Bei der zweiten Fall-

gruppe sollen keine Besonderheiten gelten. Bei der ersten
ergeben sich dagegen Besonderheiten aus der Verkniipfung mit
dem dinglichen Nutzungsrecht. Ohne dessen gleichzeitige Tei-
lung kann das Geb3udeeigentum in diesem Fall nicht geteilt
werden. Da die Teilung des Nutzungsrechts aber eine In-
haltsdnderung ist, ist hier die Zustimmung des Grundstiicks-
eigentlimers unverzichtbar. Dies flihrt zwar Zu elner gewissen
Erschwerung der Teilung von nutzungsrechtsbewehrtem Gebiu-
deeigentum. Die Regelung ist aber sachgerecht, weil eine
leichte Teilungsméglichkeit hier zu erheblichen konstrukti-
ven Schwierigkeiten und vor allem auch zu einer Erschwerung
bei der Sachenrechtsbereiniqung fiithren wiirde.
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Absatz 4 s0ll dem Grundstiickseigentiimer den Nachweis er-
leichtern, daB ein abgeschriebener Teil seines Grundstiicks
nicht mit einem dinglichen Nutzungsrecht belastet oder von
einem Gebdudeeigentum oder einem Recht zum Besitz gemdBArtikel

233 § 2a EGBGB betroffen ist. Hier soll ebenso wie in den

Fédllen des § 10 Abs. 2 Satz 2 der Vercrdnung die Vermesserbe-
scheinigung ausreichen.

§ 14 Abs. 3 enthilt die fir § 13 a - neu - erforderliche Ubergangsregelung.

8. Zur (;vebiiudegrundbuchverordnung insgesamt und
zur Anderung der Grundbuchverfiligung

a) Der Titel der Verordnung ist wie folgt zu fassen:
"Verordnung

iiber Gebiudegrundbiicher und andere Fragen des
Grundbuchrechts

Vom ..."

b) Die Eingangsformel ist wie folgt zu fassen:

"Auf Grund des Artikels 12 Abs. 1 Nr. 2 des Zweiten
Vermégensrechtsinderungs-gesetzes vom 14. Juli 1992 (BGBL I S. 1257), des
Artikels 18 Abs. 1 und 4 Nr. 2 und 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 1993
(BGBI. 1 S. 2182) und von § 1 Abs. 4, § 133 Abs. 8 und § 134 der
Grundbuchordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 1994
(BGBI. I S. 1114) verordnet das Bundesministerium der Justiz:"

c) Die §§ 1 bis 14 des bisherigen Verordnungstextes werden Artikel 1, dessen
Uberschrift wie folgt zu fassen ist:
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"Artikel 1
Verordnung

iber die Anlegung und Fithrung von Gebdudegrundbiichern
(Gebdudegrundbuchverfiigung - GGV)"

d) § 15 des bisherigen Verordnungstextes ist zu streichen.

e) Nach Artikel 1 ist folgender Artikel anzufiigen:

'Artikel 2
Anderung der Grundbuchverfiigung

Die Grundbuchverfiigung vom 8. August 1935 (Reichsministerialblatt S. 637), die
zuletzt durch ... gedndert worden ist, wird wie folgt gedndert:

1. § 6 Abs. 4 Satz 3 wird wie folgt gefaBt:

"Das Grundbuchamt berichtigt den beglaubigten Auszug auf Grund der
Mitteilung der das amtliche Verzeichnis fithrenden Behorde, sofern der
bisherige Auszug nicht durch einen neuen ersetzt wird."

2. In § 8 wird die Angabe "§ 3 Abs. 3 b" durch die Angabe "§ 3 Abs. 5" ersetzt.

3. In § 9 Buchstabe a Satz 2 Halbsatz 2 werden nach dem Wort "Buchstaben" die
Worter "oder in vergleichbarer Weise" eingefiigt.

4. § 15 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 Buchstabe a Halbsatz 3 werden nach dem Wort "Berufs" die
Wérter "und des Wohnorts" eingefiigt.

b) Dem Absatz 2 wird folgender Satz angefiigt:
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"Auf Antrag kann auch angegeben werden, durch welche Behorde der Fiskus
vertreten wird."

5. Nach § 17 wird folgender § 17 a eingefiigt:

"§17a

§ 17 Abs. 2 Satz 3 ist auch bei Loschungen in dem Bestandsverzeichnis oder in
der ersten Abteilung sinngemil anzuwenden.”

6. § 32 wird wie folgt gedndert:
a) Der bisherige Wortlaut wird Absatz 1.
b) Nach Absatz 1 wird folgender Absatz angefiigt:

"(2) Mit Genehmigung der Landesjustizverwaltung oder der von ihr
bestimmten Stelle kdnnen auch die fiir das geschlossene Grundbuchblatt
gehaltenen Akten geschlossen werden. Das alte Handblatt und Urkunden, auf
die eine Eintragung in dem neuen Grundbuchblatt sich griindet oder Bezug
nimmt, kénnen zu den Grundakten des neuen Blattes genommen werden; in
diesem Fall ist Absatz 1 Satz 3 Halbsatz 2 entsprechend anzuwenden. Die
Ubernahme ist in den geschlossenen Grundakten zu vermerken."

7. In § 34 Buchstabe b wird die Angabe "§ 3 Abs. 3 a und b" durch die Angabe "§ 3
Abs. 4 und 5" ersetzt.

8. § 64 Abs. 2 Satz 1 Nr. 6 wird wie folgt gefalt:

"6. etwaige Verfilschungen der gespeicherten Daten durch Fehlfunktionen des
Systems durch geeignete technische Prifmechanismen rechtzeitig bemerkt
werden konnen (Unverfilschtheit),”

9. In § 65 Abs. 1 Satz 2 wird das Wort "Bediensteten” durch das Wort "Personen”
ersetzt.
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10.  Die Uberschrift des Unterabschnitts 2 wird wie folgt gefafit:

"2. Anlegung des maschinell gefiihrten Grundbuchs"

11. § 68 wird wie folgt geindert:

a) In Absatz 2 Satz 2 wird die Angabe "§ 32 Satz 2 und 3" durch die
Angabe "§ 32 Abs. 1 Satz 2 und 3" ersetzt.

b) Absatz 3 wird aufgehoben.

12.  § 69 Abs. 3 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 werden die Worter "ohne Eigentumswechsel eingetragen”
durch die Worter "ohne Eigentumswechsel eingetragen am ..." ersetzt.

b) Satz 4 wird wie folgt gefalit:

"Die fur Eintragungen in die neugefaten Abteilungen bestimmten alten
Seiten oder Bogen sind deutlich sichtbar als geschiossen kenntlich zu
machen.”

13.  § 70 Abs. 2 wird wie folgt geéindert:

a) Satz 1 wird wie folgt gefalit:

"§ 101 Abs. 2 Satz 1, Abs. 4, Abs. 5 Satz 1, Abs. 7 und § 36 Buchstabe b
gelten entsprechend."

b) Satz 2 wird aufgehoben.
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14. Die Uberschrift des § 72 wird wie folgt gefaBt:

u§ 72
Umschreibung, Neufassung und SchlieBung des

maschinell gefiihrten Grundbuchs"

15. In § 75 Satz 2 werden die Worter "der betreffenden Person, die” durch die
Worter "der betreffenden Person, der" ersetzt.

16. § 85 wird wie folgt gefaBt:

u§ 85
Gebiihren, Entgelte

(1) Fiir die Einrichtung und Nutzung des automatisierten Abrufverfahrens
werden von dem Empfinger fiir die Einrichtung eine einmalige
Einrichtungsgebiihr und fiir die Nutzung eine monatlich fillig werdende
Grundgebiihr sowie Abrufgebiihren erhoben. Die Abrufgebihren sind zu
berechnen

1. bei dem Abruf von Daten aus dem Grundbuch fiir jeden Abruf aus einem
Grundbuchblatt,

2. beidem Abruf von Daten aus Verzeichnissen nach § 12 a der
Grundbuchordnung fiir jeden einzelnen Suchvorgang.

(2) Wird eine Vereinbarung zwischen der zustindigen Behorde der
Landesjustiz-verwaltung und dem Empféanger iiber die Einrichtung und
Nutzung geschlossen, so ist ein Entgelt zu verabreden, das sich an dem
Umfang der im Falle einer Genehmigung anfallenden Gebiihren ausrichtet.
Mit Stellen der 6ffentlichen Verwaltung kénnen abweichende
Vereinbarungen geschlossen werden.
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17.

18.

19.

20.

21.

(3) Die Hohe der in Absatz 1 bestimmten Gebtihren wird durch besondere
Rechtsverordnung des Bundesministeriums der Justiz mit Zustimmung des
Bundesrates festgelegt."

In § 86 Abs. 3 Satz 2 wird das Wort "einmaligen" durch das Wort
"jeweiligen" ersetzt.

§ 87 Satz 4 wird aufgehoben.

§ 91 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 wird die Angabe "Abschnitt XVI" durch die Angabe "Abschnitt
XIV" ersetzt.

b) Satz 2 wird wie folgt gefaBt:

"Soweit nach diesen Verordnungen Unterstreichungen, Durchkreuzungen
oder dhnliche Kennzeichnungen in rot vorzunehmen sind, kdnnen sie in
dem maschinell gefiihrten Grundbuch schwarz dargestellt werden."

¢) Satz 3 wird aufgehoben.

In § 92 Abs. 2 Satz 2 wird nach dem Wort "Eingetragen" das Wort "am"
eingefiigt.

Es werden ersetzt:

a) in§ 96 Abs. 1 die Angabe "(§§ 67 bis 69)" durch die Angabe "(§§ 97 bis
99).1,
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22.

23.

b)

in § 98 Satz 1 die Angabe "§ 67 Abs. 2" durch die Angabe "§ 97 Abs. 2",

in § 100 Abs. 2 Satz 1 die Angabe "(§ 67 Abs. 1)" durch die Angabe "(§ 97
Abs. 1)" und die Angabe "(§ 67 Abs. 2, § 68 Abs. 2)" durch die Angabe
"(§ 97 Abs. 2, § 98 Abs. 2)".

Nach § 104 wird folgender § 104 a eingefiigt:

"§ 104 a

Zum Nachweis der Rechtsinhaberschaft ausldndischer staatlicher oder 6ffentlicher
Stellen geniigt gegeniiber dem Grundbuchamt eine mit dem Dienstsiegel oder
Dienststempe] versehene und unterschriebene Bestitigung des Auswirtigen
Amtes. § 39 der Grundbuchordnung findet in diesem Fall keine Anwendung.”

§ 105 wird wie folgt gedndert:

a) Der bisherige Wortlaut wird Absatz 1.

b) Dem Absatz 1 werden folgende Nummermn angefiigt:

"5. Fiir die Anlegung von Grundbuchblittern fiir ehemals volkseigene

Grundstiicke ist ein Verfahren nach dem Sechsten Abschnitt der
Grundbuchordnung nicht erforderlich, soweit fiir solche Grundstiicke
Bestandsblitter im Sinne der Nr. 160 Abs. 1 der Anweisung Nr. 4/87 des
Ministers des Innern und Chefs der Deutschen Volkspolizei iiber
Grundbuch und Grundbuchverfahren unter Colidobedingungen - Colido-
Grundbuchanweisung - vom 27. Oktober 1987 vorhanden sind oder das
Grundstiick bereits gebucht war und sich nach der SchlieBung des
Grundbuchs seine Bezeichnung nicht verindert hat.

Gegeniiber dem Grundbuch geniigt es zum Nachweis der Befugnis, iber
beschrinkte dingliche Rechte an einem Grundstiick, Gebiude oder
sonstigen grundstiicksgleichen Rechten oder {iber Vormerkungen zu
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verfiigen, deren Eintragung vor dem 1. Juli 1990 beantragt worden ist
und als deren Glaubiger oder sonstiger Berechtigter im Grundbuch

a) eine Sparkasse oder Volkseigentum in Rechtstrigerschaft einer
Sparkasse,

b) ein anderes Kreditinstitut, Volkseigentum in Rechtstrigerschaft eines
Kreditinstituts, eine Versicherung oder eine bergrechtliche
Gewerkschaft,

c) Volkseigentum in Rechtstrigerschaft des Staatshaushalts oder eines
zentralen Organs der Deutschen Demokratischen Republik, des
Magistrats von Berlin, des Rates eines Bezirks, Kreises oder
Stadtbezirks, des Rates einer Stadt oder sonstiger Verwaltungsstellen
oder staatlicher Einrichtungen,

d} eine juristische Person des dffentlichen Rechts oder ein
Sondervermdégen einer solchen Person, mit Ausnahme jedoch des
Reichseisenbahnvermogens und des Sondervermégens Deutsche
Post,

eingetragen ist, wenn die grundbuchmiBigen Erklirungen von der
Bewilligungsstelle abgegeben werden; § 27 der Grundbuchordnung
bleibt unberiihrt. Bewilligungsstelle ist in den Fillen des Satzes 1
Buchstabe a die Sparkasse, in deren Geschiftsgebiet das Grundstiick,
Gebiude oder sonstige grundstiicksgleiche Recht liegt, und in Berlin die
Landesbank, in den iibrigen Fillen des Satzes 1 jede Dienststelle des
Bundes oder einer bundesunmittelbaren Korperschaft oder Anstait des
Offentlichen Rechts. Fiir die Léschung

a) von Vermerken iber die Entschuldung der Klein- und Mittelbauern
beim Eintritt in Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaften
auf Grund des Gesetzes vom 17. Februar 1954 (GBI. Nr. 23 S. 224),

b) von Verfiigungsbeschriinkungen zugunsten juristischer Personen des
Offentlichen Rechts, ihrer Behdrden oder von Rechtstrigern sowie

c) von Schiirf- und Abbauberechtigungen

gilt Satz 1 entsprechend; Bewilligungsstelle ist in den Fillen des
Buchstaben a die Staatsbank Berlin, im {ibrigen jede Dienststelle des
Bundes. Die Bewilligungsstellen kénnen durch dem Grundbuchamt
nachzuweisende Erklirung sich wechselseitig oder andere dffentliche
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Stellen zur Abgabe von Erklirungen nach Satz 1 ermichtigen. In den
vorgenannten Fillen findet § 39 der Grundbuchordnung keine
Anwendung. Der Vorlage eines Hypotheken-, Grundschuld- oder
Rentenschuldbriefes bedarf es nicht; dies gilt auch bei Eintragung eines
Zustimmungsvorbehalts nach § 11 ¢ des Vermdgensgesetzes.”

c} Nach Absatz 1 werden folgende Absitze angefiigt:

"(2) Als Grundbuch im Sinne der Grundbuchordnung gilt ein
Grundbuchblatt, das unter den in Absatz 1 Nr. 5 genannten
Voraussetzungen vor Inkrafttreten dieser Verordnung chne ein
Verfahren nach dem Sechsten Abschnitt der Grundbuchordnung
oder der §§ 7 bis 17 der Verordnung zur Ausfithrung der
Grundbuchordnung in ihrer im Bundesgesetzblatt Teil I1I,
Gliederungsnummer 315-11-2 veréffentlichten bereinigten Fassung
vom

8. August 1935 (RGBL. 1 S. 1089), die durch Artikel 4 Abs. 1 Nr. 1
des Gesetzes vom 20. Dezember 1993 (BGBI. I S. 2182) aufgehoben
worden ist, angelegt worden ist.

(3) Bei Eintragungen, die in den Fillen des Absatzes 1 Nr. 6 vor
dessen Inkrafttreten erfolgt oder beantragt worden sind, gilt fiir das
Grundbuch der Nachweis der Verfigungsbefugnis als erbracht, wenn
die Bewilligung von einer der in Absatz 1 Nr. 6 genannten
Bewilligungsstellen oder von der Staatsbank Berlin erklart worden
ist. Auf die in Absatz 1 Nr. 6 Satz 2 und 3 bestimmten
Zustindigkeiten kommt es hierfiir nicht an.™

f) Nach Artikel 2 - neu - sind folgende Artikel anzufiigen:

"Artikel 3
Uberleitung

(1) Artikel 2 Nr. 4 ist nur auf nach dem Inkrafttreten dieser Verordnung
vorzunehmende Eintragungen anzuwenden.

(2) In den Fililen des § 105 Abs. 1 Nr. 6 Satz 1 Buchstaben ¢ und d der
Grundbuchverfiigung soll der Bund oder die von ihm ermichtigte Stelle die
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£)

Bewilligung im Benehmen mit der obersten Finanzbehérde des Landes erteilen, in
dem das Grundstiick, Gebiude oder sonstige grundstiicksgleiche Recht belegen ist;
dies ist vom Grundbuchamt nicht zu priifen.

(3) § 105 Abs. 1 Nr. 6 der Grundbuchverfiigung tritt mit dem Ablauf des
31. Dezember 2010 auBer Kraft.

Artikel 4

Bekanntmachungserlaubnis

Das Bundesministerium der Justiz kann den Wortlaut der Grundbuchverfiigung in der
von dem Inkrafttreten des Artikels 2 dieser Verordnung an geltenden Fassung im
Bundesgesetzblatt bekanntmachen.

Artikel 5

Artikel 1 tritt am 1. Oktober 1994 in Kraft. Im iibrigen tritt diese Verordnung am
Tage nach ihrer Verkiindung in Kraft.”

Nach Artikel 5 - neu - ist folgender Satz anzutiigen:

"Der Bundesrat hat zugestimmt."

Begriindung:

Dic Bestimmungen der Verordnung sollen durch cinige Regelungen in der
Grundbuchverfiigung erginzt werden, dic die Fihrung von Gebiude-, aber auch von
Grundbiichern ganz allgemein erleichtern. Sie betreffen zum Teil nur die ncuen, zum
Teil alle Linder.

a) Anlegung von Grundbuchblittern fiir ehemals volkseigene Grundstiicke

Dic Grundbuchimter im Beitrittsgebiet miissen bei ehemals volkseigenen
Grundstiicken sehr hiufig neue Grundbuchblatter anlegen. Es handelt sich hierbei
nicht um Grundstiicke, die als staatliche Grundstiicke nach § 3 Abs. 2 der
Grundbuchordnung buchungsfrei sind und nun erstmals ein Grundbuchblatt
crhalten sollen. Vielmehr handelt es sich in der iberwiegenden Zahl der Fille um
Grundstiicke, die schon cinmal gebucht waren. Bel ihrer Uberfithrung in
Volkseigentum war aber auf Grund von Nummer A. 1. Satz 2 in Verbindung mit
Nummer A. 4. der Gemeinsamen Anweisung iber die Berichtigung der
Grundbicher und Licgenschaftskataster {ir Grundstiicke des ehemaligen Reichs-,
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b)

PreuBen-, Wehrmachts-, Landes-, Kreis- und Gemeindevermégens der Minister
des Innern und der Finanzen der Deutschen Demokratischen Republik vom

11. Oktober 1961 das bisherige Grundbuchblatt zu schliefien. Fortan wurde
hierfiir nur ein Bestandsblatt gefiihrt, das jedoch kein Grundbuch ist und darum
auch nicht nach § 144 Abs. 1 N1. 3 der Grundbuchordnung als Grundbuch gilt.
Fir die Wiederanlegung solcher Grundstiicke ist das Anlegungsvertahren nach
dem Sechsten Abschnitt der Grundbuchordnung nicht bestimmt uad auch zu
aufwendig. Deshalb werden bisher Grundbiicher meist ohne Einhaltung dieses
Verfahrens angelegl. Dies ist zwar sachgerecht, jedoch rechtlich nicht
abgesichert. Deshalb gehen die Grundbuchdmter jetzt verstirkt dazu iber,
mangels anderweitiger Regelung nach dem Sechsten Abschnitt der
Grundbuchordnung zu verfahren. Das ist zeitraubend und aufwendig. Zur
Entlastung der Grundbuchimter soll die bisherige Ubung in der
Grundbuchverfiigung ausdricklich zugelassen werden. Dies soll mit dem in
Artikel 2 Nummer 23 Buchstabe b vorgesehenen neuen § 105 Abs. 1 Nr. 5 GBV
erreicht werden.

Altc Rechte 6ffentlicher Stellen

In den Grundbiichern von Grundstiicken und Gebduden im Beitrittsgebiet sind
vielfach noch Grundpfand- und anderc beschrinkte dingliche Rechie eingelragen,
als deren Glaubiger eine heute nicht mehr bestehende 6ffentliche Stelle
eingetragen ist. Dies konnen juristische Personen sein, die staatliche und sonstige
dffentliche Funktionen im Gebiet der Linder Brandenburg,
MecklenburgVorpommern, Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiiringen sowie in
den beigetretenen Teilen der Linder Berlin und Niedersachsen wahrgenommen
haben. Das kénnen aber auch Glaubiger sein, die aullerhalb dieses Gebietes titig
waren, z.B. ehemals preuBische Provinzialverbidnde aus heute nicht mehr zum
Bundesgebict gehdrenden Gebieten. Diese Rechie sind zu einem erheblichen Teil
gegenstandslos. Sie gehoren im librigen regelmifiig zum Finanzvermdégen in der
Treuhandverwaltung des Bundes nach Artikel 22 Abs. 1 Satz 1 des
Einigungsvertrages. Schwierigkeiten bereiten hier die Fragen, wer tiber solche
Rechte verfiigen kann und wic verfahren werden soll, wenn es sich um
Briefgrundpfandrechte handelt, der Brief jedoch nicht vorhanden ist. Diese
Fragen stellen sich in gleicher Weise bei den Grundpfandrechten der auf
besatzungsrechtlicher Grundlage enteigneten Kreditinstitute und Versicherungen,
deren Rechte heute im Eigentum des Bundes stehen.

Beide Fragen lassen sich mit vertretbarem Aufwand bisher nicht 16sen. Es
miiiten fiir Tausende von Rechten Zuordnungsbescheide ersteltt und, soweit es
um Briefrechie geht, viele tausend Aufgebotsverfahren durchgefithrt werden.
Dicscr Aufwand lieBe sich vermeiden, indem man fiir eine Ubergangszeit den
Nachweis der Verfiigungsbefugnis erleichtert und auf die Vorlage des Briefes
von Briefrechien verzichtet.

Das ist Zweck des in Artikel 2 Nummer 23 Buchstabe b vorgeschenen ncuen
§ 105 Abs. 1 Nr. 6 GBV. Er sieht vor, daB e¢in besonderer Nachweis entbehrlich
ist, wenn fiir die einzelnen Fallgruppen bestimmte Bewilligungsstellen verfiigen.
Die Befugnisse dieser Bewilligungsstellen jehnen sich pauschalicrend an die
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d)

materielle, oft aber nicht einfach nachweisbare Rechtslage an. Durch ¢in
Benchmensverfahren wird verhindert, dag die Rechte der Linder berithrt werden.

Grundstiicke und Gebaude auslandischer Staaten

Probleme werfen Eigentumsrechte an Grundstiicken und Gebiduden auf, die
auskindischen Staaten zustehen, die sich in den letzten Jahren aufgespalten haben
und noch aufspalten. Solche Aufspaltungen ziehen den gesetzlichen Ubergang
von Vermégenswerten nach sich. Soweit - wie im Fali der frithercn tschechischen
und slowakischen Republik - ein Auseinanderselzungsvertrag vorhanden ist,
wiire ein Grundbuchvollzug von darin enthaltencn gesetzlichen
Eigentumsiibergingen moglich. Oft fehlen derartige Vereinbarungen aber
vollstandig. Vielfach werden sie nicht unmittelbar fiir den Grundbuchbeamten
nachvollizichbar sein. Die Folge hiervon wire eine Verfahrensbiockade, die auch
auBenpolitisch ungiinstig bewertcl werden konnte. Deshalb sollen fur eine
Ubergangszeit Beweiserleichterungen geschaffen werden. Sie bestehen darin, dafl
dic Bestatigung des Auswirtigen Amies, das mit den Verhiltnissen des
betreffenden Staates bzw. seiner Nachfolger am ehesten vertraut sein diirfte, als
Nachweis ausreicht. Diese Regelung soll auch im Altbundesgebiet gelten, weil
die Schwierigkeiten hier die gleichen sind. Sie ist in dem in Artikel 2 Nummer
22 vorgeschlagenen neuen § 104 a GBV enthalten.

Technische Verbesserungen

Bei der Behandlung von Katasterauszigen und bei den Vorschriften iiber das
maschinell gefihrte Grundbuch sind einige technische Anderungen erforderlich,
die vor einer abschlieBenden Uberarbeitung dieser Bestimmungen durchgefithrt
werden miissen, um die Aufnahme des Echtbetriebes zu ermoglichen. Dazu
gehort vor allem eine Regelung fiir die Gebiihren des Online-Abrufs. Ferner
sollen die SchlieBung von Grundakten ermoglicht und Verweisungen aktualisiert
werden.

Im einzelnen ist zu den in Artikel 2 Nummern 1 bis 21 enthaltenen Vorschlidgen
zu bemerken:

7u cinem erheblichen Teil enthalten sie Regelungen, die Verweisungen anpassen
(Nummern 2, 7 und 21), Redaktionsversehen beseitigen (Nummern 10, 12
Buchstabe a, 14, 15, 19 Buchstabe a und 20) und Klarstellungen enthalten
(Nummern 5, 13, 19 Buchstabe b und c).

Nummer 1 (Neufassung des § 6 Abs. 4 Salz 3 GBV) ermoglicht es dem
Grundbuchamt, den Auszug aus dem amtlichen Verzeichnis in den Grundakten
nach ciner Verdnderung selbst zu erginzen, ohne einen neuen Auszug zu
beschaffen.

Nummer 3 (Anderung des § 9 Buchstabe a Satz 2 Halbsatz 2 GBV) gestattet es,
mehrere Eigentimer nicht nur unter verschiedenen Buchstaben, sondern auch
z.B. in numerischer Reihenfolge einzutragen, was insbesondere bei maschineller
Fithrung des Grundbuchs zweckmaBig sein kann.
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Durch Nummer 4 Buchstabe a (Ergidnzung des § 15 Abs. 1 Buchstabe a

Halbsatz 3 GBV) wird kinftig, wenn zur Bezeichnung einer natirlichen Person
als Berechtigter im Grundbuch das Geburtsdatum angefiithrt wird, auch die
Angabe des Wohnorts entbehrlich. Diesem Merkmal kommt nach den
Erfahrungen in der Praxis keine Unterscheidungskraft mehr zu, weil es zumcist
bereits nach kurzer Zeit nicht mehr zutrifft. Durch Nummer 4 Buchstabe b
(Anderung des § 15 Abs. 2 GBV) wird die Moglichkeit zur Angabe der Behorde
geschaffen, die den Fiskus vertritt. Dies kann vor allem im Fail der Anderung der
Behordenzustindigkeit den Vollzug nachfolgender Eintragungen erleichtern.

Durch Nummer 6 (Anderung des § 32 GBV) kinnen die Grundakten
geschlossener Grundbuchblidter erforderlichenfalls ebenfalls geschlossen und
weiterhin notwendige Teile in die Grundakten des neuen Grundbuchblattes
genommen werden. Dadurch wird die Aktenfithrung erleichtert.

Mit Nummer 8 (Neufassung des § 64 Abs. 2 Satz 1 Nr. 6 GBV) wird der
errcichbare technische Standard zum Ausdruck gebracht. Die Anforderung nach
der bisherigen Formutierung ist objektiv nicht erfiillbar.

Mit Nummer 9 (Anderung des § 65 Abs. 1 Satz 2 GBV) wird beriicksichtigt, dal
dic bisherige Beschreibung des zugriffsberechtigten Personenkreises zu eng war.
Sie hiitte zur Folge gehabt, dall Angestellte eines Hersteliers oder eines
Wartungsunternehmens mdéglicherweise nicht herangezogen werden kdnnten.

Nummer 11 Buchstabe a (Anderung des § 68 Abs. 2 Satz 2) stellt cine
Folgednderung zu Nummer 6 Buchstabe a dar. Durch Nummer 11 Buchsiabe b
(Aufhebung des § 68 Abs. 3 GBV) wird beriicksichtigt, daB die Vorschrift im
Hinblick auf § 10 a Abs. 1, 3 GBO entbehrlich ist.

Nummer 12 Buchstabe b (Neufassung des § 69 Abs. 3 Satz 4 GBV) soll
organisatorische Schwierigkeiten bei der Anlegung des maschinell gefiihrten
Grundbuchs durch Neufassung verhindern. Die SchlieBung des bisherigen
Grundbuchs soll in gleicher Weise wic bei der Anlegung des maschinell
gefithrten Grundbuchs durch Umstellung méglich sein.

Nummer 16 enthilt mit der Neufassung des § 85 GBV die Regelung der
Gebiithren und Entgelte fiir die Einrichtung und Nutzung des automatisierten
Abrufverfahrens beim maschinell gefithrten Grundbuch. Damit wird von der in
§ 133 Abs. 8 GBO enthaltenen Ermichtigung fiir das Bundesministerium der
Justiz hinsichtlich der Tatbestinde, fiir die Gebiihren verlangt oder Entgelte
vereinbart werden kénnen, Gebrauch gemacht. Die Hohe der Gebiihren sollte in
einer gesonderten Verordnung bestimmt werden, um Anderungen der
Grundbuchvertiigung allein wegen der Anpassung der Gebithrenhdhe zu
vermeiden. Die Bestimmung der Gebiihren fiir Einrichtung und Nutzung eines
automatisierten Abrufverfahrens in § 85 Abs. 1 Satz 1 GBV orientiert sich an den
bei Telekommunikationsleistungen iiblichen Gebiithrenschemata mit einer
cinmaligen Einrichtungsgebiihr, einer monatlichen Grundgebiihr und
nutzungsabhingigen Abrufgebithren. Bei den Abrufgebiihren wird
zweckmiBigerweise nicht auf die Dauver der Inanspruchnahme, die von fiir den
Nutzer nicht beeinfluBbaren Umstinden abhingen kann, abgestellt, sondern an
den Abruf von Daten angekniipft, der auch in der Meldung bestehen kann, dall
bestimmte Daten nicht gespeichert sind. Dies soil sowohl fiir das Grundbuch als
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auch fiir ein Verzeichnis nach § 12 a GBO gelten. Bei Abschlul einer
Vercinbarung verlangt § 85 Abs. 2 Satz 1 GBV die Abrede uiber ein Entgelt, das
der Hohe der Gebiihren entspricht. Dies ergibt sich daraus, daf ein
offentlichrechtlicher Verirag grundsitzlich nicht zu anderen inhaltlichen
Ergebnissen fuhren darf als bei Bewilligung der gleichen Leistung aufgrund eines
Verwaltungsaktes. Mit Stellen der 6ffentlichen Verwaltung sollen dagegen
abweichende Vereinbarungen mdéglich sein.

Durch Nummer 17 (Anderung des § 86 Abs. 3 Satz 2 GBV) soll die
Ubermittlung von Grundbuchinderungen an die zustindige Behorde eines
Bodenordnungsverfahrens ermoglicht werden. Die bisherige Fassung sollte nicht
dazu fiihren, daB die berechtigien Behdrden insgesamt nur einmal Daten abrufen
diirfen.

Nummer 18 (Aufhebung des § 87 Saiz 4 GBV) trigt dem Umstand Rechnung,
dal} eine zusétzliche Zugangsberechtigung fiir die Herstellung von Briefen
unzweckmdiBig ist. Denn dazu sind ohnehin nur die Personen befugt, denen dic
Fuhrung des Grundbuchs obliegt. Eine Schmilerung der Sicherheit ist mit dem
Wegftall der zusédtzlichen Zugangsberechtigung nicht verbunden.

e) Die Regelung soll durch Uberleitungsvorschriften begleitet werden (Artikel 3).
§ 105 Abs. 1 Nr. 6 GBV ist nur vorubergehend notwendig und soll deshalb in
seiner Geliungsdauer befristet werden.

fy Die Erginzungen machen eine Erweiterung der Eingangsformel der Verordnung
um Artikel 18 Abs. 1 RegVBG sowie § 1 Abs, 4, § 133 Abs. 8 und § 134 GBO
notwendig.

g) In Anlehnung an die Bezeichnungen Grundbuchverfiigung und
Wohnungsgrundbuchverfiigung sollte der Verordnung nach Artikel 1 die
Kurzbezeichnung Gebiudegrundbuchverfiigung gegeben werden, urn den engen
Zusammenhang dieser Verordnungen kenntlich zu machen.
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Der federfithrende Rechtsausschull emptiehlt dem Bundesrat ferner die Annahme
tolgender EntschlieBung:

"Der Bundesrat bittet das Bundesministerium der Justiz, die Vorschrift des § 106 der
Grundbuchverfiigung aufzuheben.

Die Bestimmung, deren Absatz 1 bereits durch § 11 Abs., 3 der
Hypothekenabldseverordnung vom 10. Juni 1994 (BGBI. I S. 1253) aufgehoben
wurde, soll in dem verbliebenen Absatz 2 den Experimentier- und vorldufigen
Charakter des Abschnitts XIII der Grundbuchverfiigung, der die maschinelie
Grundbuchfithrung regelt, sicherstetlen. Sie hat ihren Zweck bereits erfiillt. Das
Projekt eines maschinell gefiihrten Grundbuchs wird derzeit von den Lindern Bayern,
Hamburg, Sachsen und Sachsen-Anhalt betrieben. Die Entwicklung ist weitgehend
abgeschlossen. Der Testbetrieb hat Anfang Juni 1994 begonnen. Die Erprobung wird
teilweise bereits im Jahr 1994 enden und in den Echtbetrieb Gibergehen. Aufgrund der
positiven Erfahrungen seit Inkrafttreten des Registerverfahrenbeschieunigungsgesetzes
beabsichtigen die genannten Linder, das maschinell gefiihrte Grundbuch mdéglichst
schnell landesweit zu betreiben. Sie bendtigen dazu angesichts der bereits eingesetzten
und noch erforderlichen Haushaltsmittel Planungssicherheit. Die Befristung der
Geltungsdauer des Abschnitts XIII der Grundbuchverfiigung sollte daher so schnell
wie moglich aufgehoben werden."”



