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Gesetzesantrag

des Landes Hessen

Entwurf eines Gesetzes zur Ubernahme der Teilkiindigungs-
moglichkeit als Dauerrecht

A. Zielsetzung

Nach § 564 b Abs. 2 Nr. 4 BGB kann der Vermieter von Wohnraum eine
Teilkindigung flr Nebenrdume oder Grundstlicksteile aussprechen, wenn er
diese fiir die Schaffung von Mietwohnraum nutzen will. Diese Teilkiindigungs-
méglichkeit ist jedoch dadurch befristet, daB sie dem Mieter vor dem
1. Juni 1995 mitgeteilt worden sein muB. Mit dieser Vorschrift soll
insbesondere die Schaffung zusétzlichen Wohnraums durch DachgeschoB-
ausbau und Aufstockung erméglicht werden. Diese Notwendigkeit besteht
jedoch auch (ber den genannten Zeitpunkt hinaus. Nach Ablauf dieser Frist
wére bei unverdnderter Weitergeltung der Vorschﬁft die Teilklindigung
ausgeschlossen und damit der DachgeSchoBéusbau und die Aufstockung bei
Mietwohngebduden vielfach unméglich.

B. Losung

Beseitigung der Befristung des § 564 b Abs. 2 Nr. 4 BGB.
C. Alternative‘n

Keine
D. Kosten

Bund, i_éi_ndern und Gemeinden entstehen keine Kosten.‘
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Gesetzesantrag
des Landes Hessen

Entwurf eines Gesetzes zur Ubernahme der Teilkiindigungs-
moglichkeit als Dauerrecht

DER HESSISCHE MINISTERPRASIDENT Wiesbaden, den 11. April 1995

An den

Prasidenten des Bundesrates
Herrn Ministerprésidenten
Dr. h.c. Johannes Rau

Sehr geehrter'Hefr Président,

die Hessische Landeéregierung hat beschlossen, dem Bundesrat den anliegend
beigefligten '

Entwurf eines Gesetzes zur Ubernahme der Teil-
kindigungsmaéglichkeit als Dauerrecht

mit dem Antrag zuzuleiten, seine Einbringung beim Deutschen Bundestag gemaB
Artikel 76 Abs. 1 GG zu beschlieBen.

fch bitte Sie, die Vorlage gem&B § 36 Abs. 1 der Geschéaftsordnung des
Bundesrates den zustindigen Bundesratsausschiissen zur Beratung zuzuleiten.

Mit freundlichen Griien

WM

Hans Eichel
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AnTalge

Entwurf eines Gesetzes zur Ubernahme der TeilkUndigungsmdglich-
keit als Dauerrecht

Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlossen:

‘ © Artikel 1

In § 564 b Abs. 2 Nr. 4 Satz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs in
der im Bundesgesetzblatt III, Gliederungsnummer 400-2, veréffent-
lichten bereinigten Fassung, zuletzt gelindert durch Artikel 2

des Gesetzes vom 28. Oktober 1994 (BGBLI. I S. 3210), werden die
Worte "und sie dem Mieter vor dem 1. Juni 1995 mitieilt" gestri-
chen. :

Artikel 2

Dieses Gesetz tritt am Tage nach der Verkiindung in Kraft.
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PDegriindung

A. Allgemeines

Angesichis der nach wie vor bestehenden Wohnungsnoet ist es
auch weiterhin erforderlich, zusdtzlicehen Wohnraum zu schaf-
fen. Da nicht imwmer und nicht in jeder Gemeinde Bauland im
wiinschenswerten Umfang zur Verfiigung steht, ist es geboten,
Wohnraum insbesondere auch durch DachgeschofBausbau und Auf-
stockung zu schaffen. Die letztgenannten Moglichkeiten erfor-
dern jedoch vielfach die Kiindigung vou Nebenrdumen wie 7.0,
Dachbdden oder von Grundstiicksteilen, wenn diese im Rahmen
einss Wohnraummietverhiltnisses mitvermietet sind. Fine
entsprechende TeilklUndigungsm&glichkeit sicht § 564 b Abs. I
Nr. 4 BGB vor. Jedoch kann davon nur Dis zum 31. Mai 19985
Gebrauch gemacht werden, weil die Teilkiindigung dem Mieter
vor dem 1. Juni 1993 zugegangen sein mufl. Ohne Anderung
dieser Vorschrifi widren daher nach dem 31. Mai 1935 Teilkindi-
gungen ausgeschlossen. Da der Mangel an Wohnraum erkennbar
auch Uber diesen Zeitraum hinaus bestehen bleiben wird, ist
rs gehoten, die in § 5641 b Abs. 2 Nr. 1 DRBGB enthalten: Be-
fristung zu beseiiigen. Diese Vorschrift wird daher entspre-
chhend gedndert.

s

B. Zu den einzelnen Vurschriften
Zu Art. 1

Die vorgesehene Streichung der Worlte "und sie dem Micier vor
dem 1. Juni 1995 mitteilt"™ bLewirkt, daff Teilkiindigungen Ober
Nebenriume oder Grundsticksteile auch sach dem 31. Mai 1995 -
a1se unbefristet - ausgesprochen werden kdnpen. Die ceitlich
hefristete Moglichkeit der Teilkindigung wird somit als
Dauvwerrecht weltergefldhrt. '

Zu Art. 2

Da die Rechtsinderung vor dem 1. Juni 1993 erfolpgen nmufi, is1
s geboten, sie mdglichst {rithzeditig in Kraft treten zu
lassen. Dicsi geschieht durch das Inkrafttreten des Gesetzon
am lTage na-h der Verkuundung.
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Gesetzentwurf
des Bundesrates

Entwurf eines Gesetzes zur Ubernahme befristeter
Kindigungsmaglichkeiten als Dauerrecht

A. Zielsetzung

Nach § 564 b Abs. 2 Nr. 4 BGB kann der Vermieter von Wohnraum eine
Teilkiindigung fiir Nebenrdume oder Grundstiicksteile aussprechen, wenn er
diese fiir die Schaffung von Mietwohnraum nutzen will. Diese Teilkiindigungs-
moglichkeit ist jedoch dadurch befristet, dafl sie dem Mieter vor dem 1. Juni
1995 mitgeteilt worden sein mufl. Mit dieser Vorschrift soll insbesondere die
Schaffung zusdtzlichen Wohnraums durch DachgeschoBausbau und Auf-
stockung ermdglicht werden. Diese Notwendigkeit besteht jedoch auch iiber
den genannten Zeitpunkt hinaus. Nach Ablauf dieser Frist wire bei
unverinderter Weitergeltung der Vorschrifi die Teilkiindigung ausgeschlossen
und damit der DachgeschoBausbau und die Aufstockung bei Mietwohn-
gebduden vielfach unméglich.

Um den Anreiz zum Ausbau von Ein- und Zweifamilienhdusern ungeschmélert
zu erhalten, wird auBerdem die in § 564 b Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BGB enthaltene
Befristung beseitigt. Sonst konnte sich ein Vermieter an Ausbauten oder
Erweiterungen seines Wohngebiudes nach dem 1. Juni 1995 deshalb gehindert
sehen, weil er das Sonderkiindigungsrecht gegeniiber seinen Mietern verliert.

Auch das Sonderkiindigungsrecht nach § 564 b Abs. 7 Nr. 5 BGB sollte {iber
den 1. Juni 1995 hinaus erhalten blieben, damit weiterhin ein Anreiz besteht,
Wohnraum juristischen Personen des dffentlichen Rechts zu vermieten, die ihn
Personen mit dringendem Wohnungsbedarf oder Personen in Ausbildung
iberlassen.

B. Lisung

Beseitigung der Befristungen des § 564 b Abs. 2 Nr. 4, Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und
Abs. 7 Nr. 5 BGB. '

Vertrleb: Burdesanzelger Vedagsgesellschatt mbH, Postfach 1320, 53003 Bonn
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C. Alternativen

Keine

D. Kosten

Bund, Lindern und Gemeinden entstehen keine Kosten.
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Gesetzentwurf
des Bundesrates

Entwurf eines Gesetzes zur Ubernahme befristeter
Kindigungsmdglichkeiten als Dauerrecht

Der Bundesrat hat in seiner 685. Sitzung am 2. Juni 1995 beschlossen, den
beigefiigten Gesetzentwurf gemiB Arfikel 76 Abs. 1 des Grundgesetzes beim
Deutschen Bundestag einzubringen.
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Anlage

Entwurf eines Gesetzes zur Ubernahme befristeter
Kindigungsmadglichkeiten als Dauerrecht

Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1

§ 564 b des Biirgerlichen Gesetzbuchs in der im Bundesgesetzblatt Teil III,
Gliederungsnummer 400-2, veréffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch
... gedndert worden ist, wird wie folgt geéindert:

1. In Absatz 2 Nr. 4 Satz 1 werden vor den Worten "die Kiindigung auf diese
Riume oder Grundstiicksteile beschrinkt" die Worte "und er" eingefiigt und die
Worte "und sie dem Mieter vor dem 1. Juni 1995 mitteilt" gestrichen.

2. In Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 werden die Worte "und vor dem 1. Juni 1995" ge-
strichen.

3. In Absatz 7 Nr. 5 werden die Worte "den Wohnraum dem Mieter vor dem
1. Juni 1995 iiberlassen und ihn" durch die Worte "den Mieter"” ersetzt.

Artikel 2

Dieses Gesetz tritt am Tage nach der Verkiindung in Kraft.
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Begriindung

A. Allgemeines

Angesichts der nach wie vor bestehenden Wohnungsnot ist es auch weiterhin
erforderlich, zusétzlichen Wohnraum zu schaffen. Da nicht immer und nicht in
jeder Gemeinde Bauland im wiinschenswerten Umfang zur Verfiigung steht, ist
es geboten, Wohnraum insbesondere auch durch DachgeschoBausbau und
Aufstockung zu schaffen. Die letztgenannten Méglichkeiten erfordern jedoch
vielfach die Kiindigung von Nebenrdumen wie z. B. Dachbéden oder von
Grundstiicksteilen, wenn diese im Rahmen eines Wohnraummietverhiltnisses
mitvermietet sind. Eine entsprechende Teilkiindigungsmoglichkeit sieht § 564 b
Abs. 2 Nr. 4 BGB vor. Jedoch konnte davon nur bis zum 31, Mai 1995
Gebrauch gemacht werden, weil die Teilkiindigung dem Mieter vor dem 1. Juni
1995 zugegangen sein muBte. Ohne Anderung dieser Vorschrift sind daher nach
dem 31. Mai 1995 Teilkiindigungen ausgeschlossen. Da der Mangel an
Wohnraum erkennbar auch iiber diesen Zeitraum hinaus bestehen bleiben wird,
ist es geboten, die in § 564 b Abs. 2 Nr. 1 BGB enthaltene Befristung zu
beseitigen. Diese Vorschrift wird daher entsprechend geédndert.

Um den Anreiz zum Ausbau von Ein- und Zweifamilienhdusern ungeschmailert
zu erhalten, wird auflerdem die in § 564 b Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BGB enthaltene
Befristung beseitigt. Sonst konnte sich ein Vermieter an Ausbauten oder
Erweiterungen seines Wohngebdudes nach dem 1. Juni 1995 deshalb gehindert
sehen, weil er das Sonderkiindigungsrecht gegeniiber seinen Mietern verliert.

Auch die Sonderkiindigungsmdglichkeit nach § 564 b Abs. 7 Nr. 5 BGB sollte
in Dauerrecht (iberfiihrt werden, damit weiterhin ein Anreiz besteht, Wohnraum
juristischen Personen des offentlichen Rechts zu vermieten, die ihn Personen
mit dringendem Wohnungsbedarf oder Personen in Ausbildung {iberlassen,

i’:. Zu den einzelnen Vorschriften
Zu Artikel 1 Nr. 1

Die vorgesehene Streichung der Worte "und sie dem Mieter vor dem 1. Juni
1995 mitteilt" bewirkt, da Teilkiindigungen uber Nebenrdume oder
Grundstiicksteile auch nach dem 31. Mai 1995 -also unbefristet -
ausgesprochen werden konnen. Die zeitlich befristete Moglichkeit der
Teilkiindigung wird somit als Dauerrecht weitergefiihrt.
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Zu Artikel 1 Nr. 2

Die vorgesehene Streichung der Worte "und vor dem 1. Juni 1995" bewirkt, dal
dem Vermieter das Sonderkiindigungsrecht fiir Zweifamilienhduser auch
erhalien bleibt, wenn er nach dem 1. Juni 1995 durch Ausbau oder Erweiterung
eine dritte Wohnung schafft.

Zu Artikel 1 Nr. 3

Die Anderung bewirkt, daB das Sonderkiindigungsrecht iiber Wohnraum, den
eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts im Rahmen der ihr durch Gesetz
zugewiesenen Aufgaben angemietet hat, um ihn Personen mit dringendem
Wohnungsbedarf oder in Ausbildung befindlichen Personen zu iiberlassen, auch
iiber den 1. Juni 1995 hinaus erhalten bleibt.

Zu Artikel 2

Da die Rechtsdnderung zeitnah zum 1. Juni 1995 erfolgen sollte, ist es geboten,
sie moglichst frilhzeitig in Kraft treten zu lassen. Dies geschieht durch das
Inkrafttreten des Gesetzes am Tage nach der Verkiindung.




