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Drucksache 288/95

Gesetz zur Uberleitung preisgebundenen Wohnraums im Beitrittsgebiet in das
allgemeine Miethdherecht (Mieteniiberleitungsgesetz)

Der Bundestag hat mit Zustimmuny des Bundes-
rates das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel {

Aunderung des Gesetzes zur Regelung.
der Miethéhe

Das Gesetz zur Regelung der Miethdhe vom 18. De-
zember 1974 {BGBL [ . 3603, 3604}, zuleizt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Jull 1993
{BGBL I 5. 1257), wird wie folgl geéndert:

1. § 11 wird wie lolgt gefabt:

~§11

(1} In dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages
genannien Gebiel sind die §§ 1 bis 10a auf Wohn-
raum anzuwenden, der nicht mit Mitteln aus &f.
fentlichen Haushaiten gelérdert wurde und seit
dem 3. Cklober 1990 . :

1. in neu errichleten Gebduden fertiggestelit wur-
de oder :

2. aus Ridumen wiederhergestellt wurde, die auf
Dauer zu Wohnizwecken nicht mehr benutzbar
waren, oder aus Rdunen geschatfen wurde, dig
nach threr baulichen Anlage und Ausstattung
anderen als Wohnzwecken dienten.

Bei der Vemufetung dieses Wolinraums sind Preis-
vorschriften nichl anzuwenden, §§ | bis 1¢a sind
auch aul Wohnrawn anzuwenden, dessen Errich-
tung mit Milteln der verelnbarten Forderung im
Sinne des § B3 des Zweilen Wohinungsbauge-
selzes gefdrderl wurde,

(2) Auf anderen als den in Absatz t bezeichne-
ten Wohnraurn in dem in Artikel 3 des Einigungs-
vertrages genannten Geblel sind die §§ £ bis 10a
ab... leinsetzen: Datwin des Inkraitiretens] anzu-
wenden, soweil sich aus den §§ 12 bis 17 nichis
anderes ergibt.”

2. Nach § 11 werden tolgende §§ 12 bis 17 angefiigt

SR Y

{1) Abwelchend von § 2 Abs. 1 Satz
L Nr. 2 karn bis zum 31, Dozember
1997 die tustimmung zu einer Erns-
hung des am ... (sinsenzen: Datum
des Inkrefitretens] chns Ernshun-

gen nach Moderniﬁie;ung oder In-
stondaetzungsverelnbarung ge-
gchuldeten Mietzinsea um 29 vem
Hundert verlangt werden, wenn an
dam Zebluda mindestens drei der

. tinf folgenden Bemtandteile kelne
erheblichen Sghiden aufweisen:

1. bPach,

2, Fenater,

3. Aupenwénde,

4. Hausflure oder Treppenraume
ocder

5. ‘Elektru-—, Gag~- oder Wagper-
und SanitArinstallaticnen.

Der Erhdhunyssatz anniBigt sich. um 5 vom Hun-
dert bei Wobnraum, der nicht mit ciner Zentral-
heizung und einein Bad ausgestattet ist,

(2) Von dem in Abastz 1 genannten.
Erhdhungasatcz kénnen § vem Hundert erst
zum 1. Januar 1997 ypd nur fie
Wohpraum verlangt warden, der in

Gemp mindestang
20 800 _pinwohpern oder in siner
gemeinds liegy, dig an mine Go-
meinde mit mindestens 100 000 Fine
Hohnern angrongt.



'

{3) bie Exhdhung pagh pbgatz 3
darf jewolls weitare 5 vom Hundert
"batragen hsi

1. Wohnraum in cinem Einfamillenhaus, -

2. Wohnraunt, der im komnplexen Wohnungsbau
geplant war und der nach dem 30. Juni 1950 fer-
tggeslellt worden ist, sofein seine Ausstattung
Uber den im komplexen Wohuungsbau iiblichen
Standard erheblich hinausgeht,

{4; Dio Vom-Huhderv-Satzs dug § 2
Ahs, 1 Satz ) Wr. J sind sus dem
gxel Jahre zuvor geschyldeten
Mietzing suzdglich dor Mietexhs-
hungen nach der Ergten und pach
$5...2 und & der Zweiten Crund~
nistenverordnwng zu berechnen, In
@brigen bleiben diese ErhOhungan
hel der Anwepdung deg § 2 Abs. 1
gotz 1 Nr. ) und 3 auSer Begrachy,

(5) Der Mieter kann die Zustimmung zu dem
Erhéhungsverlangen verweigern, wenn der ver-
langte Mietzine die dblichen Entgelle dbersteigt,
die in der Gemeinde oder in vergleichbaren Ge-
meinden {iir Wohnraum vergieichbarer Art, Gréde,
Ausstattung, Beschalfenheit und Lage seit dem.,,
{einselzen: Datum des Inkraftirelens] vereinbart
werden. Dann schuldet er die Zustimmung zu ei-
ner Erhdhung bis zur Héhe der in Salz | bezeich-
neten Entgelte, hochstens jedech bis zu der sich
aus den Absdtzen | bis 4 ergebenden Héhe.

{8} Abweichend von § 3 Abg. 2 wuynd
4. gilt:

1. Der Auspruch ist gegeniber dem Mieter schrift-
tich geltend zu machen und zu erldutern,

3. ] atoy nggverl
[ Vi

133 gen, 59 11
er den erhdhten Mietzins ab

1, August 1995,

(7} Abweicliend von § 2 Abs., § Satz 2 di!rferl bei
der Erstellung eines Mietsplagels, der nicht Gber
den 30. Juni 1959 hinaus gilt, auch die nach den
Absilzen 1 bis 4 zuldssigen Entgelt= zugrunde ge-
legt werden. :

§13

(1) Bei der Anwendung des § 3 auf Woharaum im
Sinne des § 11 Abs. 2 dirfen Mieterhohungen, dig
bis zum 31. Dezember 1947 erkldrt werden, insge-
samt drei Deutsche Mark je Quacdratmeter Wohn.
fliche monatlich nicht dbersieigen, es sei denn, der
Mieler slimmt i Rahiner eluer Vereinbarung nach
§ 17 einer weilergehenden Micterhdhiung zu,

(2} Abéatz L ist nicht-nnzuwanﬁen.

1. acowelt der Varmieter bauliche
Ainderungen auf Grund von Um-
standen durchgefuhrt hat, die.

s er nicht zu
varcraten hat,

2, -wenn mit der baulichen Mapnah-.
mg vor dem 1. Jull 1995 begon-
nen worden ist odsr

J._.wenn die baulfche Anderung mit
Mi n dar o) -

‘Lierten Porderung im Zinng deg
i 08¢ dos Zweiten Wohnunggbau- .
9939t3¢s gefordert wurde.

§i4

(1) Botriebskosten im 3inne des

§ 27 der zweiten Berechnungover-
ordnupq dirfen bal Mistvarhaltnig-
-sen &uf Orund von Vuertrégen, die
vor dem ... {sinmetzen: Datum dea
Inkrafttratans des Gesotzep] ab-

* gaschlossen worden sind, auch nhach

diassem Zuitpunkt bia zum 31, Da-

camber 1997 fL eh
Exklérung auf die Mieter umgelegt
und hiorfdr Vorauszahlungen in
angemessanar Hohe verlangt warden.
8ind bis zu dlesem Zeltpunkt Da-
triebskosten umgelegt oder angs-
Reaseny Vorauszahlungen verlange
worden, 80 gilt dieg 2lo vartrag-

Lich vereinbare, 5.8 13% gntepre-
shend anzuwenden,



(2) Betriebskosten, die aul Zeitraume vor dem...
|einseizen: Datum des Inkraftiretens| entlallan, sind
nach den bisherigen Vorschriften abzurechnen. Spé-
ter angefaliene Betriebskusten aus eitiem Abrech-
nungszeilraum, der ver dem... |einselren: Datum
des Inkraftiretens] begonuen hat, kénnen nach den
bisherigen Vorschrilten abgerechnet werden,

§15

Auf Erhéhungen der Kapitalkosten {iir Altverbind-
lichkeiten im Sinne des § 3 des Altschuldenbiliege-
seltzes ist § 5 nicht anzuwenden.

§ 16

(1} BLG zuu 3i. Dozeuher 1997 kaun
der Vermiotar durch schriftlichs
Erkldyrung eine Erhdhung des MHiet-
* zinged entiprechend § 2 der Zwel-
tan Grutdmiotasnvererdnung wa
0,30 Deutache Mark Jjo Quadratmatar
Wohnfliche monatlich f0r jedaen B~
astandtedl im Sinne des § 12
Abs. 1 zum Ersten des auf dla Er~
klirung folbandan dberndchatan
Meonats verlangen, wenn an dem
Begtondtell erhebliche Schiden
nicht vorhanden sind und dafir
aino Erhdhung blsher nicht vor-
genommen wurde, § 8 lat entspre-
chend Enzuwend;g,

(2} Vor dem... [einsetzen: Datum des Inkrafitre-
tens] getroffene Vereinbarungen tber Mielerhéhun-
gen nach instapdselzung im Sinne des § 3 der Zwei-
tens Grundinietenverordnung bleiben wirksam.

ra
§ 17

§ 10 Abs. 1 gilt mit der MaBgabe, dal} Vereinbarun-
gen, die zum Nachteil des Mieters von den Vorschrit-
tender §§ 1 Lis 9, 10 Abs. 2, §§ 10a bis 16 abweichen,
unwirksam sind, es sei denn, dall der Mieter wih-
rend des Bestehens des Mietverhalinisses einer Miet-
erhéhuny um einen bestininlen Betrag zugestimmt
hat.”
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Artikel 2

depell (bexr dia Angemssganhetir ven

En tan beim bearoang in
Vorglelchemistvensyecan
i

Angemesaenhait ven Entgeltsn

Micht unangomsssen hoch im Sinne
deg § 5 dsg Wirtschartsstral-
gesetzoad 1354 sind Entgelte £0r
Wohnraum im Sinne des § 11 Abs. 2
deg Ceseczes zur Regelung der
tllethéhe, diae

1. bls zum 31. Dezember 1997 nach
§ 3 oder § 13 des Gesetzes zux -
Regeivng der MlethShe gedndert
odar nech § 13 in Verbindung
mic § 17 jenes Guserzes vers
cinbart oder .

bel der Wiedervermistung in

giney der Nummer 1 entsore-
chenden Hohe voreinbart

———r sl

-

worden sind,

2
Obergenggvorachriry rox

Neuverryagsmieten

Bein Abgschliub ain Hiatvare; ;1
Uber Wohnrzum i Yinne deg § 11

Aba, 2 des Gegatzep zur Regelung
ger Miaththe darf der Mietzing den

p&ch dep 55 3, 12, 13,16 oder 11

gepetzon zyur Re
iaththe zul 8 etzing b
Zum 30, Jund 1997 nicht um mehr
als 15 vem Hunderi Ghergteigen,




- Artiked 3

Anderung
des Sehuldrechisanpassungsygeseizes

§ 35 des Schuldrechtsanpasnungsgssetzss vom 21,
Scptember 1694 (BGBL. 15.2538) wird wie lolpt

geinbt
n§ 33
Mleczing

(L) Der Grundsclckaalgencimer kann
vom Nutrzol dlae Zahlung eines Miet-
zinges verlangen. Der Mietzing
wird an dem ergren Tog deg zweiten
Monats falliq, der aug dig
achriftliche Anforderung dog Miug-
zingee dureh den Vermieter gegeon-
Orer dem Mietey foigy,

(2) Vom 1. Jenuer 1995 bie zum Ab-
laurf des {eingetrnon; Tog vor dem
Inkrafttroten disses Cegetzesg] he-~
scimmt sich der Miorzpinsg nech dex
Ergtean o deyr Zwelten Grundmic-
tenverordnung sowie der Retrieba-
kesten-inmlageverordnung in Jar gy
dissem Pojitounkt geltenden Faa-
sung, Von dem (einsetzen: Datum
gdey Tokraftiretens dieges Goget—
zeg] 'an kKanp der Vermietar eing
Erhtuung dieres Miopzinges und die
Betriebgkostan nach niherer Mal-—
gsbe gdes § 11 Abs, 2 deg Gepatrag
dort angeffhrten Vorachrifton
verian 3 i 114

5,12 denng Qapotzes gill deggmen
5 2 Abs. & 8aty 3 Mr, i nicht. t
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Attikol 4§
Anderung des Wohnguldsendorgesetzaes
Dag Wolingeldoondorgesots Ln der Faswung der Bakanntmachung vom
1. Dezewpor 1992 (BGBL. © S. 2406}, zuletzt veéndert durch die

Verordnung vom. . Novenbar 1334 (8GBl. I S, 3415). wird wWis folgt
Juindert:

A. In ¢ 1 5atz 1 wordsn dla Wirter "vom 1. Oktobar 1591 bis ain-

gchlleflich 31, Dezombrer 1995" durch dio Worter “vanm 1. Okto-
ber 1951 blu einschlioflich 3I. Gozamber 1996" arnatze.

2. Folgonder nousr ! tilh witd eingetigt:

“§f 11 »
Freibstrag bad der Jnerloitung ins Verglolchemistensystem

Von dem nacli §§ U biz lla ermittelten ronatlichen Einkomeen
wizd im rFall einer Evhéhung der Mlets nach dem 30, Juni 1995
*el der Hoerschnung sincs Mietzuaschusacs vor Anwendung der An-
lagen t kig 3 bail Allainstahendsn sin_?reibatrnq von,ggg_
Peutsche bark sbueselst, wann cas monatllcha Einkommen 1 006
Deucgche Mark nicht Cberstelst. FPor dan zwolte und joder weiw
tere Famillenmitglied arhdhen nich der Frelbatrag ws 25 Daug-
sche Mark und die Einkownmensgranze um 400 Ceutsche Mark. Bol
Uberachrettung der in den SAtzen 1 und 2 bestimnten Elnkem~
mengsyrenzen Wlrd dor Freilbetrang (0r jowells volle 180 Deut-
scha Mark der QLergschreltung we 25 Deutsche Mork gekdrze,”

3_ In § 18 Abs. | Nr. 2 werden nach den Wértern . vorn

Hundert” die Warter ,oderum mindestens 30 Deut-
sche Mark” eingefigt.

G tn1 21 Abe. 1 Satz 1 werden {n der Tabeile dis Wrtar *ois

11. Dezenbor L255" durch die worter “bis 10. Juni 1596" 4r-
aatzt,

-5-. § 23 wird wie foldt gedndary:

In Aboatz 1 werden c¢is Worier “bia sfawchliepiich J1. Dezem~

ber 19§3" durch die Wirtar “bis einochlieplich 3, Dazewber
1296" armotec,

‘. i 20 Abx, I wird wie folgt gatept:

"{1) Ezpiluger von Viohngold, deren Howilligung in don Monaten
Oktober bia Duzember 1396 endet und die im Zeitraws vom

1. Beptember bis il. Dozembar 1956, bei &m Msnst Dezewmber gn-
dendor Bewllifguny bie JL. Jenuar 1397, einen Antray suf or-
neake Bowilligung stallen, kinnen QT dia Mongtn Junuar 1997
bix sinachlieplich MArz 1997 oinen Vorachup suf dag nach dom
Wolmgsldguaatz zustehende viohngald arhoiten, In dicsen Pello
LEb alz Vorschud oin auf volle Dautecha Hark sufyarvndetar
Betrag in Nahe von B0 vom Nundart dss nach dlanam Gegstz LOr
dan Monnt Dezembar 1536 bewilligten HWohngeldes Tu gowdhran,
Diy GAtzs 1 und 2 geltan entspruchand, wann auf sinen im
Zeltrauwa vom i. Soptonbsr big 31. Dazamber 1996 gestelltan
Antray erstmals Wohngold nack diesem Gagetz bewflligh wird.
Im Leiirews vom 1. Soptombour bis 31. Dozomber 195§ gagtollte
Ancrdge nnch diauem Gerotz gelcen f0r den Zaitreum sb 1. Ja-

auar 1997 zugleich als an diesem Tag ¥satelltsa Antrdge nech
dem Wohngeldgecstx.”
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Artikel 5
Anderung des Wohngeldgagaczsa

Dos Wohngoldsesacz in der Pessung der Bekanntmachung veom 1. Fo-
bruer 19%3 {(3CEL. I s. 1621 mit den Anlagen )} big § {n dor Faz~-
sung dor Sekanutmachung vew 11, MArz 1952 (BGHEL. I 8. 34%), zu-
lotzt ¢nandart durch Artixsl 2 5 6 doa dcaetzesm vom 19. Qktobar
1994 {oGBLl. I 8. 2978}, wird wioe lolgi g¢ekndort:

b, In & 16 Abas. 2 satz 1 lir, 1 Buchscabs b werden dic¢ Wortar
"dans § §9 Aba. 3 Hstz } dos Dundeswozlalhilfagesstraz® durch

die Wirter "doa !'14 das RElften Duchza Soxlalgasetzbuch® er-
onTZT.

2.0 § €2 Abs. | wird wie Iolgt yednderc:

%] In Nummor 3 {$ 12 Aba. 1 Saiz 3} wird in dor Tabella dia

Angebs "3%1. Dezcmber 1935* durch die Angabe *30. Juni
1994 uraatzt,

o] In Hummar & Suchstaba b werden

az) in Sstz 1 dfie Worter *biz !l. Dozembar 199%5%
worter “bis Ji. Darambsr 1996" arsotzt.

ureh die

bb) Doppeibuchesabs bh {Erhsbungzmerimal £} der Kismmer-
ausdruck “(§f ¢2 Abz. 3}* gestrichan.

Artikel &

Inkraittreten, AubBerkrafitrelen
von Vorschriften

(1] Artikel & Hr. 1 trict mit Wir-
kung vom 1. Jaauar 1995, die Arti-
xel 4 und F treten im Obrigen am
1. July 1955 in Xxaft.

{2) Im ubrigen tritt dag Gesetli am
Tage nach der Verkdndung in Kraft.
Glelchzeltig tretsn aufer Kraft

1. die Erste Grundmietenverord-
nung wom 17. Juni 1951
(pGBL. I 8, 1269},

2. dle Zwelte Grundmietenver4
ordnuny vom 27, Jull 1992
{(BGAl. T S. 1416),

1, die Detriebskosten-uilagever-
ordnung vom 17. Juni 1991
(BGEL. I 8. 1270}, zuletzt ge-
tndeyrt durch dlie Verordaunyg
vom 27. Juli 1992 (BGBL. I
§. 1415}).
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02.06.95

BeschluB

des Bundesrates

Gesetz zur Uberleitung preiégebundenen Wohnraums im Beitrittsgebiet
in das allgemeine MiethSherecht (Mieteniiberleitungsgesetz)

Der Bundesrat hat in 'seiner 685. Sitzung am 2. Juni 1995 beschlossen, dem vom
Deutschen Bundestag am 18. Mai 1995 verabschiedeten Gesetz gemiB
Artikel 104 a Abs. 3 Satz 3 des Grundgesetzes zuzustimmen.

Ferner hat der Bundesrat folgende EntschlieBung gefaft:

Das Wohngeldgesetz ist zuletzt 1990 novelliert worden. Eine erneute Anpassung an
die Einkommens- und Mietenentwicklung ist seit langem iiberfillig. Darauf hat der
Bundesrat wiederholt, zuletzt mit EntschlieBung vom 4. November 1994 - BR-
Drucksache 960/94 (Beschlu8) - hingewiesen.

Der Bundesrat fordert die Bundesregierung nochmals eindringlich auf, den Entwurf
einer 10. Wohngeldnovelle mit leistungsverbessernden MaBinahmen und Vorschli-
gen zur Verwaltungsvereinfachung unverziiglich vorzulegen, damit das Ande-
rungsgesetz bereits 1996 wirkt. Der Bundesrat erwartet, daB dabei die Verbesserung
des Wohngeldes West fiir Hirtefille schon zur zweiten Hilfte des Jahres 1996
wirksam wird.
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