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VerauBBerung bundeseigener Grundstiicke mit einem Wert
zwischen 3 Mio. und 30 Mio. DM im Haushaltsjahr 1994

Bundesministerium der Finanzen Bonn, den 3. November 1995

HC5 -F 0110 - 125/96
VIA1 -H 1100 - 65/95

An den
Prasidenten des Bundesrates

Sehr geehrter Herr Préasident,

in der Sitzung am 29. November 1991 duRerte der Bundesrat den Wunsch, jahrlich Ober
alle VerduBerungen bundeseigener Liegenschaften mit einem Wert zwischen 3 Mio. DM
und 10 Mio. DM unterrichtet zu werden. Diese Unterrichtung ist unter Berlcksichtigung des
Beschlusses vom 24. September 1993 - Drs. 541/93 - auf Verauterungen bis zu einem
Wert von 30 Mio. DM zu erweitern.

Je eine Zusammenstellung der im Haushaltsjahr 1994 innerhalb der Wertgrenzen von

3 Mio. DM bis 10 Mio. DM durchgefiihrten Verkaufe (Anlage 1 mit einem Anhang) sowie der
im gleichen Zeitraum durchgefihrten Verksufe mit einem vollen Wert von Gber 10 Mio. DM
bis 30 Mio. DM (Anlage 2) lege ich mit der Bitte um Kenntnisnahme vor.

Im Ausland wurden im Berichtszeitraum nur zwei bundeseigene Grundstiicke mit einem
vollen Wert von mehr als 3 Mio. DM veriuRert:
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- Helsinki, ehemalige DDR-Kanzlei; Erwerber: Ukraine; Kaufpreis: 3.400.000,- DM,
- Briisse!, Bd. St. Michel; Erwerber: Neue Bundesldnder ohne Thiringen;
voller Wert: 5.693.716 DM, Kaufpreis: 1.423.429,- DM.

Mit freundlichen GriRen

In Vertrefung
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Anlage
Bundesministerium der Finanzen 53003 Bonn, 23. Oktober 1995
HCS5-F0110-125/96 Postfach 1308
VIA T-H J100 - 65/95 Telefon:  (228)682- 488 ...
{ Geschifszeichen bei Antwort bitle angehen ) Telefax: (02 28) 6 82 44 20

Teletex:  22850701=BMF
Telex: 886645

Vorsitzender des Haushaltsausschusses
des Deutschen Bundestages

Herm Helmut Wieczorek, MdB
Bundeshaus

53113 Bonn Vorlage des Bundesministeriums
der Finanzen Nr. 198/95

VerauRerung bundeseigener Grundstiicke;
1. Verbilligte VerduRerung/Nutzungsiiberlassung bundeseigener Grundstiicke
H.VerduRerung bundeseigener Grundstiicke mit einem vollen Wert zwischen
- 3 Mio. und 10 Mio. DM
und
- 10 Mio. und 30 Mio. DM
im Jahr 1994

zul. 8. Sitzung des Haushaltsausschusses am 15. Februar 1995 (TOP 3}

zu ll. 18. Sitzung des Haushaltsausschusses am 25. September 1991 (Kurzprotokoll, S. 52)

Anl. zu |.: Bericht Gber verbilligte Verduierungen (mit einer Anlage)
Anl. zu |ll: zwei Zusammenstellungen (mit einem Anhang)

200 Abdrucke

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,
I

In der Sitzung des Haushaltsausschusses des Deutschen Bundestages am 15. Februar
1995 hat der Berichterstatter fir den Epl. 08, MdB Diller, mit Blick auf den Bundeshaushalt
1996 um einen Bericht zu den Verbilligungstatbestdnden gebeten.

Den erbetenen Bericht lege ich mit der Bitte um Kenntnisnahme vor.



I .

Am 25. September 1991 hat der Haushaltsausschu gebeten, ihn j&hriich Ober alfe Ver-
duBerungen bundeseigener Liegenschaften mit einem vollen Wert zwischen 3 Mio. DM und
10 Mio. DM zu unterrichten. Eine Zusammenstellung der im Haushaltsjahr 1994 innerhalb
dieser Wertgrenzen durchgefihrten Verkiufe lege ich mit der Bitte um Kenntnisnahme vor.
In einem Anhang dazu habe ich die Verduflerungen innerhaib der gleichen Wertgrenzen
erfalit, die von der Treuhandliegenschaftsgesellschaft als Geschéftsbesorgerin fir den
Bund durchgefiihrt wurden.

Beigeflgt habe ich eine weitere Zusammenstellung aller Verk&dufe mit einem volien Wert
zwischen 10 Mio. DM und 30 Mio. DM, denen die Berichterstatter fiir den Einzelplan 08
geman Beschiul des Haushaltsausschusses vom 23. September 1993 zugestimmt haben.

Im Ausland wurden im Berichtszeitraum nur zwei bundeseigene Grundsticke mit einem
vollen Wert von mehr als 3 Mio. DM verdufiert:

- Helsinki, ehemalige DDR-Kanzlei; Erwerber: Ukraine; Kaufpreis: 3.400.000,- DM

- Brissel, Bd. St. Michel; Erwerber: Neue Bundeslénder chne Thiringen; voller Wert:
5.693.716 DM, Kaufpreis: 1.423.429, - DM (Verbilligung 75 v.H. wegen dringenden Bun-
desinteresses entsprechend dem Verbiifigungssatz fir unmittelbare Verwaltungszwecke in
den neuen Bundeslandern im Haushaitsjahr 1994).

Zu den Verhandlungen mit Frankreich und GroBRbritannien ist folgendes festzuhalten:

1. Verhandliungen mit Frankreich:

Die Verhandlungen mit Frankreich {iber den Tausch von Grundstiicken am Pariser Platz
in Berlin konnten bisher noch nicht abgeschiossen werden. Da sich - im Gegensatz zu
den Verhandiungen mit GroBbritannien - bisher mit Frankreich noch kein positives Er-
gebnis abzeichnet, ist eine Unterrichtung des Haushaltsausschusses zum jetzigen Zeit-
punkt nicht méglich. Es |48t sich derzeit auch nicht absehen, welcher Zeitraum fiir die
weiteren Verhandlungen noch bendtigt wird. Sobald der Abschluf einer Vereinbarung
mit Frankreich méglich erscheint, wird der Haushaltsausschul entsprechend untermichtet.
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2. Verhandiungen mit Grof3britannien:
Mit GroRbritannien konnte inzwischen - vorbehaltlich der Einwilligung des Haushaltsaus-
schusses - liber die anstehenden Liegenschaftsangelegenheiten Einvernehmen erzielt
werden. Auf die Vorlage BMF 164/95 vom 15. September 1995

VIB 1 - VV 2800.2 - 373/95 nehme ich Bezug.
1C5-F 0742 - 244/95

Mit freundlichen Griiten

In Vertretung

Igr:g.kr‘dJKarwatzki
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Anlage zu |
der Voﬂage'des Bundesministeriums der Finanzen
Nr. 198/95

Bericht Gber verbilligte VerduRerungen btmdeseiqener Grundstiicke

1. Das Verbilligungsprogramm des Bundes

Seit 1991 trégt der Bund durch ein umfangreiches Verbilligungsprogramm zur Beschieu-
nigung der VVerwertung bundeseigener Liegenschaften bei. Er hilft damit auch, den
notwendigen Umstmkturierungsprozers insbesondere in den Regionen voranzubringen,
in denen bisher zahlreiche Arbeitsplétze von den militarischen Standorten abhangig
waren.

Das breit gefacherte, zeitlich befristete Verbilligungsprogramm umfafit vor allem den
Wohnungsbau, aber auch eine Vielzahi von sozialen Zwecken wie Krankenhéuser,
Altenheime, Behinderteneinrichtungen, Obdachlosenunterk(infte, Frauenhduser und
Kinder- und Jugendhilfeeinrichtungen sowie den Hochschul- und Schulbereich,
Sportaniagen bis hin zu Abwasser- und Abfallbeseitigungsanlagen. Der Preisnachlafl
betrégt - regeimaBig - 50 v.H. vom vollen Wert eines Grundstlickes. In den neuen
Bundeslédndern werden auRerdem besondere Grundstlicke wie beispielsweise
Schidsser, Burgen, sakrale und kuiturelle Bauten, Krankenhd&user (an bisherige Trager
oder Gebietskérperschaften) oder Sportaniagen unentgeltlich abgegeben.

In den Bundeshaushalt 1895 neu aufgenommen wurde eine Regelung, nach der fir die
Bildung selbstgenutzten Wohneigentums_bundeseigene Grundstlicke atuch dann um bis
zu 50 v.H. unter dem vollen Wert verduBert werden, wenn die Erwerber die Férderungs-
voraussetiungen des sozialen Wohnungsbaus erfillen, jedoch Férdermittel wegen
Ausschopfung des Verpflichtungsrahmens nicht mehr bewilligt werden kénnen.

Bis zum 31. Dezember 1994 sind bereits Preisnachlésse von rd. 2 Mrd DM gewdhrt
worden, im ersten Halbjahr 1995 ist ein weiterer Anteil von 0,2 Mrd DM hinzugekommen.
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2. Abbau der Verbilligungsregelungen im Jahr 1995

Das Verbilligungsprogramm wird nach dem Willen des Haushaltsgesetzgebers ab 1995
schrittweise zurlickgefihrt.

- So sind die héheren Séatze in den neuen Bundesldndern (1994 in der Regel 80 v.H.)
den niedrigeren Sétzen in den alten Bundesléndern angepaflit worden {(in der Regel
50 v.H.).

- Im gesamten Bundesgebiet sind die Stundungszinsen bei der Verdulerung bundes-
eigener Liegenschaften von bisher 5 v.H. im alten Bundesgebiet bzw. 4 v.H. in den
neuen Bundeslandern auf 2 v.H. Uber dem Diskontsatz der Deutschen Bundesbank
angehoben worden,; die Anzahlung betragt einheitlich 20 v.H. (bisher in den neuen
Bundesldndern 10 v.H.) und das Restkaufgeld ist innerhalb von 9 Jahren in gleichen
Jahresraten zu entrichten (bisher in den neuen Bundesiéndern in 19 Jahren).

In seiner Sitzung am 28. Juni 1994 hat der Haushaltsausschuf? des Deutschen
Bundestages aulerdem beschiossen, den Landern nur noch dann eine Verbilligung
beim Erwerb eines bundeseigenen Grundstiicks zu gewahren, wenn auch sie ihr
entbehrliches Grundvermégen an die Gebietskdrperschaften zu vergleichbaren
Konditionen verduern. Ania® fir die geforderte Gegenseitigkeit war die Feststellung,
daf die L&nder von den Verbilligungen des Bundes Lkréftig profitieren®, aber nicht

- oder nur sehr eingeschrénkt - bereit sind, eigene Verbilligungsprogramme zu
beschlielfen, die mit dem des Bundes vergleichbar sind.

Di¢ Lénder Sachsen, Thiringen und Brandenburg, die das Schenkungsangebot des
Bundes zur Ubertragung der WGT-Grundstiicke angenommen haben, sind mit diesen
Liegenschaften von der Gegenseitigkeitsregetung ausgenommen, da es bei den
Gesprachen Bund/neue Bundesldnder Geschaftsgrundiage war, daR die unentgeltlich
Ubertragenen WGT-Liegenschaften von den Landern zum vollen Wert
weiterveraulerbar sein soliten. Denn der Erlés sollte insbesondere der Finanzierung
der Altlastenbeseitigung dienen.
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Inzwischen haben einige Lénder die Verbilligungstatbestidnde des Bundes oder einen

Teil davon (ibernommen. Fiir das Haushaltsjahr 1996 erwégen weitere Lander
antsprechende haushaltsrechtliche Regelungen.

3. Bisher vorgesehener weiterer Abbau der Verbilligungsregelungen ab 1996

Nach dem BeschiuR des Haushaltsausschusses vom 10. November 1993 solite ab 1996
folgender weiterer Abbau der Verbilligungsregelungen vorgenommen werden:

- Ab 1996 werden die Verbilligungssétze mit dem Zeitpunkt der Freigabe einer Liegen-
schaft verkniipft und nur noch in den ersten 3 Jahren nach Freigabe mit degressiv ge-
staffelten Verbilligungssatzen (in der Regel 50, 40 und 25 v.H.) gewéhrt. Im Einzelnen
badeutet dies:

= im 4. Jahr nach Freigabe: 50 v.H.

(Ausnahme: Grundstlicke zur Schaffung von Abwasser- und Abfallbeseitigungsan-
lagen: 30 v.H.) ‘

= im 2. Jahr nach Freigabe: 40 v.H.
(Ausnahme: Grundsticke zur Schaffung von Abwasser- und Abfallbeseitigungsan-
lagen: 20 v.H.)

= im 3. Jahr nach Freigabe: 25 v.H.
(Ausnahme: Grundstiicke zur Schaffung von Abwasser- und Abfallbeseitigungsan-
lagen: 10 v.H.)

= im 4. Jahr nach Freigabe entfalien die Verbilligungen

(Dies wirde bedeuten:
Eine zum Beispiel im Februar 1994 zurtickgegebene Liegenschaft wére im Marz 1997
bereits nicht mehr verbilligungsfahig.)

- Die Verbilligungsmaglichkeiten bel Vermietung und Verduerung bundeseigener Lie-
genschaften an Gebietsk&rperschaften in den neuen Bundesldnder fur unmittelbare
Verwaltungszwecke von derzeit 50 v.H. werden im Jahr 1996 auf 25 v.H. zuriickge-
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flhrt. Die Verbilligung entfallt sodann im Jahr 1997, weil bis dahin der Verwaltungsauf-
bau in den neuen Bundesléndern abgeschlossen sein solite.

- Die Verbilligungen flir ausgewiesens Gewerbefldchen in den neuen Bundesldndern
von derzeit 50 v.H. werden in 1996 auf 25 v.H. zurlickgenommen und entfallen ab

1997.

- Die bestehenden Mbglichkeiten der unentgeltlichen Abgaben gelten wegen des vorlie-

genden Bundesinteresses zunichst unverdndert fort.

- Im Interesse der Wohnraumversorgung gelten die Vermerke zur Férderung des sozia-
len Wohnungsbaus, des Studentenwohnraumbaus und die 1994 eingefiihrte Férde-
rung der VerduBerung von Gescholwohnungen vorerst unverdndert weiter. Auflerdem
bleiben die Verbilligungsmé&glichkeiten fir ehem. NVA-Wohnungen zunichst bestehen;
gleiches gilt f{ir den Vermerk fir die VerduBerung von Flachen in Sanierungs- und
Entwicklungsgebieten ohne férmliche Anweisung zum planungsunbeeinfluBten Wert.

4. Vorschiag zur Anderung der degressiven Staffelung

Die La&nder haben das Abbaukonzept in der bisher beschlossenen Form als nicht sach-
gerechi bezeichnet.

in einem Gespréch des Bundeskanzlers mit den Regierungschefs der Lénder am

16. Méarz 1995 wurde u.a. die Frage zusétzlicher Bundeshilfen fir Konversionsprojekte
erbrtert. Daraufhin hat der Bundesminister der Finanzen am 14. Juli 1995 die Minister-
prasidenten der hauptsachlich betroffenen Bundeslander eingeladen und - vorbehaltlich
der Zustimmung des Haushaltsgesetzgebers - zur Milderung der Konversionsfolgen fol-
gende Anderungen am Konzept zum Abbau der Verbilligungen vargeschlagen:

Bei Liegenschaften, die einer bauleitplanerischen Vorbereitung bedirfen, betrégt der
Zeitraum, in dem der volle Verbilligungssatz gewéhrt wird, zwei Jahre (statt bisher einem
Jahr), ‘
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Die bisherigen Erfahrungen haben gezeigt, dal bei Konversionsliegenschaften, fir die
ein Nutzungskonzept erst noch zu entwickeln und baulsitplanerisch abzusichern ist, die
Jahresfrist fir die volle Gewéhrung des Verbilligungssatzes zu knapp bemessen ist.
Deshalb soli durch Verlaéngerung dieser Frist auf zwei Jahre in der ersten Stufe den zeit-
lichen Planungsvorldufen komplexer Verwertungsfélle Rechnung getragen werden. Zu-
gleich bleibt das mit dem Abbaukonzept verfolgte Ziel erhalten, Anreize flr einen zligi-
gen Erwerb von Konversionsliegenschaften zu schaffen.

Bei Liegenschaften, die keine planerische Vorlaufzeit erfordern, wird der volle Verbilli-
gungssatz - wie bisher vorgesehen - nur im ersten Jahr gewahrt werden.

AuRerdem soll der Fristbeginn flir den degressiven Abbau der Verbilligungen nicht mehr
an den Zeitpunkt der militdrischen Freigabe geknlipft werden, sondern an die tatséchli-
che Verflgbarkeit der Kaufobjekte flir eine zivile Nutzung. Dies bedeutet, die fir den de-
gressiven Abbau der Verbilligungen mafigebliche Frist setzt erst ein, wenn eine Liegen-
schaft dem Markt tatsdchlich zur Verfligung steht. Voraussetzung hierfir ist z.B. Ab-
schlu aller verwaltungsinternen Prifungen wie Fragen des Bundesbedarfs, Fragen der
Beseitigung von Gefahrenstellen. Auch bevorrechtigte Zwischennutzungen wie z.B. zur
Unterbringung von Asylbewerbern schiielen den Fristbeginn aus.

Das neue Abbaukonzept sieht vor:

a) Die Verbiligungssétze werden ab 1998 mit dem Zeitpunkt der tatsdchlichen Verfiig-
barkeit der Kaufobjekte fir eine zivile Nutzung verkn{ipft; sie werden in Féallen, in da-
nen zunéchst die baurechifichen Voraussetzungen flr eine zivile Nutzung geschaffon
werden missen, in den ersten 4 Jahren (bisher 3 Jahre) mit degressiv gestaffelten
Verbiligungssdtzen (in der Regel 50, 50, 40 und 25 v.H.) gewdhrt, und zwar

im 1. und 2. Jahr (bisher nur im 1. Jahr) nach tatséchlicher Verfigbarkeit: 50 v.H.
{(Grundstlicke von Schaffung von Abwasser- und Abfallbeseitigungsaniagen:
30 v.H.)

Im 3. Jahr nach tatsachlicher Verfligbarkeit: 40 v.H.
(Grundstlcke von Schaffung von Abwasser- und Abfallbeseitigungsanlagen:
20v.H)
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= im 4, Jahr nach tatséchlicher Verfliigbarkeit; 25 v.H.
(Grundstiicke von Schaffung von Abwasser- und Abfalibeseitigungsaniagen:
10 v.H.)

im 5. Jahr nach tatsachlicher Verfligbarkeit entfallen die Verbilligungen

Diese Streckung des Abbauprogramms bedeutet:

Eine im Februar 1994 dem Markt zur Verfligung stehende Liegenschaft, fiir die das
Baurecht aber erst noch geschaffen werden muB, ist im Mérz 1998 nicht mehr verbilli-
gungsfahig {(nach der bisherigen Regelung wire sie ab Mérz 1997 nicht mehr verbilli-
gungsfahig gewesen).

b) [n Féllen, in denen keine bauleitplanerische Vorbereitung erforderlich ist, gilt der volle
Verbilligungssatz weiterhin (50 v.H. bzw. 30 v.H.) - wie bisher vorgesehen - nur fir
e in Jahr, so daf die Verbilligungen bereits im 4. Jahr nach tatséchlicher Verfligbar-
keit des Kaufobjekts entfallen.

fm Gbrigen soll das vom Haushaltsausschufs am 10. November 1993 beschlossene
Abbaukonzept unverdndert umgesetzt werden,

Die Anderung des Abbaukonzepts soll im Rahmen der Haushaltsberatungen
Ep 08/1996 durch Berichterstattervorschlzge erfolgen.

5. Verbilligte VerduRerung bundeseigener Grundstiicke in Zahien

a) Auf der Grundlage der Haushaltsvermerke zur verbilligten Grundstiicksverduferung
hat der Bund seit dem 3. Oktober 1990 bis zum 31. Dezember 1994 insgesamt Preis-
nachlésse in Hdéhe von rd. 2 Mrd DM gewdhrt (1. Halfte 1995: 0,2 Mrd DM). Das
Verbilligungsprogramm konnte zun&chst allerdings nur langsam umgesetzt werden:

Wahrend 1992 insgesamt nur 60 Liegenschaften verbilligt verkauft werden konnten,
waren es 1993 bereits 249 und 1994 769 Liegenschaften. (Erste Halfte 1995: 104
Liegenschaften; flir die zweite Jahreshaéifte wird wegen des 1996 einsetzenden de-
gressiven Abbaus einiger Verbilligungen mit einer ilberproportionalen Steigerung ge-
rechnet.)
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Als Enwerber traten (iberwiegend die Gebietskdrperschaften auf:

Von den insgesamt 1.078 unter Gewéhrung eines Kaufpreisnachlasses in den Jahren
1992 bis 1994 abgeschlossenen Kaufvertrdgen waren Kommunen und Lénder in

613 Fillen Vertragspartner des Bundes; aber auch in den {brigen VerduRerungsfallen
waren die Gebietskdrperschaften hdufig an den als Kaufer auftretenden Wohnungs-
gesellschaften sowie Erwerbs- und Entwicklungsgesellschaften beteiligt.

Von den einzeinen Verbilligungsmdglichkeiten wurden 1992 bis 1994 insbesondere in
Anspruch genommen:

Preisnachldsse fir den Verwaltungsaufbau in den neuen Bundesléndern (255 Falle),
fir soziale Zwecke (236 Fille), Wohnungsbau/Studentenwohnraumbau (220 Félle),
Hochschulen/Schulen (183 Falle), Erwerb von NVA/WGT-Wohnungen (84 Fille).

Von den vom Bund eingerdumten Stundungskonditionen wurde allein in den Jahren
1993/1994 in 140 Fallen Gebrauch gemacht; dabei wurde ein Gesamtbetrag von rd.
1,3 Mrd DM gestundet.

Den als Anlage 1 beigefligten Zusammensteliungen bitte ich weitere Einzelheiten zur
Akzeptanz der einzelnen Vermerke zur verbifligten VerduRerung bundeseigener
Grundstlicke in den Jahren 1952 bis 1984 zu entnehmen.

b) Die durch Haushaltsvermerk bei Kap. 0807 Tit. 124 02 (Nr. 4/4.1) bestehende Még-
lichkeit, bundeseigene Grundstlicke durch Bestellung eines Erbbaurechts mit abge-
sanktem Erbbauzins flir den geférderten Wohnungsbau und fir den Studentenwohn-
raumbau zu nutzen, ist bisher nur in 3 Fallen zur Anwendung gekommen. Investoren
Ziehen allgemein den Erwerb eines Grundstlickes vor.

¢) Von den nur flir das Beitrittsgebiet geltenden Vermerken, die eine Verbilligung von
Nutzungsentgelten zulassen (Kap. 0807 Tit. 124 02 Nrn. 5 und 6 Lsnmittelbare Ver-
waltungszwecke® und ,soziale Zwecke"), ist seit 1992 in insgesamt 208 Fallen Ge-
bratich gemacht worden {erste Halfte 1995: 10 weitere Fille).
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8, Besonderheiten

Die Verbilligungsméglichkeiten fur den Erwerb bundeseigener Grundstlicke zum sanie-
rungs-/entwicklungsunbeeinfluten Wert (Kap. 0807 Tit. 131 01 Nr. 4.1) und fir den

- seit 1994 zulassigen - verbilligten Erwerb bundeseigener GeschoRwohnungen (a.a.0.
Nr. 4.3) sind - gemessen an der Zahl der denkbaren Moglichkeiten - bisher weniger in
Anspruch genommen worden. '

Die Grinde sind:

a} Die Kommunen scheuen haufig den Aufwand fur die Durchflihrung von Sanierungs-
und EntwicklungsmaBnahmen, auch wenn keine férmliche Ausweisung erforderlich
ist; hinzu kommt, da die sonstigen Verbilligungsmdgiichkeiten fiir die angestrebten
Verwendungszwecke ebenfalls sehr attraktiv sind. So wird z.B. in Kasernenantagen
haufig Wohnungsbau oder in einigen Fallen Hochschulbau durchgefiihrt; dafir sind
- unter bestimmten Voraussetzungen - Preisnachidsse von 50 v.H. zuldssig.

b) Die verbilligte VerduRerung von Geschoflwohnungen unter Gewahrung eines Preis-
nachlasses auf der Grundlage des entsprechenden Vermerks wurde in der Vergan-
genheit haufig aus folgenden Grinden erschwert:

In den neuen Bundesldndern sind die einschldgigen Haushaltsvermerke fiir die verbil-
ligte VeréuBerung von NVA-Wohnungen (50 v.H. Verbilligung) und WGT-Wohnungen
(unentgeltliche Abgabe) in aller Regel glnstiger als die Verbilligungsmdéglichkeit tiber
den Geschoflwohnungsvermerk.

Schwierigkeiten bereitete auch die Ermittiung vergleichbarer Sozialmieten: denn die

fur die ausléandischen Streitkréfte errichteten GeschoBwohnungen sind in afler Regel
mit den am Ort vorhandenen Sozialwohnungen in Bausubstanz, Baujahr und Lage
kaum vergleichbar.

Aus diesem Grunde sehen die Verbilligungsgrundsétze des BMF bereits jetzt im Vor-
griff auf den Haushalt 1996 folgende Regelung vor:
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LSoliten keine hinreichend gesicherten Erkenntnisse Uber die ortsiibliche Sozialmiete
vorliegen, kann bei der Ermittlung des Geb&udeertragswertes von der ortstblichen
Nettovergleichsmiete ein Abschlag von bis zu 25 v.H. vorgenommen werden.”

Die entsprechende Ergdnzung des Haushaltsvermerks (0807-131 01 Nr. 4.3) ist ein-
geleitet.

Weiterhin v 7de allgemein die Regelung als zu verwaltungsaufwendig beanstandet,
nach der bei Wegfall der Zugehdrigkeit eines Mieters zum Personenkreis des

§ 5 Wohnungsbindungsgesetz eine Anhebung der Miete von der Sozialmiete auf die
ortstibliche Vergleichsmiete notwendig wurde; der Differenzbetrag war an den Bund

abzuflhren.

Auch dieser Punkt ist durch Neuregelung in den Verbilligungsgrundsétzen des BMF
seit 1995 vereinfacht. Danach setzt eine ,Abschépfung"” erst ein, wenn fir drei aufein-
ander folgende Jahre mehr als 20 v.H. der Mieter nicht (mehr) zum Kreis der Berech-
tigten nach § 5 Wohnungsbindungsgesetz gehdren. Dann ist der Preisnachlaf® fur den
gesamten GberschieBenden Prozentanteil nachzuentrichten. AulRerdem wird in
diesem Fall dem Eigentlimer die Belegung der betroffenen Anzahl| der Wohnungen
freigestellt. Die Umsetzbarkeit dieser Regelungen in der Praxis wird vom Bundes-
finanzministerium weiter Uberwacht.

Die Akzeptanz des Geschoflwohnungsbauvermerks wurde auch dadurch entschei-
dend verbessert, daf bei Erwerb von mindestens 20 v.H. der Wohnungen nach die-
sem Vermerk der restiiche Wohnungsbestand einer Siedlung ghne Ausschreibung
unverbilligt dazuerworben werden kann. Dadurch 18Rt sich die von allen Beteiligten
gewlnschte Mischung der sozialen Strukturen innerhalb von Wohnsiedlungen weiter
verbessern. Der Bund ist mit dieser Neuregelung entsprechenden Wiinschen ven
Kommunen und kommunalen Wohnungshaugeselischaften entgegengekommen.
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Anzahl der unter Gewiihrung eines
Preisnachlasses durchgefiihrten GrundstiicksverduBerungen

Verwendungszweck des Grundstiickes

T2~

Gesamtzahl

davon an

Lander

Gemeinden

Sonstige

unmittelbare Verwaltungszrwecke von
Gebietskérperschaften in den neuen
Bundeslandern

der Fille

Wohnungsbau

25

i8

Studentenwohnraumbau

Soziale Zwecke (wie z.B. Altenheime,
Pflegeheime, Behinderteneinrichtungen,
Krankenhauser Beratungsstelien fiir
Suchtge fahrdete, Fravenhauser Kinder-
und Jugendhilfeobjekte, Umschulungs-
emnrichtungen)

15

Hochschulen, Schulen

10

chem. NVA-Wohnungen

ehem. WGT-Wohnungen

Sportanlagen®, (auBer: Golfplatzen,
Flugplatzen Tennisplatzen Aniege-
stellen.zugeh hotelahnliche Einricht-
ungen)

Schidsser,Burgen.sakrale und kultu-
relle Bauten

Hewrwerke bestehende Abfallbesciti-
gungsanliagen u 4.

Grundstucke zur Schaffung von Ab-
wasser und Abfallbeseitigungsanlagen

Samerungs- und Entwicklungsgebiete ohne
formliche Ausweisung _

Gewerbe- und Industnefiichen (rechtsver.
bindlich uberpiant.ErschlieBung gesichert)

SUMME

27
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Anzahl der unter Gewiihrung eines
Preisnachlasses durchgefiibrten Grundstiicksveriiuflerungen

— ATTZ —

Gesamitzahl da;'on an
Verwendungszweck des Grundstiickes der Falie Linder Gemeinden Sonstige
unmuttclbare Verwaltungszwecke von 58 23 35
Gebictskorperschatien in den neuen : :
Bundeslindem :
Wohnungsbau 57 2 7 48
Studentenwohnraumbau z L |

Soaate Zweche (wie 2.3, Altenheune,
Pflegebeune. Behindertenemnchtungen, :
Krankenhiuser, Beratungsstetlen tir +4 1 22 21
Suchtgefihrdete, rauenhiuser, Kinder- ;

und Jugendhilfeobjekie, Umschulungs-

einnchtungen) :
Hochschulen, Schulen 43 11 26 6
chem. NVA-Wohnungen i 16 3 13
ehem. WGET-Wohnungen 4 6 8
Sportanlagen®, (aufier: Golfpldtzen, i
Flugplatzen, Tennisplétzen, Anlege- 3 2 1
stellen zugeh hotelabnliche Einncht-
ungen) ;
Schitsser, Burgen, sakrale und kultu- + 3 ;
relie Bauten :
Heinwerke, bestehende Abfallbeseiti-

agen u.4. i
Grundstitcke sur Schatfung von Ab- 3 1 l l
wasser und Abfallbeseitigungsanlagen
Saruerungs- und Entwicklungsgeinete ohne 1 1
frmiliche Ausweisung
Gewerbe- und [ndustrictlichen (rechisver- 4 4

bindlich ilberplant.Erschlieflung gesichert)

SUMME L 249 39 106 104




- Drucksache 762/95

Anzahl der unter Gewiihrung eines
Preisnachlasses durchgefiihrten Grundstiicksveriuflerungen

— AFT¢ —
Gesamtzahi davon an
Verwendungszweck des Grandstiickes der Fille [Tander Gemeinden Sonstige
unmittelbare Verwaltungszwecke von 187 92 ' 95
Gubictskarperschatien w den neuen 5 :
Bundeslindern
Wohnungsbau : 123 0 2l 102

Studentenwohnraumbau ; 13 3 4 6

Soziale Lwecke (wie z.B. Altenbeinc,
Pflegeheime, Behinderteneinrichtungen, ; .
Krankenhauser, Beratungsstellen flir 177 1 77 99
Suchtgelihrdete, Frauenhiuser Xinder-

und Jugendhiifeobjekte, Umschutungs-

einnchtungen) :

Hochschulen, Schulen 130 41 60 29
ehem. NVA-Wohnungen 48 0 13 35
ehem WGT-Wohnungen 16 0 3 13
Sportaniagen*, (aubler:Gollplédtzen, :

Flugplitzen, Tennisplatzen Anlege- 23 0 £ 5

stelien,zugeh hotelihnliche Einricht- -‘

ungen) i

Schigsser, Burgen sakraie und kult- ; G 1 4 4

relle Bauten '

Hevzwerike, bestehende Abfallbeserti- i 4 t 3 0

gungsanlagen u.4.

Gnmdsticke zur Schattung von Ab- 6 0 4 2
wasser und Abfallbeseitigungsanlagen

Samerungs- und Entw:cklun-gsgcbiclc ochne i1 0 10 1

frmliche Ausweisung

Gewerbe- und Industrietflichen (rechtsver- 17 0 iz 5

bindlich uberplant, Erschlieflung gesichert) |

Forderung der Geschobwohnungen 5 0 0 5

SUMME 769 139 324 306
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Unterrichtung

durch das
Bundesministerium der Finanzen

VerauBerung bundeseigener Grundsticke mit einem Wert
zwischen 3 Mio. und 30 Mio. DM im Haushaltsjahr 1994

Bundesministerium der Finanzen Bonn, den 20. Dezember 1995

[1C5-F0110-167/96
VIA1-H1100-94/951 |

An den '
Prasidenten des Bundesrates

Sehr geehrier Herr Prasident,

meiner YYorlage vom 3. November 1995 (Drs. 762/95) ist mein Bericht an den Vorsitzenden
des Haushaitsausschusses des Deutschen Bundestages iiber verbilligte Verduterungen
bundeseigener Grundstiicke als Anlage beigefligt. In diesem Bericht sind die Ausfiihrungen
zu Nr. 4 aufgrund der Beschlisse des Haushaltsausschusses vom 26. Qktober 1995

Gberholt.

Danach stelit sich das Konzept des degressiven Abbaus einiger Verbilligungstatbestande

wie folgl dar:

Die degressive Staffelung des Abbaus einiger Verbilligungen wird in Fallen, in denen zu-
n&chst die baurechtiichen Voraussetzungen fiir eine zivile Nutzung geschaffen werden

missen, in den ersten 4 Jahren mit degressiv gestaffelten Verbilligungssétzen (in der Regel
50, 50, £0 und 25 v.H., anstatt wie bisher vorgeschlagen 50, 50, 40, 25 v.H.), gew&hrt, und

Zwar
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-im 1., 2. und 3. Jahr nach tatséchlicher Verfligbarkeit: 50 v.H. (Gruhds'tﬂcke zur Schaffung
von Abwasser- und Abfallbeseitigungsaniagen: 30 v.H.),

- im 4. Jahr nach tatsachlicher Verfligharkeit: 25 v.H. (Grundstiicke zur Schaffung von
Abwasser- und Abfallbeseitigungsantagen: 10 v.H.},

- im 5. Jahr nach tatsachlicher Verflgbarkeit entfallen die Verbiiligungen.

Diese Streckung der ersten Stufe des Abbauprogramms bedeuet:

Eine im Februar 1994 dem Markt zur Verfligung stehende Liegenschaft, fur die das Bau-
recht aber erst noch geschaffen werden muR, ist bis zum Februar 1997 mit dem vollen

derzeit geltenden Satz verbilligungsfahig und sodann bis Februar 1998 mit 25 v.H. (bzw.
10 v.H.); ab Marz 1998 entfallt die Verbilligung. Der maRgebliche Zeitpunkt fir die Hoéhe des

anwendbaren Verbilligungssatzes gilt unverdndert fort.

In Fallen, in denen keine bauleitplanerische Vorbereitung erforderlich ist, treten gegentiber

der Vorlage keine Anderungen ein; hier gilt der volle Verbilligungssatz (50 v.H. bzw. 30 v.H.)
nur noch fur ein Jahr nach tatsachlicher Verfligbarkeit des Kaufobjekts, so daR die Verbilli-
gungen bereits nach Ablauf des dritten Jahres entfallen (50/40/25 bzw. 30/20/10 v.H.).

Die ab 1996 geltenden Verbilligungsregelungen sind in der beigefiigten tabellarischen

Ubersicht zusammengefaft.

Mit freundlichen Grifien
In Vertretung

Irmdard Karwatzki



A. Abbau der Verbilligungen ab 1996

fur Lizgenschaften, die einer bauleitplanerischen Vorbereitung bedurfen

Verwendungszwack des Grundsticks

alte und/oder neue Bundeslander
-inv.H. -

Umstellung des ‘Yerbilligungssatzes
aut degressive Staffelung

1 Jahr { 2. Jahr ' 3. Jahr l 4 Jahy 5 Jahr

nach ,Freigabe’ der Liegenschaft, d h. tatsachlicher
Verfugbarkeit fur eine zivile Nutzung (35.5)

Soziale Zwecke {wie z.B. Alten-
heime, Pflegeheime, Behinderten-
einrichtungen, Beratungsstellen
fur Suchtgefahrdete, Obdachlosen-
unterkinfte, Frauenhauser, Kinder-
und Jugendhiifeobjekte

50 50 50 25 0

Hochschulen, Schulen

50 50 50 25 0

Krarkenhauser
{fur neu Bundeslénder siehe auch
Sonderregelung unter E 2}

50 50 50 25 0

Uberbetriebliche Umschulungs-
einrichtungen

50 50 50 25 0

Sportanlagen
{fur neue Bundeslander siehe
Sonderregeiung unter E 2)

50 50 50 25 0

Grundstlcke zur Schaffung von
Abwasser und Ablalibeseitigungs-
anlagen

30 30 30 10 0
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B. Abbau der Verbilliqungen ab 1996

fiir Liegenschaften, die keiner bauleitplanerischen Vorbereitung bediirfen

Verwendungszweck des Grundstiucks

alte und/oder neue Bundeslander

-inv.H -

Umstellung des Verbilligungssatzes
auf degressive Staffelung

1. Jahr

2. Jahr

3. Jahr

4 Jabhr

nach ,Freigabe” der Liegenschaft, d.h tatsadchlicher
Verfagbarkeit fir eine zivile Nutzung (S.5)

Soziale Zwecke (wia Z.B. Alten-
heime, Pflegeheimae, Behinderten-

einfichtungen, Beratungsstellen 50 40 25 0
fur Suchtgefahrdets. Cbdachlosen-

unterkunfte, Frauenh&user, Kinder-

und Jugendhilfeabjekte)

Hochschulen, Schulen 50 40 25 0
Krankenhdauser

(fiar neve Bundeslander siehe auch 50 40 25 0
Sonderregelung unter E 2)

ubsrbetriebliche Umschulungs-

einrichtungen 50 40 25 0
Sportanlagen

{fGr neu Bundesiander sishe 50 40 28 0
Sonderregelung unter E 2)

Grundstiicke zur Schaffung von .

Abwasser und Abfallbeseitigungs- 30 20 10 o]

anlagen




Verwendungszw ack des Grundstucks 1995 1996 1997 f
-invH -

unmittelbare Verwaltungszwecke von 50 25 0

Gebietskorperschatten

Gewerbe- und Industrieflachen 50 25 0

{rechtsverbindlich uberplant,
Erschliefiung gesichert)

Abbau dieser Verbilligungstatbestinde auch dann, wenn die Liegenschaften einer bauleitplanerischen

Vorbereitung bedlirfen

D. Abbau von Verbilliqgungsmoglichkeiten

bei Vermietung u. Verpachtung in den neuen Bundesldndern

Unmittelbare Verwaltungszwecke 50 25 0

von Gebietskérperschaften

Soziale Zwecks (wie Z.B Altenheime, 1897 1998 ff:
Pflegeheime, Behinderteneinrich-

tungen, Beratungsstellen flr Sucht- 50 40 25 0

gefahrdete, Obdachlosenunterkiinfte,
Frauenhauser, Kinder- und Jugend-

hilfeobjekte) sowe Hochschulen und
Schulen
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E. Unverdndert weitergeltende Verbilligungstatbestinde

elektrische Anlagen

Verwendungszweck des Grundstiicks -invH.
1. aite und neue Bundesiinder

Sanierungs- und Entwicklungsgebiete ohne férmliche san.-fentw.-unbeeinflultter Wert

Ausweisung

sozialer Wohnungsbau 50

Férderung von bestehenden Geschollwohnungen Kautfpreisbildung auf Basis

' Sozialmiete*
Studentenwohnraumbau 50 .
Muilldeponien, Abwasser-, Kiar-, Wasser- und unentgeltlich

2. neye Bundeslinder

Heizwerke und AbfallbeseitigungsanIagen‘

unentgeltlich

und kommerziell betriebene Marinas)

Sportanlagen (ohne dazugehérige Hotels, Goifanlagen unentgeitlich

Bauten, die kuiturellen Zwecken dienen

Schltsser, Burgen, sakrale Liegenschaften und unentgeltlich

Krankenhauser an bisherige Trager und
Gebietskérperschaften

unentgeitlich

WGT-Wohnungen

unentgelthch

NVA-Wohnungen

50

F. Stundung

Stundung

ab 1995: 20 v.H. Anzahlung, 9 Jahre
Laufzeit, 2 v H, Gber Diskont Deutsche
Bundesbank Verzinsung,
mafgeblicher Zeitpunkt Abschlufl der
Stundungsvereinbarung




Kaufobjekts am Markt fiir eine zivile Nutzung bedeutet;

. Alle verwaltungsinternen Prifungen, z.B. die Frage des Bundesbedarfs und des
Bedarfs der Lander und Kommunen flr eigene Aufgaben, missen abgeschlossen
sein (uter Beachtung von Erkldrungsfristen).

. Eine Liegenschaft steht dem Markt nicht zur Verfigung, soweit sie fur bevorrechtigte
Zwischennutzungen (z.B. zur Unterbringung von Asylbewerbern) genutzt wird.

. Liegt bai altiastenbehafteten Liegenschaften eine Gefahr oder zumindest eine
Anscheinsgefahr im polizeirechtlichen Sinne vor, fihrt der Bund die notwendigen
Maflnanmen selbst durch; Fristbeginn erst nach Abschiuld der Matnahme.

. Das Vcrliegen passiver” Altlasten hat keinen Einflu auf den Fristbeginn der
degressiven Staffelung der Verbilligungen. Dies sind Félle, in denen unterhalb der
polizeirechtlichen Gefahrenschwelle Sanierungsmainahmen fir eine kiinftige
Nutzung erforderlich sind und die tbliche Altlastenklausel des Bundes (Verrechnung
der Sanierungskosten mit dem Kaufpreis bei einem Selbstbehalt des Erwerbers in
Hohe von 10 v.H.} Anwendung findet.



