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Empfehlungen BR-Wo
der Ausschisse

zu Punkt der 693. Sitzung des Bundesrates am 9. Februar 1996

Entwurf eines Gesetzes (iber die VerauBerung von Teilzeitnutzungs-
rechten an Wohngebauden
(Teilzeit-Wohnrechtegesetz - TZWrG)

Der federfiihrende RechtsausschuB (R) und
der AusschuB fiir Stidtebau, Wohnungswesen und Rauvmordnung (Wo)

empfehlen dem Bundesrat, zu dem Gesetzentwurf gemiB Artikel 76 Abs. 2 des
Grundgesetzes wie folgt Stellung zu nehmen:

1. Zu§4Abs. 1 Nr.2a - neu -

In § 4 Abs. 1 ist nach der Nummer 2 folgende Nummer 2 a einzufiigen:

"2a. daB der Erwerber kein Eigentum wund kein dingliches
Wohn-/Nutzungsrecht erwirbt, sofern dies tatsichlich nicht der Fall ist;"

Begriindung:

Durch die Erwihnung von "Dauerwohnrechten gem. § 31 WEG" wird dem
Erwerber hdufig suggeriert, er erwerbe ein dingliches bzw. dinglich abgesi-
chertes Recht. Dies kann insbesondere im Rahmen des sog. "Treuhandmodelis"
zu einer Fehleinschitzung seiner Risiken durch den Erwerber fiihren, da die
rein schuldrechtlichen Anspriche des Erwerbers gegeniiber dem Treuhinder
nicht dinglich abgesichert und somit durch Zwangsvollstreckung in die Im-
mobilje bzw. Insolvenz des Treuhinders gefihrdet sind. Aber auch im Rahmen
der anderen Vertragskonstruktionen erscheint dieser Hinweis zum Schutz des
Erwerbers sinnvoll.
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2. Zu 8§ 4 Abs. 1 Nr. 4 Buchstabe c

§ 4 Abs. 1 Nr. 4 Buchstabe c ist wie folgt zu fassen:

"c) Namen und Anschrift der zustindigen Baugenehmigungsbehérde und Ak-
tenzeichen der Baugenehmigung; soweit nach Landesrecht eine Bauge-
nehmigung nicht erforderlich ist, ist der Tag anzugeben, an dem nach lan-
desrechtlichen Vorschriften mit dem Bau begonnen werden darf;".

Begrindung:

Die Anderung der Bezeichnung "Baubehdrde" in "Baugenehmigungsbehdrde”
trigt der {blichen Behordenbezeichnung Rechnung (vgl. z.B. § 15 Abs. 1
BauGB). Unter "Baubehdrde" wird weitgehend eine Behdrde verstanden, die
selber Bauherrenaufgaben wahrnimmt.

Die weitere Erginzung des Gesetzentwurfs trigt dem Umstand Rechnung, da8
in den meisten Lindern Wohngebiude in unterschiedlichem Umfang von der
Baugenehmigungspflicht freigestellt sind. An die Stelle der Baugenehmigung
tritt eine Anzeige/Kenntnisgabe des Bauvorhabens. Nach Ablauf einer Warte-
frist kann mit dem Bauvorhaben begonnen werden, soweit die zustdndige Be-
horde den Baubeginn nicht untersagt bzw. die Einleitung eines Genehmi-
gungsverfahrens verlangt. Hinsichtlich des Bauablaufs entspricht der Ablauf
der genannten Frist dem Zeitpunkt der Baugenehmigung.

3. Zu§ 5 Abs. 4

In § 5 Abs. 4 ist nach der Angabe "2," die Angabe "2 a," einzufiigen.

Begriindung:
Nur durch die in 5 Abs. 4 vorgesehene Sanktion der Verlingerung der Wider-
rufsfrist bei Fehlen bestimmter Pflichtangaben kann gewéhrleistet werden, dal}

der VeriuBerer den Erwerber darauf hinweist, daB er kein Eigentum oder
dingliches Wohn-/Nutzungsrecht erwirbt.
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R 4. Zu§ 5 Abs 4

In § 5 Abs. 4 ist das Wort "Ausfertigung” durch das Wort "Vertragsurkunde" zu
ersetzen.

Begriindung:
Redaktionelle Anpassung an § 3 Abs. 4 Satz 1.

R 5. Zu§5Abs.4a-neu-
In § 5 ist nach Absatz 4 folgender Absatz 4 a einzufiigen:

"(4 a) Ist streitig, ob und zu welchem Zeitpunkt dem Erwerber der Prospekt in
der vorgeschriebenen Sprache, die Vertragsurkunde, eine Abschrift der Ver-
tragsurkunde oder die Belehrung ausgehindigt worden ist oder eine vorge-
schriebene, im Vertrag jedoch fehlende Angabe schriftlich mitgeteilt worden
ist, so trifft die Beweislast den VerduBerer."

Begriindung:

Im Interesse der Rechtsklarheit fiir die Verbraucher erscheint es erforderlich, in
das Gesetz eine dem § 2 Abs. 2 HaustirWG entsprechende Beweislastregelung
aufzunehmen. Sie muB sich im Hinblick auf § 5 Abs. 2 Satz 2, 3 und 5 auf die
Vertragsurkunde oder deren Abschrift und die Belehrung beziehen.

Dariiber hinaus ist es zum Schutz der Verbraucher notwendig, die Beweislast
in den Ausnahmefillen des § 5 Abs. 3 und 4 dem VeriuBerer aufzuerlegen.
Diese Beweislastverschiebung ist nicht unbillig. Die Aushindigung des Pro-
spekts und die nachtrigliche schriftliche Mitteilung einer im Vertrag fehlenden
Angabe gehéren zu den gesetzlichen Pflichten des VeriuBerers.
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6. Zu§ S Abs.4b - neu -
In § 5 ist nach Absatz 4 a folgender Absatz 4 b einzufiigen:

"(4 b) Der Widerruf wird durch eine Verschlechterung, den Untergang oder die
anderweitige Unméglichkeit der Riickgewdhr des Nutzungsrechts nicht ausge-
schlossen. Hat der Erwerber die Verschlechterung, den Untergang oder die an-
derweitige Unmdglichkeit zu vertreten, so hat er dem VerduBerer die Wert-
minderung oder den Wert zu ersetzen."

Begriindung:

Im Hinblick auf den Schutz der Verbraucher erscheint es geboten, eine dem
§ 3 Abs. 1 Satz 2 und 3 HaustirWG entsprechende Regelung in das Geseiz
aufzunehmen. Die Interessenlage ist insoweit gleich.

Damit wird sichergestelit, daB der Verbraucher in jedem Fall sein Widerrufs-
recht ausiiben kann.



