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Gesetzentwurf
der Bundesregierung

Entwurf eines Gesetzes (iber die VerduBerung von
Teilzeitnutzungsrechten an Wohngebiduden (Teilzeit-Wohnrechte-
gesetz - TZWrG)

A. Zielsetzung

Das Européische Parlament und der Rat der Europdischen
Union haben am 26. Oktober 1994 eine Richtlinie zum
Schutze der Erwerber im Hinblick auf bestimmte Aspekte von
Vertrégen Uber den Erwerb von Teilzeltnutzungsrechten an
Immobilien verabschiedet (94/47/EG). Durch diese Richt-
linie soll eine Grundlage an gemeinsamen Vorschriften auf
diesem Gebiet geschaffen werden. Die Information der Er-
werber vor und bei Vertragsschlup soll verbessert werden,
sie sollen ein befristetes Recht zur Loésung vom Vertrag
erhalten. Wahrend der Widerrufsfrist darf vom Erwerber
keine Anzahlung verlangt werden. Die Mitgliedstaaten haben
die zur Umsetzung der Richtlinie erforderlichen Vorschrif-
ten bis spitestens 27. April 1997 in Kraft zu setzen.

B. Lésung

Die EU-Richtlinie 94/47/EG soll durch das Gesetz liber die
Verfuferung von Teilzeltnutzungsrechten an Wohngebduden in
das deutsche Recht umgesetzt werden. Der Anwendungsbereich
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C.

des Gesetzes ist welt gefapft, um in Obereinstimmung mit
der Richtlinie alle Erscheinungsformen von Timesharing zu
erfassen. Durch einen Prospekt mit formalisiertem Inhalt,
der den Erwerbsinteressenten auszuhlndigen ist, soll eine
hinreichende Information der Erwerber sichergestellt
werden. Schriftform des Vertrags und Pflichtangaben im

Vertrag sollen die Transparenz der Vertrige verbeasern.

Der Erwerber erhdlt ein gesetzliches Widerrufsrecht von

zehn Tagen. Wihrend dieser Zeit dlrfen von ihm keine An-
zahlungen verlangt oder entgegengenommen werden.

Alternativen

Keine

Kosten

Bund, Lander und Gemeinden werden durch die vorgesehenen
Regelungen nicht mit Kosten belastet.
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Entwurf eines Gesetzes Uber die ' VerduBerung von
Teilzeitnutzungsrechten an Wohngebéduden (Teilzeit-Wohnrechte-
gesetz - TZWrG) *

Der Bundestag hat das folgende Gesetz baschlossen:

£ 1
Anwendungsberelch

(1} Dieses Gesetz gilt fir Vertrage ber die Tellzeiltnutzung
von Wohngebdauden zwischen einer Person, die solche Vertrége in
Auslbung ihrer gewerblichen oder beruflichen Tatigkeit ab-
schlieft (Verduferer), und einer natlrlichen Person, die beil

Vertragsabschlup auferhalb ihrer gewerblichen oder beruflichen
T&tigkeit handelt (Erwerber).

(2) Vertrag iiber die Teilzeitnutzung von Wohngebduden ist jeder
Vertrag, durch den ein Verluferer elnem Erwerber gegen Zahlung
elnes Gesamtpreises das Recht verschafft oder zu verschaffen
verspricht, fir die Dauer von mindestens drei Jahren ein Wohn-
gebdude Jewells fir einen bestimmten oder zu bestimmenden Zeit-
raum des Jahres, der nicht weniger als insgesamt eine Woche be-
trégt, zu Erholungs- oder Wohnzwecken zu nutzen. Das Recht kann
ein dingliches oder anderes Recht sein und insbescndere auch
durch eine Mitgliedschaft in einem Verein oder einen Anteil an

Dieses Gesetz dient der Umsetzung der Richtlinie des Euro-
pdischen Parlaments und des Rates vom 26. Oktober 1994 zum
Schutz der Erwerber im Hinblick auf bestimmte Aspekte von
Vertrégen Uber den Erwerb von Teilzeitnutzungsrechten an
Immeobilien.
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einer Gesellschaft einger&umt werden.

(3) Das Recht kann auch darin bestehen, die Nutzung eines be-

stimmten Wohngebdudes jeweils aus einem Bestand von Wohngebdu-
den zu wahlen.

(4) Einem Wohngebdude steht ein Teil eines Wohngebiudes gleich,

§ 2
Prospekt; erforderliche Angaben

(1) Wer in Auslbung einer gewerblichen oder beruflichen TAtig-
keit den Abschluf von Vertrdgen Uber die Teilzeitnutzung von
Wohngebduden anbietet, hat jedem, der Interesse bekundet, einen
Prospekt auszuhdndigen. Hat der Interessent seinen Wohnsitz in
einem Mitgliedstaat der Europdischen Union, so mup der Prospekt
in der Sprache dieses Staates abgefaPft sein. Ist er Angehdriger
eines anderen Mitgliedstaates, so kann er statt des Prospekts
in der Sprache seines Wohnsitzstaates einen solchen in der
Sprache des Staates, dem er angehdrt, verlangen. Bestehen in
einem der in den S&tzen 2 und 3 bezeichneten Staaten mehrere
Amtssprachen der Europdischen Union, so kann der Interessent
auch zwischen diesen Amtssprachen wahlen.

(2) Der in Absatz 1 bezeichnete Prospekt muf eine allgemeine
Beschreibung des Wohngebdudes oder des Bestandes von Wohnge-
bauden sowie die in § 4 Absatz 1 und 2 aufgeflhrten Angaben
enthalten.

(3} Der Ver&uBerer kann vor VertragsabschluPp eine Anderung ge-
geniiber den im Prospekt enthaltenen Angaben vornehmen, soweit
dies aufgrund von Umstanden erforderlich wird, auf die er kei-
nen EinfluPf nehmen konnte,

(4} In jeder Werbung fir den AbschluPp von Vertrdgen (ber die
Teilzeitnutzung von Wohngebduden ist anzugeben, daf der Pro-
spekt erhdltlich ist und wo er angefordert werden kann.
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§ 3
Schriftform; erforderliche Angaben

{1) Der Vertrag Uber dle Teilzeltnutzung von wWohngebduden be-
darf der schriftlichen Form, soweit nicht in anderen Vorschrif-
ten eine strengere Form vorgeschrieben ist., Hat der Erwerber
seinen Wohnsitz in einem Mitgliedstaat der Européischen Union,
so ist der Vertrag in der Sprache dieses Staates abzufassen.Ist
der Erwerber Angehdriger eines anderen Mitgliedtaates. so kann
er statt der Sprache seines Wohnsitzstaates die Sprache des
Staates, dem er angehdrt, wahlen. Bestehen in einem der in den
S&tzen 2 und 3 bezeichneten Staaten mehrere Amtssprachen der
Buropéischen Unlon, so kann der Erwerber als Vertragssprache
auch zwischen diesen Amtssprachen wé&hlen. § 125 des Blrger-
lichen Gesetzbuchs gilt entsprechend.

{2) Ist der Vertrag vor einem deutschen Notar zu beurkunden, 80
gelten § % und § 16 des Beurkundungsgesetzes mit der MaBgabe,
daf dem Erwerber eine beglaubigte Ubersetzung des Vertrags in
einer der in Absatz 1 S&tze 2 bls 4 bezeichneten, von ihm zu
wdhlenden Sprache éuszuhandigen lst. § 125 desg Blrgerlichen Ge-
setzbuchs gilt entsprechend.

(3) Die in dem in § 2 bezeichneten, dem Erwerber ausgehandigten
Prospekt enthaltenen Angaben werden Inhalt des Vertrags, soweit
die Parteien nicht ausdricklich und unter Hinweis auf die Ab-
weichung vom Prospekt eine abwelchende Vereinbarung treffen.
Solche Anderungen missen dem Erwerber vor Abschlup des Vertra-
ges mitgeteilt werden. Unbeschadet der Geltung der Prospektan-
gaben geméf Satz 1 muP die Vertragsurkunde die in § 4 Absatz 1
und 3 aufgeflihrten Angaben enthalten.

(4) Der VerduPerer hat dem Erwerber eine Vertragsurkunde oder
Abschrift der Vertragsurkunde auszuhandigen. Er hat ihm ferner,
wenn die Vertragssprache und die Sprache des Staates, in dem
das Wohngeb&ude belegen ist, verschieden sind, eine beglaubigte
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Ubersetzung des Vertrags in der oder einer zu den Amtssprachen
der Europdischen Union zdhlenden Sprache des Mitgliedstaates
auszuhéndigen, in dem das Wohngeb&dude belegen ist. Die Pflicht
zur Aushandigung einer beglaubigten Ubersetzung entfillt, wenn
sich das Nutzungsrecht auf einen Bestand von Wohngeb&uden be-
zieht, die in verschiedenen Staaten belegen sindg.

§ 4

Pflichtangaben

(1) Der in § 2 bezeichnete Prospekt und der Vertrag dber die
Teilzeitnutzpng von Wohngebduden missen jewells angeben:

Namen und Wohnsitz des Verduferers des Nutzungsrechts und
des Eigentimers des Wohngebdudes oder der Wohngebdude, bei
Gesellschaften, Vereinen und juristischen Personen Firma,
Sitz und Name des gesetzlichen Vertreters, sowle rechtli-

che Stellung des Verduferers in bezug auf das oder die
Wohngebéude;

die genaue Beschreibung des Nutzungsrechtes nebst Hinwels
auf die erfiillten oder noch zu erfillenden Voraussetzun-
gen, die nach dem Recht des Staates, in dem das Wohnge-

b&dude belegen ist, fir die Auslibung des Nutzungsrechtes
gegeben sein missen;

eine genaue Beschreilbung des Wohngeb&udes und seiner Bele-

genheit, sofern sich das Nutzungsrecht auf ein bestimmtes
Wohngeb&ude bezieht;

bel einem in Planung oder im Bau befindlichen Wohngeb&ude,

sofern sich das Nutzungsrecht auf ein bestimmtes Wohnge-
badude bezieht,

a) Stand der Bauarbeiten und der Arbelten an den gemein-
samen Versorgungseinrichtungen wie zum Beisplel Gas-,
Elektrizitats-, Wasser- und Telefonanschlup;
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b) eine angemessene Schitzung des Termins fir die Fertig-
stellung;

¢) Namen und Anschrift der zusténdigen Baubehérde und Ak-
tenzeichen der Baugenehmigung;

d) ob und welche Sicherheiten flr die Fertigstellung des
Wohngebéudes und fir die Rickzahlung vom Erwerber ge-
leisteter Zahlungen im Falle der Nichtfertigstellung
bestehen;

Versorgungseinrichtungen wie zum Beispiel Gas-, Elektri-
zitdts~, Wasser- und Telefonanschlup und Dienstleistungen
wie zum Belispiel Instandhaltung und Mlllabfuhr, die dem
Erwerber zur Verflgung stehen oder stehen werden, und ihre
Nutzungsbedingungen;

gemeinsame Einrichtungen wie Schwimmbad oder Sauna, zu
denen der Erwerber Zugang hat oder erhalten scll, und ge-
gebenenfalls ihre Nutzungsbedingungen;

dle Grundsdtze, nach denen Instandhaltung, Instandsetzung,
Verwaltung und Betriebsfihrung des Wohngebdaudes oder der
Wohngeb&ude erfolgen;

den Preis, der flir das Nutzungsrecht zu entrichten ist;
die Berechnungsgrundlagen und den geschltzten Betrag der
laufenden Kosten, die vom Erwerber fir die in Nummer 5 und
6 genannten Einrichtungen und Dienstleistungen sowie flr
dle Nutzung des jeweliligen Wohngebdudes, insbesondere fur
Steuern und Abgaben, Verwaltungsaufwand, Inétandhaltung,
Instandsetzung und Ricklagen zu entrichten sind;

ob der Erwerber an einer Regelung fir den Umtausch
und/oder die WeiterverduPerung des Nutzungsrechtes teil-
nehmen kann und welche Xosten hierfiir anfallen, falls der
VerduPferer oder ein Dritter einen Umtausch und/cder die
Welterverduferung vermitteln,



(2) Der Prospekt mup auperdem folgende Angaben enthalten:

2'

Einen Hinwelis auf das Recht des Erwerbers zum Widerruf
gemaBf § 5, Namen und Anschrift des Widerrufsempféngers,
einen Hinweis auf die Widerrufsfrist und die schriftliche
Form der Widerrufserklarung sowle darauf, dapf die Wider-
rufsfrist durch rechtzeitige Absendung der Widerrufser-
klarung gewahrt wird. Gegebenenfalls muf der Prospekt auch
die Kosten angeben, dle der Erwerber im Falle des Wider-

rufs in Ubereinstimmung mit § 5 Abs. 5 Satz 3 zu erstatten
hat;

einen Hinweis, wie weitere Informationen zu erhalten sind.

(3) Der Vertrag mup zusdtzlich zu den in Absatz 1 bezeichneten
Angaben ferner angeben:

1.

Namen und wWohnsitz des Erwerbers;

die genaue Bezelchnung des Zeitraums des Jahres, innerhalb
dessen das Nutzungsrecht jeweils ausgelbt werden kann, die
Geltungsdauer des Nutzungsrechtes nach Jahren und die wei-

teren fur die Ausubung des Nutzungsrechtes erforderlichen
Einzelheiten;

die Erklarung, dap der Erwerb und die Ausilbung des Nut-
zungsrechts mit keinen anderen als den im Vertrag angege-
benen Kosten, Lasten oder Verpflichtungen verbunden ist;

Zeitpunkt und Ort der Unterzelchnung des Vertrags durch
jede Vertragspartel.
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§ 5
Widerrufsrecht

(1) Die auf den Abschluf des Vertrags gerichtete Willenserkla-
rung des Erwerbers wird erst wirksam, wenn er sie nicht binnen
einer Frist von zehn Tagen schriftlich widerruft.

(2) Zur Wahrung der Frist genigt die rechtzeitige Absendung des
Widerrufs. Die Frist beginnt erst, wenn dem Erwerber die Ver-
tragsurkunde oder eine Abschrift der Vertragsurkunde sowie eine
schriftliche Belehrung lber sein Recht zum Widerruf ausgeh&n-
digt wird. Die Belehrung mupP Name und Anschrift des Widerrufs-
empféngers, einen Hinweils auf die schriftliche Form der Wider-
rufserklarung und darauf enthalten, dap die Widerrufsfrist
durch rechtzeitlge Absendung des Widerrufs gewahrt wird. Gege-
benenfalls muf die Belehrung auch die Kosten angeben, die der
Erwerber im Falle des Widerrufs gemdp Absatz 5 Satz 3 zu er-
statten hat. Die Belehrung ist drucktechnisch deutlich zu ge-
stalten und vom Erwerber gesondert zu unterschreiben. Wird der
Erwerber nicht nach den S&tzen 2 bis 5 belehrt, so beginnt die
Frist zur Auslbung des Widerrufsrechts abweichend von Satz 2
erst drel Monate nach Aushé&ndigung einer Vertragsurkunde oder
Abschrift der Vertragsurkunde.

(3) Ist dem Erwerber der in § 2 bezeichnete Prospekt vor Ver-
tragsabschlup nicht oder nicht in der gemdBf § 2 Absatz 1 Sat-
ze 2 bis 4 vorgeschriebenen Amtssprache der Europdischen Union
ausgehandlgt worden, so betrégt die Frist zur Ausibung des
Widerrufsrechtes abweichend von Absatz 1 Satz 1 einen Monat.

(4) Fehlt im Vertrag eine der in § 4 Absatz 1 Nummer 1, 2, 3,
4a, 4b, 8 und 9 und § 4 Absatz 3 Nummer 1, 2 und 4 vorgeschrie-
benen Angaben, so beginnt die Frist zur Austbung des Widerrufs-
rechtes abweichend von Absatz 2 Satz 2 erst, wenn dem Erwerber
diese Angabe schriftlich mitgetellt wird, spatestens jedoch
drel Monate nach Aushéndigung einer Ausfertigung oder Abschrift



der Vertragsurkunde an den Erwerber.

(5) Im Falle des Widerrufs ist jeder Teil verpflichtet, dem an-
deren Teil dile empfangenen Leistungen zurickzugewdhren., Eine
Verglitung fir geleistete Dienste sowie flir die (berlassung der
Nutzung von Wohngeb&uden ist ausgeschlossen. Bedurfte der Ver-
trag der notariellen Beurkundung, so hat der Erwerber dem Ver-
duBerer die Kosten der Beurkundung zu erstatten, wenn dies im
Vertrag ausdricklich bestimmt ist. In den Fdllen der Absé&tze 3
und ¢ entfallt die Verpflichtung zur Erstattung von Kosten; der

Erwerber kann vom Verfuferer Ersatz der Kosten des Vertrags
verlangen.

§ 6
Finanzierte Vertrige

(1) Wird der Preis, den der Erwerber fir das Nutzungsrecht zu
entrichten hat, ganz oder tellweise durch einen Kredit des Ver-
duferers finanziert so wird die auf den Abschlup des Kredit-
vertrags gerichtete WillenserklArung des Verbrauchers erst
wirksam, wenn der Verbraucher den Vertrag Uber die Teilzeit-
nutzung des Wohngebdudes oder der Wohngebdude nicht gem&p § 5
widerruft. Im Falle des Widerrufs ist jeder Teil verpflichtet,
dem anderen Teil die empfangenen Leistungen zurlickzugewdhren.

Aanspriche auf Zanlung von Zinsen und Kosten gegen den Erwerber
sind ausgeschlossen.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend, wenn der Preis durch einen
Dritten finanziert wird und der Vertrag Uber die Teilzeitnut-
zung von Wohngeb&uden und der Kreditvertrag als wirtschaftlilche
Einheit anzusehen sind. Eine wirtschaftliche Einheit ist ins-
besondere anzunehmen, wenn der Kreditgeber sich bei der Vorbe-
reitung oder dem Abschlup des Kreditvertrags der Mitwirkung des
Veriuferers bedient. Ist der Kreditbetrag bei Wirksamwerden de.
Widerrufs dem Ver&uPerer bereits zugeflossen, so tritt der
Dritte im Verh&ltnis zum Erwerber hinsichtlich der Rechtsfolgen
des Widerrufs in die Rechte und Pflichten des Verduferers ein.
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§ 7
Anzahlungsverbog

Der Ver#duPerer darf Zahlungen des Erwerbers vor Ablauf von zehn
Tagen nach Aushéndigung der Vertragsurkunde oder einer Ab-
schrift der Vertragsurkunde an den Erwerber nicht fordern oder

annehmen., Flr den Erwerber gunstigere Vorschriften bleiben un-
berlhrt.

§ 8
Kollisicnsregel

Unterliegt ein Vertrag Uber die Teilzeltnutzung von Wohnge-
bduden oder ein Vertrag zur'Finanzierung des Erwerbs eines
Teilzeitnutzungsrechts (§ 6) auslandischem Recht, so sind die
Vorschriften dieses Gesetzes gleichwohl anzuwenden, wenn

1. das Wohngeb&ude im Hoheitsgebiets eines Mitgliedstaats der
Europédischen Union oder eines Vertragsstaats des Abkommens
Uber den europdischen Wirtschaftsraum belegen ist oder

2. der Vertrag aufgrund eines &ffentlichen Ahgebotes, einer
6f£entlichen Werbung oder einer &hnlichen gesch&ftlichen
Tatigkeit zustandekommt, die der Ver&uferer in einem Mit-
¢glledsstaat der Europdischen Union oder in einem anderen
Vertragsstaat des Abkommens {ber den europdischen wWirt-
schaftsraum entfaltet, und wenn der Erwerber bei Abgabe
seiner auf den Vertragsschlup gerichteten Erkl&rung seinen
Wohnsitz oder gewdhnlichen Aufenthalt in einem Mitglied-~
staat der Europédischen Union oder in einem anderen Ver-
tragsstaat des Abkommens Uber den europdischen Wirt-
schaftsraum hat.
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§ S
Unabdingbarkeit; Umgehungsverbot

{1) Eine zum Nachteil des Erwerbers von den Vorschriften dieses
Gesetzes abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

(2) Dieses Gesetz ist auch anzuwenden, wenn seine Vorschriften
durch anderweitige Gestaltungen umgangen werden.

§ 10
Anderung anderer Gesgetze

(1) § 5 des Gesetzes Uber den Widerruf von Haustlrgeschaften
und ahnlichen Geschaften vom 16. Januar 1986 (BGBl. I s. 122),
das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 1990 (BGBl. I
S. 2840) geéndert worden ist, wird wie folgt geéndert:

1. Absatz 3 erhdlt folgende Fassung:

"Erfiillt ein Ceschaft im Sinne des § 1 Absatz 1 zugleich
die Voraussetzungen eines Geschiftes nach dem Tellzeit~-
Wohnrechtegesetz, so sind in bezug‘auf das Widerrufsrecht
nur die Vorschriften des Teilzeit-Wohnrechtegesetzes anzu-
wenden."

2. Der bisherige Absatz 3 wird Absatz 4,

{(2) An § 7 Abs. 5 des Verbraucherkreditgesetzes vom 17. Dezem-
ber 1990 (BGBl. I S. 2840), das durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 27. April 1993 (BGBl. I 8. 509¢) gedndert worden ist, wird
folgender Satz 2 angeflgt:

wgie finden ferner keine Anwendung, wenn der Kreditvertrag der
Finanzierung des Erwerbs eines Teilzeitnutzungsrechtes an einem

wohngebdude dient und mit dem Erwerbsvertrag eine wirtschaftli-
che Einheit bildet.™
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(3) § 34c der Gewerbeordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 1. Januar 1987 (BGBl. I S. 425}, der zuletzt durch ..
&ndert worden ist, wird‘wie folgt gedndert:

. ge-

1. Am Ende des Absatzes 5 Nummer 5 wifd der Punkt durch einen
Beilstrich ersetzt.

2. Es wird folgende Nummer &6 elngeflgt:

"6. soweit Vertrége Uber die Teilzeitnutzung von Wohnge-
baduden im Sinne des § 1 des Teilzelt-Wohnrechtege-
gsetzes vom ... gemdf Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 nach-
gewlesen oder vermlttrtelt werden."

§ 11
Ubergangavorschrift
Dieses Gesetz findet keine Anwendung auf Vertr&ge, dile vor sei-
nem Inkrafttreten geschlossen worden sind.
§ 12

Inkrafttreten

Dieges Gesetz tritt am ... in Kraft.
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Begrindung

A, Allgemeines

Der Gesetzentwurf dient der Umsetzung der Richtlinie 94/47/EG
des Europdischen Parlaments und des Rates vom 26. Oktober 1994
zum Schutz der Erwerber im Hinblick auf bestimmte Aspekte von
Vertrdgen Uber den Erwerb von Teilzeitnutzungsrechten an Immo-
bilien (Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften Nr. L 280/83
vom 29. Oktober 1994). Die Richtlinie ist nach ihrem Artikel 13
an die Mitgliedstaaten gerichtet. Sie ist daher nicht unmittel-
bar, sondern nur nach Mapgabe des nationalen Rechts der Mit-
gliedstaaten anzuwenden. Diese haben nach Artikel 12 Abs. 1 der
Richtlinie spatestens 30 Monate nach ihrer Verdffentlichung im
Amtsblatt der EG, das heift bis 29. April 1997, die erforderli-

chen Rechtsvorschriften zu erlassen, um der Richtlinie nachzu-
kommen.

II.

1. Das Konzept eines periodisch wiederkehrenden, jewells auf
einen bestimmten Zeitabschnitt deg Jahres begrenzten
Nutzungsrechtes an einer TImmobilie ist in den 70er Jahren
in den USA entwickelt und unter der Bezelchnung "Time-
Sharing" bekannt geworden. Wirtschaftlich handelt es sich
um eine neue Urlaubsformel von Promotern der Immoblilien-
industrie, die erkannt haben, daf eine Zweitwohnung in der
Form des Volleigentums als Urlaubswohnung fir viele zu
teuer und angesichts der relativ beschrankten Jahrlichen
Nutzung nicht rentabel ist. Verkaufsfdrdernd wirkte sich
die Einrichtung von Tauschbdrsen aus, worin wiederum die
USA Schrittmacher waren. Von den USA ausgehend hat sich
das Time-Sharing welt{weit ausgebreitet. 1990 s0ll es be-
reits 2357 Objekte mit jeweils mehreren separaten Einheil-
ten und ca. 1,8 Millionen Anteilseignern gegeben haben,
davon 490 Objekte mit 259.000 Anteilseignern in Europa. In
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Europa liegen die meisten Objekte in Spanien,. Portugal,
Griechenland und Italien, die meisten Anteilseigner sind

im Vereinigten Kdénigreich, Irland, Frankreich und Italien
ansdssig.

In der rechtlichen Konstruktion sind die Time-Sharing-
Produkte sehr unterschiedlich ausgestaltet. Im wesentli-
chen sind daher folgende Typen hervorgetreten:

- Beim sog. Treuhandmodell schlieft der Erwerber mit de:.
VerauPerer einen Kaufvertrag Uber ein Ferienwohnrecht
an einer Immobilie und gleichzeitlg einen Treuhandver-
trag mit einem Dritten, der Eigentimer der Immobilie
oder Inhaber von Dauerwohnrechten an der Immobilie ist

und diese Rechte treuh&nderisch flir den VerAuperer
halt,

- Bel dem sog. Vereinssystem, teilweise auch als "club-
trustee-System" bezelichnet, wird der Erwerber Mitgliel
in einem Verein, der wirtschaftlicher Eigentimer der
Immobilie oder Immobilien ist. Die Mitgliedschaft in
dem Verein ist mit dem Recht verbunden, die Immobi-~
lie{n) filr die Dauer von x-Jahren jeweils fir eine
oder mehrere Wochen des Jahres zu nutzen.

- Bel dem Modell eines dinglichen Nutzungsrechtes erhdlg
der Erwerber Mitelgentum oder eln spezifisches dingli-
ches Nutzungsrecht an einer Immobilie, verbunden mit
dem Recht, die Immobilie fir die Dauer von x-Jahren
Jeweils fUr eine oder mehrere bestimmte Wocheén des
Jahres zu nutzen. ‘

- Beim Mietsystem erhélt der Erwerber lediglich einen
schuldrechtlichen Anspruch, eine Immobilie fiir die
Dauer von xX-Jahren jeweils fUr eine oder mehrere be-
stimmte Wochen des Jahres zu nutzen,
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- Beim Kapitalanteil-System erhdlt der Erwerber einen
Antell (z. B. Aktie) an einer Kapitalgesellschaft, dle
wirtschaftlicher oder rechtlicher Eigentimer dér Immo-
bilie(n) ist. Der jahrliche Ertrag (z. B. Dividende)
vermittelt dem Anteilsginhaber das Recht, die Immobi-
lie(n) jeweils fir einen bestimmten Zeltraum des Jah-
res zu nutzen. '

Die dargestellten Grundtypen kénnen in Bezug auf die zur
Ver fiigung gesteliten Cbjekte flexibel ausgestaltet sein,
so dap der Inhaber des Nutzungsrechts jewells eine Auswahl
aus einem Bestand von mehreren Immobilien treffen kann,
bei manchen Modellen kénnen auch die jeweiligen Nutzungs~-
zeitrdume variabel sein,

An die Kommission der Europélschen Union sind zahlrelche
direkte Beschwerden namentlich aus dem Vereinigten Kénig-
reich und Irland gerichtet worden, in denen die Erwerber
von Teilzeltnutzungsrechten aggressive Vertriebsmethoden,
den Eilnsatz nichtssagenden oder irreflhrenden Werbemate-
rials und die Unféahigkeit der Behdrden rUgten, in die Ak-
tivitaten der oftmals in Steuercasen niedergelassenen An-
bleter einzugreifen. Das Europédlsche Parlament hat die
Kommission durch Entschliefungen vom 13. Oktober 1988 und
vom 11, Juni 1991 ersucht, elnen Richtlinienvorschlag vor-
zulegen, um Gesetzeslicken im Bereich des Time-Sharing zu
schliefen und die nationalen Vorschriften auf diesem Ge-
biet zu harmonisieren. SchliePlich hat speziell die Regile-
rung des Vereinigten Kénigreichs die Kommission mit Nach-
druck aufgefordert, die Initiative flr eine gemeinschafts-
welte Regelung des Time-Sharing zu ergreifen. Natiocnale
Regelungen reichen zum Schutz der Erwerber vielfach nicht
aus, da die Immobilie, auf die sich das Nutzungsrecht be-
zieht, in einem anderem Staat belegen ist und einem ande-
ren Recht als dem des Staates unterliegt, in dem der Er-
werber seinen Wohnsitz hat.
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Der sachliche Anwendungsbereich der Richtlinie 94/47/EG
ist im Hinblick auf die vielfdltigen Erscheinigungsformen
der Tellzeiltnutzungsrechte welt gefaft. Erfapt werden nach
der Definition in Artikel 2 der Richtlinie Vertrége iiber
den "unmittelbaren oder mittelbaren Erwerb” eines "dingli-
chen oder sonstigen Nutzungsrechtes an einer oder mehrerer
Immobilien". Andererseits verzichtet die Richtlinie auf
eine flichendeckende Regelung aller Fragen, die bei Ver-
tr&gen Uber die Teilzeitnutzung von Immobilien bedeutsam
werden kdnnen. Die gemeinschaftsrechtlichen Vorschriften
beschrdnken sich auf bestimmte Aspekte solcher Vertrdige.
Der Erwerber soll bereits vor Vertragsabschlup umfassende,
in einem schriftlichen Prospekt zusammengefafte Informa-
tionen Uber das oder die Wohngrundsticke, das Nutzungs-
recht und alle damit verbundenen Entgelte und Kosten er-
halten (Artikel 3), und zwar in seiner Muttersprache oder
der Sprache seines Wohnsitzstaates (Artikel 4, 2. An-
strich). Die Prospektangaben sollen fir den Ver&uperer
bindend sein und im Falle des Vertragsschlusses grundsétz-
lich Vertragsbestandteil werden (Artikel 3 Abs. 2). Der
Vertrag der ebenfalls in der Wohnsitz- oder Muttersprache
des Erwerbers abgefaft sein mup, soll der Schriftform be-
dirfen und wiederum eilnen Katalog von Pflichtangaben ent-
halten (Artikel 4 nebst Anhang). Nach Vertragsschlup soll
der Erwerber innerhalb von zehn Tagen ohne Angabe von
Grinden vom Vertrag zurlcktreten kénnen (Artikel S Abs. 1
erster Anstrich), bel Fehlen bestimmter Pflichtangaben im
Vertrag scll die RuUcktrittsfrist erst bei Nachholung der
fehlenden Angabe zu laufen beginnen, spdtestens jedoch
nach drei Monaten {(Artikel 4 Abs. 1, 2. und 3. Anstrich).
Der Ricktritt soll fur den Erwerber grundsdtzlich kosten-
frel seln (Artikel 5 Abs. 3 und 4) und sich ggf. auf einen
mit dem Erwerbsvertrag verbundenen Finanzierungsvertrag
erstrecken (Artikel 7). Vor Ablauf der zehntdtigen Rlck-
trittsfrist sollen Anzahlungen des Erwerbers ausge-
schlossen werden (Artikel 6). Eine Umgehung der Schutzvor-
schriften durch Anwendung ausléndischen Rechts soll ausge-
schlossen werden (Artikel 9 Abs. 1).

L)
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Das deutsche Recht sieht keine spezlfischen Vorschriften
Uber Teilzeitnutzungsrechte an Wohngebduden vor. Vertrége
tber den Erwerb solcher Rechte haben jedoch schon ver-
schiedentlich deutsche Gerichte besché&ftigt (Hildenbrand,
Time-Sharing-Vertrdge in der Rechtspraxis, NJW 1994,
1992). LG und OLG Kdn haben einen vorformulierten Vertrag,
mit dem Hotel-Zeit-Anteile an einer Ferlenanlage inklusive
Tauschmdéglichkelt erworben werden sollten, wegen Verstofes
gegen das Transparenzgebot (§ 9 AGB-Gesgetz) flr unwirksam
erachtet, well flr den Erwerber nur schwer erkennbar war,
welche Vertragspartner beteiligt waren, dap er keine
grundbuchmdpig gesicherte Position erlangte und welche Be-
wandnis es mit der Mitgliedschaft des Trégervereins und
dem Tausch von Wohnrechten hatte (LG Kbéln, JZ 1994, 157;
OLG K&ln, BB 1993, 2334). Der Bundesgerichtshof hat in
einem Urteil vom 25. Februar 1994 zu den Voraussetzungen
der Sittenwidrigkeit von Time-Sharing-Vertrégen Stellung
genommen und dabel auf die unverhdltnismdpig hohen Qua-
dratmeterpreise flr Tellzeltnutzungsrechte sowie die ag-
gressiven Vertriebsmethoden hingewlesen (BGH, NJW 1994,
1344). Unter dem Gesichtspunkt mangelhafter Transparenz
verwarf der BGH 1n einem Urteil vom 30. Juni 1995 (NJW 95,
2637) elne Klausel in einem Timeshare-Vertrag, nach der an
Stelle des Erwerbers ein Treuhénder als Inhaber des Dauer-
wohnrechts ins Grundbuch eingetragen werden sollte, da dem
Erwerber im Vertrag an verschiedener Stelle die Verschaf-
fung eines Dauerwchnrechts nach § 31 WEG versprochen wor-
den war.

Der Entwurf beschrénkt sich auf die Umsetzung der durch
die Richtlinie 94/47/EG vorgegebenen Regelungen, deren
Schwerpunkt auf einer grindlichen Information des Erwer-
bers vor und bei Vertragsabschlupf sowie einem befristeten
Recht des Erwerbers sich vom Vertrag zu lésen, liegt. Wei-
tergehende Regelungen wie etwa sol;he uber eine cobligato-
rische dingliche Absicherung des Teilzeitnutzungsrechtes,
ber die Beteiligung der Erwerber an der Verwaltung der
Immobilien oder Uber die Verteilung der laufenden Kosten
und Lasten auf die einzelnen Inhaber der Teilzeitnutzungs-
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rechte waren unter Berlcksichtigung der vielf&ltigen ge-
genwdrtigen und vielleicht noch zu erwartenden Erschei-
nungsformen und rechtlichen Konstruktion des Time-Sharing,
wenn Uberhaupt, nur mit unterverh&ltnismipig hohem Aufwand
zu verwirklichen. Um alle Erscheinungsformen zu erfassen,
ist die Definition des Vertrags Uber die Teilzeitnutzung
von Wohngebduden (§ 1), die den sachlichen Anwendungsbe-
reich der Entwurfvorschriften umschreibt, weit gefaft.
Bezlglich der vorschriften, die der Information des Erwer-
bers vor und bel VertragsabschlufB dienen (§§ 2-4), ist die
Pflicht des VerduPerers hervorzuheben, Prospekte und Ver-
trag nach Wahl des Erwerbers in der Amtssprache des Staa-
tes zur Verfligung zu stellen, in dem der Erwerber seinen
Wohngitz hat oder dessen Staatsangehdriger er ist. Das ge-
setzliche Widerrufsrecht des Erwerbers (§ 5) soll im Falle
eines mit dem Erwerbsvertrag verbundenen Kredits auch den
Kreditvertrag erfassen (§ 6). Das Fordern und Entgegen-
nehmen von Zahlungen des Erwerbers soll vor Ablauf der
reguldren Widerrufsfrist von zehn Tagen ausgeschlessen
sein (8 7).

III.

Fir Bund, Lander und Gemeinden entstehen durch das Gesetz keine
Kosten. FiUr die Anbieter von Teilzeitnutzungsrechten kann in
der Phase der Werbung und des Vertragsabschlusses eln zusltzli-
cher Aufwand entstehen, von dem jedoch keine quantifizierbaren
Auswirkungen auf Einzelpreise, das Preisniveau und insbesondere
das Verbraucherpreisnieveau zu erwarten sind.

B. Zu den einzelnen Vorschriften

Zu § 1

§ 1 umschreibt in Ubereinstimmung mit Artikel 2 der Richtlinie
den persdnlichen und sachlichen Anwendungsbereich des Gesetzes.
Nach Absatz 1 unterliegen Vertrdge Uber die Teilzeitnutzung von
Wwohngebduden nur dann den Vorschriften des CGesetzes, wenn der
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Verduferer in Auslbung einer gewerblichen oder beruflichen Ta-
tigkeit handelt und der Erwerber eine natlrliche Person ist,
die den Vertrag auPerhalb einer gewerblichen oder beruflichen
TAtigkeit abschlieft. Die in den Absdtzen 2 bis 4 enthaltenen
Definitionen des Vertrags Uber die Teilzeitnutzung von Wohnge-
bauden und seiner Elemente sind insgesamt welt gefafit, um még-
lichst alle Varianten von Time-Share-Produkten zu erfassen (sh,
A. II. 1.). Nach Absatz 2 wird jedes periodisch wiederkehrende
Nutzungsrecht erfaPft, das flir die Dauer von mindestens einer
Woche eingeréumt wird oder werden soll. Ein Zeltraum von "min-
destens einer Woche" ist auch dann gegeben, wenn die Jjeweilige
Nutzungsdauer im Vertrag oder in mehreren wirtschaftlich zusam-
mengehdrenden Vertragen in kirzere Zeitraume aufgespalten 1ist,
die zusammen jedoch eine Woche oder mehr pro Jahr ergeben. Das
Nutzungsrecht mup gegen Zahlung eines "Gesamtpreises" gewdhrt
werden, d. h. eines Preises, mit dem dle gesamte Nutzungsdauer
abgegolten wird. F&lle, in denen ein Nutzer eine Ferienwohnung
jahrlich wiederkehrend belegt, aber jeweils nur fur einen
Nutzungszeitraum bezahlt, sollen nicht erfapt werden. Die Nut-
zung “"zu Erholungs- und Wohnzwecken" soll nicht ausschliefen,
dap der Erwerber das Objekt elnem Dritten Uberlé&ft. Das Nut-
zungsrecht kann nach Absatz 2 Satz 2 dinglich, bei Belegenheit
in Deutschland z. B, als Miteigentumsanteil oder Antell an
einem Dauerwohnrecht ausgestaltet sein oder in einem "anderen
Recht" bestehen, z. B. in einem schuldrechtlichen Anspruch, der
sich auch aus der Mitgliedschaft in einem Verein oder einem An-
teil an einer Gesellschaft (z. B. Hapimag-Aktie) oder Genossen-
schaft ergeben kann. Erfaft werden sollen nach Absatz 3 auch
Gestaltungen, bei denen sich das Nutzungsrecht nicht auf ein
bestimmtes Wohngebdude, sondern auf einen ganzen Bestand von
mehreren Wohngeb&uden bezleht, aus denen der Inhaber des Nut-
zungsrechtes jahrlich eines belegen kann. Nach Absatz 4 genlgt
es, wenn sich das Nutzungsrecht nur auf einen Teil eines Wohn-
gebaudes (z. B. Appartement, Ferlenwohnung, Zimmer) erstreckt,
was in der Praxis Uberwiegend der Fall sein dirfte.
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Zu § 2

§ 2 begrundet in Umsetzung von Artikel 3 der Richtlinie vorver-
tragliche Informationspflichten fir gewerbliche Anbieter wvon
Teilzeitnutzungsrechten an Wohngebduden.

Nach Absatz 1 Satz 1 hat der Anbieter jedem, der Interesse be-
kundet und mithin als mdglicher Erwerber eines Tellzeitnut-
zungsrechtes in Betracht kommt, einen Prospekt mit den in
Absatz 2 bezeichneten Angaben auszuh&ndigen. Die Pflicht zur
Aushéandigung des Prospekts besteht unabhéngig davon, ob der In-
teressent einen solchen verlangt. Grundsédtzlich kann der Pro-
spekt in jeder verstandlichen Sprache abgefaPpt sein. Fir Inter-
essenten aus einem Mitgliedstaat der EU ist in den SAtzen 2 bis
4 in Ubereinstimmung mit Artikel 4, zwelter Anstrich der Richt-
linie eine Sonderregelung getroffen, die fir sie die Abfassung
des Prospekts in der Sprache ihres Wohnsitzstaates sicherstellt
und ihnen gegebenenfalls ein Wahlrecht zwischen mehreren Amts-
sprachen der EU gewdhrt. Dem Interessenten mit Wohnsitz in
einem EU-Mitgliedstaat ist der Prospekt nach Satz 2 in der
Sprache seines Wohnsitzstaates auszuh&ndigen. Statt dessen kann
er nach Satz 3 den Prospekt in der Sprache seiner Staatsangehd-
rigkeit verlangen, wenn auch dieser Staat ein EU-Staat ist und
vom Wohnsitzstaat abweicht. Schlieflich kann der Interessent
nach Satz 4 bei Mitgliedstaaten mit mehreren Amtssprachen der
Eﬁ (z. B. Belgien) auch noch zwischen diesen wé&hlen. Im Ergeb-
nis kann also beispielswelse ein Interessent mit Wohnsitz in
Belgien den Prospekt in Franzdsisch oder Flamisch verlangen;
hat er die deutsche Staatsangehdrigkeit, so kann er auPerdem

- wahlwelse - den Prospekt'in Deutsch verlangen. Zur Vermeidung
der in § 5 Abs. 3 vorgesehenen Sanktionen wird der VerduBerer
dafdr sorgen missen, dap der Interessent ggf. Uber sein Wahl-
recht informiert wird und den Prospekt in einer den gesetzli-~
chen Erfordernissen genligenden Sprache erhdlt. Die Sanktion 'fir
den Fall, dap der Prospekt nicht oder nicht in der vorgeschrie-
benen Amtssprache ausgehindigt wird, ergibt sich aus § 5 Abs. 3
und besteht darin, daB sich die Widerrufsfrist des Erwerbers
von zehn Tagen auf einen Monat verléngert.
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Absatz 2 legt in Ubereinstimmung mit Artikel 3 Abs. 1 und dem
anhang der Richtlinie den Inhalt des Prospektes im elnzelnen
fest. Die Vorschrift verweist auf § 4 Abs. 1 und 2, wo die
Pflichtangaben fir den Prospekt aufgelistet sind.

Nach Absatz 3 sind die Prospektangaben fur den Ver&uferer
grundsatzlich bindend. Der Prospekt wird damit allerdings nicht
zu eilner vertragskonstitutiven Willenserklérung des Verduferers
aufgewertet. Vielmehr hat die Bindungswirkung wettbewerbsrecht-
liche Bedeutung. Im Falle des Vertragsabschlusses werden die
Prospektangaben nach § 3 Abs. 3 Satz 1 kraft Gesetzes Ver-
tragsinhalt, soweit die Vertragschliefenden nicht ausdricklich
und unter Hinweis auf die Abweichung vom Prospekt eilne abwel-
chende Vereinbarung treffen. Damit soll der Verauferer zu zu-
treffenden und wahrheitsgem&fen Prospektangaben angehalten
werden. Wettbewerbsrechtlich zuléssig ist eine einseltige Ab-
weichung von Prospektangaben seitens des Verauferers nur bhel
Eintritt von Umstanden, auf die er keinen Einfluf nehmen konn-
te, wie z. B. bei Nichterteiltung behdrdlicher Genehmigungen,
Anderung von Tarifen flir Versorgungsleistungen oder Steuern
oder Hervortreten ganz unvorhersehbarer und unabwendbarer Hin~-
dernisse flr geplante Baumapnahmen.

Durch Absatz 4 wird Artikel 3 Abs. 3 der Richtlinie umgesetzt.

Zu § 3

§ 3 schreibt in Umsetzung von Artikel 4 der Richtlinie fir den
Vertrag Uber die Teilzeitnutzung von Wohngebauden die Schrift-
form, eine dem Erwerber versté&ndliche Vertragssprache und einen
Katalog von Pflichtangaben im Vertrag vor.

Nach Absatz 1 Satz 1 bedarf der Vertrag der schriftlichen Form
(§ 126 BGB)}. Ist aufgrund anderer Vorschriften - insbesondere
§ 313 BGB - eine strengere Form vorgeschrieben, so gilt diese.
Soll dem Erwerber Eigentum oder ein dingliches Dauerwohnrecht
nach § 31 WEG Ubertragen werden, bedarf der Vertrag mithin der
notariellen Reurkundung. In Bezug auf die Vertragssprache wird
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das Formerfordernis grundsdtzlich durch jede versténdliche
Sprache gewahrt. Flir Erwerber aus einem Mitgliedstaat der EU
ist jedoch in den S&tzen 2 bis 5 - in Ubereinstimmung mit Ar-
tikel 4, 2. Anstrich der Richtlinie - elne Sonderregelung ge-
troffen, die die Abfassung des Vertrags in der Sprache des
Wohnsitzstaates des Erwerbers sicherstellt und dariber hinaus
dem Erwerber in Sonderfdllen ein Wahlrecht zwischen mehreren
Amtssprachen der EU gewdhrt. Hat der Erwerber seinen Wohnsitz
in einem Mitgliedstaat, so ist der Vertrag nach Satz 2 in der
Sprache seines Wohnsitzstaates abzufassen, Statt dessen kann er
nach Satz 3 die Sprache des Staates seiner Staatsangehérigkeit
wéahlen, wenn auch dieser Staat ein Mitgliedstaat ist und vom
Wohnsitzstaat abweicht. SchlieBlich kénnen Erwerber aus einem
Mitgliedstaat mit mehreren Amtssprachen der EU (z. B. Belgien)
auch noch zwischen diesen w&hlen (Satz 4).

Im Ergebnis kann also beispielswelse ein Erwerber mit Wohnsitz
in Belgien die Abfassung des Vertrags in Franzdsisch oder Fla-
misch verlangen; hat er die dédnische Staatsangehdrigkeit, so
kann er auPerdem - wahlwelse - die Abfassung des Vertrags in
Danisch verlangen. Die Nichteinhaltung der nach Satz 2 vorge-
schriebenen Vertragssprache flhrt nach § 125 Satz 1 BGB zur
Nichtigkelt des Vertrags (Satz 5). Zur Vermeidung dieser
Rechtsfolge wird der VerduPerer daflr sorgen missen, daB der
Erwerber ggf. Uber sein Wahlrecht informiert und der Vertrag in
einer den gesetzlichen Erfordernissen geniigenden Sprache abge-
fapt wird, Die Sanktion der Nichtigkeit soll auch dann eintre-
ten, wenn der Vertrag ein Mietvertrag ist. Insoweit ist § 3
Abs. 1 lex specialig gegenlber § 566 Satz 2 BGB.

Absatz 2 trifft bezlglich der Vertragssprache eine Sonderrege-
lung fir Vertré&ge, die der notariellen Beurkundung bediirfen,
Hier bleibt es bei der Regelung des § 5 BeurkG, wonach der Ver-
trag grundsatzlich in deutscher Sprache zu beurkunden ist, der
Notar aber auf Verlangen in einer anderen Sprache beurkunden
kann, wenn er derer hinreichend kundig ist. Dem Erwerber aus
elnem EU-Mitgliedstaat 1st jedoch in jedem Falle ein beglaubig-
te Ubersetzung des Vertrags in einer der in Absatz 1 Sitze 2
bis 4 bezeichneten, von ihm zu wahlenden Sprache auszuhandigen.
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Fir die Niederschrift der Verhandlung vor dem Notar gilt § 16
BeurkaG.

Absatz 3 enthdlt Regelungen Uber den Inhalt des Vertrags. Nach
Satz 1 werden grundsdtzlich die im Prospekt (§ 2) enthaltenen
Angaben kraft Cesetzes Inhalt des Vertrags, womit die Folgerung
aus der bindenden Natur dieser Angaben gezogen und Artikel 3
Abs. 2 der Richtlinie umgesetzt wird., Satz 1 gilt allerdings
nicht, soweit die Vertragschliefenden ausdricklich und unter
Hinweis auf die Abwelchung vom Prospekt eine von diesem abwei-
chende Vereinbarung treffen. Dies kann sich insbesonders daraus
ergeben, daPp der VerduPerer von einer nach § 2 Abs. 3 wettbe-
werbsrechtlich zulédssigen Anderungsmdglichkeit Gebrauch macht.
In Satz 3 werden Angaben vorgeschrieben, die im Vertrag ent-
halten sein missen; die Vorschrift nimmt auf § 4 Absatz 1 und 3
Bezug, in dem die Pflichtangaben fir den Vertrag im einzelnen
aufgelistet sind. Diese Angaben sind unbeschadet dessen in den
Vertrag aufzunehmen, dap eine Reihe von ihnen schon im Prospekt
enthalten ist und gem&p Satz 1 kraft Gesetzes Vertragsinhalt
wird. Der Erwerber so0ll den Inhalt des Vertrags zusammenhdngend
und zur G&nze zu Gesicht bekommen und nicht wegen Einzelpunkten
auf den Prospekt. zurickgreifen missen. Dies entspricht der Vor-
gabe aus Artikel 4 (erster Anstrich) der Richtlinie und dem
Grundgedanken der gesetzlichen Schriftform. Das Fehlen ein-
zelner Pflichtahgaben soll allerdings nicht als Formmangel
sanktioniert werden und daher auch nicht gemdB §§ 125 Satz 1,
139 BGB zwingerid zur Nichtigkeit des Vertrags flhren.

Beim Fehlen bestimmter, in § 5 Abs. 4 bezeichneter Pflichtan-
gaben sieht § 5 Abs. 4 vor, daP der Beginn der Wlderrufsfrist
bis zu drei Mgnaten aufgeschoben wird. Im Ubrigen ist es dem
Etwerber nicht verwehrt, sich beim Fehlen wesentlicher Ver-
tragsbestandteile (z. B. § 4 Abs. 1 Nr. 2 - genaue Beschrei-
bungen des Nutzungsrechtes -} auf die Unglltigkeit des Vertrags
ZUu berufen.

Nach Absatz 4 hat der Ver&uﬁeier dem Erwerber zumindest eine
Abschrift der Vertragsurkunde auszuhdndigen. Die Aushé&ndigung
ist Voraussetzung fir den Beginn der Frist zur Auslbung des
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Widerrufsrechts nach § 5 Abs, 2. In Umsetzung von Artikel 4
(dritter Anstrich) der Richtlinie hat der VerduBerer dem Br-
werber desweiteren eine beglaubigte Ubersetzung des Vertrags in
der Amtgsprache des Mitgliedstaats auszuhdndigen, in dem das
Wohngebaude belegen ist. Damit soll der Vollzug des Vertrags im
Belegenheltsstaat erleichert und eétwaigen dort bestehenden Form
vorschriften genlgt werden, Die Pﬁ;icht zur Aushéndigung eilner
beglaubligten Ubersetzung ist ohne?Sinn und entfilit daher, wenn
Vertragasprache und Sprache des Belegenheitsstaates Uberein-
stimmen, sie entfdllt nach Satz 3 ferner dann, wenn sich das
Nutzungsrecht nicht auf ein bestimmtes, sondern mehrere Wohn-
gebiude in verschiedenen Staaten bezieht,

Zu § 4

In § 4 sind die Pflichtangaben zusammengefaft, die gemidp der
Richtlinle im Prospekt (§ 2 Abs. 2) und im Vertrag (§ 3 Abs. 3
Satz 3) enthalten sein missen, um dem Erwerber eine médglichst
genaue Vorstellung von der Beschaffenheit des (der) Wohnge-
baude, den auf der VerduPererseite beteiligten Personen, der
Ausgestaltuﬁg seines Nutzungsrechts, dem Preis und den lau-
fenden Kosten sowie weiterer wichtiger Einzelheiten zu geben.

Die Pflichtangaben fir den Prospekt und den Vertrag sind weit-
gehend identisch und insoweit in Absatz 1 zusammengefaPft. Die
Zusammenfassung in einer gesetzlichen Vorschrift bedeutet
nicht, daP im Vertrag auf den Prospekt Bezug genommen werden
kann (8§ 3 Abs. 3 Satz 3). Einige Angaben (Nr. 3 und 4) sind nur
fir den Fall vorgeschrieben, daB sich das Nutzungsrecht auf ein
bestimmtes Wohngebdude bezieht und kénnen demgemap entfallen,
wenn das Recht darin besteht, die Nutzung eines Wohngebiudes
aus einem Bestand mehrerer Wohngebdude zu wihlen {Fall des § 1
Abs. 3). Ferner versteht sich von selbst, dap die Angaben zu
Nr. 4 nur im Falle eines noch in Planung oder im Bau befind-
lichen Wohngeb&udes zu machen sind und daP die Angaben zu Nr. 6
entfallen, wenn besondere gemeinsame Einrichtungen wie Schwimm-
bad oder Sauna im Einzelfall nicht vorhanden sind. Im Rahmen
der gem#B Nr. 8 vorgeschriebenen Angabe der "Berechnungsgrund-
lagen" fir die Kosten der in Nr. 5 und 6 genannten Einrich-
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tungen wird auch anzugeben sein, welche Kosten fest und welche
verbrauchsabhénglg sind. Die Pflichtangaben unter Nr. 1 ent-
sprechen dem Buchstaben a des Anhangs der Richtlinie, Nr. 2 dem
Buchstaben b, Nr. 3 ¢, Nr. 4 4, Nr. 5 e, Nr. 6 £, Nr. 7 ¢,

Nr. 8 i und Nr. 9 dem Buchstaben k.

Absgatz 2 enthilt zwei weitere Pflichtangaben, die im Prospekt
zusatzlich zu den in Absatz 1 genannten Angaben zu machen sind.
Nr. 1 entspricht dem Buchstaben 1 des Anhangs der Richtlinie,
Nr. 2 dem Artikel 3 letzter Halbsatz der Richtlinie.

In Absatz 3 sind fiir den Vertrag vier weitere Pflichtangaben
vorgeschrieben, die zus&tzlich zu den Angaben des Absatzes 1 im
Vertrag enthalten sein missen. Nr. 1 entspricht dem Buchstaben
a, Nr. 2 dem Buchststaben h, Nr. 3 j und Nr. 4 m des Anhangs
der Richtlinie.

Zu § 5

In § 5 wird in Umsetzung von Artikel 5 der Richtlinie ein be-
fristetes gesetzliches Widerrufsrecht des Erwerbers festgelegt.
Im Hinblick darauf, dap Vertréige Uber den Erwerb von Teilzeit-
nutzungnsrechten an Wohngeb&uden regelmaflg kompliziert und
schwer durchschaubar sind, dap sie vielfach einem dem Erwerber
fremden Recht unterliegen und daB die Grundsticke oft im Aus-
land belegen sind, soll der Erwerber die Méglichkeit erhalten,
die aus dem Vertrag folgenden umfangreichen Verpflichtungen und
seine Rechte onne zeitlichen und psychologischen Druck zu Uber-
prifen und ggf. seine Entscheidung fUr den Vertrag riuckgéngig
zu machen,

Das Vertragslésungsrecht des Erwerbers ist in Anlehnung an dhn-
liche Regelungen in anderen Verbraucherschutzgesetzen (§ 1
HaustUrWG, § 7 VerbrKrG, § 4 FeerSG) als Widerrufsrecht, ge-
staltet, desgleichen sind die Modalitdten des Fristbeginns, der
widerrufsbelehrung und der Ausibung des Rechts, sowelt mit den
Vorgaben der Richtlinie vereinbar, den genannten anderen
Widerrufsrechten nachgebildet.
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Sind bel einem Vertrag im Einzelfall zugleich die Vorausset-
zungen fUr ein Widerrufsrecht des Erwerbers nach dem Gesetz
Uber den Widerruf von Haustlrgesch&ften und &hnlichen Gesch&f-
ten oder nach dem Verbraucherkreditgesetz gegeben, so sollen
diese Widerrufsrechte neben dem nach § 5 nicht gegeben sein.
Das Konkurrenzverhdltnis scll jeweils in dem Gesetz klarge-

stellt werden, dessen Regelung zurlcktreten muf {(dazu im ein-
zelnen § 10). '

Absatz 1 gewdhrt dem Erwerber das Recht, seine auf den Ver-
tragsabschluf gerichtete Erkl&rung ohne Angabe von Grinden in-

nerhalb von zehn Tagen durch schriftliche Erkldrung zu widerru-
fen.

Im Hinblick auf die Unwégbarkeiten des Postlaufs genigt nach
Absatz 2 Satz 1 zur Fristwahrung die rechtzeitige Absendung der
Widerrufserklarung. Die ‘Zehntagesfrist beginnt gem&B Absatz 2
Satz 2 mit der Aushandigung der Vertragsurkunde ocder einer Ab-
schrift derselben sowie einer den gesetzlichen Erfordernissen
entsprechenden schriftlichen Widerrufsbelehrung. Die Widerrufs-
belehrung muP die in Absatz 2, S&tze 3 und 4 vorgeschriebenen
Angaben enthalten, drucktechnisch deutlich gestaltet und vom
Erwerber gesondert unterschrieben sein (Absatz 2 Satz 5).
Unterbleibt elne Widerrufsbelehrung oder entspricht sie nicht
den gesetzlichen Erfordernissen, so beginnt die Frist zur Aus-
tbung hes Widerrufsrechts - in Ubereinstimmung mit Artikel 5
Nr. 1 zwelter Anstrich der Richtlinie - erst, wenn die ord-
nungsgemafe Belehrung nachgeholt wird, spitestens jedoch drei
Monate nach Aushéndigung der Vertragsurkunde oder Abschrift der
Vertragsurkunde (Absatz 2 Satz 6). Ist streitig, ob oder zu
welchem Zeitpunkt dem Erwerber die Vertragsurkunde und die
Widerrufsbelehrung ausgehdndigt worden i1st, so trifft die
Bewelslast nach allgemeinen Grundsdtzen den Verauperer.

Absatz 3 enth8lt eine Sanktion fir den Fall, dap dem Erwerber
der in § 2 bezeichnete Prospekt nicht oder nicht in der durch
§. 2 Abs. 1 sdtze 2 bis 4 vorgeschriebenen Amtssprache ausge-
hdndigt wurde. In diesem Fall so0ll die Frist zur Auslbung des
Widerrufsrechtes einen Monat ab Aushindigung der Vertrags-
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urkunde oder einer Abschrift derselben betragen.

In Absatz 4 ist Ubereinstimmend mit Artikel 5 Abs. 1 (zweiter
Anstrich) der Richtlinie eine Sanktion fur den Fall vorgesehen,
dap wichtige, im einzelnen aufgefihrte Pflichtangaben im Ver-
trag fehlen., Bereits das Fehlen einer der aufgeflhrten Pflicht-
angaben soll die Sanktion auslésen. Sie besteht darin, dap die
Frist zur Auslbung des Widerrufsrechtes nicht schon mit der
Agshéndigung der Vertragsurkunde nebst Widerrufshelehrung be-
ginnt, sondern erst in dem Zeitpunkt, zu dem der Verduferer die
Angabe nachholt, sp&testens jedoch drel Mconate nach Aushé&ndi-
gung der Vertragsurkunde oder einer Abschrift derselben. Die in
Absatz 4 festgelegte Sanktion flr den Fall des Fehlens von
Pflichtangaben schlieft Gewéhrleistungsansprﬁche des Erwerbers
gegen den Ver&uferer nach den allgemeinen Vorschriften (z. B.
iber Kauf oder Miete) nicht aus.

In Absatz 5 sind die Folgen des Widerrufs geregelt, Satz 1 ent-
spricht dem allgemeinen Grundsatz, daf Jjeder Vertragstell dem
anderen die empfangenen Leistungen zurlickzugewadhren hat (§ 346
Satz 1 BGB). So wird der Erwerber beispielsweise ein ihm ein-
geradumtes oder Ubertragenes Nutzungsrecht oder einen Kapital-
anteil (z. B. aktie) zurlcklbertragen missen, der Verduferer
geleistete Zahlungen an den Erwerber zuruckerstatten missgen,
Nach Artikel 5 abs. 3 der Richtlinie soll der Erwerber nur mit
den dort genannten unvermeidbaren Kosten des Vertrags belastet
werden, womit insbesondere Abstandszahlungen, Vergltungen fdr
Dienstleistungen des Ver&uferers und elne zeitanteilige Ver-
glitung fur die Uberlassung der Nutzung von Wohngebauden ausge-
schlossen werden soll, selbst wenn der Erwerber sein Nutzungs-
recht schon zeitweise ausgelbt hat. Dementsprechend wird in
Satz 2 eine Vergltung flir geleistete Dienste sowle £Ur die
Uberlassung der Nutzung von Wohngeb&uden ausgeschlossen, Nach
gatz 3 soll der Erwerber dem Verduferer allerdings notwendige
Kosten der Beurkundung des Vertrags erstatten, wenn die Beur-
kundung gesetzlich vorgeschrieben und die Erstattung der Kosten
im Vertrag ausdrlcklich vorgesehen ist. Auch diese Kosten sol-
len nach Satz 4 dem Ver&uPerer nicht erstattet werden, wenn er
seine Verpflichtung zur Aushé&ndigung eines Prospekts oder we-
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sentliche Informationspflichten nach § 3 Abs. 3 Satz 3 nicht
erfdllt hat; in diesen FAllen soll vielmehr der Erwerber vom

Ver&uferer Ersatz der Kosten des Vertrags (§ 467 Satz 2 BG)
verlangen kénnen.

Zu § 6

In § 6 werden entsprechend den Vorgaben von Artikel 7 der
Richtlinie die Wirkungen des Widerrufsrechtes des Erwerbers von
dem Vertrag uUber die Teilzeitnutzung von Wohngeb&uden auf Ver-
trége erstreckt, die der Finanzierung des Entgelts filr das Nut-
zungsrecht dienen., Im Verbfaucherkreditgesetz soll klargestellt
werden, dap das an den Kreditvertrag ankniipfende spezifische
Widerrufsrecht gemé&p § 7 Verbraucherkreditgesetz in diesen Fal-

len hinter das Widerrufsrecht gem&p §§ 5, 6 zurlcktritt (sh. §
10 Abs. 2).

Abg. 1 regelt den Fall, daP der Ver#uPerer selbst einen Kredit
zur Finanzierung des Preises fir das Nutzungsrecht gewdhrt.
Nach Satz 1 hat das auf den Teilzeitnutzungsvertrag bezogene
Widerrufsrecht zur Folge, dap kraft CGesetzes auch der Kredit-
vertrag erst nach Ablauf der Widerrufsfrist wirksam wird. Er-
faPt wird jede Art der Finanzierung, der Begriff des "Kredit-
vertrags" ist im Sinne des § 1 Abs. 2 Verbraucherkreditgesetz
welt auszulegen und umfaPft sowohl einen entgeltlichen Zahlungs-
aufschub als auch ein Darlehen. Ob der "Kreditvertrag" in den
Vertrag Uber den Erwerb des Teillzeitnutzungsrechtes integriert
oder von diesem getrennt ist, ist ohne Belang. Satz 2 bestimmt
entsprechend einem allgemeinen Grundsatz (§ 346 Satz 1 BGB),
daP Jeder Vertragstell dem anderen etwa schon empfangene Lei-
stungen zurlckzugewdhren hat. Danach sind bereits geleistete
Darlehensraten, Anzahlungen usw. dem Erwerber zurilckzuzahlen.
Nach Artikel 7 der Richtlinile soll der Kreditvertrag "entsché-
digungsfrei“‘aufgelést werden. Dementsprechend werden in Satz 3
Anspriche des Kreditgebers gegen den Erwerber auf Zahlung von
Zinsen und Kosten ausgeschlossen. Die Verpflichtung zur Zahlung
elner Vorfélligkeitsentsch&digung oder Abstandszahlung kommt
schon deshalb nicht in Betracht, weil die Ausilbung des gesetz-
lichen Widerrufsrechts durch den Erwerber keine Vertragsver-
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letzung darstellt.

Absatz 2 regelt den Fall, daP der Preis fur das Tellzeltnut-
zungsrecht durch einen Dritten finanziert wird. Sind Tellzeit-
nutzungsvertrag und Kreditvertrag als eine wirtschatftliche
Einheit anzusehen, so soll sich das Wiliderrufsrecht des Erwer-
bers von dem Teilzeltnutzungsvertrag kraft Gesetzes auf den
Kreditvertrag erstrecken, dle Parteien scllen grundsdtzlich
verpflichtet sein, empfangene Leistungen einander zurickzu-
gewdhren, und Anspriche des Kreditgebers auf Zahlung von Zinsen
und Kosten sollen ausgeschlossen sein. Satz 2 nennt in Anleh-
nung an § 9 Abs. 1 Satz 2 Verbraucherkreditgesetz beispielhaft
Verbindungselemente, dile die Annahme einer wirtschaftlichen
Einheilt von Teilzeitnutzungsvertrag und Kreditvertrag recht-
fertigen. Satz 3 trifft in Anlehnung an § 9 Abs. 2 Satz 3
Verbraucherkreditgesetz eine Regelung fir den Fall, dap der
Kreditbetrag im Zeitpunkt des Widerrufs bereits dem VerauBerer
zugeflossen ist. In diesem Fall soll der Erwerber davor bewahrt
werden, sich im Drelecksverhaltnis sowohl mit dem Verduferer
als auch mit dem Kreditgeber auseinandersetzen zu missen. Die
Rickabwicklung soll vielmehr allein im Verh&ltnis mit dem Kre-
ditgeber erfolgen, und zwar so, als liege nur ein vom Verdupe-
rer finanzierter Teilzeitnutzungsvertrag vor, und selen etwa-
lge, vom Erwerber erbrachte Zahlungen auf den Preis fir das
Nutzungsrecht geleistet. Der Erwerber hat demnach dem Kredltge-
ber das Nutzungsrecht zu (Jbertragen, der Kredltgeber im Gegen-
zug eine geleistete Anzahlung sowie eventuell gelelstete Dar-
lehensraten an den Erwerber zuritckzuzahlen. Der dem VerduBerer
zugeflossene Kreditbetrag bleibt bei der Rickabwicklung im
Verhdltnis zwischen Erwerber und Kreditgeber aufer Betracht.

Zu § 1

Durch § 7 wird Artikel & der Richtlinie umgesetzt. Die Vor-
schrift verbietet dem Verduferer, vom Erwerber vor Ablauf der
regelméfigen Widerrufsfrist von zehn Tagen (§ 5 Abs. 1) Zah-
lungen zu fordern oder entgegenzunehmen, Im Falle von Zahlungen
vor Ablauf der Widerrufsfrist kénnte der Erwerber bei der Aus-
itbung seines Widerrufsrechtes behindert werden. Er mifte damit
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rechnen, dap diese Zahlungen zumindest teilwelse nicht frei-
willlg zurlckgeleistet werden und deshalb médglicherwelise ein
Rechtsstrelt vor einem auslé&ndischen Gericht geflihrt werden
mup. Diese Beschwerlichkeit kénnte ihn veranlassen, von der
Auslbung seines Widerrufsrechtes Abstand zu nehmen. Durch das

Anzahlungsverbot soll eine solche Behinderung ausgeschlossen
warden.

Zu § 8

Nach Artikel 9 der Richtlinie haben die Mitgliedstaaten die er-
forderlichen MapPnahmen zu ergreifen, damit dem Erwerber unab-
hangig von dem jeweils anwendbaren Recht der durch die Richtli-
nie gew#hrte Schutz nicht vorenthalten wird, wenn die Tmmobi-
lie, auf die sich der Teilzeltnutzungsvertrag bezieht, im Ho-
heitegeblet elnes Mitgliedstaats belegen ist. Die damit vorge-
gebene besondere Kollisionsregel, die als eine Konkretisilerung
des in Artikel 34 EGBGB enthaltenen Grundsatzes angesehen wer-
den kann, wird durch § 8 Nr. 1 im deutschen Recht verankert.
Wohngebiude, die in einem Vertragsstaat des Abkommens fiber den
Burop#ischen Wirtschaftsraum belegen sind, werden - insoweit
Uber die Richtlinie hinausgehend - den im Hoheitsgebiet eines

Mitgliedstaats der Europdischen Union belegenen Wohngeb&uden
gleichgestellt.

Die Schutzvorschrift des § 8 Nr. 1 kann nicht zum Zuge kommen,
wenn sich das Teilzeitnutzungsrecht auf eine Immobilie bezieht,
die auPferhalb des Hoheitsgebiets der Europdischen Union oder
dar Vertragsstaaten des Abkommens Uber den Europdischen Wirt-
schaftsraum belegen ist (z. B. Schweilz). Ebenso wenig hilft § 8
Nr, 1 dem Erwerber in Fallen, in denen sich das Teilzeitnut-
zungsrecht auf einen Bestand von Immobilien bezieht, die tell-
weise auferhalb der in § 8 Nr. 1 bezeichneten Gebiete belegen
sind (z. b. Hapimag-Aktie). Auch in diesen Fallen soll jedoch
der Brwerber in den Genuf der Schutzvorschriften Kkommen, wenn
der Vertrag einen engen Bezug zum Recht der in § 8 Nr. 1 be-
zeichneten Gebiete aufweist. Ein solch enger Bezug ist gegeben,
wenn der VerduPBerer auf den Vertragsabschlup gerichtete Akti-
vitdten in einem der in § 8 Nr. 1 bezeichneten Gebiete ent-
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faltet und der Erwerber seinen Wohnsitz oder gewdhnlichen Auf-
enthalt in einem dieser Geblete hat. Diese Lucken in dem er-
forderlichen Schutz der Erwerber von Tellzeitnutzungsrechten
werden durch § 8 Nr. 2 geschlossen. Auch diese Vorschrift bil-
det eine konkrete Ausformung des in Artikel 34 EGBGB enthal-
tenen Grundsatzes.

Sowelt das Teilzeitnutzungsrecht durch einen Vereinsbeitritt,
durch die Beteiligung an einer Cesellschaft oder auf &hnliche
Weise erworben wird und deshalb wegen Artikel 37 Abs. 2 EGBGB
die Grundsétze des Artikel 34 EGBGB nicht unmittelbar anwendbar
sind, erfillt § 8 die Funktion elnes speziellen ordre-public-
Vorbehalts. Anstelle des an sich berufenen Rechts eines Staa-
tes, der nicht Mitgliedstaat der EU ist, findet in begrenztem
Umfang (z. B. zur Beurteilung einer L&sung von der dem Vereiln

bzw. der Gesellschaft gegenilber elngegangenen Bindung) deut-
sches Recht Anwendung.

Zu § 9

Absatz 1 ordnet unter Berlcksichtlgung des Schutzzwecks dleser
Vorschriften und in Umsetzung von Artikel 8 der Richtlinie die

halbzwingende Natur der Vorschriften Uber die Ver8uferung von
Teilzeitnutzungsrechten an Wohngeb&uden an.

Absatz 2 enth&lt ein Umgehungsverbot, dessen Formullerung § 18
Satz 2 VerbrGrG, § 5 Absgs., 1 HaustlrWG und § 7 AGB-Gesetz ent-

spricht. Mit den Schutzvorschriften des vorliegenden Gesetzes

ist fuUr die gewerblichen Anbieter von Timeshare-Produkten ein

nicht unerheblicher Aufwand verbunden, der unseridse Anbleter

zu Umgehungsversuchen veranlassen kénnte. Ein Umgehungsverbot

erscheint daher notwendig.

Zu § 10

Die Vorschrift sieht in Absatz 1 eilne Anderung des Gesetzes
Uber den'widerruf von Haustirgeschléften und ahnlichen Ge-
schdften und in Abs. 2 eine Anderung des Verbraucherkredit-
gésetzes vor, die jewells dem Zweck dient, beim Zusammentreffen

]
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eines befristeten Widerrufsrechtes nach einem dieser Gesetze
mit dem Widerrufsrecht nach § 5 eine Kumulation der Verbrau-
cherrechte auszuschliepen und dem Widerrufsrecht nach § 5 den
Vorrang einzurdumen. Damit soll der Rechtsklarheit gedient und
eine Ubermépfige Erschwerung des Abschlugses von Vertragen ver-
mieden werden. Die Anwendbarkeit des § 7 HaustlrWG (ausschliep-
licher Gerichtsstand) soll allerdings nicht ausgeschlossen

werden, wenn ein Geschdft die Merkmale des § 1 Abs. 1 Haustlrwg
erfillt.

Absatz 3 stellt klar, daP Personen, die den Abschlup von Time-
share-Vertrigen vermitteln oder die Gelegenheit hierzu nach-
weisen, keiner behérdlichen Erlaubnis nach § 34 ¢ Abs. 1 Nr. 1
der Gewerbecordnung bedirfen und den hieran ankniipfenden ge-
werberechtlichen Vorschriften fdr Makler und Vermittler nicht
unterliegen. In Deutschland werden Timeshare-Produkte Uber-
wliegend im Eigengesch&ft vertrieben. Bel vermittelten Vertrégen
stinde der Nutzen einer Konzessionierung in keinem Verh#éltnis
zu dem damit verbundenen Verwaltungsaufwand. Die Informations-
pflichten nach den §§ 2 und 3 des Gesetzes gehen weiter als die
nach der Makler—- und Bautragervercordnung. Von der Ausnahme
nicht erfapt werden die an § 34 ¢ Abs. 1 Nr, 2 a GewQ anknl-
pfenden Vorschriften zum Schutze von Nutzungsberechtigten,
deren Vermdgenswerte zur Durchfithrung von Bauvorhaben in An-
spruch genommen werden und dergen Geltung in § 7 Satz 2 aus-
driicklich vorbehalten ist.

Zu § 11

Die Ubergangsvorschrift entsprjcht dem Grundgedanken des Arti-
kel 170 EGBGB. Vor Inkrafttreten des Gesetzes geschlossene Ver-
trAge kénnen den Regelungen des Gesetzes, die allesamt auf die

Phase des Vertragsabschlusses gzugeschnitten sind, nicht unter-
worfen werden.

Zu § 12

Die Vorschrift regelt das Inkrafttreten des Gesetzes, durch das
die EU-Richtlinie 94/47 EWG umgesetzt wird.
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Stellungnahme
des Bundesrates

Entwurf eines Gesetzes {iber die VerauBerung von Teilzeitnutzungs-
rechten an Wohngebauden
(Teilzeit-Wohnrechtegesetz - TzZWrG)

Der Bundesrat hat in seiner 693. Sitzung am 9. Februar 1996 beschlossen, zu dem
Gesetzentwurf gemif Artikel 76 Abs. 2 des Grundgesetzes wie folgt Stellung zu
nehmen:

1. Zu$84 Abs.1Nr.2a-neu -

In § 4 Abs. 1 ist nach der Nummer 2 folgende Nummer 2 a einzufiigen:

"2a. daB der ©FErwerber kein Figentum wund kein dingliches
Wohn-/Nutzungsrecht erwirbt, sofern dies tatsichlich nicht der Fall ist;"

Begriindung:

Durch die Erwihnung von "Dauerwohnrechten gem. § 31 WEG" wird dem
Erwerber hiufig suggeriert, er erwerbe ein dingliches bzw. dinglich abgesi-
chertes Recht. Dies kann insbesondere im Rahmen des sog. "Treuhandmodells"
zu einer Fehleinschitzung seiner Risiken durch den Erwerber fiihren, da die
rein schuldrechtlichen Anspriiche des Erwerbers gegeniiber dem Treuhéinder
nicht dinglich abgesichert und somit durch Zwangsvollstreckung in die Im-
mobilie bzw. Insolvenz des Treuhiinders gefihrdet sind. Aber auch im Rahmen
der anderen Vertragskonstruktionen erscheint dieser Hinweis zum Schutz des
Erwerbers sinnvoll.

Vertrieh: Bundesanzeiger Verlagsgeselschaft mbH, Postfach 1320, 53003 Bonn
Telefor: 0228/3820840, Telefax: 0228/3820844
I1S5N 0720-2946
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2. Zu § 4 Abs. 1 Nr. 4 Buchstabe ¢

§ 4 Abs. 1 Nr. 4 Buchstabe c ist wie folgt zu fassen:

"c) Namen und Anschrift der zustindigen Baugenehmigungsbehdrde und Ak-
tenzeichen der Baugenehmigung; soweit nach Landesrecht eine Bauge-
nehmigung nicht erforderlich ist, ist der Tag anzugeben, an dem nach lan-
desrechtlichen Vorschriften mit dem Bau begonnen werden darf;".

Begriindung: e

Die Anderung der Bezeichnung "Baubehdrde" in "Baugenehmigungsbehdrde"
trigt der Ublichen Behdrdenbezeichnung Rechnung (vgl. z.B. § 15 Abs. 1
BauGB). Unter "Baubehdrde” wird weitgehend eine Behdrde verstanden, die
selber Bauherrenaufgaben wahrnimmt,

Die weitere Ergiinzung des Gesetzentwurfs trigt dem Umstand Rechnung, da8
in den meisten Lindern Wohngeb4ude in unterschiedlichem Umfang von der
Baugenehmigungspflicht freigestellt sind. An die Stelle der Baugenehmigung
tritt eine Anzeige/Kenntnisgabe des Bauvorhabens. Nach Ablauf einer Warte-
frist kann mit dem Bauvorhaben begonnen werden, soweit die zustindige Be-
hérde den Baubeginn nicht untersagt bzw. die Einleitung eines Genehmi-
gungsverfahrens verlangt. Hinsichtlich des Bauablaufs entspricht der Ablauf
der genannten Frist dem Zeitpunkt der Baugenehmigung.

3. Zu§5Abs. 4 L S
In § 5 Abs. 4 ist nach der Angabe "2," die Angabe "2 a," einzufiigen.

Begriindung: e .

Nur durch die in 5 Abs. 4 vorgesehene Sanktion der Verldngerung der Wider-
rufsfrist bei Fehlen bestimmter Pflichtangaben kann gewihrleistet werden, daB
der Verduferer den Erwerber darauf hinweist, daB er kein Eigentum oder
dingliches Wohn-/Nutzungsrecht erwirbt.
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4. Zu§ 5 Abs. 4

In § 5 Abs. 4 ist das Wort "Ausfertigung” durch das Wort "Vertragsurkunde" zu
ersetzen.

Begriindung: ,
Redaktionelle Anpassung an § 3 Abs. 4 Satz 1.

5. Zu§ 5 Abs.4a-neu-

In § 5 ist nach Absatz 4 folgender Absatz 4 a einzufiigen:

"(4 a) Ist streitig, ob und zu welchem Zeitpunkt dem Erwerber der Prospekt in
der vorgeschriebenen Sprache, die Vertragsurkunde, eine Abschrift der Ver-
tragsurkunde oder die Belehrung ausgehidndigt worden ist oder eine vorge-
schriebene, im Vertrag jedoch fehlende Angabe schriftlich mitgeteilt worden
ist, so trifft die Beweislast den Veriuferer."

Begriindung: , .

Im Interesse der Rechtsklarheit fir die Verbraucher erscheint es erforderlich, in
das Gesetz eine dem § 2 Abs. 2 HaustlirWG entsprechende Beweislastregelung
aufzunehmen. Sie muB sich im Hinblick auf § 5 Abs. 2 Satz 2, 3 und 5 auf die
Vertragsurkunde oder deren Abschrift und die Belehrung beziehen.

Dariiber hinaus ist es zum Schutz der Verbraucher notwendig, die Beweislast
in den Ausnahmefillen des § 5 Abs. 3 und 4 dem VerduBerer aufzuerlegen.
Diese Beweislastverschiebung ist nicht unbillig. Die Aushiindigung des Pro-
spekts und die nachtrigliche schriftliche Mitteilung einer im Vertrag fehlenden
Angabe gehéren zu den gesetzlichen Pflichten des VeriuBerers.
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6. Zud85Abs.4b-neu-
In § 5 ist nach Absatz 4 a folgender Absatz 4 b einzufiigen:

"(4 b) Der Widerruf wird durch eine Verschlechterung, den Untergang oder die
anderweitige Unmdglichkeit der Riickgewihr des Nutzungsrechis nicht ausge-
schlossen. Hat der Erwerber die Verschlechterung, den Untergang oder die an-
derweitige Unmoglichkeit zu vertreten, so hat er dem VerduBerer die Wert-
minderung oder den Wert zu ersetzen."

Begriindung: ,
Im Hinblick auf den Schutz der Verbraucher erscheint es geboten, eine dem

§ 3 Abs. 1 Satz 2 und 3 HaustirWG entsprechende Regelung in das Gesetz
aufzunehmen. Die Interessenlage ist insoweit gleich.

Damit wird sichergestellt, dafl der Verbraucher in jedem Fall sein Widerrufs-
recht ausiiben kann.



