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Drucksache 223/37

Gesetz zur Absicherung der Wohnraummodernisierung und einiger
' Félle der Restitution
(Wohnraummodernisierungssicherungsgesetz - WoModSiG)

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundesrates das folgende
Gesetz beschlossen:

Artikel 1
Anderung des Investitionsvorranggesetzes

Das Investitionsvorranggesetz vom 14. Juli 1992 (BGBI. | S. 1257, 1268) wird wie
folgt gedndert:

1. In§ 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 werden nach dem Wort "ausbaut” ein Komma und
die Worte "modernisiert, instandsetzt" eingefagt.

2. § 3 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 wird wie folgt gefafit:
"2,  a) Schaffung neuen Wohnraums,

b) Wiederherstellung abgegangenen oder vom Abgang be-
drohten Wohnraums oder



C) Durchfthrung baulicher Maflnahmen, die den Ge-
brauchswert bestehenden Wohnraums nachhaitig erhé-
hen, die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbes-
sern oder nachhaltige Einsparungen von Heizenergie
oder Wasser bewirken, einschliefdlich Instandsetzungen,
die mit Modemisierungsmafinahmen verbunden werden,

die Errichtung, Wiederherstellung oder Modemisierung einzelner
Ein- und Zweifamilienhauser in den Fallen der Buchstaben a bis
¢ nur im Rahmen einer stadtebaulichen Mallnahme,",
b) Nach Absatz 3 wird folgender Absatz 4 angeflgt:
“(4) Ein Investitionsvorrangbescheid fir einen besonderen Investitions-
zweck nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe ¢ darf nur erteilt werden,
wenn ein Verfahren nach § 21b durchgefthrt worden ist, ohne daf eine
Ruckibertragung erfolgt ist.”
§ 4 wird wie folgt geéndert:
a) Absatz 1 Satz 2 wird aufgehoben.

D) Dem Absatz 2 wird folgender Satz angefugt:

"Die fur die Erteilung des Investitionsvorrangbescheides zustandige
Stelle ist auch fur die in § 13 Abs. 2, § 14 Abs. 1 und § 15 vorgesehe-
nen Entscheidungen zustandig.”

Dem § 5 Abs. 3 wird folgender Satz angefugt:

"Ein eigenes Vorhaben kann der Anmelder nicht einfiihren, wenn ein Verfah-
ren nach § 21b stattgefunden hat.”

Dem § 7 Abs. 1 wird folgender Satz angefugt:

"Die Satze 2 bis 5 geiten nicht, wenn ein Verfahren nach § 21b stattgefunden
hat."
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8. § 11 Abs. 5 wird wie folgt geéndert;

a) Nach den Worten "innerhalb der festgesetzten Frist selbst durch” wer-
den vor dem Komma die Worte “und hat er die nach § 8 Abs. 2 Satz 1
Buchstabe d bestimmte Sicherheit geleistet" eingefiigt.

b) Nach Satz 1 wird folgender Satz 2 angefgt:

"Bis zum Ablauf der Frist zur Durchfihrung der zugesagten MaRnah-
men ist das RuckUbertragungsverfahren nach dem Vermdgensgesetz
auszusetzen.”

7. In § 12 Abs. 3 Satz 2 wird die Angabe "§ 20" durch die Angabe "§ 7" ersetzt.
8. § 13 Abs. 1 wird wie folgt geandert;

a) In Satz 1 werden die Worte "innerhalb der festgesetzten Frist" durch
das Wort "fristgemaR" ersetzt.

b) Satz 3 wird wie folgt gefafit:

"Die investiven MaRRnahmen geiten als durchgefiihrt, wenn sie im we-
sentlichen fertiggestelit sind, die Ruickibertragungspflicht entfallen oder
ein Widerruf geman § 15 Abs. 1 ausgeschlossen ist."

9. § 14 wird wie folgt geandert:

a) In Absatz 1 Satz 1 werden die Worte "und die Verlangerung der Frist
vor ihrem Ablauf beantragt worden ist" durch die Worte "und die Ver-
langerung vor dem Zeitpunkt beantragt worden ist, zu dem ein Antrag
nach § 15 Abs. 1 bei der zustandigen Stelle eingegangen ist" ersetzt.

b) Absatz 2 wird wie folgt gefafit:

"(2) Bei investiven Vertragen tber Unternehmen ist die Frist gehemmt,
soweit der Erwerber aus von ihm nicht zu vertretenden Griinden die zu-
gesagten Maflnahmen nicht durchfilhren kann, sofern ihre Ausftihrung
ganz oder teilweise noch mdglich ist oder andere MaRnahmen durchge-
fGhrt werden kdnnen, die den Anforderungen an einen besonderen In-
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vestitionszweck im Sinne des § 3 Abs. 1 entsprechen. Ist die Nicht-
durchfiihrung oder wesentliche Anderung des Vorhabens auf zum Zeit-
punkt des Vertragsschlusses nicht voraussehbare dringende, insbe-
sondere beftriebliche Erfordernisse zurtGckzufihren, so entfdllt die
RUckubertragungspflicht aus dem Vertrag. Dies gilt auch, wenn die in-
vestiven Malnahmen oder ein nach den vorstehenden Satzen zulassi-
ges anderes Vorhaben durch einen anderen als den im Investitionsvor-
rangbescheid bezeichneten Vorhabentréger verwirklicht werden."”

10.  § 15 wird wie folgt gedndert:

a)

b)

Absatz 1 wird wie folgt gefaldt:

"(1} Wird das Vorhaben auf einem Grundstlck oder an einem Gebéude
nicht fristgemaRl oder nicht innerhalb der nach § 14 Abs. 1 verldngerten
Frist durchgefiihrt, so ist der Investitionsvorrangbescheid auf Antrag zu
widerrufen. Der Antrag kann nur von dem Berechtigten oder, wenn noch
nicht Uber die Berechtigung entschieden ist, dem angehdérien Anmelder,
der seine Berechtigung glaubhaft macht, und in den Féllen des § 21
auch von dem Verflgungsberechtigten gestelit werden. Der Widerruf ist
ausgeschlossen, wenn ein anderes Vorhaben durchgefihrt wird, das
den Anforderungen an einen besonderen investitionszweck im Sinne
des § 3 Abs. 1 entspricht und die NichtdurchfGhrung oder Anderung auf
dringenden, vom Vorhabentrager nicht zu vertretenden Grinden beruht.
Er ist auch ausgeschiossen, wenn das Investitionsvorhaben oder ein im
Sinne von Satz 3 geandertes Vorhaben durch einen anderen als den im
Investitionsvorrangbescheid genannten Vorhabentrager fristgeman
verwirklicht wird."

Dem Absatz 3 wird folgender Satz angefugt:
"Diese Rechte sind auf Antrag des Berechtigten durch das Amt zur Re-
gelung offener Vermdgensfragen auf diesen zu Ubertragen, wenn seine
Berechtigung bestandskréftig festgestellt ist."

Nach Absatz 3 wird folgender Absatz 4 angeflgt:

“(4) Wird ein zulassiger Antrag nach Absatz 1 Satz 1 gestelit und liegen
die in § 1 Abs. 2 Satz 1 Halbsatz 1 Nr. 1 und 2 und Satz 2 der Grund-
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sthcksverkehrsordnung bezeichneten Voraussetzungen nicht vor, erlant
die Behdrde ein unanfechtbares Verflgungsverbot fir die Dauer des
Widerrufsverfahrens. § 135 des Blrgerlichen Gesetzbuchs gilt ent-
sprechend. Das Verbot erlischt, wenn die Rucklbertragung des Verma-
genswertes wirksam geworden oder der Antrag auf Widerruf bestands-
kraftig abgelehnt worden ist."

11.  Dem § 16 werden die folgenden Absétze 5 und 6 angefugt:

“(5) Konnte der Vorhabentrager als Nutzer nach dem Sachenrechtsbereini-
gungsgesetz den Ankauf zu einem geringeren als dem vollen Bodenwert oder
die Bestellung eines Erbbaurechtes zu einem geringeren als dem vollen fir
die entsprechende Nutzung Gblichen Zins verlangen, so beschrénkt sich die
Verpflichtung des Verfﬁgungsberechtigten, den Verkehrswert zu zahien
(Absatz 1 Satz 3 und 4, Absatz 3), auf das nachden 8§ 43, 48, 68 bis 73 und 118
des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes erzielbare Entgelt.

(6) Berechtigt ist ein Anmelder, der ohne die Durchflhrung des besonderen
Investitionszwecks die Ruckubertragung des Vermébgenswerts nach dem Ver-
mogensgesetz hatte verlangen kénnen. Ubernimmt die Bundesanstalt fur
vereinigungsbedingte Sonderaufgaben eine Verbindlichkeit nach dieser Vor-
schrift, bedarf es der Zustimmung des Glaubigers nach § 415 des Burgerli-
chen Gesetzbuchs nicht."
12, § 17 wird wie folgt geandert:

a) Die Uberschrift wird wie folgt gefat:

“Wahirecht des Berechtigten, Auskunftsanspruch” ,
b} Der bisherige Inhalt wird Absatz 1.
c) Nach Absatz 1 wird folgender Absatz 2 angeflgt:

"(2) Der Anmelder kann von dem Verflgungsberechtigten Auskiinfte

Uber alle Tatsachen verlangen, die fur die Wahrnehmung seiner Rechte
nach diesem Gesetz erforderlich sind."
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In § 21 Abs. 6 wird jeweils die Verweisung "§ 4" durch die Verweisung "§§ 4,
21a" ersetzt.

In dem Abschnitt 6 werden nach § 21 die folgenden §§ 21a und 21b eingefugt:

"§ 21a
Modernisierung von Wohnraum
im vereinfachten Verfahren

(1) Ein Investitionsvorrangbescheid ist auch zu erteilen, wenn der Verfl-
gungsberechtigte durch einen Fachbetrieb oder eigene Fachkréafte Instand-
setzungs-, Instandhaltungs- oder Modernisierungsmalnahmen an Wohn-
grundstiicken vornehmen wil.

(2) Wohngrundstick im Sinne dieser Vorschrift ist ein Grundstiick, auf dem
sich ein Gebdude mit mindestens drei Wohneinheiten befindet. Wohneinheit
ist jede in sich abgeschlossene oder selbstéandig vermietbare Wohnung. Als
Wohneinheit gilt auch jeder derartige Geschéfis- oder Gewerberaum, wenn
mehr als die Halfte der Einheiten Wohnungen sind.

(3) Der Antrag auf Erteilung eines Investitionsvorrangbescheides nach Satz 1
ist nur zuldssig, wenn vor Stellung des Antrags

1. ein Verfahren nach § 21b statigefunden hat, ohne daBi eine Ruckiber-
tragung erfolgt ist und

2. der Verfligungsberechtigte die nach MaRgabe des § 27 der Zweiten
Berechnungsverordnung in ihrer jeweiligen Fassung umlagefahigen
Betriebskosten auf die vorhandenen Mieter umgelegt hat.

Die Kosten der Modernisierung nach dem von dem Verflgungsberechtigten
vorzulegenden Plan dirfen auch bei mehrfacher Antragsteliung im Durch-
schnitt 50 000 Deutsche Mark fur jede Wohneinheit nicht Uberschreiten.

(4) Fur das Verfahren gelten die Vorschriften der Abschnitte 2 und 3 sowie der
§§ 13 und 14, soweit im folgenden nichts Abweichendes bestimmt ist. § 4 Abs.
4 gilt nicht. Der Anmeider kann ein eigenes Vorhaben nicht einfihren. Die be-
antragten Kosten der baulichen Malinahme sind in dem Bescheid festzuset-
zen.
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(5) § 11 Abs. 5 ist nicht anzuwenden. Mit der Bestandskraft des Investitions-
vorrangbescheides gilt der Verfligungsberechtigte als von dem Anmelder be-
auftragt, die baulichen MaRnahmen durchzufiihren und von den sich hieraus
ergebenden Rechten nach dem Gesetz zur Regelung der Miethéhe Gebrauch
zu machen. Nach erfolgter Ruckibertragung hat der Anmelder die erbrachten
Leistungen, hdchstens jedoch den in dem Bescheid festgesetzten Betrag, zu
ersetzen. Der Verfugungsberechtigte hat dem Anmelder Gewahrleistung nach
den Vorschriften ber den Werkvertrag zu leisten oder Gewahrleistungsan-
spruche in Ansehung der Modernisierungsmalnahmen abzutreten. Im dbrigen

gelten die §§ 662, 664 Abs. 1 Satz 2 und 3, Abs. 2, die §§ 666 und
672 bis 674 des Bulrgerlichen Gesetzbuchs entsprechend.

§ 21b
Vereinfachte Rickibertragung

(1) Durch einen Investitionsvorrangbescheid, der eine Verpflichtung zur
Durchflhrung von Investitionsmalinahmen nicht enthalt, kann einem Anmelder
das Eigentum an dem Wohngrundstiick (§ 21a Abs. 2) Ubertragen werden,
dessen Rickbertragung er bei dem Amt oder Landesamt zur Regelung offe-
ner Vermdgensfragen beantragt hat. Auf den Investitionsvorrangbescheid
nach Satz 1 ist § 34 Abs. 1 und 2 des Vermdgensgesetzes entsprechend
anzuwenden. Der Investitionsvorrangbescheid ist auf Antrag des Verfagungs-
berechtigten cder eines Anmelders zu erteilen, wenn der Ruckubertragungs-
anspruch nach dem Vermégensgesetz glaubhaft gemacht und der Anmelder
nach MaRgabe der Absatze 2 und 3 ermittelt worden ist. Mit der Ubertragung
des Eigentums ist dem Anmelder aufzugeben, bei Ablehnung oder Ruick-
nahme seines Rlcklbertragungsantrags nach dem Vermdgensgesetz an den
Verftigungsberechtigten oder den Berechtigten den Betrag, den er nach Ab-
satz 3 Satz 3 angeboten hat, mindestens aber den Verkehrswert, den das
Wohngrundstick im Zeitpunkt der Erteilung des Investitionsvorrangbeschei-
des hat, jeweils zuz{glich Zinsen in Héhe von 4 vom Hundert jahrlich zu zah-
len. Die Kosten eines erforderlichen Gutachtens tragt der Anmeilder, auf den
das Grundstlck Ubertragen wird.

(2) Zur Ermittlung des Anmelders stellt die nach § 4 Abs. 2 zustandige Stelle
fest, welche Anmeldungen nach dem Vermégensgesetz bei dem Amt zur Re-
gelung offener Vermégensfragen, in dessen Bezirk der Vermdgenswert ganz
oder Uberwiegend liegt, vorliegen oder diesem Amt mitgeteilt worden sind. Die
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hierbei festgestellten Anmelder 1&dt sie mit einer Frist von mindestens sechs
Wochen zu einem Anhérungstermin. Innerhalb dieser Frist hat der Verfu-
gungsberechtigte dem Anmeider Gelegenheit zur Besichtigung des Grund-
sticks und des Gebaudes zu geben. Jeder Anmelder kann sich in dem Termin
von einem Bevollm&chtigten vertreten lassen. § 5 Abs. 2 der Hypothekenablé-
severordnung gilt entsprechend.

(3) Erscheinen zu dem Anhérungstermin mehrere Anmelder, so fordert die
zustandige Stelle die erschienenen Anmelder auf, den Vermégenswert ge-
meinsam zu Ubernehmen oder sich innerhalb einer Stunde darlber zu eini-
gen, wer von ihnen den Vermdgenswert Ubernehmen soll. im Falle einer Eini-
gung wird der Investitionsvorrangbescheid zugunsten des Anmelders erlas-
sen, der seine Berechtigung glaubhaft gemacht hat oder in dem Termin
glaubhaft macht und auf den sich die Anmelder geeinigt haben. Kommt eine
Einigung nicht zustande, so erlait die zustandige Stelle den Investitionsvor-
rangbescheid zugunsten des Anmelders, der seine Berechtigung glaubhaft
gemacht und fur den Fall der Ablehnung oder Ricknahme seines RuckUber-
tragungsantrags nach dem Vermdgensgesetz die hdchste Zahlungsverpflich-
tung angeboten hat. Will keiner der Anmelder den Vermégenswert (berneh-
men, stellt die Stelle fest, daR das Verfahren nach dieser Vorschrift stattgefun-
den hat. Sie kann auf entsprechenden Antrag, in den Fallen des § 4 Abs. 2
Satz 1 auch von Amts wegen, ohne besondere Feststellung nach Satz 4 das
Verfahren mit dem Ziel fortsetzen, einen Investitionsvorrangbescheid nach § 3
Abs, 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe ¢ in Verbindung mit § 4 oder § 21a zu erlassen.

(4) Mit der RuckUbertragung nach Absatz 1 ist, wenn nicht der Anmeider vor
Erteilung des Bescheides eine andere Sicherheit im Sinne des 2. Abschnitts
der Hypothekenabléseverordnung geleistet hat, an dem Grundstlick eine Si-
cherungshypothek in Héhe des in Absatz 1 Satz 4 bezeichneten Betrags zu-
gunsten des VerfUgungsberechtigten zu begrinden. Der Anmelder kann von
dem Glaubiger die Bewilligung eines Rangricktritts zugunsten von Pfandrech-
ten verlangen, die der Finanzierung von Baumafinahmen an dem Grundstick
dienen. Die Sicherungshypothek steht einem anderen Anmelder zu, wenn das
Amt zur Regelung offener Vermégensfragen dessen Berechtigung feststellt.

(5) Der Erwerb nach dieser Vorschrift ist von der Grunderwerbsteuer befreit.
Einer Unbedenklichkeitsbescheinigung bedarf es nicht. Der Erwerb ist nicht
als Anschaffung im Sinne des § 23 des Einkommensteuergesetzes zu behan-
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dein. Die Satze 1 und 3 gelten nicht, wenn der Erwerber nicht rickibertra-
gungsberechtigt ist."

Nach § 26 werden die folgenden §§ 27 und 28 eingefugt:

!F§ 27’
Antragsfrist

Ein Verfahren nach diesem Gesetz kann bis zum Ablauf des 31. Dezember
1998 eingeleitet werden. Satz 1 gilt nicht fUr Verfahren nach den §§ 13 bis 15 und
21 bis 21b. Nach dem 31. Dezember 1998 gelten § 18 Abs. 1 bis 4, 6 und 7
dieses Gesetzes und § 7 Abs. 8 des MalRnahmengesetzes zum Baugesetz-
buch in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Aprit 1993 (BGBI. | S. 622)
nur fur Verfahren nach § 7 Abs. 5 des MaRRnahmengesetzes zum Baugesetz-
buch in Verbindung mit den genannten Vorschriften.

§ 28
Uberleitungsvorschrift

(1) Investitionsbescheinigungen nach dem Investitionsgesetz in der Fassung
des Gesetzes vom 22. Mérz 1991 (BGBI. | 8. 766) und Entscheidungen nach
§ 3a des Vermdgensgesetzes in der vor dem 22. Juli 1992 geltenden Fassung
stehen [nvestitionsvorrangbescheiden gleich. Frihere Investitionsbescheini-
gungen haben die ihnen danach zukommende Wirkung; sie sind jedoch, auch
wenn dies nicht besonders angeordnet war, sofort vollziehbar.

(2) Dieses Gesetz ist auch auf Verfahren anzuwenden, die vor dem 22. Juii
1992 begonnen, aber noch nicht verwaltungsintern abgeschlossen sind. Ver-
waltungsintern ist ein Verfahren abgeschiossen, wenn die letzte Verwaltungs-
entscheidung erlassen ist. § 4 Abs. 5 des Investitionsvorranggesetzes ist auf
den Empfénger der Abtretung eines Ruckubertragungsanspruchs nicht anzu-
wenden, die vor dem 2. April 1992 erklart und innerhalb von drei Monaten von
diesem Zeitpunkt an dem Amt oder Landesamt zur Regelung offener Verma-
gensfragen, in dessen Bezirk das Grundstlick liegt, angezeigt worden ist.

(3) § 11 Abs. 5 Satz 1 ist in der von dem .., {einsetzen; Datum des Inkrafttretens
dieses Gesetzes] an geltenden Fassung nicht auf Vorhaben anzuwenden, de-
nen ein Investitionsvorrangbescheid :zugrunde liegt, der vor dem Inkrafttreten
dieses Gesetzes bestandskraftig geworden ist.
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(4) § 15 Abs. 1 ist auch auf vor dem ... [einsetzen: Datum des Inkrafttretens die-
ses (Gesetzes] erlassene Investitionsvorrangbescheide anzuwenden, soweit
nicht iber den Widerruf eines solchen Bescheids schon bestandskraftig ent-
schieden ist."

Artikel 2
Anderung des Einfuhrungsgesetzes
zum Bdrgerlichen Gesetzbuche
und des Vermdgenszuordnungsgesetzes

(1) Das Einflihrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuche in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. September 1994 (BGBL.| S. 2494), das zuletzt durch Artike 1
des Gesetzes vom 20. September 1996 (BGBI. | S. 2028) geandert worden ist, wird
wie folgt geandert:

In den Fanften Teil wird folgender Artikel 225 eingeflgt:

“Artikel 225
Uberleitungsvorschrift zum
Wohnraummodernisierungsgsicherungsgesetz

Artikel 231 § 8 Abs. 2 ist nicht anzuwenden, wenn vor dem ... [einsetzen:; Datum
des Inkraftiretens dieses Gesetzes] Uber den Bestand des Vertrages ein
rechtskraftiges Urteil ergangen oder eine wirksame Vereinbarung geschiossen
worden ist.”

Artikel 231 § 8 wird wie folgt gedndert:
a)  Die Uberschrift wird wie folgt gefaft:

"Volimachtsurkunden staatlicher Organe, Falschbezeichnung von
Kommunen",

b} Der bisherige Text wird Absatz 1.
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c) Der Vorschrift wird folgender Absatz 2 angefhgt:

"(2) Rechtsgeschéfte und Rechtshandiungen, die der Vertreter einer
Kommune zwischen dem 17. Mai 1990 und dem 3. Oktober 1990 na-
mens des friheren Rates der betreffenden Kommune mit Vertretungs-
macht und auf Grund eines Ratsbeschiusses vorgenommen hat, geiten
als Rechtsgeschéfte und Rechtshandlungen der Kommune, die an die
Stelle des frheren Rates der Kommune getreten ist. Dies gilt auch,
wenn der Vertrag im nachhinein durch die kommunale Vertretungskor-
perschaft gebilligt worden ist. "

3. Nach Artikel 236 wird folgender Artikel angefugt:

"Artikel 237
AusschlulRfrist

(1) Wer als Eigentimer eines Grundstiicks oder Gebdudes im Grundbuch
eingetragen ist, chne dal er das Eigentum erlangt hat, erwirbt das Eigentum,
wenn die Eintragung vor dem 3. Oktober 1990 erfolgt ist und sie bis zum Ab-
lauf des 30. September 1998 nicht durch eine rechtshingige Klage des wirkli-
chen Eigentimers oder einen beim Grundbuchamt eingereichten und durch
eine Bewilligung des eingetragenen Eigentimers oder die einstweilige Verf(i-
gung eines Gerichts begriindeten Antrag auf Eintragung eines Widerspruchs
angegriffen worden ist. Zwischenzeitliche Verfigungen Gber das Grundstick
bleiben unberhrt. Wird der Widerspruch geldscht, ist die rechtzeitige Erhe-
bung der Klage erforderiich. Gegen die unverschuldete Versdumung der Frist
kann Wiedereinsetzung in den vorigen Stand nach den §§ 233 bis 238 der Zivil-
prozef3ordnung gewahrt werden.

(2) Ist im Grundbuch oder im Bestandsblait (§ 105 Abs. 1 Nr. 5 der Grund-
buchverfigung) eines Grundstiicks oder Gebé&udes als Eigentimer Eigentum
des Volkes eingetragen, chne dal Volkseigentum entstanden ist, so erwirbt
die nach den Vorschriften Gber die Abwicklung des Volkseigentums berechtig-
te juristische Person des &ffentlichen oder des Privatrechts das Eigentum,
wenn die Eintragung vor dem 3. Oktober 1990 erfoigt ist und sie bis zum Ab-
tauf des 30. September 1898 nicht durch eine rechtshangige Klage des wirkli-
chen Eigentlmers oder einen beim Grundbuchamt eingereichten und durch
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eine Bewilligung des eingetragenen Eigentimers oder des Verfugungsbefug-
ten (§ 8 des Vermdégenszuordnungsgesetzes) oder die einstweilige Verfiigung
eines Gerichts begriindeten Antrag auf Eintragung eines Widerspruchs ange-
griffen worden ist. Die Klage oder der Antrag auf Erlafl einer einstweiligen
Verfligung kann, wenn ein Zuordnungsbescheid noch nicht erlassen ist, auch
gegen den Verfugungsbefugten gerichtet werden. Absatz 1 Satz 2 und 3 gilt
entsprechend.

(3) Ein Amtswiderspruch steht einem Widerspruch nach den Absétzen 1 und 2
gleich.

(4) Die Vorschriften Uber die Abwicklung des Volkseigentums sowie Anspri-
che nach dem Vermégensgesetz und nach Artikel 233 §§ 11 bis 18 bleiben
unberiihrt. Ist am ... [einsetzen: Datum des Inkrafitretens dieses Gesetzes] ein
Verfahren nach dem Vermégensgesetz anhangig oder schweben zu diesem
Zeitpunkt Verhandlungen zwischen dem Verflgungsberechtigten und einem
frheren Eigentimer des Grundstlicks, so treten die in den Absatzen 1 bis 3
bezeichneten Wirkungen erst nach Ablauf eines Monats nach Beendigung
des Verfahrens oder dem Abbruch der Verhandlungen, frihestens jedoch am

1. Oktober 1998 ein.

(5) Die vorstehenden Absatze finden keine Anwendung, wenn die Betroffenen
vor dem ...[@insetzen: Datum des Inkrafitretens dieses Gesetzes] etwas Abwet-

chendes vereinbart haben oder zwischen ihnen abweichende Urteile ergan-
gen sind."

(2) Das Vermégenszuordnungsgesetz, das zuletzt durch ... gedndert worden ist, wird
wie folgt geéndert:

1. § 7 Abs. 5 Satz 1 wird wie folgt gefait:

"Durch Zuordnungsbescheid nach den §§ 1 und 2 kann, unbeschadet der §§ 4
und 10 des Grundbuchbereinigungsgesetzes ein Vermdgenswert einer Ge-
bietskérperschaft oder der Bundesanstalt fur vereinigungsbedingte Sonder-
aufgaben oder einer Kapitalgesellschaft, deren samtliche Aktien oder Ge-
schéftsanteile sich unmittelbar oder mittelbar in der Hand einer oder mehrerer
Gebietskérperschaften oder der Bundesanstalt fir vereinigungsbedingte Son-
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deraufgaben befinden, auf eine der vorbezeichneten juristischen Personen
ubertragen werden."

In § 8 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 werden nach dem Wort "Grundbuch” die
Worte "oder Bestandsblatt" und vor dem Wort "befugt" die Worte
"unabhéangig von der Richtigkeit dieser Eintragung" eingefligt.

Nach § 21 wird folgender § 22 eingefugt:

“§ 22
Bestandsschutz

(1) Fehier bei dem Ankauf, der Enteignung oder der sonstigen Uberfih-
rung eines Grundsticks oder selbstdndigen Gebaudeeigentums in
Voikseigentum sind nur zu beachten, wenn das Grundstlck oder selb-
stdndige Gebaudeeigentum nach den allgemeinen Rechtsvorschriften,
Verfahrensgrundséatzen und der ordnungsgeméfien Verwaltungspraxis,
die im Zeitpunkt der UberfUhrung in Volkseigentum hierflr maRgeblich
waren (§ 4 Abs. 3 Buchstabe g, Halbsatz 1 des Vermdgensgesetzes) ,
nicht wirksam in Volkseigentum hétte (berflhrt werden kénnen oder
wenn die moagliche Uberfihrung in Volkseigentum mit rechtsstaatlichen
Grundsatzen schiechthin unvereinbar war. Mit rechtsstaatlichen Grund-
satzen schlechthin unvereinbar sind Mafinahmen, die in schwerwiegen-
der Weise gegen die Prinzipien der Gerechtigkeit, der Rechtssicherheit
oder der Verhaltnismaiigkeit verstolen oder Willkirakte im Einzelfall
dargestelit haben. '

(2) Ist die Uberfahrung in Volkseigentum nach MaRgabe von Absatz 1
unwirksam, stehen dem Nutzer des Grundsticks die in Kapitel 2 in
Verbindung mit § 2 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bestimmten
Anspriche zu, wenn die dort oder die in den nachfolgenden Satzen
bestimmten Voraussetzungen gegeben sind. Eine bauliche MaRnahme
ist auch dann anzunehmen, wenn der Nutzer ein auf dem Grundstick
befindliches Ein- oder Zweifamilienhaus nach den Vorschriften (ber
den Verkauf volkseigener Gebaude gekauft hat oder das Grundstiick
durch den fruheren Rechtstrdger, einen Zuordnungsempfanger oder
dessen Rechtsnachfolger der gewerblichen Nutzung zugeflhrt oder in
eine Unternehmenseinheit einbezogen worden ist. Es genlgt abwei-
chend von § 8 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes, wenn die bauli-
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che Mafinahme bis zu dem Tag, an dem eine Klage auf Herausgabe
des Grundsticks oder auf Bewilligung der Grundbuchberichtigung
rechtshangig geworden ist, spatestens bis zu dem ... [€insetzen: Datum
des Inkrafttretens dieser Vorschrift] vorgenommen oder begonnen wor-
den ist.

(3) Fur Sachverhalte, die einen Tatbestand des § 1 des Vermdgensge-
setzes erflllen, gelten die vorstehenden Absétze nicht, hier gilt das
Vermdégensgesetz."

Artikel 3
Anderung des Vermdgensgesetzes

Das Vermogensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Dezember 1994
(BGBI. | S. 3610), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anpassung vermdgens-
rechtlicher und anderer Vorschriften vom 4. Juli 1995 (BGBI. | 5.895), wird wie folgt
gedndert:

1. In § 2 Abs. 1 wird nach Satz 1 folgender Satz eingeflgt:

"Rechtsnachfolger einer jidischen juristischen Person oder nicht rechtsfahi-
gen jadischen Personenvereinigung ist in den Fallen des § 1 Abs. 6 auch, wer
auf Grund des Befehls Nr. 82 des Obersten Chefs der sowjetischen Militar-
verwaltung vom 29. April 1948 (Regierungsbiatt fir Mecklenburg S. 76) Eigen-
fum an dem entzogenen Vermégenswert erlangt und dieses bis zum 2. Okto-
ber 1890 innegehalten hat."

2. In § 2a Abs. 1a Satz 1 wird die Angabe "§ 2 Abs. 1 Satz 2" durch die Angabe
"§ 2 Abs. 1 Satz 3" ersetzt.

3. § 3 Abs. 1 wird wie folgt gedndert:
a) Satz 4 wird wie folgt gefafit:

"Gehéren Vermégensgegenstande, die mit einem nach § 1 Abs. 6 in
Verbindung mit § 6 zurtckzugebenden oder einem nach diesem oder
einem anderen nach dem 8. Mai 1945 ergangenen Gesetz bereijts zu-
riackgegebenen Unternehmen entzogen oder von ihm spéter ange-
schafft worden sind, aus irgendwelchen Grinden nicht mehr zum Ver-
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mdgen des Unternehmens, so kann der Berechtigte verlangen, daf ihm
an diesen Gegensténden im Wege der Einzelrestitution in Héhe der ihm
entzogenen Beteiligung Bruchteilseigentum eingerdumt wird; dieser
Anspruch besteht auch, wenn eine unmittelbare oder mittelbare Beteili-
gung an einem Unternehmen Gegenstand der Schadigung nach § 1
Abs. 6 ist und das Unternehmen zum Zeitpunkt der Schadigung nicht
von MaRnahmen nach § 1 betroffen war; in Fallen der mittelbaren Be-
teiligung giit dies nur, wenn das Beteiligungsunternehmen jeweils mehr
als den funften Teil der Anteile, auf deren Berechnung § 16 Abs. 2 und
4 des Aktiengesetzes anzuwenden ist, am gezeichneten Kapital eines
Unternehmens besal; als Zeitpunkt der Schadigung gilt der Zeitpunkt
der Entziehung des Unternehmens oder der Beteiligung.”

Nach Satz 4 werden die folgenden Séatze 5 bis 9 eingefuigt:

“Berechtigter im Sinne des Satzes 4 ist der geschadigte Gesellschafter
und nicht das in § 6 Abs. 1a bezeichnete Unternehmen. Es wird vermu-
tet, dafl Gegensténde, die von einem dieser Unternehmen bis zum 8.
Mai 1945 angeschafft worden sind, mit Mitteln des Unternehmens er-
worben wurden. Dem Verflgungsberechtigten ist auf seinen Antrag zu
gestatten, den Anspruch des Berechtigten auf Einréumun'g von Bruch-
teilseigentum mit dem anteiligen Verkehrswert abzufinden. Ist der An-
spruch auf Vermdgenswerte gerichtet, die zu einem selbstandigen Un-
ternehmen zusammengefalit sind oder ohne erhebliche wirtschaftliche
Nachteile fir den Berechtigten zu einem Unternehmen zusammenge-
fallt werden kénnen, so ist der Berechtigte auf Antrag des Verfligungs-
berechtigten an dem Unternehmen entsprechend zu beteiligen:; gehdren
solche Vermdgenswerte zu einem Unternehmen, das auch anderes
Vermégen besitzt, so ist auf Antrag des Verfligungsberechtigten dem
Berechtigten eine entsprechende Beteiligung an dem die Vermdgens-
werte besitzenden Unternehmen einzurdumen, wenn dies nicht zu er-
heblichen wirtschaftlichen Nachteilen fir den Berechtigten fuhrt. Der
Berechtigte hat dem Verfugungsberechtigten die nach dem 2. Oktober
1990 aufgewendeten Kosten fir vor der Konkretisierung des Antrags
auf Ruckabertragung (§ 11 Abs. 1 Grundsticksverkehrsordnung) in be-
zug auf den Vermdgenswert durchgefihrte oder begonnene Bebau-
ungs-, Modernisierungs- oder InstandsetzungsmaRnahmen anteilig zu
erstatten, sobald Uber die Einraumung von Bruchteilseigentum be-
standskraftig entschieden wurde, soweit diese Kosten nicht mit Entgel-
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ten im Sinne des § 7 Abs. 7 Satz 2 und 4 oder entsprechend der Fi-
nanzierung mit kinftigen Entgelten dieser Art verrechenbar sind; im
Streitfall entscheiden die ordentlichen Gerichte."

Der bisherige Satz 5 wird Satz 10 und wie folgt gefalit:

"Die Satze 4 bis 9 sind entsprechend auf Vermégenswerte anzuwen-
den, die nach § 1 Abs. 6 in Verbindung mit § 6 Abs. 6a Satz 1 zurtck-
zu(ibertragen sind, auch wenn sie schon vor der Stillegung nicht mehr
zum Vermdégen des Unternehmens gehérten; § 6 Abs. 1a, Ba Satz
2 gilt nicht.”

Nach Satz 10 wird folgender Satz angeflgt:

"Die Satze 4 bis 10 sind nicht anzuwenden, wenn fiir den Wohnungs-
bau bestimmte Vermégenswerte entsprechend dem Uberwiegenden
Unternehmenszweck eines Entwicklungs-, Siedlungs- oder Wohnungs-
bauuntermehmens, wie er vor der Schadigung bestanden hat, bis zum 8.
Mai 1945 an natlrliche Personen veraufert wurden, es sei denn, die
VerauRerung ist nicht zu einem fir das Unternehmen Ublichen Preis
erfolgt."

§ 3b wird wie folgt geandert:

a)

b)

In Absatz 1 Satz 2 werden nach dem Wort "gilt" ein Komma und die
Worter "auller in den Fallen des § 6 Abs. 6a," eingefugt.

In Absatz 4 Satz 4 wird die Angabe "§ 7a Abs. 2 Satz 3" durch die An-
gabe "§ 7a Abs. 2 Satz 4" ersetzt.

§ 6 Abs. 5¢ Satz 3 wird wie folgt geéndert:

a)

b)

Die Wérter "an den Inhaber der Beteiligung" werden durch die Wérter
"an den VerfUgungsberechtigten (§ 2 Abs. 3)" ersetzt.

Nach dem Wort "Ubersteigt” werden ein Semikolon und der Satzteil "bei
Unternehmen, deren Anteile sich ausschlie3lich bei der Bundesanstalt
fur vereinigungsbedingte Sonderaufgaben befinden oder befunden ha-
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ben, ist die Bundesanstalt fir vereinigungsbedingte Sonderaufgaben
stets Verfigungsberechtigter" eingefugt.

§ 6 Abs. 6a wird wie folgt geandert;

a)

In Satz 1 wird nach dem Wort "sind" ein Komma und der Satzteil
"soweit die Vermogensgegenstdnde im Zeitpunkt der Stillegung des
enteigneten Unternehmens zu dessen Vermégen gehérten und das
Unternehmen zu diesem Zeitpunkt im Sinne des § 6 Abs. 1 Satz 1 ver-
gleichbar war" eingeflgt.

Satz 2 wird wie folgt gefalt:

"Die Rickgabe erfolgt gegen Zahlung eines Betrages in Hohe der dem
Vermdgensgegenstand direkt zurechenbaren Verbindlichkeiten des
Verflgungsberechtigten, zu dessen Vermagen der Vermdgensgegen-
stand ab 1. Juli 1990 gehért oder gehdrt hat, sowie eines Teiles der Ub-
rigen Verbindlichkeiten dieses Verfligungsberechtigten; dieser Teil be-
stimmt sich im Wege der quotalen Zurechnung nach dem Anteil des
Wertes des herauszugebenden Vermdgensgegenstandes am Gesamt-
wert des Vermdgens dieses Verfugungsberechtigten: ist oder war der
Vermdgensgegenstand einem Betriebsteil dieses Verflgungsberechtig-
ten zuzuordnen, sind fir die quotale Zurechnung die Verhaltnisse zum
Zeitpunkt der Stillegung dieses Betriebsteils mafgeblich; die Zahiungs-
verpflichtung gilt auch in den Fallen, in denen das enteignete Unterneh-
men vor dem 1. Juli 1990 stillgelegt worden ist; Verbindlichkeiten, die
am 29. Marz 1991 unmittelbar oder mittelbar dem Bund, Landern oder
Gemeinden oder einer anderen juristischen Person des &ffentlichen
Rechts zustanden, bleiben auller Betracht."

In Satz 5 wird der Punkt durch ein Semikolon ersetzt und folgender
Halbsatz angeflgt:

"Ubermimmt die Bundesanstait far vereinigungsbedingte Sonderaufga-
ben die Verpflichtung nach Satz 4 und dem vorstehenden Halbsatz, be-
darf die Schuldtbernahme nicht der Genehmlgung des Berechtigten
nach § 415 des Burgerlichen Gesetzbuch s.
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Nach Satz 5 wird folgender Satz eingeflgt:
"Fur Streitigkeiten nach Satz 5 ist der ordentliche Rechtsweg gegeben.”
In § 7a Abs. 2 wird nach Satz 1 folgender Satz eingeflgt:

"Ist demjenigen, der auf der in § 2 Abs. 1 Satz 2 genannten Grundlage Eigen-
tum an dem Vermdgenswert erlangt hat, flr den anschlieRenden Verlust oder
die anschlieRende VerduRerung des Vermdgenswertes eine Gegenieistung
oder Entschadigung tatsachlich zugeflossen, hat der Berechtigte, der Rechts-
nachfolger nach § 2 Abs. 1 Satz 3 ist, auch diese an den Verfugungsberech-
tigten herauszugeben.”

Artikel 4
Anderung der
Grundsticksverkehrsordnung

Die Grundstiicksverkehrsordnung in der Fassung des Artikels 15 § 1 des Register-
verfahrenbeschleunigungsgesetzes vom 20. Dezember 1993 (BGBI. | S. 2182), die
zuletzt durch .... gedndert worden ist, wird wie folgt geéndert:

§ 1 Abs. 3 wird aufgehoben.
Nach § 10 wird folgender § 11 eingefugt:

"§ 11
Bestandsschutz

(1) Eine Grundsticksverkehrsgenehmigung nach diesem Gesetz ist nicht
deshalb nach Mafigabe von § 5 oder auf Grund eines Rechtsbehelfs aufzuhe-
ben, weil Ansprliche nach § 3 Abs. 1 oder § 6 des Vermbdgensgeseizes ange-
meldet waren, wenn das Grundstiick im Zeitpunkt der Erteilung der Grund-
stiicksverkehrsgenehmigung von dem Anmelder nicht entsprechend § 28 der
Grundbuchordnung oder mit einer Angabe bezeichnet war, die diese Bezeich-
nung nach Rechtsvorschriften ersetzt, oder wenn diese Bezeichnung im Zeit-
punkt der Erteilung der Grundstiicksverkehrsgenehmigung anhand einer An-
schrift oder anderer Angaben ohne Mitwirkung des Anmelders nicht ermittelt
werden konnte.



-19 -  Drucksache 223/97

(2) Auf Grund einer Auskunft darCiber, daR bei der in § 1 Abs. 2 Satz 1 Halb-
satz 1 Nr. 1 bezeichneten Stelle keine Antrage auf Rickibertragung des
Grundsticks nach § 30 Abs. 1 des Vermégensgesetzes oder keine Mitteilung
Uber einen solchen Antrag eingegangen sind (Negativattest), kann eine
Grundstiicksverkehrsgenehmigung nach diesem Gesetz chne weitere Nach-
forschung nach Ansprichen geman § 3 Abs. 1 und § 6 des Vermdgensgeset-
zes erteilt werden, wenn das Negativattest im Zeitpunkt der Erteilung des Be-
scheids nicht alter ais 6 Monate ist und wenn der Anmelder nicht eine nahere
Bezeichnung des Grundstiicks im Sinne des Absatzes 1 der Genehmigungs-
behdrde mitgeteilt hat."

Artikel 5
Anderung von
Finanzbereinigungsvorschriften

(1) Das DDR-Schuldbuchbereinigungsgesetz vom 27. September 1994 (BGBI. | S.
2624), das durch das Eigentumsfristengesetz  vom 20. Dezember 1996 (BGBI. | S.
2028) geandert worden ist, wird wie folgt gedndert:

1. § 2 Abs. 1 wird wie folgt geandert:

a) In Satz 1 werden nach dem Wort "kénnen” das Wort "Berechtigte” ein-
gefugt und die Wérter "Entschadigungsberechtigte und ihre Glaubiger
oder deren Rechtsnachfolger” in Klammern gesetzt.

b) Nach Satz 1 wird folgender Satz angefugt:

"Die Frist gilt als gewahrt, wenn ein Anfrag bei einem Amt zur Regelung
offener Vermdgensfragen auf Ruckgabe eines Vermégenswertes, auf
den sich die Schuldbuchforderung bezieht, gestellt wurde."

2. In§ 3 Abs. 2 werden nach den Worten "nicht rechtzeitig" die Worte "im Sinne
des § 2 Abs. 6" eingeflugt.

(2) Die Verordnung uber die Tilgung der Anteilsrechte von Inhabern mit Wohnsitz
auterhalb der Deutschen Demokratischen Republik an der Altgutha-
ben-Abléseanleihe vom 27. Juni 1990 (GBI. | Nr. 39 S. 543), die nach Anlage Il
Kapitel IV Abschnitt | Nr. 2 des Einigungsvertrags vom 31. August 1990 (BGBI. [l S.
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885, 1194) fortgilt und zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 1992 (BGBL.
| S. 1389) geadndert worden ist, wird wie folgt geandert:

1. Der Uberschrift der Verordnung werden folgende Kurzbezeichnung und fol-
gende amtliche Abklrzung angeflgt:

"(Altguthabentilgungsverordnung - ATV)".
2. Dem § 2 werden {die folgenden Absatze 5 und 6 angeftigt:

"(5) Falls nach fristgerechter Antragstellung nach Absatz 1 die in Absatz 2
oder Absatz 3 genannten Nachweise oder die Prifungsergebnisse (ber das
Bestehen eines Anteilsrechtes nicht bis zum 31. Dezember 1998 der Kreditan-
stalt fir Wiederaufbau, Niederlassung Berlin, vorgelegt werden, eriéschen die
Anspriche aus Anteilsrechten an der Altguthaben-Ablésungs-Anleihe.

(6) Antrage von Sparkassen auf Aufwendungsersatz fir Auszahlungen von
Uraltguthaben von Inhabern mit Wohnsitz in dem in Artikel 3 des Einigungs-
vertrages genannten Gebiet, die vor dem 9. Juli 1990 umgewertet worden
sind, sind bis spétestens 31. Dezember 1998 bei dem Bundesministerium der
Finanzen, AuRenstelle Berlin, einzureichen. Danach erléschen diese Ansprii-
che."

3. § 3 Abs. 2 wird wie folgt gefait:

"(2) Die Auszahlung der Anteilsrechte zuzlglich Zinsen erfolgt nach Bestéti-
gung vom zustandigen Geldinstitut durch die Kreditanstalt fur Wiederaufbay,
Niederlassung Berlin, in der Weise, daf} fur zwei Mark der Deutschen Demo-
kratischen Republik eine Deutsche Mark in Anrechnung gebracht wird."

(3) In § 10 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 des Entschadigungsgesetzes vom 27. September
1994 (BGBI. i S. 2624, berichtigt BGBI. 1995 1 S. 110) wird die Angabe "§ 7a Abs. 2
Satz 3" durch die Angabe "§ 7a Abs. 2 Satz 4" ersetzt.

(4) In § 349 Abs. 5 Satz 1 des Lastenausgleichsgesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 2. Juni 1993 (BGBI. | S. 845, berichtigt BGBI. 1995 | S. 248),
zuletzt gedandert durch ........ , wird der Punkt durch ein Semikolon ersetzt und
folgender Halbsatz angefugt:
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“als Erbe in Ansehung der Ruckforderungsanspriiche gelten auch Berechtigte im
Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 3 des Verméigensgesetzes.”

(5) Dem § 1 Abs. 1 des NS-Verfoigtenentschadigungsgesetzes vom 27. September
1994 (BGBI. | S. 2632) wird folgender Satz angefugt:

"Ein solcher Anspruch besteht auch far Schaden infoige'absichtlicher verfolgungs-
bedingter Zerstérung oder Beschadigung von als Synagoge genutzten Gebauden,
wenn die Rickibertragung des zugehdrigen Grundsticks nur chne oder mit schwer
beschadigtem Gebaude méglich ist.”

Artikel 6
Neufassung von Vorschriften

Das Bundesministerium der Justiz kann den Wortlaut des Investitionsvorranggeset-
zes, des Meliorationsanlagengesetzes, der Grundstlcksverkehrsordnung, des Ver-
mogenszuordnungsgesetzes und des Vermégensgesetzes in der vom Inkrafttreten
dieses Gesetzes an geltenden Fassung im Bundesgesetzblatt bekanntmachen. Das
Bundesministerium der Finanzen kann den Wortlaut der Altguthabentilgungsverord-
nung in der vom Inkrafttreten dieses Gesetzes an geltenden Fassung im Bundesge-
setzblatt bekanntmachen.

Artikel 7
Inkrafttreten,
Aulerkrafttreten

(1) Dieses Gesetz tritt am Tage nach seiner Verkindung in Kraft.

(2) Artikel 3 Nr. 6 ist auch auf Verfahren anzuwenden, in denen bei Inkrafttreten die-
ses Gesetzes noch keine bestandskraftige Entscheidung der Restitutionsbehérde
ergangen ist. Artikel 2 Abs. 2 Nr. 1 gilt auch fir Zuordnungsbescheide, die seit dem
1. Januar 1995 erlassen worden sind. Artikel 2 Abs. 2 Nr. 2 und 3 gilt nicht,

soweit bei Inkrafttreten dieser Vorschrift in Ansehung der dort bezeichneten Rechts-
verhaltnisse ein rechtskraftiges Urteil ergangen oder eine Einigung der Beteiligten
erfolgt ist.
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(3) Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes treten auer Kraft:

1. Artikel 13 Satz 2 Halbsatz 2 und Satz 3 und 4 des Gesetzes zur Beseitigung
von Hemmnissen bei der Privatisierung von Untemehmen und zur Férderung
von Investitionen vom 22. Marz 1991 (BGBI. | S. 768), der durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 14. Juli 1992 (BGBI. 1 S. 1257) geandert worden ist,

2, Die Artikel 12, 13 und 14 Abs. 5 Satz 1 bis 5 des Zweiten Vermdgensrechtsande-
rungsgesetzes vom 14. Juli 1992 (BGBI. | S. 1257},

3. Artikel 18 Abs. 2 bis 4 des Registerverfahrenbeschleunigungsgesetzes vom
20. Dezember 1993 (BGBI. | S. 2182), der durch das Eigentumsfristengesetz
vom 20. Dezember 1996 (BGBI. | S. 2028) geandert worden ist,

4, die Verordnung zur Verlangerung des Investitionsvorranggesetzes vom 8.
Dezember 1995 (BGB!. | 8. 1609).

(4) In Artikel 18 Abs. 5 Satz 1 des Registerverfahrenbeschleunigungsgesetzes wird
die Verweisung "§ 4 Abs. 1 Satz 2" durch die Verweisung "§ 27 Satz 1" ersetzt."
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Anrufung

des Vermittlungsausschusses
durch den Bundesrat

Gesetz zur Absicherung der Wohnraummodernisierung und
einiger Falle der Restitution
(Wohnraummodernisierungssicherungsgesetz - WoModSiG)

Der Bundesrat hat in seiner 711. Sitzung am 25. April 1997 beschlossen, zu dem
vom Deutschen Bundestag am 20. Mirz 1997 verabschiedeten Gesetz zu verlangen,
daB der Vermittlungsausschufl gemiB Artikel 77 Abs. 2 des Grundgesetzes mit dem

Ziel einberufen wird, das Gesetz in folgenden Punkten zu dndern:

1. Eine "vereinfachte" Riickiibertragung von Mietwohnhdusern nach dem In-
vestitionsvorranggesetz (InVorG) an den Anmelder vor bestandskriftiger Ent-
scheidung soll nur dann zulidssig sein, wenn sich dieser in einem investiven
Vertrag zur Durchfiibrung von Investitionen verpflichtet (Anderung des Arti-
kels 1). Hiervon ist der Anmelder nur dann freizustellen, wenn an dem zuriick-
zugebenden Objekt keine erheblichen Bauschéiden im Sinne des § 12 Abs. 1 des
Gesetzes zur Regelung der Mieththe vorliegen oder es seiner inneren oder
inBeren Beschaffenheit nach keine MiBstinde oder Mingel i.S. von § 177 Abs.
1 bis 3 BauGB aufweist.

Damit bleibt der Zweck des InVorG gewahrt, investiven MaBnahmen Vorrang
vor einer Entscheidﬁng iiber die Restitution einzurdumen. Es wird auch vermie-
den, dall notwendige Investitionen in Wohngebiude, deren Durchfithrung der
Verfiigungsberechtigte nack § 21 a InVorG (neu) beantragt hat, durch eine
vereinfachte Riickiibertragung nach § 21 b InVorG (neu) verhindert werden.
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Telaton: 0228/3820840, Telafax: 02283820844
ISSN 0720-2948



-Drucksache 223/97 (Beschluf}) ' ~2-

2.

2)

b)

Das Wohnraummodernisierungssicherungsgesetz will die in den sog.
"Briefkopfurteilen" des Bundesgerichtshofs bezeichneten Mingel beilen.
Dabei handelt es sich um Sachverhalte, in denen nach dem Inkrafttreten der
Kommunalverfassung der DDR am 17. Mai 1990, mit der die Kommunen
als Selbstverwaltungskorperschaften konstituiert wurden, noch im Namen
der Oortlichen Rite gehandelt worden ist. Die nach der neueren
Rechtsprechung von Unwirksamkeit bedrohten Rechtshandiungen betreffen
jedoch nicht nur Fille, in denen irrtiimlich die falsche Bezeichnung in
einem mit der Kommune abgeschlossenen (Kauf-)Vertrag gewihlt wurde,
sondern auch die Sachverhalte, in denen vor dem Amtsantritt des neu ge-
wihlten Biirgermeisters oder Landrats noch aufgrund fritherer gesetzlicher
Vertretungsbefugnis oder Vollmachten und auch im Nachhinein ochne Wi-
derspruch der vertretenen Gebietskdrperschaften gehandelt wurde.

Um einen Leerlauf der Norm im GesetzesbeschluB auszuschlieBen, bedarf
es der Klarstellung, daB dieses Handeln dem Rechtsgedanken des § 102
Abs. 2 und 3 der Kommunalverfassung entsprach und .den Kommunen zu-
zurechnen ist, die ansonsten bis zum Amtsantritt der neu gewihlten Biir-
germeister und Landrite nicht handlungsfihig gewesen wiren. Eine Hei-
lung ist in diesen Fillen nur dann nicht gerechtfertigt, wenn nach Amtsan-
tritt der neun gewihlten Verireter der Gemeinde aufgrund fritherer gesetzli-
cher Vertretungsbefugnisse oder nach dem Widerruf oder dem Ablauf einer
vereinbarten Frist noch aufgrund - rechtsgeschiftlich erteilter Vollmacht

gehandelt wurde. )

Fiir die Fille der Uberfithrung in das Volkseigentum sieht der Gesetzesbe-
schluB einen allgemeinen Bestandsschutz vor, wenn zwar bei dem Vollzug
einer Enteignung oder einem Erwerbsgeschift fiir den Staat gegen gesetz-
liche Bestimmungen verstoBen wurde, aber das Ergebnis auch nach den Ge-
setzen der DDR und den Grundsitzen ordnungsgemifBer Verwaltungspraxis
hitte erzielt werden kdénnen. Damit wird den Entscheidungen der
Verwaltungsgerichte entsprechend der Staatspraxis der DDR Rechnung
getragen, die sich iiber das geschriebene Recht oft hinweg setzte.

Dieser Bestandsschutz soll nicht nur fiir die Uberfiikrung in das Volks-
eigentum gelten. Vielmehr bedarf es eines solchen Bestandsschutzes auch
fiir die Fille des Erwerbs aus dem Volkseigentum oder aus von staatlichen
Stellen der DDR verwaltetem Eigentum. Es ist widerspriichlich, wenn die-
ser Mafstab nur fiir den Erwerb des Staates und damit vor allem zugunsten
der heutigen Gebietskdrperschaften gelten soll. Nach dem GesetzesbeschluB3
konnten diese Gebietskdrperschaften sich  gegeniiber natiirlichen und
juristischen Personen des Privatrechts, die von staatlichen Stellen der DDR
erworben haben, auch auf solche Mingel berufen, die in der Sphire des
Staates lagen, einer Priifung durch Biirger nicht zuginglich waren und in
der Rechtspraxis der DDR keine Bedeutung hatten. Die Bestandsschutz-
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regelung bedarf daher einer Erginzung fiir diese Sachverhalte (Anderung
des Artikels 2).

3. In den Vorschriften iiber die Abwicklung der Bodenreform
(Artikel 233 §§ 11 ff. EGBGB) sind noch mehrere Regelungsliicken und Unge-
reimtheiten enthalten, deren Klirung durch spitere Gesetzesinderung oder
durch die Rechtsprechung teilweise zu lange dauern wiirde. AuBerdem miissen
Hemmnisse der Rechtsverfolgung dringlich beseitigt werden. Der Bundesrat
verfolgt demgemaB seine nachstehend bezeichneten Vorschlige weiter:

a) Zur Vereinfachung und Kostenminderung bei Rechisstreitigkeiten ist eine
ausschlieBliche Zustindigkeit des Gerichts zu begriinden, in dessen Bezirk
das Grundstiick liegt. Bisher richtet sich der Gerichtsstand nach dem
Wohnort des Beklagten. Bei Erbengemeinschaften kann dies dazu fiihren,
daB zunichst der Bundesgerichtshof das zustindige Gericht zu bestimmen
hitte. ‘

b) Durch ausdriickliche Formulierung eines Anspruchs sollen Inhaber von Bo-

denreformsteilen, die in der DDR staatlicherseits wie Eigentiimer dieser

. Stellen behandelt worden sind und noch heute dort leben, als rechtméBige

Eigentiimer behandelt werden, auch wenn Volkseigentum oder Eigentum

der Treuhand/BvS im Grundbuch steht. Bisher haben solche Personen nur

einen gesetzlichen Anspruch, wenn eine nicht berechtigte Privatperson im
Grundbuch eingetragen ist.

¢) Die Mitteilungspflicht der Grundbuchémter iiber Verfiigungen an Bodenre-
formgrundstiicken und das Widerspruchsverfahren zugunsten Berechtigter
sind im Interesse der Verfahrensvereinfachung und der Minderung des

Verwaltungsaufwandes unter Wegfall der Befristung wiederherzustellen.



