Bundesrat Drucksache 339/97

16.05.97

GesetzesbeschluB
des Deutschen Bundestages

Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung
des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz
1998 - BauROG)

Der Deutsche Bundestag hat in seiner 175. Sitzung am 15. Mai 1997 aufgrund der
BeschluRempfehlung und des Berichts des Ausschusses fiir Raumordnung,
Bauwesen und Stadiebau - Drucksachen 13/7588, 13/7589 - den von der
Bundesregierung eingebrachten

Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs
und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung

(Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG)

- Drucksache 13/6392 -

in der nachstehenden Fassung angenommen:

Fristablauf: 06.06.97
Erster Durchgang: Drs. 635/26
Vertriel: Bundesanzeiger Verlagsgeselischalt mbH, Postfach 1320, 53003 Bonn

Teleton: 0228/3820840, Telefax: 0228/3820844
ISSN O720-2946






Orucksache 339/97

Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des
Rechts der Raumordnung
(Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG)

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundes-
rates das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1
Anderung des Baugesetzbuchs

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I 5. 2253), zuletzt
geandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20, De-
zember 1996 (BGBL. I S. 2049), wird wie folgt gedn-
dert:

1. Vor §1 wird folgende Inhaltsiibersicht einge-
figt:

~INHALTSUBERSICHT

ERSTES KAPIYEL
Allgemeines Stidtebaurecht

Erster Teil
Bauleiiplaneng

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleit-
planung

§1a Umwelischiitzende Belange in der Abwa-
gung

§2 Aufstellung der Bauleitpline, Verordnungs-
ermichtigung

§3 Beteiligung der Biirger
§4 Beteiligung der Triger 6ffientlicher Belange

§4a Grenziiberschreitende Unterrichtung der Ge-
meinden und Triger 6ifentlicher Belange

§4b Einschaltung eines Dritten

Zweiter Abschnitt
Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)

§ 5 Inhalt des Flichennutzungsplans
§ 6 Genehmigung des Flichennutzungsplans
§ 7 Anpassung anden Flichennutzungsplan

Dritter Abschnitt
Verbindliche Bauleitplanung {(Bebauungsplan}

§ 8 ZweckdesBebauungsplans
§ 9 InhaltdesBebauungsplans

§ 10 Beschlu, Genehmigung und Inkraftireten
des Bebauungsplans

Vierter Abschnitt

Zusammenarbeit mit Privaten;
vereinfachtes Verfahren

§11 Stadtebaulicher Vertrag
§ 12 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
§13 Vereinfachtes Veriahren

Zweiter Teil
Sicherung der Bauleitplanung

Erster Abschnitt

Verdnderungssperre
ung Zuriickstellung von Baugesuchen

§14 Verinderungssperre

§15 Zurickstellung von Baugesuchen

§ 16 BeschluBiber die Verinderengssperre
§17 Geltungsdauer der Verdnderungssperre
§ 18 Entschidigung bei Verdanderungssperre

Zweiter Ahschnitt
Geseltzliche Vorkaufsrechte der Gemeinde

§24 Allgemeines Vorkaufsrecht

§25 Besonderes Vorkaufsrecht

§26 Ausschlufl des Vorkauisrechis
§27 Abwendung des Vorkaufsrechts

§ 27 a Ausiibung des Vorkaufsrechis zugunsten
Dritter

§28 Verfahren und Entschidigung

Dritter Teil

Regelung der baulichen und sonstigen Nuizung;
Entschiadigung

Erster Abschnitt
Zulassigkeit von Vorhaben

§29 Begrifi des Vorhabens; Geltung von Rechis-
vorschriiten




§30

§31
§32

§33
§34

§35
§36

§37

§as

§39
§ 40

$41

§42

§43
§44

§45
$ 46
§ 47
§48
§49
§50
§ 51
§52
§53
§ 54
§ 55
§56
§ 57
§58

Zulissigkeil von Vorhaben im Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplans

Ausnahmen und Befrejungen

Nutzungsbeschrankungen auf kiinftigen Ge- -

meinbedaris-, Verkehrs-, Versorgungs- und
Griinflachen

Zulassigkeit von Vorhaben wihrend der
Planauistellung

Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile

Bauen im AuBenbereich

Beteiligung der Gemeinde und der héheren
Verwaltungsbehdrde

Bauliche Mafinahmen des Bundes und der
Linder

Bauliche MaBnahmen von iiberdrtlicher Be-
deutung auf Grund von Planfeststellungsver-
fahren; offentlich zugingliche Abfallbeseiti-
gungsanlagen

Zweiter Abschnitt
Entschadigung

Vertrauensschaden

Entschidigung in Geld oder durch Uber-
nahme

Entschidigung bel Begriindung von Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten und bei Bindun-
gen fir Bepflanzungen

Entschidigung bei Anderung oder Authe-
bung einer zuldssigen Nutzung

Enischadigung und Verfahren

Entschadigungspflichtige, Falligkeit und Er-
léschen der Entschadigungsanspriiche

Vierter Teil
Bodenordnung

Erster Abschnitt
Umlegung

Zweck der Umlegung

Zustindigkeit und Voraussetzung
Umlegungsbeschiuf

Beteiligte

Rechisnachiolge

Bekannimachung des Umlegungsbeschlusses
Verfigungs- und Veranderungssperre
Umlegungsgebiet

Bestandskarte und Besiandsverzelchnis
Benachrichtigungen und Umlegungsvermerk
Umlegungsmasse und Verteilungsmasse
VerteilungsmabBstab

Verteilung nach Werten

Verteilung nach Flichen

§59
§ 60

§ 61
§ 62
§ 63

§ 64
§ 65
§ 66
§ 67
568
§69

§ 70
§71
§72
§73
574
§75
§76
§ 77
§78
§79

§ 80
§ 81
§ 82
§ 83

§84

§ 85
§ 86
§ 87

§ 88

§ 89
§ 90

Zuteilung und Abfindung

Abfindung und Ausgleich fiar bauliche Anla-
gen, Anpflanzungen end sonstige Einrichtun-
gen

Aufhebung, Anderung und Begrindung von
Rechten

Gemeinschaflliches Eigentum;
rechfliche Verhilinisse

Ubergang von Rechisverhilinissen auf die
Abfindung

Geldleistungen

Hinterlegung und Verteilungsverfahren
Aufstellung und Inhalt des Umlegungsplans
Umlegungskarte

Umlegungsverzeichnis

Bekanntmachung des Umiegungsplans, Ein-
sichtnahme

Zustellung des Umlegungsplans
Inkrafttreten des Umlegungsplans
Wirkungen der Bekanntmachung
Anderung des Umlegungsplans
Berichtigung der dffentlichen Biicher
Einsichinahme in den Umlegungsplan
Vorwegnahme der Entscheldung
Vorzeitige Besitzeinweisung
Verfahrens- und Sachkosten
Abgaben- und Auslagenbefreiung

besondere

Zweiter Abschnitt
Grenzregelung

Zweck, Voraussetzang und Zustindigkeit
Geldleistungen
BEeschluf Giber die Grenzregelung

Bekannitmachung und Rechiswirkungen der
Grenzregelung

Berichtigung der 6ifentlichen Biicher

Fanfter Teil
Enteignung

Erster Abschnitt
Zulassigiceit der Enteignung

Enteignungszweck
Gegenstand der Erteignung

Voraussetzungen fir die Zulissigkeit der
Enteignung

Enfeignung aus zwingenden stidtebaulichen
Griinden

VerduBlerungspflich!

Enteignung von Grundstiicken zur Entschi-
digung in Land



§ 95
§ 96

§100
§ 101

§ 102
§ 103

§104
§105
§106
§ 107
§108

§109
§110
§ 111
5112
5113
§114
§115

§ 116
§117
§118
§119
. §120
§121
§122

Ersatz fiir entzogene Rechte

Umiang, Beschrinkung und Ausdehnung der
Enteignung

Zweiter Abschnitt
Entschidigung

Entschidigungsgrundsitze

Entschiddigungsberechtigter und Entschidi-
gungsverpflichteter

Entschidigung fiir den Rechtsverlust

Entschidigung fiir andere Vermdgensnach-
teile

Behandlung der Rechte der Nebenberechtig-
ten

Schuldibergang
Entschidigung in Geld
Entschadigung in Land

Enischidigung durch Gewidhrung anderer
Rechte

Riickenteignung

Entschadigung fiir die Riickenteignung

Dritter Abschnitt
Enteignungsveriahren

Enfeignungsbehoérde

Enteignungsantrag

Beteiligte

Vorbercitung der miindlichen Verhandlung

Einleitung des Enteignungsverfahrems und
Anberaumung des Termins zur miindlichen
Verhandlung; Enteignungsvermerk

Genehmigungspflicht

Einigung

Teileinigung

Entscheidung der Enteignungsbehérde
Enteignungsbeschliufi

Lauf der Verwendungsfrist

Verfahren bel der Entschidigung durch Ge-
wihrung anderer Rechte

Vorzeitige Besitzeinwelsunyg
Austiihrung des Enteignungsbeschlusses
Hinterlegung

Verteilungsverfahren

Aufhebung des Enteignungsbeschlusses
Kosten

Vollstreckbarer Titel

-3-

§123
§124
§125
§126

§ 127
§128
§129
§130

§131

§ 132
§133

§ 134
§135
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Sechster Teil
Erschliefung

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

Erschliefiungslast
Erschliefungsverirag

Bindung an den Bebauungsplan
Pilichten des Eigentiimers

Zweiler Abschnitt
ErschlieBungsbeitrag

Erhebung des ErschlieBungsheitrags
Umifang des Erschliefungsaufwands
Beitragsfihiger ExrschlieBungsaufwand

Art der Ermitflung des beitragsfdhigen Er-
schlieBungsaufwands

Mablstibe fiir die Verteilung des Erschlie-
Bungsaufwands

Regelung durch Satzung

Gegenstand und Entstehung der Beitrags-
pilicht

Beitragspflichtiger
Falligkeif und Zahlung des Beitrags

Siebter Teil
Mafinahmen fiir den Naturschutz

§ 135a Pilichten des Vorhabentrigers; Durchfiih-

rung durch die Gemeinde; Kostenerstattung

§ 135b VerteilungsmabBstibe fir die Abrechnung
§ 135¢ Satzungsrecht

§136
§ 137
§138
§ 139

§ 140
§ 141

ZWEITES KAPITEL
Besonderes Stidtebaurecht

Erster Teil
Stddtebauliche Sanierungsmafnahmen

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

Stddlebauliche SanierungsmaBnahmen
Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen
Auskunftspilicht

Beteiligung und Mitwirkung O&fientlicher
Aufgabenirdger

Zweiter Abschnitt
Vorbereitung und Durchithrung

Vorbereitung
Vorbereitende Untersuchungen



§ 142 Sanierungssatzung

§ 143 Bekanntmachung der Sanierungssatzung,
Sanierungsvermerk

§ 144 Genehmigungspiflichtige Vorhaben und °

Rechisvorgiange
§ 145 Genehmigung
$ 146 Durchfithrung
§ 147 Ordnungsmafnahmen
§ 148 BaumalBnahmen
§ 149 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

§ 150 Ersatz fiir Anderungen von Einrichtungen,
die der 6ifentlichen Versorgung dienen

§ 151 Abgaben-und Auslagenbefreiung

Drifter Abschnitt
Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften

§ 152 Anwendungsbereich

§ 153 Bemessung von Ausgleichs- und Enischidi-
gungsleistungen, Kaufpreise, Umlegung

§ 154 Ausgleichsbetrag des Eigentiimers
§155 Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Ab-

sehen
$156 Uberleitungsvorschrifter zur férmlichen
Festlegung
§ 156a Kosten und Finanzierung der Sanierungs-
mafinahme
Vierter Abschnitt

Sanierungstriger und andere Beaufiragte

§ 157 Erfillung von Aufgaben fiir die Gemeinde

§ 158 Bestitigung als Sanierungstriger

§ 159 Erfilllung der Aufgaben als Sanierungstriger
§ 160 Treuhandvermdgen

§ 161 Sicherung des Treuhandvermbgens

Finfiter Abschniit
Abschlufi der Sanjierung

§ 162 Aufhebung der Sanierungssatzung

$163 Fortiall von Rechiswirkungen fiir einzelne
Grundstiicke

§ 164 Anspruch auf Riickiibertragung
Sechster Abschnitt
Stidiebaunibrderung

§ 164a Einsalz von Stadlebauidrderungsmitteln
§ 164b Verwallungsvereinbarung

Zweiter Tell
Stidtebauliche EntwickiungsmaBnahmen

§ 165 Stadiebauliche EntwicklungsmaBnahmen
§ 166 Zustindigkeit und Aufgaben

§ 167 Erfiillung von Aulfgaben fir die Gemeinde;
Entwickiungstriger

$ 168 Ubernahmeverlangen

§ 169 Besondere Vorschriften fir den stidtebauli-
chen Entwicklungshereich

§170 Sonderregelung fiir Anpassungsgebiete

§ 171 Kosten und Finanzierung der Entwicklungs-
mafnahme

Dritter Teil

Erhaltungssatzung; Sicherung von
Fremdenverkehrsfunktionen; stidtebauliche Gebote

Erster Abschnitt

Erhaltungssatzung und Sicherung
von Fremdenverkehrsfunktionen

§ 172 Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigen-
art von Gebieten (Erhaltungssatzung})

§ 173 Genehmigung, Ubernahmeanspruch
§ 174 Ausnahmen

§ 174a Sicherung von Gebifeten mit Fremdenver-
kehrsiunktionen

Zweiter Abschnitt
Stadtebauliche Gebote

§ 175 Allgemeines

§ 176 Baugebot

§ 177 Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot
§ 178 Pilanzgebot

§ 179 Riickbau- und Entsiegelungsgebot

Vierter Teil
Sozialplan und Harteausgleich

§$ 180 Sozialplan
§ 181 Harteausgleich

Fiinfter Teil
Miet- und Pachtverhiltnisse

§182 Aufhebung von Miet- oder Pachtverhalinissen

§ 183 Aufhebung von Miet- oder Pachtverhilmissen
iiber unbebaute Grundstiicke

§ 184 Aufhebung anderer Vertragsverhiltnisse

§ 185 Enischddigung bei Aufhebung von Miet-
oder Pachtverhaltnissen

§ 186 Verlingerung von Miet- oder Pachiverhilt-
nissen



Sechster Teil

Stidtebauliche Mafinahmen im Zusammenhang
mit MaBnahmen zur Verbesserung
der Agrarstrukiar

§ 187 Abstimmung vom MabBnahmen; Bauleitpla-

nung und MaSnahmen zur Verbesserung der
Agrarstruktar

Bauleitplanung und Flurbereinigung
Ersatzlandbeschaifung

Flurbereinigung aus AnlaB einer stidtebau-
lichen Mafinahme

Vorschriften iiber den Verkehr mit land- und
forstwirtschaftlichen Grundstiicken

§ 188
§189
§190

§191

DRITTES KAPITEL
Sonstige Vorschriften

Erster Teil
Wertermittlung

§ 192 Gutachterausschubl
§ 193
§194
§195
§ 196
§ 197
§198
§ 199

Aufgaben des Gutachterausschusses
Verkehrswert

Kaufpreissammlung
Bodenrichtwerte

Befugnisse des Gutachterausschusses
Oberer Gutachterausschuf
Ermachtigungen

Zweiter Teil

Allgemeine Vorschriften; Zustindigkeiten;
Verwaltungsverfahren; Planerhaltung

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

§200 Grundstiicke; Teilung eines Grundstiicks;
Rechte an Grundstiicken; Baulandkataster

§ 200a Ersatzmafinahmen nach den Landesnatur-
schutzgesetzen

§ 201 Begriff der Landwirtschaft
§ 202 Schutz des Mutterbodens

Zweiter Abschniti
Zustindigkeiten

§203
§ 204

Abweichende Zustindigkeitsregelung

Cemeinsamer Flichennutzungsplan, Bauleit-
planung bei Bildung von Planungsverbinden
und bei Geblets- oder Bestandsinderung

§ 205
§ 206

Planungsverbinde
Ortliche und sachliche Zustindigkeit

Jrucksache 339/97

Dritter Abschnitt
Verwaltungsverfahren

§ 207
§ 208

Von Amts wegen bestellter Vertreter

Anordnungen zur Erforschung des Sachver-
halts

§ 209 Vorarbeiten auf Grundsticken
$ 210 Wiedereinsetzung

§ 211 Belehrung iiber Rechisbehelfe

§ 212 Vorverfahren

§ 212a Entiall der aufschiebenden Wirkung

§213 Ordnungswidrigkeiten

Vierter Abschnitt
Planerhaltung
§ 214 Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschrif-

ten {iber die Auifstellung des Flachennut-
zungsplans und der Satzungen

Frist fir die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
von Mingeln der Abwidgung

§ 215a Ergdnzendes Verfahren
§ 216 Auigaben im Genehmigungsverfahren

§215

Dritter Teil

Verfahren vor den Kammern {Senaten)
fir Baulandsachen

§217
§218
§219
§ 220

Antraqg auf gerichtliche Entscheidung
Wiedereinsetzung in den vorigen Stand
Ortliche Zustindigkeit der Landgerichte

Zusammensetzung der Kammern fiir Bau-
landsachen

§ 221
§222
§223
§224

Allgemeine Verfahrensvorschriften
Beteiligte
Anfechtung von Ermessensentscheidungen

Axnfechtung einer vorzeitigen Besitzeinwei-
sung

§ 225
§226
§ 227
§228
§229
§230
§231
§232

Vorzeitige Ausfithrungsanordnung
Urteil

Sdamnis eines Beteiligten

Kosten des Verfahrens

Berufung, Beschwerde

Revision

Einigung

Weitere Zustindigkeit der Kammern (Senate}
fir Baulandsachen




§ 233
§234

§ 235

§ 236

§ 238
$239

§ 242

§243

VIERTES KAPITEL
Uberleitungs- und Schlufvorschriften

Erster Teil
Uberleitungsvorschriften
Allgemeine Uberleitungsvorschriften

Uberleitungsvorschriften fiir das Vorkauis-
recht

Uberleitungsvorschriiten fir stidtebauliche
Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen

Uberleitungsvorschriften fir das Baugebot
und die Erhaltung baulicher Anlagen

Uberleitungsvorschrift fiir Entschidigungen

Uberleitungsvorschriften fiir die Bodenord-
nung

Uberleitungsvorschriiten fir die Erschlie-
Bung

Uberleitungsvorschriften fiir das MaBnah-
mengesefz zum Baugesetzbuch und das Bun-
desnaturschutzgeselz

§ 245b Uberleitungsvorschrifien fiir Verhaben im

Aufienbereich

Zweiter Teil
SchluBvorschriften

§ 246 Sonderregelungen fiir einzelne Lander

§ 247

Sonderregelungen fiir Berlin als Hauptstadt
der Bundesrepublik Deutschland®.

2. §1wird wie folgt gedndert ;

a} In Absatz 4 werden die Wérter ,und Landespla-

nung* gestrichen.

b) Absatz 5 wird wie folgt gedndert:

aa) Satz 1 wird wie folgt gefalbt:

~Die Bauleitpline scllen eine nachhallige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Aligemeinheit entsprechende so-
zialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten
und dazu beitragen, eine menschenwiirdi-
ge Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln.”

bb) Satz 2 wird wie folgt geandert:

aaa) In Nummer 2 werden nach den Wor-
tern ,.Kreise der Bevéilkerung® die
Waorter ,insbesondere durch die For-
derung kostensparenden Bauens®
eingefiigt.

bbb) In Nummer 7 werden die Warter ,die
Belange des Umweltschutzes,” durch
die Worter ,gemdf § 1a die Belange
des Umweltschutzes, auch durch die
Nutzung emeuerbarer Energien,” er-
setzt.

ccc) Der Punkt am Ende wird durch ein
Komma ersetzt und folgende Num-
mer 10 angefigt:

»10. die Ergebnisse einer von der Ge-
meinde beschlossenen sonstigen
stédtebaulichen Planung.”

cc} Satz 3 wird aufgehoben.

3. Nach § 1 wird folgender § 1a eingefiigt:

»%1a

Umweltschitzende Belange
in der Abwégung

(1) Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-

nend umgegangen werden, dabei sind Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaB zu begren-
zen,

(2) In der Abwiégung nach § 1 Abs, 6sind auchzu

bernicksichtigen

1. die Darstellungen von Landschaftsplinen und

sonstigen Plinen insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechtes,

. der Ausgleich oder die Minderung der 2 erwar-

tenden Eingriffe in Natur und Landschait {na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung}, ’

. die Bewertung der ermittelien und beschriebe-

nen Auswirkungen eines Vorhabens auf die
Umwelt entsprechend dem Pilanungsstand
(Umweltvertriglichkeitspriifung), soweit Im
Bebauungsplanverizhren die bauplanungs-
rechiliche Zulassigkeit von bestimmten Vorha-
ben im Sinne der Anlage zu § 3 des Gesetzes
iiber die Umweltvertriaglichkeitspriifung be-
griindet werden soll, und



4. die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der -

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgeseizes; soweit
diese erheblich beeintrichtigt werden konnen,
sind die Vorschriften des Bundesnaturschutz-
gesetzes iiber die Zulissigkeit oder Durchfiih-
rung von derartigen Eingriffen sowie die Ein-
holung der Stellungrtahime der Kommission an-
zuwenden (Priifung nach der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie ).

{3) Der Ausgleich oder die Minderung der zu er-
-wartenden Eingriffe in Natur wnd Landschalft er-
folgt durch geeignete Darstellungen nach § 5 als
Flachen zum Ausgleich und Festsetzungennach § 8
als Flichen oder MaBnahmmen zum Ausgleich. So-
weit dies mit einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung so-
wie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist, kénnen die Darstellungen und Fest-
setzungen nach Satz 1 auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriifs erfolgen. Anstelle von Darstel-
lungen und Festsetzungen nach Satz 1 oder 2 kén-
nen auch vertragliche Vereinbarungen gemds § 11
oder sonstige geeignete MafSnahmen zum Aus-
gleich aui von der Gemeinde bereitgesteliten Fla-
chen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht er-
forderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der pla-

nerischen Entscheidung erfoigt sind oder zuldssig

waren.” ‘

. §2 Abs. 3 wird wie folgt gefaBt:

«(3) Auf die Aufstellung von Bauleitplinen und
stddtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch;
ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag be-
grindet werden.*

3. § 3 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 Satz 2 wird wie folgt gefalit:

»Von der Unterrichtung und Erérterung kann
abgesehen werden, wenn

1. ein Bebauungsplan aufgestellt oder auigeho-
ben wird und sich dies auf das Plangebiet
und die Nachbargebiete nicht oder nur un-
wesentlich auswirkt oder

2. die Unterrichtung und Erorterung bereits zu-
vorauf anderer Grundlage erfolgt sind. *

b} Absatz 2 wird wie folgt geandert:

aa) In Satz 2 werden die Wérter «Bedenken
und“ gestrichen.

bb)In Satz 4 werden die Worter ,Bedenken
und* gestrichen,
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cc) In Satz 5 werden die Worter ,hundert Pefso-
nen Bedenken und* durch die Worter ,fiinf-
zig Personen” ersetzt.

dd) In Satz 6 werden die Angabe ,§ 11* durc.h
die Angabe ,§ 10 Abs. 2* ersetzt und die
Worter ,Bedenken und” gestrichen,

¢) Absatz 3 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 werden die Wérter ,Bedenken
und"” gestrichen.

bb) Nach Satz 1 wird folgender Satz eingefiigt:

.Die Dauer der Auslequng kann bis auf
zwei Wochen verkirzt werden.

cc) Der bisherige Satz 2 wird wie folgt gefalit:

~Werden durch die Anderung oder Ergan-
zung des Entwurfs eines Bauleitplans die
Grundzige der Planung nicht beriihrt, kann
das vereinfachte Verfahren nach § 13 Nr. 2
entsprechend angewendet werden.”

6. §4 wird wie folgt gefaBt:

w§4
Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange

(1) Die Gemeinde holt die Stellungnahmen der
Behoérden und sonstigen Trager Sffentticher Belan-
ge, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rithrt wird, moglichst frihzeitig ein. Die Beteili-
gung kann gleichzeitig mit dem Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 durchgefiihirt werden.

(2) Die Trdger offentlicher Belange haben ihre
Stellungnahmen nach Absatz 1 innerhalb eines
Monats abzugeben; die Gemeinde soll diese Frist
bei Vorliegen eines wichtigen Grundes angemes-
sen verldngern. In den Stellungnahmen sollen sich
die Trager offentlicher Belange auf ihren Aufga-
benbereich beschrianken; sie haben auch Auf-
schlufi diber von ihnen beabsichtigte oder bereits
eingeleitete Planungen und sonstige Mafinahmen
sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die
tiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung
des Gebiets bedeutsam sein kénnen,

{3) Die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher
Belange sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 zu
beriicksichtigen. Belange, die von den Tragemn &f-
fentlicher Belange nicht innerhalb der Frist des
Absatzes 2 Satz 1 vorgetragen wurden, werden in
dfer Abwigung nicht beriicksichtigt, es sei denn,
die verspitet vorgebrachten Belange sind der Ge-
meinde bekannt oder hitten ihr bekannt sein miis-
sen oder sind fiir die RechtmébBigkeit der Abwi-
gung von Bedeutung.

. 4) Wn'd der Entwurf des Bauleitplans nachtrig-
lich gedndert oder erganzt und wird dadurch der
Aufgabenbereich eines Trigers dffentlicher Belan-
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A0.

ge erstmalig oder stdrker als bisher beriihrt, kann
das vereinfachte Verfahren nach § 13 Nr. 3 ent-
sprechend angewendet werden.*

Nach § 4 werden die folgenden §§ 4a und 4b ein-
gefiigt:
§4a

Grenziberschreitende Unterrichtung
der Gemeinden und Trdger
dffentlicher Belange

(1) Bei Baulejtplanen, die erhebliche Auswir-
kungen auf Nachbarstaaten haben kénnen, sind
die Gemeinden und Trdger Sffentlicher Belange
des Nachbarstaates nach den Grundsédtzen der
Gegenseitigkeit und Gleichwertigkeit zu unter-
richten.

{2) Konsultationen, die auf der Grundlage des
Verfahrens nach Absatz 1 erfolgen koénnen, sind
nach den Grundsédtzen der Gegenseitigkeit und
Gleichwertigkeit durchzuftihren.

§4b
Einschallung eines Dritten

Die Gemeinde kann insbesondere zur Be-
schleunigung des Bauleitplanverfahrens die Vor-
bereitung und Durchfiilhrung von Verfahrens-
schritten pach den §§ 3 bis 4a einem Dritten
ibertragen.*

. § 5 wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 2 Nr. 10 wird wie folgt gefalt:

»10. die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Bo-
den, Natur und Landschaft.”

b) Nach Absatz 2 wird folgender Absatz 2a einge-

figt:

«(2a) Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Abs. 3 im Geltungsbereich des Flichennut-
zungsplans kénnen den Flichen, auf denen Ein-
grifie in Natur und Landschait zu erwarten sind,
ganz oder teilweise zugeordnet werden. *

- & 7 wird wie folgt gedndert:
a} In Satz 1 werden die Worter ,§ 4 Abs. 1 und

§ 13 Abs. 2 beteiligt" durch die Worter .§ 4
oder § 13 beteiligt worden* ersetzt.

b} Nach Satz 1 wird folgender Satz eingefiigt:

«Der Widerspruch ist bis zum BeschluBl der
Gemeinde einzulegen.”

§ 8 Abs. 3 Salz 2 wird wie folgt gefalit:

«Der Bebauungsplan kann vor dem Flichen-
nutzungsplan bekanntgemacht werden, wenn
niach dem Stand der Planungsarbeiten anzuneh-

men ist, daB der Bebauungsplan aus den kilnfti-
gen Darstellungen des Flichennutzungsplans
entwickelf sein wird.”

A4, § 9 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) Nach den Wortern .Im Bebauungsplan
kénnen” werden die Wérter ,aus stadte-
bautichen Grinden” eingefiigt.

bb) In Nummer 6 werden die Worter ,aus be-
sonderen stiddtebaulichen Griinden* ge-
strichen,

cc) In Nummer 9 werden die Wérter ., der
durch besondere stadtebauliche Griinde
erfordert wird" gestrichen.

dd) In Nummer 14 werden die Wérter ,Ab-
fallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung” durch die Wérter ,Abfall- und
Abwasserbeseitigung” ersetzt und nach
dem Wort ,Abwasserbeseitigung” die Wér-
fer .. etnschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser,”
eingefiigt.

ee) In Nummer 16 werden die Wérter ,,, soweit
diese Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kdnnen*
gestrichen.

ff) Die Nummer 20 wird wie folgt gefafit:

«20, die Flichen oder Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, WNatur und Land-

schaft;”.
gg} In der Nummer 23 werden die Wérter ,aus
besonderen stidtebaulichen Grianden

oder” gestrichen.

b) Nach Absatz 1 wird folgender Absatz 1a ein-
gefugt:

»{1a} Flichen oder Mafinahmen zum Aus-
gleich im Sinne des § 1a Abs.3 kdénnen auf
den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten sind, oder an
anderer Stelle sowohl im sonstigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans als auch in einem
anderen Bebauungsplan festgesetzt werden.
Die Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
an anderer Stelle kénnen den Grundstiicken,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz
oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt
auch fiir Mafnahmen auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flichen.”

c) Absatz 3 erster Halbsatz wird wie folgt gefalt:

«Festsetzungen nach Absatz 1 fir Gbereinan-
derliegende Geschosse und Ebenen und son-
stige Teile baulicher Anlagen kénnen geson-
dert getroffen werden;".
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A2, § 10 wird wie folgt gefaBt:

43,

14.

~§ 10

Beschlufl, Genehmigung und Inkrafttreten
des Bebauungsplans

(1) Die Gemeinde beschliefit den Bebauungs-
plan als Satzung.

{2) Bebauungspléne nach § 8 Abs. 2 Satz 2,
Abs. 3 Satz 2 und Abs. 4 bediirffen der Geneh-
migung der hdheren Verwaltungsbehérde. § 6
Abs. 2 und 4 ist entsprechend anzuwenden.

(3} Die Erteilung der Genehmigqung oder, so-
weit eine Genehmigung nicht erforderlich ist, der
Beschlul des Bebauungsplans durch die Ge-
meinde ist ortsiiblich bekanntzumachen. Der Be-
bauungsplan ist mit der Begriindung zu jeder-
manns Einsicht bereitzuhalten; tiber den Inhalt
ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Be-
kanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kanm. Mit
der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der
sonst fir Satzungen vorgeschriebenen Veroffent-
lichung.*

Nach § 10 wird folgende Uberschrift eingefigt:

» Vierter Abschnitt
Zusammenarbeit mit Privaten;
vereinfachtes Verfahren®.

Die §§ 11 bis 13 werden wie folgt gefaBi:

n§ 11
Stadtebaulicher Vertrag

(1) Die Gemeinde kann stidtebauliche Vertra-
ge schlieBen. Gegenstinde eines stddtebaulichen
Vertrages konnen insbesondere sein:

1. die Vorbereitung oder Durchiituung stédte-
baunlicher Mafinahmen durch den Vertrags-
partner auf eigene Kosten; dazu gehdren auch
die Neuordnung der Grundstiicksverhiltnisse,
die Bodensanierung und sonstige vorbereiten-
de Mafnahmen sowie die Ausarbeitung der
stidtebawlichen Planungen; die Verantwor-
tung der Gemeinde fiir das gesetzlich vorgese-
hene Planaufstellungsverfahren bleibt unbe-
rithrt;

2. die Férderung und Sicherung der mit der Bau-
leitplanung verfolgten Ziele, insbesondere die
Grundstiicksnutzung, die Durchfithrung des
Ausgleichs im Sinne des § 1a Abs. 3, die Dek-
kung des Wohnbedarfs von Bevolkerungs-
gruppen mit besonderen Wohnraumversor-
gungsproblemen sowie des Wohnbedarfs der
ortsansdssigen Bevélkerung;

3. die Ubernahme von Kosten oder somstigen
Aufwendungen, die der Gemeinde fur stidte-
bauliche MaBnahmen entstehen oder entstan-
den sind und die Voraussetzung oder Folge
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des geplanten Vorhabens sind; dazu gehdrt
auch die Bereitstellung von Grundsiicken.

{2) Die vereinbarten Leistungen miissen den
gesamiten Umstinden nach angemessen sein.
Die Verembarung einer vom Vertragspariner zu
erbringenden Leistung ist unzuldssig, wenn er
auch ohne sie einen Anspruch auf die Gegenlei-
stung hétte.

{(3) Fin stddtebaulicher Vertrag bedarf der
Schriftform, soweit nicht durch Rechtsvorschrif-
ten eine andere Form vorgeschrieben ist.

(4) Die Zulassigkeit anderer stadtebaulicher
Vertrage bleibt unberihrt.

§12
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

(1) Die Gemeinde kann durch einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager
auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abge-
stimmten Plans zur Durchiiibrung der Vorhaben
und der ErschlieBungsmalinahmen {Vorhaben-
und Erschliefungsplan} bereit und in der Lage ist
und sich zur Durchftthrung innerhalb einer be-
stimmten Frist und zur Tragung der Planungs-
und Erschliefungskosten ganz oder teilweise vor
dem Beschluf nach § 10 Abs. 1 verpflichtet
{Durchfithrungsvertrag). Fiir den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan nach Satz 1 gelten ergdn-
zend die Absdtze 2 bis 5.

(2) Die Gemeinde hat auf Antrag des Vorha-
bentragers tber die Einleitung des Bebauungs-
planverfahrens nach pflichtgemédfiem Ermessen
zu entscheiden.

{3) Der Vorhaben- und Erschliefungsplan wird
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans. Im Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans ist die Gemeinde bei der Bestim-
mung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die
Festsetzungen nach § 8 und nach der auf Grund
von § 2 Abs. § erlassenen Verordnung gebunden;
die §§ 14 bis 28, 39 bis 79, 127 bis 135 ¢ sind nicht
anzuwenden. Soweit der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan auch im Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans Festsetzungen nach § ¢
far Sffentliche Zwecke trifft, kann gemaB § 85
Abs. 1 Nr. 1 enteignet werden.

{(4) Einzelne Flachen auBerhalb des Bereichs
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans kénnen
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein-
bezogen werden.

(5} Ein Wechsel des Vorhabentrdgers bedarf
der Zustimmung der Gemeinde, Die Zustimmung
darf nur dann verweigert werden, wenn Tatsa-
chen die Annahme rechtfertigen, daB die Durch-
fiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
innerhalb der Frist nach Absatz 1 gefahrdet ist.



(6) Wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
nicht innerhalb der Frist nach Absatz 1 durchge-
fithrt, soll die Gemeinde den Bebauungsplan auf-
heben. Aus der Aufhebung kénnen Anspriiche
des Vorhabentrdgers gegen die Gemeinde nicht
geltend gemacht werden, Bei der Aufhebung
kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 ange-
wendet werden.

§13
Vereinfachtes Verfahren

Werden durch Anderungen oder Ergdnzungen
eines Bauleitplans die Grundziige der Planung
nicht berihrt, kann

1. von der Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 abgesehen werden,

2. den betroffenen Biirgern Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist ge-
geben oder wahlweise die Auslequng nach § 3
Abs. 2 durchgefihrt werden,

3. den berihrten Tragern offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb an-
gemessener Frist gegeben oder wahlweise die
Beteiligung nach § 4 durchgefithrt werden. *

45, § 14 Abs. 3 wird wie folgt gefabt:

«(3) Vorhaben, die vor dem Inkraftireten der
Verinderungssperre baurechilich genehmigt
worden oder auf Grund eines anderen bau-
rechtlichen Verfahrens zuléssig sind, Unterhal-
tungsarbeiten und die Fortiihrung einer tiisher
ausgeiibten Nutzung werden von der Verinde-
rungssperre nicht berithrt.”

A%. § 15 wird wie folgt geandert:

a) Dem Absatz 1 werden die folgenden Satze an-
gefugt:
Wird kein Baugenehmigungsverfahren durch-
gefihrt, wird auf Antrag der Gemeinde anstelle
der Aussetzung der Entscheidung tber die Zu-
lassigkeit eine vorldufige Untersagung inner-
halb einer durch Landesrecht festgesetzten Frist
ausgesprochen. Die vorldufige Untersagung
steht der Zuriickstellung nach Satz 1 gleich,

b} Absatz 2 wird aufgehoben.
¢) Der hisherige Absatz 3 wird Absatz 2.

AT In § 16 Abs. 2 Satz 2 wird die Angabe ,12 Satz 2

bis 5* durch die Angabe .10 Abs. 3 Satz 2 bis 5*
ersetzt,

4@ Die Uberschrift vor § 19 und die §§ 19 bis 21 wer-

den aufgchoben.

A% 22 wird § 174a und wie folgt gefaBt:

~3174a
Sicherung von Gebieten
mit Fremdenverkehrsfunktionen
(1) Die Gemeinden, die oder deren Teile

iiberwiegend durch den Fremdenverkehr ge-
prig! sind, kdnnen in einem Bebaltungsplan

oder durch eine sonstige Satzung bestimmen,
dafi zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen die
Begriindung oder Teilung vor Wohnungseigen-
tum oder Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigen-
tumsgesetzes} der Genehmigung unterliegt.
Dies gill entsprechend fiir die in den §§ 30
und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes be-
Zeichneten Rechte. Voraussetzung fiir die Be-
stimmung ist, dafi durch die Begriindung oder
Teilung der Rechte die vorhandene oder vorge-
sehene Zweckbestimmung des Geblets fiir den
Fremdenverkehr und dadurch die geordnete
stidtebauliche Entwicklung beeintrachtigt wer-
den kann. Die Zweckbestimmung eines Gebie-
tes fir den Fremdenverkehr ist insbesondere
anzunehmen bel Kurgebieten, Gebieten fiir die
Fremdenbeherbergung, Wochenend- und Fe-
rienhausgebieten, die im Bebauungsplan festge-
setzt sind, und bei im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen, deren Eigenart solchen Gebieten
entspricht, sowle bei sonstigen Gebieten mit
Fremdenverkehrsfunktionen, die durch Beher-
bergungsbetriebe und Wohngebiude mit Frem-
denbeherbergung gepragt sind.

{2) Die Gemeinde hat die Satzung orisiiblich
bekanntzumachen. Sie kann die Bekanntma-
chung auch in entsprechender Anwendung des
§ 10 Abs. 3 vornehmen.

(3) Die Genehmigung ist nicht erforderlich,
wenn

1. vor dem Wirksamwerden des Genehmigungs-
vorhbehalts and, wenn ein Genehmigungsvor-
behalt vor Ablauf einer Zuriickstellung nach
Absatz 6 Satz 3 wirksam geworden ist, vor Be-
kannimachung des Beschlusses nach Absatz 6
Satz 3 der Eintragungsantrag beim Grund-
buchamt eingegangen ist

oder

2, vor dem Wirksamwerden des Genehmigungs-
vorbehalts ein Zeugnis, daf eine Genehmi-
gung nicht erforderiich ist, erteilt worden ist.

{4} Die Genehmigung darf nur versagt wer-
den, wenn durch die Begriindung oder Teilung
der Rechte die Zweckbestimmung des Gebiels
fiir den Fremdenverkehr und dadurch die stid-
tebauliche Entwickiung und Ordnung beein-
trachtigt wird. Die Genehmigung ist zu erteilen,
wenn sie erforderlich ist, damit Anspriiche Drit-
ter exfiillt werden kénnen, zu deren Sicherung
vor dem Zeitpunkt, der im Falle des Absatzes 3
Nr. 1 mafigebend wire, eine Vormerkung im
Grundbuch eingetragen oder der Anirag aui
Eintragung einer Vormerkung beim Grund-
buchamt eingegangen ist; die Genehmigung
kann von dem Dritten beantragt werden. Die
Genehmigung kann erteilt werden, um wirt-
schaftliche Nachteile zu vermeiden, die fir den
Eigentiimer eine besondere Harte bedeuten.



(5) Uber die Genehmigung entscheidet die
Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen
mit der Gemeinde., § 51 Abs. 5 ist entspre-
chend anzuwenden. Das Einvernehmen gilt
als erteilt, wenn es nicht binnen zwei Monaten
nach Eingang des Ersuchens der Genehmi-
gungsbehérde verweigert wird; dem Ersuchen
der Gemeinde steht die Einreichung des An-
trags bei der Gemeinde gleich, wenn sie nach
Landesrecht vorgeschrieben ist.

(6} Bei elnem Grundstiick, das im Geltungs-
bereich eines Bebaunungsplans oder einer
sonstigen Satzung nach Absatz 1 liegt, darf
das Grundbuchamt die von Absatz 1 erfafiten
Eintragungen in das Grundbuch nur vorneh-
men, wenn der Genehmigungsbescheid oder
ein Zeugnis, daf eine Genehmigung als er-
teilt gilt oder nicht erforderlich ist, vorgelegt
wird. § 145 Abs. 6 Satz 2 bis 6 ist entspre-
chend anzuwenden. Ist ein BeschluB iiber die
Auistellung eines Bebauungsplans oder einer
sonstigen Satzung nach Absaiz 1 gefaft und
orisiblich bekanntgemacht, hat die Bauge-
nehmigungsbehdrde auf Anfrag der Gemein-
de die Erteilung eines Zeugnisses, da8 eine
Genehmigung nicht erforderlich ist, fir einen
Zeitraum bis zu zwdlf Monaten auszusetzen,
wenn zu befiirchten ist, dafi der Sicherungs-
zweck des Genehmigungsvorbehalts durch
eine Eintragung unmdéglich gemacht oder we-
sentlich erschwert wiirde,

(7} Wird die Genehmigung versagt, kann
der Eigentiimer von der Gemeinde unter den
. Voraussetzungen des § 40 Abs. 2 die Uber-
nahme des Grundsticks verlangen. § 43
Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind
entsprechend anzuwenden.

(8) Die Gemeinde hat den Genehmigungs-
vorbehalt aufzulieben oder im Einzelfall ein-
zelne Grundstiicke durch Erklirung gegen-
iiber dem Eigentimer vom Genehmigungs-
vorbehalt freizustellen, wenn die Vorausset-
zungen fiir den Genehmigungsvorbehalt ent-
fallen sind.

{9) In der sonstigen Satzung nach Absatz 1
kann neben der Bestimmung des Genehmi-
gungsvorbehalts die hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebiuden nach Maf-
gabe des § 9 Abs. 1 Nr. 6 festgeselzt werden.
Vor der Festsetzung nach Satz 1 ist den
betrofienen Biirgern und beriihrten Trdgern
difentlicher Belange Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist zu
geben.

{10} Der sonstigen Salzung nach Absatz 1
ist eine Begriindung beizufiigen. In der Be-
grindung zum Bebauungsplan (§ 9 Abs. 8)
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oder zur sonstigen Satzung ist darzulegen,
daB die in Absatz 1t Satz 3 bezeichneien Vor-
aussetzungen fir die Festlegung des Gebiets
vorliegen.”

20. § 23 wird aufgehaoben.

24 . In der Uberschrift vor § 24 wird das Wort ,Drit-
ter” durch das Wort .Zweiter” ersetzt.

22§24 Abs. 1 wird wie folgt gedndert:

a) In Nummer 1 werden die Warter , Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen nach § 8a des Bundes-
naturschutzgesetzes” durch die Wérter ,Fla-
chen oder MaBnahmen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a Abs, 3* ersetzt.

b_} In Nummer 3 wird das Wort ,sowie” durch ein
Komma ersetzt.

¢) In Nummer 4 wird der Punkt am Ende durch
ein Komma ersetzt.

d} Nach Nummer 4 werden die folgenden Num-
mern 5 und 6 angefiigt:

»3. Im Geltungsbereich eines Flachenmut-
zungsplans, soweit es sich um unbebaute
Flichen im AuBenbereich handelt, fiir die
nach dem Fliachennutzungsplan eine Nut-
zung als Wohnbaufldche oder Wohngebiet
dargestellt ist, sowie

6. in Gebieten, die nach den §§ 30, 33 oder 34
Abs, 2 vorwiegend mit Wohngebéduden be-
baut werden kdénnen, soweit die Grund-
stiicke unbebaut sind.*

e) Nach Satz 1 wird folgender Satz angefigt:

oIm Fall der Nummer 5 kann das Vorkaufs-
recht bereits ausgeiibt werden, wenn die Ge-
meinde einen BeschiuB gefaBt und ortsiiblich
bekanntgemacht hat, einen Flichennutzungs-
plan aufzustellen, zu d4ndem oder zu ergdnzen
und wenn nach dem Stand der Planungsarbei-
ten anzunehmen ist, daB der kiinftige Fldchen-
m.ltczlungsplan eine solche Nutzung darstellen
wird. *

23.§ 26 Nr. 3 wird wie folgt gefaBt:

3. auf dem Grundstick Vorhaben errichtet
werden sollen, fiir die ein in § 38 genanntes
Verfahren eingeleitet oder durchgefiihrt
worden ist, oder”.

2%, Nach § 27 wird folgender § 27a eingefiigt:

-%27a
Ausitbung des Vorkaufsrechis
zugunsten Dritier
{1) Die Gemeinde kann

1. das ihr zustehende Vorkaufsrecht zugunsten
eines Dritten ausiiben, wenn das im Wege der
Austbung des Vorkaufsrechts zu erwerbende
Grundstiick fir sozialen Wohnungsbau oder
die Wohnbebauung fir Personengruppen mit



besonderem Wohnbedarf genutzt werden soll
und der Dritte in der Lage ist, das Grundstiick
binnen angemessener Frist dementsprechend
zu bebauen, und sich hierzu verpflichtet oder

2. das ihr nach § 24 Abs. 1 Nr, 1 zustehende Vor-
kaufsrecht zugunsten eines dffentlichen Be-
daris- oder ErschlieBungstrdgers sowie das ihr
nach § 24 Abs. 1 Nr. 3 zustehende Vorkaufs-
recht zugunsten eines Sanierungs- oder Ent-
wicklungstrdgers ausiiben, wenn der Tréager
einverstanden ist,

In den Fédllen der Nummer 1 hat die Gemeinde
bei der Auslibung des Vorkaufsrechts zugunsten
eines Dritten die Frist, in der das Grundstiick ftir
den vorgesehenen Zweck zu verwenden ist, zu
bezeichnen.

{2) Mit der Ausibung des Vorkaufsrechts
kommt der Kaufvertrag zwischen dem Begin-
stigten und dem Verkdufer zustande. Die Ge-
meinde haftel fir die Verpflichtung aus dem
Kaufverttag neben dem Beglinstigten als Ge-
samtschuldnerin,

{3) Fiir den von dem Begiinstigten zu zahien-
den Betrag und das Verfahren gilt § 28 Abs. 2
bis 4 entsprechend. Kommt der Begiinstigte sei-
ner Verpflichtung nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 und
Satz 2 nicht nach, soll die Gemeinde in entspre-
chender Anwendung des § 102 die Ubertragung
des Grundstiicks zu ihren Gunsten oder zugun-
sten eines Bauwilligen verlangen, der dazu in der
Lage ist und sich verpilichtet, die Baumafinah-
men innerhalb angemessener Frist durchzufih-
ren. Fir die Entschiddigung und das Verfahren
gelten die Vorschriften des Flinften Teils Gber die
Rickenteignung entsprechend. Die Haftung der
Gemeinde nach § 28 Abs. 3 Satz 8 bleibt unbe-
rithrt.”

250 § 28 Abs. 3 und 4 wird wie folgt gefagt:

«(3) Abweichend von Absatz 2 Satz 2 kann die
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stick auf die Gemeinde {iber, wenn auf Fr-
suchen der Gemeinde der Ubergang des Eigen-
tt.lms in das Grundbuch eingetragen ist. Fiihrt
cye Gemeinde das Grundstiick nicht innerhalb
einer angemessenen Frist dem mit der Ausiibung
des Vorkaufsrechts verfolgten Zweck zu, hat sie
den_1 Verkaufer einen Betrag in Héhe des Unter-
schieds zwischen dem vereinbarten Kaufpreis
und dem Verkehrswert zu zahlen, § 44 Abs. 3
Satz 2und 3, § 43 Abs. 2 Satz 1 sowie die §5 121
und 122 sind entsprechend anzuwenden,

.(4) In den Féllen des § 24 Abs. 1 Nr. 1 bestimmt
die Gemeinde den zu zahlenden Betrag nach den
Vo.rschriften des Zweiten Abschniits des Fanflen
Teils, wenn der Erwerb des Grundstiicks fir die
purchfﬁhmng des Bebauungsplans erforderlich
15t und es nach dem festgesetzten Verwendungs-
zweck enteignet werden kénnte. Mit der Unan-
fechtbarkeit des Bescheids Uber die Ausibung
des Vorkaufsrechts erlischt die Pllicht des
Verkiufers aus dem Kaufvertrag, der Gemein-
de das Eigentum an dem Grundshick zu dber-
tragen. In diesem Fall geht das Eigentum an
dem Grundstiick auf die Gemeinde iber, wenn
auf Ersuchen der Gemeinde der Ubergang

ic:tas“ Eigentums in das Grundbuch eingetragen

26, § 29 wird wie folgt gefaBt;

~§ 29

Begriff des Vorhabens;
Geltung von Rechtsvorschriften

(1) Fir Vorhaben, die die Errichtung, Ande-
rung oder Nutzungsanderung von baulichen An-
lagen zum Inhalt haben, und fitr Aufschittungen
und Abgrabungen gréBeren Umfangs sowie fir
Ausschachtungen, Ablagerungen einschlieflich

Gemeinde den zu zahlenden Betrag nach dem
Verkehrswert des Grundstiicks (§ 194) im Zeit-
punkt des Kaufes bestimmen, wenn der verein-
barle Kaufpreis den Verkehrswert in einer dem
Rechisverkehr erkennbaren Weise deutlich iiber-
schreitet. In diesem Fall ist der Verkdufer berech-
tigt, bis zum Ablawf eines Monats nach Unan-
fechibarkeit des Verwaltungsaktes tiber die Aus-
iibung des Vorkaufsrechts vom Vertrag zuriick-
zutreten, Auf das Riicktrittsrecht sind die §§ 346
bis 354 und 356 des Bidrgerlichen Gesetzbuchs
entsprechend anzuwenden. Trtt der Verkdufer
vom Vertrag zuriick, trigt die Gemeinde die Ko-
slen des Vertrages au{ der Grundlage des Ver-

Lagerstitien gelten die §§ 30 bis 37,

{2) Die Vorschriften des Bauordnungsrechts
und andere &ifentlich-rechiliche Vorschriften
bleib:en unberiihrt.

(3) Kbnnen die Erhaltungsziele oder der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschail-
licher Bedeutung und der Europiischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes durch Vorhaben, die nach § 34 zugelas-

kehrswertes. Tritt der Verkiufer vom Verirag
nicht zuriick, erlischt nach Ablauf der Riick-
tritisirist nach Satz 2 die Pilicht des Verkduiers
aus dem Kaufverirag, der Gemeinde das
Eigentum an dem Grundstick zu dbertragen. In
diesem Fall geht das Eigentum an dem Grund-

sen werden, erheblich beeintriachtigt werden,
sind die Vorschriffen des Bundesnaturschutzge-
setzes iiber die Zulassigkeit oder Durchfithrung
ven derartigen Eingrifien sowie @iber die Einho-
lung der Stellungnahme der Kommission anzu-
wenden (Prifung nach der Fauna-Flora-Habi-
tat-Richilinie).”



2% § 30 wird wie folgt gedndert;

28,

29

30.

a) Nach Absatz 1 wird folgender Absatz 2 einge-
fugt:

» {2} Im Geltungsbereich eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans nach § 12 ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es dem Bebauungs-
plan nicht widerspricht und die Erschliefung
gesichert ist.”

b} Der bislierige Absatz 2 wird Absatz 3.
§ 31 Abs. 2 wird wie folgt gefalBit:

«(2) Von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans kann befreit werden, wenn die Grundziige
der Planung nicht berithrt werden

und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Be-
freiung erfordem oder

2. die Abweichung stidtebaulich vertretbar ist
oder

3. die Durchftihrung des Bebauungsplans zu ei-
ner offenbar nicht beabsichtigten Hérte fithren
wlrde

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdi-

gung nachbarlicher Interessen mit den &ffentli-

chen Belangen vereinbar ist. *

In § 33 Abs.1 wird die Angabe ,{§ 4 Abs. 1)*
durch die Angabe ,{§ 4)" ersetzt.

§ 34 wird wie folgt gedndert:
&) Absatz 3 wird aufgehoben.

b) Absatz 4 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 wird die Nummer 3 wie folgt ge-
faBt;

»3. einzelne Aufienbereichsflichen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen, wenn die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entspre-
chend geprdgt sind.”

bb) Die Sitze 2 bis 4 werden durch die folgen-
den Sitze ersetzt:

Die Satzungen konnen miteinander
verbunden werden. Die Satzungen nach
Satz 1 Nr. 2 und 3 mfiissen mit einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung ver-
einbar sein; in ihnen kdnnen einzelne
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, Zund 4 ge-
troffen werden. § 9 Abs. 6 ist entsprechend
anzuwenden. Auf die Satzung nach Satz 1
Nr. 3 sind ergdnzend die §§ 1a und 9
Abs.1a und 8 entsprechend anzuwen-
den.”

c) Absatz 5 wird wie folgt gefafit:

»(5) Bei der Aufstellung der Satzungen nach
Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 ist das vereinfachte
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Verfahren nach § 13 Nr. 2 und 3 entsprechend
anzuwenden. Die Satzung nach Absatz 4 Satz 1
Nr. 3 bedarf der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehorde; § 6 Abs. 2 und 4 ist ent-
sprechend anzuwenden. Dies gilt nicht, soweit
die Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt worden ist.
Auf die Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1
bis 3 ist § 10 Abs.3 entsprechend anzuwen-
den.”

34. § 35 wird wie folgt gedndert:
a} Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) Die Nummer 2 wird wie folgt gefaBt:

»2. einem Betrieb der gartenbaulichen
Erzeugung dient,”.

bb) Die Nummer 3 wird aufgehoben.

¢c) Die bisherigen Nummern 4 bis 7 werden
die Nummern 3 bis 6.

b) Dem Absatz 2 werden die Worter ,und die Er-
schlieBung gesichert ist* angefiigt.

¢} Absatz 3 wird wie folgt gedndert:
aa) Satz 1 wird wie folgt gefaBt:

«Eine Beeintrdchtigung 6ffentlicher Belan-
ge liegt insbesondere vor, wenn das Vor-
haben

1. den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans widerspricht,

2, den Darstellungen eines Landschafts-
plans oder sonstigen Plans insbesonde-
re des Wasser-, Abfall- oder Immissions-
schutzrechts widerspricht,

3. schddliche Umwelteinwirkungen her-
vorrufen kann oder ihnen ausgesetzt
wird,

4. unwirtschaftliche Aufwendungen fir
StraBen oder andere Verkehrseinrich-
tungen, fir Anlagen der Versorgung
oder Entsorgung, fiir die Sicherheit oder
Gesundheit oder fir sonstige Aufgaben
erfordert,

5. Belange des Naturschutzes und der
Landschaftpflege, des Bodenschutzes,
des Denkmalschutzes oder die natiirki-
che Eigenart der Landschaft und ihren
Erholungswert beeintrdchtigt oder das
Orts- und Landschaftsbild verunstaltet,

6. MaBnahmen zur Verbesserung der
Agrarstruktur beeintrichtigt oder die
Wasserwirtschaft gefihrdet oder

7. die Entstehung, Verfestigung oder Er-
weiterung einer Splittersiedlung be-
fitrchten 146¢,“

bb) Satz 2 wird aufgehoben.



cc) Der bisherige Satz 3 wird wie folgt gefaBt:

~Raumbedeutsame Vorhaben nach den
Absédtzen 1 und 2 duarfen den Zielen der
Raumordnung nicht widersprechen; 6f-
fentliche Belange stehen raumbedeutsa-
men Vorhaben nach Absatz 1 nicht entge-
gen, soweit die Belange bei der Darstel-
lung dieser Vorhaben als Ziele der Raum-
ordnung in Plénen im Sinne der §§ 8 oder &
des Raumordnungsgesetzes abgewogen
worden sind.”

dd) Im bisherigen Satz 4 werden die Angabe
«NI. 4 bis 7% durch die Angabe ,Nr.2
bis 6" ersetzt und die Worter ,und Landes-
planung” gestrichen.

d) Absatz 4 wird wie folgt gedndert:
aa) Satz 1 wird wie folgt geandert:
aaa) Die Nummer 1 wird wie folgt gefalit:

«1. die Anderung der bisherigen
Nutzung eines Gebdudes im
Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 unter
folgenden Voraussetzungen:

a) das Vorhaben dient einer
zweckméBigen Verwendung
erhaltenswerter Bausubstanz,

b) die dulere Gestalt des Gebiu-
des bleibt im wesentlichen ge-
wahrt,

¢} die Aufgaebe der bisherigen
Nutzung liegt nicht linger als
sieben Jahre zurick,

d} das Gebdude ist vor dem
27, August 1996 zuldssigerwei-
se errichtet worden,

e) das Gebdude steht im rium-
lich-funktionalen Zusammen-
hang mit der Hoistelle des
land- oder f{orstwirtschaftli-
chen Betriebes unld

f} es wird eine Verpflichtung
ibermommen, keine Neube-
bauung als Ersatz flr die auf-
gegebene Nutzung vorzunch-
men, es sei denn, die Neube-
bauung wird im Interesse der
Entwicklung des Betriebes er-
forderlich,”.

bhb) Die Nummer 2 wird wie folgt gefaBt:

o2, die Neuerrichtung eines gleichar-

tigen Wohngebdudes an gleicher
Stelle unter folgenden Vorausset-
zungen:
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a) das vorhandene Gebdude ist
zuldssigerweise errichtet wor-
den,

bjdas vorhandene Gebédude
weist MiBstande oder Maingel
auf,

¢} das vorhandene Gebadude wird
seit langerer Zeit vom Eigen-
timer selbst genutzt und

d) Tatsachen rechtfertigen die
Annahme, daB das neu errich-
tete Gebdude fiir den Eigen-
bedarf des bisherigen Eigen-
titmers oder seiner Familie ge-
nutzt wird; hat der Eigentiimer
das vorhandene Gebdude im
Wege der Erbiclge von einem
Voreigentimer erworben, der
es seit ldingerer Zeit selbst ge-
nutzt hat, reicht es aus, wenn
Tatsachen die Annahme recht.
fertigen, da8 das neu errichte-
te Gebaude fiir den Eigenbe-
darf des Eigentiimers oder sei-
ner Familie genutzt wird,*,

cee) Die Nummer 5 wird wie folgt gefalit:

»o. die Erweiterung eines Wohnge-

bdudes auf bis zu héchstens zwei
Wohnungen unter folgenden
Voraussetzungen:

a) das Gebaude ist zuldssiger-
weise errichtet worden,

b) die - Erweiterung ist im
Verhdltnis zum vorhandenen
Gebdude und unter Beriick-
sichtigung der Wohnbediiri-
nisse angemessen und

¢) bei der Errichtung einer wei-
teren Wohnung rechtfertigen
Tatsachen die Annahme, dal
das Gebdude vom bisherigen
Eigentimer oder seiner Fami-
lie selbst genutzt wird,”,

bb} Satz 3 wird aufgehoben.

e} Absatz 5 wird wie folgt gefaBt:

»(5) Die nach den Absdtzen 1 bis 4 zuldssi-
gen Vorhaben sind in einer fidchensparenden,
die Bodenversiegelung auf das notwendige
MaB begrenzenden und den AuBenbereich
schonenden Weise auszuftthren. Die Bauge-
nehmigqungsbehdrde soll durch nach Landes-
recht vorgesehene Baulast oder in anderer
Weise die Einhaltung der Verpflichtung nach
Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe f sicherstelen,
Im lbrigen soll sie in den Fallen des Absatzos 4
Satz 1 sicherstellen, daB die bauliche oder son-
stige Anlage nach Durchfithrung des Vorha-
bens nur in der vorgesehenen Art genutzt
wird, *



f} Absatz 6 wird wie folgt gefabt:

«(6) Die Gemeinde kann far bebaute Berei-
che im AuBenbereich, die nicht dberwiegend
landwirtschaftlich gepragt sind und in denen
eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dab
Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne
des Absatzes 2 nicht entgegengehalien wer-
den kann, dal sie einer Darstellung im Fla-
chennutzungsplan Giber Flichen fur die Land-
wirtschaft oder Wald widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splitter-
siedlung befiirchten lassen. Die Satzung kann
auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kiei-
neren Handwerks- und Gewerbebetrieben
dienen. In der Satzung kdénnen nahere Bestim-
mungen {iber die Zuldssigkeit getroffen wer-
den. Die Satzung muB mit einer geordneten
stidtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.
Bei ihrer Aufstellung ist das vereinfachte Ver-
fahren nach § 13 Nr. 2 und 3 entsprechend an-
zuwenden. Die Satzung bedarf der Genehmi-
qung; § 6 Abs. 2 und 4 und § 10 Abs. 3 sind
entsprechend anzuwenden. Von der Satzung
bleibt die Anwendung des Absatzes 4 unbe-
rihrt.”

32. § 36 wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 2 wird die Angabe .§ 29 Satz 3"
durch die Angabe .§ 29 Abs. 1" ersetzl;
nach den Wértern ,der Bergaufsicht unter-
liegen* werden die Waérter ,, sowie fiir
Vorhaben, fiir die gesetzliche Planfeststel-
lungsverfahren vorgesehen sind” gestri-
chen.

bb) Nach Satz 2 wird folgender Satz eingefugt:

JRichtet sich die Zuldssigkeit von Vorha-
ben nach § 30 Abs. 1, stellen die Lander si-
cher, daB die Gemeinde rechizeitig vor
Ausfiihrung des Vorhabens iiber Mafinah-
men zur Sicherung der Bauleitplanung
nach den §§ 14 und 15 entscheiden kann.”

b) Dem Absatz 2 wird folgender Satz angefigt:

«Die hohere Verwaltungsbehorde kann ein
rechtswidrig versagtes Einvernehmen der Ge-
meinde ersetzen.”

33. § 38 wird wie folgt gefalt:

§38

Bauliche MaBnahmen von tberértlicher
Bedeutung auf Grund von Planfeststellungs-
verfahren; offentlich zugdngliche
Abfallbeseitigungsanlagen

Auf Planfeststellungsverfahren und sonstige
Verfahren mit den Rechtswirkungen der Plan-
feststellung fiir Vorhaben von {iberdrtlicher Be-
deutung sowie auf die auf Grund de$ Bundes-Im-
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missionsschutzgesetzes fir die Errichtung und
den Betrieb &ffentlich zugédnglicher Abfallbesei-
tigungsanlagen geltenden Verfahren sind die
§§ 29 bis 37 nicht anzuwenden, wenn die Ge- |
meinde beteiligt wird; stddtebauliche Belange
sind zu beriicksichtigen. Eine Bindung nach § 7
bleibt unberihrt, § 37 Abs, 3 ist anzuwenden.”

§ 40 Abs. 1 Satz 1 wird wie folgt gedndert:

a) In Nummer 7 werden die Worter ,Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung” durch
die Wérter ,Abfall- und Abwasserbeseiti-
gung* ersetzt und nach dem Wort ,Abwasser-
beseitigung* die Worter ,, einschlieBiich der
Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser,” eingefigt.

b) In Nummer 13 werden die Worter ,soweit
Festsetzungen nicht nach anderen Vorschrif-
ten getroffen werden kinnen" gestrichen,

¢} Die Nummer 14 wird wie folgt gefafit:

»14. Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung wvon Boden, Natur und
Landschaft”.

35. § 51 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 2 werden nach den Wortern ,ge-
nehmigt worden* die Worter ,oder auf
Grund eines anderen baurechtlichen Verfah-
rens zuldssig” eingefiigt.

b) Nach Absatz 4 wird folgender Absatz 5 einge-
fhgt:

»(5} Uber die Genehmigung ist binnen drei
Monaten nach Eingang des Antrags bei der
Umlegungsstelle zu entscheiden. Kann die
Priifung des Antrags in dieser Zeit nicht abge-
schlossen werden, ist die Frist vor jhrem Ab-
lauf in einem dem Antragsteller mitzuteilen-
den Zwischenbescheid um den Zejtraum zu
verldangern, der notwendig ist, um die Prifung
abschliefen zu kdnnen. Die Verlingerung der
in Satz 1 bezeichneten Frist dar héchstens
drei Monate betragen. Die Genehmigung gilt
als erteilt, wenn sie nicht innerhalb der Frist
versagt wird. Gilt sie als erteilt, hat die Umle-
gungsstelle auf Antrag eines Beteiligten dar-
fiber ein Zeugnis auszustellen. Das Zeugnis
steht der Genehmigung gleich.”

¢) Der bisherige Absatz 5 wird Absatz 6.

3¢. & 55 wird wie folgt gedndert:

a) Dem Absatz 2 werden die folgenden Sitze an-
gefiigt:

+Zu den vorweg auszuscheidenden Fldchen
gehdren auch die Flichen zum Ausgleich im



Sinne des § 1a Abs. 3 fir die in Satz 1 genann-
ten Anlagen. Griinflichen nach Satz 1 Nr. 2
kénnen auch bauflichenbedingte Flichen
zum Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 um-
fassen.”

b) In Absatz 5 Satz ! werden nach dem Wor
konnen* die Worter ,einschlieBlich der Fli-
chen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3*
eingefigt.

3#. In § 57 Satz 2 werden nach den Wértern ,den
sein fruheres Grundstiick” die Wérter ,auch un-
{er Berticksichtigung der Pflicht zur Bereitstel-
lung von Flachen zum Ausgleich im Sinne des
% 1a Abs. 3" eingefiigt.

38. § 59 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 werden nach den Wértern ,nach
Maéglichkeit Grundsticke* die Wérter ,ein-
schlieBlich Flachen zum Ausgleich im Sinne
des § 1a Abs. 3" eingefiigt.

b) In Absatz 8 werden die Wérter ,oder ein Ab-
bruchgebot* durch die Wérter ,oder ein Riick-
bau- oder Entsiegelungsgebot” ersetzt,

31 1n § 61 Abs. 1 Satz 2 werden nach dem Wort »Ga-
ragen” die Wérter ,, Flichen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a Abs. 3" eingefiigt.

#0. 1n § 86 Abs. 1 Nr. 3 werden nach dem Semikolon
die Wéorter ,hierzu zdhlen auch Rickibertra-
gungsanspriiche nach dem Vermdgensgesetz;”
eingefigt.

. in § 95 Abs. 3 Satz 1 und 2 wird jeweils das Wort
~Abbruch” durch das Wort  Riackbau” ersetzt.

4i.In § 100 Abs. 3 Satz 2 wird das Wort ,Abbruch”
durch das Wort ,Riickbau” ersetzt.

W3, 1n § 108 Abs. 2 Satz 1 und 2 werden jeweils die
Waorter ,Bedenken und* gestrichen.

‘H’. In § 123 Abs. 2 wird nach dem Wort ,Verkehrs”
das Wort ,kostengiinstig” eingefiigt.

#5.§ 125 Abs. 2 wird wie folgt gefasit:

~(2) Liegl ein Bebauungsplan nicht vor, so
diirfen diese Anlagen nur hergestel!t werden,
wenn sie den in § 1 Abs. 4 bis 6 bezeichneten
Anforderungen enfsprechen.”

‘K. Dem Ersten Kapitel wird folgender Teil angefiigt:

~Siebter Teil
MaBnahmen fiir den Naturschutz
§ 135a

Pilichten des Vorhabentrigers;
Durchfihrung durch die Gemeinde;
Kostenerstattung

(1) Festgesetzte MaBnahmen zum Ausgleich
im Sinne des § 1la Abs. 3 sind vom Vorhabentrd-
ger durchzufihren,
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(2) Soweit Mafinahmen zum Ausgleich an an-
derer Stelle den Grundstiicken nach § 8 Abs. 1a
zugeordnet sind, soll die Gemeinde diese anstelle
und auf Kosten der Vorhabentriager oder der Ei-
gentiimer der Grundsticke durchfithren und
auch die hierfilr erforderlichen Flichen bereit-
stellen, sofern dies nicht auf andere Weise gesi-
chert ist. Die MaBnahmen zum Ausgleich kénnen
bereits vor den BaumaBnahmen und der Zuord-
nung durchgefihrt werden.

{3) Die Kosten kénnen geltend gemacht wer-
den, sobald die Grundstiicke, auf denen Ein-
griffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich
genutzt werden dirfen. Die Gemeinde erhebt
zur Deckung ihres Aufwands fir MaBnahmen
zum Ausgleich einschlieBlich der Bereitstellung
hierfiir erforderlicher Flichen einen Kostener-
stattungsbetrag. Die Erstattungspflicht entsteht
mit der Herstellung der MaBnahmen zum Aus-
gleich durch die Gemeinde. Der Betrag ruht als
dffentliche Last auf dem Grundstiick.

(4) Die landesrechtlichen Vorschriften wber
kommunale Beitrdge einschlieBlich der Billig-
keitsregelungen sind entsprechend anzuwen-
den.

§ 135b
VerteilungsmaBstabe fiir die Abrechnung

Soweit die Gemeinde Mafinahmen zum Aus-
gleich nach § 135a Abs. 2 durchfithrt, sind die
Kosten auf die zugeordneten Grundsticke zu
verteilen. VerteilungsmabBstibe sind

1. die iberbaubare Grundsticksfliche,
2. die zuldssige Grundfliche,

3. die zu erwartende Versiegelung oder

4. die Schwere der zu erwartenden Eingriffe.

Die VerteilungsmaBstdbe kénnen miteinander
verbunden werden.

§ 135¢
Satzungsrecht

Die Gemeinde kann durch Satzung regeln

1. Grundsétze flir die Ausgestaltung von Mabl-
nahmen zum Ausgleich entsprechend den
Festsetzungen eines Bebauungsplans,

2. den Umfang der Kostenerstattung nach § 135a;
dabei ist § 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 und
Satz 2 entsprechend anzuwenden,



3. die Art der Kostenermittlung und die Hohe
des Einheitssatzes entsprechend § 130,

4. die Verteilung der Kosten nach § 135b ein-
schlieflich einer Pauschalierung der Schwere
der zu erwartenden Eingriffe nach Biotop-
und Nutzungstypen,

5. die Voraussetzungen fir die Anforderung von
Vorauszahlungen,

6. die Falligkeit des Kostenerstattungsbetrags.*

L3 - § 139 Abs. 4 wird aufgehoben.

48, § 141 Abs. 4 wird wie folgt gefalt:

» (4} Mit der ortsablichen Bekanntmachung des
Beschlusses iber den Beginn der vorbereitenden
Untersuchungen finden die §§ 137, 138 und 139
iiber die Beteiligung und Mitwirkung der Betrof-
fenen, die Auskunfitspflicht und die Beteiligung
und Mitwirkung offentlicher Aufgabentrdger An-
wendung; ab diesem Zeitpunkt ist § 15 auf die
Durchfithrming eines Vorhabens im Sinne des § 29
Abs. 1 und auf die Beseitigung einer baulichen
Anlage entsprechend anzuwenden. Mit der form-
lichen Festlequng des Sanierungsgebiets wird
ein Bescheid iiber die Zurickstellung des Bauge-
suchs sowie ein Bescheid iiber die Zuriickstel-
lung der Beseiigung einer baulichen Anlage
nach Satz 1 zweiter Halbsatz unwirksam.”

Q'?.. In § 142 Abs. 4 werden die Warter » (vereinfach-
tes Verfahren);* durch die Worter , {vereinfachtes
Sanierungsverfahren);” ersetzt.

50. § 143 wird wie folgt geéndert:
a) Die Uberschrift wird wie folgt gefalBt:

,Bekanntmachung der Sanierungssatzung,
Sanierungsvermerk®.

b) Absatz 1 wird aufgehoben.

) Der bisherige Absatz 2 wird Absatz 1 und wie
folgt gefabt:

.(1) Die Gemeinde hat die Sanierungs-
satzung ortsiiblich bekanntzumachen. Sie
kann auch ortsiblich bekanntmachen, dal
eine Sanierungssatzung beschlossen worden
ist; § 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend an-
zuwenden. In der Bekanntmachung nach den
Sdtzen 1 und 2 ist - auBer im vereinfachten
Sanierungsverfahren ~ auf die Vorschriften
des Dritten Abschnitts hinzuweisen. Mit der
Bekanntmachung wird die Sanierungssatzung
rechtsverbindlich. *

d) Der bisherige Absatz 3 wird aufgehoben.

e) Der bisherige Absatz 4 wird Absatz 2.
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84. § 144 wird wie folgt gedndert:
a) Die Uberschrift wird wie folgt gefaBt:

«Genehmigungspflichtige ~ Vorhaben und
Rechtsvorgénge”.

b) In Absatz 1 wird die bisherige Nummer 2 ge-
strichen und die bisherige Nummer 3 wird
Nummer 2.

c} In Absatz 2 werden der Punkt am Ende durch
ein Semikolon ersetzt und die folgenden Num-
mern 4 und 5 angefugt:

»4. die Begrindung, Anderung oder Aufhe-
bung einer Baulast;

5. die Teilung eines Grundstiicks.”
d) Absatz 4 wird wie folgt geandert:
aa) Die Nummer 2 wird wie folgt gefaBt:

»2. Rechtsvorgénge nach Absatz 2 Nr. 1
bis 3 zum Zwecke der Vorwegnahme
der gesetzlichen Erbfolge;*.

bb} In Nummer 3 werden nach den Wortern
~genehmigt worden” die Worter ,oder
auf Grund eines anderen baurechtlichen
Verfahrens zulassig” eingefagt.’

cc) Die Nummer 4 wird wie folgt gefaBt:

»4. Rechtsvorgdnge nach Absatz 1 Nr.2
und Absatz 2, die Zwecken der Lan-
desverteidigung dienen;*.

dd} Die Nummer 5 wird wie folgt gefalt:

»5. der rechtsgeschéftliche Erwerb eines
in ein Verfahren im Sinne des § 38 ein-
bezogenen Grundstiicks durch demn
Bedarfstrager.”

52. § 145 wird wie folgt gedndert:
a} Absatz 1 Satz 2 wird wie folgt gefaBt:

.% 51 Abs. 5 Satz 2 bis 4 ist entsprechend an-
zuwenden.*

b) Absatz 2 wird wie folgt gefalt:

«(2) Die Genehmigung darf nur versagt wer-
den, wenn Grund zur Annahme besteht, daB
das Vorhaben, der Rechtsvorgang einschliefi-
lich der Teilung eines Grundstiicks oder die
damit erkennbar bezweckte Nutzung die
Durchfihrung der Sanierung unméglich ma-
chen oder wesentlich erschweren oder den
Zielen und Zwecken der Sanierung zuwider-
laufen wiirde.”

¢} In Absatz 3 wird in Nummer 2 die Angabe
«% 144 Abs. 1 Nr. 3 durch die Angabe ,§ 144
Abs. 1 Nr. 2" ersetzt.




-

d) Absatz 4 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 wird die Angabe .§ 144 Abs. 1
Nr.1 und 3* durch die Angabe ,§ 144
Abs, 1" ersetzt.

bb) Es wird folgender Satz angefigt:

»Die Genehmigung kann auch vom Ab-
schlufl eines stddtebaulichen Vertrags ab-
hdngig gemacht werden, wenn dadurch
Versagungsgrinde im Sinne des Absatzes
2 ausgerdumt werden.

e) Dem Absatz 5 wird folgender Satz angefiigt:

»% 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4
sind entsprechend anzuwenden.”

f} Absatz 6 wird wie folgt gefalBit:

«(6) Das Grundbuchamt darf Eintragungen
auf Grund eines Rechtsvorgangs nach § 144
Abs. 2 in das Grundbuch erst vornehmen,
wenn der Genehmigungsbescheid vorgelegt
ist. Ist fiir einen Rechtsvorgang nach § 144
Abs. 2 eine Genehmigung nicht erforderlich
oder gilt sie als erteilt, hat die Gemeinde auf
Antrag eines Beteiligten dariiber ein Zeugnis
auszustellen. Satz 2 gilt entsprechend, wenn
die Genehmigung nach § 144 Abs. 3 allgemein
erteilt ist. Das Zeugnis steht der Genehmigung
gleich. Ist in den in Satz 1 genannten Fillen
eine Eintragung in das Grundbuch ochne Ge-
nehmigung vorgenommen worden, kann die
Gemeinde, falls die Genehmigung erforderlich
war, das Grundbuchamt um die Eintragung ei-
nes Widerspruchs ersuchen; § 53 Abs. 1 der
Grundbuchordnung bleibt unberiihrt. Ein
nach Satz 5 eingetragener Widerspruch ist zu
laschen, wenn die Gemeinde darum ersucht
oder wenn die Genehmigung erteilt ist.*

g) Absatz 7 wird aufgehoben,

53. § 146 wird wie folgt gefafit:

»§ 146
Durchiihrung

(1) Die Durchfithrung umfaBt die Ordnungs-
mabnahmen und die BaumaBnahmen innerhalb
des formlich festgelegten Sanierungsgebiets, die
nach den Zielen und Zwecken der Sanierung er-
forderlich sind.

(2} Auf Grundstiicken, die den in § 26 Nr. 2 be-
zeichneten Zwecken dienen, und auf den in § 26
Nr. 3 bezeichneten Grundsticken diirfen im Rah-
men stadtebaulicher SanierungsmaBnahmen ein-
zelne Ordnungs- und BaumaBnahmen nur mit
Zustimmung des Bedarfstrdgers durchgefithrt
werden. Der Bedarfstrdger soll seine Zustim-
mung erteilen, wenn auch unter Beriicksicht-
gung seiner Aufgaben ein iiberwiegendes offent-
liches Interesse an der Durchfthrung der Sanie-
rungsmaBnahmen besteht.
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"{3) Die Gemeinde kann die Durchfithrung der
OrdnungsmaBnahmen und die Ermmichtung oder
ﬁ.mderung von Gemeinbedarfs- und Folgeein-
richtungen im Sinne des § 148 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
auf Grund eines Vertrags ganz oder teilweise
dem Eigentiimer dberlassen. Ist die zigige und
zweckmaBige Durchfiihrung der vertraglich
Gbermnommenen Mafinahmen nach Satz 1 durch
einzelne Eigentiimer nicht gewdhrleistel, hat die
Gemeinde insoweit fiir die Durchfihrung der
MaBnahmen zu sorgen oder sie selbst zu Gber-
nehmen.*

54. § 147 wird wie folgt gedndert:

a8} Absatz 1 wird wie folgt geandert:

aa) Die Absatzbezeichnung L(1)* wird ge-
strichen,

bb} Nach Satz 1 wird folgender Satz eingefigt:

»Als OrdnungsmaBinahme gilt auch die
Bereitstellung von Flachen und die Durch-
filhrung von MaBnahmen zum Ausgleich
im Sinne des § 1a Abs. 3, soweit sie gemalb
§ 9 Abs. 1a an anderer Stelle den Grund-
stiicken, auf denen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, ganz oder
teilweise zugeordnet sind, *

b) Absatz 2 wird aufgehoben.

55, In § 148 Abs. 2 wird folgender Satz angefugt:

«Als Baumqﬁnahmen gelten auch MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3, soweit
sie auf den Grundstiicken durchgefihrt werden,

auf denen Eingriffe in Natur und Landschait zu
erwarten sind. "

S¢. § 149 wird wie folgt geandert:

@) Absatz 4 Satz 2 wird wie folgt gefabt:

«Das Erfordernis, die stadtebauliche Sanie-
rungsmalnahme innerhalb eines absehba-
ren Zeitraums durchzufithren, bleibt unbe-
rahrt.

b) Es wird folgender Absatz 6 angefiigt:

»{6} Die héhere Verwaltungsbehérde kann
von der Gemeinde Erginzungen oder Ande-
rungen der Kosten- und Finanzierungsiiber-
sicht verlangen. Sie hat fiir ein wirischaftlich
sinnvolles Zusammenwirken der Gemeinde
und der anderen Triger Sffentlicher Belange
bei der Durchfiihrung threr MaBnahmen zu
sorgen und die Gemeinde bet der Beschai-
fung von Forderungsmitteln aus éffentichen
Haushalten zu unterstiitzen, *

«. In § 152 werden die Warter ,im vereinfachten
Verfahren” durch die Wirter ,im vereinfachten
Sanierungsverfahren® ersetzt.



58.

59.

0.

GA.

§ 154 wird wie folgt gedndert:
a) Dem Absatz 1 wird folgender Satz angefigt:

.Satz 2 gilt entsprechend fir die Anwendung
der Vorschrift iiber die Erhebung von Kosten-
erstattungsbetrdgen im Sinne des § 1352
Abs. 3."

b) Absatz 3 Satz 2 wird wie folgt gefalit:

JDie Gemeinde kann die Abldésung im ganzen
vor AbschluB der Sanierung zulassen; dabei
kann zur Deckung von Kosten der Sanierungs-
mafnahme auch ein héherer Betrag als der
Ausgleichsbetrag vereinbart werden.”

§ 155 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 wird die Nummer 2 wie folgt ge-
fafit:

,2. die Bodenwerterhéhungen des Grund-
stiicks, die der Eigentiimer zuldssigerwei-
se durch eigene Aufwendungen bewirkt
hat; soweit der Eigentiimer gemdfi § 146
Abs. 3 Ordnungsmafnahmen durchge-
fithrt oder Gemeinbedarfs- und Folgeein-
richtungen im Sinne des § 148 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 errichtet oder gedndert hat,
sind jedoch die ihm entstandenen Kosten
anzurechnen,”.

b) Absatz 4 wird wie folgt gefafit:

(4} Die Gemeinde kann im Einzelfall von
der Erhebung des Ausgleichsbetrags ganz
oder teilweise absehen, wenn dies im Sifent-
lichen Interesse oder zur Vermeidung unbilli-
ger Harten geboten ist. Die Freistellung kann
auch vor Abschlug der Sanierung erfolgen.”

¢} Absatz 6 wird wie folgt gefafit:

.16) Sind dem Eigentiimer Kosten der Ord-
nungsmafSnahmen oder Kosten fiir die Errich-
tung oder Anderung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen im Sinne des § 148 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 entstanden, hat die Gemeinde sie
ihm zu erstatten, soweit sie {iber den nach
§ 154 und Absatz 1 ermittelten Ausgleichsbe-
trag hinausgehen und die Erstattung nicht ver-
traglich ausgeschlossen wurde.”

Dem § 156 Abs. 1 wird folgender Satz angefiigt:

.Entsprechendes gilt fiir Kostenerstattungsbetri-
geim Sinne des § 135a Abs. 3."

Nach § 156 wird folgender § 156a eingefagt:
«5156a

Kosten und Finanzierung
der SanierungsmabBnahme

(1) Ergibt sich nach der Durchfithrung der
stidtebaulichen SanierungsmaBnahme und der
Ubertragung eines Treuhandvermégens des
Sanierungstrigers auf die Gemeinde bei ihr ein
Uberschuft der bei der Vorbereitung und Durch-
fiihrung der stidtebaulichen Sanierungsmab-
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nahme erzielten Einnahmen ber die hierfir geta-
tigten Ausgaben, so ist dieser UberschuB auf die
Eigentliimer der im Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstiicke zu verteilen. MaBgebend sind die
Eigentumsverhéaltnisse bei der Bekanntmachung
des Beschlusses fiber die férmliche Festlegung
des Sanierungsgebiets. Ist nach diesem Zeitpunkt
das Eigentum gegen Entgelt ibertragen worden,
so steht der auf das Grundstiick entfallende Anteil
dem friheren Eigentiimer und dem Eigentiumer,
der zu einem Ausgleichsbetrag nach § 154 heran-
gezogen worden ist, je zur Halfte zu.

(2} Die auf die einzelnen Grundsticke entfal-
lenden Anteile des Uberschusses sind nach dem
Verhéltnis der Anfangswerte der Grundstiicke im
Sinne des § 154 Abs. 2 zu bestimmen,

. (3) Die Gemeinde hat bei der Errechnung des
Uberschusses Zuschiisse abzuziehen, die ihr oder
Eigentiimern aus Mitteln eines anderen &ffent-
lichen Haushalts zur Deckung von Kosten der
Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanie-
rungsmabnahme gewdhrt worden sind. Im Gbri-
gen besimmt sich das Verfahren zur Verteilung
des Uberschusses nach landesrechtlichen Rege-
lungen.”

§ 162 Abs. 2 wird wie folgt gedndert:
a) Satz 2 wird aufgehoben.
b} Der bisherige Satz 4 wird wie folgt gefalBit:

«Die Gemeinde kann auch ortsiblich be-
kanntmachen, dal eine Satzung zur Auf-
hebung der fiérmlichen Festlegung des Sa-
nierungsgebiets beschlossen worden ist; § 10
g;bs. 3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwen-
en,”

§ 163 Abs. 3 Satz 1 wird wie folgt gefalBt:

Mit der Erklarung entfallt die Anwendung der
4% 144, 145 und 153 fir dieses Grundstiick. *

{9.Nach § 164 wird folgender Sechster Abschnitt

eingefigt:
wSechster Abschnitt
Stddtebauidrderung
§ 164a
Einsatz von Stadtebaufdrderungsmitteln

(1} Zur Deckung der Kosten der einheitlichen
Vorbereitung und zigigen Durchfiihrung der
stadtebaulichen SanierungsmaBnahme als Ein-
heit {Gesamtmafinahme) werden Finanzierungs-
und Férderungsmitte? (Stadiebauférderungsmit-
tel) eingesetzt. Fir MaBnahmen im Zusammen-
hang mit der Sanierung, deren Finanzierung
oder Forderung auf anderer gesetzlicher
Grundlage beruht, sollen die in den jeweiligen
Haushalfsgesetzen zur Verfiigung gestellten Fi-
nanzierungs- oder Forderungsmittel so einge-
setzt werden, dafi die MaBnahmen im Rahmen
der Sanierung duerchgefiihrt werden kénnen.



(2} Stadtebauforderungsmittel kénnen einge-
setzt werden fir

1. die Vorbereitung von SanierungsmaBnahmen
(§ 140),

2. die Durchiiihrung von OrdnungsmaBnahmen
nach § 147 einschlieBlich Entschidigungen,
soweit durch sie kein bleibender Gegenwert
erlangt wird; zu den Kosten der Ordnungs-
mabBnahmen gehdren nicht die persénlichen
oder sachlichen Kosten der Gemeindeverwal-
tung,

3. die Durchfihrung von Baumafnahmen nach
§ 148,

4. die Gewdhrung einer angemessenen Vergi-
tung von nach MaBgabe dieses Geselzes be-
auftragten Drilten,

§. die Verwirklichung des Sozialplans nach
§ 180 sowie die Gewdhrung eines Hirteaus-
gleichs nach § 181.

(3) Stadtebauférderungsmittel kénnen fiir Mo-
dernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen
im Sinne des § 177 eingesetizt werden. Soweit
nichts anderes vereinbart ist, gilt dies auch fiir
enisprectiende Mafinahmen, zu deren Durchfiih-~
rung sich der Eigenfiimer gegeniber der Ge-
meinde verfraglich verpilichtet hat, sowie fir
dariiber hinausgehende Mafnahmen, die der
Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten
Verwendung eines Gebaudes dienen, das wegen
seiner geschichilichen, kiinsflerischen oder
stidtebaulichen Bedeutung erhalten bleibensoll.

§ 164b
Verwaltungsvereinbarung

{1} Der Bund kann zur Férderung stadtebauli-
cher SanierungsmaBnahmen nach Artikel 104a
Abs. 4 des Grundgesetzes den Lindern nach
MafSgabe des jeweiligen Haushallsgeselzes Fi-
nanzhilfen fir Investitionen der Gemeinden und
Gemeindeverbande nach einem in gleicher Wei-
se geltenden, aligemeinen und sachgerechien
Mafstab gewdhren. Der Mafistab und das Nihe-
re fiir den Einsatz der Finanzhilfen werden
durch Verwaltungsvereinbarung zwischen Bund
und Lindern fesigelegt.

(2) Schwerpunkt far den Einsatz solcher Fi-
nanzhilfen sind

1. die Starkung von Innensiddien und Oristeil-
zentren in ihrer stidtebaulichen Funktion un-
ter besonderer Beriicksichtigung des Woh-
nungsbaus sowle der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege,

2. die Wiedernutzung von Flachen, insbesonde-
re der in Innenstidten brachliegenden Indu-
strie-, Konversions- oder Eisenbahnflachen,
zur Errichiung von Wohn- und Arbeitsstitten,
Gemeinbedaris- und Folgeeinrichtungen un-
ter Beriicksichtigung ihrer funktional sinn-
vollen Zuordnung (Nutzungsmischung) sowie
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von umweltschonenden, kosten- und flichen-

sparenden Bauwetsen,

3. stidtebauliche MaBnahmen zur Behebung so-

zialer MiBstinde.”

65. § 165 wird wie folgt gedndért:

a) Absatz 4 wird wie folgt gefaBt:

»(4} Die Gemeinde hat vor der férmlichen
Festlegung des stadtebawlichen Entwick-
lungsbereichs die vorbereitenden Untersu-
c¢hungen durchzufihren oder zu veranlassen,
die erforderlich sind, um Beurteilungsunter-
lagen dber die Festlequngsvoraussetzungen
nach Absatz 3 zu gewinnen, Die §§ 137 bis 141
sind entsprechend anzuwenden.*

b)In Absatz 5 Satz 3 wird die Angabe ,§ 35
Abs. 1 Nr. 6% durch die Angabe ,§ 35 Abs. 1
Nr. 5 ersetzt.

¢} Absatz 8 wird wie folgt gefafit:

{8} Die Entwicklungssatzung ist zusammen
mit der Erteilung der Genehmigung ortstiblich
bekanntzumachen. Die Gemeinde kann sich
auch auf die ortsiibliche Bekanntnachung der
Erteilung der Genehmigung beschranken; § 10
Abs. 3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzu-
wenden. In der Bekanntmachung nach den
Sédtzen 1 und 2 ist auf die Genehmigungs-
pflicht nach den §§ 144, 145 und 153 Abs, 2
hinzuweisen. Mit der Bekanntmachung wird
die Entwicklungssatzung rechtsverbindlich, *

66. § 166 Abs, 3 Satz 5 wird aufgehoben,
6. § 167 wird wie folgt geandert:

a} Die Uberschrift wird wie folgt gefaBt:

~Erfillung von Aufgaben fir die Gemeinde;
Entwicklungstrager”,

b} Absatz 1 wird wie folgt gefalit:

~(1) Die Gemeinde kann sich zur Erfilllung
von Aufgaben, die ihr bei der Vorbercitung
oder Durchfithrung der stidtebaulichen Ent-
wicklungsmaBnahme obliegen, cines gecigne-
ten Beauftragten, inshesondere eines Entwick-
lungstrdgers, bedienen. § 157 Abs.1 Satz 2
und § 158 sind entsprechend anzuwenden. *

¢) Absatz 2 wird aufgehoben.

d} Die bisherigen Absédtze 3 und 4 werden die
Absdtze 2 und 3.

€8 § 168 wird wie folgt gedndert:

a} Absatz 1 wird wie {olgt gedndert:

aa) Die Absatzbezeichnung .(1)* wird gestri-
chen.

bb) Satz 2 wird wie folgt gefaBt:

«Die Vorschrift des § 145 Abs. 5 Satz 2 bis 5
ist entsprechend anzuwenden,®

b} Absatz 2 wird aufgehoben,



67. § 169 Abs. 1 wird wie folgt geandert:

a) Der Nummer 1 werden die folgenden neuen
Nummermn 1 und 2 vorangestellt:

.1, die §§ 137, 138 und 139 (Beteiligung und
Mitwirkung der Betroffenen; Auskunfts-
pilicht; Beteiligung und Mitwirkung oOf-
fentlicher Aufgabentrdger},

2, § 142 Abs. 2 {Ersatz- und Erginzungsge-
biete},“.

b) Die bisherige Nummer 1 wird Nummer 3 und
wie folgt gefalit:

»3. die §§ 144 und 145 (Genehmigungspflich-
tige Vorhaben und Rechtsvorgdnge; Ge-
nehmigung),”.

¢} Die bisherige Nummer 2 wird Nummer 4 und
wie folgt gefalt:

4. die §§ 146 bis 148 (Durchfihrung; Ord-
nungsmafnahmen; BaumaBnahmen},”.

d) Die bisherige Nummer 3 wird Nummer 5 und
wie folgt gefaBt:

5. die §§ 150 und 151 (Ersatz fur Anderungen
von Einrichtungen, die der &ffentlichen
Versorgung dienen; Abgaben- und Ausla-
genbefreiung),”.

e) Die bisherige Nwmnmer 4 wird Nummer 6.

f) Die bisherige Nummer 5 wird Nummer 7 und
wie folgt gefaBt:

.7. die §§ 154 bis 156 (Ausgleichsbetrag des
Eigentiimers; Anrechnung auf den Aus-
gleichsbetrag, Absehen; Ubetleitungsvor-
schriften zur férmlichen Festlequng),”.

g} Die bisherige Nummer 6 wird Nummer 8.

h}Nach Nummer 8 wird
Nummer 9 eingefiigt:

folgende neue

»9. die §§ 164 a und 164 b (Einsatz ven Stidte-
bauférderungsmifteln; Verwaltungsver-
einbarung)”.

i) Die bisherige Nummer 7 wird Nummer 10.

0 In § 170 Satz 4 wird die Angabe ,143 Abs. 1, 2
und 4" durch die Angabe ,143" ersetzt.

4, Dem § 171 Abs. 1 wird folgender Satz angefigt:

«Ergibt sich nach der Durchfithrung der stadte-
baulichen EntwicklungsmafBnahme und der
Ubertragung eines Treuhandvermdgens des Ent-
wicklungstragers auf die Gemeinde bet ihr ein
UberschuB der bei der Vorbereitung und Durch-
fiihrung der stadtebautichen Entwicklungsmal-
nahme erzielten Einnahmen tber die hierfir ge-
titigten Ausgaben, so ist dieser UberschubB in
entsprechender Anwendung des § 156a zu ver-
teilen.”
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32 . Die Uberschrift vor § 172 wird wie folgt gefalt:

,Dritter Teil

Erhaltungssatzung;
Sicherung von Fremdenverkehrsfunktionen;
stddtebauliche Gebote

Erster Abschnitt

Erhaltungssatzung und Sicherung
von Fremdenverkehrsfunktionen®.

33. § 172 wird wie folgt geandert:

a) In Absatz 1 Satz 1 wird das Wort ,Abbruch”
durch das Wort .Riickbau” ersetzt.

b) Absatz 2 wird wie foigt gefafit:

«{(2} Ist der Beschlufi iiber die Auistellung
einer Erhaltungssatzung gefaft und ortsiib-
lich bekanntgemacht, ist § 15 Abs. 1 auf die
Durchfithrung eines Vorhabens im Sinne von
Absatz 1 entsprechend anzuwenden.”

¢) Ahsatz 4 wird wie folgt gefaBt:

~»{4) In den Fillen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2
liegt eine genehmigungspflichtige Anderung
einer baulichen Anlage nicht vor,

1. wenn die Mafinahme den bauordnungs-
rechtlichen Mindestanforderungen Rech-
nung {ragt, oder

2. wenn die MaBnahme der Herstellung des
zeitgemdfen Ausstattungszustands einer
durchschnitilichen Wohnung dient, soweit
mit ihr kein wesenilicher Eingriff in die
Bausubstanz verbunden ist.

Im dibrigen darf die Genehmigung nur ver-
sagt werden, wenn die Zusammensetzung der
Wohnbevidlkerung aus besonderen stidte-
baulichen Griinden erhalten werden soll.
Die Genehmigung kann erteilt werden, wenn
auch unter Bericksichtigung des Allge-
meinwohls die Erhaltung der baulichen An-
lage wirtschaftlich nicht mehr zumutbar ist.
Wird in den Féllen des Satzes 3 die Genehmi-
gung versagt, ist § 173 Abs. 2 entsprechend
anzuwenden,”

d) Absatz 5 Saiz 3 wird wie folgt geiaBt:

«Absatz 4 Satz 3 und 4 ist anzuwenden.”

4 In § 175 Abs. 1 Satz 1 werden die Worter ,oder
ein Abbruchgebot (§ 179)* durch die Worter
-0der ein Rickbau- oder Entsiegelungsgebot
(§ 179)" ersetzt,

15, ¥ 179 wird wie folgt gedndert:
a) Die Ubarschrift wird wie folgt gefaft:
»Rickbau- und Entsiegalungsgebot”.

b} In Absatz 1 wird nach Satz 1 folgender Satz
eingefiigt:

»3atz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir die sonstige
Wiedernutzbarmachung von dauerhaft nicht



mehr genutzten Flachen, bei denen der durch
Bebauung oder Versiegelung beeintréchtigte
Boden in seiner Leistungsfdhigkeit erhalten
oder wiederhergestellt werden soll; die sonsti-
ge Wiedemutzbarmachung steht der Beseiti-
gung nach Satz 1 gleich.”

¢) In Absatz 3 Satz 2 wird das Wort .Abbruchge-
bot* durch die Worter ,Riickbau- oder Entsie-
gelungsgebot” ersetzt.

$&. Im Dritten Kapltel wird in der Uberschrift des
Zweiten Teils das Wort ,Wirksamkeitsvoraus-
setzungen® durch das Wert ,Planerhaitung” er-
setzt.

Fh § 200 wird wie folgt gedndert:
a) Die Uberschrift wird wie folgt gefaBt:

#., In § 203 Abs.4 Satz 1 werden nach dem Wort

«Genehmigungs-* das Komma und das Wort
pAnzeige-* gestrichen.

80. In § 204 Abs. 1 Satz 2 werden die Wérter ,und

Landesplanung® gestrichen.

$4. § 205 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 2 Satz 2 werden nach dem Wort
Raumordnung” die Worter ,und Landes-
planung” gestrichen.

b) In Absatz 7 Satz 2 werden die Worter ,Be-
denken und* gestrichen.

82, Nach § 212 wird folgender § 212 2 eingefiigt:

w§2122

«Grundstiicke; Teilung eines Grundsticks;
Rechle an Grundstiicken; Baulandkataster”.

b) Nach Absatz 1 wird folgender Absatz 2 einge-
fugt:

«(2} Teilung ist die dem Grundbuchamt ge-
geniiber abgegebene oder sonstwie erkennbar
gemachte Erklirung des Eigentiimers, dab
ein Grundstiicksteil grundbuchméiBig abge-
schrieben und als selbstindiges Grundstiick
oder als ein Grundstiick zusammen mit ande-
ren Grundsticken oder mit Teilen anderer
Grundsticke eingetragen werden soil.”

¢) Der bisherige Absatz 2 wird Absatz 3.

d) Es wird folgender Absatz 4 angefiigt:

»(4} Die Gemeinde kann sofort oder in ab-
sehbarer Zeit bebaubare Flichen in Karten
oder Listen auf der Grundlage eines Lage-
plans erfassen, der Flur- und Flurstiicksnum-
mern, StraBennamen und Angaben zur
Grundsticksgrofe enthilt (Baulandkataster),
Sie kann die Fiichen in Karten oder Listen
verifientlichen, soweit der Grundstiicks-
eigentimer nichf widersprochen hat. Die Ge-
meinde hat ihre Absicht zur Versffentlichung
einen Monat vorher 6ifentlich bekanntzuge-
ben und dabei auf das Widerspruchsrecht der
Grundstickseigentimer hinzuweisen.”

6. Nach § 200 wird folgender § 200a eingefigt:

% 200a

Ersatzmafnahmen
nach den Landesnaturschutzgesetzen

Darstellungen f{iir Flichen zum Ausgleich und

Entiall der aufschiebenden Wirkung

(1) Widerspruch und Anfechtungsklage etnes
Dritten gegen die bauaufsichtliche Zulassung
eines Vorhabens haben keine aufschiebende
Wirkung.

(2) Widerspruch und Anfechtungsklage ge-
gen die Geltendmachung des Kostenerstat-
tungshetrags nach § 135 a Abs. 3 sowie des Aus-
gleichsbetrags nach § 154 Abs. 1 durch die Ge-
meinde haben keine aufschiebende Wirkung.”

33_1!1 § 213 Abs. 1 Nr. 4 wird das Wort .abbricht*
durch das Wort ,riickbaul” ersetzt.

B¥. Im Dritten Kapitel Zweiter Teil Vierter Abschnitt
wird die Uberschrift wie folgt gefaBt:

«Planerhaltung®.

B5. § 214 Abs. 1 Satz 1 wird wie folgt gedndert:

a) In Nummer 1 werden nach der Angabe ,§ 3
Abs. 2 und 3,* die Angabe ,§§ 4, 13 Abs. 1
Satz 2 und Abs. 2 Satz 2, § 22 Abs, 10 Satz 2
und § 34 Abs.5 Satz 1* durch die Angabe
5§ 4, 4a, 13, 34 Abs. 5 Saiz 1, § 35 Abs. 6 Satz
5 und § 174a Abs. 9 Satz 2* und die Angabe
»% 3 Abs. 3 Satz 2" durch die Angabe ,§ 3
Abs. 3 Satz 3" ersetzt.

b} In Nummer 2 wird die Angabe ,§ 22 Abs. 11"
durch die Angabe ,§ 174a Abs. 10* ersetzt,

¢} In Nummer 3 werden nach dem Wort ,erteilt*
die Worter .,das Anzeigeveriahren nicht
durchgefihrt, die Satzung unter Verstol ge-
gen § 11 Abs. 3 Satz 2 in Kraft gesetzt” gestri-

Festsetzungen fiir Flichen oder Mafnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 wnfas-
sen auch Ersatzmafinahmen nach den Vorschrif-
ten der Landesnaturschutzgesetze. Ein unmittel-
barer r&umlicher Zusammenhang zwischen Ein-
griff und Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
dies mit einer geordneten stadtebaulichen Eni-
wicklung und den Zielen der Raumordnung so-
wie des Naturschutzes und der Landschaftspie-
ge vereinbar ist.

chen.

86. § 215 wird wie folgt geandert:

a) In der Uberschrift werden die Wérter ,,Behe-
bung von Fehlern® gestrichen,

b) In Absatz 1 werden die Worter ,Unbeachilich
sind” durch die Worter ,Unbeachtlich wer-
den* ersetzt. -

<) Absatz 3 wird aufgehoben.
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8+ Nach § 215 wird folgender § 215a eingefigt:

§8.

81.

40.

»§215a
Ergdnzendes Verfahren

(1) Méangel der Satzung, die nicht nach den
§§ 214 und 215 unbeachtlich sind und die durch
ein ergdnzendes Verfahren behoben werden
kénnen, fiahren nicht zur Nichtigkeit. Bis zur Be-
hebung der Mangel entfaltet die Satzung keine
Rechtswirkungen.

{2) Bei Verletzung der in § 214 Abs. 1 bezeich-
neten Vorschriften oder sonstiger Verfahrens-
oder Formfehler nach Landesrecht kdnnen der
Flachennutzungsplan oder die Satzung auch mit
Ruckwirkung ermeut in Kraft gesetzt werden.”

In § 216 werden jeweils die Worter ,Genehmi-
gungs- und Anzeigeverfahren” durch das Wort
»Genehmigungsverfahren” ersetzt.

In § 217 Abs.1 Satz 1 wird die Angabe ,21
Abs. 3, §* gestrichen.

In § 221 Abs. 4 werden die Worter ,und de:r
Auslagen fiir die Zustellung der Klage® gestri-
chen.

4. Die §§ 233 bis 236 werden wie folgt gefaft:

3233
Allgemeine Uberleitungsvorschriften

(1) Verfahren nach diesem Gesetz, die vor dem
Inkrafttreten einer Gesetzesdnderung f{érmlich
eingeleitet worden sind, werden nach den bisher
geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen,
soweit nachiolgend nichts anderes bestimmt ist.
Ist mit gesetzlich vorgeschriebenen einzelnen
Schritten des Verfahrens nochk nicht begonnen
worden, kdnnen diese auch nach den Vorschrif-
ten dieses Gesetzes durchgefiihrt werden.

(2) Die Vorschriften des Dritten Kapitels Zwei-
ter Teil Vierter Abschnitt zur Planerhaltung sind
auch auf Flaichennutzungspldne und Satzungen
anzuwenden, die auf der Grundlage bisheriger
Fassungen dieses Gesetzes in Kraft getreten
sind.

(3} Auf der Grundlage bisheriger Fassungen
dieses Gesetzes wirksame oder ilbergeleitete
Plane, Satzungen und Entscheidungen gelten

fort.
§ 234
Uberleitungsvorschriften fiir das Vorkaufsrecht
(1) Fir das Vorkaufsrecht sind die jeweils zur

Zeit des Verkaufsfalls geltenden stidtebaurecht-
lichen Vorschriften anzuwenden.

(2} Satzungen, die auf Grund von § 25 des Bun-
desbaugesetzes erlassen worden sind, gelten als
Satzungen nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 weiter.
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§235

["Ibgrleitungsvorschﬁften fiir stidtebauliche
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen

.(1} Auf stiddtebauliche Sanierungs- und Ent-
wicklungsmaBnahmen, fir die vor dem Inkraft-
treten einer Gesetzesénderung nach den bisher
geltenden Rechtsvorschriften der Beginn der vor-
bereitenden Untersuchungen oder der Vorunter-
suchungen beschlossen worden ist, sind abwei-
chend von § 233 Abs. 1 die Vorschriften dieses
Gesetzes anzuwenden; abgeschlossene Verfah-
rensgchritte bleiben unberihrt. Ist eine stidte-
bauliche EntwicklungsmaBnahme jedoch vor
dfam 1. Juli 1987 férmlich festgelegt worden, sind
die §§ 165 bis 171 in der bis zum 30. April 1993
geltende“n Fassung weiter anzuwenden; wird zur
zweckmaﬁigen Durchitihrung entsprechend den
Zielen und Zwecken einer solchen Entwick-
lungsmaBnahme eine Anderung des Geltungsbe-
reichs der Entwicldungsma.ﬂnahmeverordnung
erforderlich, ist § 53 in Verbindung mit $ 1 des

gt&'idtebauférderungsgesetzes weiter anzuwen-
en,

(2) ist eine stadtebauliche SanierungsmaBnah-
me vor dem 1. Januar 1998 f5rmlich festgelegt
worden und ist nach der Sanierungssatzung nur
die Genehmigungspilicht nach § 144 Abs. 2 in
der bis zom 31. Dezember 1997 geltenden Fas-
sung ausgeschlossen, bedarf eine Teilung auch
weiterhin der schrifflichen Genehmigung der
Gemeinde. Die Gemeinde hat dem Grundbuch-
amt Sanierungssatzungen im Sinne des Satzes 1
in entsprechender Anwendung des ab dem 1. Ja-
nuar 1998 geltenden § 143 Abs. 2 Satz 1 bis 3 un-
verziiglich nachtriglich mitzuteijen.

(3} In dem Gebiet, in dem das Grundgesetz
schon vor dem 3. Oktober 1990 galt, ist § 141
Abs. 4 auf Beschliisse iiber den Beginn der vor-
bereitenden Untersuchungen, die vor dem 1. Mai
1993 bekanntgemacht worden sind, nicht anzu-
wenden.

$ 236

Uberleitungsvorschriften fiir das Baugebot
und die Erhaltung baulicher Anlagen

(1) § 176 Abs. 9 ist auf Enteignungsverfahren
nach § 85 Abs. 1 Nr. 5 anzuwenden, wenn der Ei-
gentimer die Verpflichtung aus einem Baugebot
nicht erfGlit, das nach dem 31. Mai 1990 ange-
ordnet worden ist.

(2) § 172 Abs. 4 in der ab dem 1. Januar 1998
gellenden Fassung ist auch auf Satzungen, die
vor dem 1. Januar 1998 ortsiiblich bekanntge-
macht worden sind, anzuwenden.*



qi.

Die §§ 237, 240 und 241 werden aufgehoben.

93 Dem § 242 wird folgender Absatz angefigt:

™.

5.

26.

»(9) Fur ErschlieBungsanlagen oder Teile von
ErschlieBungsanlagen in dem in Artikel 3 des Fi-
nigungsvertrages genannten Gebiet, die vor dem
Wirksamwerden des Beitritts bereits hergestellt
worden sind, kann nach diesem Gesetz ein Er-
schlieBungsbeitrag nicht erhoben werden. Be-
reits hergestellte ErschlieBungsanlagen oder
Teile von ErschlieBungsanlagen sind die einem
technischen Ausbauprogramm oder den &rt-
lichen Ausbaugepflogenheiten entsprechend fer-
tiggestellten ErschlieSungsanlagen oder Teile
von ErschlicBungsanlagen, Leistungen, die Bei-
tragspflichtige Hir die Herstellung von Erschlie-
Bungsanlagen coder Teilen von Erschliefungsan-
lagen erbracht haben, sind auf den Erschiie-
Bungsbeitrag anzurechnen. Die Landesregierun-
gen werden erméchtigt, bei Bedarf Uberleitungs-
regelungen durch Rechtsverordnung zu treffen. *

§ 243 wird wie folgt gefaBt:
o § 243

Uberleitungsvorschriften fiir
das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
und das Bundesnaturschutzgesetz

{1) § 233 ist auf Verfahren, Plane, Satzungen
und Entscheidungen, die auf der Grundlage des
MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch einge-
leitet, in Kralt getreten oder wirksam geworden
sind, entsprechend anzuwenden.

(2) Bei Bauleitplanverfahren, die vor dem 1. Ja-
nuar 1998 {6rmlich eingeleitet worden sind, kann
die naturschulzrechtliche Eingriifsregelung in
der bis zum 31. Dezember 1997 geltenden Fas-

sung des Bundesnaturschutzgesetzes weiter an-
gewendet werden.*

Die §§ 244 bis 245a werden aufgehoben,

§ 245D wird wie folgt gefaBt:
«§ 245D

Uberleitungsvorschriften fiir Vorhaben
im AuBenbereich

{1} Auf Antrag der Gemeinde hat die Bauge-
nehmigungsbehdrde die Entscheidung dber die
Zalissigkeit von Windenergieanlagen im Sinne
des § 35 Abs. 1 Nr. 6 bis langstens zum 31. De-
zember 1998 auszusetzen, wenn die Gemeinde
beschlossen hat, einen Flachennutzungsplan
aufzustellien, zu andern oder zu erganzen und
beabsichtigt zu priifen, ob Darstellungen zu
Windenergieanlagen im Sinne des § 35 Abs. 3
Satz 3 in Betracht kommen. Saiz 1 gilt entspre-
chend fir einen Antrag der fir Ravmordnung
zustindigen Stelle, wenn diese die Aufstellung,
Anderung oder Erganzung von Zielen der
Raumordnung zu Windenergieanlagen eingelei-
tet hat.

{2} § 35 Abs. 4 Saiz 1 Nr. 1 Buchstabe c ist bis
zum 31. Dezember 2004 nicht anzuwenden.”
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T § 246 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

aa} Der erste Halbsatz wird wie folgt gefaBt:

«In den Lindern Berlin und Hamburg ent-
fallen die in § 6 Abs. 1, § 10 Abs. 2, § 17
Abs.2 und 3, § 34 Abs. 5 Satz 2, § 35
Abs. 6 Satz 6, § 165 Abs, 7und den §§ 174 a
und 180 Abs. ! vorgesehenen Genehmi-
gungen oder Zusbimmungen;*.

bb) Im zweiten Halbsatz werden pach dem
Wort ,Genehmigungen* das Komma und
das Wort ,Anzeigen* gesirichen,

b) Absatz 2 Satz 3 wird wie folgt gefaBt:

~Die Lénder Berlin, Bremen und Hamburg
konnen eine von § 10 Abs. 3, $ 16 Abs. 2, § 143
Abs. 1, § 162 Abs. 2 Satz 2 bis 4, § 165 Abs. 8

und § 174a Abs.2 abweichende Regelung
treffen,

¢) Folgender Absatz wird angef tgt:

«(6) Die Linder kénnen bestimimen, daB die
Gemeinden bis zum 31. Dezember 2008 nicht
verpflichiet sind, § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3
(naturschutzrechtiiche Eingrififsregelung) an-
zuwenden, sowei! den Belangen des Natur-
schuizes und der Landschaftspflege auf an-
dere Weise Rechnung getragen werden kann.
Die Bundesregierung leqt bis zum 30. Juni
20600 elnen Erfahrungsbericht dber die An-
wendung dieser Bestimmung vor.*

98. § 246a wird aufgehoben.
99§ 247 wird wie folgt gedndert:

a) In den Absédtzen 1 und 3 Satz 2 und in Absatz 4
werden jeweils nach dem Wort ,Gesetzbuch”
die Wirter ,oder dem MaBnahmengesetz zum
Baugesetzbuch® gestrichen.

b) Die Absétze 5, 6 und 9 werden aufgehoben.
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ABSCHNITT 1
Allgemeine Vorschriften

§1
Auvfgabe und Leitvorstellung der Raumordnung

{1} Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutsch-
land und seine Teilrdume sind durch zusammen-
fassende, ilibergeordnete Raumordnungspldne und
durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen
und MaBnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu
sichern, Dabei sind

1. unterschiedliche Anforderungen an den Raum
aufeinander abzustimmen und die auf der jewei-
ligen Planungsebene auftretenden Konflikte aus-
zugleichen,

2. Vorsorge fiir einzelne Raumnfunktionen und Raum-
nutzungen zu treffen.

(2} Leitvorstellung bei der Erfillung der Aufgabe
nach Absatz 1 ist eine nachhaltige Raumentwick-
lung, die die sozialen und wirtschaftlichen Ansprii-
che an den Raum mit seinen ékologischen Funktio-
nen in Einklang bringt und zu einer dauverhaften,
grofrdumig ausgewogenen Ordnung fihrt. Dabei
sind
1. die freie Entfaltung der Persdnlichkeit in der Ge-

meinschaft und in der Verantwortung gegeniiber

kiinftigen Generationen zu gewdhrleisten,

2. die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln,

3. die Standortvoraussetzungen fiir wirtschaftliche
Entwicklungen zu schaffen,

4. Gestaltungsmaglichkeiten der Raumnutzung lang-
fristig offen zu halten,

5. die prigende Vielfalt der Teilrdume zu stirken,

6. gleichwertige Lebensverhéltnisse in allen Teil-
raumen herzustellen,

7. die rdumlichen und strukturellen Ungleichge-
wichte zwischen den bis zur Herstellung der Ein-
heit Deutschlands getrennten Gebieten auszuglei-
chen,

8. die rdumlichen Voraussetzungen fiir den Zusam-
menhalt in der Europdischen Gemeinschaft und
im gréfieren europaischen Raum zu schaffen.

{3) Die Entwicklung, Ordnung und Sicherung der
Teilraume soll sich in die Gegebenheiten und Erfor-
dernisse des Gesamtiraums einfiigen; die Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Gesamtraums soll
die Gegebenheiten und Erfordernisse seiner Teil-
réume beriicksichtigen {Gegenstromprinzip).

§2
Grundsdtze der Raumordnung

(1) Die Grundsitze der Raumordnung sind im
Smmne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raum-
entwicklung nach § 1 Abs. 2 anzuwenden.



(2) Grundsétze der Raumordnung sind:

1. Im Gesamtraum der Bundesrepublik Deutsch-
land ist eine ausgewogene Siedlungs- und Frei-
raumstruktur zu entwickeln. Die Funktionsfahig-
Keit des Naturhaushalts im besiedelten und un-
besiedelten Bereich ist zu sichern. In den jewei-
ligen Teilrdumen sind ausgeglichene wirtschaft-
liche, infrastrukturelle, soziale, dkologische und
kulturelle Verhéltnisse anzustreben.

2. Die dezentrale Siedlungsstruktur des Gesamt-
raums mit ihirer Vielzahl leistungsfahiger Zentren
und Stadtregionen ist zu erhalten. Die Siedlungs-
tatigkeit ist rdumlich zu konzentrieren und auf
ein System leistungsfihiger Zentraler Orte aus-
zurichten. Der Wiedernutzung brachgefallener
Stedlungsflichen ist der Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiflichen zu geben.

3. Die grofirdumige und iibergreifende Freiraum-
struktur ist zu erhalten und zu entwickeln, Die
Freirdume sind in ihrer Bedeutung fir funktions-
fdhige Boden, fiir den Wasserhaushalt, die Tier-
und Pflanzenwelt sowie das Klima zu sichemn
oder in ihrer Funktion wiederherzustellen. Wirt-
schaftliche und soziale Nutzungen des Freiraums
sind unter Beachtung seiner 6kologischen Funk-
tionen zu gewihrleisten,

4. Dic Infrastruktur ist mit der Siedlungs- und Frei-
raumstruktur in Uberetnstimmung zu bringen.
Eine Grundversorgung der Bevélkerung muit
technischen Infrastrukturleistungen der Ver- und
Entsorgung ist flichendeckend sicherzustellen.
Die soziale Infrastruktur ist vorrangig in Zentra-
len Orten zu biindeln,

5. Verdichiete Riume sind als Wohn-, Produktions-
und Dienstleistungsschwerpunkte zu sichern.
Die Siedlungsentwickiung ist durch Ausrichtung
auf ein integriertes Verkehrssystem und die Si-
cherung von Freirdumen zu steuern. Die Attrakti-
vitdt des oifentlichen Personennahverkehrs ist
durch Ausgestaltung von Verkehrsverbiinden
und die Schaffung leistungsfihiger Schnittstellen
zu erhihen. Grinbereiche sind als Elemente
eines Freiraumverbundes zu sichern und zusam-
menzufihren, Umweltbelastungen sind abzu-
bauen.

6. Ldndliche Rdume sind als Lebens- und Wirt-
schaftsrdume mit eigenstdndiger Bedeutung zu
entwickeln. Eine ausgewogene Bevdlkerungs-
struktur ist zu férdern. Die Zentralen Orte der
landlichen Rdume sind als Trdger der teilrdum-
lichen Entwicklung zu unterstiitzen, Die okologi-
schen Funktionen der lindlichen Riume sind
auch in ihrer Bedeutung fiir den Gesamtraum zu
erhalten,

7. In Rdumen, in denen die Lebensbedingungen
in ihrer Gesamtheit im Verhiltnis zum Bundes-
durchschnitt wesentlich zuriickgeblieben sind
oder ein solches Zuriickbleiben zu befiirchten
ist (strukturschwache Réaume), sind die Ent-

10.

11.

“

wicklungsvoraussetzungen bevorzugt zu verbes-
sern. Dazu gehdren insbesondere ausreichende
und qualifizierte Ausbildungs- und Erwerbsmaég-
lichkeiten sowie eine Verbesserung der Umwelt-
bedingungen und der Infrastrukturausstattung.

Natur und Landschaft einschlieBlich Gewdsser
und Wald sind zu schiitzen, zu pilegen und zu
entwickeln. Dabei ist den Erfordernissen des Bio-
topverbundes Rechnung zu tragen. Die Natur-
guter, insbesondere Wasser und Boden, sind
sparsam und schonend in Anspruch zu nehmen;
Grundwasservorkommen sind zy schiitzen. Be-
eintriachtigungen des Naturhaushalts sind aus-
zugleichen. Bei dauerhaft nicht mehr genutzien
Fliachen soll der Boden in seiner Leistungsfihig-
keit erhalten oder wiederhergestellt werden. Bei
der Sicherung und Entwicklung der &kologi-
schen Funktionen und landschaftsbezogenen
Nutzungen sind auch die jeweiligen Wechselwiz-
kungen zu beriicksichtigen. Fir den vorbeu-
genden Hochwasserschutz ist an der Kiiste und
im Binnenland zu sorgen, im Binnenland vor
allem durch Sicherung oder Ritckgewinnung
von Auen, Riickhalteflichen und iiberschwem.
mungsgefdhrdelen Bereichen. Der Schutz der
Allgemeinheit vor Larm und die Reinhaitung
der Luft sind sicherzustellen.

« Zu einer rdumlich ausgewogenen, langiristiy

wettbewerbsfdhigen Wirtschaflsstruktur sowie zu
einem ausreichenden und vielfdltigen Angebot
an Arbeits- und Ausbildungsplitzen ist beizutra-
gen. Zwr Verbesserung der Standortbedingungen
fiir die Wirtschaft sind in erforderlichem Umfang
Flichen vorzuhalten, die wirtschaitsnahe Infra-
struktur auszubauen sowie die Attraklivitit der
Standorte zu erhéhen. Fiir die vorsorgende Siche-
rung sowie die geordnete Aufsuchung und Ge-
winaung von standortgebundenen Rohstoffen
sind die rdumlichen Voraussetzungen zu schaffen,

Es sind die rdumlichen Voraussetzungen dafir zu
schaffen oder zu sichern, da8 die Landwirtschaft
als biuerlich strukturierter, leistungsfahiger Wirt-
schaftszweig sich dem Wettbewerb entsprechend
entwickeln kann und zusammen mit einer lei-
stungsfiahigen Forstwirtschalt dazu beitragt, Na-
tur und Landschaft zu pflegen und zu gestalten.
Flichengebundene Landwirtschaft ist zu schiit-
zen; landwirtschaftlich und als Wald genutzte
Flachen sind in ausreichendem Umfang zu erhal-
ten. In den Teilrdumen ist ein ausgewogenes Ver-
hé]tnis landwirtschaftlich und als Wald genutzter
Flichen anzustreben.

Dem Wohnbedarf der Bevélkerung ist Rechnung
zu tragen. Die Eigenentwicklung der Geraein-
den bei der Wohnraumversorgung ihrer Bevdl-
kerung ist zu gewdéhrleisten. Bei der Festlequng
von Gebieten, in denen Arbeitsplatze geschaffen
werden sollen, ist der dadurch voraussichtlich
ausgeldste Wohnbedarf zu bericksichtigen; da-
bei ist auf eine funktional sinnvolle Zuordnung
dieser Gebiete zu den Wohngebieten hinzu-
wirken.



12. Eine gute Erreichbarkeit aller Teilrdume unter-
einander durch Personen- und Giiterverkehr ist
sicherzustellen. Vor allem in verkehrlich hoch be-
lasteten Rdumen und Korridoren sind die Voraus-
setzungen zur Verlagerung von Verkehr auf um-
weltvertrdglichere Verkehrstrdger wie Schiene
und WasserstraBe zu verbessern. Die Siedlungs-
entwicklung ist durch Zuordnung und Mischung
der unterschiedlichen Raumnutzungen so zu
gestalten, daB die Verkehrshelastung verringert
und zusatzlicher Verkehr vermieden wird.

13. Die geschichtlichen und kulturellen Zusammen-
hénge sowie die regionale Zusammengehdrig-
keit sind zu wahren. Die gewachsenen Kultur-
landschaften sind in ihren prigenden Merkma-
len sowie mit ihren Kultur- und Naturdenkmadlern
zu erhalten.

14. Far Erholung in Natur und Landschaft sowie fir
Freizeit und Sport sind geeignete Gebiete und
Standorte zu sichem.

15. Den raumlichen Erfordemnissen der zivilen und
militdrischen Verteidigung ist Rechnung zu tra-
gen,

(3} Die Lander konnen weitere Grundsatze der
Raumordnung aufstellen, soweit diese dem Absatz 2
und dem § 1 nicht widersprechen; hierzu gehdren
auch Grundséitze in Raumordnungspldnen.

§3
Begriffsbestimmungen
Im Sinne dieses Gesetzes sind:

1. Erfordernisse der Raumordnung

Ziele der Rauinordnung, Grundséatze der Raum-
ordnung und sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung, ’

2. Ziele der Raumordnung

verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und
sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Tra-
ger der Landes- oder Regionalplanung abschlie-
fiend abgewogenen textlichen oder zeichneri-
schen Festlegungen in Raumordnungsplianen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums,

3. Grundsdtze der Raumordnung

aligemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raums in oder auf Grund von § 2
als Vorgaben fir nachfolgende Abwéagungs- oder
Ermessensentscheidungen,

4. sonstige Erfordernisse der Raumordnung
in Aufstellung befindliche Ziele der Raumord-
nung, Ergebnisse [drmlicher landesplanerischer
Verfahren wie des Raumordnungsverfahrens und
landesplanerische Stellungnahmen,

5. offentliche Stellen

Behodrden des Bundes und der Lander, kommunale
Gebietskérperschaften, bundesunmittelbare und
die der Aufsicht eines Landes unterstehenden Kér-
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perschaften, Anstalten und Stiftungen des offent-
lichen Rechts,

. raumbedeutsame Planungen und Mafinahmen

Planungen einschlieBlich der Raumordnungs-
pldne, Vorhaben und sonstige MabBnahmen,
durch die Raum in Anspruch genommen oder die
raumliche Entwicklung oder Funktion eines Ge-
bietes beeinfluBt wird, einschlieBlich des Einsat-
zes der hierfir vorgesehenen &ifentlichen Finanz-
mittel,

. Raumordnungspliane

der Raumordnungsplan fiir das Landesgebiet nach
§ 8 und die Pline fiir Teilrdume der Lander (Regio-
nalpldane) nach § 9.

§4
Bindungswirkungen der Erfordernisse
der Raumordnung

(1} Ziele der Raumordnung sind von &ffentlichen

Stellen bei ihren raumbedeutsamen Planungen und
Mabnahmen zu beachten. Dies gilt auch bei

1.

Genehmigungen, Planfeststellungen und sonsti-
gen behérdlichen Entscheidungen tber die Zu-
lissigkeit raumbedeutsamer Mafinahmen &ffent-
licher Stellen,

. Planfeststellungen und Genehmigungen mit der

Rechiswirkung der Planfeststellung iber die
Zulassigkeit raumbedeutsamer MaBnahmen von
Personen des Privatrechifs.

(2} Die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der

Raumordnung sind von Offentlichen Stellen bei
raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen nach
Absatz 1 in der Abwégung oder bei der Ermessens-
ausiibung nach Mafigabe der dafiir geltenden Vor-
schriften zu beriicksichtigen.

(3} Bei raumbedeutsamen Planungen und MaB-

nahmen, die Personen des Privatrechts in Wahz-
nehmung offentlicher Aufgaben durchfiihren, gel-
ten Absatz 1 Satz 1 und 2 Nr. 1 und Absatz 2 ent-
sprechend, wenn

1. 6ffentliche Stellen an den Personen mehrheitlich

beteiligt sind oder

2. die Planungen und Malinahmen iiberwiegend

mit Sffentlichen Mitteln finanziert werden.

(4) Bei Genehmigungen, Planfeststellungen und

sonstigen behdrdlichen Entscheidungen iiber die Zu-
ldssigkeit raumbedeutsamer Mafinahmen von Perso-
nen des Privatrechis sind die Erfordernisse der
Raumordnung nach MaBgabe der fir diese Entschei-
dungen geltenden Vorschriften zu beriicksichtigen.
Absatz 1 Satz 2 Nr. 2 bleibt unberiihrt. Bei Genehmi-
gungen tber die Errichtung und den Betrieb von &f-
fentlich zuganglichen Abfallbeseitigungsanlagen
von Personen des Privatrechis nach den Vorschrif-
ten des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind die
Erfordernisse der Raumordnung zu beriicksichtigen.




(5) Weitergehende Bindungswirkungen der Erfor-
demisse der Raumordnung awf Grund von Fachge-
setzon bleiben unberiihrt,

§5
Bindungswirkungen bei besonderen
Bundesmainahmen

(1) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men von offentlichen Stellen des Bundes, von ande-
ren offentlichen Stellen, die im Auftrag des Bundes
tatig sind, sowie von Personen des Privatrechts nach
§ 4 Abs. 3, die fiir den Bund &ffentliche Aufgaben
durchiiihren,

1. deren hesondere offentliche Zweckbestimmung
einen bestimmiten Standort oder eine bestimmte
Linienfihrung erfordert, oder

2. die auf Grundstiicken durchgeflihrt werden sollen,
die nach dem Landbeschaffungsgesetz oder nach
dem Schutzbereichsgesetz in Anspruch genom-
men sind, oder

3. Gber die in einem Verfahren nach dem Bundes-
fernstraBengesetz, dem Allgemeinen Eisenbahn-
gesetz, dem Magnetschwebebahnplanungsgesetz,
dem Bundeswasserstraiengesetz, dem Luftver-
kehrsgesetz, dem Atomgeselz oder dem Personen-
beférderungsgesetz zu entscheiden ist,

gilt die Bindungswirkung der Ziele der Raumord-
nung nach § 4 Abs. 1 oder 3 nur, wenn

a) die zustindige Stelle oder Person nmach § 7
Abs. 5 beteiligt worden ist,

b) das Verfahren nach Absatz 2 zu keiner Eini-
gung gefithrt hat und

c} die Stelle oder Person innerhalb einer Frist von
zwei Monaten nach Mitteilung des rechtsver-
bindlichen Ziels nicht widersprochen hat.

(2) Macht eine Stelle oder Person nach Absatz 1 5f-
fentliche Belange gegen ein in Aufstellung befindli-
ches Ziel der Raumordnung geltend, die unter den
Voraussetzungen des Absatzes 3 zum Widerspruch
berechtigen wiirden, sollen sich der Trager der Pla-
nung und die Stelle oder Person unter Beteiligung
der obersten Landesplanungsbehérde, des fiir Raum-
ordnung zustindigen Bundesministeriums und des
zustdndigen Fachministeriums des Bundes innerhalb
einer Frist von drei Monaten um eine einvernehmli-
che Losung bemiihen.

(3) Der Widerspruch nach Absatz 1 1aBt die Bin-
dungswirkung des Ziels der Raumordnung gegen-
iber der widersprechenden Stelle oder Person nicht
entstehen, wenn dieses

1. auf einer fehlerhaften Abwigung benaht oder

2 m‘.it der Zweckbestimmung des Vorhabens nicht in
Einklang steht und das Vorhaben nicht auf einer
anderen geeigneten Fliche durchgefiihrt werden
kann.

{(4) Macht eine Verdnderung der Sachlage ein Ab-
weichen von den Zielen der Raumordnung erforder-
lich, so kann die zustindige Sffentliche Stelle oder
Person nach Absatz 1 mit Zustimmung der néchst hd-
heren Behérde innerhalb angemessener Frist, spdte-
stens sechs Monate ab Kenntnis der veranderien
Sachlage, unter den Voraussetzungen von Absatz 3
nachtriglich widersprechen. Muf} infolge des nach-
traglichen Widerspruchs der Raumordnungsplan ge-
dndert, ergdnzt oder aufgehoben werden, hat die wi-
dersprechende gffentliche Stelle oder Person die da-
durch entstehenden Kosten zu ersetzen.

ABSCHNITT 2

Raumordnung in den Landern, Ermachtigung
zum Erlaf von Rechisverordnungen

§6
Rechisgrundlagen der Lainder

Die Lander schaffen Rechisgrundlagen fir eine
Raumordnung in ihrem Gebiet {Landesplanung) im
Rahmen der §§ 7 bis 16. Weitergehende und ins ein-
zeine gehende landesrechtliche Vorschriften sind
zulassig, soweit diese den §§ 7 bis 16 nicht wider-
sprechen.

§7
Allgemeine Vorschriften {iber Raumordnungsplane

(1) Die Grundsitze der Raumordnung sind nach
Maligabe der Leitvorstellung und des Gegenstrom-
prinzips des § 1 Abs. 2 und 3 fir den jeweiligen Pla-
nungsraum und einen regelmifig mitteliristigen
Zeitraum durch Raumordnungspline zu konkretisie-
ren. Die Aufstellung rdumlicher und sachlicher Teil-
plane ist zuldssig. In den Raumordnungspldnen sind
Ziele der Raumordnung als solche zu kennzeichnen.

(2} Die Raumordnungspline sollen Festlegungen
zur Raumstruktur enthalten, insbesondere zu;

1. der anzustrebenden Siedlungsstrukiur; hierzu
kénnen gehoren

&) Raumkategorien,
b) Zentrale Orte,

¢} besondere Gemeindefunktionen, wie Entwick-
lungsschwerpunkte und Entlastungsorie,

d} Siedlungsentwicklungen,

e} Achsen,

2. der anzustrebenden Freiraumstruktur; hierzu kén-
nen gehdren

a) groBrdumig ubergreifende Freirdume und Frei-
raumschutz,

b) Nutzungen im Freiraum, wie Standorte fiir die
vorsorgende Sicherung sowie die geordnete
Aufsuchung und Gewinnung von standortge-
bundenen Rohstoffen,

¢) Sanierung und Enlwicklung von Rawmfunk-
tionen,



3. den zu sichernden Standorten und Trassen fir In-
frastruktur; hierzu kénnen gehoren

a) Verkehrsinfrastruktur und Umschlaganlagen
von Gitern,

b} Ver- und Entsorgungsinfrastruktur.

Bei Festlequngen nach Satz 1 Nr. 2 kann zugleich
bestimmt werden, dal in diesem Gebiet unvermeid-
bare Beeintrdchtigungen der Leistungsfdhigkeit des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes an ande-
rer Stelle ausgeglichen, ersetzt oder gemindert wer-
den kénnen.

{3) Die Raumordnungsplane sollen auch diejenigen
Festlegungen zu raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen von offentlichen Stellen und Personen
des Privatrechts nach § 4 Abs. 3 enthalten, die zur
Aufpahme in Raumordnungspline geeignet und
nach MaBgabe von Absatz 7 zur Koordinierung von
Raumanspriichen erforderlich sind und die durch
Ziele oder Grundsétze der Raumordnung gesichert
werden kénnen. Neben den Darstellungen in Fach-
plinen des Verkehrsrechis sowie des Wasser- und
Immissionsschutzrechts gehoren hierzu insbeson-
dere:

1. die raumbedeutsamen Erfordemisse und Mafinah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in Landschaftsprogrammen und Landschaftsrah-
menplinen auf Grund der Vorschriiten des Bun-
desnaturschutzgesetzes; die Raumordnungsplane
kénnen auch die Funktion von Landschaftspro-
grammen und Landschaftsrahmenplinen iiber-
nehmen,

2. die raumbedeutsamen Erfordernisse und MafGnah-
men der forstlichen Raehmenpline auf Grund der
Vorschriften des Bundeswaldgesetzes,

3. die raumbedeutsamen Erfordernisse und MafBinah-
men der Abfallwirtschaftsplanung nach den Vor-
schriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallge-
setzes,

4. die raumbedeutsamen Erfordernisse und MaB-
nahmen der Vorplanung nach den Vorschriften
des Gesetzes Uber die Gemeinschaftsaufgabe
« Verbesserung der Agrarstruktur und des Kiisten-
schutzes”.

(4) Die Festlequngen nach den Absdtzen 2 und 3
kdnnen auch Gebiete bezeichnen,

1. die {iir bestimmte, raumbedeutsame Funktionen
oder Nutzungen vorgesehen sind und andere
raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet
ausschlieBen, soweit diese mit den vorrangigen
Funktionen, Nutzungen oder Zielen der Raumord-
nung nicht vereinbar sind (Vorranggebiete),
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2. in denen bestimmten, raumbedeutsamen Funktio-
nen oder Nutzungen bei der Abwagung mit kon-
kurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen be-
sonderes Gewicht beigemessen werden soll (Vor-
behaltsgebiete),

3. die fir bestimmte, raumbedeutsame MaBnahmen
geeignet sind, die stidtebaulich nach § 35 des
Baugesetzbuchs zu beurteilen sind und an anderer
Stelle im Planungsraum ausgeschlossen werden
(Eignungsgebiete}.

Es kann vorgesehen werden, daf Vorranggebiete fiir
raumbedeutsame Nutzungen zugleich die Wirkung
von Eignungsgebieten fiir raumbedeutsame MaB-
nahmen nach Satz 1 Nr. 3 haben kénnen.

(5) Fir die Aufstellung von Zielen der Raumord-
nung ist die Beteiligung der &ffentlichen Stellen und
Personen des Privatrechts, fiir die eine Beachtens-
pflicht nach § 4 Abs. 1 oder 3 begriindet werden 50,
vorzusehen.

(6) Es kann vorgesehen werden, daB die Offent-
lichkeit bei der Aufstellung der Raumordnungspldne
einzubeziehen oder zu beteiligen ist.

(7) Fir die Aufstellung der Raumordnungsplane
ist vorzusehen, daB die Grundsédtze der Raumord-
nung gegeneinander und untereinander abzuwéagen
sind. Sonstige dffentliche Belange sowie private Be-
lange sind in der Abwigung zu bernicksichtigen, so-
weit sie auf der jeweiligen Planungsebene erkenn-
bar und von Bedeutung sind. In der Abwigung sind
auch die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschuizgesetzes zu beriicksichtigen; soweit
diese erheblich beeintrdchtigt werden kionnen, sind
die Vorschriften des Bundesnaturschutfzgesetzes
iiber die Zulassigkeit oder Durchfithrung von der-
artigen Eingriffen sowie die Einholung der Stel-
lungnahme der Kommission anzuwenden (Priifung
nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie).

{8} Es ist vorzusehen, daf den Raumordnungspli-
nen eine Begriindung beizufiigen ist.



§8
Raumordnungsplan fiir das Landesgebiet

{1) Far das Gebiet eines jeden Landes ist ein zu-
sammenfassender und tibergeordneter Plan aufzu-
stellen. In den Landern Betlin, Bremen und Hamburg
kann ein Flichennutzungsplan nach § 5 des Bauge-
setzbuchs die Funktion eines Plans nach Satz 1 dber-
nehmen; § 7 gilt entsprechend.

(2) Die Raumordnungsplane benachbarter Lander
sind aufeinander abzustimmen.

§9
Regionalpline

(1) In den Landern, deren Gebiet die Verflech-
tungsbereiche mehrerer Zentraler Orte oberster Stufe
umnfaBt, sind Regionalpldne aufzustellen. Ist eine Pla-
nung angesichts bestehender Verflechtungen, insbe-
sondere in einem verdichteten Raum, iber die Gren-
zen eines Landes erforderlich, so sind im gegenseiti-
gen Einvernehmen die notwendigen MaBnahmen,
wie cine gemeinsame Regionalplanung oder eine ge-
meinsame informelle Planung, zu treffen.

(2) Die Regionalpline sind aus dem Raumord-
nungsplan filr das Landesgebiet nach § 8 zu entwik-
keln; § 4 Abs. 1 bleibt unberihrt, Die Flichennut-
zungspldne und die Ergebnisse der von Gemeinden
beschlossenen sonstigen stddtebaulichen Planungen
sind entsprechend § 1 Abs. 3 in der Abwigung nach
§ 7 Abs. 7 zu beriicksichtigen,

(3) Die Regionalpldne benachbarter Planungs-
rdume sind aufeinander abzustimmen.

{4) Soweit die Regionalplanung nicht durch Zu-
sammenschhlisse von Gemeinden und Gemeindever-
binden zu regionalen Planungsgemeinschaften er-
folgt, ist vorzusehen, dal die Gemeinden und Ge-
meindeverbinde oder deren Zusammenschlisse in
einem formlichen Verfahren beteiligt werden.

{5} Den Tridgemn der Regionalplanung kénnen wei-
tere Aufgaben Gbertragen werden.

(6) Erolgt in verdichteten Riumen die Regional-
planung durch Zusammenschliisse von Gemeinden
und Gemeindeverbdnden zu regionalen Planungsge-
meinschaften, kann zugelassen werden, daB ein Plan
zugleich die Funktion eines Regionalplans und eines
gemeinsamen Fldchennutzungsplans nach § 204 des
Baugesetzbuchs Gbernimmt, wenn er den auf Grund
des Abschnitts 2 dieses Gesetzes erlassenen Vor-
schriften und den Vorschriften des Baugesetzbuchs
entspricht {regionaler Flachennutzungsplan). In den
Planen sind sowohl die Festlegungen im Sinne des
§ 7 Abs. 1 bis 4 als auch die Darstellungen im Sinne
des § 5 des Baugesetzbuchs zu kennzeichnen. § 7
Abs, 1 Satz 2 ist hinsichtlich rdumlicher Teilpline
nicht anzuwenden.

§ 10
Planerhaltung

(1) Zur Planerhaltung ist vorzusehen, daB die Be-
achilichkeit einer Verletzung der fiir Raumordnungs-
pline geltenden Verfahrens- und Formvorschriften
von der Einhaltung einer Rigefrist von langstens
einem Jahr nach Bekanntmachung des Raumord-
nungsplanes abhéngig gemacht wird,

(2) Die Beachtlichkeit einer Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften sowie von Abwagungs-
mangeln kann insbesondere ausgeschlossen werden
bei

1. Unvollstandigkeit der Begriindung des Raumord-
nungsplanes,

2. Abwagungsméngeln, die weder offensichilich
noch auf das Abwigungsergebnis von Einfluf ge-
wesen sind.

{3} Bet Abwigungsméngeln, die nicht nach Ab-
satz 2 Nr. 2 unbeachtlich sind und die durch ein
erginzendes Verfahren behoben werden kénnen,
kann ausgeschlossen werden, daf sie zur Nichtig-
keit des Plans fithren, mit der Folge, dafi der Plan
bis zur Behebung der Mingel keine Bindungswir-
kungen entialtet.

§11
Zielabweichungsveriahren

Von einem Ziel der Raumordnung kann in einem
besonderen Verfahren abgewichen werden, wenn
die Abweichung unter raumordnerischen Gesichts-
punkten vertretbar ist und die Grundzige der Pla-
nung nicht berithrt werden, Es ist vorzusehen, da8
antragsbefugt insbesondere die dffentlichen Stellen
und Personen nach § 5 Abs. 1 sowie die kommunalen
Gebietskdrperschaften sind, die das Ziel der Raum-
ordnung zu beachten haben.

§12

Untersagung raumordnungswidriger
Planungen und MaBnahmen

(1) Es ist vorzusehen, daB raumbedeutsame Pla-
nungen und MaBnahmen, die von den Bindungswir-
kungen der Ziele der Raumordnung nach § 4 Abs. 1
und 3 erfaBt werden, untersagt werden kinnen:

1. zeitlich unbefristet, wenn Ziele der Raumordnung
entgegenstehen,

2. zeitlich befristet, wenn zu beflrchten ist, daB die
Verwirklichung in Aufstellung, Anderung, Ergan-
zung oder Aufhebung befindlicher Ziele der
Raumordnung unméglich gemacht oder wesent-
lich erschwert werden wiirde.

Dies gilt nur fiir solche raumbedeutsame Planungen
und MaBnahmen, die von den Bindungswirkungen
der Ziele der Raumordnung nach § 4 Abs. 1 und 3 er-
faBt werden.



{2) Die befristete Untersagung kann in den Fallen
des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 auch bei behdrdlichen
Entscheidungen tber die Zuldssigkeit raumbedeut-
samer Malnahmen von Personen des Privatrechis
erfolgen, wenn die Ziele der Raumordnung bei der
Genehmigung der MalBnahme nach § 4 Abs.4 und §
rechtserheblich sind.

{3) Widerspruch und Anfechtungsklage gegen eine
Untersagung haben keine aufschiebende Wirkung.

{(4) Die Hochstdauer der befristeten Untersagung
darf zwei Jahre nicht iberschreiten.

§13
Verwirklichung der Raumordnungspline

Die Triger der Landes- und Regionalplanung wir-
ken auf die Verwirklichung der Raumordnungs-
plane hin. Sie sollen die Zusammenarbeit der fur
die Verwirklichung mafgeblichen dffentlichen Stel-
len und Personen des Privatrechts férdern. Dies
kann insbesondere im Rahmen von Entwicklungs-
konzepten fiir Teilrjume erfolgen, durch die
raumbedeutsame Planungen und Mafnahmen vor-
geschlagen und aufeinander abgestimmt werden
(regionale Entwicklungskonzepte). Die Zusammen-
arbeit von Gemeinden zur Stirkung teilrdumlicher
Entwicklungen (Stidienetze) ist zu unterstitzen.
Vertragliche Vereinbarungen zur Vorbereitung und
Verwirklichung der Raumordnungspiine kdnnen
geschlossen werden.

§14

Abstimmung raumbedeutsamer
Planungen und Malinahmen

Es ist vorzusehen, dab die éffentlichen Stellen und
Personen des Privatrechts nach § 4 Abs. 3 ihre raum-
bedeutsamen Planungen und MaBnahmen aufeinan-
der und untereinander abzustimmen haben. Inhalt
und Umiang der Mitteilungs- und Auskunftspflicht
{iber beabsichtigte raumbedeutsame Planungen und
MaBnahmen und die Mitwirkung der fiir die Raum-
ordnung zustindigen Behdrden bei der Abstimmung
sind zu regeln.

§ 15
Raumordnungsverfahren

{1) Raumbedeutsame Planungen und Mafinahmen
sind in einem besonderen Verfahren untereinander
und mit den Erfordernissen der Raumordnung ab-
zustimmen (Raumordnungsverfahren). Durch das
Raumordnungsverfahren wird festgestellt,

1. ob raumbedeutsame Planungen oder MaBnahmen
mit den Erfordernissen der Raumordnung tiberein-
stimmen und

2. wie raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen
unter den Gesichtspunkten der Raumordnung auf-
einander abgestimm{ oder durchgefiihrt werden
kénnen (Raumvertrdglichkeitsprifung).
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Im Raumordnungsverfahren sind die raumbedeutsa-
men Auswirkungen der Planung oder Mafinahme
auf die in den Grundsétzen des § 2 Abs. 2 genannten
Belange unter iberértlichen Gesichtspunkten zu
pritfen. Die Feststellung nach Satz 2 schlieft die Pra-
fung vom Trager der Planung oder MaBnahme einge-
fiihrter Standort- oder Trassenalternativen ein.

(2} Von einem Raumordnungsverfahren kann ab-
gesehen werden, wena die Beurteilung der Raumver-
traglichkeit der Planung oder MaBnahme bereits auf
anderer raumordnerischer Grundlage hinreichend
gewdhirleistet ist; dies gilt insbesondere, wenn die
Planung oder Malinahme

1, Zielen der Raumordnung entspricht oder wider-
spricht oder

2. den Darstellungen oder Festsetzungen eines den
Zielen der Raumordnung angepabten Flichennut-
zungsplans oder Bebauungsplans nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs entspricht oder wi-
derspricht und sich die Zulassigkeit dieser Pla-
nung oder MaBnahme nicht nach einem Planfest-
stellungsverfahren oder einem sonstigen Verfah-
ren mit den Rechiswirkungen der Planfeststel-
lung fiir raumbedeutsame Vorhaben bestimmt
oder

3. in einem anderen gesetzlichen Abstimmungsver-
fahren unter Beteilijung der Landesplanungsbe-
horde festgelegt worden ist.

{3) Es sind Regelungen zur Einholung der erforder-
lichen Angaben fiir die Planung oder Mafinahme vor-
zusehen. Dabei sollen sich die Verfahrensunterlagen
auf die Angaben beschrinken, die notwendiy sind,
um eine Bewertung der raumbedeutsamen Auswir-
kungen des Vorhabens zu erméglichen.

{4) Es ist vorzusehen, dal die éffentlichen Stel-
len zu unterrichten und zu beteiligen sind. Bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
von offentlichen Stellen des Bundes, von anderen
pifentlichen Stellen, die im Auftrag des Bundes
titig sind, sowie von Personen des Privatrechts
nach &5 Abs. 1 ist vorzusehen, daB im Benehmen
mit der zustindigen Stelle oder Person iiber die
Einleitung eines Raumordnungsverfahrens zu ent-
scheiden ist.

(5) Bei raumbedeutsamen Planungen und MabBnah-
men der militarischen Verteidigung entscheidet das
zustindige Bundesministerium oder die von ihm be-
stimmte Stelle, bei raumbedeutsamen Planungen
und Mabnahmen der zivilen Verteidigung die zu-
stindige Stelle iiber Art und Umfang der Angaben
fiir die Planung oder Mafinahme.

{6) Es kann vorgesehen werden, daB die Oftent-
lichkeit in die Durchiiihrung eines Raumordnungs-
verfahrens einbezogen wird, Bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen nach Absatz 5 ent-
scheiden dariiber, ob und in welchem Umfang die
Offentlichkeit einbezogen wird, die dort genannten
Stellen.




(7) Uber die Notwendigkeit, ein Raumordnungs-
verfahren durchzufiihren, ist innerhalb einer Frist
von hochstens vier Wochen nach Einreichung der
hierfiir erforderlichen Unterlagen zu entscheiden.
Das Raumordnungsverfahren ist nach Vorliegen der
vollstindigen Unterlagen innerhalb einer Frist von

héchstens sechs Monaten abzuschlieBen.

(8) Fir die Lander Berlin, Bremen und Hamburg
Raumordnungsverfahren
durchzufithren, nicht. Schaffen diese Linder allein
oder gemeinsam mit anderen Lindern Rechtsgrund-
lagen fiir Raumordnungsverfahren, finden die Ab-

gilt die Verpflichtung,

sdtze 1 bis 7 Anwendung.

§ 16

Grenziaberschreitende Abstimmung von
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen

Raumbedeuisame Planungen und MaBnahmen,
die erhebliche Auswirkungen auf Nachbarstaaten
haben kénnen, sind mit den betroifienen Nachbar-
staaten nach den Grundsitzen der Gegenseitigkeit
und Gleichwertigkeit abzustimmen.

§17
Ermachtigung zum ErlaB von Rechisverordnungen

(1} Die Linder sehen vor, daB

1. in § 7 Abs. 2 aufgefihrte Festlegungen in Raum-
ordnungspldnern,

2. die dazu notwendigen Planzeichen

mit einer von dem fir Raumordnung zustandigen
Bundesministerium durch Rechtsverordnung mit Zu-
stimmung des Bundesrates bestimmten Bedeutung
und Form verwendet werden.

(2) Die Bundesregierung bestimmt durch Rechts-
verordnung mit Zustimmung des Bundesrates Pla-
nungen und MaBnahmen, fiir die ein Raumord-
nungsverfahren durchgefithrt werden soll, wenn sie
im Einzelfall raumbedeutsam sind und tiberdrtliche
Bedeutung haben.

ABSCHNIIT 3
Raumordnung im Bund

§18
Raumordnung des Bundes

(1) Das fiir Raumordnung zustandige Bundesmini-
sterium wirkt! unbeschadet der Aufgaben und Zu-
standigkeiten der Lidnder auf die Verwirklichung
der Grundsédtze der Raumordnung des § 2 Abs. 2
nach Mafigabe der Leitvorstellung und des Gegen-
stromprinzips nach § 1 Abs. 2 und 3 hin. Es entwik-
kelt auf der Grundlage der Raumordnungspline und
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in Zusammenarbeit mit den fir Raumordnung zu-
stindigen obersten Landesbehdrden insbesondere
Leitbilder der raumlichen Entwicklung des Bundes-
gebietes oder von Uber die Lander hinausgreifenden
Zusammenhingen als Grundlage fir die Abstim-
mung raumbedeutsamer Planungen und Mabnah-
men des Bundes und der Européischen Gemein-
schaft nach MaBgabe der dafiir geltenden Vorschrif-
ten.

{2} Der Bund beteiligt sich in Zusammenarbeit mit
den Lindern an einer Raumordnung in der Européi-
schen Gemeinschaft und im gréferen europdischen
Raum.

{3) Bund und Linder wirken bei der grenziber-
schreitenden Zusammenarbeit mit den Nachbarstaa-
ten im Bereich der Raumordnung eng zusammen.

(4) Der Bund hat darawf hinzuwirken, daB die Per-
sonen des Privatrechts, an denen der Bund beteiligt
ist, im Rahmen der ihnen obliegenden Aufgaben bei
raumbedeutsarnen Planungen und MaSnahmen die
Leitvorstellung des § 1 Abs. 2 und die Grundsitze
des § 2 Abs. 2 beriicksichtigen sowie Ziele der Raum-
ordnung beachten,

(5} Die Bundesforschungsanstalt {iir Landeskunde
und Raumordnung fiihrt ein Informationssystem zur
raumlichen Entwicklung im Bundesgebiet, Sie ermit-
telt fortlaufend den allgemeinen Stand der raumli-
chen Entwicklung und seine Verdnderungen sowie
die Folgen solcher Veranderungen, wertet sie aus
und bewertet sie. Das {iir Raumordnung zustandige
Bundesministeium steilt den Lindern die Ergeb-
nisse des Informationssystems zur Verfiugung.

$19

Gegenseitige Unterrichtung
und gemeinsame Beratung

(1) Die offentlichen Stellen des Bundes und die *
Personen des Privatrechts nach § 5 Abs. 1 sind ver-
pilichtet, dem fiir Raumordnung zustandigen Bun-
desministerium die erforderlichen Auskiinfte Gber
raumbedeutsame Planungen und MaSnahmen zu ge-
ben. Das fiir Raumordnung zustindige Bundesmini-
sterium unterrichtet die fiir Raumordnung zustdndi-
gen obersten Landesbehérden sowie die Personen
des Privatrechts nach § 5 Abs, 1 Gber raumbedeutsa-
me Planungen und MaBnahmen der o&ffentlichen
Stellen des Bundes von wesentlicher Bedeutung.

(2} Die fir Raumordnung zustindigen obersten
Landesbehdrden informieren das fiir Raumordnung
zustindige Bundesministerium {iber

1. die in ihren Landern aufzustellenden und aufge-
stellten Ranmordnungspline,

2, die beabsichtigten oder getroffenen sonstigen
raumordnerischen MaBnahmen und Entscheidun-
gen von wesentlicher Bedeutung.



gfi_} Bund und Linder sind verpilichtet, sich gegen-
siamg alle Auskunfte zu erteilen, die zur Durch-
fihrung der Aufgaben der Raumordnung notwendig

sind.

(4). Grundsétzliche Fragen der Raumordnung und
Zvnveﬂelsfragen sollen von dem fiir Raumordnung zu-
standigen Bundesministerium und den fiir Raumord-
nung zustdndigen obersten Landesbehérden ge-
ilnemsam beraten werden, Hierzu gehéren insbeson-

ere:

1. kiitbi]der der rdumlichen Entwicklung nach § 18
s. 1,

2. Fragex_: einer Raumordnung in der Europdischen
Gemeinschaft und im ¢réB8eren europdischen
Raum nach § 18 Abs. 2,

3. Grundsatzfragen der grenziiberschreitenden Zu-
sammenarbeit in Fragen der Raumordnung nach
§ 18 Abs. 3,

4. Zweifelsfragen bei der Abstimmung von raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen nach § 14,

3. Zweifelsiragen tber die Folgen der Verwirkli-
chung von Erfordernissen der Raumordnung in
benachbarten Liandern und im Bundesgebiet in
seiner Gesamtheit,

§ 20
Beirat fiir Ravmordnung

(1) .Bei dem fiir Raumordnung zustindigen Bun-
desministerium ist ein Beirat zu bilden. Er hat die
Aufgabe, das Bundesministerium in Grundsatziragen
der Raumordnung zu beraten.

.{2} Das Bundesministerium beruft im Benehmen
mit den zustindigen Spitzenverbdnden in den Beirat
neben Vertretern der kommunalen Selbstverwaltung
Sachverstindige insbesondere aus den Bereichen
der Wissenschaft, der Landesplanung, des Stidte-
baus, der Wirischaft, der Land- und Forstwirtschaft,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, der
Arbeitgeber, der Arbeitnehmer und des Sports.

§ 21
Raumordnungsberichte

Die Bundesforschungsanstalt fiir Landeskunde
und Raumordnung erstattet in regelmédfigen Abstéin-
den gegeniiber dem fir Raumordnung zustindigen
Bundesministerium zur Vorlage an den Deutschen
Bundestag Berichte Gber

1. die .bei der rdumlichen Entwicklung des Bundes-
gebietes zugrunde zu legenden Tatsachen (Be-
standsaufnahme, Entwicklungstendenzen),

2, d{e im Rahmen der angestrebten rdumlichen Ent-
wicklung durchgefiihrten und beabsichtigten
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen,
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3. die rdumliche Verteilung der raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen des Bundes und der
Européischen Gemeinschaft im Bundesgebiet,

4. die Auswirkungen der Politik der Europdischen
Gemeinschaft auf die rdumliche Entwicklung des
Bundesgebietes.

ABSCHNITT 4
Uberleitungs- und SchluBvorschriften

§22
Anpassung des Landesrechts

Die Verpflichtung der Lénder gemah Artikel 75
Abs. 3 des Grundgesetzes ist innerhalb von vier Jah-
ren nach dem Inkrafttreten dieses Gesetzes zu erfiil-

len.

§ 23
Uberleitungsvorschriften

(1) Ist mit der Einleitung, Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung einer raumbedeutsamen
Planung oder MaBnahme vor dem 1. Januar 1998 be-
gonnen worden, sind die Vorschriften des Raumord-
nungsgesetzes in der bisherigen Fassung weiter an-
zuwenden. '

(2) Bis zur Schaffung von Rechisgrundlagen kann
die fir Raumordnung zustindige Landesbehérde im
Einvernehmen mit den fachlich berlihrten Stellen
und im Benehmen mit den betroffenen Gemeinden
im Einzelfall Abweichungen von Zielen der Raum-
ordnung nach MaBgabe des § 11 zulassen.

Artikel 3
Anderung der Verordnung iiber Grundsatze
fiir die Ermittlung der Verkehrswerte
von Grundsticken
(Wertermittlungsverordnung — WertV)

Die Wertemmittlungsverordnung vom 6. Dezember
1988 (BGBL I 5. 2209) wird wie folgt gedndert:

1. Die Uberschrift des § 26 wird wie folgt gefaBt:

. Wertermitlung nach § 153 Abs. 1, § 169 Abs. 1
Nr. 6 und Abs. 4 des Baugesetzbuchs”.

2, § 28 Abs, 2 Satz 2 wird wie folgt gefalit:

.In den Fallen des § 162 des Baugesetzbuchs ist
der Zeitpunkt des Inkrafttretens der Satzung, mit
der die Sanierungssatzung aufgehoben wird, in
den Fallen des § 169 Abs. 1 Nr.8 in Verbindung
mit § 162 des Baugesetzbuchs ist der Zeitpunkt
des Inkrafttretens der Satzung, mit der die Ent-

. wicklungssatzung aufgehoben wird, und in den
Fallen des § 163 Abs.1 und 2 sowie des § 169
Abs. 1 Nr. 8 in Verbindung mit § 163 Abs. 1 und 2
des Baugesetzbuchs ist der Zeitpunkt der Ab-
schluferklarung maBgebend.”

3. § 30 wird aufgehoben; der bisherige § 31 wird § 30.

1



Artikel #
Anderung der Raumordnungsverordnung
Die Raumordnungsverordnung vom 13. Dezember
1990 (BGBL 1 S. 2766), zuletzt gedndert durch Arti-

kel 2 Abs, 4 des Gesetzes vom 23, November 1994
(BGBL I'S. 3486), wird wie folgt gedndert:

1. § 1 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 werden das Wort ,Vorhaben® durch
die Wérter ,Planungen und MaBnahmen* so-

.34

1. § 8a wird wie folgt gefaBt:

~§8a
Verhaltnis zum Baurecht

{1} Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Er-
génzung oder Aufhebung von Bauleitplinen oder
von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Bau-
gesetzbuchs Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten, ist {iber den Ausgleich, die Minderung und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetz-

wie die Angabe , § 6a* durch die Angabe ,§ 154
ersetzt,

b) In Satz 2 wird das Wort »Vorhaben durch die
Waérter ,Planungen und MaBinahmen* ersetzt.

¢} Satz 3 wird wie folgt gedndert:

&8a) In Nummer 1 wird die Angabe ,§ 19 Abs. 1
Nr. 3* ersetzt durch dia Angabe ,§ 35",

bb) In Nummer 4 wird die Angabe ,§ 7 Abs. 2
des Abifallgesetzes” ersetzt durch die An-
gabe . § 31 Abs. 2 des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes®,

¢c) Nach Nummer 18 wird der Punkt durch ein

Semikolon ersetzt und folgende Nummer

19 angefiigt:

»19. Errichtung  von Einkaufszentren,
groBflachigen  Einzelhandelsbetrie-
ben und sonstigen grobilichigen
Handelshetrieben,

2. § 2 wird aufgehoben.

Artikel &
Rickkehr zum einheitlichen Verordnungsrang

Die auf den Artikeln 3 und ¥beruhenden Teile der
dort gednderten Rechtsverordnungen kénnen auf
Grund der jeweils einschldgigen Ermichtiqung
durch Rechtsverordnung gedndert werden,

Artikel §
Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes

Das Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der
Bekannimachung vom 12. Mirz 1987 (BGBL I S.
889}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 6. August 1993 (BGBL. I S. 1458), wird wie folgt
gedndert:

buchs zu entscheiden.

(2) Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungs-
planen nach § 30 des Baugesetzbuchs, wihrend
der Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuchs
und im Innenbereich nach § 34 des Baugesetz-
buchs sind die Vorschriften der Eingriffsregelung’
nicht anzuwenden; § 29 Abs. 3 des Baugesetz-
buchs bleibt unberiihrt. Fir Vorhaben im Aufien-
bereich nach § 35 des Baugesetzbuchs sowie fiir
Bebauungsplane, soweit sie eine Planfeststellung
ersetzen, bleibt die Geltung der Vorschriften fiber
die Eingrifisregelung unberihzrt.

(3} Entscheidungen dber Vorhaben nach § 35
Abs. 1 und 4 des Baugesetzbuchs und iiber die Er-
richtung von baulichen Anlagen nach § 34 des
Baugesetzbuchs ergehen im Benehmen mit den
fir Naturschutz und Landschaitspflege zustindi-
gen Behdrden. AuBert sich in den Fillen des 534
des Baugesetzbuchs die fir Naturschutz und
Landschaftspflege zustindige Behérde nicht bin-
nen eines Monats, kann die far die Entscheidung
zustindige Behdrde davon ausgehen, daB Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege von
dem Vorhaben nicht beriihrt werden. Das Beneh-
men ist nicht erforderlich bei Vorhaben in Gebie-
ten mit Bebauungsplanen und wihrend der Plan-
aufstellung nach den §§ 30 und 33 des Baugesetz-
buchs und in Gebieten mit Satzungen nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs, *

2.Die §§ 8b und 8 c werden aufgehoben.

Artikel P
Anderung des Geselzes iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung

Das Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung vom 12, Februar 1990 {BGBL. I S. 205), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Okto-
ber 1996 (BGBL I S. 1498), wird wie folgt gedndert:



1.In § 2 Abs.3 werden das Komma am Ende der
Nummer 3 durch einen Punkt ersetzt und die
Nummer 4 gestrichen.

2. § 17 wird wie folgt gedndert:

a) Die Uberschrift wird wie folgt gefat:
«Aufstellung von Bebauungsplédnen”,

b) In Satz 1 werden die Worter «Bebauungspline
oder Satzungen im Sinne des $ 2 Abs.3 Nr. 3
upd 4* durch die Worter ~Bebauungspline im
Sinne des § 2 Abs, 3 NI 3* ersetzt.

c) In Satz 2 werden die Worter ,,, und Nr. 4 ge-
strichen.

3. In der Anlage zu § 3 werden der Punkt am Ende
der Nummer 17 durch einen Strichpunkt ersatzt
und die foigenden Nummern 18 und 19 angefiigt:

«18. Errichtung von Einkaufszentren, groBflachi-
gen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen
grofBflichigen Handelsbetrieben im Sinne des
§11 Abs.3 Satz 1 der Baunutzungsverord-
nung ab einer GeschoBfldche von 5 000 m?, fir
die Bebauungspléne aufgestellt werden;

19. Errichtung und Erweiterung von Vorhahen,
fiir die nach Landesrecht zur Umsetzung der
Richilinie 85/337/EWG des Rates vom 27, Juni
1985 iiber die Umweltveririglichkeitspri-
fung bei bestimmten déifentlichen und priva-
ten Projekten (ABl. EG Nr. L 175 S. 41},
gedndert durch Richtlinie 97/11/EG vom
3. Marz 1997 (ABL EG Nr. L 73 S. 5), eine
Umweltvertriaglichkeitsprifung vorgesehen
ist, sofern deren Zuldssigkeit durch einen
Bebauungsplan begriindet wird oder ein
Bebauungsplan einen Planfestistellungsbe-
schlufi ersetzt.”

Artikel 8
. Anderung der Verwaltungsgerichisordnung

Dem § 47 Abs. 5 der Verwaltungsgerichtsordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz
1991 (BGBI. I 5. 686), die zuletzt duich Arlikel &
Abs. 3 des Gesetzes vom 25. Marz 1997 (BGBL 1
S. 726} gedndert worden ist, wird folgender Satz an-

gefigt:

JKoénnen festgestellte Mangel einer Satzung oder ei-
ner Rechtsverordnung, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs erlassen worden sind, durch ein er-
ginzendes Verfahren im Sinne des § 215a des Bauge-
setzbuchs behoben werden, so erkldrt das Oberver-
waltungsgericht die Satzung oder Rechtsverordnung
bis zur Behebung der Mangel fir nicht wirksam;
Satz 2 zweiter Halbsatz ist enisprechend anzuwen-
den.*”
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Artikel 9
Anderung des Bundeskleingartengesetzes

Das Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar
1983 (BGBIL. I S. 210), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 5 des Geselzes vom 21, September 1994 (BGBI. I
S. 2538}, wird wie folgt gedndert:

1. Nach § 15 wird folgender § 15 a eingeiiigt:

«d15a
Teilung von Kleingarten

Die Teilung eines Grundstiicks, das im Bebau-
ungsplan als Fliche fiir Dauerkleingarten nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 des Baugesetzbuchs festgesetzt
ist, ist nnzulassig, wenn die Teilung oder die mit
thr bezweckte Nutzung mit der Festsetzung des
Bebauungsplans nicht vereinbar wire. Die fiir die
Fihrung des Liegenschaftskatasters zustandige
Stelle bescheinigt, ob ein zum Zwecke der grund-
buchmaifiigen Abschreibung neu vermessenes
Grundstick im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans im Sinne des Satzes 1 liegt.”

2. In § 20a Nr. 3 Satz 5 werden die Worter .nach
Mafigabe des § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 des Bau-
gesetzbuchs* gestrichen.

Artikel 10

Bekanntmachung des Baugesetzbuchs
und des Bundesnaturschutzgesetzes

(1} Das Bundesministerium fir Raumordnung, Bau-
wesen und Stddtebau kann den Wortlaut des Bauge-
setzbuchs in der vom Inkrafttreten dieses Gesetzes
an geltenden Fassung im Bundesgesetzblatt be-
kanntmachen und dabei Unstimmigkelten des Wort-
lauts berichtigen.

(2) Das Bundesministerivm fiir Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit kann den Wortlaut des
Bundesnaturschutzgesetzes in der vom Inkrafitreten
dieses Gesetzes an geltenden Fassung im Bundesge-
setzblatt bekanntmachen und dabei Unstimmigkei-
ten des Wortlauts berichtigen.
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Artikel 11
Inkrafttreten; Aullerkraftireten

(1} Dieses Gesetz tritt am 1, Januar 1998 in Kraft.

(2) Das Raumordnungsgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. 1S. 630),
zuletrt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes
vom 23. November 1994 (BGBL I S. 3486}, und das
MafBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBL
I 5. 622}, gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
1. November 1996 (BGBL. I S. 1626}, treten mit dem
Inkrafttreten dieses Gesetzes auler Kraft.

{3) Artikel 2 § 23 Abs. 2 dieses Gesetzes tritt am
31. Dezember 2001 auber Kraft.
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Anrufung
des Vermittiungsausschusses
durch den Bundesrat

Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des
Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 -
BauROG)

Der Bundesrat hat in seiner 713. Sitzung am 6. Juni 1997 beschlossen, zu dem vom
Deutschen Bundestag am 15. Mai 1997 verabschiedeten Gesetz zu verlangen, daf}
der Vermittlungsausschufl geméf Artikel 77 Abs. 2 des Grundgesetzes aus den in
der Anlage ersichtlichen Griinden einberufen wird.
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Anlage

Griinde fiir die Anrufung
des Vermittlungsausschusses zum

Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der

Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG)

1. Zu Artikel 1 Nr. 3. 8, 11, 14, 22, 26, 36 bis 39. 46, 54, 55, 58, 60, 78, 82, 94
und 97 (BauGB)

In Artikel 1 sind zu streichen:

a)
b)
c)
d)

€)
f)
g
h)
i)
i)
k)
y)

in Nummer 3 der § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Absatz 3,
in Nummer 8 der Buchstabe b,
in Nummer 11 der Buchstabe b,

in Nummer 14 in § 11 Abs. 1 Nr. 2 die Worter "die Durchfiihrung des
Ausgleichs im Sinne des § 1a Abs. 3,",

in Nummer 22 der Buchstabe a,
in Nummer 26 der § 29 Abs. 3,
Nummer 36,
Nummer 37,
in Nummer 38 der Buchstabe a,
Nummer 39,
Nummer 46,

in Nummer 54 Buchstabe a der Doppelbuchstabe bb,

m) Nummer 55,

n)

Nummer 58,
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0)
p)

Nummer 60,

Nummer 78,

in Nummer 82 in § 212a der Absatz 2

in Nummer 94 in § 243 der Absatz 2 und

in Nummer 97 der Buchstabe c.

Als Folge ist

in Nummer 1 die Inhaltsiibersicht wie folgt zu dndern:

a) Im Ersten Kapitel ist der Siebte Teil zu streichen.

b) Im Driiten Kapitel ist im Zweiten Teil im Ersten Abschnitt § 200a zu

streichen.

Begriindung:

Die erst vor relativ kurzer Zeit eingefiihrte Regelung der §§ 8a bis ¢ Bundes-
naturschutzgesetz hat sich im Vollzug mittlerweile ctabliert. Erhebliche An-
fangsschwierigkeiten fir Linderbehdrden und Kommunen im Vollzug konnten
behoben werden. Die kurzfristige nochmalige Anderung der Regelungen ein-
schlieBlich der Uberfiihrung in viele unterschiedliche Regelungsstellen im
BauGB fithrt zu neuen Unsicherheiten, Verzbgerungen und damit zur Ver-
schlechterung im Vollzug. Die Innovationszeitriume beim Gesetzgeber gestal-
ten sich zunehmend kiirzer als die Implementationszeitriume bei Verwaltun-
gen, Kommunen und Gerichten. Hierdurch wird erheblicher verwaltungsmaé-
Biger Anpassungsbedarf bei Kommunen, Investoren, Planern und Behdrden in-
duziert.

Die vorgesehene Aufteilung der Eingriffsregelung zwischen Bundesnatur-
schutzgesetz und Baugesetzbuch fiihrt zu zahlreichen Doppelregelungen und
zu einer komplizierten und uniibersichtlichen Gesetzeslage. Die vorgesehene
Regelung ist weder ein Beitrag zur Gesetzesvereinfachung noch zur Férderung
der Verstindlichkeit und Vollzugsfreundlichkeit von Gesetzen.

Die Einfithrung neuer, von der etablierten Terminologie abweichender Aus-
gleichsbegriffe im BauGB fiihrt eine Verkomplizierung und Zersplitterung ei-
ner einheitlichen Rechtsmaterie mit sich. Es besteht die dringende Gefahr, daB
gleiche Rechtsmaterien aus gesetzessystematischen Griinden unterschiedliche
Auslegung erhalten und somit materiell auseinanderdriften.
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Die Zustiindigkeit fiir den Vollzug und die Auslegung der Bestimmungen zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wiirden der Kompetenz der fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege zustindigen Behdrden entzogen und den Baube-
hérden als primér stidtebaulichen Interessen verpflichteten Eingriffsverwal-
tungen zugeordnet. Damit wird die Stellung des Naturschutzes im BauGB
vermindert; das von der Eingriffsregelung bisher ausgehende "Optimierungs-
gebot" wiirde de facto abgeschafft.

2. Zu Artikel 1 Nr. 12 (§ 10 BauGB)

Artikel 1 Nr. 12 ist wie folgt zu fassen:
'"12. § 10 wird wie folgt gefaBt:
u§ 10

BeschluB, aufsichtliche Priifung und Inkrafttreten
des Bebauungsplans

(1) Die Gemeinde beschliet den Bebauungsplan als Satzung,.

(2) Bebauungspline, die nicht nach § 8 Abs. 2 Satz 1 oder Absatz 3 aus
dem Flichennutzungsplan entwickelt worden sind, bediirfen der Ge-
nehmigung der héheren Verwaltungsbehérde. § 6 Abs. 2 und 4 ist ent-
sprechend anzuwenden.

(3) Bebauungspline, die nicht nach Absatz 2 einer Genehmigung be-
diirfen, sind der héheren Verwaltungsbehdrde anzuzeigen. Die héhere
Verwaltungsbeh6rde hat die Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine
Versagung der Genehmigung nach § 6 Abs. 2 rechtfertigen wiirde,
innerhalb eines Monats nach Eingang der Anzeige geltend zu machen; aus
wichtigen Grinden kann die Frist durch Erklirung gegeniiber der
Gemeinde durch die hoéhere Verwaltungsbehdrde um hochstens einen
Monat verlingert werden. Der Bebauungsplan darf nur in Kraft gesetzt
werden, wenn die hohere Verwaltungsbehdrde die Verletzung von
Rechtsvorschrifien nicht innerhalb der in Satz 2 bezeichneten Frist geltend
gemacht oder wenn sie vor Ablauf der Frist erklidrt hat, da sie keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.
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(4) Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeinde ist ortsiiblich
bekanntzumachen; dabei ist auf die Genehmigung nach Absatz 2 oder die
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach Absatz 3 hinzuweisen. Der
Bebauungsplan ist mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht
bereitzuhalten; iiber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In
der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt  der
Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntmachﬁng tritt an die Stelle der sonst
fiir Satzungen vorgeschriebenen Versffentlichung."'

Als Folge ist

Artikel 1 wie folgt zu dndern;

a)

b)

d)

In Nummer 1 ist in der Inhaltsiibersicht die Uberschrift zu § 10 wie folgt zu
fassen: ‘

"BeschluB, aufsichtliche Priifung und Inkrafitreten des Bebauuungsplanes".

In Nummer 5 Buchstabe b Doppelbuchstabe dd ist im Anderungsbefehl] die
Angabe "§ 10 Abs. 2" durch die Angabe "§ 10" zu ersetzen.

Nummer 10 ist zu streichen.

In Nummer 14 ist in § 13 nach Satz 2 » folgender Satz ausgeriickt anzu-
fiigen:

"Der Bebauungsplan bedaif keiner Genehmigung odler Anzeige nach § 10,
wenn die Beteiligten innerhalb der Frist den Anderungen oder Erginzungen
nicht widersprochen haben.”

In Nummer 17 ist die Verweisung "10 Abs. 3 Satz 2 bis 5" durch die Ver-
weisung "10 Abs. 4 Satz 2 bis 5" zu ersetzen.

In Nummer 19 Buchstabe a ist in § 174a Abs. 2 die Verweisung "§10
Abs. 3" durch die Verweisung "§ 10 Abs. 4" zu ersetzen.

) vgl. Ziffer 3
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g) Nummer 30 Buchstabe c ist wie folgt zu fassen:

h)

1)

k)
Y

'c) Absatz 5 wird wie folgt gefaBt:

"(5) Bei der Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und
3 ist das vereinfachte Verfahren nach § 13 Satz 1 Nr. 2 und 3 entspre-
chend anzuwenden. Die Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 ist der ho-
heren Verwaltungsbehorde anzuzeigen; § 10 Abs. 3 und 4 ist entspre-
chend anzuwenden. Auf die Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1
und 2 ist § 10 Abs. 4 mit der MaBgabe entsprechend anzuwenden, daf3
an die Stelle der Bekanntmachung der Genebmigung die Bekanntma-
chung des Beschlusses der Satzung tritt." '

In Nummer 50 Buchstabe ¢, Nummer 62 Buchstabe b und Nummer 65
Buchstabe c ist die Verweisung "§ 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5" jeweils durch die
Verweisung "§ 10 Abs. 4 Satz 2 bis 5" zu ersetzen.

Nummer 79 ist zu streichen.
Nummer 85 Buchstabe c ist wie folgt zu fassen:

'c) In Nummer 3 wird die Angabe "§ 11 Abs. 3 Satz 2" durch die Angabe
"§ 10 Abs. 3 Satz 3" ersetzt.'

Nummer 88 ist zu streichen.
Nummer 97 ist wie folgt zu indem:
aa) Buchstabe a ist wie folgt zu indern:

aaa) In Doppelbuchstabe aa ist die Verweisung "§ 10 Abs. 2" durch
die Verweisung "§ 10 Abs. 2 und 3" zu ersetzen

bbb) Doppelbuchstabe bb ist zu streichen.

bb) In Buchstabe b ist die Verweisung "§ 10 Abs. 3" durch die Verweisung
"§ 10 Abs. 4" zu ersetzen.

Begriindung:

Der Wegfall der Anzeigepflicht fiir Bebauungspline soll nach der Begriindung
der Aufwertung des Flichennutzungsplanes und der Stirkung der kommunalen
Planungshoheit dienen. Diese Begriindung verkennt die mit dem Wegfall ver-
bundenen Risiken, die auch aus einer Anderung des Planungsgeschehens und
der Planungsinstrumente resultieren.
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Das im Bericht der Expertenkommission zur Novellierung des Baugesetzbu-
ches zitierte Forschungsvorhaben "Art und Umgang von Beanstandungen und
MaBgaben im Rahmen des Anzeige- und Genehmigungsverfahrens bei Bebau-
ungsplinen” stellt fest, daB ein erheblicher Teil der Bebauungspline bei der
erstmaligen Einreichung beanstandet wird. Auch wenn ein Teil dieser Fehler
bei einer gerichtlichen Kontrolle von vornherein unbeachtlich wiire oder nach
Ablauf von ein bzw. sieben Jahren unbeachtlich wiirde, verbleibt dennoch ein
nicht unbeachtlicher Anteil an unheilbaren "Ewigkeitsfehlern”. Angesichts die-
ser Situation ist die aufsichtliche Kontrolle im Genehmigungs- oder Anzeige-
verfahiren eine unverzichtbare Voraussetzung fiir die Rechts- und Investiti-
onssicherheit der Bebauungsplanung. Der Bebauungsplan bildet die Grundlage
fiir die Zuldssigkeit von Vorhaben und damit hiufig auch fiir bedeutende
Investitionsentscheidungen zugunsten des Wirtschaftsstandortes Deutschland
(auch der Bericht der unabhangigen Expertenkommission zur Vereinfachung
und Beschleunigung von Planungs- und Genehmigungsverfahren, Randnum-
mer 125 ff., verweist auf den Standortfaktor der Rechtssicherheit von Ge-
nehmigungen in Deutschland). Diese Erwartung der Wirtschaft verlangt Ver-
trauen in die Bestdndigkeit der Entscheidungsgrundiage Bebauungsplan. Staat-
liche Kontrolle triigt wesentlich dazu bei, dieses Vertrauen zu schaffen und zu
erhalten.

Die Anforderungen an die Bauleitplanung sind in den vergangenen Jahrzehnten
durch steigende fachgesetzliche Vorgaben gewachsen. Damit hat auch das
Fehlerpotential zugenommen. Die Regelungen zur Planerhaltung in §§ 214,
215 BauGB und dem in Artikel 1 Nr. 87 vorgesehenen § 215a kdnnen die
damit verbundenen Risiken nur zum Teil ausgleichen. Eine daraus resultie-
rende allgemeine planerische Zuriickhaltung der Gemeinden wire der falsche
Weg. Die auch als Unterstiitzung der Gemeinden zu verstehende staatliche
Kontrolie trigt wirksam dazu bei, derartigen Hemmnissen vorzubeugen.

Die Beibehaltung des Anzeigeverfahrens ist gerade bei der groBen Vielzahl
kleinerer und mittlerer Gemeinden ein gewisser Garant fiir rechtskonformes
und -bestiindiges, aber auch qualititvolles Planen.

Die Bedeutung des Bebauungsplans als Entscheidungsgrundlage und damit
auch die Bedeutung einer priventiven Kontrolle (im Gegensatz zu einer spiite-
ren rechtlichen Uberprifung mit allen ihren denkbaren Folgeproblemen) sind
um so grdBer, als die novellierten Bauordnungen der Linder vielfach bei Vor-
liegen eines qualifizierten Bebauungsplanes in betrichtlichem Umfang ge-
nehmigungsfreies Bauen zulassen.

Die kommunalrechtliche Rechtsaufsicht ist nicht in der Lage, die bewihrte
aufsichtliche Kontrolle nach § 11 BauGB zu ersetzen.

Auch der scheinbare Vorteil fiir die Gemeinden wird aufgrund der Verinde-
rung des Planungsgeschehens zunehmend zum Nachteil. Bauleitplanung wan-
delt sich zunehmend von einer Angebotsplanung in eine auf aktuelle Bediirf-
nisse ausgerichtete Bedarfsplanung. Zunichst nur in den neuen Lindern, aber
auch zunehmend in den alten Lindern wird Bauland oft nur noch dann ausge-
wiesen, wenn dies von privaten Investoren gewiinscht wird und hierbei Pla-
nung und ErschlieBung von diesen finanziert werden. Diese privat-wirtschaft-
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liche Finanzierung fiihrt zu Forderungen der Investoren, deren Ergebnis wiire,
daB der Inhalt der Planung weniger an den Bediirfnissen der Gemeinde als des
Investors ausgerichtet wird. Viele Gemeinden sind nicht in der Lage, diesen
Forderungen zu widerstehen. Ein Wegfall des Anzeigeverfahrens wiirde daher
gerade zu einer Schwiichung der kommunalen Planungshoheit fithren, da die
Genehmigungsbehdrde als Partner der Gemeinden wegfillt, die zumindest in
einen groBeren Bereich (Regierungsbezirk) verhindern kann, daB Gemeinden
gegeneinander ausgespielt werden.

Einer staatlichen Kontrolle in allen Bebauungsplanaufstellungsverfahren stehen
die allgemeinen Bestrebungen um Verfahrensbeschleunigungen nicht ent-
gegen. Im Gegenteil kdanen durch eine ziigige aufsichtliche Priifung zeitliche
Verluste infolge eines (aus der Sicht des Antragstellers erfolgreichen) Nor-
menkontrollverfahrens oder wegen eines erginzenden Verfahrens nach dem
nun vorgesehenen § 215a vermieden werden.

Auch wiiren die zu erwartenden Beschleunigungseffekte im Verhiltnis zur
durchschnittlichen Dauer von Bauleitplanverfahren relativ gering. SchlieBlich
sind die Mdglichkeiten der §§ 33, 125 BauGB zu beriicksichtigen, die eine
Durchfithrung von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen parallel zum Aufstel-
lungsverfahren ermoglichen.

Daher kommt der Bericht der Kommission zur Novellierung des Baugesetz-
buches auch zu dem Ergebnis, daB der Verzicht auf die priventive Bebau-
ungsplankontrolie kein geeigneter Beitrag zur Erleichterung und Beschleuni-
gung von Investitionen ist und in etlichen Fillen sogar das Gegenteil der Fall
sein dirfte (Randnummer 251). Aus den gleichen Griinden fordert auch der
DIHT in seinem BeschluB vom 28. Juni 1996 die Beibehaltung der derzeitigen
Rechtslage.

Sind demnach auch Beschleunigungsgesichtspunkte nicht hinreichend gewich-
tig, um die Notwendigkeit eines Anzeigeverfahrens als solchem in Frage zu
stellen, so geben diese Gesichtspunkie gleichwohl AnlaB, die Ausgestaitung
des Anzeigeverfahrens diesen Anforderungen anzupassen. Eine Verkiirzung
der bisher in § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB festgesetzten Drei-Monats-Frist auf ei-
nen Monat mit Verlingerungsmoglichkeit um maximal einen weiteren Monat
wird dem gerecht, ohne den fiir eine effektive Kontrolle und Hilfestellung er-
forderlichen Handlungsspielraum der Aufsichisbehdrden iibermiBig einzu-
schrinken. Mit dieser Alternative wird den Bediirfnissen der Wirtschaft und
der Bauherren nach Investitionssicherheit ebenso Rechnung getragen wie den
Interessen der Kommunen nach Verfahrensbeschleunigung.

Die Folgednderungen ergeben sich unmittelbar aus der Beibehaltung des An-
zeigeverfahrens. Damit kdnnen auch die im GesetzesbeschluB vorgesehenen
Verschirfungen in Artikel 1 Nr. 30 und 31 (Genehmigungspflicht fiir die dort
genannten Satzungen anstelle der nach der geltenden Rechtslage vorgeschrie-
benen Anzeigepflicht) vermieden werden.
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3.

Zu Artikel 1 Nr. 14 (8§ 13 Nr. 2 BauGB)

In Artikel 1 Nr. 14 ist § 13 wie folgt zu dndern:

a)

b)

In Nummer 2 sind

die Worte "den betroffenen Biirgern"
durch das Wort "Betroffenen”

Zzu ersetzen.

Nach Satz 1 ist folgender Satz ausgeriickt anzufiigen:

"Betroffene im Sinne von Satz 1 Nr. 2 sind die Eigentiimer der von den
Anderun_gen oder Ergidnzungen betroffenen Grundstiicke".

Als Folge ist

in Artikel 1 Nr. 14 § 12 Abs. 6 Satz 3
die Angabe "§ 13" durch die Angabe "§ 13 Satz 1"
Zu ersetzen.

Begriindung:

Die in Artikel 1 Nr. 14 (§ 13 Nr. 2) vorgesehene individuelle Beteiligung aller
betroffenen Biirger stelit gegeniiber der geltenden Rechislage des § 13 Abs. 1
Satz 2 BauGB, wonach (neben den berithrten Trigern Sffentlicher Belange)
nur den Eigentiimern der von den Anderungen oder Erginzungen betroffenen
Grundstiicke Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben ist, eine Verschirfung
dar. Danach wiirde Gber die Eigentimer und die Inhaber grundstiicksgleicher
Rechte hinaus-auch etwa eine Mieterbeteiligung eingefiihrt. Dies wiirde den
Gemeinden in vielen Fillen wegen der dann besonders aufwendigen indivi-
duellen Beteiligung faktisch die in Nr. 2 vorgesehene Wahlmdglichkeit neh-
men und sie zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB zwingen. Fine solche Ver-
schirfung ist mit der von der Neuregelung erwarteten Vercmfachung nicht zu
vereinbaren.

Entgegen der Begriindung zu Artikel 1 Nr. 14 (§ 13) besteht auch keine Not-
wendigkeit, die individuelle Beteiligung auszuweiten. Eine umfassende
Sammlung von Abwigungsmaterial ist bei dieser, die Grundziige der Planung
unberiihrt lassenden Anderung allgemein nicht veranlaBt. Dem Bediirfnis nach
einer umfassenderen individuellen Beteiligung in Verfahren fiir andere stidte-
bauliche Satzungen als den Bebauungsplan kann durch die genannten Folge-
inderungen Rechnung getragen werden; danach findet die hier vorgesehene
Beschrinkung in § 13 Satz 2 in den anderen Verfahren keine Anwendung.
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4. Zu Artikel 1 Nr, 18 (§ 19 bis 21 BauGB)

Artikel 1 Nummer 18 ist zu streichen.
Als Folge ist

a) In Artikel 1 Nr. 1 in der Inbaltsiibersicht nach § 18 folgender Zweiter Ab-
schnitt einzufiigen.

"Zweiter Abschnitt
Teilungsgenehmigung
§ 19 Teilungsgenehmigung
§ 20 Versagungsgriinde
§ 21 Inhalt der Genehmigung"

b) Der bisherige Zweite Abschnitt wird Dritter Abschnitt
c) Artikel 9 Nr. 1 zu streichen.

Begriindung:

Der im Gesetz vorgesehene Wegfall der Teilungsgenehmigung (§§ 19 bis 21
BauGB) soll aufgehoben werden. Die Teilungsgenehmigung ist ein wesent-
liches Element der kommunalen Planung und muB daher erhalten bleiben.
Insbesondere in Bebauungsplangebieten ist sie unverzichtbar.

5. Zu Artikel 1 Nr. 22 Buchstabe d und Nr. 22a - neu - (§ 24 Abs. 1 und § 25
Abs. 1 Satz 1 BauGB)

Artikel 1 ist wie folgt zu dndern:
a) In Nummer 22 Buchstabe d ist § 24 Abs. 1 wie folgt zu indern:

aa) In Nummer 5 sind
die Worte "Wohnbaufliche oder Wohngebiet"
durch die Worte "Baufliche oder Baugebiet”
Zu ersetzen.

bb) In Nummer 6 sind
die Worte "Abs. 2 vorwiegend mit Wohngebiuden"
Zu streichen. |
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b) Nach Nummer 22 ist folgende Nummer 22a einzufiigen:
'22a.  § 25 Abs. 1 Satz 1 wird wie folgt gefait:

"Die Gemeinde kann in Gebieten, in denen sie stidtebauliche MaB-
nahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten stidte-
baulichen Entwicklung durch Satzung Flichen bezeichnen, an
denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstiicken zusteht."'.

Begriindung:

Sonderregelungen fiir bestimmte Nutzungsarten sollten soweit wie mdglich
entfallen. Das Vorkaufsrecht solite im Interesse einer geordneten stidtebauli-
chen Entwicklung auf alle unbebauten Flichen erstreckt werden.

Das Vorkaufsrecht gibt den Gemeinden u.a. die Mdglichkeit, bereits im Vor-
feld beabsichtigter Bauleitplanungen, also zu einem Zeitpunkt, in dem die
Grundstiickspreise noch relativ niedrig sind, Flichen zu erwerben. Sie konnen
damit nach der Ausweisung von Bauland als Mitanbieter auftreten und sich
damit preisdimpfend betitigen.

Diese Mdoglichkeit ist nicht nur fir Wohnbauland, sondern gerade fiir Gewer- -
beflichen von. Bedeutung. Da Gewerbebetriebe hiufig groBe Flichen bendti-
gen, ist der Bodenpreis ein nicht unbedeutender Standortfakior.

Die Vereinigung groBerer Flichen in der Hand der Gemeinden kann weitethin
dazu fiihren, daB Investoren mit einem Bedarf an groBen zusammenhingenden
Flichen diese angeboten werden kénnen.

zu Buchstabe b;

Folgednderung.

6. Zu Artike] 1 Nr. 22 Buchstabe e (§ 24 Abs. 1 nach Satz 1 BauGB)
Axtikel 1 Nr. 22 Buchstabe e ist wie folgt zu fassen:

'e) Nach Satz 1 werden folgende Sitze angefiigt:

"Im Fall der Nummer 1 kann das Vorkaufsrecht bereits ausgeiibt werden,
wenn die Gemeinde einen BeschiuB gefalt hat, einen Bebauungsplan aufzu-
stellen, zu dindern oder zu erginzen, nach Beginn der 6ffentlichen Ausle-
gung. Im Fall der Nummer 5 ... - wie Gesetzesbeschluf§ -." '
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Begriindung:

Die Anderung zielt darauf ab, daB das Vorkaufsrecht bereits auf der Grundlage
eines Bebauungsplanentwurfs (nach Beginn der 6ffentlichen Auslegung) aus-
geiibt werden kann.

7. Zu Artikel 1 Nr. 25a - neu - (§§ 28a bis 28c - neu - BauGB)

In Artikel 1 ist nach Nummer 25 folgende Nummer 25a einzufiigen:

'25a.

Nach § 28 wird folgender Dritter Abschnitt eingefiigt:
"Dritter Abschnitt:

Pianungswertausgleich

§ 28a
Ausgleichsbetrag des Eigentiimers

(1) Der Eigentiimer eines Grundstiicks, das in einem durch einen
rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Baugebiet im Sinne
des § 1 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung gelegen ist, hat an die Ge-
meinde einen Ausgleichsbetrag in Geld zu entrichten, der 70 vom Hun-
dert der durch die Planfestsetzung bedingten Erhéhung des Boden-
wertes des Grundstiicks entspricht. MaBgebend sind die Eigentumsver-
hiltnisse beim Inkrafttreien des Bebauungsplanes; Miteigentiimer sind
im Verhiltnis ibrer Anteile an dem gemeinschaftlichen Eigentum
heranzuziehen. '

(2) Die durch die Planfestsetzung bedingte Erhhung des Bodenwertes
des Grundstiicks besteht aus dem Unterschied zwischen dem Boden-
wert, der sich fiir das Grundstiick entwickelt hat, bevor die Gemeinde
den Aufstellungsbeschlufl fiir den Bebauungsplan gefaBt hatte (An-
fangswert), und dem Bodenwert, der sich fiir das Grundstiick nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes im Vergleich zu anderen erschlie-
Bungsbeitragspflichtigen Baugrundstiicken der Gemeinde aus der Ge-
samtheit der verkehrswertbeeinflussenden rechtlichen Gegebenheiten
und fatsiéchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage des Grundstiicks ergibt (Endwert). Bei den Gebieten, in denen
sich kein vom innerlandwirtschaftlichen Verkéhr abweichender Ver-
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kehrswert gebildet hat, ist fiir den Anfangswert der Wert maBgebend,
der in vergleichbaren Gebieten im gewdhnlichen Geschifisverkehr auf
dem allgemeinen Grundstiicksmarkt dort zu erzielen wire, wo keine
Aussicht auf stidtebauliche MaBnahmen besteht. Beitragspflichten fiir
ErschlieBungsanlagen bleiben bei der Ermittlung von Anfangswert und
Endwert unberiibrt. Der fiir den Planungswertausgleich ermittelte
Endwert ist als Verkehrswert fiir die Verteilungsmasse in einem Umle-
gungsverfahren zugrundezulegen.

(3) Die Pflicht zur Zahlung des Ausgleichsbetrages entsteht, wenn die
Grundstiicke baulich oder gewerblich genutzt werden diirfen. Bei Vor-
haben im Sinne des § 33 kann die Gemeinde Vorausleistungen bis zur
Hohe des voraussichtlich endgiiltigen Ausgleichsbetrages nach Ab-
satz 1 verlangen, wenn der Abschlu des Bebauungsplanverfahrens
innerhalb von vier Jahren zu erwarten ist. Die Vorausleistung ist mit
dem endgiiltigen Betrag zu verrechnen.

(4) Die Gemeinde fordert den Ausgleichsbetrag durch Bescheid an; der
Betrag wird einen Monat nach der Bekanntgabe des Bescheides fillig.
Vor der Festsetzung ist Ausgleichspflichtigen Gelegenheit zur Stel-
lungnahme und Erorterung der fiir die Wertermittlung des Grundstiicks
mafBgeblichen Verhiltnisse zu geben. Die Gemeinde kann im Einzelfall
von der Erhebung ganz oder teilweise absehen oder den Aus-
gleichsbetrag in ein Tilgungsdarlehen umwandeln, wenn dies im &f-
fentlichen Interesse oder zur Vermeidung unbilliger Hirten geboten ist.
§ 135 Abs. 5 Satz 2, § 154 Abs. 5 Satz 2 bis 4 und die landesrechtlichen
Vorschriften {iber kommunale Beitrige einschlieBlich der Bestimmun-
gen iiber die Stundung und den ErlaB sind entsprechend anzuwenden.
Die festgesetzte Verpflichtung zur Leistung des Ausgleichsbetrages
ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick.

(5) Die Gemeinde kann fiir das Baugebiet oder fiir zu bezeichnende
Teile des Baugebietes von der Festsetzung des Ausgleichsbetrages ab-
sehen, wenn

1. eine geringfiigige Bodenwerterhhung gutachtlich ermittelt worden
ist und

2. der Verwaltungsaufwand fiir die Erhebung des Ausgleichsbetrages
in keinem Verhiltnis zu den moglichen Einnahmen steht.
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§ 28b
Ubernahmeverlangen

Die Gemeinde hat auf Antrag das Grundstiick des Figentiimers, der
nach § 28a Abs. 1 zu einem Ausgleichsbetrag herangezogen werden
kann, zum Anfangswert zu iibernehmen, wenn es ihm wirtschaftlich
nicht zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten oder in der nach dem
Bebauungsplan zulissigen Art zu nutzen. Liegen die Flichen eines
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes sowohl innerhalb als auch
auBerhalb des Baugebietes, sind simtliche Grundstiicke des Betriebes
zu iibernehmen, wenn die Gesamtiibernahme keine unzumutbare Bela-
stung fiir die Gemeinde bedeutet. Soweit die auBerhalb des Baugebietes
gelegenen Grundstiicke nicht mehr in angemessenem Umfang genutzt
werden konnen, kann sich die Gemeinde nicht auf eine unzumutbare
Belastﬁng berufen.

§ 28¢
Zweckbindung

(1) Die Gemeinde ist verpflichtet, die Einnahmen aus dem Planungs-
wertausgleich fiir ihre Ausgaben zur Entwicklung dieses Baugebietes,
zum Erwerb von in diesem Baugebiet gelegenen Grundstiicken und zur
unverziglichen Bereitstellung der Infrastruktur fiir dieses Baugebiet
einzusetzen. Die Einnahmen konnen auch fiir InfrastrukturmaBnahmen
aullerhalb des Baugebietes verwendet werden, wenn sie Voraussetzung
oder Folge der von den Bauwilligen geplanten Vorhaben in diesem
Baugebiet sind.

(2) Sobald die freihdndig oder nach § 28b erworbenen, im Baugebiet
gelegenen Grundstiicke, die nach dem Bebauungsplan ausschlieBlich
fiir Wohnbebauung vorgesehen sind, baulich nutzbar sind, hat die Ge-
meinde sie an Bauwillige unter Beriicksichtigung breiter Schichten der
Bevélkerung zu dem Endwert im Sinne des § 28a Abs, 2 zu veriuBern;
die §§ 123 bis 135 bleiben unberiihrt. Die Erwerber haben sich zu ver-
pflichten, die Grundstiicke innerhalb angemessener Frist entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bebauen.
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(3) Ergibt sich sechs Jahre nach Filligkeit des Ausgleichsbetrages ein
UberschuB der erzielten Einnahmen iiber die nach Absatz 1 getitigten
Ausgaben einschlieflich der fiir das Baugebiet eingegangenen Ver-
pflichtungen, so ist dieser Uberschuf den Eigentiimern der im Bau ge-
biet gelegenen Grundstiicke entsprechend dem Verhiltnis des geleiste-
ten Ausgleichsbetrages zum Gesamtaufkommen zu erstatten. Hat die
Gemeinde nach Erhebung von Vorausleistungen innerhalb von sechs
Jahren das Bebauungsplanverfahren nicht abgeschlossen, kénnen S0
vom Hundert der Vorausleistung zuriickverlangt werden. Wird in einem
Normenkontrollverfahren die Nichtigkeit des Bebauungsplanes
festgestellt und nicht innerhalb von vier Jahren ein die Ausgleichs-
pflicht bestitigender Bebauungsplan in Kraft gesetzt, konnen die
Ausgleichspflichtigen die erbrachten Leistungen in vollem Umfang zu-
riickverlangen. Ist das Eigentum gegen Entgelt iibertragen worden, so
steht der auf das Grundstiick entfallende Anteil dem friiheren Eigen-
tiimer zu, der zu einem Ausgleichsbetrag herangezogen worden ist. Fiir
die Riickabwicklung sind die landesrechtlichen Vorschriften iiber
kommunale Beitrige entsprechend anzuwenden." *

Als Folge ist
a) in Nummer 1 in der Inhaltsiibersicht nach § 28 folgendes einzufiigen:
"Dritter Abschnitt
Planungswertausgleich

§ 28a Ausgleichsbetrag des Eigentiimers
§ 28b Ubernahmeverlangen
§ 28c Zweckbindung"

b) § 169 Abs. 2 wie folgt zu fassen:

"(2) Die §§ 28a bis 28c (Planungswertausgleich) und die Vorschriften
des Vierten Teils des Ersten Kapitels iiber die Bodenordnung sind im
stidtebaulichen Entwicklungsbereich nicht anzuwenden."



-15- Drucksache 339/97 (BeschluB)

c) nach § 245b folgender § 245c einzufiigen:

d)

"§ 245¢
Uberleitungsvorschrift fiir den
Planungswertausgleich

Die §§ 28a bis 28c sind erstmals anzuwenden auf Baugebiete, bei
denen die Gemeinde nach dem 31. Dezember 1997 den BeschluB zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes gefaBt hat."

in Nummer 1 in der Inhaltsiibersicht nach § 245b folgendes einzufiigen:

"§ 245c¢ Uberleitungsvorschrift fiir den Planungswertausgleich".

Begriindung:
A. Allgemeines

Boden wird erst dann zu Bauland, wenn die Stidte und Gemeinden ent-
sprechende planerische Grundlagen schaffen. Zwar besteht bei gewerb-
lichen Bauflichen in der Regel ein ausreichendes, oft sogar ein Uber-
angebot an ausgewiesenen Flichen, da die Stidte und Gemeinden die
offensive Ausweisung von gewerblichen Bauflichen als wichtigen Teil
ihrer Wirtschaftsforderungspolitik betrachtet haben. Diese Kommunalpo-
litik hat auch dazu gefiihrt, daB gewerblich und industriell nutzbare
Flichen nicht demselben Kostenanstieg ausgesetzt waren wie Wohnbau-
flichen. Dennoch haben auch bei solchen Flichen die Gemeinden
erhebliche planerische und infrastrukturelle Vorleistungen zu erbringen.
Dariiber hinaus kdnnte es gegen Artikel 3 Grundgesetz verstoBen, wenn
der von einer Festsetzung fiir Wohabauland betroffene Grundeigentiimer
zum Planungswertausgleich herangezogen wiirde, dem von einer Fest-
setzung fiir Gewerbeflichen betroffenen jedoch der Wertzuwachs unge-
schmilert verbleibt, auch wenn die Wertsteigerung bei Gewerbeflichen
geringer ausfallt. -

Der Mangel an Baulandausweisungen und die hohen Bodenpreise
- insbesondere in den Ballungskernen und Ballungsrandzonen - haben eine
verstirkte Abwanderung von Bauwilligen in die lindlichen Zonen zur
Folge. Der Siedlungsdruck auch auf den AuBenbereich hiilt unvermindert
an und gleichzeitig nimmt der Pendelverkehr zu den Arbeitsstitten der
Ballungskerne und Ballungsrandzonen stetig zu. Die Erleichtungsvor-
schriften des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch, die zum Teil
demnichst in das Baugesetzbuch selbst integriert werden sollen, und die
Neuregelung der Umnutzung bisher privilegierter Gebiude werden zudem
die Baumdglichkeiten im AuBenbereich erleichtern, so daB aufgrund der
anhaltend groBen Nachfrage nach Bauland eine Zersiedelung des AuBen-
bereichs zu befiirchten ist, Im Interesse des Schutzes zusammenhingender
Freiraumflichen und der Verminderung des Verkehrsaufkommens ist
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deshalb die Ausweisung neuer Baugebiete in den verdichteten Stadtland-
schaften und als Abrundung an den Siedlungsrindern erforderlich. Diese
Zielsetzung erfordert es, die Kommunen der Ballungstiume und Ballungs-
randzonen in die Lage zu versetzen, einerseits neues Wohnbauland zu er-
schlieBen und schnellstmdglich fiir den Wohnungsbau zu angemessenen
Konditionen zur Verfiigung zu stellen, sie andererseits anzuhalten, auch
die gewerbliche Nutzung in den fiir diese Nutzung vorgesehenen Gebieten
zu koordinieren. Weder fiir Wohnen noch fiir Gewerbe sollte der
AuBenbereich unkontrolliert freigegeben werden. Die Verfolgung dieser
Ziele ist ein Beitrag zur Nachhaltigkeit der Stadtentwicklung im Sinne der
UNO-Konferenzen von Rio de Janeiro und Istanbul.

Der Grundeigentiimer ist auf die Festsetzungen im Rahmen eines Bebau-
ungplanes angewiesen, er selbst kann kein Bauland schaffen. Wenn es aber
ausgewiesen wird, kann der Eigentlimer die volle Wertsteigerung erwirt-
schaften. Fir die Gemeinde ist mit der Aufstellung eines Baubebau-
ungsplanes und dessen Realisierung ein erheblicher Aufwand verbunden:
Planungsleistungen, Birgerversammlungen und Behdrdenbeteiligungen
erfolgen vollstindig auf Kosten der Kommune. Dariiber hinaus entstehen
Kosten fiir InfrastrukturmaBnahmen, wie Kindergirten, Schulen, Ver-
groBerung des Angebotes des Offentlichen Personennahverkehrs und
Anbindung des Baugebietes an Gberdrtliche StraBen und an Schienenwege.
Lediglich grundstiicksbezogene Kosten sind iiber ErschlieBungsbeitrige
von Dritten zu finanzieren.

Die vielfach von den Gemeinden praktizierte Verfahrensweise, bei
mehreren fiir eine bestimmte Planung geeigneten Flichen diejenigen
auszuwihlen, die in ihrem Eigentum stehen, findet ihre Grenze in der
Gewiihrleistung der geordneten stidtebaulichen Entwicklung (§ 1 Abs. 5
Satz 1 BauGB). Zwar hat das Bundesverwaltungsgericht in seinem
Beschlu8 vom 20.11.1995 - 4 NB 23.94 in DVBIL. 1996, S. 264 -
ausgefiihrt, daB3 es der Gemeinde grundsiitzlich nicht verwehrt sei, in
ihrem Eigentum stehende Flichen fiir eine bestimmte Planung auszu-
wilhlen, weil sie fiir die Verwirklichung der Planung einschlieBlich des
Baus der notwendigen ErschlieBungsanlagen besonders geeignet seien; ein
Bebauungsplan erfiille aber nur dann die Anforderungen an eine geordnete
stidtebauliche Entwicklung, wenn er die stidtebauliche Ordnung auch
seiner Umgebung nicht in Frage stelle.

Auch die Ubernahme der Vorkaufsregelungen aus dem MaBnahmengesetz
zum Baugesetzbuch in das Baugesetzbuch ist nicht der entscheidende
Schritt auf dem Wege, Bauland kurzfristig und preisgiinstig dem
Wohnungsmarkt zur Verfiigung zu stellen, weil dieses Instrument -
insbesondere wenn es flichendeckend erfolgt - wiederum hohe Vor-
leistungen der Kommune erfordert. Das gleiche gilt fiir die Festlegung von
stidtebaulichen Entwicklungsbereichen, weil die Gemeinde in diesem
Gebiet grundsitzlich zum Eigentumserwerb verpflichtet ist. Der stidte-
bauliche Vertrag entbindet die Gemeinde gegebenenfalls zwar von einem
Teil ihrer Planungsleistungen, dies aber auf Kosten der von der stidte-
baulichen MaBnahme betroffenen Anwohner, auf die die bisher von der
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Kommune getragenen Planungskosten umgelegt werden; kostengiinstige
Bodenwerte, die die Gesamtkosten driicken konnten, sind durch dieses
stidtebauliche Instrument nicht durchzusetzen.

Die Regelungen zum stidtebaulichen Entwicklungsbereich, ggf. 100 v.H.
des Wertzuwachses abzuschépfen, bleiben der Kommune unter den
besonderen Voraussetzungen der §§ 165, 166 erhalten.

Zu den Vorschriften im einzelnen;
Zu § 28a

Zwar ist insbesondere der Grundstiicksmarkt fiir Wohnbaugrundstiicke
explodiert, jedoch sind auch in' Wohngebieten und insbesondere in
Mischgebieten geweibliche Nutzungen moglich. Bei der Erhebung des
Planungswertausgleichs fiir alle Baugebiete bedarf es keiner insoweit
angreifbaren Abgrenzung, bei welchen Grundstiicken die Abschopfung
des Wertzuwachses gerechtfertigt wire. Im Eigentumsbereich hat der
Gesetzgeber Regelungen zu unterlassen, die in Ansehung bestehender
Rechtspositionen Enteignungen bewirken; enteignende Regelungen kann
der Gesetzgeber nur unter den niheren Voraussetzungen des Artikels 14
Abs. 3 Grundgesetz (zum Wohl der Allgemeinheit und gegen Entschi-
digung) wirksam erlassen. Um eine solche Regelung handelt es sich hier
nicht, zumal die Gemeinde den Ausgleich letztlich nur in Héhe der von ihr
erbrachten Leistung erhilt. Wertsteigerungen in einem Baugebiet erfolgen
jedoch nicht nur durch planerische Leistungen der Kommune, sondem
auch durch eigene Aufwendungen des Grundeigentiimers und Dritter
(Einrichtung von Arztpraxen, Apotheken, Geschiiften des tiglichen
Bedarfs). Der weit Gberwiegende Teil ergibt sich jedoch aus der Leistung
der Gemeinde, so daB zu ihren Gunsten -zweckgebunden - eine Ab-
schopfung von 70 v.H. der Wertsteigerung gerechtfertigt ist, andererseits
dem Grundeigentiimer ein investorischer Anreiz verbleibt.

Die Wertsteigerung von landwirtschaftlicher Fliche zu "Bauerwartungs-
land", die ohne konkrete planerische Leistung mit AuBenwirkung eintritt,
muB dem Eigentiimer verbleiben, anderenfalls wiirde es sich um eine
unzulissige Enteignung handeln. Dabei ist zu beriicksichtigen, daB der
Flichennutzungsplan nur verwaltungsinterne Bedeutung als Vorbereitung
fiir den allein auBenverbindlichen Bebauungsplan hat. Wenn die Gemeinde
einen Bebauungsplan nicht aus einem Flichennutzungsplan entwickelt,
sondern entweder einen sogenannten selbstindigen Bebauungsplan (§ 8
Abs. 2 Satz 2) aufstellt oder mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
einen Flachennutzungsplan aufstellt, indert oder erginzt (§ 8 Abs. 3), wird
es besondere Aufgabe des Wertermittlungsverfahrens sein festzustellen,
inwieweit sich in dem Anfangswert schon eine gewisse Bauerwartung
manifestiert hat. Auch wenn in einer Gemeinde nur ein rein inner-
landwirtschaftlicher Grundstiickverkehr erfolgt ist, soll durch § 28a Abs. 2
Satz 2 sichergestellt werden, daB landwirtschaftliche Flichen mindestens
als "begiinstigtes Agrarland” bewertet werden (vgl. § 169 Abs. 4 fiir den
stddtebaulichen Entwicklungsbereich). Der ErschlieBungsbeitrag wird ge-
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sondert abgerechnet. Es wird auBerdem sichergestellt, daB in einem Umle-
gungsverfahren nur der durch die Umlegung ggf. zusitzlich erfolgende
Wertzuwachs abgeschopft wird, nicht ein zweites Mal der schon beim Pla-
nungswert erhobene. '

Die Pflicht zum Ausgleich des Planungswertes entsteht fiir den Grund-
stickeigentiimer erst in dem Zeitpunkt, in dem seinem Grundstiick der
Wert auch tatsichlich zugewachsen ist, d.h. wenn das Grundstiick baulich
(§ 30 Abs. 1) oder gewerblich genutzt werden kann (vgl. § 8a Abs. 3 Bun-
desnaturschutzgesetz). Da bereits nach dem AufstellungsbeschiuBl der Ge-
meinde ein Grundstiick baulich genutzt werden kann (§ 33), ist es - wie
beim ErschlieBungsbeitrag - gerechtfertigt, Vorausleistungen auf den
Planungswertausgleich zu erheben.

Wie bei der Sanierung erfolgt die Erhebung des Planungswertausgleiches
durch anfechtbaren Verwaltungsakt. Auch hier wird der Ausgleichsbetrag
einen Monat nach der Bekanntgabe des Bescheides fillig. Vor ErlaB des
Bescheides ist die oder der Ausgleichspflichtige jedoch zu der vor-
gesehenen Inanspruchnahme zu horen. Gegenstand der Anhdrung werden
vor allem die besonderen Umstinde des Grundstiicks und die persdnlichen
Verhiiltnisse der oder des Ausgleichspflichtigen sein, insbesondere kénnen
hierbei schon die nach § 28a Abs. 3 vorgesehene Minderung oder Um-
wandlung in ein Tilgungsdarlehen beriicksichtigt werden. Die Regelung
zur Vermeidung unbilliger Hirten entspricht der Rechtslage bei einer
Sanierung oder dem ErschlieBungsbeitrag, so daB die entsprechenden
Regelungen des Baugesetzbuches und die landesrechtlichen Vorschriften
uber kommunale Beitrige Anwendung finden sollen. Wenn nach Fest-
setzung des Ausgleichsbetrages sich die Verm&gensverhiltnisse der oder
des Ausgleichspflichtigen unvorhersehbar indern, kann die Gemeinde
diesem Umstand wie im Beitragsrecht durch ErlaB oder Stundung Rech-
nung tragen. Wie der ErschlieBungsbeitrag, jedoch anders als der
Ausgleichsbeitrag bei der Sanierung, soll der Planungswertausgleich als
offentliche Last auf dem Grundstiick ruhen. Der Planungswertausgleich
wird nur einmal erhoben, maBgeblich sind die Eigentumsverhiltnisse bei
Inkrafitreten des Bebauungsplanes. Spitere Wertsteigerungen bei Weiter-
verduBerungen werden nicht mehr aufgegriffen, dafiir miissen Erwerber
der Grundstiicke jedoch damit rechnen, daB das Grundstiick bei Insolvenz
des VerduBerers fir den Planungswertausgleich haftet.

Die Erhebung der Ausgleichsbeitriige soll zur Finanzierung der durch die
ErschlieBungsbeitrige nicht gedeckten Aufwendungen der Gemeinde
dienen (Zweckbindung nach § 28¢). Vermag sie diese Funktion nicht oder
nur unzureichend zu erfiillen, steht die Erhebung im Ermessen der
Gemeinde. Dies ist keine Billigkeitsregelung, sondem eine allein im
offentlichen Interesse liegende Regelung zur Vermeidung unnétigen Ver-
waltungsaufwandes,
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Zu § 28b

Die Ubernahmeverpflichtung der Gemeinde trigt dem grundgesetzlich
geregelten Schutz des Eigentums Rechnung und ermdglicht es insbeson-
dere den Eigentimern von landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken,
dies ohne Zahlung eines Ausgleichsbetrages an die Gemeinde abzugeben.
Sie ist ein im Baugesetzbuch verbreitetes Institut (§ 40 Abs. 2, § 145
Abs. 5, § 168). Da die Ubernahmeverpflichtung der Gemeinde jedoch an
besondere Voraussetzungen gebunden ist, wird die Gemeinde nicht ge-
zwungen, flichendeckend alle Grundstiicke des neu festgesetzten Bauge-
bietes zu erwerben. Wie beim stidtebaulichen Entwicklungsbereich ist die
Gesamtiibernahme auf land- und forstwirtschaftliche Betriebe beschriinkt,
da andere gewerbliche Betriebe, die bisher am Stadtrand gelegene land-
wirtschaftlich nutzbare Flichen vorgehalten haben, sich diese nicht als
notwendig betriebszugehdrig zurechnen lassen kénnen. Land- oder
forstwirtschaftliche Grundstiicke auBerhalb des Baugebietes kann die
Gemeinde als Ausgleich fiir andere in Anspruch genommene land- oder
forstwirtschaftliche Betriebe verwenden, um das dortige Uber-
nahmeverlangen des gesamten Betriebes abzuwenden. Wenn sie Ersatz-
fiiche anbieten kann, wire die verlangte weitere Gesamtiibernahme fiir die
Gemeinde eine unzumutbare Belastung.

Zu § 28c

Die Einnahmen aus dem Planungswertausgleich hat die Gemeinde
zweckgebunden fiir ihre Ausgaben zur Entwicklung des Baugebietes
einzusetzen, erworbene Wohnbaugrundsticke im Baugebiet alsbald der
Bebauung zuzufihren.

Ahnlich wie bei der stidtebaulichen EntwicklungsmaBnahme (§ 169
Abs. 8) verdeutlicht § 28c Abs. 2 Satz 3, daB der VeriuBerungspreis
einerseits der spiegelbildliche Bestandteil des bodenpolitischen Systems
ist, andererseits dieses System seine Rechtfertigung in der Finanzierung
der kommunalen Leistungen bei der Aufstellung und Durchfithrung des
Bebauungsplanes findet. Die Bedeutung der Regelung liegt in dieser
Finanzierung, nicht in der Beurteilung des Einzelfalles. Die Grundstiicks-
verbilligung aus Fordermitteln (Wohnen fiir einkommensschwichere
Personen) bleibt hiervon unberiihrt. Bei der Entwicklung neuer Baugebiete
entstehen erhebliche Kosten fiir InfrastrukturmaBnahmen, zum Teil auch
auBerhalb des Baugebietes selbst (z.B. der Anbau fir eine dritte Gruppe
im Kindergarten eines benachbarten Baugebietes). Im Regelfall ist deshalb
davon auszugehen, daB ein UberschuB nicht entstehen wird. Die Kontrolle
der zweckgebundenen Verwendung der Einnahmen erfolgt im Wege der
Kommunalaufsicht. In Angleichung an die Regelungen zur Sanierung und
zum stidtebaulichen Entwicklungsbereich ist jedoch auch beim Pla-
nungswertausgleich eine Regelung zur Verteilung eines eventuellen Uber-
schusses zu treffen. Wenn die Gemeinde ein Bebauungsplanverfahren
einleitet und die Bebauung auf der Grundlage dieses Entwurfs zuliBt, ist
es gerechtfertigt, die Hilfte des erhobenen Planungswertausgleichs fiir die
erbrachten Planungs- und Infrastrukturleistungen zu belassen. Wenn ein
Bebauungsplan fiir nichtig erklirt wird, besteht keine Rechtsgrundlage, ihr
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den Planungswertausgleich zu belassen, es sei denn, sie beschlieBt einen
neuen, die Erhebung des Planungswertausgleichs rechtfertigenden Bebau-
ungsplan. Die vorgesehenen Fristen habenr sich im Rahmen des Er-
schlieBungsbeitragsrechts (§ 133 Abs. 3) bewihrt.

Zu § 169
Der stidtebauliche Entwicklungsbereich hat besondere Voraussetzungen
und eigene Wertabschopfungsregelungen, so daB - auch wenn fiir ihn ein

Bebauungsplan aufgestellt wird (§ 166 Abs. 1 Satz 2) - fir ihn die
Regelungen des Planungswertausgleichs keine Anwendung finden kdnnen.

Zu § 245c

Von dem Instrument des Planungswertausgleichs konnen nur die Gemein-
den Gebrauch machen, die nach dem Inkrafttreten des Anderungsgesetzes
ein neues Baugebiet ausweisen.

8. Zu Artikel 1 Nr. 30 Buchstabe a0 - neu - (§ 34 Abs. 1 BauGB)
In Artikel 1 Nr. 30 ist vor Buchstabe a folgender Buchstabe a0 einzufiigen:

'a0) In Absatz 1 wird nach Satz 2 folgender Satz angefiigt:

"Satz 1 findet keine Anwendung auf Einkaufszentren, groBflichige Einzel-
handelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung." '

Begriindung:

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts ist bei der Beurtei-
lung der Zuldssigkeit von Vorhaben im unbeplanten Innenbereich nach § 34
Abs. 1 BauGB nur die Beriicksichtigung der "niheren Umgebung" maBigeblich.
Die bei der Beurteilung von EinzelhandelsgroBbetrieben zu priifenden landes-
planerischen und stidtebaulichen Auswirkungen reichen regelmiBig weit iiber
die ndhere Umgebung hinaus (Gefihrdung der verbrauchernahen Versorgung -
auch in den Nachbargemeinden -, Schwichung der Funktionsfahigkeit der In-
nenstadt, Belastung der Anwohner durch Kundenverkehr). Derartige "Fern-
wirkungen" bleiben jedoch bei der Beurteilung des "Einfiigens" auler Betracht.

Insbesondere in ilteren Industrieregionen werden ehemalige industriell genutz-
te Brachflichen oftmals gewerblich genutzt und dabei nach § 34 Abs. 1
BauGB beurteilt. Durch die Zulidssigkeit der Einzelhandelsnutzung im Zu-
sammenhang mit einer gewerblichen Nutzung (Autohandel, Handwerker mit
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Verkauf usw.) konnen sich solche Flichen zu Einzelhandelsstandorten entwik-
keln.

Voraussetzung fiir eine Genehmigung von EinzelhandelsgroBbetrieben solite
grundsitzlich ein Bebauungsplan sein, damit stidtebauliche und raumordneri-
sche Auswirkungen beriicksichtigt werden kdnnen.

9. Zu Arikel 1 Nr. 31 Buchstabe d Doppelbuchstabe aa Dreifachbuchstabe aaa
(§ 35 Abs. 4 Satz 1 N1, 1 BauGB)

In Artikel 1 Nr. 31 Buchstabe d Doppelbuchstabe aa Dreifachbuchstabe aaa ist
§ 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 wie folgt zu dndemn:

a) Der Eingangssatz vor Buchstabe a ist wie folgt zu fassen:

"1. die Anderung der bisherigen Nutzung einer baulichen Anlage im Sinne
des Absatzes 1 Nr. 1 zur Einrichtung von bis zu drei weiteren Woh-
nungen je Hofstelle oder zur Einrichtung kleingewerblicher Verarbei-
tungs- und Vermarktungskapazititen fiir landwirtschaftliche Produkte
oder fiir sonstige Nutzungen in Abhiingigkeit vom landwirtschaftlichen
Betrieb unter folgenden Voraussetzungen:".

b) In Buchstabe a ist das Wort "zweckmiBigen" durch das Wort "auBen-be-
reichsvertriiglichen" zu ersetzen.

¢) In Buchstabe f sind die Worter "es sei denn, die Neubebauung wird im In-
teresse der Entwicklung des Betriebes erforderlich,” zu streichen.

Begriindung:

Die Anderung der Nr. 1 entspricht der Zielsetzung des Regierungsentwurfs,
den ProzeB des landwirtschaftlichen Strukturwandels zu unterstiitzen, eine er-
leichterte Umnutzung landwirtschaftlicher Gebdude zu ermoglichen und erhal-
tenswerte Bausubstanz weiter zu nutzen, auch wenn diese nicht mehr fiir
landwirtschaftliche Zwecke erforderlich sind. Die Fassung der Vorlage 1Bt
allerdings jede Art von Gewerbe zu. Dies sollte aus Griinden des AuBenbe-
reichsschutzes verhindert werden.

Daher ist die Umnutzung auf Einrichtungen kleingewerblicher Verarbeitungs-
und Vermarktungskapazititen oder fiir sonstige Nutzungen, die allerdings vom
landwirtschaftlichen Betrieb abhingig sein miissen, zu beschrinken, um eine
miBbriuchliche Anwendung zu vermeiden.
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Unter den Begriff der sonstigen Nutzungen in diesem Sinne fallen z.B. Ange-
bote fiir Ferientage auf dem Bauernhof, Erlebniswochenenden, Einrichtung
von Bauernhofcafes und Restaurants, die hausgemachte Produkte anbieten,
Ausrichtung von Familienfeiern in rustikaler Atmosphire usw.

Das Gesetz wiirde in seiner derzeitigen Formulierung in Buchstabe a zu einer
ungeregelten baulichen Belastung der freien Natur flihren. Die general-
klauselartige Ausweitung der Baumdglichkeiten in Verbindung mit dem Ent-
fall der bisherigen Voraussetzung, daB mit der Nutzungsinderung keine we-
sentliche Anderung der baulichen Anlage verbunden sein darf, 6ffnet den Weg
tiir Nutzungen, die nicht in den AuBenbereich gehdren. Vor allem fiir gewerb-
liche Nachfolgenutzungen wird damit eine Entwicklung angestoBen, die - zu-
mindest mittelfristig - nur sehr schwer im Griff zu halten wire. Die Erweite-
rung von hier neu ansiedelnden Gewerbebetrieben wiire kaum zu verhindern
(Arbeitsplatzargument). Dies gilt um so mehr, als die regelmiBig umfangreiche
ehemalige landwirtschaftliche Bausubstanz fiir gewerbliche Zwecke duBerst
attraktiv wire (niedriger Kaufpreis, giinstiger Pachizins, keine Immissions-
probleme wegen fehlender Nachbarschaft). Eine weitere Folge wire ein erhdh-
ter Druck auf die Gemeinden nach verbesserter ErschlieBung und Infrastruktur
(StraBe, Wasser, Abwasser) solcher ehemaliger Hofstellen im AuBenbereich.
Die durch Erweiterung und zusitzliche Infrastruktur bedingten Flichenum-
wandlungen hitten zwangsliufig den Verlust naturnaher oder sogar dkologisch
wertvoller Flichen zur Folge, der groBer ist als bei bauleitplangemiBer, kon-
zentrierter Ansiedlung. Dies widerspricht der Forderung nach sparsamem Fla-
chenverbrauch, Verminderung der wegebedingten Immission und Freihaltung
- der Landschaft.

Der Vorschlag des Gesetzesbeschlusses zielt darauf ab, daB die Grenze fiir
Umnutzungen ehemals landwirtschaftlicher Bausubstanz im AuBenbereich dort
liegen soll, wo diese Umnutzung nicht mehr einer "zweckmiBigen Verwen-
dung erhaltenswerter Bausubstanz dient". Der Begriff der "zweckmiBigen
Verwendung" ist konturen- und schrankenlos. Er bedarf einer Eingrenzung, die
auf die Besonderheit der Lage im AuBenbereich abstellt. In diesem Sinne soll
die Teilprivilegierung des § 35 Abs. 4 Nr. 1 BauGB nur dann Platz greifen,
wenn die Umnutzung einer erhaltenswerten Bausubstanz der auBenbereichsver-
triglichen Verwendung dient.
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10. Zu Artikel 1 Nr. 31 Buchstabe f (§ 35 Abs. 6 BauGB)
Artikel 1 Nr. 31 Buchstabe f ist zu streichen.

Begrindung:

Die AuBenbereichssatzung wurde 1990 durch das Wohnungsbau-Erleichte-
rungsgesetz in das Baurecht befristet aufgenommen. Begriindet wurde diese
Satzungsform mit den Engpéissen auf dem Wohnungsmarkt. Stidtebaulich ist
es nicht sinnvoll, neue Wohnungen in peripheren Aufenbereichslagen ohne In-
frastruktur vorzusehen. Die Folgekosten fiir die Gemeinden (Abwasserbeseiti-
gung, soziale Infrastruktur) sind hoch; dem Grundsatz der Freihaltung des Au-
Benbereichs und einer maBvollen Konzentration der Siedlungsentwicklung
wird nicht entsprochen.

11. Zu Artikel 1 Nr. 32 Buchstabe b (§ 36 Abs. 2 BauGB)

In Artikel 1 Nr. 32 Buchstabe b sind in dem § 36 Abs. 2 anzufiigenden Satz
die Worte "hohere Verwaltungsbehdrde"”

durch die Worte "nach Landesrecht zustindige Behéorde”

Zzu ersetzen.

Begriindung:

Die von den Lindern gemeinsam erarbeitete Musterbauordnung (MBO) sieht
in § 69a MBO die Ersetzung eines rechtswidrig versagten gemeindliche
Einvernehmens vor, Mehrere Linder (u.a. Bayern und Brandenburg) haben
eine solche Ersetzungsregelung in ihre Bauordnung iibernommen, andere
Linder haben die Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens kommunal-
rechtlich geregelt.

Mit der im Gesetz vorgeschenen Regelung wird die Ersetzungsbefugnis der
"hSheren Verwaltungsbehérde" nach dem Baugesetzbuch zugewiesen, einer
Behdrde, die ansonsten nur als Genehmigungsbehorde in der Bauleitplanung
titig ist, micht jedoch im einzelnen Baugenehmigungsverfahren mitwirkt.
Wihrend nach MBO und in den Lindern Bayern und Brandenburg die
Ersetzung so ausgestaltet ist, daB die Baugenehmigung als Ersatzvornahme im
Sinne der kommunalrechtlichen Vorschriften gilt, sieht das Gesetz einen
eigenstindigen und selbstindig anfechtbaren Verwaltungsakt der “hoheren
Verwaltungsbehorde” gegeniiber der Gemeinde vor.
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Die Kontrolle kommunaler Entscheidungen im Bereich der gemeindlichen
Selbstverwaltung unterliegt der ausschlieBlichen Gesetzgebungshoheit der
Linder, die sowohl die Zustindigkeiten als auch das Verfahren regeln.

Der Anderungsvorschlag ermdglicht es den Lindern, die Zustindigkeit und das
Verfahren nach landesrechtlichen Vorschriften zu regeln.

12. Zu Artikel 1 Nr. 73 Buchstabe c (§ 172 Abs. 4 BauGB)
In Artikel 1 Nr. 73 Buchstabe c ist § 172 Abs. 4 wie folgt zu indemn:

a) Satz 2 ist zu streichen.

b) Die Sitze 3 und 4 werden Siitze 2 und 3; dabei sind in Satz 3 die Worter
"des Satzes 3" durch die Worter "des Satzes 2" zu ersetzen.

Als Folge ist

in Artikel 1 Nr. 73 Buchstabe d die Angabe "Satz 3 und 4" durch die Angabe
"Satz 2 und 3" zu ersetzen.

Begriindung:

Mit dem Antrag wird hinsichtlich Buchstabe c) die von der Bundesregierung
vorgelegte Fassung wiederhergestellt.

Die vom Bundestag beschlossene Fassung wiirde dazu fithren, daB auf die
Mieterschaft im Anschliuf an nunmehr nicht mehr genehmigungspflichtige
MafBinahmen erhebliche finanzielle Mehrbelastungen zukommen kdnnen. Dies
schlieBt aufwendige MaBnahmen wie etwa den Einbau eines Fahrstuhles, aber
auch die Herstellung eines neuzeitlichen Schall-, Wirme- und Brandschutzes
mit ein.

Die vom Bundestag beschlossene Fassung schrinkt mit dem weitgehenden
Verzicht auf das Genehmigungserfordemis fiir AnderungsmaBnahmen die oh-
nehin begrenzten Kontroll- und Einwirkungsmdglichkeiten der o6ffentlichen
Hand ohne stichhaltigen Grund ein. Insbesondere wiirde jede Méglichkeit ent-
fallen, bei der Ausfihrung von im Grundsatz sachgerechten Modemisie-
rungsmaBnahmen wie zum Beispiel dem Einbau eines Bades auf eine kosten-
ginstige Ausfiithrung hinzuwirken. Die vom Bundestag befiirchtete Festschrei-
bung eines bauordnungsrechtlichen "Substandards" bei restriktiver Handha-
bung der Vorschrift findet in der Praxis keine ausreichende Bestitigung. Das
Genehmigungserfordernis ermdglicht der Offentlichen Hand vielmehr, ent-
sprechend der Zielsetzung der sozialen Erhaltungssatzungen betrdchtliche
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Mieterhdhungen zu verhindern und damit die Zusammensetzung der Wohn-
bevélkerung zu erhalten. Eine priventive offentlich-rechtliche Kontrolle aller
Modernisierungsmanahmen ist daher unverzichtbar.

13. Zu Artikel 1 Nr. 73a - neu - {§ 174b - neu - BauGB)

In Artikel 1 ist nach Nummer 73 folgende Nummer 73a einzufiigen:

"73a. Nach § 174 a wird folgender § 174 b eingefiigt:

"§ 174 b

Sicherung des Bestandes an Mietwohnungen

(1) Die Landesregierungen werden ermichtigt, fiir Gemeinden, in
denen die ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwoh-
nungen zu angemessenen Bedingungen besonders gefihrdet ist, durch
Rechtsverordnung fiir die Dauer von jeweils hochstens fiinf Jahren zu
bestimmen, da8 an Gebduden, die ganz oder teilweise Wohnzwecken
zu dienen bestimmt sind, Sondereigentumm (Wohnungseigentum oder
Teileigentum - § 1 des Wohnungseigentumsgesetzes) nur mit Genehmi-
gung der von der Landesregierung bestimmien Stelle begriindet werden
darf.

(2) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn

1. eine Mehrheit von mindestens zwei Dritteln der Mieter die Woh-
nungen erwerben wollen;

2. die VerduBerung von Sondereigentum zur Schaffung von Wohn-
raum durch Ausbau oder Erweiterung, zur Durchfiihrung von bau-
lichen MaBinahmen, die eine wesentliche Modernisierung bewirken,
oder zur Erhaltung oder weiteren Nutzung des Gebiudes als Bau-
.denkmal erforderlich ist;

3. ohne die Genehmigung Anspriiche Dritter auf Ubertragung von
Sondereigentum nicht erfiillt werden konnen, zu deren Sicherung
vor dem Wirksamwerden des Genehmigungsvorbehalts eine Vor-
merkung im Grundbuch eingetragen ist;
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4. ohne eine VeriuBerung des Sondereigentums die Gefihrdung der
wirtschaftlichen Existenz des Eigentiimers zu besorgen ist.

Die Genehmigung kann erteilt werden, wenn an der Begriindung von
Sondereigentum aus anderen als den in Satz 1 genannten Griinden ein
tiberwiegendes privates oder 6ffentliches Interesse besteht.

(3) Uber die beantragte Genehmigung ist binnen drei Monaten nach
Eingang alier fiir die Entscheidung erforderlichen Nachweise zu ent-
scheiden. Kann die Priifung des Antrags in dieser Zeit nicht abge-
schlossen werden, ist die Frist vor ihrem Ablauf in einem dem Antrag-
steller mitzuteilenden Zwischenbescheid um den Zeitraum zu verldn-
gern, der notwendig ist, um die Prifung abschlieBen zu kdnnen. Die
Verlingerung der in Satz 1 bezeichneten Frist darf hochstens drei Mo-
nate betragen. Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht inner-
kalb der Frist versagt wird.

(4) Absitze 1 bis 3 gelten fiir die Begriindung oder Teilung von Woh-
nungserbbaurechten oder von Dauerwohnrechten (§ 30 und § 31 des
Wohnungseigentumsgesetzes) entsprechend.

(5) § 174a Abs. 6 gilt entsprechend.

(6) Die Absitze 1 bis 5 gelten nicht fiir vollstindige Antrdge, auch sol-
che mit Eintragung einer Vormerkung, die bis zum 8. November 1996
beim Grundbuchamt eingegangen sind."

Als Folge ist

in Nummer 1 in der Inhaltsiibersicht Zweites Kapitel Dritter Teil im ersten
Abschnitt nach § 174a folgendes anzufiigen:

"§ 174bSicherung des Bestandes an Mietwohnungen

Begriindung:

allgemein:

In der Bundesrepublik Deutschland hat sich die Situation auf dem Wohnungs-
markt auch durch die gestiegene Zahl der jihrlich fertiggestellten Wohnungen
nicht wesentlich entspannt. Bis 1993 wurden deutlich weniger als 400.000
neue Wohnungen je Jahr bezugsfertig. 1995 sind in den alten Lindern 499.000
Wohnungen fertiggestellt worden. Trotz dieser erheblichen Steigerung der



-27 - Drucksache 339/97 (Beschluf3)

Wohnungsbauzahlen konnten die Versiumnisse der Vorjahre nur teilweise be-
hoben werden.

Die wachsenden Versorgungsschwierigkeiten fiihrten zu einem stindigen An-
stieg des Mietenindexes. 1995 betrug die Steigerungsrate der Wiedervermie-
tungsmieten bei Altbauwohnungen 4,9 % und im freifinanzierten Neubau 4 %.
Die Wiedervermietungsmieten fiir frei gewordene Wohnungen zogen noch
stirker an (Wohngeld und Mietenbericht 1995 - BT-Drucksache 13/4245).

Nicht zuletzt durch die Einfiihrung der steuerlichen Férderung des Erwerbs
von Altbauwohnungen im Jahr 1977 ist die Zahl der Fille, in denen Woh-
nungseigentum an Wohnungen des Bestandes begriindet wurde (Umwand-
lung), stetig gestiegen. Nach den Entscheidungen der Verwaltungsgerichte zur
Abgeschlossenheit kinftiger Eigentumswohnungen im Jahre 1989 ging die
Umwandlungstitigkeit zwar deutlich zuriick. Die Entwicklung kehrte sich aber
Mitte des Jahres 1992 um. In Hamburg etwa wurden allein in den Jahren 1993
bis 1995 fiir iber 18.000 Wohneinheiten Abgeschlossenheitsbescheinigungen
erteilt. Diese Zahl iibertrifft sogar noch die in den Jahren 1983 bis 1985 erteil-
ten Bescheinigungen. :

Die sprunghafte Zunahme der Umwandlungstiitigkeit zeigt unter anderem, daf3
sowohl das am 01.08.1990 in Kraft getretene Gesetz zur Verbesserung der
Rechtsstellung des Mieters bei Begrindung von Wohnungseigentum an ver-
mietete Wohnungen (BGBL. I S. 1456) - Verlingerung der Kiindigungssperr-
frist in Umwandlungsfillen auf funf Jahre v.a. -, als auch das Gesetz iiber eine
Sozialklausel in Gebieten mit gefihrdeter Wohnraumversorgung (BGBI. 1
S. 466) - Verlingerung der Kiindigungssperrfrist auf zehn Jahre in von den
Landesregierungen zu bestimmenden Gebieten mit gefihrdeter Wohnraumver-
sorgung - die erhoffte dimpfende Wirkung nicht ausreichend entfalten konnte.
Es ist zu befiirchten, da@ Mieter vor allem in den Ballungsriumen weitaus
mehr als in den vergangenen Jahren aus ihren Wohnungen und ihrer lang
gewohnten Umgebung verdringt werden. Dem kann letztlich nur mit dem
vorgeschlagenen Instrumentarium begegnet werden, dem der Bundesrat bereits
1992 zugestimmt hatte - s. BeschluB} vom 27.11.1992 zur Drucksache 665/92.

Als Standort des Genehmigungsvorbehalts sicht das Gesetz das Baugesetzbuch
(BauGB) vor. Der als neuer § 174 a einzufiigende bisherige § 22 BauGB
enthilt bereits eine dhnliche Regelung. Die Vorschrift hat sich in der Praxis
bewdhrt. Ziel des Antrags ist es, Mieter vor der Verdringung aus ihrer ange-
stammten Umgebung besser zu schiitzen und insoweit sowohl die Zusammen-
setzung der Bevllkerung zu erhalten als auch eine unerwiinschte strukturelle
Entwicklung zu vermeiden. Das Anliegen kann den mit dem Baugesetzbuch
insgesamt verfolgten Zwecken unschwer zugeordnet werden. Bei der Bauleit-
planung sind u.a. insbesondere die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung bei
Vermeidung einseitiger BevOlkerungsstrukturen zu vermeiden (§1 Abs. 5
Satz 2 Nr. 2 BauGB). Schon nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB kann eine
gemeindliche Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlke-
rung erlassen werden. Der neue § 174 a BauGB will auch der Verdringung der
ortsansissigen Bevolkerung durch die Entstehung von Zweitwohnsitzen vor-
beugen, der regelmiBig die Bildung von Wohneigentum vorangeht.
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Zu§ 174 b
Zu Absatz 1

Die Vorschrift ist dem bisherigen § 22 Abs. 1 BauGB nachgebildet. Auf die
Einbeziehung bloBer Gemeindeteile in die Landesverordnung wird verzichtet.
Auch die Gemeinde selbst als weitere Normsetzungsebene wird nicht in An-
spruch genommen. Die Merkmale fiir die Gebietskulisse der Landesverord-
nung entsprechen denen des § 564 b Abs. 2 Nr. 2 Saiz 3 BGB, so daB die ge-
bietliche Abgrenzung bereits erlassener Kiindigungssperrfristverordnungen
iibernommen werden kann. ErfaBt wird sowohl der vermietete, als auch der
leerstehende Wohnraum, nicht jedoch das ausschlieBlich zu gewerblichen
Zwecken genutzte Gebdude.

Ziel der Bestimmung ist es, die auf dem Wohnungsmarkt zum Abschlufl von
Mietverhiltnissen bereitgestellten Wohnungen zu schiitzen, Die Bestimmung
hieriiber trifft der Eigentiimer. So wird etwa das vemaietete Zweifamilienhaus
in den Schutz einbezogen, nicht aber das Einfamilienheim (§ 2 Abs. 2 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes). Die Teilung von Sondereigentum wird im In-
teresse der Beschrinkung des Verwaltungsaufwands nicht beriicksichtigt. Die
Erstreckung der Regelung auf Teileigentum dient mit dazu, die als
"Kellereigentum" bekanntgewordene Umgehungsform zu kontrollieren.

Zu Absatz 2
In der Regel ist die Genehmigung zu versagen.

Satz 1 nennt die Voraussetzungen, unter denen zwingend eine Genehmigung
zu erteilen ist. Die Aufzihlung ist abschlieBend.

Nummer 1 versucht, die mégliche Konfliktlage in einem Mehrfamilienhaus zu
16sen. Zum einen soll der Erwerb der Wohnungen durch die Mieter nicht durch
wenige oder gar nur einen Bewohner blockiert werden kénnen. Zum anderen
muf auch Vorsorge fiir eine blofle "Majorisierung" derjenigen Mieter getroffen
werden, die sich einen Erwerb nicht leisten wollen oder dazu auBlerstande sind.
Bei der Berechnung des Verhiltnisses der erwerbswilligen und der nichter-
werbswilligen Mieter kommt jedem Mietverhiltnis eine Stimme zu, unabhin-
gig von der Anzahl der daran Beteiligten, der GroBe der Wohnung und des
kiinftigen Anteils.

Nummer 2 beriicksichtigt MaBnahmen, an deren Durchfiihrung auch ein 6f-
fentliches Interesse besteht. Insbesondere in den neuen Lindern hat sich ein
groBer Modernisierungsbedarf angestaut. Die Beurteilung eines Gebédudes als
Baudenkmal richtet sich nach den entsprechenden landesrechtlichen Vorschrif-
ten. Wichtig ist, daB die VerduBerung des Sondereigentums "erforderlich" sein
mub.

Nummer 3 dient der Erhaltung Anspriiche Dritter, fiir die bereits eine Vormer-
kung im Grundbuch eingetragen ist und entspricht damit der Regelung des
§ 883 Abs. 2 BGB.

Nummer 4 dient der Klarstellung. Artikel 14 GG erlaubt es nicht, demjenigen
eine giinstigere Verwertung seines Eigentums zu untersagen, der hierauf aus
Griinden der Erhaltung der eigenen Existenz dringend angewiesen ist.
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Soweit ein iberwiegendes privates oder Offentliches Interesse besteht, wird
durch Satz 2 der Behorde die Moglichkeit eingerdumt, im Rahmen des dann
erdffneten Ermessens im Einzelfall eine Genehmigung zu erteilen.

Zu Absatz 3

Die Vorschrift ist der bisherigen Regelung in § 19 Abs. 3 Satz 3 bis 6 nachge-
bildet und soll der Verfahrensbeschleunigung und damit der Sicherheit im
Grundstiicksverkehr dienen. Der Eintritt der Genehmigungsfiktion durch man-
gelnde Mitwirkung des Antragstellers soll ausgeschlossen sein.

Zu Absatz 4

Das Wohnungserbbaurecht nach § 30 und das Dauerwohnrecht nach § 31 des
Wohnungseigentumsgesetzes werden wie im bisherigen § 22 Abs. 1 BauGB in
die Gesamtregelung mit einbezogen. Das dient dem mit dem Gesetz verfolgten
Sicherungszweck.

Zu Absatz 5

Die entsprechende Anwendung von § 174 a Abs. 6 fiithrt dazu, dal das Grund-
buchamt kiinftig keine Eintragung von Wohnungs- oder Teileigentum vorneh-
men darf, solange nicht ein Genehmigungsbescheid oder ein Zeugnis dariiber
vorliegt, daB8 eine Genehmigung entweder nicht erforderlich ist oder als erteilt
gilt. Zur Erteilung des Negativattestes ist die Genehmigungsbehdrde ver-
pflichtet.

Zu Absatz 6

Die Ubergangsregelung in Absatz 5 sieht vor, daB das Gesetz keine Anwen-
dung auf Antrige findet, die vor Einbringung des Genehmigungsvorbehalts fiir
Umwandlungen von Mietwohnungen in Eigentumswohnungen in das Gesetz-
gebungsverfahren (1. Durchgang im BR) dem Grundbuchamt zugegangen sind.
Ab diesem Zeitpunkt durfte niemand berechtigterweise mehr auf einen Fort-
bestand der geltenden Rechtslage vertrauen.

Aber auch vor Einbringung des Antrages zur Einfiigung des § 174 b gestelite
Antrige genieBen Vertrauensschutz wie im Anwendungsbereich des § 873
BGB nur dann, wenn sie vollstindig vorlagen.
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14. Zu Artikel 1 Nr. 96 (§ 245b Abs. 2 BauGB)
In Artikel 1 Nr. 96 ist in § 245b der Absatz 2 wie folgt zu fassen:

"(2) Fiir § 35 Abs. 4 Saitz 1 Nr. 1 Buchstabe ¢ gilt bis zum 31. Dezember 2004
ein Zeitraum von zwolf Jahren,"

Begriindung:

Die Ubergangsregelung soll einerseits den Verhiltnissen in den neuen Lindern
Rechnung tragen, um den Strukturwandel im lindlichen Raum positiv zu stiit-
zen, da gerade in den neuen Lindern viele ehemals landwirtschaftlich genutzte
Gebiude existieren, bei denen die landwirtschaftliche Nutzung im Zusammen-
hang mit den Verinderungen in der ehemaligen DDR und durch die Wieder-
vereinigung aufgegeben worden ist, andererseits aber spezielles Recht nur fiir
die neuen Linder vermeiden.

Dieses Anliegen ist verstindlich. Der Gesetzesbeschlul geht aber weit iiber
dieses Ziel hinaus, da diese bis zum 31.12.2004 sowohl fiir die neuen als auch
die alten Linder eine Umnutzung von ehemals landwirtschaftlichen Betrieben
ermdglichen wiirde, deren Betrieb bereits vor Jahrzehnten eingestellt wurde.
Dies wiirde eindeutig der Intention des § 35 Abs. 4 und dem AuBenbereichs-
schutz zuwiderlaufen.

Die vorgeschlagene Neufassung trigt gleichzeitig dem Anliegen der Uber-
gangsvorschrift und dem AuBenbereichsschutz Rechnung.

15. Zu Artikel 2 (§ 2 Abs. 2 Nr. 10 ROG)

In Artikel 2 sind in § 2 Abs. 2 Nr. 10 Satz 1 die Worte

"und zusammen mit einer leistungsfihigen Forstwirtschaft dazu beitrigt, Natur
und Landschaft zu pflegen und zu gestalten"

durch die Worte :

"und gemeinsam mit einer leistungsfihigen, nachhaltigen Forstwirtschaft dazu
beitrigt, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen sowie Natur und Land-
schaft zu pflegen und zu gestalten”

Zu ersetzen.
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Begriindung:

Die nachhaltige Forstwirtschaft dient in vielfiltiger Weise dem Schutz der na-
tiirlichen Lebensgrundlagen. Viele Waldflichen k&nnen beispielsweise ihre
Boden-, Wasser- und Biotopschutzfunktion nur durch eine entsprechende Be-
wirtschaftung auf Dauer erfiillen.

16. Zu Artikel 2 (§ S und § 19 Abs. 4 Nr. 01 - neu - ROG)
Artikel 2 § 5 ist wie folgt zu fassen:

"§ 5
Bindungswirkungen bei besonderen Bundesmanahmen

(1) Bei raumbedeutsamen Planungen und Manahmen von 6ffentlichen Stellen
des Bundes, von anderen 6ffentlichen Stellen, die im Auftrag des Bundes titig
sind, sowie von Personen des Privatrechts nach § 4 Abs. 3, die fiir den Bund 6f-
fentliche Aufgaben durchfiihren,

1. deren besondere Offentliche Zweckbestimmung einen bestimmten Standort
oder eine bestimmte Linienfiihrung erfordert, oder

2. die auf Grundstiicken durchgefiihrt werden sollen, die nach dem Landbe-
schaffungsgesetz oder nach dem Schutzbereichsgesetz in Anspruch ge-

nommen sind, oder

3. iiber die in einem Verfahren nach dem Bundesfernstralengesetz, dem All-
gemeinen Eisenbahngesetz, dem Magnetschwebebahnplanungsgesetz, dem
Bundeswasserstralengesetz, dem Atomgesetz, dem Luftverkehrsgesetz oder
dem Personenbeforderungsgesetz zu entscheiden ist,

gilt § 4 Abs. 1 oder 3, es sei denn, die Stelle oder Person hat innerhalb einer
Frist von zwei Monaten nach Mitteilung des rechtsverbindlichen Ziels wider-
sprochen.

(2) Der Widerspruch ist begriindet und 1Bt die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 1
oder 3 gegeniiber der Stelle oder Person entfallen, wenn

1. eine Beteiligung nach § 7 Abs. 5 nicht stattgefunden hat, oder
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2. das mitgeteilte Ziel der Raumordnung auf einer fehlerhaften Abwigung be-
ruht oder mit der Zweckbestimmung des Vorhabens nicht in Einklang steht

und das Vorhaben nicht auf einer anderen geeigneten Fliche durchgefiihrt
werden kann.

(3) Die Feststellung, ob ein Widerspruch nach Absatz 2 begriindet ist, trifft die
oberste Landesplanungsbehdrde nach gemeinsamer Beratung nach § 19 Abs. 4
Nr. 01. Zuvor ist eine einvernehmliche Losung unter den Verfahrensbeteiligten
innerhalb einer Frist von drei Monaten anzustreben; hierbei ist das fir Raum-
ordnung zustindige Bundesministerium und das zustindige Fachministerium
des Bundes zu beteiligen.

(4) Macht die Verinderung der Sachlage ein Abweichen von Zielen der Raum-
ordnung erforderlich, so kann der Vorhabenstriger mit Zustimmung der nichst-
hoheren Behorde innerhalb angemessener Frist, spitestens sechs Monate ab
Kenntnis der verdnderten Sachlage, nachtriglich widersprechen. Die Absitze 2
und 3 gelten sinngemdB. MuB infolge des nachtriglichen Widerspruchs der
Raumordnungsplan gedndert, erginzt oder aufgehoben werden, hat die wider-
sprechende Stelle oder Person die dadurch entstehenden Kosten zu ersetzen."

Als Folge ist
in Artikel 2 § 19 Abs. 4 vor Nummer 1 folgende Nummer 01 einzufiigen:
"01.  Widerspriiche nach § 5 Abs. 3."

Begriindung:

Unstreitig ist, dal der Bund (entsprechendes gilt fiir die anderen &ffentlichen
Stellen, die im Auftrag des Bundes tiitig sind sowie fiir die Personen des Pri-
vatrechts nach § 4 Abs. 3, die fiir den Bund &ffentlichen Aufgaben durchfiih-
ren) aufgrund ihm zugewiesener Verwaltungsaufgaben sich im Einzelfall von
Zielen der Raumordnung 16sen kdnnen muB. Streitig ist dabei, wie dieser Lo-
sungsmechanismus aussieht. Unstreitig hat sich das bisherige Verfahren (§ 8
Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 ROG) nicht bewihrt, so auch die Begriindung zum vorlie-
genden Entwurf. Aber auch das neve Konsensfindungsverfahren (§ 5 Abs. 2
Entwurf) wird in der Mehrzahl der politisch bedeutsaraen Fille zu keinem Er-
gebnis fihren. Im Kern geht es um die frage, ob sich der Bund (bzw. die ande-
ren Offentlichen Stellen, die im Auftrag des Bundes titig sind, oder die Perso-
nen des Privatrechts nach § 4 Abs. 3, die fiir den Bund 6ffentliche Aufgaben
durchfiihren) durch einfache Erklirung (Widerspruch) von der Zielbildung
freizeichnen kann, oder ob er im Einzeifall den Klageweg beschreiten mul.
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Wihrend sowohl die geltende als auch die neue Fassung von der einfachen
Freizeichnungsmoglichkeit ausgehen und damit entgegen allgemein geltenden
Rechtsgrundsiitzen den Plangeber in die Rolle des Kliger dringen, geht der in
Ubereinstimmung mit den allgemein geltenden Rechtsgrundsitzen stehende
Anderungsvorschlag davon aus, daB derjenige, der sich auf ejne fiir ihn giin-
stige(re) Rechtsposition beruft, diese dann im Einzeifall auch einklagen mu8.
D.h. will sich der Bund wegen einer besonderen BundesmaBnahme von einem
Ziel 16sen, so muB er, wenn sein Widerspruch erfolglos bleibt, ggf. im Klage-
weg gegen das Ziel vorgehen.

17. Zu Artikel 2 (§ 9 Abs. 6 Satz 1 ROG)
In Artikel 2 ist § 9 Abs. 6 Satz 1 wie folgt zu fassen:

"Erfolgt die Regionalplanung durch Zusammenschliisse von Gemeinden und
Gemeindeverbinden zu regionalen Planungsgemeinschaften, kann aus raum-
strukturellen Griinden zugelassen werden, da ein Plan zugleich die Funktion
eines Regionalplans und eines gemeinsamen Flichennutzungsplans nach § 204
des Baugesetzbuchs iibernimmt, wenn er auf Grund des Abschnitts 2 dieses Ge-
setzes erlassenen Vorschriften und den Vorschriften des Baugesetzbuchs ent-

spricht (regionaler Flichennutzungsplan).” |

Begriindung:

Mit der vom Bundestag beschlossenen Neufassung des § 9 Abs. 6 wird zum
Ausdruck gebracht, daBl mit der Zusammenfithrung der beiden Pline ein neuer
Plantyp entsteht. Dieses Bestreben wird geteilt, allerdings sollte diese Mog-
lichkeit nicht nur auf verdichtete Rdume beschrinkt werden, sondern es sollte
generell die Moglichkeit erdffnet werden fiir solche Rdume, in denen es aus
raumstrukturellen Griinden angezeigt sein kann, einen gemeinsamen Plan zu
erstellen (so z.B. Sanierungsgebiete des Braunkohlen- oder Uranerzbergbaus,
ldndlicher Raum).
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18. Zu Artikel 2 (§ 13 ROG)

Artikel 2 § 13 ist wie folgt zu dndern:

a) § 13 ist wie folgt zu fassen:

b)

u§ 13
Planungsgebot

Die Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von Bauleitplinen
kann verlangt werden, wenn dies zur Verwirklichung von Zielen der Raum-
ordnung erforderlich ist."

Der Wortlaut des § 13 wird § 7 Abs. 9.

Als Folge ist

die Inhaltsiibersicht entsprechend anzupassen.

Begriindung:

Das Planungsgebot war im Gesetzentwurf der Bundesregierung urspriinglich
vorgesehen. Damit sollte, so die Begriindung, die Vollzugsliicke geschlossen
werden, wenn eine Gemeinde ihrer Beachtens- und Anpassungspflicht nicht
nachkommt. Zudem sollten die bestehenden Unsicherheiten hinsichtlich der
Erstplanungspflicht aufgrund § 1 Abs. 4 BauGB dahingehend behoben werden,
daB mit der Regelung im ROG klargestellt wird, dal} diese besteht. Diese Er-
fordernisse bestchen nach wie vor.

Der Bundesrat hat zur Prizisierung der Regelung die o.g. Formulierung vorge-
schlagen. Damit soll den Gesetzgebern der Linder bei der erforderlichen Aus-
gestaltung des Planungs- und Anpassungsverlangens der Spielraum gewihrlei-
stet werden, der einer rahmenrechtlichen Vorgabe angemessen ist. Zugleich
wird mit der Formulierung mdglichen Mideutungen hinsichtlich des Verhilt-
nisses zur matericllen Regelung der Anpassungspflicht in § 1 Abs. 4 BauGB
vorgebeugt.
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19. Zu Artikel 6 Nr. 1 Buchstabe a - neu - (§ 8a Abs. 1 BNaiSchG)

Artikel 6 Nr. 1 ist wie folgt zu fassen:
'"1. § 8a wird wie folgt gedindert:
a) In Absatz 1 werden nach Satz 2 folgende Sitze 3 und 4 eingefiigt:

"Dabei sind entsprechende Festsetzungen auch in einem Bebauungsplan
mit riumlich getrennten Teilbereichen zuldssig. Als Kompensation kon-
nen im iibrigen auch MaBnahmen festgesetzt werden, die mit Zustim-
mung der fiir Naturschutz zustindigen Behorde bereits vor der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes durchgefiihrt worden sind (Okokonto).”

b) ..(weiter nichster Anrufungsgrund) ...

Als Folge ist

a) in § 8a Abs. 1 Satz 5 sind die Worter "Sétze 1 bis 4" durch die Worter
"Sitze 1 bis 6" zu ersetzen.

b) in § 8a Abs. 3 Satz 2 und in § 8a Abs. 5 Nr. 1 sind die Worter "Absatz 1
Satz 4" jeweils durch die Worter " Absatz 1 Satz 6" zu ersetzen.

Begriindung:
Zu Satz 3:

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplinen entscheiden die Trager der
Bauleitplanung auch iiber Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Dafiir standen in
der Vergangenheit wegen der Kleinriumigkeit von Bebauungsplidnen und der
angestrebten Dichte der Bebauung hidufig keine Flichen zur Verfiigung. Um
aber die Verfiigbarkeit von Flichen sicherzustellen, ist es notwendig, Teilbe-
bauungspline fiir Festsetzungen zuzulassen, die dazu dienen, die zu erwarten-
den Beeintrichtigungen des Naturhaushalts auszugleichen, zu ersetzen oder zu
mindern. Dieses Vorgehen war bisher rechtlich streitig. Die vorgeschlagene
Regelung in § 8a Abs. 1 Satz 3 - neu - stellt jetzt ausdriicklich klar, daB die
Festsetzung rdumlich getrennter Teilbereiche eines Bebauungsplanes zur Ge-
wihrleistung landespflegerischer KompensationsmaBnahmen unzweifelhaft
zuldssig ist. Fiir diese Fille wird damit auch die Refinanzierbarkeit dieser MaB-
nahmen fiir die Gemeinden sichergestellt. Gleichzeitig wird deutlich, daB es
sich bei den Bebauungsplinen mit riumlich getrennten Teilbereichen formal
um einen Bebauungsplan mit mehreren Geltungsbereichen handelt. Diese
Konstruktion stellt auch sicher, daB das rechtliche Schicksal von Bau- und
Kompensationsflichen untrennbar miteinander verbunden ist. LiBt man dem-
gegeniiber zu, daB die MaBnahmen in zwei (oder mehreren} selbstindigen Be-
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bauungsplinen geregelt werden, so ist nicht auszuschlieBen, daB beispielsweise
der "Kompensationsplan" erfolgreich gerichtlich angegriffen werden kdnnte,
withrend der die eigentliche Bebauung regelnde Plan (allein) Bestand haben
wiirde.

Zu Satz 4:

Satz 4 triigt dem Gedanken Rechnung, dafl eine vorbeugende Kompensation
letztlich einen effektiveren Naturschutz darstellt, als der bisher iibliche
"Reparaturbetrieb".

20. Zu Artikel 6 Nr. 1 Buchstabe b " - neu - (8 8a Abs. 3 Satz 4 - neu - BNatSchG)

In Artikel 6 Nr. 1 ist nach Buchstabe a folgender Buchstabe b anzufiigen:
'b) In Absatz 3 wird an den bisherigen Satz 3 folgender Satz angefiigt:

"Widerspruch und Anfechtungsklage gegen die Geltendmachung des
Kostenerstattungsbetrages durch die Gemeinde haben keine aufschiebende
Wirkung." '

Begriindung:

Die Regelung soll sicherstellen, daBl die Finanzierung der notwendigen 6ffent-
lichen Aufgabe, die nach § 8a Abs. 1 Satz 5 festgesetzten KompensationsmaB-
nahmen durchzufiihren, nicht gefihrdet wird.

*) angepaBt an Ziffer 19



