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A. Zielsetzung

Sonderungsverfahren sind flir die Durchfihrung der Eigentumsneuordnung in
den neuen Landern nach den Vorschriften des Zuordnungsrechts, des
Bodensonderungsgesetzes und des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes von
entscheidender Bedeutung. Hierflir benétigen die zusténdigen Stellen in den
neuen Léandern allgemeine Leitlinien, die eine einheitliche, reibungslose und
zugige Durchflhrung dieser Verfahren erlauben. Diese sollen mit der
vorliegenden allgemeinen Verwaltungsvorschrift geschaffen werden.

B. Lésung

ErlaB einer allgemeinen Verwaltungsvorschrift auf der Grundlage der
genannten Vorschriften,

C. Alternativen
Keine
D. Kosten

1. Haushaltsausgaben ohne Volizugsaufwand
Keine
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2. Volizugsautwand
Zusétzliche Kosten entstehen nicht, weil die gesetzlich vorgeschriebenen
Verwaltungsabldufe nicht gedndert werden.

E. Sonstige Kosten

Keine
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Bundesrepublik Deutschland
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An den
Prasidenten des Bundesrates

Hiermit (bersende ich die von der Bundesregierung beschlossene

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur Bodensonderung
(Bodensonderungsvorschrift - VWVB0S0G)

mit Vorblatt,

Ich bitte, die Zustimmung des Bundesrates aufgrund des Artikels 84 Absatz 2 des
Grundgesetzes herbeizufithren.

Federfihrend ist das Bundesministerium der Justiz.
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Aligemeine Verwaltungsvorschrift zur Bodensonderung
(Bodensonderungsvorschrift - VwVB0oSo0G)

Vom ............ 1997

Zur Anwendung des Bodensonderungsgesetzes (BoSoG) vom 20. Dezember 1993 (BGBI. |
S.2182, 2215) und der Sonderungsplanverordnung (SPV) vom 2. Dezember 1994 (BGB!. |

$.3701) bestimmt die Bundesregierung mit Zustimmung des Bundesrates:

1.1

12

Bedeutung der Bodensonderung

im Beitrittsgebiet miissen in grofem Umfang Grundsticke neu gebildet werden
(Grundsticksbildung). Fir diese Grundsticksbildung sind die Bodensonderung und die
Vermdgenszuordnung durch Zuordnungsplan von entscheidender Bedeutung. Sonde-
rungs- und Zuordnungsplan sind oft die einzigen Wege, in absehbarer Zeit beleihungsfa-
hige Grundstlicke zu bilden. Sie sind deshalb gerade auch im Interesse der wirtschaftli-
chen Entwicklung vorrangig zu betreiben, zumal in diesen Verfahren eine ortliche Ver-
messung nur ausnahmsweise und eine Abmarkung von Grenzpunkten nicht erforderlich
sind.

Diese Verwattungsvorschrift gilt auch fiir Zuordnungsverfahren nach § 2 Abs. 2a und 2b
des Vermdgenszuordnungsgesetzes (VZOG), soweit das BoSoG und die SPV sinnge-
m&B gelten (vgl. § 12 Satz 1 SPV, nédher unten Nr. 13).

Verhiditnis zum Vermessungs- und Katasterrecht

Das Bodensonderungsgesetz und die Sonderungsplanverordnung (iberagem in ihrem
Anwendungsbereich das Vermessungs- und Katasterrecht und gehen diesem insoweit
vor. Die nach diesen Vorschriften gebildeten Flurstiicke solien alsbald in das Liegen-
schaftskataster ibemommen werden (§ 9 Abs. 2 Satz 3 SPV). Damit unterliegt ihre
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weitere vermessungs- und katasterrechtliche Behandlung dem Vermessungs- und Ka-
tasterrecht der Lander.

Einleitung des Sonderungsverfahrens

Ein Sonderungsverfahren zur Feststellung von unvermeééénem Eigentum, von unver;
messenen Nutzungsrechten oder zur Sachenrechtsbereinigung  kann regelmaflig
(Ausnahme: Sachenrechtsberelnigung) von Amts wegen eingeleitet und von den Bate
ligten, im zuletzt genannten Fall von dem beurkundenden Notar beantragt werden. Von
dieser Moglichkeit einer Einleitung eines Sonderungsverfahrens von Amts wegen soll Ge-
brauch gemacht werden, wenn dies zur beschleunigten Grundstiicksbildung beitragt.

Zu beachten ist, daf ein Sonderungsverfahren nicht eingeleitet werden daff, wenn ein
Verfahren nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes oder ein Flur-
bereinigungsverfahren anhangig ist. Diese gehen vor ( § 5 Abs. 7 BoSoG).

Ein Sonderungsverfahren ist so schnell wie moglich zu Ende zu fiihren. Die Moglschkelt
die Vorbereitung der Entscheidung Offentlich besteliten Vermessungsmgenreuren und
anderen zur Ausfihrung von Katastervermessungen befugten Stellen (§ 8 Abs. 1 Satz 2
BoSoG) zu Gbertragen, ist zu nutzen. In geeigneten Fallen kann auch die Entscheidung
selbst tibertragen werden (vgl. § 10 Satz 2 BoSoG), z. B. von der Kommune auf das Ka-
tasteramt, zur Konzentration der Zustandigkeit oder auf eine in dem Gebiet bodenocrdne-
risch tétige Stelle.

Die Sonderungsbehérde legt das Plangebiet fest- (§ 6 Ai;vs_. 2 BoSoG). Sie ist an Vor-
schiage von Antragstellern nicht gebunden. Das Gebiet soll so zugeschnitten werden,
daf} sich das Verfahren zweckmél‘sig durchfithren und schnell abschlieien 1af3t, Das ist
gewdhnlich der Fall, wenn sich die Umringsgrenze des Gebiets an bestehenden Flur-
stlicksgrenzen ausrichtet. Bei der erganzenden Bodenneuordnung ist der Zuordnungs-
plan zugrunde zu legen, in dem sich die sonderungsféh:gen Flachen befinden (§ 11 Bo-
SoG). Der Sonderungsbescheid bezieht sich indessen nur auf diese sonderungsféhigen
Teile des Plangebiets, nicht auf die zuordnungsféhlgen Flachen in dem Plangebiet. Es ist
deshalb zuléssig, die einzelnen privaten Einschiiisse in den ehemals volkseigenen Fia- |
chen gesondert zu behandeln und das Sonderungsverfahren auf Teile des Zuordnungm
plangebiets zu beschranken. ' N
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Die Entscheidung der Sonderungsbehérde, ein Bodensonderungsverfahren nach dem
Bodensonderungsgesetz (BoSoG) durchzufithren, ist in geeigneter Weise (z.B. tber die
ortliche Tagespresse) bekanntzumachen (Beispiel: Muster in Anlage 1). Zur Bezeichnung
des Plangebietes sind bei kleinen Plangebieten die betroffenen Flurstiicke, ansonsten die
Lage (StraBe oder Wohngebiet) anzugeben. Das gilt auch dann, wenn eine andere Stelle
mit Vorarbeiten beauftragt wird (vgl. Nr. 3.2). In diesem Fall sind deren Namen und An-
schrift auf der Bekanntmachung mit zu vermerken.

Die Bekanntmachung soll Hinweise auf die Rechtsgrundlage fir die Durchfihrung des
Verfahrens, auf die Sonderungsbehérde, auf das Grundstiicksbetretungsrecht und auf ei-
ne durchzufihrende Infonhat'ionsveranstaitung zur Unterrichtung uber die Ziele, Zwecke
und den Ablauf des Verfahrens beinhalten. Zur Orientierung tiber die Abgrenzung des
Plangebietes ist die Bekanntmachung um einen Ausschnitt aus einer geeigneten Karte zu
ergénzen. Die voraussichtlichen Planbetroffenen sind darauf hinzuweisen, daR sie an
dem Verfahren durch Anméldung ihrer Rechte und der Vorlage vorhandener Karten, Pla-
ne und sonstiger Unterlagen mitwirken sollen (siehe auch Anlage 1).

- Ist die Gemeinde Sonderungsbehérde, so hat sie die Katasterbehédrde rechtzeitig tiber die

Verfahrensabsichten zu unterrichten, damit diese die Gemeinde in katasterrechtlicher und
vermessungstechmscher Hinsicht beraten kann. Hierzu gehért auch die Festlegung der
Grenze des Plangebietes (siehe dazy § 1 SPV). AuRlerdem hat sie der Katasterbehdrde
umgehend eine Ausfertigung der Entscheidung zur Durchfihrung der Bodensonderung
fur die Ubemahme eines Vermerks (Nr. 5.) zu tibergeben.

Bereitstellung von Unterlagen, unbekannte Beteiligte

Grundiagen fir die Bearbeitung des Sonderungsverfahrens sind die Nachweise der Lan-
desvermessung und des Liegenschaftskatasters. Ferner werden Stadtkarten, Luftbilder
und andere geeignete Unterlagen herangezogen, die fir das Plangebiet vorliegen.

Das Grundbuchamt als zustandige Stelle fir die Angaben iiber Rechtsverhaltnisse an
Grundstiicken, die TLG Treuhand-Liegenschaftsgesellschaft mbH, die BVWG Bodenver-
wertungs- und -verwaltungs GmbH und die Bundesanstalt fiir vereinigungsbedingte Son-
deraufgaben (BvS) und das ortlich zustandige Bundesvermégensamt, in Verfahren zur
ergénzenden oder komplexen Neuordnung auch das Amt zur Regelungloffener Verms-
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gensfragen, in dessen Bezirk das Plangebiet liegt, sowie die Zuordnungsbehtrden sind
frihzeitig in die Verfahrensplanungen einzubinden und um Vorlage von Unterlagen sowie
die Angabe der Planbetroffenen zu ersuchen.

Verm&gensrechtiiche Anspriiche brauchen bei der Sondefung zur Feststellung unver-
messenen Eigentums, unvermessener Nutzungsrechte oder von unvermessenem nui-
zungsrechtslosem Geb&udeeigentum nicht festgestelit zu werden, da diese Verfahren nur
die Lage und Umfang dieser Rechte feststellen, nicht aber das Recht nach Inhait oder
Zuschnitt verandern. Bei der Sonderung zur Sachenrechishereinigung und der ergénzen-
den oder komplexen Bodenneuordnung gilt dasselbe, weil sich die vermé&gensrechtlichen
Ansprliche an den neu gebildeten Grundstiicken fortsetzen (§ 13 Abs. 4 Satz 1 BoSoG).
Zu beachten ist, dall die Restitution in solchen Fallen au'sgeschlossen ist, wenn das
Grundstilick zur Durchfihrung der Restitution geteilt werden miifite (§ 13 Abs. 4 Satz 2
BoSoG). Deshalb sind die bekannten Anmelder vennbgensrechtlichef Anspriiche in Ver-
fahren der komplexen oder ergénzenden Bodenneuordnung zu beteiligen. Sind Anmelder
vermogensrechilicher Anspriiche nicht bekannt, ist fur solche Anmelder vorsorglich ein
Vertreter zu bestellen. Der Vertreter nimmt die Rechte des Arimelders wahr.

Eine paraliele Regelung ist fur die Sonderung zur Sachenrechtsbereinigung nicht vorge-
sehen. Hier gilt vorrangig § 94 Abs. 1 Nr. 1 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes
(SachenRBerG), wonach das notarielle Vermittiungsverfahren in solchen Fillen auszu-
setzen ist, so dal es auch nicht zur Stellung eines Antrags auf Sonderung zur Sachen-
rechtsbereinigung kommt. Liegt ein solcher Antrag vor, kann die Sonderungsbehérde da-
von ausgehen, daf keine vermdgensrechtlichen Anspriiche vorliegen. Wird die Sachen-
rechtsbereinigung ohne notarielles Vermittiungsverfahren durchgefiihr, ist das nicht der
Fali. Hier sind verm&gensrechtliche Anspriiche zu beachten. Dieser Fall wird in der Regel
daran zu erkennen sein, dafl die Sonderung zur Sachenrechtsbereinigung vom Eigenti-
mer selbst beantragt wird. '

Die Besteliung des Vertreters richtet sich gema § 8 Abs. 5 Satz 3 BoSoG nach Art. 233
§ 2 Abs. 3 des Einfuhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuche (EGBGB). Sie erfoigt
auf Aﬁtrag u.a. der Gemeinde durch den Landkreis oder die kreisfreie Stadt, in deren Ge-
biet sich das befreffende Grundstiick befindet. Zum Vertreter kann eine natiidiche oder
eine juristische Person bestellt werden. Die juristische Person kann eine juristische Per-
£on des Privatrechts, z. B. ein Verein, oder des 8ffentlichen Rechts, z. B. eine rommune,

sein. Bei cer Auswahl des Vertreters ist darauf zu achten, daf die Vertretung mdglichst
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wenig Kosten verursacht, andererseits aber auch die Interessen des/der unbekannten
Anmelder(s) gewahrleistet sind. Dies ist am ehesten zu erreichen, wenn ein Mitarbeiter
des drtlichen Amtes zur Regelung offener Vermdgensfragen zum Vertreter bestellt wird. |
Dieser ist in dieser Eigenschaft nicht an Weisungen gebunden. Der Vertreter hat die Be-
schrankungen des § 17 Abs. 3 SachenRBerG zu beachten.

Kennzeichnung des Plangebietes

Das Plangebiet ist in der Liegenschaftskarte zu kennzeichnen.
Die Flurstiicke des Plangebietes sind im Liegenschaftsbuch mit dem Hinweis
.Bodensonderung* zu versehen.

Grenze des Plangebietes

Die Umringsgrenze soll moglichst aus Flurstiicksgrenzen nach der Liegenschaftskarte
gebildet werden (§ 1 Abs. 2 SPV). Diese Grenze kann aber nur zugrunde gelegt werden,
wenn sie unbeanstandet bleibt. Zu beanstanden ist sie, wenn sie enfgegen dem Aufteren
Anschein nicht vermessungstechnisch bestimmt ist. Die vermessungstechnische Be-
stimmung ist gegebenenfalis durch erganzende Vermessungen durch das Katasteramt,
nicht durch die Sonderungsbehérde, zu schaffen. Die vermessungstechnische Bestimmt-
heit setzt keine Feststellung der Grenze im Sinne des landesrechtlichen Vorschriften fiir
das amtliche Vermessungswesen voraus. Es geniigt, wenn die Grenze des Plangebietes
S0 genau nachgewiesen wird, daR keine augenfatligen Ungenauigkeiten im Sonderungs-
plan entstehen und dieser spater hinreichend genau (max. +/- 0,5 Meter in der Ortlichkeit)
in die Liegenschaftskarte iibernommen werden kann.

Die vermessungstechnische Bestimmtheit der Grenze des Plangebietes ist von der Kata-
sterbehdrde auf einem Auszug aus der Liegenschaftskarte, in dem diese Grenze darge-
stellt und farbig gekennzeichnet ist, wie folgt zu bescheinigen:

Lie Grenze des Plangebietes fir das Sondernungsverfahren Nummer ....... ist im
Sinne des § 1 Abs. 1 Sonderungsplanverordnung vermessungstechnisch be-
stimmt.“
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Wird die Umringsgrenze aus Flursticksgrenzen gebildet, bedarf es dieser Bescheinigung
nicht. Es geniigt die Erklarung der Sonderungsbehdrde, dal die Umringsgrenze nach § 1
Abs. 2 SPV gebildet worden ist. Fiir die Erhebung von Bedenken gegen eine solcherma-
Ren gebildete Umringsgrenze gilt Nr. 6. 1 entsprechend.

Ist die Gemeinde Sonderungsbehodrde, so hat sie der Katasterbehdrde mit Vorlage einer
Kopie der Liegenschaftskarte (§ 1 Abs. 2 Satz 2 SPV) zuséatzlich anzugeben, welche Flur-
sticke im Falle der erganzenden Bodenneuordnung von einem Zuordnungsplan im Sinne

des VZOG erfafit werden sollen und inwieweit bereits ein Zuordnungsbescheid erlassen
wurde. - -

Die Arbeiten fur die vermessungstechnische Bestimmung der Grenze des Plangebietes
im Sinne des § 1 Abs. 2 Satz 3 SPV sollen an Personen oder Stellen, die nach den lan-
desrechtlichen Vorschriften zur Ausfihrung von Liegenschaftsvermessungen befugt sind,
vergeben werden, wenn die Katasterbehorde die Arbeiten nicht innerhalb der gesetzten

Frist von zwei Monaten (§ 1 Abs. 2 SPV) erledigen kann. Bei einer Vergabe verldngert
sich die Frist von 2 Monaten nicht.

Erstellung des Entwurfs des Sonderungsplans

Bei der Erstellung des Sonderungsplans hat die Sonderungsbehodrde nach Recht und
Gesetz dariiber zu entscheiden, wo die Grundstiicksgrenzen sind oder sein sollen. Die
Sonderungsbehotrde hat dabei nur teilweise ein Ermessen, das sie dann auch pflichtge-
maf ausiiben muf. Die Aufgabenstellung der Sonderungsbehdrde hdngt entscheidend
von der Art des Sonderungsverfahrens ab. Dabei ist sorgsam zu priifen, was die Antrag-
steller wirklich wollen, ob z. B. eine Sonderung zur Sachenrechtsbereinigung oder aber

zur Feststellung unvermessener Nutzungsrechte angestrebt wird..

Bei unvermessenem Eigentum sind Lage und Grée von Grundsticken zu bestimmen (§
2 BoSoG). Sie bestimmen sich in erster Linie nach einer Einigung der Beteiligten. An die-
ser Einigung mussen alle Eigentlimer mitwirken. Fiir nicht bekannte private Eigentumer
kanp ein Vertreter bestellt werden. Dies Ausfihrungen zu 4.5 gelten sinngemal. Bei
ehemals volkseigenen Grundstiicken, die noch nicht zugeordnet sind, ist der nach § 8
VZOG Verfugungsbefugte zu beteiligen. Auf die Verfilgungsbefugnis abzustellen, ist aber
nur gerechtfertigt, wenn die Zuordnung noch nicht beantragt und in absehbarer Zeit nicht

zu erwarten ist. Ist mit einem baldigen Abschluss des Verfahrens zu rechnen oder abseh-
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bar, dass eine andere Stelle Zuordnungsempfanger ist, wiirde die Anhoérung nur des Ver-
fligungsbefugten dem Sinn und Zweck der Anhdrung nicht mehr gerecht werden. Es
sollte dann (auch oder nur) der voraussichtliche Zuordnungsempfanger angehért werden.
Ein Beispiel fiir eine solche Situation ist LPG-genutztes ehemals vo!kseigehes Land, das
im Zweifel auch auerhalb deren Verfugungsbefugnis der BvS zusteht. Hier sollte dies
auch ohne Zuordnung oder Verfiigungsbefugnis beteiligt werden.

Der Einigung missen die Inhaber beschrankter dinglicher Rechte zustimmen, die dem
Grundbuchamt bekannt, d. h. im Grundbuch eingetragen sind. Ein eingegangener Antrag
auf Eintragung genligt (§ 17 der Grundbuchordnung). ist das Recht etwa durch Erbgang
auf eine andere Person Gbergegangen, braucht diese nicht ermittelt zu werden. Entspre-
chendes gilt, wenn die Anschrift des eingetragenen Rechtsinhabers nicht mehr zutrifft. Die
Zustimmung gilt als erteilt, wenn der Rechtsinhaber trotz Aufforderung der Sonderungs-
behorde nicht innerhalb einer Frist von 4 Wochen widerspricht. Die Aufforderung mu an
die bekannten Rechtsinhaber unter ihrer aus dem Grundbuch und den Grundakten er-
sichtlichen Anschrift gerichtet werden und kann nicht durch Aushang erfolgen. Nach § 2
Abs. 1 Satz 5 BoSoG ist ein Widerspruch nur beachtlich, wenn er konkrete Angaben fiir
eine von der Einigung der Eigentumer abweichende materielie Rechtslage anfiihrt. Viele
eingetragene dingliche Rechte werden indessen Oberholt sein und kénnen in vereinfach-
ten Verfahren (§ 105 Abs. 1 Nr. 6 der Grundbuchverfigung, § 10 des Grundbuchbereini-

gungsgesetzes usw.) zur Loschung gebracht werden. _

Ist eine Einigung nicht herbeizufithren, kommt es auf den Besitzstand an. Das sind die
tatsachlichen Verhéitnisse, soweit sie Aufschiu® tber die Eigentumsverhéltnisse geben.
Dies wird widerleglich vermutet. Auf entsprechenden Vortrag seitens der Beteiligten mui
ggf. gepriift werden, ob die Bebauung den Eigentumsverhéltnissen folgt oder nicht, wie z.
B. bei groRfiachigen Uberbauungen im Zuge des Wiederaufbaus. Die Sonderungsbehér-
de mull die vorgelegten und selbst beschafften Unterlagen fiir den Planentwurf darauf
tiberprfen, ob sie AufschluB iiber die wirkliche Lage und Grée der Grundstiicke geben.

Bei unvermessenen Nutzungsrechten ist zu bestimmen, auf welchen Grundstiicken das
Nutzungsrecht liegt und welchen Zuschnitt seine Fléche hat (§ 3 BoSoG). Dies richtet sich
zunachst nach der Nutzungsurkunde selbst. Ist darin keine konkrete Elache ausgewiesen,
missen sich die Beteiligten einigen. Auch hier gilt, daR an dieser'Einigung alle dinglich
Berechtigten an Grundstiick und Nutzungsrecht (Gebaudeeigentum) mitwirken miissen

(§ 3 Abs. 2 BoSoG). Hierfur gilt dasselbe wie bei unvermessenem Eigenturﬁ. Kommt eine
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Einigung nicht zustande, ist anhand aulerer Umstdnde und vor allem anhand vorhande-

ner Unterlagen festzusteflen, wo die Flache des Nutzungsrechts liegt. Ist dies nicht fest-
zustellen, ist von der Funktionsflache, bei Eigenheimen von einer Flache von 500 m? aus-
zugehen. Die Lage dieser Flache um das Gebaude muf} von der Sonderungsbehdrde
festgelegt werden. Sie hat hier ein Ermessen, das sich an der Nutzbarkeit des auf Grund
des Nutzungsrechts errichteten oder errichtbaren Geb#udes orientiert. Diese Regelungen
gelten geman § 22 Abs. 2 BoSoG auch fiir nutzungsrechtloses Gebaudeeigentum z. B
der Landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften (LPGen), aber auch nach § 459
des Zivilgesetzbuchs der Deutschen Demokratischen Republik (ZGB); vgl. Art. 233 §8
Satz 2 in Verbindung mit § 2b EGBGB. Baulichkeiteneigentum (unechte Datschen) sind

Gegenstand der Sonderung nur, wenn sie Anspriiche nach dem SachenRBerG begriin-
den (dazu 7. 4). - '

Soll die Bodensonderung zur Sachenrechtsbereinigung durchgefiiht werden, ist nach § 4

BoSoG in Verbindung mit § 11 SPV von dem Willen der Beteiligten auszugehen. Soll nur

die Teilung des oder der betroffenen Grundstiicks/Grundstiicke erleichtert werden (§ 11
Abs. 1 SPV), wartet die Sonderungsbehdrde die Einigung der Beteiligten ab. Diese kann
auch schon vor Abschlull des notariellen Vertrags erfolgen. Der Sonderungsplan muB
sich nach dieser Einigung richten. Entsprechendes gilt, wenn die Beteiligten auch die
dinglichen Erklarungen ersetzen wollen (§ 11 Abs. 2 SPV). In diesem Fall ist die Tatigkeit
der Sonderungsbehdrde mit der des Notars eng zu verkniipfen. Der Notar leitet der Son-
derungsbehérde die Vorstellungen der Beteiligten zu. Auf dieser Grundlage wird ein Ent-
wurf erstellt, der diese Vorgaben der Beteiligten umsetzen mufl. Auf der Grundlage dieses
Entwurfs schliefen die Beteiligten dann den erforderlichen schuldrechtlichen Vertrag ab.
Die notwendigen dinglichen Erkldrung muf die Sonderungsbehérde dann in den Sonde-
rungsbescheid aufnehmen.

Bei der ergdnzenden Bodenneuordnung besteht die Aufgabe der Sonderungsbehérde
darin, den Zuordnungsplan auf den von ihm nicht erfaliten privaten Grundstiicken fortzu-
schreiben (§ 5 Abs. 2 BoSoG). Hierbei wird die Sonderungsbehdrde in der Mehrzahl der
Félle keinen Spielraum haben. Soweit nicht eindeutig ist,”wie forigeschrieben werden
muf}, hat die Sonderungsbehodrde ein Ermessen, das sie im Zusammenwirken mit den
Vertahrensbeteiligten ausiben mu. Das Sonderungsverfahren kann nach Einleitung ei-
nes Zuordnungsverfahrens begonnen, darf aber erst nach Erlal des Zuordnungsbe-
scheides, der nicht bestandskraftig sein mu, abgeschliossen werden (§ 5 Abs. 7 Satz 2
BcSoGY Ein Sonderungsbescheid soll im Fali einer Klage gegen einen Zuordnungsbe-
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scheid aber nur erlassen werden, wenn die Klage gegen den Zuordnungsbescheid ohne
Auswirkungen auf den Sonderungsbescheid ist. Zum Verhéltnis von Sonderungs- und
Zuordnungsbescheid vgl. § 11 BoSoG.

Eine Vereinigung von Grundsticken aus der Sonderung mit Grundstlicken aus der Zu-
ordnung kann durch Sonderungsbescheid angeordnet werden (§ 5§ Abs. 1 BoSoG). Es
handelt sich um eine rein sachenrechtliche Vereinigung, die gegeniber eine rechtsge-
schéftlichen Vereinigung zwei Besonderheiten aufweist: Sie wird durch den Sonderungs-
bescheid wirksam und wird in die Grundbiicher sowie in den Sonderungs- und den Zu-
ordnungsplan durch Fortschreibung gemas § 20 Abs. 2.BoSoG und § 2 Abs. 2b Satz 4
VZOG ubernommen. Sie kann durch eine katasterrechtiiche Verschmelzung der betroffe-
nen Flurstiicke erst ergénzt werden, wenn sowohl der Sonderungs- als auch der Zuord-
nungsplan in das Liegenschaftskataster Ubernommen worden sind. Eine solche Vereini-
gung darf nur angeordnet werden, wenn sie zur Fortschreibung der Zuordnung unab-
weisbar ist.

Bei der komplexen Bodenneuordnung hat die Sonderungsbehérde die Aufgabe, im kom-
plexen Wohnungs- und Siediungsbau Uberbaute private Grundstiicke zu vereinigen und
so neu aufzuteilen, daB die Grundstiicksgrenzen der Bebauung entsprechen (§ 5 Abs. 3
BoSoG). Hierbei kann die Sonderungsbehérde auch Gestaltungswiinsche beriicksichti-
gen, die nicht ganz der Bebauung entsprechen, wenn alle Beteiligten - auch die Anmelder
vermbgensrechtlicher Anspriiche - sich dariiber einig sind oder andere Beteiligte nicht
betroffen werden. Ist das nicht der Fall, hat sich die Sonderungsbehdrde streng an den
objektiven Erfordem‘issén der vorhandenen Bebauung auszurichten. Bauordnungsrechtli-
che, stadteplanerische oder sonstige Gesichtspunkte sind in diesem Fall nicht zu beriick-
sichtigen. k

In den Féllen der ergénzenden und der komplexen Bodenneuordnung ist in dem Sonde-
rungsbescheid grundsétzlich zugleich eine Entschadigung fur die bisherigen privaten Ei- -
gentimer und eine Ausgleichsregelung fur die bebﬂnstigten Stellen zu treffen (§ 5 SPV).
Die Hohe von Entschadigung und Ausgleich ergibt sich aus § 15 BoSoG und § 20 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes. Liegen vérmégensrechtliche Anspriiche vor, ‘1ist bei
der Erstellung der Entschadigungs- und Ausgleichsregelung § 15 Abs. 1 Satz 2 BoSoG
zu beachten. Danach steht die zu bestimmende Entschadigung nicht dem gegenwértigen
Eigentumer, sondern dem Anmelder zu, dem das Eigentum an dem bisherigen Grund-

stick zurlickzulibertragen gewesen wére. Da dies erst nach der bestandskréftigen Ent-
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scheidung des Amtes/Landesamtes zur Regelung offener Vermdgensfragen feststeht,
kann die Entschadigung insoweit in dem Sonderungsbescheid nur festgesetzt, nicht je-
doch ausgezahlt werden. Daher ist die Entschadigung nur auszuzahlen, soweit Anmel-
dungen nicht bekannt sind. Soweit Anmeldungen bekannt sind, ist die Entschadigung
nach der Hinterlegungsordnung zu hinterlegen. Eine Auszahlung erfolgt erst nach Vorlage
der bestandskréaftigen Entscheidung.” . T

Der Erlal von Teilbescheiden ist indes zulassig ( § 15 Abs. 6 BoSoG). § 22 Abs 1 Bo-
S0G ist nicht mehr anzuwenden, nachdem das Sachenrechtsbereinigungsgesetz in Kraft
getreten ist. Es ist dennoch mdglich, (iber die Entschadigung und/oder den Ausgleich ge-
trennt zu entscheiden. Weil Art. 14 Abs. 3 GG aber dazu zwingt, die Entschadigung mit
der Sonderung zu verbinden, mul jedenfalls der die Entschédigung betreffende Teilbe-

scheid zeitnah folgen.
Entwurf des Sonderungsplanes

Zur Erstellung des Entwurfes des Sonderungsplanes sind alile verfigbaren Unterlagen
auszuwerten. Ortliche Vermessungsarbeiten sind auf ein unbedingt notwendiges MaR zu
beschrénken. Finden vorhandene Karten und Plane Verwendung, ist sicherzustellen, daft
die Lage der Grenze des Plangebietes und der Eigentumsgrenzen im Sonderungsplan
richtig dargestellt sind. Nrn. 6.1 und 6.4 gelten sinngeman.

Der Einigung der Planbetroffenen tber den Verauf der Grundstiicksgrenzen kommi
mafRgebliche Bedeutung zu (Nr. 7.2, 7.3). Deshalb sollen Erklarungen zum Grenzverlauf
in einem Protokoll (Beispiel: Muster in Anlage 2) aufgenommen werden. Das Protokoll
muly den Anforderungen an eine dffentliche Urkunde entsprechen, es ist innerhalb der -
Verfahrensakte durchzunumerieren. Es ersetzt die notarielle Beurkundung der Erklarun-
gen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BoSoG). Das Protokoll kann mit dem Plan verbunden werden.

Wird das Protokoli nicht mit dem Sonderungsplan verbunden, ist Gber den Grenzverlauf
als Bestandieil des Protokolls eine Skizze anzufertigen Sie soll die Beschreibung des
Grenzverlaufs erleichtern und dazu teitragen, daid die Grenzen eindeutig festgelegt wer-

den Erforderichenfalls sind in diese Skizze auch Maflangaben einzutragen.

Die Bezeichnung der Grundsticke richtet sich nach dem Katasterrecht {vgl. auch § 4 Abs.
2, § 12 Satz 2 SPV). Auf Ersuchen der Sonderungsbehérde, vergibt die Katasterbehdrde
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die Bezeichnungen (Gemarkung, Flur, Flurstiick) fur die erstmals nachgewiesenen oder
neu zu bildenden Grundsticke.

9. Auslegung des Entwurfes des Sonderungsplanes

Fur die ortstibliche 6ffentiche Bekanntmachung der Auslegung des Entwurfes des Son-
derungsplanes, fiir die Anhdrung der Gemeinde und fiir die vorgesehene Nachricht an die
Planbetroffenen sollen mdglichst die Anlagen 3 bis 5 dieser Vorschrift als Muster verwen-
det werden.

10. ErlaB und Wirkungen des Sonderungsbescheides

10.1 Der Sonderungsplan ist entsprechend §§ 2 ff. SPV zu gestalten. Fir die Erstellung des
Sonderungsbescheids soll méglichst die Anlage 7 dieser Vorschrift verwendet werden.

10.2 Der Sonderungsbescheid kann den Planbetroffenen zugestellt werden (§ 9 Abs. 3 Bo-
S0G). In der Regel wird es zweckmaRiger sein, den Sonderungsplan nicht durch Zustel-
lung an jeden einzelnen Planbetroffenen, sondern durch Auslegung bekanntzumachen (&
9 Abs. 2 Satz 1 BoSoG). Dazu ist der vollsténdige Sonderungsbescheid in der Sonde-
rungsbehérde zur Einsichtnahme bereitzuhalten. Die Auslegung ist ortsiiblich &ffentlich

" bekannt zu machen. Auf die Art und Weise dieser Bekanntmachung sind die auch sonst
fur offentliche Bekanntmachungen der Kommunen/des Katasteramtes maligeblichen

Vorschriften anzuwenden.

Die aus dem Grundbuch ersichtlichen Planbetroffenen, ihre dem Grundbuchamt be-
kannten Erben, sowie die bekannten Anmelder vermdgensrechtlicher Anspriiche und der
oder die Vertreter unbekannter Anmelder oder Eigentimer erhalten eine besondere
Nachricht {iber die Auslegung. thnen gegeniber geniigt die ffentliche Bekanntmachung
der Auslegung nicht.

Sowohl die dffentiiche Bekanntmachung der Auslegung als auch die unmittelbare Unter-
richtung der Planbetroffenen missen enthalten (§ 9 Abs. 2 Satz 3, 4 BoSoG):

® den Textteil des Sonderungsbescheids, mindestens Ausspruch und Begriindung,

B den Ort und den Zeitraum der Auslegung,
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H die Belehrung dariiber, daR binnen eines Monats nach Ablauf der Auslegungsfrist ge-
gen den Bescheid Widerspruch erhoben werden kann, und

B den Ausschnitt einer Karte im Mafistab 1. 10000, der erkennen 143¢, wo das Sonde-
rungsgebiet liegt. |

Wird der Sonderungsbescheid bestandskraftig, so haben die in dem Sonderungsplan des
Bescheids enthaltenen Grundstlicke den darin bezeichneten Umfang (§ 13 Abs. 1 Satz 1
BoSoG). Innerhalb des Sonderungsgebiets gelten deshalb nicht mehr die Festlegungen
des Liegenschafiskatasters, sondem die Bestimmungen des Sonderungsbescheids.
Fortschreibungen etwa im Zusammenhang mit einer Teilung der neu gebiideten Grund-
sticke milssen in dem Sonderungsplan vorgenommen werden (§ 20 Abs. 2 BoSoG).
Dies &ndert sich erst und nur dann, wenn der Sonderungsplan in das Liegenschaftskata-
ster ibernommen worden ist. ' I

Ein Sonderungsbescheid in einem Verfahren zur erganzenden oder komplexen Boden-
neuordnung hat weitergehende Wirkungen (§ 13 Abs. 1 Satz 2 BoSoG). Hier &ndemn sich
mit dem Eintritt der Bestandskraft des Sonderungsbescheids auch die Eigentumsverhait-
nisse im Sonderungsgebiet. Eigentimer der Grundstiicke sind die Personen oder Stellen,
die in dem Sonderungsplan des Bescheides als Eigentimer ausgewiesen sind. Das
Grundbuch ist hierfiir nicht mehr maigeblich. Verfllgungen Gber die in dem Sonde'rungs-
plan bezeichneten Grundstiicke sind aber nur méglich, wenn sie auch im Grundbuch ein-
getragen werden. Daher missen die Bestimmungen des Sonderungsbescheids alsbald in
das Grundbuch iibernommen werden. Von der Ubernahme dieser Bestimmungen in das
Grundbuch an ist dieses wieder fur die Eigentumsverhéltnisse mafRgeblich. Entsprechen-

des qilt fUr dingliche Rechte an Grundstlicken im Sonderungsgebiet.

Kosten

Das BoSoG regelt in § 17 nur die Kostentragungspflicht. Die Hohe der Kesten (Gebithren
und Auslagen) und ihre Erhebung richten sich dagegen nach dem Verwallungskosten-
recht des Landes. Danach sind die Kosten durch einen besonderen Kostenbescheid gel-
tend zu machen. Die Aufnahme der Kostenentscheidung in den Sonder'ungsbescheid
andert nichts daran, daf dieser Teil des Bescheids einen eigenstindigen Kostenbescheid
darstelit, der auch nur gegondert, und zwar im Verwaltungsrechisweg, angefochten wer-

defrkann.
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11.2 Soweit die Vorbereitung der im Sonderungsverfahren zu treffenden Entscheidungen einer

12.

13.

131

Person oder Stelle, die nach den landesrechtiichen Vorschriften zur Ausfiihrung von Lie-
genschaftsvermessungen befugt ist, Gbertragen wurde, werden die von diesen Personen
oder Stellen in Rechnung gesteliten Kosten als Auslagen in dem Kostenbescheid ange-
setzt.

Widerspruchsbehdrde

Widerspruchsbehdrde ist die Behotrde, die die allgemeine Aufsicht iiber die Sonderungs-

‘behorde flihrt.

Fur Kataster&mter als Sonderungsbehorden gilt: Aufsichtsbehdrde ist, je nach Verwal-
tungsaufbau die obere oder die oberste Katasterbeharde des Landes. § 73 VwGO gilt hier
nicht. Die Katasterbehtrde ist daher - abweichend von der aligemeinen Vorschrift des §
73 VWGO - auch dann nicht berechtigt, Gber den Widerspruch selbst zu enfscheiden,
wenn Aufsichisbehorde eine oberste Landesbehdrde ist.

Fur Kommunen als Sonderungsbehdrden gilt: Aufsichtsbehérde ist die aligemeine Kom-
munalaufsichtsbehdrde. Fir kreisangehérige Kommunen ist das die Kreisaufsichtshehdr-
de (der Landkreis). Fir kreisfrele Kommunen ist das - je nach Verwaltungsaufbau des
Landes - die obere oder oberste Kommunalaufsichtsbehérde. Ist die allgemeine Kommu-
nalaufsichtshehérde eine oberste Landesbehérde, gilt § 73 VwGQO auch bei Kommunen
nicht.

Far andere Behdrden, denen Sonderungsverfahren ibertragen worden sind, gilt: Wider-
spruchsbehérde ist die Behérde, die im gewdhnlichen Aufgabenkreis dieser Behérde die
Aufsicht filhri. Ubertragt z. B. eine Kommune ihre Zustandigkeit auf das Katasteramt, so
ist Widerspruchsbehdérde - je nach Verwaltungsaufbau - die obere oder oberste Kataster-
behdrde, nicht die Kommunalaufsichtsbehorde. Entsprechendes wirde z. B. fur ein Amt

fur Agrarordnung gelten, das Sonderungsaufgaben wahrnimmit.
Zuordnungspianverfahren nach dem Vermégenszuordnungsgesetz

Die Antragsteller haben die Katasterbehorde rechtzeitig zu unterrichten, wenn sie ein
Verfahren nach § 2 Abs. 2 a und 2b VZOG beabsichtigen. Mogliche Antragsteller sind die
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Zuordnungsberechtigten. Abgesehen von dem Fall eines Anspruchs auf Restitution oder
Kommunalisierung (§§ 10, 17 VZOG) oder dem Fall des § 4 Abs. 2 KVG kann ein Zuord-
nungsverfahren auch von Amts wegen eingeleitet werden (§ 1 Abs. 6 VZOG).

Nm. 5., 6.1, 6.2 und 8.4 gelten fiIr den Zuordnungsplan sinngeman.

Der Zuordnungsplan besteht in entsprechender Anwendung der Vorschriften uber die

komplexe Bodenneuordnung und der Anlage 6 der SPV aus dem Bestand sowie der Zu-

ordnungskarte und dem Zuordnungsverzeichnis. Die Einzelheiten ergeben sich aus Anla-
ge 8.

Schiubestimmungen
Diese Verwaltungsvorschriften treten am ... in Kraft,

Bei Inkrafttreten bereits anhéngige Verfahren kénnen im Rahmen der bestehenden Ge-
setze und Verordnungen nach den bisherigen Anweisungen zu Ende gefiihrt werden.
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Anlage 1

{Sonderungsbehdrde} ' ‘ - - - }E-)altum-)-
Mitteilung

Es ist beabsichtigt, in der

Gemeinde. ... ., Gemarkung ... ..o

Strale(n).......oooeoveveee e
ein Verfahren nach dem Gesetz iber die Sonderung unvermessener und berbauter Grund-
stiicke nach der Karte (Bodensonderungsgesetz - BoSoG) - vom 20. Dezember 1993 (BGBI. |
S. 2182, 2215) durchzufiihren. Hierdurch sollen *

{ ) die Reichweite des unvermessenen Eigentums bestimmt

( } die Reichweite unvermessener Nutzungsrechte bestimmt

( ) die Sachenrechtsbereinigung du_rchgéfi]hrt

() die Zuordnung der umliegenden ehemals volkseigenen Grundstiicke fortgeschrieben
(ergénzende Bodenneuordnung) |

( } die Grundstiicksgrenzen in Ubereinstimmung mit der Bebauung gebracht (kompleke Bo-
denneuordnung)

und somit belethungsfihige Grundstiicke geschaffen werden.

Sonderungsbehérde ist ... -~--.[ggf.. mit der Durchfiihrung der Arbeiten
ist beauftragt............ 1

Personen, die drtliche Arbeiten im Sinne des BoSoG durchfihren, sind gesetzlich berechtigt,
bei der Erfullung ihres Auftrages Grundstiicke zu betreten, um die nach pflichtgemaiem Er-
messen erforderlichen Arbeiten vorzunehmen.

Das betroffene Gebiet ist in der beigefiigten Karte gekennzeichnet,

"

* Zutreffendes ankreuzen.
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Die heteiligten Grundstiickseigentiimer urid sonstigen berechtigten Personen, Behdrden und
Stellen werden gebeten, an dem Verfahren durch Anmeldung ihrer Rechte und Vorlage vor-

handener Karten, Plane und sonstiger Unterlagen mitzuwirken.

F+X 2 s JOUTTRRTUR OO NORIUUIRONS g (s |- §

Uy Ur OO ST DT U U U OO OSSO T OO VU STROURRUPUYOYPUOPPPVPRPRRY -1 - S
Informationsveranstaitung zur Unterrichtung tiber die Ziele, Zwecke und den Ablauf des Verfah
rens statt.

im Auftrag
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Anlage 2

(Sonderungsbehdrde)

PROTOKOLL

zum Verfahren nach dem Bodensonderungsgesetz Sonderungsplan Nr. {

Die/Der beigefugte Skizze/Karlenausschnitt ist Bestandteil dieses Protokolls

Aufgenommen: ' , den 19
i L IR C . - I SR - - T
{Landkreis/kreisfroie Stadt) (Gemeinde)
{Gemarkung) {Flur) (Flurstizck)
Anwesend

als Prolokollfithrer: L i e . S e

als Beteiligte: . dem Protokolifihrer von

1 zu Nr. Person bekannt

e —

durch den Anwesenden
zu Nr. Zu Nr, ausgewiesen
ausgewiesen durch

zu Nr.

Geladen, aber nicht érschienen oder nicht mehr anwesend sind:

" Nichtzutreffendes streichen




Skixze:

ﬁ w k,‘u",
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Zeichenerkidrung:
Eigerumsgrenze, ___ Flursidoksgrenze, Urnritifinia von Geoduden u_ dal

—
= Grenzstein, grenrstenihniiches Grenzz=ichen (Zussc K-Kunststofimada, Mi-Matalimaske), T wie vor, tisfstehend.

O  R-Ssenrolr, M-Medleizeichen (Kreux, Kerbe 0. ), B-3olz=n, N-Nage{,?f -Pahl,

=~ Grenrwand, -mayer, ST Nachtiarwand, aefi?scﬁaﬂhcne Grengmauer, =——

Gtenmndl ~raver,

\¥4 \/ einsediger, \{ v geme|nxﬁ‘ﬂﬂvcmr Zaun, D mnseﬁge o iial gememsqu‘thche Hecke
v S

Twei aneinander emctels

schwarl - vorgetunoeas Grenzzsichan, alte Grenzen
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Beschreibung des Grenzverlaufes:

Der Anteil

wird begrenzt
" wie in vorstehende__ /beigefligte__ Skizze/Kartenausschnitt dargestelit
* wie nachstehend beschrieben

" Nichtzutreffendes streichen



D Beteiligte
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erklart/erklaren*

Die tibrigen Beteiligten erklaren: Der Grenzverlauf ist uns an Ort und Stelle vorgezeigt, anhand

derides Skizze/Kartenausschnittes erautert worden; mit diesem Grenzverlauf sind wir einver-

standen*

Vorgelesen - genehmigt - unterschrieben

Nachtréglich aufgenommen:

_ ,den -~ 19 ...
Anwesend: g
ausgewiesen durch:

ich/Wir erkenne__ das Ergebnis des in vorstehendem
Protokoli behandelten Grenzveriaufes nach Efsufe-
rung - an Ort und Stelle und anhand der/des Skiz-
ze/Karlenausschnittes an ™

Vorgelesen - genehmigt - unterschrieben

* Nichtzutreffendes streichen

Nachtréaglich aufgenommen:
, den 19 ...

Anwesend:
ausgewiesen durch:

Ich/Wir erkenne__ das Ergebnis in vorstehendem Proto-
kol behandelten Grenzverlaufes nach Erauterung - an
Ort und Stefle und anhand der/des Skizze/Kartenaus-
schnittes an.*

Vorgelesen - genehmigt - unterschrieben
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Anlage 3
(Sonderungsbehdrde) -
{(Antrag-Nr ) I
Mitteilung
Verfahren nach dem Bodensonderungsgesetz - BoSoG -
Sonderungsplan Nr. {
In der Gemeinde ........ccococoveemeeeomnrennnn.. , Gemarkung ......ococovoiiee e, , Flur
wrcesennenneny FIUMSHOCK ... it €iN Verfahren nach dem Gesetz Gber die

Sonderung  unvermessener ~ und  iberbauter Grundsticke nach der Karte
(Bodensonderungsgesetz - BoSoG), vom 20. Dezember 1893 (BGBI. | S.2182, 2215) einge-
leitet worden. Das betroffene Gebiet ist in der beigefugten Karte gekennzeichnet. Hierdurch
sollen *

() die Reichweite des unvermessenen Eigentums bestimmt

{ ) die Reichweite unvermessener Nutzungsrechte bestimmt

() die Sachenrechtsbereinigung durchgefiihrt |

() die Zuordnung der umiiegenden ehemals volkseigenen Grundstiicke fortgeschrieben
(ergénzende Bodenneuordnung)

() die Grundstiicksgrenzen in Ubereinstimmung mit der Bebauung gebracht (komplexe Bo-
denneuordnung)

und somit beleihungsfihige Grundstiicke geschaffen werden.

SonderungsbenOrde IS . ..o Der
Entwurf des Sonderungsplanes sowie die zu seiner Aufsteliung verwandten Untedagen liegen
VOM e bis ....... rearearmemenaseprrena—e, in den Dlenstraumen des [/ der
............................................................................................................................................... wéh-

B R L L R U N G

* Zutreffendes ankreuzen.
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Einsichtnahmen auRerhalb der Offnungszeiten sind nach telefonischer Absprache maglich

Alle Planbetroffenen kénnen innerhalb eines Monats nach dieser Bekanntmachung den Entwurf
fir den Sonderungsplan sowie seine Unterlagen einsehen und Einwande gegen die getroffenen
Feststellungen zu den dinglichen Rechtsverhalinissen erheben. Planbetroffene sind die Eigen-
timer der betroffenen Grufdsticke, die Inhaber von dinglichen Nutzungsrechten, von Gebé&u-
deeigentum und Anspruchsberechtigte nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz sind.

Das gleiche gilt fur die Anmelder von Riickilbertragungsanspriichen nach dem Vermd-
gensgesetz oder aus Restitution (§ 11 Abs. 1 des Vermogenszuordnungsgesetzes) und fur die
Inhaber beschrankter dinglicher Rechte an den betroffenen Grundstiicken oder Rechten an
diesen Grundstiicken.

Die Einwande sind bei dér oben bezeichneten Sonderungsbehdrde unter der o.g. Anschrift
schrifilich oder zur Niederschrift zu erheben.

Im Auftrag
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Anlage 4

(Sonderungsbehérde)r =

An

Bodensonderungsverfahren
Sonderungsptan Nr. !

Gemarkung ..o rarerren eentsieeeranmneres . .
FIUr i, FIurstuck .....................................

In 0. a. Gebiet ist ein Verfahren nach dem Gesetz Gber die. Sonderung unvermessener und
uberbauter Grundstiicke nach der Karte (Bodensonderungsgesetz - BoSoG) vom 20. Dezem-
ber 1993 (BGBI. | S. 2182, 2215) durchgefihrt worden.

Der Entwurf des Sonderungspfanes sowie die zu seiner Aufstellung verwandten Unterlagen
Ilegen vom . veraaaerameaon e BIS e --.. in den Dienstrdumen des /der

e it T TP USSR S U Y Bl

zur Einsicht aus.

GemaR § 8 Abs. 4 Satz 6 BoSoG gebe ich Thnen Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum Da-
tum einsetzen].

Im Auftrag
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Anlage 5
{Sonderungsbehdrde) cooe - : =
Einschreiben
Frau/Herrn
Verfahren nach dem Bodensonderungsgesetz - BoSoG -
Sonderungsplan Nr. I
Sehr geehrte(r) FraufHerr ...y o
in der GEeMEINAE ..ooeeeeeeee e rarer e emmemmeeneeey - GEMAKUNG i .. Flur
S UTUOPRUUI o 11| -1 £ o SRRy ist ein Verfahren nach dem Gesetz iiber die

Sonderung  unvermessener und  Uberbauter Grundstiicke nach der Karte
(Bodensonderungsgesetz - BoSoG) vom 20. Dezember 1993 (BGBI. t S. 2182, 2215) eingelei-
tet worden.

Sonderungsbehdrde ISt ..o s ceee DR
Entwurf des Sonderungsplanes sowie die zu seiner Aufstellung verwandten Unterlagen liegen
bei " fbeim
..... eeeeerennnans , eoereeevereesrepondl A€ ZEH VOM e nrsmnnsones
bis ... . zurEinsicht aus. Die Offnungszeiten sind wie folgt geregeit: .

el o]

rthm—

Einsiclitnahmen auBerhalb der Offnungszeiten sind nach telefonischer Absprache moglich.

Geman § 8 Abs. 5 BoSoG bitte ich Sie, Gelegenheit zur Einsichtnahme zu nehmen und weise
darauf hin, daR Sie innerhaib eines Monats nach Zugang dieser Nachiichi Einwénde gegen die
getroffenen Feststellungen zu den dinglichen Rechtsverhéitnissen erheben kdnnen. Die Ein-
wande sind bei der oben bezeichneten Sonderungsbehdrde unter der 0. g. Anschrift schrifllich
oder zur Niederschiift zu erheben.
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Anlage 6

(Sonderungshehbrde)

An die Gemeinde

Bodensonderungsverfahren
Sonderungsplan Nr. /

Gemarkung ..o S '
[ (9] e eantenany Flurstlick ..ol

In 0. a. Gebiet ist ein Verfahren nach dem Gesetz Gber die Sonderung unvermessener und
Uberbauter Grundstiicke nach der Karte (Bodensonderungsgesetz - BoSoG) vom 20. Dezem-
ber 1993 (BGBI. | S. 2182, 2215) durchgefiihrt worden.

Der Entwurf des Sonderungsplanes sowie die zu seiner Aufstellung verwandten Unteragen
haben gem#R § 8 Abs. 4 BoSoG in der Zeit vom ......_......... eeememenene bis i S in den
Dienstr&umen des ... et

zur Einsicht ausgelegen. Sie wurden als Gemeinde angehdrt.
Gemal § 9 Abs. 2 BoSoG soll nunmehr der Sonderungsbescheid durch Auslegung in der Son-
derungsbehdrde bekannt gegeben werden. Dazu muB die Auslegung &ffentlich bekannt ge-
macht werden. Ich bitte daher, den aus der Anlage ersichtlichen Text nebst der beigefiigten
Karte an Ihrer Bekanntrachungstafel auszuhéngen und im dortigen Amtsblatt abzudrucken
oder in der bei Ihnen fir &ffentliche Bekanntmachungen sonst vorgesehenen Art und Weise
Offentlich bekannt zu machen..

lch wére Thnen dankbar, wenn Sie mir mitteilen wiirden, wann der Aushang und der Abdruck
erfoigt sind.

Im ‘Auftrag
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Anlage 7

{Soenderungsbehdide)

Sonderungsbescheid
in dem Verfahren nach dem Bodensonderungsgesetz

Sonderungspian Nr. _
Auf Grund der Ergebnisse des o. a. Sonderungsverfahrens nach § 1 Nr. [zutretfende Nr. einsetzen]
des Bodensonderungsgesetzes (BoSoG) wird folgendes

angeordnet;

1. Der anliegende Sonderungsplan, der Teil dieses Bescheides ist, wird verbindlich fest-
gestelit.

2. Die Grundstiicke im Plangebiet haben den aus dem anliegenden Sonderungsplan er-
sichtiichen Umfang.

3. Eigentimer der in dem Sonderungsplan bezeichneten Grundstucke sind die in der
Grundstiicksliste angegebenen Personen oder Stellen.’

4. Die aus dem Lastenverzeichnis ersichtlichen beschrinkten dinglichen Rechte werden
aufgehoben, gedndert oder zugunsten der darin bezeichneten Personen oder Stellen
neu begriindet. :

5. Beschrinkte dingliche Rechte werden aufgehoben.™

6. Den in der anliegenden Entschiidigungsliste bezeichneten Berechtigten werden die
darin aufgefiithrten Entschiidigungen gezahlt, soweit nicht Hinterlegung angeordnet
ist.

7. Den in der anliegenden Ausgleichsliste bezeichneten Begiinstigten wird aufgegeben,
die lhnen zugewiesenen Ausgleichsbetrige innerhalb von 2 Wochen auf das Konto
der Sonderbehdrde [Kontoangaben einsetzen] zu zahlen.*™**

8. Anspriiche nach dem Sachenrechtsberemlgungsgesetz bestehen mit dem Eintritt der
Bestandskraft dieses Bescheids nicht mehr.”

Begriindung:
In der Geme:nde ey EMArkung ... ..Flur
. wm,w,flurstuck etan s mrrm e . ist ein Verfahren nach dem Gesetz iber

dle Sonderung unvermessener und uberba_uter Grundstiicke nach der Karte

Gllt nur flar erganzende oder komplexe Bcdenneuordnung sowie in den Failen des § 11 Abs 2 SPV.

" Gilt nur for erganzende oder komplexe Bodenneuordnung und nur, wenn der Bescheid ein Lastenver-
.. zeichnis enthalt, dazu § 4 Abs. 3 SPV. )
" Gift nur fiir ergédnzende oder komplexe Eodenneuordnung und nur, wenn kein Lastenverzeichnis an-
...zulegen ist, dazu § 4 Abs. 3 5PV,

Gilt nur fur ergénzende oder kompiexe Bodenneuordnung.

Gilt nur fur erganzende oder komplexe Bodenneuordnung sowie m den Fallen des § 11 Abs 2 SPV
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(Bodénsonderungsgesetz - BoSoG) vom 20. Dezember 1993 (BGBI. | S. 2182), durchgefiihrt
worden. Nach dem Ergebnis der Ermittlungen stellen sich die Grenzen der Grundstiicke im
Plangebiet wie aus dem anliegenden Sonderungsplan ersichtiich dar.

[Entweder:] Mit diesem Sonderungsplan haben sich samtiiche Beteiligten einverstanden erkiart.

[Oder:] Die Festlegungen des anliegenden Sonderungsplans werden in folgenden Punkten
seitens der Beteiligten angegriffen. {Im einzelnen darlegen]. Diesen Einwanden war aus folgen-
den Erwagungen nicht zu folgen. [Argumente einsetzen). [Ggf.:} Der Einwand des Beteiligten ...
war aufzugreifen.

Hinweis zum ErlaR dieses Bescheides
Dieser Bescheid wird gemil § 9 Abs. 2 BoSoG durch Auslegung in den Dienstriumen der

Sonderungsbehérde bekannt gegeben. Er gilt nach Ablauf der Auslegungsfrist als zugestelit (§
9 Abs. 2 Satz 5 BoSoG).

Der Sonderungsbescheid liegt in der Zeit vom ................ AR bis ..ol in den

Dienstraumen ‘ des ' /

@I et e s e e et e e et e
e cerrr sttt MEWrENd  der Offnungszeiten  zur Einsicﬁt N

aus. Die Offnungsieiten sind wie folgt geregelt:

B R L S T,

Einsichtnahmen auflerhalb der Offnungszeiten sind nach telefonischer Absprache mdgiich.
Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Sonderungsbescheid kann innerhalb eines Monats nach Ablauf der Ausle-
gungsfrist Widerspruch erhoben werden. Der Widerspruch ist bei der 0. a. Sonderungsbehérde
unter der 0. a. Anschrift schriftlich oder mindlich zur Niederschrift einzulegen. Falls die Frist
durch das Verschulden eines von dem Widerspruchsfihrer Bevoliméchtigten versaumt werden
sollte, so wiirde dessen Verschulden dem Planbetroffenen zugerechnet werden.

Im Auftrag

" Hinwaeis:

Der in dem obigen Bescheidmuster vorgesehene Bekanntgabe darlber , wo und wann in den
Sonderungsbescheid Einsicht genommen werden kann, ist nach § 9 Abs. 2 Satz 4 BoSoG ein
Kartenausschnitt im MaRstab 1:10.000 beizufiigen, der erkennen I&Rt, wo das Sonderungsge-
biet liegt.
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Anlage 8

{Diese Anlage entspricht Nr. 1 der Anlage zu den Hinweisen der Bundesministerien fur Rau-
mordnung, Bauwesen und Stadtebau und der Finanzen Vollzugsfragen der Vermdgenszuord-

nung im kommunalen und genossenschaftlichen Wohnungsbau® in Infodienst Kommunal Nr 96
vom 7. Oktober 1994)

Der Zuordnungsplan besteht aus Bestandskarte und Bestandsverzeichnis sowie aus Zuord-
nungskarte und Zuordnungsliste, die die neuen Eigentumsverhdltnisse angeben sollen.

Die Bestandskarte enthalt:

die Umringsgrenze des Zuordnungsplangebietes, die nach den Vorschriften des Landes-
rechts Gber Katastervermessung vermessungstechnisch bestimmt ist. Abweichend davon

reicht es aus, wenn die Umringsgrenze aus den Grenzen von Flurstiicken nach ihrer
Darstellung in der Liegenschaftskarte gebildet wird;

die von der Zuordnung en‘al’sten bestehenden Flur— bzw. Grundstucke innerhalb der Um-
ringsgrenze,

" die fiir die Bestimmung der neuen Flur- bzw. Grundstiicksgrenzen erforderiichen topogra-

phischen Gegebenheiten.

Das Bestandsverzeichnis enthalt:

die kataster- und grundbuchmafigen Beze;chnungen der F'Iur— bzw. Grundstiicke vor Zu-
ordnung; -

die aus dem Grundbuch ersichtlichen oder beim Grundbuchamt sonst bekannten Eigen-.
timer sowie Inhaber von Nutzungsrechten der Flur- bzw. Grundstlicke vor Zuordnung; §
1 Abs. 3 SachenRBerG ist zu beachten;

die vor Zuordnung bestehenden dinglichen Rechte und Belastungen an den Flur- bzw.
Grundstticken.

Die Zuordnungskarte enthall:

die gleiche Umringsgrenze wie die Bestandskarte;

die grafische, d. h. ohne Vermessung in die Karte eingetragene Darstellung der neuen -~
Flur- bzw. Grundsticksgrenzen und die Lagebezeichnungen entsprechend der vorzu-
nehmenden Vermogenszuordnung bzw. der beantragten Vermdgensiiberiragung {z. B.
von Kommunen auf kemmunaleigene Wohnungsgesellschaften),

bei Anwendung des § 11 BoSoG soweit zutreffend die Festlegung von Grundstucksgren—
zen fiir die ergénzende Bodenneuordnung.

Die Zuordnungsliste enthait:

die kataster- und grundbuchméaBigen Bezeichnungen der Flur- bzw. Grundstiicke nach
Zuordnung (Lagebezeichnung, Nutzungsart, Flachengrée der Flur- bzw. Grundstiicke.
Soweit Flachengréfien grafisch ermittelt wurden, ist darauf hinzuweisen.
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- die Eigentiimer der neu gebildeten Grundstiicke;

- die zu I8schenden, die auf neue Grundstiicke zu Ubertragenden und die neu einzutragen-
den Rechte.

Bestandskarte und Zuordnungskarte kdnnen - soweit dies nach landesrechtlichen Vorschriften
mdglich ist - auch in einer Karte dargestellt werden. Bestandsverzeichnis und Zuordnungsliste
kénnen ebenfalls in geeigneter Weise auf einem Blatt gefuhrt werden.
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BeschluB

des Bundesrates

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur Bodensonderung
(Bodensonderungsvorschrift - VwVBo0SoG)

Der Bundesrat hat in seiner 717. Sitzung am 17. Oktober 1997 beschlossen, der
allgemeinen Verwaltungsvorschrift geméif Artikel 84 Abs. 2 des Grundgesetzes
nach Mafigabe folgender Anderungen zuzustimmen:

1. Zu Nummer 2 Satz 1 VwVBoSoG

Nummer 2 Satz 1 ist wie folgt zu fassen:

"Das Bodensonderungsgesetz und die Sonderungsplanverordnung erginzen in
ihrem Anwendungsbereich das Vermessungs- und Katasterrecht."

Begrindung:

Das Vermessungs- und Katasterrecht der Linder kann vom Bodensonderungs-
gesetz und der Sonderungsplanverordnung wegen der unterschiedlichen
Gesetzgebungskompetenz nicht beriihrt werden. Mit diesen Bundesvorschriften
diirfen zwar Regelungen zum amtlichen Verzeichnis der Grundstiicke, nicht
aber direkt zum Liegenschaftskataster getroffen werden.

LY

Vertrieb: Bundesanzeiger Verlagsgeselschaft mbH, Postiach 1320, 53003 Bann
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ISSN O720-2046
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2.

Zu Nummer 2 Satz 2 und 3 VwVBoSoG

Nummer 2 Satz 2 und 3 sind wie folgt zu fassen:

“Die nach diesen Vorschriften gebildeten Flurstiicke sollen alsbald der
Katasterbehdrde mitgeteilt werden (§ 9 Abs. 2 Satz 3 SPV). Thre weitere
vermessungs- und katasterrechtliche Behandlung unterliegt dem Vermessungs-
und Katasterrecht der Linder."

Begriindung: ) ,

Das Vermessungs- und Katasterrecht der Linder kann vom Bodensonderungs-
gesetz und der Sonderungsplanverordnung wegen der unterschiedlichen
Gesetzgebungskompetenz nicht berithrt werden. Mit diesen Bundesvorschriften
diirfen zwar Regelungen zum amtlichen Verzeichnis der Grundstiicke, nicht
aber direkt zum Liegenschaftskataster getroffen werden. Auch der Zeitpunkt
der Ubemahme in das Liegenschaftskataster liegt in der Entscheidungsgewalt
der Katasterbehdrde. Dies wird in § 9 Abs. 2 Satz 3 SPV folgerichtig beriick-
sichtigt. Somit ist kein Raum fiir die mit der Verwaltungsvorschrift gewollten
Forderung nach einer beschleunigten Ubernahme gegeben.

Zu Nummer 3.2 Satz 2 VwVBoSoG
Nummer 3.2 Satz 2 ist wie folgt zu fassen:

"Die Méglichkeit, die Vorbereitung der Entscheidung Personen oder Stellen zu
iibertragen, die nach landesrechtlichen Vorschriften zur Ausfihrung von
Liegenschaftsvermessungen befugt sind, soll zur Beschleunigung des Ver-
fabrens genutzt werden."

Begriindung:

Die Fassung der Vorlage kime einer generellen Aufgabenzuweisung an einen
Offentlich bestellten Vermessungsingenieur gleich. Dies ist nicht mit § 8 Abs.1
BoSoG vereinbar, wonach die Ubertragung (sinnvollerweise) nur optional
mdglich ist. Obwohl eine Ubertragung der Vorbereitung der Entscheidung an
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur fiir die Sonderungsbehdrde
entlastend wirkt, fiihrt sie nicht in jedem Falle zu der damit beabsichtigten Be-
schleunigung, wenn z.B. bei Verfahren kleinen Umfangs die Vorbereitung der
Entscheidung kurzerhand von der Sonderungsbehdrde geleistet werden kann
und die Ubertragung zusitzlichen Orgamsatmnsaufwand bedeutet.
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4. Zu Nummer 4.5 Satz 6 und 7 VwVBoSoG
In Nummer 4.5 sind die Sitze 6 und 7 zu streichen.

Begriindung:
In Nummer 4.5 Satz 6 wird die Empfehlung ausgesprochen, daf3 eine Gewihr-
leistung der Interessenvertretung fiir unbekannte Anmelder am ehesten zu er-

reichen wire, wenn ein Mitarbeiter des 6rtlichen Amtes zur Regelung offener
Vermdgensfragen zum Vertreter bestellt wird.

Dies widerspricht dem wesentlichen Inhait der von diesen Mitarbeitern nach
dem Vermogensgesetz wahrzunehmenden Aufgaben. Die Mitarbeiter der Am-
ter zur Regelung offener Verm&gensfragen sind zustiindig, iiber den vermo-
gensrechtlichen Antrag selbst zu entscheiden, und miissen so gegebenenfalls -
gegen die ureigensten Interessen eines Antragstellers vermdgensrechtliche Ent-
scheidungen - z.B. {iber das Vorliegen von Ausschlufitatbestinden - treffen.
Dies ist fiir die hier anstehenden Fille die zentrale Fragestellung, die auch die
vermdSgensrechtlich zu treffende Entscheidung bindet bzw. prijudiziert. Die
Mitarbeiter der Amter zur Regelung offener Vermdgensfragen werden dadurch
in unverhdltnisméBiger Weise in Konfliktsituationen gebracht, die von dem ge-
setzlichen Auftrag eindeutig abweichen, diesem sogar widersprechen.

Zudem enthilt die Ubertragung von Vertreteraufgaben gemiB § 8 Abs. 5
Satz3 BoSoG nur den grundsitzlichen Verweis auf nach Artikel 233 § 2
Abs. 3 EGBGB zu bestellende Vertreter. In den Fillen, in denen vermégens-
rechtliche Antriige zwar vorliegen, die Antragsteller aber zwischenzeitlich un-
bekannten Aufenthalts sind oder aber verstorben sind und deren Erben noch
nicht bekannt sind, richtet sich die Vertreterbestellung vielmehr nach den
Grundsitzen der Abwesenheits- bzw. NachlaBpflegschaft.

Satz 7 enthilt eine Erliuterung zu Satz 6 und wird durch dessen Streichung
uberfliissig. Satz 7 ist dementsprechend ebenfalls zu streichen.

5. Zu Nummer 5 VwVBoSoG
Nummer 5 ist wie folgt zu fassen:
"5. Kennzeichnung des Plangebietes

Die Katasterbehérde sollte bei Ausziigen und Auskiinften aus dem
Liegenschaftskataster Hinweise auf anhdngige Bodensonderungsverfahren
geben. Dazu ist das Plangebiet im Liegenschaftskataster zu kennzeichnen."
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Begriindung: -
Satz 1 der gednderten Fassung soil das mit der Kennzeichnung verfolgte Ziel,
nimlich Information an den Benutzer des Liegenschafiskatasters als
Achtungshinweis, herausstellen. Im iibrigen muf} die Form der Kennzeichnung
fir beide Nachweise des Liegenschaftskatasters (Liegenschaftsbuch und
Liegenschafiskarte) sichergestellt werden.

6. Zu Nummer 10.3 Abs. 1 Satz 2 und 3 VwVBoSoG
Nummer 10.3 Abs. 1 ist wie folgt zu dindern:

a) In Satz 2 sind nach dem Wort "Liegenschaftskatasters" die Worter "als
amtliches Verzeichnis der Grundstiicke im Sinne von § 2 Abs.2 der
Grundbuchordnung” einzufiigen.

b) In Satz 3 ist der Klammerzusatz wie folgt zu fassen:
"(§ 20 Abs. 2 BoSoG i.V. mit § 10 SPV)"

Begriindung zu a):

In Satz 2 kann nur die Verbindung von Liegenschafiskataster und Grundbuch
angesprochen werden, nicht jedoch die vom Eigentum unabhfngigen sonstigen
Festlegungen des Liegenschafiskatasters.

Begriindung zu b):

Nach § 10 SPV soll die in § 20 BoSoG beschriebene Fortschreibung des
Sonderungsplans nach den Vorschriften des Landesrechts erfolgen, die fiir die
Fortschreibung des Liegenschafiskatasters gelten. Dies soll durch die o.g.
Anderung klargestellt werden.

/. Zm Nummer 10.4 - neu - VwVBoSoG
Der Nummer 10 ist folgende Unternummer 10.4 anzufiigen:

"10.4 Uber die bestandskriftigen Entscheidungen der Sonderungsbehorden ist
das jeweils zustindige Amt zur Regelung offener Vermogensfragen, in
dessen Bezitk das Plangebiet liegt wund bei dem ein
vermogensrechtlicher Antrag vorliegt, unverziiglich zu unterrichten.”
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Begriindung:
Weder das Bodensonderungsgesetz noch die aligemeine Verwaltungsvorschrift
enthalten bisher die gesicherte Unterrichtung der Amter zur Regelung offener
Vermogensfragen iiber in den Verfahren zu erginzenden oder komplexen Bo-
denneuordnung festgestellten Voraussetzungen nach § 13 Abs. 4 BoSoG. Eine
Unterrichtung der Amter zur Regelung offener Vermdgensfragen iiber be-
standskriftige Entscheidungen der Bodensonderungsbehdrden ist aber deshalb
erforderlich, weil nach § 13 Abs. 1 Satz 1 BoSoG die Grundstiicke im Sonde-
* rungsgebiet mit Bestandskraft des Sonderungsbescheids den im Sonderungs-
plan bezeichneten Umfang haben. Eine Riickiibertragung der neu gebildeten
Grundstiicke ist - wie sich aus § 13 Abs. 4 Satz 1 BoSoG ergibt - grundsétzlich
auch nach Eintritt der Bestandskraft méglich. Riickiibertragungsbescheid und
Eintragungsersuchen des Amts zur Regelung offener Vermégensfragen miissen
jedoch nach § 34 Abs. 1 und 2 VermG dem Sonderungsplan entsprechen.

Die unter Nummer 4 der Verwaltungsvorschrift enthaltenen Erliuterungen se-
hen lediglich die Bereitstellung von Unterlagen und die Einbindung in die Ver-
fahrensplanungen vor. Angesichts der Bedeutung und Wirkung der gemif § 13
Abs. 4 BoSoG festgestellten Voraussetzungen fiir die vermdgensrechtlichen
Entscheidungen ist der hier vorgeschlagene, gesonderte Hinweis erforderlich.

8. Zu Anlage 2 (Muster) i.V.m. Nummer 8.2 Satz 2 VwVB0SoG

Die zweite Seite des Musters in Anlage 2 (Seite 18 der Vorlage) "Protokoli zum
Verfahren nach dem Bodensonderungsgesetz Sonderungsplan Nr. -/-" wird
durch die beigefiigte Seite ersetzt.

Begriindung:

Zur Beschreibung der Lage neuer Grenzen ist die in der Verwaltungsvorschrift
ausgewiesene Zeichenerklirung im Detail unzureichend und erfiilt dadurch
nicht die bundesweit einheitlich von den Lindern vorgegebenen Mindestanfor-
derungen. Fiir die Ubernahme der neuen Grenzen in das Liegenschaftskataster
ist daher eine Anpassung der Zeichenerklirung an die fiir das Liegenschafis-
kataster maBgeblichen Vorschriften unumginglich.
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