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Aligemeine Verwaltungsvorschrift zur Anwendung
des Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuerrechts
(Erbschaftsteuer-Richtlinien - ErbStR)

Drucksache 525/98
Beteiligung: Ez - A - Wo

Der federfithrende Finanzausschuf und
der Ausschuf} fiir Stidtebau, Wohnungswesen und Raumordnung

empfehlen dem Bundesrat, der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift gemif Artikel
108 Abs. 7 des Grundgesetzes nach MaBgabe folgender Anderungen zuzustimmen:

1. ZuR 176 Abs. 2 (zu § 146 BewG)
In R 176 ist Absatz 2 wie folgt zu fassen:

~(2)1Weicht die tatsichliche Bebauung von der rechtlich zulissigen Nutzung
des Bodenrichtwertgrundstiicks ab, ist dies bei der Ermittlung nur dann
wertmindernd zu beriicksichtigen, wenn rechtlich keine Moglichkeit besteht,
das MaB der zuldssigen baulichen Nutzung durch Erweiterung oder Neubau
auszuschopfen. 2Das gilt insbesondere fiir Grundstiicke mit Baulasten, soweit
sie sich auf das MaB der baulichen Nutzung auswirken, sowie fiir Grundstiicke,
die unter Denkmalschutz gestellt sind. 3Zur Beriicksichtigung  der
Wertminderung in den genannten Ausnahmefillen ist die GeschoBflichenzahl
nach den AuBenmaBen des Gebiudes in allen Vollgeschossen zu ermitteln (8§20
Abs. 3 Satz 1 BauNVO). 4§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO in der Fassung vom
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23. Januar 1990 ist nicht anzuwenden. SDie GeschoBfliche ist durch die
Grundstiicksfliche zu teilen und ergibt die der tatsichlichen Nutzung
entsprechende GeschoBflichenzahl. 6Die errechnete GeschoBflichenzahl und
die  GeschoBlflichenzahl des  Bodenrichtwertgrundstiicks sind in
Umrechnungskoeffizienten auszudriicken. 7Der Bodenwert ist nach folgender
Formel zu berechnen:

mrechpungskoeffizient (i rescholfiichenzabl des zu bewertendeg pdsticks x Bodensichtwert = Bodenwert/qm
Umrechnungskoeffizient fir dic GeschoBflichenzabl des Bodenrichtwertgrundstiicks

h

8Der Steuerpflichtige hat die Méglichkeit, fiir das Grundstiick in unbebautem
Zustand einen unter dem Wert nach § 145 Abs. 3 Satz 1 BewG liegenden
Verkehrswert nachzuweisen. 9Wegen Einzelheiten zur Wertermittiung > R 160

bis 163.“

Begriindung:
Die Regelung trigt dem eindeutigen Gesetzeswortlaut des § 146 Abs. 6 BewG
Rechnung. Dieser lautet wie folgt:

»Der fiir ein bebautes Grundstiick nach den Absdtzen 2 bis 5 anzusetzende
Wert darf nicht geringer sein als der Wert, mit dem der Grund und Boden
allein als unbebautes Grundstiick nach § 145 Abs. 3 zu bewerten wire.*

Mit dieser gesetzlichen Regelung ist nicht vereinbar, ein Unterschreiten des
Mindestwerts in allen Fillen zuzulassen, in denen die tatsichliche Bebauung
unterhalb der gesetzlich zulissigen Bebauung bleibt. Nur in absoluten
Ausnahmefillen, in denen es rechtlich ausgeschlossen ist, die fiir dieses Gebiet
allgemein zulissige Bebauung auszuschpfen (z.B. bei Denkmalschutz),
erscheint es - trotz dieses eindeutigen Gesetzeswortlauts - aus
Billigkeitsgriinden  gerechtfertigt, den Grund wund Boden unter
Beriicksichtigung der tatsdchlichen Bebauung geringer zu bewerten.

Hilt der Steuerpflichtige den so ermittelten Mindestwert fiir nicht akzeptabel,
bleibt es ihm unbenommen, von der Offnungsklausel Gebrauch zu machen und
einen geringeren gemeinen Wert fiir den Grund und Boden nachzuweisen.

2. Zu R 176 Abs. 2 Satz 1a - neu - (zu § 146 BewQ)

In R 176 Absatz 2 ist nach Satz 1 folgender Satz einzufiigen:

"Hierbei kann eine Minderung des Mindestwertes nur in Betracht kommen,
wenn objektiv keine Moglichkeit besteht, das MaB der zuldssigen Nutzung
durch Erweiterung (Anbau, Aufstockung) oder Neubau auszuschépfen.”
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Begriindung:

Diese MaBgabe entspricht der Forderung der Finanzministerkonferenz vom
22.1.1998, wahrend die Formulierung in der Vorlage die Haltung Bayerns
wiedergibt. Danach beriicksichtigt die Anweisung nicht, ob das vererbte oder
geschenkte Grundstiick noch so bebaut werden kann, wie es nach dem Bebau-
ungsplan zuléssig ist. Eine Wertminderung sollte nur gewiihrt werden, wenn
objektiv keine Mdglichkeit besteht, das MaB der zuldissigen baulichen Nutzung
durch Erweiterung oder Neubau auszuschopfen. Diese Anderung entspricht
dem Antrag Hamburgs.

Der Agrarausschufl empfiehlt dem Bundesrat,

der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift gemiB Artikel 108 Abs. 7 des
Grundgesetzes zuzustimmen.

C

Der federfiihrende Finanzausschuf empfiehlt dem Bundesrat ferner, folgende
EntschlieBung anzunehmen:

"Der Bundesrat erwartet, daB die Bundesregierung im Interesse einer
einheitlichen =~ Anwendung des  Erbschaftsteuerrechts und der
erbschaftsteuerlichen Bewertung sowie zur Schaffung einer groBeren
Rechtssicherheit die Erbschaftsteuerrichtlinien [in der von ihm geforderten
Fassung] baldméglichst erlaBt."

Begriindung:

Nachdem das neue Erbschaftsteuerrecht bereits auf Rechtsvorginge ab
01.01.1996 anzuwenden ist, werden einheitliche Anwendungsvorschriften fiir
die steuerliche Praxis dringend bendtigt.



