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Antrag

des Freistaates Bayern

Entwurf eines Gesetzes zur Reform des Wohnungsbaurechts

TOP 33 der 763. Sitzung des Bundesrates am 11. Mai 2001

Der Bundesrat mége beschlieen:

Zu Artikel 1 (8 31 WoFG):

In Artikel 1 ist § 31 wie folgt zu fassen:

-8 31

Ubertragung von Belegungs- und Mietpreisbindungen

(1) 'Die zustandige Stelle kann mit dem Verfiigungsberechtigten vereinbaren,
dass die Belegungs- und Mietbindungen von geférderten Wohnungen (Férder-
wohnungen) auf nicht gebundene Wohnungen (Ersatzwohnungen) des Verfii-
gungsberechtigten Gbergehen, wenn dies der Schaffung oder Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen oder anderen wohnungswirtschaftlichen Belangen
von erheblichem Gewicht dient und die Férderwohnung und die Ersatzwohnung
bezugsfertig oder frei sind oder in Kiirze werden. 2Gegenstand dieser \’}ereinba—
rung kénnen auch eine Anderung der Dauer der Belegungsbindung, der Hohe »
der zulassigen Miete, eine Aufhebung der Mietbindung sowie sonstige in der
Forderzusage festgelegte Berechtigungen und Verpflichtungen sein. Die Ver-
einbarung darf den gesamten Umstanden nach nicht zu einem unvertretbaren
wirtschaftlichen Vorteil des Verfligungsberechtigten fihren.
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(2) 'Die Bindungen gehen zu dem in der Vereinbarung festgelegten Zeitpunkt
Uber, jedoch nicht vor dem Zeitpunkt, in dem die Wohnungen bezugsfertig oder
frei sind. 2Mit dem Zeitpunkt des Ubergangs gelten die Ersatzwohnungen als
geférderte Wohnungen im Sinne der Forderzusage; auf die Ersatzwohnungen
- sind die Vorschriften dieses und des vierten Abschnitts anzuwenden.

(3) Sind gewahrte Férdermittel durch dingliche Rechte am Grundstiick der
Forderwohnungen gesichert, kdnnen die zustandige Stelle und der Verfligungs-
berechtigte mit Zustimmung des Glaubigers vereinbaren, dass die dinglichen
Rechte aufgehoben und am Grundstiick der Ersatzwohnungen neu bestelit wer-

den.

Begriindung:

Nach dem Gesetzentwurf sind die Voraussetzungen fir eine Ubertragung der
Bindungen zu eng.

Dies gilt zunachst far die Voraussetzung, dass die Ubertragung, soweit es nicht
um die Schaffung oder Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen geht, .ge-
boten® sein muss (Abs. 1 Nr. 1). Das bedeutet, dass bei einer Abwéagung der fiir
und der gegen eine Ubertragung sprechenden Griinde erstere nicht nur eindeutig
Uberwiegen mussen, sondern dariiber hinaus Alternativen nicht ernstlich in Be-
tracht kommen darfen.

Die Voraussetzung der Gleichwertigkeit von Forder- und Ersatzwohnungen (Abs.
1 Nr. 2) kann einer Ubertragung der Bindungen insbesondere dann entgegen
stehen, wenn der Verfiigungsberechtigte zwar Gber eine gréBere Zahl von Er-
satzwohnungen verflgt, diese aber nur teilweise der Qualitat der Férderwohnun-
gen entsprechen. Das ist unbefriedigend, wenn die Vermeidung instabiler Be-
wohnerstrukturen, die grundséatzlich einen hohen wohnungswirtschaftlichen Wert
hat, im konkreten Fall im 6ffentlichen Interesse liegt und somit eine geringere
Qualitat der Ersatzwohnung bei einer wohnungswirtschaftlichen Gesamtbe-
trachtung durch die wohnungswirtschaftliche Komponente einer stabileren Be-
wohnerstrukiur ausgeglichen wird.

Die wenig konkrete Formulierung ,unter Beriicksichtigung des Férderzwecks” (Ist
der Foérderzweck nach § 1 Abs. 1 gemeint?) fihrt nicht, jedenfalls nicht mit hin-
reichender Klarheit, zu einer Relativierung des Erfordernisses der Gleichwertig-
keit. Auch die Begriindung enthélt keinen entsprechenden hilfreichen Hinweis.

Die Fassung des § 31 im Gesetzentwurf erscheint daher nicht hinreichend flexi-
bel, um den Erfordernissen der Praxis zu geniigen. Es ware kaum zu erwarten,
dass die Vorschrift in einer nennenswerten Zahl von Fallen angewandt werden
wirde.



