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Antrag

des Freistaates Bayern

Gesetz zur Reform des Wohnungsbaurechts

TOP 26 der 766. Sitzung des Bundesrates am 13. Juli 2001

Der Bundesrat moge beschlieBen, die Einberufung des Vermittlungsausschusses ge-
manB Artikel 77 Abs. 2 des Grundgesetzes aus folgendem Grund zu verlangen:

ZuArt. 1 (8 31 WoFG):

In Artikel 1 ist § 31 wie folgt zu fassen:

-8 31

Ubertragung von Belegungs- und Mietpreisbindungen

(1) 'Die zustandige Stelle kann mit dem Verfligungsberechtigten vereinbaren, dass
die Belegungs- und Mietbindungen von geférderten Wohnungen (Forderwohnungen) auf
nicht gebundene Wohnungen (Ersatzwohnungen) des Verfligungsberechtigten tiberge-
hen, wenn dies der Schaffung oder Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen oder
anderen wohnungswirtschaftlichen Belangen von erheblichem Gewicht dient und die
Forderwohnung und die Ersatzwohnung bezugsfertig oder frei sind oder in Kirze wer-
den. 2Gegenstand dieser Vereinbarung kénnen auch eine Anderung der Dauer der Be-
legungsbindung, der Hohe der zulassigen Miete, eine Aufhebung der Mietbindung sowie

sonstige in der Forderzusage festgelegte Berechtigungen und Verpflichtungen sein. 3Die
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Vereinbarung darf den gesamten Umstanden nach nicht zu einem unvertretbaren wirt-

schaftlichen Vorteil des Verfligungsberechtigten fihren.

(2) 'Die Bindungen gehen zu dem in der Vereinbarung festgelegten Zeitpunkt iiber,
jedoch nicht vor dem Zeitpunkt, in dem die Wohnungen bezugsfertig oder frei sind. 2Mit
dem Zeitpunkt des Ubergangs gelten die Ersatzwohnungen als geforderte Wohnungen
im Sinne der Forderzusage; auf die Ersatzwohnungen sind die Vorschriften dieses und

des vierten Abschnitts anzuwenden.

(3) Sind gewahrte Fordermittel durch dingliche Rechte am Grundstiick der Forder-
wohnungen gesichert, kénnen die zustandige Stelle und der Verfiigungsberechtigte mit
Zustimmung des Glaubigers vereinbaren, dass die dinglichen Rechte aufgehoben und

am Grundstiick der Ersatzwohnungen neu bestellt werden.*

Begrindung:

Nach dem Gesetzentwurf sind die Voraussetzungen fiir eine Ubertragung der Bindun-
gen zu eng.

Dies gilt zunachst fiir die Voraussetzung, dass die Ubertragung, soweit es nicht um die
Schaffung oder Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen geht, ,geboten® sein muss
(Abs. 1 Nr. 1). Das bedeutet, dass bei einer Abwagung der fir und der gegen eine
Ubertragung sprechenden Griinde erstere nicht nur eindeutig Gberwiegen missen, son-
dern dariber hinaus Alternativen nicht ernstlich in Betracht kommen durfen.

Die Voraussetzung der Gleichwertigkeit von Forder- und Ersatzwohnungen (Abs. 1

Nr. 2) kann einer Ubertragung der Bindungen insbesondere dann entgegen stehen,
wenn der Verfugungsberechtigte zwar Uber eine gro8ere Zahl von Ersaizwohnungen
veiflgt, diese aber nur teilweise der Qualitat der Férderwohnungen entsprechen. Das ist
unbefriedigend, wenn die Vermeidung instabiler Bewohnerstrukturen, die grundséatzlich
einen hohen wohnungswirtschafilichen Wert hat, im konkreten Fall im 6ffentlichen Inte-
resse liegt und somit eine geringere Qualitat der Ersatzwohnung bei einer wohnungs-
wirtschaftlichen Gesamtbetrachtung durch die wohnungswirtschaftliche Komponente
einer stabileren Bewohnerstrukiur ausgeglichen wird.

Die wenig konkrete Formulierung ,unter Bertcksichtigung des Foérderzwecks®

(Ist der Forderzweck nach § 1 Abs. 1 gemeint?) fihrt nicht, jedenfalls nicht mit hinrei-
chender Klarheit, zu einer Relativierung des Erfordernisses der Gileichwertigkeit. Auch
die Begriindung enthalt keinen entsprechenden hilfreichen Hinweis.
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Die Fassung des § 31 im Gesetzentwurf erscheint daher nicht hinreichend flexibel, um
den Erfordernissen der Praxis zu gentigen. Es ware kaum zu erwarten, dass die Vor-
schrift in einer nennenswerten Zahl von Fallen angewandt werden wurde.



