Bundesrat Drucksache 459/9/01

12.07.01

Antrag

des Landes Baden-Wiirttemberg

Gesetz zur Reform des Wohnungsbaurechts

Punkt 26 der 766. Sitzung des Bundesrates am 13. Juli 2001
Der Bundesrat moge beschlielen:
Der Bundesrat ruft gemdf Artikel 77 Abs. 2 Grundgesetz aus folgendem Grund den Ver-

mittlungsausschuss an:

Zu Artikel 6 Nr. 19 (§ 30 WoBindG neu):

1.  In Art. 6 ist die Nummer 19 wie folgt zu fassen:
*Nach § 29 wird folgender § 30 eingefiigt:

§ 30
Landesrechtliche Regelungen iiber zuldssige Mieten

(1) Die Léinder werden erméchtigt, unter den Voraussetzungen des Absatzes 2 fiir
die in § 50 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, 2, 4 und 5 des Wohnraumférderungsgesetzes
bezeichneten Wohnungen in Anpassung an den Abschnitt 3 des Wohnraumfor-
derungsgesetzes Vorschriften iiber zuldssige Mieten zu erlassen, die an die
Stelle der Vorschriften dieses Gesetzes sowie der Neubaumietenverordnung
und der Zweiten Berechnungsverordnung iiber die Kostenmiete treten.

(2) Landesrechtliche Regelungen iiber zuldssige Mieten sind nach folgenden MaB-
gaben zuldssig:

1. Die Mieten, die in der Wohnung als Kostenmiete nach den §§ 72 und 88 b
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes sowie den §§ 8 bis 8 b des Wohnungs-
bindungsgesetzes einschlieBlich Mietausfallwagnis, Zuschldgen und Ver-
giitungen nach den §§ 25 a, 26 und 27 der Neubaumietenverordnung, aber
abziiglich der Betriebskosten im Sinne des § 27 der Zweiten Berechnungs-
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verordnung geschuldet sind, kénnen als vertraglich vereinbarte Mieten be-
stimmt werden.

2. Fiir Mieterh6hungen gelten die allgemeinen mietrechtlichen Vorschriften.
Mieterh6hungen nach § 558 des Biirgerlichen Gesetzbuchs diirfen 5 Prozent
der Miete in drei Jahren nicht {iberschreiten. Landesrechtliche Vorschriften
haben sicherzustellen, dass ein angemessener Mietvorteil tis zum Ende der
Mietpreis- und Belegungsbindung erhalten bleibt.”

2. Als Folgednderung ist die bisherige Nummer 19 sinngemif3 als neue Nummer 20
anzufiigen und wie folgt zu fassen:

"Die §§ 31 bis 33 a und 34 werden aufgehoben; der bisherige § 33 b wird § 31.”

Begriindung:

Die Linder sollen erméchtigt werden, auch die Rechtsgrundlagen fiir die Sozialmieten
auf das neue Forderrecht umzustellen. Es muss einem Land méglich sein, bei den sich
verringernden Bestinden 6ffentlich geforderter Wohnungen die Kostenmiete zu erset-
zen.

Die vorgeschlagene Regelung stellt sicher, dass die Mietvorteile der bisherigen Sozi-
almieten in angemessener Hohe beibehalten werden.

Durch die Festlegung der dreijahrigen MieterhShung um bis zu héchstens 5 % werden
die Vermieter so gestellt wie bei Fortgeltung des Kostenmietrechts unter Beriicksich-
tigung der langjahrigen Erhohung der Instandhaltungs- und Verwaltungskotenpau-
schale, gerechnet bis zu ihrer letzten Anpassung. Dies-entspricht-dem im urspriingli-
chen Entwurf eines Wohnungsbauformgesetzes vom 15.08.1997 (Br-Drucksache
617/97, S. 76) seinerzeit seitens des Bundes selber zugrunde gelegten Ansatz.



