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Antrag

des Freistaates Sachsen

Gesetz zur Anderung steuerlicher Vorschriften (Steuerinderungsgesetz 2001 —
StAndG 2001)

TOP 6 der 770. Sitzung des Bundesrates am 30. November 2001

Der Bundesrat moge beschlieBen, zu dem Geseiz gemiB Artikel 77 Abs. 2 des
Grundgesetzes die Einberufung des Vermittlungsausschusses aus folgendem Grund

zu verlangen:

Zu Artikel 10 — Nr. 2a — neu — (§ 4 Nr. 8 — neu — GrESiG)

In Artike] 10 ist nach Nummer 2 folgende Nummer 2a einzufiigen:

»2a. Dém § 4 wird folgende Nummer 8 angefiigt:

8. Grundstiicksiiberginge bei Umwandlungen von Wohnungsunternehmen
und Wohnungsgenossenschaften in den Léndern Brandenburg, Berlin,
Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiiringen nach
dem Gebietsstand vom 3. Oktober 1990, wenn die Umwandlungen nach
dem 1. Januar 2002 und vor dem 1. Januar 2010 erfolgt sind.*’

Begriindung:

Aufgrund des hohen Leerstandes von Wohnungen in den 9stlichen Bundesldndern

(etwa 1 Million Wohnungen) droht einer Reihe von Kommunalen

Wohnungsunternehmen und Wohnungsgenossenschaften in naher Zukunft ein

Insolvenzverfahren. Ein wirtschaftliches Uberleben der Wohnungsunternehmen ist

hiufig nur gewihrleistet, wenn diese fusionieren. Derartige Fusionen wiirden die
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Unternechmen mit einer sehr hohen Grunderwerbsteuer belasten, weshalb diese

bislang nicht zustande kamen.

Die Gesetzesdanderung sieht deshalb vor, die Fusionen in den Neuen Lindern und

Berlin fiir eine Konsolidierungsphase von der Grunderwerbsteuer zu befreien.

Viele Kommunale Wohnungsunternehmen und -genossenschaften haben keine
betriebswirtschaftlich tragfahige Unternehmensgrofe. Im Zusammenhang mit dem
Stadtumbau Ost und dem notwendigen Umbau von Wohnungen aufgrund des
Leerstandes zeichnet sich ab, dass Fusionen eine entscheidende Rolle zukommen

wird.

Viele Fusionen werden jedoch nicht auf den dringend notwendigen Weg gebracht,
da die Belastung mit der Grunderwerbsteuer in keinem Verhéltnis zu den positiven
Folgen der Fusioh steht. Im Hinblick darauf, dass die an der Fusion beteiligten
Wohnungsunternehmen ohnehin wirtschafilich angeschlagen sind und das
Vermogen der kommunalen Wohnungsuntemehmen hiufig aus iiber 90 Prozent aus
Grundbesitz und Gebduden besteht, ldsst die Steuerbelastung eine Fusion

regelmifig ginzlich unwirtschaftlich erscheinen.

Der Erfolg der vom Bund und den Lindern vereinbarten Stidtebauférderung 2002
bis 2009 zum Programm ,, Stadtumbau — Ost ,, hingt entscheidend auch von der
wirtschaftlichen Situation der groflen 6rtlichen Wohnungsanbieter, den kommunalen
und genossenschaftlichen Wohnungsunternehmen ab, welche im unterschiedlichen
Ausmaf3 vom Wohnungsleerstand betroffen sind. Die von der Bundesregierung
eingesetzte Kommission ,, Wohnungswirtschaftlicher Strukturwandel in den neuen

Bundeslindern“ hatte vor dem Hintergrund der dramatischen Entwicklung an den
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ostdeutSchen Wohnungsmaérkten den drohenden AbriSsbedarf vorsichtig auf 300.000
- 400.000 Wohnungen geschitzt. Gleichzeitig hatte die Kommission auf die
Notwendigkeit von flankierenden Mafinahmen hingewiesen. Dazu gehort auch die
Befreiung von der Grunderwerbsteuer bei betriebswirtschaftlich bedingten

Fusionen.

Leerstandsbedingte Insolvenzen der einzelnen Wohnungsunternehmen wiirden
einem Verfall der Mieten Vorschub leisten und in der Folge sich auch auf bislang
noch gesunde Unternehmen auswirken. Leerstehende Gebdude wirken sich dariiber
hinaus negativ auf das Wohnumfeld aus und kénnen zu weiterem Wegzug aus dem
Stadtteil fithren. Der geplante Stadtumbau wiirde ins Stocken geraten. Fusionen von
Wohnungsunternehmen konnen dagegen dazu beitragen, Insolvenzverfahren

vermeiden zu helfen.



