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Drucksache158/02

Gesetz zur Anderung des SchuIdrechtsanpassungsgesetzes

Der Bundestag hat das folgende Gesetz
beschlossen:

Artikel 1
Anderung des

SchuIdrechtsanpassungsgésetzes

Das Schuldrechtsanpassungsgesetz vom
- 21. September 1994 (BGBI. | S. 2538), zuletzt
geandert durch ..., wird wie folgt geéndert:

1. In § 14 wird nach Satz 1 folgender Satz

eingefugt:

,Bei einem Vertragsverhaltnis nach § 1

Abs. 1 Nr. 1 besteht der Anspruch nach
Satz 1 nur, wenn das Vertragsverhéltnis aus
den in § 23 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 oder Abs. 6
Satz 3 genannten Griinden gekiindigt wird.*

- 2. In § 16 Abs. 1 wird die Angabe ,§ 569c
Abs. 1 Satz 2“ durch die Angabe ,§ 564
Satz 2, § 580" ersetzt.

3. Nach § 20 wird folgender § 20a eingefiigt:

.8 20a
Beteiligung des Nutzers an éffentlichen Lasten

(1) Der Grundstlckseigentimer kann vom
Nutzer eines aulRerhalb von
Kleingartenanlagen kleingértnerisCh
genutzten Grundstlicks, eines
Erhdlungsgrundsti]cks oder eines
Freizeitgrundstlicks die Erstattung der nach
Ablauf des 30. Juni 2001 fur das genutzte

_ Grundstlick oder den genutzten

Grundstlicksteil anfallenden regelméaRig
wiederkehrenden 6ffentlichen Lasten
verlangen. Das Erstattungsverlangen ist
dem Nutzer spéatestens bis zum Ablauf des
zwolften Monats nach dem Ende eines
Pachtjahres fur die in diesem Pachtjahr
angefallenen Lasten in Textform zu erklaren.
Nach Ablauf dieser Frist kann eine
Erstattung nicht mehr verlangt werden, es
sei denn, der Grundstlickseigentiimer hat
die verspatete Geltendmachung nicht zu

vertreten.

(2) Die Erstattung der fur das genutzte

Grundstlick oder den genutzten ,
Grundstiicksteil nach Ablauf des 2. Oktober
1990 grundstlicksbezogenen einmalig
erhobenen Beitrédge und sonstigen Abgaben
kann der Grundstiickseigentimer vom
Nutzer eines auRerhalb von
Kleingartenanlagen kleingértnerisch

genutzten Grundstuicks, eines

| Erholungsgrundstticks oder eines

Freizeitgrundstiicks bis zu einer Héhe von

50 Prozent verlangen. Das

“Erstattungsverlangen ist dem Nutzer |

schriftlich zu erklaren. Von dem nach Satz 1
verlangten Betrag wird jahrlich ein Teilbetrag
in Hohe von 10 Prozent zum Ende des
Pachtjahres fallig, éolange das
Vertragsverhéltnis besteht; der erste
Teilbetrag wird jedoch nicht vor Beginn des
dritten auf die Erklarung folgenden Monats

fallig. Die Erstattung der



ErschlieRungsbeitrage nach den §§ 127 bis
135 des Baugesetzbuches kann der
Grundstiickseigentimer nicht verlangen,

soweit die Beitré‘ge zinslos gestundet sind.

(3) Die Absé&tze 1 und 2 gelten sinngeman,
wenn sich das Grundsttick im Eigentum der

Gemeinde befindet.

(4) Vordem ... [einsetzen: Tag des
Inkrafttretens dieses Anderungsgesetzes]
érgangene rechtskréaftige Entscheidungen
bleiben unberthrt.”

. § 23 Abs. 6 Satz 1 wird wie folgt gefasst:

LFar Verirége im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 1
Uber Grundstuicke, die der Nutzer nicht bis
zum Ablauf des 16. Juni 1994 bebaut hat,
gilt der besondere Kindigungsschutz nach
den Absétzen 1 und 2 nur bis zum

31. Dezember 2002, fur Nutzungsvertrage
Uber Garagengrundstiicke nur bis zum

31. Dezember 1999.“

. Nach § 23 wird folgender § 23a eingeflugt:
»$ 23a
Teilkindigung

(1) Erstreckt sich das Nutzungsrecht an
einem Erholungs- und Freizeitgrundsttick
nach dem Vertrag auf eine Flache von
mindestens 1000 Quadratmeter, so kann der
Grundstlickseigentlimer den Vertrag
abweichend von § 23 hinsichtlich einer
Teilflache kundigen,_ soweit dem Nutzer
mindestens eine Gesamtflache von 400
Quadratmeter verbleibt und er die bisherige

Nutzung ohne unzumutbare EinbufRen -

fortsetzen kann. Auf die Kiindigung ist §25
Abs. 2 und 3 entsprechend anzuwenden.
Die Klndigung nach § 25 Abs. 1 bleibt
unberuhrt.

(2) Der Grundstickseigentumer hat dem
Nutzer die Aufwendungen zu ersetzen, die

infolge der Einschrankung der raumlichen

~ Erstreckung des Nutzungsrechts notwendig

sind.

(3) Der Nutzer hat die MaRnahmen zu

dulden, die zur Gewahrleistung der
zuldssigen Nutzung der gekiindigten

Teilflache erforderlich sind.

(4) Der Nutzer kann den
‘Grundstickseigentimer auffordern,

innerhalb einer Frist von sechs Monaten ab
Zugang der Aufforderung sein Recht zur
Teilkiindigung nach Absatz 1 auszutben.
Ubt der Grundstiickseigentiimer sein Recht |
zur Teilkiindigung nicht aus, kann der Nutzer

- nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist

innerhalb von drei Monaten nach MalRgabe
der Satze 3 und 4 kiindigen; in dieser Zeit ist
die Teilkiindigung durch den
Grundstlickseigentiimer nach Absatz 1
ausgeschlossen. Die Kindigung durch den
Nutzer ist zuldssig, wenn sich das
Nutzungsrecht an einem Erholungs- und
Freizeitgrundstick nach dem Vertrag auf
eine Flache von mindestens 1.000
Quadratmeter erstreckt, die gekindigte
Teilflache mindestens 400 Quadratmeter

betragt, sie durch den

Grundstiickseigentimer zumutbar und

-angemessen nutzbar ist und die Fortsetzung



des Vertragsverhltnisses ohne die
Teilkiindigung fur den Nutzer 2u einer
unzumutbaren Harte fihren wirde. Eine
angemessene Nutzung durch den
Grundstlckseigentimer liegt insbesondere
vor, wenn die in einem bebaubaren Gebiet
gelegene Teilflache selbstandig baulich
nutzbar oder wenn sie in nicht bebaubaren
Gebieten sonst angemessen wirtschaftlich
nutzbar ist. Auf die Kindigung ist § 25 Abs.
. 2 und 3 entsprechend anzuwenden. Der
Nutzer hat dem Grundstﬁckseigentﬁmer die
Aufwendungen zu ersetzen, die infolge der
Einschrénkung der rdumlichen Erstreckung

des Nutzungsrechts notwendig sind.“

Artikel 2

Anderung des Vermdgensgesetzes

In § 20 Abs. 7 Satz 4 des Vermdgensgesetzes
in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. Dezember 1998 (BGBI. | S. 4026), das
zuletzt durch Artikel 7 Abs. 24 des Gesetzes
vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149) geéndert
worden ist, wird die Angabe ,§ 569 Abs. 1 und
2" durch die Angabe ,§ 563 Abs. 1 und 2“ '

~ ersetzt.

Artikel 3
Anderung der Nutzungsentgeltverordnung

Die Nutzungsentgeltverordnung vom 22. Juli
1993 (BGBI. | S. 1339), die zuletzt durch ...
geandert worden ist, wird wie folgt geandert:

1. § 3 Abs. 2 Satz 1 wird wie folgt gefassf:
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,Ortslblich sind die Entgelte, die nach dem
2. Oktober 1990 in der Gemeinde oder in’

vergleichbaren Gemeinden fur Grundstiicke

- vergleichbarer Art, GréRe, Beschaffenheit

und Lage vereinbart worden sind.“

. § 6 Abs. 1 wird wie folgt gefasst:

,(1) Will der Uberlassende das
Nutzungsentgelt nach dieser Verordnung
erhohen, so hat er dem Nutzer das
Erhéhungsverlangen in Textform zu erklaren
und zu begrinden. Dabei ist anqueben, '

dass mit dem Erhéhungsverlangen die

- ortsUiblichen Entgelte nicht Gberschritten

werden. Zur Begrindung kann der
Uberlassende insbesondere Bezug nehmen

auf

1. ein Gutachten des ortlichen zustandigen
Gutachterausschusses Uber die
ortsublichen Nutzungsentgelte fur
vergleichbar genutzte Grundstlicke oder
eine Auskunft des Gutachterausschusses
Gber die in seinem Geschéftsbereich

vereinbarten Entgelte nach § 7,

2. ein Gutachten eines 6ffentlich bestellten
und vereidigten Sachversténdigen Uber
die ortsuiblichen Nutzungsentgelte far

vergleichbar genutzte Grundstticke,

3. entsprechende Entgelte fur die Nutzung
einzelner vergleichbarer Grundsttlicke;
hierbei genuigt die Benennung von drei

Grundsttcken.”



Artikel 4
Rickkehr zum einheitlichen
Verordnungsrang

Die auf Artikel 2 beruhenden Teile der
Nutzungsentgeltverordnung kénnen auf Grund
der Erméachtigung des Artikel 232 § 4 Abs. 2
des Einfihrungsgesetzes zum Burgerlichen
Gesetzbuche durch Rechtsverordnung

geéndert werden.

Artikel §
Neubekanntmachung

Das Bundesministerium der Justiz kann den
Wortlaut der NutzungSentgeItverordnung in der
vom Inkrafttreten dieses Gesetzes ah
geltenden Fassung im Bundesgesetzblatt

bekannt machen.

Artikel 6
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt vorbehaltlich des Satzes 2
am ... [einsetzen: Datum des ersten Tages des
auf die Verkuhdung folgenden Kalendermonats]
in Kraft. Artikel 1 Nr. 2 und Artikel 2 treten mit
Wirkung vom 1. September 2001 in Kraft.



	
	
	
	
	
	

