Deutscher Bundestag
1. Wahlperiode

1949

Miindlicher Bericht

des Ausschusses fiir Wiederaufbau und Wohnungswesen
(18. Ausschuf})
iiber den Entwurf eines Ersten Wohnungsbaugesetzes
- Nr. §67 der Drucksachen -

Berichterstatter:
Abgeordneter Dr. Bronner

Antrag des Ausschusses:

Der Bundestag wolle beschlie3en,

1. den Entwurf eines Ersten Wohnungsbaugesetzes - Nr. 567 der
Drucksachen - mi{ den aus der nachstchenden Zusammenstellung
ersichtlichen Anderungen, im tbrigen unverdndert nach der
Vorlage zu genchmigen;

2. die nachstehend aufgefiihrten EntschlieBungen anzunehmen:

Zu Teil I des Gesetzes:

a) Die Bundesregierung wird ersucht, geeignete, nicht zwangs-
wirtschaftliche MaBnahmen einzuleiten, die die Gewinnung
von 1. Hypotheken fiir den Wohnungsbau zu cinem killigen,
dem Vorkriegsstand entsprechenden Zinsfull herbeifiihren
koénnen, und dem Bundestag hieriiber bis zum 1. Oktober 1950
zu berichtlen.

b) Die Bundesregierung wird ersucht, rechtzeitig einen Gesetz-
entwurf vorzulegen, wonach mit Wirkung ab 1. Juli 1950
dem Kreis der Steuerpflichtigen mit kleinerem Einkommen
die Mdéglichkeit erdffnet wird, fir alle nach dem Einkommen-
steuergesetz begiinstigten Aufwenduugen, die der Forderung
des Wohnungsbaues dienen, Begiinstigungen in Hohe von ins-
gesamt 259/ der Einzahlungs- und Sparbetrdge in Anspruch
zu nehmen. Dabci bleibt es der Bundesregierung tberlassen,
diese Begiinstigungen im Wege des Abzuges von der Steuer
oder derPrédmie oder einer Verbindung beider Methoden einzu-
raumen.

Zu § 4
§ 4 unter folgenden Voraussetzungen zuzustimmen:

1. Die Spitzenverbénde des Realkredits geben die verbindliche
Erkldrung ab, daB sie 1950 mindestens 50, ihrer fir die lang-
fristige Anlage bestimmten Mittel dem Wohnungsbau zur Ver-
figung stellen, und verpflichten sich weiter, den Bedarf an 1.
Hypotheken fiir den sozialen Wohnungsbau unter Einrechnung
der liber sie zu leitenden ERP-Mittel zu decken.
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2. Halten die betr. Institute ihre Zusagen nicht, so macht die
Bundesregierung von der FErmiéchtigung zum Anlagezwang
rechtzeitig Gebrauch.

3. Die Bundesregierung legt dem Ausschuf3 bis zum 30. November
1950 die Erklarung der Spitzenverbinde gemiB3 Ziffer 1 fiir
1951 vor. ’

4. Offentliche Mittel kénnen auch im Raum der 1. und 2. Hypo-
thek gegeben werden, wenn die Finanzierung des Bauvorhabens
sonst nicht moglich ist.

5. Liegen die Erklarungen gemafl Ziffer 1 bis zum ‘25. Marz 1950
nicht vor, so wird der Ausschuf3 iiber § 4 erneut beraten.

Zu § 12:

Um die Durchfiihrung des Wohnungsbauprogramms zu ermoéglichen,
wird die Bundesregierung ersucht,

1. bis zum 30. September 1950 einen Gesetzentwurf iiber die
Enteignung von Grundstiicken zu Gunsten des Wohnungs-
neubaues und fiir den Wiederaufbau vorzulegen;

2. in diesem Gesetzentwurf Bestimmungen zu treffen, die gege-
benenfalls unter Anderung von Bestimmungen des Grund-
gesetzes die schnelle, wirksame, endgiiltige und zu glinstigen
Preisen mogliche Enteignung von Grundstiicken vorsehen.

Zu § 18:

Zur Sicherung der Baukostensenkung im Hochbau sind alle o6ffent-
lichen Auftraggeber, die dauernd unmittelbar oder mittelbar
nennenswerte Betrige fiir Bauaufgaben der verschiedensten Art
verausgaben (Bund - einschliefllich Bundesbahn und Bundespost -,
Linder, Gemeinden, Gemeindeverbinde, sonstige Korperschaften
des oOffentlichen Rechts und die von der oOffentlichen Hand ab-
hiangigen Gesellschaften), sowie die Verbinde der Wohnungs- und
Bauwirtschaft und die Gewerkschaften verpflichtet, die Hohe der
Aufwendungen je Leistungs- oder Rechnungseinheit aufeinander
abzustimmen. Zu diesem Zweck treten Konferenzen der Betei-
ligten zusammen. Die Konferenzen fiir das Bundesgebiet werden
von dem Bundesminister fiir Wohnungsbau, diejenigen fiir das
Gebiet eines Landes von dem zustdndigen Fachminister des
Landes geleitet. Die Konferenzen haben die erforderlichen Richt-
linien aufzustellen.

Zu § 23:

Die Auswirkungen des § 23 Absatz 1 werden Anfang November
1950 uberpriift. Ergeben sich dabei soziale Bedenken, so sind
diese fiir zukiinftige Bauten durch Anderung des § 23 Absatz 1
zu beheben.

Bonn, den 24. Mirz 1950

Der Ausschufl
fiir Wiederaufbau und Wohnungswesen

Liicke Dr. Bronner
Vorsitzender Berichterstatter



Zusammenstellung

des

Entwurfs

eines Ersten Wohnungsbaugesetzes

- Nr. 5§67 der Drucksachen -

mit den

Beschliissen des 18. Ausschusses.

Entwurf

Entwurf eines
Ersten Wohnungsbaugesetzes

Der Bundestag hat das folgende
Gesetz beschlossen:

Teil I
Allgemeine Vorschriften
§1

(1) Bund, Léander, Gemeinden
und Gemeindeverbidnde haben den
Wohnungsbau unter besonderer
Bevorzugung des sozialen
Wohnungsbaues als vor-
dringliche Aufgabe zu fordern.
Der Wohnungsbau soll unter Be-
ricksichtigung der Erforder-
nisse des Arbeitseinsat-
zes namentlich der Wohnraum-
beschaffung fiir die IHeimatver-
triebenen und die tbrigen Bevdl-
kerungsgruppen dienen, die ihre
Wohnungen durch XKriegsfolgen
verloren haben.

(2) In Gemeinden mit Kriegs-
zerstdrungen soll im Rahmen der
ortlichen Aufbauplanung in er-
ster Linie der Wiederaufbau

Beschlusse des 18. Ausschusses

Entwurf eines
Ersten Wohnungsbaugesetzes

Der Bundestag hat mit Zustim-
mung des Bundesrats das folgende
Gesetz beschlossen:

Teil I
Allgemeine Vorschriften

§1

(1) Bund, Linder, Gemeinden
und Gemeindeverbiande haben den
Wohnungsbau unter besonderer
Bevorzugung des Baues von Woh-
nungen, die nach Grifle, Ausstat-
tung und Miete (Lasten) fiir die
breiten Schichten des Volkes be-
stimmt und geeignet sind (sozialer
Wohnungsbau), als vordringliche
Aufgabe zu férdern mit dem Ziel,
daf} innerhalb von 6 Jahren mog-
lichst 1,8 Millionen Wohnungen
dieser Art geschaffen werden. Der
Wohnungsbau soll unter Berlick-
sichtigung der Arbeitsméglichkei-
ten namentlich der Wohnraumbe-
schaffung fiir die Heimatvertrie-
benen und die iibrigen Bevdélke-
rungsgruppen dienen, die ihre
Wohnungen durch Kriegsfolgen
verloren haben.

Siehe § 16 Absatz 2



Entwurf
solcher Wohnungen gefordert
werden, die von Kriegs-
sachschiden oder Kriegs-
folgeschdden betroffen
sind.

§ 2

Die Forderung des Wohnungs-
baues gemifB § 1 erfolgt insbeson-
dere:

a) durch Einsatz o6ffentlicher
Mittel (§§ 3,12 bis 16),

b) durch Ubernahme von Biirg-
schaften (§ 5),

¢) durch Steuervergiinstigungen
(§§ 7 bis 10),

d) durch Bereitstellung
Bauland (§11),

e) durch Auflockerung der Woh-

nungszwangswirtschaft (§§17
bis 22),

von

§3

(1) Offentliche Mittel in der
Form von zinsverbilligten oder
zinslosen Darlehen oder Zuschiis-
sen sind nur flir den sozialen
Wohnungsbau nach MaBgabe der
§8 12 bis 16 einzusetzen.
DieLinderkdnnenausbe-
sonderen Grinden Aus-
nahmen zulassen.

(2) Offentliche Mittel im Sinne
dieses Gesetzes sind die fiir die
Forderung des Wohnungsbaues
bereitgestellten Mittel des Bun-
des, der Linder, Gemcinden und
Gemeindeverbinde und der durch
Rechtsverordnung der Bundes-
regierung bestimmten Korper-
schaften und Anstalten des 06f-
fentlichen Rechts.

(3) Nicht als 6ffentliche
Mittel gelten Wohnungsfiirsor-
gemittel fiir Verwaltungsangeho-
rige sowie Zuschisse und un-
verzinsliche Darlehen, fiir die

Beschliisse des 18. Ausschusses

§2

Die Férderung des Wohnungs-
baues gemiB § 1 erfolgt insbeson-
dere:

a) durch Einsatz offentlicher

Mittel (88 3, 13 bis 22),

b) durch Ubernahme von Biirg-
schaften (§ 5),

c) durch Steuervergiinstigungen
(88 7 bis 11),

d) durch Bereitstellung von Bau-
land (8 12),

e) durch Auflockerung der Woh-
nungszwangswirtschaft (§§ 22
bis 27).

§ 3

(1) Offentliche Mittel des Bun-
des, der Linder, Gemeinden und
Gemeindeverbiinde, die zur For-
derung des Wohnungsbaues in
Form von zinsverbilligten oder
zinslosen Darlehen oder Zu-
schiissen fiir die nachstellige Fi-
nanzierung gewiihrt werden, sind
nur fir den sozialen Wohnungsbau
nach MaBgabe der §§ 13 bis 22 zu
verwenden. Die Landesregierun-
gen setzen die niheren Bedingun-
gen fir den Einsatz der offent-
lichen Mittel fest.

Entfillt.

(2) Nicht als Mittel im Sinne
von Absatz 1 gelten:

a) die in offentlichen Haushalten
gesondert ausgewiesenen Woh-



Entwurt
Steuervergiinstigungen gemif} §7c
des Einkommensteuergesetzes in
der Fassung vom . ......
(BGBI1 S. ... gewidhrt werden.

§4

Die Bundesregierung wird er-
michtigt, durch Rechtsverordnung
den Kapitalsammelstellen die
Verpflichtung aufzuerlegen, einen
bestimmten Teil ihrer Mittel, die
im Rahmen des ordnungsgemalen
Geschéftsbetriebes zur langfristi-
gen Anlage bestimmt und geeig-
net sind, gemafl den gesetzlichen
Vorschriften und Satzungsbestim-
mungen fir die Finanzierung des
Wohnungsbaues einzusetzen.

§5

(1) Die Bundesregierung wird
ermachtigt, Biirgschaften und Ge-
wihrleistungen  fir Darlehns-
verpflichtungen zur Foérderung
von MafBinahmen auf dem Gebiete
des Wohnungs- und Siedlungs-
wesens und der damit verbunde-
nen stiddtebaulichen MaBnahmen
bis zu einer Héhe von 100 Millio-
nen DM zu Ubernehmen.

(2) Landesrechtliche Vorschrii-
ten liber Blrgschaftsiibernahmen
und Gewihrleistungen im Sinne
von Absatz 1 bleiben unberihrt.

§6
(1) Der Einsatz der offent-

lichen Mittel (8 3) und die Uber-
nahme von Biirgschaften (§ 5) sol-

Beschliisse des 18. Ausschusses
nungsfirsorgemittel fur Ver-
waltungsangehdrige,

b) die von Steuerpflichtigen ge-
gebenen Zuschiisse und unver-
zinslichen Darlehen, flir die
Steuervergiinstigungen gemif
§ 7c des Einkommensteuerge-
setzes gewihrt werden,

¢) Grundsteuervergiinstigungen,

§ 4
Unveriandert.

§5

(1) Die Bundesregierung wird
ermichtigt, Biirgschaften und Ge-
wahrleistungen fiir Darlehensver-
pflichtungen zur Foérderung von
MaBnahmen auf dem Gebiete des
Wohnungs- und Siedlungswesens
und der damit verbundenen
stidtebaulichen MaBnahmen bis
zu einer Héhe von 100 Millionen
DM zu Ubernehmen. as Nihere
iiber Voraussetzungen, Bedingun-
gen, Art und Umfang dieser Biirg-
schaften bestimmt die Bundesre-
gierung durch Rechtsverordnung.

(2) Die Ubernahme von Biirg-
schaften zugunsten einzelner Bau-
vorhaben erfolgt durch die Lin-
der.

(3) Landesrechtliche Vorschrif-
ten Uber Biirgschaftsiibernahmen
und Gewadhrleistungen im Sinne
von Absatz 1 bleiben unberiihrt.
Durch die landesrechtlichen Vor-
schriften sollen die Ubernahme
von Biirgschaften odcr Gewiihr-
leistungen bis zur Hohe von 90
vom Hundert des Beleihungswer-
tes zugelassen werden.

§ 6
Siehe § 18 Absatz 1.



Entwurt
len mit MaBnahmen ver-
bunden werden, die der Sen-
kung der Baukosten dienen.

(2) Zum Zwecke der Senkung
der Baukosten und der Rationali-
sierung des Bauvorganges wird
die Bundesregierung er-

machtigt, Rechtsvor-
schriften zZu erlassen
Uber:

a) einheitliche Durch-
fiihrung der Bauforschung,
b) einheitliche Zulassung
von Baustoffen und Bauarten,
c¢) einheitliche Anwendung
von Normen fiir Bauteile,

Baustoffe und Bau-
arten,

d) einheitliche Anwen-
dung von Typen fur

Bauten und Bauteile,

e) einheitliche Regelung des Ver-
dingungswesens.

§7

(1) Werden nach dem 31. De-
zember 1949 Wohnungen oder
Wohnrdaume bezugsfertig, dic
durch Neubau oder durch An-
oder Ausbauin bestehen-
den Geb&duden oder durch
Wiederaufbau kriegszer-
storter oder kriegsbe-
schiddigter Gebidude ge-
schaffen werden und die nach
Grofle,Ausstattung und Miete
(Lasten) den Vorschriften der
§§ 10 und 11 der Verord-
nung zur Durchfiithrung
des Gesctzes iber die Ge-
meinnutzigkeit im Woh-
nungswesen vom 23. Juli
1940 (RGB1L I S. 1012) ent-
sprechen, so darf die Grundsteuer
auf die Dauer von 20 Jahren nur
nach dem Steuermefibetrag er-
hoben werden, in dem die neu ge-
schaffenen = Wohnungen oder
Wohnrédume nicht berticksich-
tigt sind. Beim Wiederaufbau
kriegszerstorter oder kriegs-
beschiadigter Gebidude ist bis zu
dem Zeitpunkt, von dem an die
Grundsteuer nach MaBgabe der
Fortschreibung des Einhecitswertes
auf den 21. Juni 1948 erhoben
wird, die auf Grund von Grund-
steuerbilligkeitsrichtlinien wegen

Beschliisse des 18. Ausschusses

(1) Zum Zwecke der Senkung
der Baukosten und der Rationali-
sierung des Bauvorganges fordert
die Bundesregierung:

a) die Bauforschung,

b) die Schaffung von Normen fiir
Baustoffe und Bauteile,

c) die Entwicklung von Typen
fiir Bauten und Bauteile.

(2) Die Bundesregierung wird

ermiichtigt, durch Rechtsverord-
nung Vorschriften zu erlassen
iiber: ’

a) die Zulassung von Baustoffen
und Bauarten,

b) die Anwendung von Normen
des Deutschen Normenaus-
schusses,

¢) die einheitliche Regelung des
Verdingungswesens.

§7

(1) Werden nach dem 31. De-
zember 1949 Wohnungen bezugs-
fertig, die durch Neubau, durch
Wiederaufbau zerstorter oder Wie-
derherstellung beschidigter Ge-
bdaude, oder durch Ausbau oder
Erweiterung bestehender Gebiude
geschaffen werden und die nach
GroBe und Miete (Lasten) den
Vorschriften des Absatzes 2 ent-
sprechen, so darf die Grundsteuer
auf die Dauer von 10 Jahren nur
nach dem SteuermeBibetrag erho-
ben werden, in dem die neu ge-
schaffenen Wohnungen nicht be-
rucksichtigt sind. Bei dem Wieder-
aufbau zerstorter oder der Wie-
derherstellung beschidigier Ge-
bidude ist bis zu dem Zeitpunkt,
von dem an die Grundsteuer nach
MaBgabe der Fortschreibung des
Einheitswertes auf den 21. Juni
1948 erhoben wird, die auf Grund
von  Grundsteuerbilligkeitsricht-
linien wegen Ertragsminderung
gesenkte Grundsteuer zu zahlen.

(2) Begiinstigt sind Wohnungen,
deren Wohnfliche 80 Quadratme-
ter nicht tibersteigt und fiir die bei
einer Vermietung hochstens die
Kostenmiete im Sinne von § 27
Absatz 1 erhoben wird. Diese



Entwurf
Ertragsminderung gesenkie
Grundsteuer zu zahlen.

(2) Als beglinstigte Wohnungen
im Sinne des Absatzes 1 gelten
auch Wohnungen, die zu gewerb-
lichen oder beruflichen Zwecken
mitbenutzt werden, sofern nicht
mehr als die Hialfte der Wohn-
flache gewerblichen oder beruf-
lichen Zwecken dient.

(3) Werden auf dem Grundstiick
teils beglinstigte Wohnungen,
teils andere Wohnungen oder
gewerbliche oder sonstige Rdume
geschaffen, so wird fir den Teil
des Grundstlickes, der auf die
nicht beglinstigten Wohnungen
und die gewerblichen oder sonsti-
gen Riaume entfillt, die wvolle
Grundsteuer erhoben. Dieser Teil
des Grundstlickes ist bei Miet-
wohngrundstiicken und bei ge-
mischtgenutzten Grundstiicken
nach dem Verhéltnis der Jahres-
rohmieten, bei Geschiftsgrund-
stlicken und bei Einfamilicnhau-

corn nach dom Vaorhiltnic desg 1m-
Sern nacn gem vernallnils ges um

bauten Raumes zu ermitteln.

Beschliisse des 18. Ausschusses

Wohnfliche kann bis zu einer
Grofle von 120 Quadratmetern
iiberschritten werden, wenn die
Wohnung zur Unterbringung einer
groBBeren Familie bestimmt oder
die Mehrfliche im Rahmen der
ortlichen  Aufbauplanung  bei
Wiederaufbau, Wiederherstellung,
Ausbau oder Erweiterung durch
eine wirtschaftlich notwendige
Grundrifigestaltung bedingt ist.

(3) Als begilinstigte Wohnungen
im Sinne von Absatz 2 gelten auch
Wohnungen, die zu gewerblichen
oder beruflichen Zwecken mit be-
nutzt werden, sofern nicht mehr
als die Hi&lfte der Wohnfliche
gewerblichen oder beruflichen
Zwecken dient.

(4) Werden auf dem Grundstiick
teils beglinstigte, teils andere
Wohnungen, gewerbliche oder
sonstige Réume geschaffen, so
wird fir den Teil des Grund-
stlickes, der auf die nicht beglin-
stigten Wohnungen und die ge-
werblichen oder sonstigen Ridume
enttallt, die volle Grundsteuer er-
hoben. Dieser Teil des Grund-
stiickes ist bei Mietwohngrund-
stlicken und bei gemischtgenutzten
Grundstiicken nach dem Verhéltnis
der Jahresrohmieten, bei Ge-
schaftsgrundstiicken und bei Ein-
familienhdusern nach dem Ver-
héltnis des umbauten Raumcs zu

ermitteln.

§8

(1) Im Wege der Landesgesetz-
gebung kann bestimmt werden,
daB fiir Wohnungen der im § 7 ge-
nannten Art, deren Bau erst nach
dem 20. Juni 1948 begonnen wor-
den ist oder die an diesem Tage
hochstens im Rohbau fertiggestellt
waren und die bis zum 31. Dezem-
ber 1949 bezugsfertig geworden
sind, die Grundsteuervergiinsti-
gung gemill § 7 vom 1. April 1951
an gewihrt wird. Bei Mietwoh-
nungen ist die Miete in diesem
Fall um die bisher in der Miete
enthaltene, auf die Wohnung an-
teilig entfallende Grundsteuer zu
senken,

(2) Soweit die Heranziehung zur
Grundsteuer bei der Bewilligung
von zinsverbilligten oder zinslosen
Darlehen oder Zuschiissen im



Entwurf

§8

(1) Die Grundsteuervergiinsti-
gung gemdil § 7 beginnt mit dem
1. April des Jahres, das auf das
Kalenderjahr folgt, in dem das
Gebdude, die Wohnung oder der
Wohnraum bezugsfertig ge-
worden ist.

(2) Fallen die Voraussetzungen
fir die Grundsteuervergiinstigung
innerhalb des Zeitraums, fir
den diese gilt, ganz oder teil-
weise weg, so entfdllt insoweit
die Vergiinstigung mit dem Ab-
lauf des Rechnungsjahres, in dem
die Voraussctzungen fortgefallen
sind.

§9

Dem Bauherrn ist auf Antrag
schon vor Baubeginn eine Be-
scheinigung tber das Vorliegen
der Voraussotzungen des § 7 zu
erteilen. Die Obersten Lan-

desbehdérden bestimmen
die hierfiir zustdndige
Stelle:

§ 10

Im Land Bayern finden die
§8 7 bis 9 auf die Dauer der Gel-
tung des bayerischen Gesetzes
iber die Grundsteuerfreiheit und
Gebiihrenfreiheit fiir den sozialen
Wohnungsbau vom 28. November
1949 Bayer. G. u. V. BL 1950
S. 30) keine Anwendung.

§ 11

(1) Bund, Léinder, Gemeinden
und Gemeindeverbédnde haben ge-
eignete unbebaute Grund-
sticke an DBauwillige als
Bauland zu Eigentum oder durch
Einrdumung eines Erb-
baurechtes zu angemessenen
Preisen zu tiberlassen.

Beschliisse des 18. Ausschusses
Sinne von § 3 Absatz 1 bereits be-
riicksichtigt worden ist, darf die
Grundsteuervergiinstigung nicht
gewihrt werden.

§9

(1) Die Grundsteuervergiinsti-
gung gemdB § 7 beginnt mit dem
1. April des Jahres, das auf das
Kalenderjahr folgt, in dem das
Gebdude oder die Wohnung be-
zugsfertig geworden ist.

(2) Fallen die Voraussetzungen
fiir die Grundsteuervergiinstigung
vor Ablauf des Zeitraumes von 10
Jahren ganz oder teilweise fort,
so entfidllt insoweit die Vergiinsti-
gung mit dem Ablauf des Rech-
nungsjahres, in dem die Voraus-
setzungen fortgefallen sind.

§10

Dem Bauherrn ist auf Antrag,
im Falle des § 7 schon vor Baube-
ginn, eine Bescheinigung iiber das
Vorliegen der Voraussetzungen
der 88 7, 8 zu erteilen. Die fiir
das Wohnungswesen zustindigen
Obersten Landesbehérden be-
stimmen die Stelle, die diese Be-
scheinigung auszustellen hat.

§11

Im Land Bayern finden die 8§88 7
bis 10 flir die Dauer der Geltung
des Bayerischen Gesetzes iiber die
Grundsteuerfreiheit und Gebih-
renfreiheit fiir den sozialen Woh-
nungsbau vom 28. November 1949
(G V BL 1950 S. 30) keine An-
wendung.

§ 12

(1) Bund, Léinder, Gemeinden,
Gemeindeverbinde, sonstige Kor-
perschaften des offentlichen
Rechts und die von ihnen wirt-
schaftlich  abhingigen Gesell-
schaften haben die Aufgabe, ge-
eignete Grundstiicke als Bauland
fiir den Wohnungsbau, nament-
lich fiir den sozialen Wohnungs-
bau zu angemessenen Preisen zu
Eigentum oder im Erbbaurecht
zu Uberlassen. Gemeinden und
Gemeindeverbinde haben dariiber



Entwurf

(2) Soweit es zur Durchfiihrung
dieses Gesetzes erforderlich ist,
konnen die Lénder bis zum In-
krafttreten enteignungsrechtlicher
Vorschriften des Bundes Enteig-
nungsvorschriften, die nach Ar-
tikel 125 des Grundgesetzes Bun-
desrecht geworden sind, &ndern.

(3) Die Frist zur Erhebung der
Klage beim ordentlichen Gericht
wegen der Hoéhe der Entschidi-
gung gemdifl Artikel 14 Absatz 2
Satz 4 des Grundgesetzes betriag:
bei allen Enteignungsverfahren,
die zur Beschaffung von Bauland
fiir den Wohnungsbau durchge-
fiihrt werden, einen Monat.

Teil ITI

Offentlich geférderter sozialer
Wohnungsbau

§ 12

(1) Als sozialer Woh-
nungsbau ist die Errich-
tung von Wohnungen in
Ein- und Mehrfamilien-
hdusern und Kleinsied-
lungen zu fdérdern, die
nach GroéfBe, Ausstattung
und Miete (Lasten) fiur die
breiten Schichten des
Volkes bestimmt und ge-
eignet sind Im Rahmen
des sozialen Wohnungs-
bauesist auch dieErrich-

Beschliisse des 18. Ausschusses
hinaus die Aufgabe, nétigenfalls
als Bauland geeignete Grund-
stiicke zu beschaffen.

Entfallt.

Entfallt.

(2) Rechtsanspriiche kénnen
hieraus nicht hergeleitet werden.

TeilIl

Offentlich gefoérderter sozialer
Wohnungsbau

§13

Die Landesregierungen haben
bis zum 1. Oktober eines jeden
Jahres fiir das darauf folgende
Kalenderjahr ein Wohnungsbau-
programm fur den 6Gffentlich ge-
forderten sozialen Wohnungsbau
aufzustellen. Sie stimmen unter
Leitung des Bundesministers fiir
Wohnungsbau ihre Programme
und deren Finanzierung so auf-
cinander ab, dafi fiir das Gebiet
der Bundesrepublik ein Gesamt-
programm entsteht, welches zur
Erfiillung der im § 1 festgelegten
Aufgabe ausreicht.

Siehe § 16 Absatz 1.



Entwurf
tung von Ledigenheimen
und Ledigenwohnungen,
insbesondere fiir berufs-
tdtige alleinstehende
Frauen, sowievon Alters-
heimen zu férdern.

(2) Als Wohnungen die-
ser Art gelten Wohnun-
gen miteiner Wohnfldche
v on mindestens 32 gm und héch-
stens 65 gm. Diese Wohn-
fldche kann bei der Errichtung
von Ledigenheimen, Le-
digenwohnungen und Al-
tersheimen unterschritten
werden, Sie kann {iberschritten
werden, wenn die Wohnung zur
Unterbringung einer gréBeren Fa-
milie bestimmt oder beim Wieder-
aufbau von Wohnungen die
Mehrfliche durch eine wirtschaft-
lich notwendige GrundriBigestal-
tung bedingt ist. Die Lander
kénnen mit Zustimmung
des Bundesministers fiir
Wohnungsbau durch Rechts-
oder allgemcine Verwaltungsvor-
schriften weitere Ausnahmen zu-
lassen. Die Wohnfliche darf in
keinem Falle die in § 10 der
Verordnung zur Durch-
fiihrung des Gesetzes
iiber die Gemeinniitzig-
keit im Wohnungswesen
vom 23. Juli 1940 (RGBI1 1
S. 1012) angegebenen Grenzen
{ibersteigen; sie ist nach die-
ser Vorschrift zu berech-
nen.

(3) Offentliche Mittel im Sinne
von § 3 Absatz 1 sind so einzu-
setzen, daB} unter Beriicksichtigung
angemessener Bewirtschaftungs-
kosten einschlieBlich Verzinsung
des Fremd- und Eigenkapitals,
einer ordnungsmifigen Abschrei-
bung und der Instandhaltungs-
kosten sozial tragbare
Mieten (Lasten) erzielt werden.
Die sozial tragbaren Mieten
sind dabei unter Beriicksichtigung
des Einkommens der Bevolke-
rungsschichten., flir welche diese
Wohnungen vorgesehen sind. zu
bestimmen. Sie sollen
nicht hoher sein als die
ortsiiblichen Mieten fir
Wohnungen, die mit 6f-
fentlichen Mitteln {im
Sinnevon § 3 Absatz 1 ge-
fordert und in der Zeit
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Siehe § 17 Absatz 1.

Siehe § 17 Absitze 2 und 3.
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vom 21, Juni 1948 bis zum
Inkrafttreten dieses Ge-
setzes bezugsfertig ge-
worden sind.

(4) Die Bundesregierung kann
durch Rechtsverordnung Rahmen-
vorschriften iber die Bauko-
stenhdchstsdtze, die Be-
rechnung angemessener
Bewirtschaftungskosten
einschlieBlich der Ver-
zinsung des Fremd- und
Eigenkapitals, der Ab-
schreibung und der In-
standhaltungskosten und
die Miethdhe erlassen. Sie
kann insbesondere Richt-
sidtze fiir die Mieten vor-
schreiben,

§13

(1) Die von der Bundesre-
gierung zur Forderung
des sozialen Wohnungs-
baues bereitgestellten
Mittel im Sinne von § 3 Ab-
satz 1 werden im Benehmen mit
den Lindern durch den Bun-
desminister fliir Wohnungsbau ver-
teilt. Die Bundesregierung
kann durch Rechtsver-
ordnung Forderungsbe-
stimmungen fir die Ver-
wendung dieser Mittel,
insbesondere UuUber die
Grofe, Art und Ausstat-
tung der zu fdrdernden
Wohnungen und tuber die
Grundsidtze fiir ihre Fi-
nanzierung erlassenoder
beiderZuteilung der Mit-
tel Auflagen erteilen.

(2) Die nach dem 1. Januar 1950
fallig werdenden Zinsen und Til-
gungsbetrige aus den Umstellungs-
grundschulden (Absatz 3) und die
weiteren Mittel, die aus den So-
forthilfefonds fiir Wohnungsbau-
zwecke  bereitgestellt werden,
sind gemifl den Vorschriften der
§§ 70 bis 72 der Soforthilfege-
setze (Absatz 3) im Einverneh-
men mit den beteiligten Bundes-
ministern auf die Lé&nder zur
Forderung des sozialen Woh-
nungsbaues zu Gunsten der Ge-
schidigten im Sinne von § 31
Nummern 1, 2 und 4 der Sofort-
hilfegesetze zu verteilen und
zu verwenden. Aus den Mit-

11
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Siehe § 17 Absatz 4.

§ 14

(1) Zur Durchfithrung der Pro-
gramme der Linder fiir den so-
zialen Wohnungsbau werden die
Mittel, die der Bund hierfiir be-
reitstellt, im Benehmen mit den
Obersten Landesbehdrden durch
den Bundesminister fir Woh-
nungsbau auf die Lénder verteilt.

Siehe § 15 Absatz 1.
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teln der Umstellungsgrundschul-
den sind auch Bauvorhaben
fiir die Flichtlingssiedlung im
Sinne des Flichtlingssiedlungs-
gesetzes vom 10. August 1940
(WiGBI. S. 231) zu foérdern.

(3) Umstellungsgrundschulden
im Sinne des Absatzes 2 sind
mit Ausnahme der nach
Schiffshypotheken ent-
standenen Grundschul-
den die durch die folgenden Ge-
setze begriindeten Grundschulden:

Gesetz  zur  Sicherung von
Forderungen fiir den Lastenaus-
gleich vom 2. September 1948
(WiGBIl. S. 87) in der Fassung
des Anderungsgesetzes vom 10.
August 1949 (WiGBIl. S. 232) so-
wie die entsprechenden Landes-
gesetze fiir Rheinland-Pfalz vom
23. November 1948 (G.VBl. S.
409) fir Wirttemberg-Hohenzol-
lern vom 3. Dezember 1948 (Reg.
Bl. 1949 S. 3) und fiir Baden
vom 22. Februar 1949 (G.VBL
S. 81). Vorschriften der Sofort-
hillegesetze im Sinne des Ab-
satzes 2 sind die Vorschriften des
Gesetzes zur Milderung dringen-
der sozialer Notstinde — Sofort-
hilfegesetz — vom 8. August 1949
(WiGBl. S. 205) und der Sofort-
hilfcgesetze fir Rheinland-Pfalz
vom 6. September 1949 (G.VBL
S. 457), fir Wirttemberg-Hohen-
zollern vom 22. Juli 1949 (Reg.
Bl. S. 323) und fiir Baden vom

20. September 1949 (G.VBL
S. 323).

§ 14
Die Riickflisse (Riickzahlung

der Darlehenssumme im ganzen
oder in Teilen, Zinsen und Til-
gungsbetrige) aus den Darlehen,
die aus Wohnungsbauférderungs-
mitteln des Reiches und des Lan-
des PreuBlen einschliellich des
staatlichen Wohnungsfiirsorge-
fonds gewdhrt worden sind, sind
zur Foérderung des sozialen Woh-
nungsbaues zu verwenden. Die
Rickflisse ausdendurch
die Begebung dieser Mit-
tel begriindeten Vermo-
genswerten sind zweck-
gebunden dauernd zur
weiteren Foérderung des
sozialen Wohnungsbaues
zu verwenden.

12
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Siehe § 15 Absatz 3.

(2) Die Riickfliisse (Riickzahlung
der Darlehenssumme im ganzen
oder in Teilen, Zinsen und Til-
gungsbetrige) aus den Darlehen,
die aus Wohnungsbauforderungs-
mitteln des Reiches und des ehe-
maligen Landes PreuBlen ein-
schlieBlich des staatlichen Woh-
nungsfiirsorgefonds gewidhrt wor-
den sind, sowie die Riickfliisse aus
den durch die Vergebung dieser
Mittel begriindeten Vermogens-
werten sind zur Forderung des
sozialen Wohnungsbaues zu ver-
wenden.
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§15

Soweit die Lénder die ihnen zu-
gewiesenen Mittel nach ihren
eigenen Foérderungsbe-
stimmungen verwenden
und verwalten, wird ihre
Verpflichtung zur Verzinsung und
Tilgung dieser Mittel gegen-
iber dem Bund nach den
ihnen auferlegten Bedin-
gungen nicht beriihrt.

13
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(3) Der Bundesminister fiir
Wohnungsbau kann die Verteilung
der Bundesmittel mit Auflagen,
insbesondere hinsichtlich des zu
begiinstigenden Personenkreises,
der Sicherung und der Zins- und
Tilgungsbedingungen fiir diese
Mittel verbinden. Soweit die Lin-
der die ihnen zugewiesenen Mittel
zinsverbilligt oder zinslos einset-
zen, wird eine ihnen auferlegte
Verpflichtung zur Verzinsung und
Tilgung dieser Mittel dem Bunde
gegeniiber nicht beriihrt.

§ 15

(1) Die nach dem 1. Januar 1950
fallig werdenden Zinsen und Til-
gungsbetrige aus den Umstel-
lungsgrundschulden (Absatz 3) und
die weiteren Mittel, die aus den
Soforthilfefonds fiir Wohnungs-
bauzwecke bereitgestellt werden,
sind gemaf3 den Vorschriften der
§8 70 bis 72 der Soforthilfegesetze
{Absatz 3) im Einvernehmen mit
den beteiligten Bundesministern
auf die Linder zu verteilen und
von diesen demgemifl zur Forde-
rung des sozialen Wohnungsbaues
zu Gunsten der Geschéddigten im
Sinne von § 31 Ziffern 1, 2 und 4
der Soforthilfegesetze zu verwen-
den.
betrigen der Umstellungsgrund-
schulden sind zur Fiérderung der
Fliichtlingssiedlung im Sinne des
Fliichtlingssiedlungsgesetzes vom
10. August 1949 (WiGBL S. 231)
angemessene Teilbetrige zu ver-
wenden. Die Anteile der Mittel,
die auf die Fliichtlingssiedlung
entfallen, sind von den Landes-
regierungen zu bestimmen.

(2) Absatz 1 gilt nicht fiir Zin-
sen und Tilgungsbetrige aus Um-
stellungsgrundschulden (Umstel-
lungslasten), die nach Schiffshypo-
theken entstanden sind.

(3) Umstellungsgrundschulden
im Sinne von Absatz 1 sind die
durch die folgenden Gesetze be-
grindeten Grundschulden: Gesetz
der Verwaltung des Vereinigten
Wirtschaftsgebietes zur Sicherung
von Forderungen fiir den Lasten-
ausgleich vom 2. September 1948
(WiGBL. S. 87) in der Fassung des
Anderungsgesetzes vom 10. August
1949 (WiGBL. S. 232) sowie die

Aus don Zinsen Tilzungs-
Aus den Zinsen ngs

und Tilg
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entsprechenden Landesgesetze fiir
Rheinland-Pfalz vom 23. Novem-
ber 1948 (GVBL S. 409), fiir Wiirt-
temberg-Hohenzollern vom 3. De-
zember 1948 (RegBL. 1949 S. 3) und
fur Baden vom 22. Februar 1949
(GVBIL. S. 81). Vorschriften der
Soforthilfegesetze im Sinne von
Absatz 1 sind die Vorschriften des
Gesetzes der Verwaltung des Ver-
einigten Wirtschaftsgebietes zur
Milderung dringender sozialer
Notstdnde — Soforthilfegesetz —
vom 8. August 1949 (WiGBI. S. 205)
und der Soforthilfegesetze fiur
Rheinland-Pfalz vom 6. September
1949 (GVBL. S. 457), fur Wiirttem-
berg-Hohenzollern vom 22. Juli
1949 (RegBl. S. 323) und fiir Baden
vom 20. September 1949 (GVBL
S. 323).

§ 16

(1) Im Rahmen der Wohnungs-
bauprogramme ist die Errichtung
von Eigenheimen und Kleinsied-
lunoen sowie von Mietwohnungen
in Ein- und Mehrfamilienhiusern
durch Neubau, durch Wiederauf-
bau zerstorter oder Wiederher-
stellung beschidigter Gebidude
oder durch Ausbau oder Erweite-
rung bestehender Gebiude unter
Einsatz offentlicher Mittel im
Sinne von § 3 Absatz 1 vorzusehen
(offentlich geforderte Wohnun-
gen). Dabei sind auch die Wohn-
bediirfnisse von Alleinstehenden,
namentlich von  berufstitizgen
Frauen mit Kindern und von be-
tagten Personen zu beriicksich-
tigen.

(2) In Gemeinden mit Kriegs-
zerstérungen sollen im Rahmen
der ortlichen Aufbauplanung be-
sonders die Wiederherstellung und
der Wiederaufbau von Wohnun-
gen gefordert werden.

(3) Eizenheime mit Garten und
Kleinsiedlungen, die unter Einsatz
von Selbsthilfe errichtet werden,
sind bevorzugt zu fordern.

§ 17

(1) Die Wohnfliche der 6ffent-
lich geforderten Wohnungen soll
mindestens 32 Quadratmeter und
hochstens 65 Quadratmeter be-
tragen. Sie kann bei der Errich-
tung von Wohnungen fiir Allein-
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stehende unterschritten werden.
Sie kann iiberschritten werden,
wenn die Wohnung zur Unter-
bringung einer groBeren Familie
bestimmt oder die Mehrflache im
Rahmen der ortlichen Aufbau-
planung bei Wiederaufbau, Wie-
derherstellung, Ausbau oder Er-
weiterung durch eine wirtschaft-
lich notwendige GrundriBigestal-
tung bedingt ist. Die Landesregie-
rungen konnen durch Rechts- oder
allgemeine Verwaltungsvorschrif-
ten weitere Ausnahmen zulassen.
Die Wohnfldche darf in keinem
Fall die im 8§ 7 Absatz 2 angegcbe-
nen Grenzen ubersteigen.

(2) Die Mieten (Lasten) sind
unter Berticksichtigung des durch-
schnittlichen Einkommens der Be-
volkerungsschichten, fiir welche
diese Wohnungen vorgesehen sind,
von den Stellen festzusetzen,
welche die Darlehen oder Zu-
schiisse aus 6ffentlichen Mitteln
im Sinne von § 3 Ahsatz 1 bewil-
ligen (Bewilligungsstellen). Die
Landesregierungen erlassen mit
Zustimmung der Bundesregierung
Richtsitze fiir die Mieten (Lasten),
die nach Gemeindegrifienklassen,
Lage und Ausstattung der Woh-
nungen unter Beriicksichtigung der
ortsiiblichen Mieten bis zum Be-
trage von monatlich 1,— DM, in
Ausnahmeifiilien 1,10 DV ie Qua-
dratmeter Wohnfliche gestaffelt
sind. Die obhersten Landesbehior-
den kénnen bhei Wiederaufbau und
Wiederherstellung von Wohnun-
gen, deren Mieten im Zeitpunkt
der Zerstorung oder Beschidigung
iiber diese Sitze hinausgingen,
eine Uberschreitung der Sitze bis
zur Hohe der fritheren Mieten zu-

lassen.

(3) Offentliche Mittel im Sinne
von § 3 Absatz 1 sind der Hohe
nach so einzusetzen und erforder-
lichenfalls soweit zinsfrei zu stel-
len, daBl unter Beriicksichtigung
angemessener Bewirtschaftungs-
kosten einschlieflich Verzinsung
des Fremdkapitals und des Wertes
der Eigenleistung, einer ordnungs-
mifBigen Abschreibung und der
Instandhaltungskosten die gemifl
Absatz 2 festgesetzten Mieten
(Lasten) erzielt werden. Der Wert
der Eigenleistung ist hierbei, so-
weit er 15 vom Hundert der Her-
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stellungskosten nicht iibersteigt,
mit 4 vom Hundert zu verzinsen;
der dariiber hinausgehende Betrag
ist im Rahmen der Wirtschaftlich-
keit in Héhe des marktiiblichen
Zinssatzes fiir erststellige Hypo-
theken zu verzinsen.

(4) Die Bundesregierung wird
ermichtigt, durch Rechtsverord-
nung Rahmenvorschriften {iber die
Wirtschaftlichkeits- und Wohn-
flichenberechnung, sowie iiber die
Bildung von Instandhaltungsriick-
stellungen fiir offentlich gefor-
derte Wohnungen zu erlassen.

§18

(1) Die Bewilligung der ®ffent-
lichen Mittel und die Ubernahme
von Biirgschaften (8 5) sollen an
Bedingungen gekniipft werden,
die der Senkung der Baukosten
dienen. ’

(2) Die Bewilligung der dffent-
lichen Mittel und die Ubernahme
von Biirgschaften (§ 5) sind ferner
davon abhiingig zu machen, daB
die Gemeinden an die Grund-
stiickserschlieBung und den Stra-
Benbau keine hdheren Anforde-
rungen stellen, als dem Zweck des
sozialen  Wohnungsbaues ent-
spricht. Dies gilt fiir einmalige
und laufende Abgaben.

§19

Wohnungen, die auf Grund eines
Erbbaurechts geschaffen werden
sollen. diirfen mit &ffentlichen
Mitteln oder durch die Ubernahme
von Biirgschaften (8§ 5) nur gefor-
dert werden, wenn das Erbbau-
recht auf die Dauer von minde-
stens 99 Jahren bestellt ist. Die
Bewilligungsstellen konnen bei
Vorliegen besonderer Griinde zu-
lassen. daB ein Erbbaurecht auf
eine kiirzere Zeitdauer, minde-
stens auf 75 Jahre bestellt wird.

§ 20

(1) Die zustiindigen Stellen haben
bei der Bewilligung der 6ffent-
lichen Mittel und der Ubernahme
von Biirgschaften (§ 5) sicherzu-
stellen, dafl ohne ihre Zustimmung
die gemifi § 17 Absatz 2 festge-
setzten Mieten wihrend der Lauf-
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§ 16

(1) Bei der Bewilligung 6ffent-
licher Mittel und der Ubernahme
von Biirgschaften fiir den sozia-
len Wohnungsbau sind diejenigen
Bauvorhaben zu bevorzugen, die
bei gleicher siedlungspolitischer,
sozialpolitischer und volkswirt-
schaftlicher Dringlichkeit und bei
gleichem wolinungswirtschaft-
lichem Wert die niedrigsten Bau-
kosten aufweisen.

(2) Dabei sind Organe der
staatlichen Wohnungspolitik, Ge-
meinden und Gemeindeverbinde
un d sonstige Korperschaften des
offentlichen Rechts, gemeinniitzige
und freie Wohnungsunternehmen
und sonstige private Bauherren
in gleicher Weise zu beriicksich-
tigen, sofern sie die erforderliche
Leistungsfihigkeit und Kredit-
wirdigkeit besitzen und die
Gewidhr dafiir bieten, dal
die geférderten Wohnungen dau-
ernd nach den Grundsédt-
zen des § 12 Absatz 3 ver-
waltet werden. Gemeinden.
Gemeindeverbinde und sonstige
Korperschaften des offentlichen
Rechts, sowie wirtschaft-
liche Unternehmen sollen
sich in der Regel eines geeigneten
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zeit des offentlichen Darlehens
oder des verbiirgten Darlehens
nicht erhéht werden.

(2) Sollen Wohnungen von dem
Inhaber eines gewerblichen Be-
triebes zur Unterbringung von
Angehirigen des Betriebes ge-
schaffen werden, so sind die Be-
willigung der &ffentlichen Mittel
und die Ubernahme von Biirg-
schaften (§ 5) mit der Auflage zu
verbinden, da8 mit den Betriebs-
angehorigen Mietverhiltnisse zu
vereinbaren sind, die nach Ablauf
von 5 Jahren von dem Bestehen
der Dienst- oder Arbeitsverhiilt-
nisse unabhiingig werden. Das
gleiche gilt fiir die Erstellung von
Wohnungen, die nach Gesetz oder
Rechtsgeschiift fiir Angehérige
eines bestimmten gewerblichen
Betriebes oder einer bestimmten
Art von gewerblichen Betrieben
zur Verfiigung zu halten sind.

Entfillt.

§21

(1) Bei der Bewilligung éffent-
licher Mittel und der Ubernahme
von Biirgschaften (§ 5) sind Or-
gane der staatlichen Wohnungs-
politik, Gemeinden, Gemeindever-
bande, sonstige Korperschaften
des oOffentlichen Rechts, gemein-
niitzige und freie Wohnungsunter-
nehmen und sonstige private Bau-
herren in gleicher Weise zu be-
riicksichtigen, sofern die Woh-
nungsbauvorhaben als solche den
Vorschriften dieses Gesetzes ent-
sprechen, die Bauherren die er-
forderliche Leistungsfihigkeit und
Zuverlissigkeit besitzen und sich
verpflichten, die éffentlich gefor-
derten Wohnungen nach den Vor-
schriften dieses Gesetzes zu ver-
walten. Rechtsanspriiche auf Be-
willigung 6ffentlicher Mittel und
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Wohnungsunternehmens oder Or-
ganes der staatlichen Wohnungs-
politik bedienen,

§ 17
(1) Bei der Vergebung von
Wohnungen oder Wohn-
rdumen, dic durch den

Einsatz 6ffentlicher Mit-
tel im Sinne von § 3 Ab-
satz 1 gefdrdert und nach
dem3l.Dezember 1949 be-
zugsfertiggewordensind,
steht dem Verfigungsberechtigten
das Recht zu, aus einer Vorschlags-
liste der Wohnungsbehorde, die
mindestens 5 Wohnungsuchende
fir jede Wohnung enthalten muB,
innerhalb einer von der Woh-
nungsbehérde zu bestimmenden
angemessenen Frist Mieter auszu-
wihlen.

(2) Dem Bauherrn ist fiir den
Eigenbedarf auf Antrag die von
ihm ausgewihlte Wohnung zuzu-
teilen. Das gleiche gilt fiir Woh-
nungsuchende, die zu der Finan-
zierung einer Wohnung selbst oder
durch Dritte maBgeblich bei-
getragen haben. Dem Bau-
herrn und den Wohnung-
suchenden ist dabei mindestens
ein Raum mehr zuzubilligen, als
ihnen nach ihren personlichen,
familiiren oder beruflichen Be-
diirfnissen unter Beriicksichtigung
der Wohndichte der Gemeinde
tiblicherweise zustehen wiirde.
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Ubernahme von Biirgschaften kon-
nen hieraus nicht hergeleitet
werden.

2) Gemeindever-
bdnde, sonstige Xorperschaften
des oOffentlichen Rechts sowie
gewerbliche Betriebe sollen sich
in der Regel eines geeigneten
Wohnungsunternehmens oder Or-
ganes der staatlichen Wohnungs-

politik bedienen.

Gemeinden,

§ 22

(1) Offentlich geférderte Woh-
nungen, die nach dem 31. Dezem-
ber 1949 bezugsfertig geworden
sind, sollen in der Regel Personen
zugeteilt werden, deren Jahres-
einkommen die Jahresarbeitsver-
dienstgrenze der Angestelltenver-
sicherung nicht iibersteigt.

(2) Bei der Vergebung dieser
Wohnungen steht nach dem In-
krafttreten dieses Gesetzes dem
Verfiigungsberechtigten das Recht
zu, aus einer Vorschlagsliste der
Wohnungsbehorde, die mindestens
drei Wohnungsuchende, in Stid-
ten mit mehr als 100 000 Einwoh-
nern mindestens finf Wohnung-
suchende fiir jede Wohnung ent-
halten muf, innerhalb einer von
der Wohnungsbehdrde zu bestim-
menden angemessenen Frist Mie-
ter auszuwihlen. Die Vorschlags-
liste darf ausschlieBlich Wohnung-
suchende enthalten, deren Lebens-
verhiiltnisse, namentlich in per-
sonlicher, familiirer und sozialer
Hinsicht gleichgeartet sind.

(3) Dem Bauherrn ist fiir den
Eigenbedarf auf Antrag die von
ihm ausgewihlte Wohnung zuzu-
teilen. Das gleiche gilt fiir einen
Wohnungsuchenden, der zu der
Finanzierung der Wohnung selbst
oder durch einen Dritten einen
nach seinem Einkommen und Ver-
mégen angemessenen Beitrag lei-
stet. Der Beitrag kann auch in
Arbeitsleistungen bestehen. Der
Beitrag soll, sofern Vermigen
nicht vorhanden ist, in der Regel
als angemessen angesehen werden,
wenn er 20 vom Hundert des
steuerpflichtigen  Jahreseinkom-
mens des Wohnungsuchenden be-
tragt.



Entwurf

(3) Der Bundesminister
firWohnungsbauwirder-
méachtigt, durch Rechts-
verordnung nidhere Vorschrif-
ten Uber die Vergebung dieser
Wohnungen, insbesondere die
Ausgestaltung der Vorschlagsliste
und das Verfahren der Mieter-
auswahl sowie den Umfang des
maflgeblichen Beitrages zur
Finanzierung und das Zuteilungs-
verfahren nach Absatz 2 zu
erlassen. Soweitder Bundes-
minister fliir Wohnungs-
bau von dieser Befugnis
keinen Gebrauch macht,
konnen die Lédnder Vor-
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(4) Wohnungen, die von dem
Inhaber eines gewerblichen, land-
oder forstwirtschaftlichen Betrie-
bes zur Unterbringung von An-
gehorigen des Betriebes geschaffen
werden, sind nach seinem Vor-
schlag an Betriebsangehorige im
Rahmen der ortlichen Belegungs-
richtlinien zuzuteilen. Dies gilt
sinngemiB fiir Wohnungen, die
nach Gesetz oder Rechtsgeschiift
fiir Angehorige des Betriebes oder
einer bestimmten Art von Betrie-
ben zur Verfiigung zu halten sind
und zu deren Finanzierung der
Betriebsinhaber angemessen bei-
getragen hat, sowie fiir Wohnun-
gen von Genossenschaften, die
satzungsgemiB Wohnungen nur
an Mitglieder abgeben diirfen.

(5) Dem Bauherrn ist minde-
stens ein Raum mehr zuzubilligen,
als ihm nach seinen personlichen,
familidren und beruflichen Be-
diirfnissen unter Berlicksichtigung
der Wohndichte der Gemeinde iib-
licherweise zustehen wirde. Das
gleiche gilt fiir einen Wohnung-
suchenden, dessen Finanzierungs-
beitrag einen wesentlichen Teil
der Baukosten der Wohnung aus-
macht; als wesentlicher Teil der
Baukosten soll in der Regel der
auf einen Raum durchschnittlich
entfallende Betrag der Baukosten
angesehen werden.

(6) Soweit nach den Absiitzen 3
und 4 ein Anspruch auf Zuteilung
einer Wohnung an bestimmte Per-
sonen besteht, darf diesen und den
zu ihrem Hausstand gehérenden
Familienangehdrigen eine erfor-
derliche Zuzugsgenehmigung nicht
versagt werden.

(7) Nahere Vorschriften {iber die
Vergebung dieser Wohnungen, ins-
besondere die Ausgestaltung der
Vorschlagsliste und das Verfahren
der Mieterauswahl sowie den Um-
fang des Beitrages zur Finanzie-
rung und das Zuteilungsverfahren
nach den Absiitzen 2 bis 5 er-
lassen die Landesregierungen.
Durch diese Vorschriften ist auch
sicherzustellen. dafl ein angemes-
sener Teil der Wohnungen fiir
Wohnungsuchende, die zur Lei-
stung eines Beitrages im Sinne von
Absatz 3 nicht in der Lage sind,
nach Maflgabe von Absatz 2 ver-
fiighar bleibt.
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schriften dieser Art er-
lassen.

Teil III

Frei finanzierter Wohnungsbau

§18

(1) Frei finanzierte Woh-
nungen und Wohnridume, die
nach dem 31. Dezember 1949 be-
zugsfertig geworden sind, sind
nach dem Inkrafttreten dieses Ge-
setzes von der Erfassung und Zu-
teilung durch die Wohnungs-
behodrden freigestellt.

(2) Frei finanziert sind
Wohnungen und Wohn-
rdume, die ohne Einsatz
0ffentlicher Mittel im
Sinne von § 3 Absatz 1
durch Neubau, durch An-
und Ausbau in bestehen-
den Gebduden oder durch
Wiederaufbau kriegszer-
stéorter oder kriegsbe-
schidigter Gebidude ge-
schaffen sind.

§ 19

Vermieter, die eine angemes-
sene anderweitige Unterbringung
ihrer Mieter dadurch ermdglichen,
dal sie Wohnraum im Sinne
-des818neuerstellenoder
zu der Finanzierung sol-
chen Wohnraumes selbst
oder durch Dritte malB-
geblich beitragen, haben
Ansoruch auf Zuteilung der da-
durch frei gewordenen Ré&ume.
Der Bundesminister fir
Wohnungsbaukanndurch
Rechtsverordnung nia-
here Vorschriften dar-
Uber erlassen, in welchen
Fidllen die Voraussetzun-
gen des Satzes 1 vorlie-
gen, sowie tiber das Ver-

Beschliisse des 18. Ausschusses -

Teil III

Steuerbegiinstigter und frei
finanzierter Wohnungsbau

§ 23

(1) Wohnungen, die durch Neu-
bau, durch Wiederaufbau zerstor-
ter oder Wiederherstellung be-
schiidigter Gebdude oder durch
Ausbau oder Erweiterung beste-
hender Gebidude unter Inanspruch-
nahme von Steuervergiinstigun-
gen nach 8§ 7,11 dieses Gesetzes
oder nach § 7c¢ des Einkommen-
steuergesetzes, jedoch ohne Ein-

‘satz offentlicher Mittel im Sinne
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von § 3 Absatz 1 geschaffen und
nach dem 31. Dezember 1949 be-
zugsfertig geworden sind (steuer-
begiinstigte =~ Wohnungen), sind
nach dem Inkrafttreten dieses Ge-
setzes von der Erfassung und Zu-
teilung durch die Wohnungs-
behoérden freigestellt.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend
fiir Wohnungen, die ohne Einsatz
offentlicher Mittel im Sinne von
§3 Absatz1 und ohne Inanspruch-
nahme der in Absatz 1 bezeich-
neten Steuervergiinstigungen ge-
schaffen und nach dem 31. Dezem-
ber 1949 bezugsfertig geworden
sind (frei finanzierte Wohnungen).

§ 24

Vermieter, die eine angemes-
sene anderweitige Unterbringung
ihrer Mieter auf Grund {reier
Vereinbarung dadurch ermog-
lichen, daBl sie Wohnungen im
Sinne von § 23 schaffen oder schaf-
fen lassen, haben Anspruch auf
Zuteilung der dadurch frei ge-
wordenen Riume.
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fahren. Soweit der Bun-
desminister fir Woh-
nungsbau von dieser Be-
fugnis keinen Gebrauch
macht, konnen die Linder
Vorschriften dieser Art
erlassen.

§ 20
Bestehende Vorschriften der
Lénder, die eine weitergehende

Lockerung der Wohnraumbewirt-
schaftung zur Foérderung der Neu-
bautitigkeit enthalten, als sie in
den §§ 17 bis 19 vorgeschrieben
ist, bleiben unberiihrt.

§21

(1) Auf frei finanzierte
Wohnungen im Sinne von § 18
dieses Gesetzes sind die Vor-
schriften des Mieterschutzgesetzes
nicht mehr anzuwenden, soweit
sich nicht aus den Absatzen 2
und 3 etwas anderes ergibt.

(2) In das
wird folgende
§ 3la eingefiigt:

Mieterschutzgesetz
Vorschrift als

& 3la

(1) Die Vorschriften der §§ 1
bis 19 und der §§ 24 bis 31 sind
vorbehaltlich der Vor-
schrift des § 52e nicht anzu-
wenden auf Mietverhéltnisse lber
frei finanzierte Wohnungen
und Wohnrdume im Sinne dcs
§ 18 des Ersten Wohnungsbau-
gesetzes vom

(2) Absatz 1 gilt nicht

a) fur Mietverhiltnisse Uber
frei finanzierte Woh-
nungen oder Wohnrdume, fur
die Grundsteuervergiinstigung
gemdlB § 7 des Ersten Woh-

nungsbaugesetzes gewidhrt
wird,

b) fiir Mietverhiltnisse, die vor
Inkrafttreten des Ersten
Wohnungsbaugesetzes be-
griindet worden sind,

¢) fur Mietverhiltnisse {iber

Wohnriaume, die an Mieter
einer unter Mieterschutz ste-
henden Wohnung im gleichen
Geb#dude vermietet werden.”
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§ 25
Bestehende Vorschriften der
Liander, die eine weitergehende

Lockerung der Wohnraumbewirt-
schaftung zur Forderung der Neu-
bautitigkeit enthalten, als sie in
den §§ 22 bis 24 vorgeschrieben ist,
bleiben unberihrt.

§ 26

(1) Auf Wohnungen im Sinne
von § 23 dieses Gesetzes sind die
Vorschriften des Mieterschutz-
gesetzes oder die an ihre Stelle
getretenen Verschriften der Lin-
der nicht mehr anzuwenden, so-
weit sich nicht aus den Absitzen 2
und 4 etwas anderes ergibt.

(2) In das Mieterschutzgesetz
wird folgende Vorschrift als § 3la
eingefiigt:

,§ 31a

(1) Die Vorschriften der §§ 1
bis 19 und der 8§ 24 bis 31 sind
nicht anzuwenden auf Mietver-
hiltnisse Uber Wohnungen und
Wohnriume im Sinne von § 23 des
Ersten Wohnungsbaugesetzes vom
..... ; § 52e findet entsprechende
Anwendung.

(2) Absatz 1 gilt nicht:

a) fur Mietverhiltnisse Uber
Wohnungen oder Wohnriume,
fiir die Grundsteuervergiin-
stigung gemif § 7 des Ersten
Wohnungsbaugesetzes  oder
gemél den im § 11 des Ersten
Wohnungsbaugesetzes bezeich-
neten Vorschriften gewihrt
wird,
fiir Mietverhaltnisse, die vor
Inkrafttreten des Ersten Woh-
nungsbaugesetzes begriindet
worden sind,
¢) fiir Mielverhiltnisse  Uber
Wohnriume, die an Micter
einer unter Mieterschutz ste-
henden Wohnung im gleichen

b)
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(3) In § 1 Absatz 1 des Mieter-
schutzgesetzes tritt an Stelle des
Paragraphen ,32“ der Para-
graph ,31 a“.

§ 22

(1) Fir frei finanzierte
Wohnungen und Wohnridume
im Sinne des § 18, fiir die
Grundsteuervergilinsti-
gungnachdem§7 oderbei
der Finanzierung Steuer-
beglinstigungen nach § 7Tc
des Einkommensteuerge-
setzes in Anspruch ge-
nommen werden, darf hoch-
stens die Miete erhoben werden,
die zur Deckung der Kosten nach
MaBgabe ndherer Anord-
nungen des Bundesmini-
sters fiir Wohnungsbau
und des Bundesministers
fiir Wirtschaft gemidB § 1
Nummer 7 der Anordnung
iiber die Preisbildung
und Preistiberwachung
nachderWidhrungsreform
vom 25 Juni 1948 (WiGBL
S. 61) in der Fassung der
Anderung vom 27. Dezem-
ber 1948 (VEWMBIL IIS. 199)
erforderlich ist (Kostenmiete).

(2) Auf frei finanzierte Woh-
nungen, fiir welche die in
Absatz 1 bezeichneten
Steuerverginstigungen
nichtin Anspruch genom-
men werden, finden die Vor-
schriften iiber die Preisbildung
keine Anwendung (Marktmiete).

Teil IV
SchluB3vorschrift
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Wohngebidude vermietet wer-
den.*

Unverandert.

(4) Absatz 2 ist entsprechend an-
zuwenden, soweit an Stelle der
Vorschriften des Mieterschutz-
gesetzes Vorschriften der Linder
getreten sind.

§ 27

(1) Fir steuerbegiinstigte Woh-
nungen im Sinne von § 23 Absatz 1
darf im Rahmen der Vorschriften
iiber die Preisbildung hdchstens
die Miete erhoben werden, die zur
Deckung der Kosten erforderlich
ist (Kostenmiete), jedoch mit der
Mafigabe, dafl bei Wohnungen, fiir
die Steuervergiinstigung nach §7¢
des Einkommensteuergesetzes in
Anspruch genommen wird, die
Miete den Betrag von 1,50 DM je
Quadratmeter Wohnfliche im Mo-
nat nicht ibersteigen darf; die
Oberste Landesbehorde kann Aus-
nahmen zulassen. Die Bundes-
regierung wird ermichtigt, durch
Rechtsverordnung nihere Vor-
schriften iiber die Berechnung der
Kostenmiete sowie iiber die Wirt-
schaftlichkeits- und Wohnflichen-
berechnung zu erlassen.

(2) Auf frei finanzierte Woh-
nungen im Sinne von § 23 Ab-
satz 2 finden die Vorschriften iiber
die Preisbildung keine Anwen-
dung (Marktmiete).

Teil IV

SchluB- und Ubergangs-
vorschriften

§ 28

Die in diesem Gesetz fiir Wohnungen
getroffenen Vorschriften gelten fiir
einzelne Wohnriume entsprechend.
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§ 23

Das Gesetz tritt am Tage nach
der Verkiindung in Kraft.

Beschliisse des 18. Ausschusses
§ 29

Die §§ 3, 16 bis 20 finden keine An-
wendung auf offentlich geforderte
Wohnbauvorhaben, fiir die vor In-
kraftireien dieses Gesetzes bereits ein
Antrag bei der Bewilligungsstelle
auf Gewihrung eines offentlichen
Darlehens oder Zuschusses im Sinne
von § 3 Absatz 1 gestellt war oder
die bei Inkrafttreten dieses Gesetzes
bereits im Bau waren. Die genannten
Vorschriften finden jedoch dann An-
wendung, wenn der Bauherr vor Er-
teilung des Bewilligungsbescheides
einen Bescheid nach diesem Gesetz
beantragt.

§ 30

Das Gesetz tritt am Tage nach
der Verkiindung in Kraft.

23



