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Gesetzentwurf

der Bundesregierung

Entwurf eines Gesetzes zur Férderung der Modernisierung von Wohnungen
(Wohnungsmodernisierungsgesetz — WoModG)

A. Zielsetzung

Die bessere Versorgung der breiten Schichten der Bevolkerung
mit guten und preiswiurdigen Wohnungen ist auch weiterhin eine
offentliche Aufgabe. Sie 14Bt sich nicht mehr allein durch den
Bau von Sozialwohnungen und durch die Sanierung iiberstan-
diger Gebiete losen. Deshalb hat die Modernisierung der dlteren
‘Wohnungen in den letzten Jahren eine durchaus gleichrangige
Bedeutung gewonnen.

Fir die Modernisierung kommen die meisten Wohnungen in
Betracht, die in den Jahren vor der Wahrungsreform gebaut
worden sind. Aber auch ein Teil der bis in die 60er Jahre
gebauten Wohnungen entspricht nicht den Anforderungen an
die ,gute Wohnung”. Ihre Modernisierung ist ohne 6ffentliche
Hilfe in absehbarer Zeit nicht in ausreichendem Umfang zu
erwarten.

B. Losung

Der Entwurf eines Gesetzes zur Forderung der Modernisierung
von Wohnungen sieht vor, da8 der Bund und die Lander durch
die Lander die notwendigen finanziellen Hilfen fiir die Moderni-
sierung gewdhren. Sie sollen so bemessen werden, daB die
‘Wohnungen nach der Modernisierung einerseits fiir den Eigen-
timer rentabel bleiben, andererseits fir die Mieter nicht zu
teuer werden.
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Die Férderung der Modernisierung erstreckt sich nicht allein auf
die Wohnung. Auch die Wohngebdude und die zugehérigen
Grundstiicke kénnen einbezogen werden. Ausnahmsweise darf
sogar eine neben der Modernisierung notwendige, aber nicht
zu aufwendige Instandsetzung geférdert werden, wenn ihre
Finanzierung nicht anderweitig zu erreichen ist.

Die Forderungsmittel werden lberwiegend auf Schwerpunkte
konzentriert, in denen der Wohnungsbestand besonders
schlecht, die Modernisierungstitigkeit besonders gering und die
Wohnbevolkerung besonders hilfsbediirftig ist, weil gerade
uber die unmittelbare Hilfe hinaus wesentliche strukturpoli-
tische und stddtebauliche Ziele erreicht werden kénnen.

C. Alternativen

Der Bundesrat hat den Entwurf eines Gesetzes zur Verbesse-
rung der Wohnverhéltnisse eingebracht (Drucksache 7/4551).
Danach ist u. a. vorgesehen, die Instandsetzung von Wohnun-
gen und Wohngebduden und die Verbesserung der Wohnum-
gebung in einem wesentlich weiteren Umfang in die Férderung
einzubeziehen, der Forderung in Schwerpunkten nur einen
relativen Vorrang einzurdumen und die Schwerpunkte nach
anderen Kriterien zu bestimmen. Diesen Vorstellungen kann
schon im Hinblick auf die Ausweitung der Foérderungstat-
bestdande und die beabsichtigte breite Streuung der Mittel nicht
entsprochen werden.

D. Kosten

Die Kosten der Durchfithrung des Gesetzes halten sich in dem
Rahmen, der jeweils durch das Haushaltsgesetz des Bundes
festgelegt und vorab durch die mittelfristige Finanzplanung ab-
gesteckt ist. Sie entsprechen damit den Kosten, die auch bei der
Fortfithrung der Modernisierungsprogramme nach den bisheri-
gen Richtlinien zu erwarten sind. Zusdtzliche Kosten entstehen
nicht.

Die Haushalte der Lander werden ebenfalls nur mit den Aus-
gaben belastet, die zur Fortfilhrung der Modernisierungspro-
gramme 1974 und 1975 eingeplant sind.

In den Gemeinden fallen keine Ausgaben fiir die Férderung
und keine zusédtzlichen Ausgaben fir die Verwaltung an; denn
die Verwaltung ist schon jetzt bei der Durchfithrung der Pro-
gramme tdtig.
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Bundesrepublik Deutschland
Der Bundeskanzler

/4 (I11/3) - 842 00 — Wo 29/76

An den Herrn
Prasidenten des Deutschen Bundestages

Hiermit iibersende ich den von der Bundesregierung beschlossenen
Entwurf eines Gesetzes zur Forderung der Modernisierung von Woh-
nungen (Wohnungsmodernisierungsgesetz — WoModG) mit Begriin-
dung (Anlage 1) und Vorblatt.

Ich bitte, die BeschluBfassung des Deutschen Bundestages herbeizu-
fiihren.

Federfithrend ist der Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen
und Stadtebau.

Der Bundesrat hat in seiner 425. Sitzung am 7. November 1975 gemaB
Artikel 76 Abs. 2 des Grundgesetzes beschlossen, zu dem Gesetz-
entwurf wie aus der Anlage 2 ersichtlich Stellung zu nehmen.

Die Auffassung der Bundesregierung zu der Stellungnahme des
Bundesrates ist in der GegenduBlerung (Anlage 3) dargelegt.
Fiir den Bundeskanzler

Der Bundesminister der Justiz
Dr. Vogel

Bonn, den 7. Januar 1976
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Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundes-
rates das folgende Gesetz beschlossen:

ERSTER ABSCHNITT
Grundsdtze und Begriffsbestimmungen

§1

Forderung der Wohnungsmodernisierung
als Gffeniliche Auigabe

Bund und Lander fordern die Modernisierung von
Wohnungen, die nicht den neuzeitlichen Wohnbe-
diirfnissen entsprechen. Die Férderung der Moder-
nisierung hat das Ziel, die. Versorgung breiter
Schichten der Bevoélkerung mit guten und preiswiir-
digen Wohnungen zu verbessern.

§ 2

Forderbare Wohnungen

(1) Die Forderung der Modernisierung erstredckt
sich auf Wohnungen folgender Arten: Familienhei-
me, Eigentumswohnungen, Wohnbesitzwohnungen 1),
Genossenschaftswohnungen, Mietwohnungen, Wohn-
teile landlicher Siedlungen und sonstige Wohnungen,
die zur dauernden Fiihrung eines Haushalts geeig-
net und bestimmt sind.

(2) Die fiir Wohnungen getroffenen Bestimmungen
gelten fiir Wohnheime und einzelne Wohnrdaume
entsprechend, soweit sich nicht aus dem Inhalt oder
dem Zwedk einzelner Vorsdiriften dieses Gesetzes
etwas anderes ergibt.

§3

Modernisierung, Instandsetzung

(1) Modernisierung im Sinne dieses Gesetzes ist
die Verbesserung von Wohnungen durch bauliche
MaBnahmen, die den Gebrauchs- oder Wohnwert
der Wohnungen nachhaltig erhohen oder die allge-
meinen Wohnverhédltnisse auf die Dauer verbes-
sern.

(2) Instandsetzung im Sinne dieses Gesetzes ist
" die Behebung von baulichen Mangeln, insbesondere
von Maingeln, die infolge Abnutzung, Alterung,
‘Witterungseinfliissen oder Einwirkungen Dritter ent-
standen sind, durch MaBnahmen, die in den Woh-
nungen den zum bestimmungsméBigen Gebrauch
geeigneten Zustand wieder herstellen.

(3) MaBnahmen der Instandsetzung, die durch
bauliche MaBnahmen zur Verbesserung von Woh-
nungen verursacht werden, fallen unter die Moder-
nisierung im Sinne dieses Gesetzes.

(4) MaBnahmen der Modernisierung und Instand-
setzung kdnnen sich auch auf Gebdudeteile auBler-
halb der Wohnungen, auf zugehoérige Nebengebdude
und auf das Grundstick erstredken, sofern sie den
‘Wohnungen zugute kommen.

(5) Wird durch eine Modernisierung ein Ausbau
im Sinne des § 17 Abs. 1 Satz 2 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes bewirkt, so sind die durch den
Ausbau modernisierten Wohnungen neugeschaffener
Wohnraum im Sinne des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes.

§ 4
ModernisierungsmaBnahmen

(1) Bauliche MaBnahmen, die den Gebrauchs- oder
Wohnwert der Wohnungen erhéhen, sind insbeson-
dere Mafinahmen zur Verbesserung

1. des Zuschnitts der Wohnung,
2. der Belichtung und Beliiftung,

3. des energiesparenden’ Warmeschutzes,

4. des Schallschutzes,

5. der Energieversorgung, der Wasserversorgung
und der Entwasserung,

o

der sanitdren Einrichtungen,

7. der Beleuchtung, der Beheizung und der Koch-
moglichkeiten,

8. der Funktionsabldufe in Wohnungen.

(2) Bauliche MaBnahmen, die die allgemeinen
Wohnverhiltnisse verbessern, sind insbesondere die
Anlage und der Ausbau von Kinderspielplatzen,
Griinanlagen, Stellpldtzen und anderen Verkehrs-
anlagen auf dem Grundstiick.

§ 5
Forderung der Modernisierung

(1) Bund und Léander férdern die Modernisierung
durch

1. Mittel ihrer Haushalte,
2. Biirgschaften,

3. Wohnungsbaupramien,
4

Steuer- und Geblhrenvergiinstigungen.

(2) Die Foérderung durch Einsatz von Haushalts-
mitteln und durch Birgschaften bestimmt sich nach
den Vorschriften dieses Gesetzes. Die Forderung
durch Wohnungsbauprémien, Steuer- und Gebiihren-
vergiinstigungen bestimmt sich nach den hierfir
mafBgebenden Rechtsvorschriften.

(3) Programme und Mafinahmen des Bundes, der
Lander und der Gemeinden, in denen sie die Moder-
nisierung, Instandhaltung oder Instandsetzung mit
anderen als den zur Durchfithrung dieses Gesetzes
bestimmten Mitteln férdern, bleiben unberiihrt.

1) Anmerkung: Bundestagsdrucksache 7/577
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ZWEITER ABSCHNITT
Bundesmittel und Bundesbiirgschaiten

§ 6

Finanzhilfen des Bundes

Der Bund beteiligt sich an der Finanzierung der
von den Laéndern nach diesem Gesetz geforderten
Modernisierungen. Die Mittel des Bundes werden
den Landern nach MaBgabe des Bundeshaushalts-
plans und auf Grund von Verwaltungsvereinbarun-
gen zwischen Bund und L&ndern als Finanzhilfen
nach Artikel 104 a Abs. 4 des Grundgesetzes bis
zur Halfte der Aufwendungen fiir die Forderung zur
Verfiigung gestellt. Sie sollen insbesondere die
Modernisierungen dort anregen, wo die private
Investitionstatigkeit unzureichend ist.

§ 7

Einsatz in Schwerpunkien

(1) Die Finanzhilfen des Bundes sind zusammen
mit den von den Landern nach diesem Gesetz bereit-
gestellten  Forderungsmitteln iiberwiegend in
Schwerpunkten einzusetzen. Die Schwerpunkte wer-
den nach Anhorung der betroffenen Gemeinden
durch Modernisierungsprogramme bestimmt, die von
den fiir das Wohnungswesen zustandigen obersten
Landesbehorden aufgestellt und jéhrlich der Ent-
wicklung angepaBt werden. Sie sind jeweils mit dem
fiir das Wohnungswesen zustdndigen Bundesmini-
ster mit dem Ziele zu erértern, die der Zweckbin-
dung des Gesetzes entsprechende Verwendung der
Finanzhilfen gemeinsam festzustellen.

(2) Fiir die Bestimmung zu Schwerpunkten diirfen
nur zusammenhdngende abgegrenzte Gemeindege-
biete ausgewahlt werden, in denen

1. der Anteil der modernisierungsbediirftigen Woh-
nungen lberwiegt,

2. die Modernisierungstatigkeit bisher unzureichend
gewesen ist und

3. die Wohnungen vornehmlich von Personen be-
wohnt werden, die sich im allgemeinen nur un-
zureichend mit angemessenen Wohnungen ver-
sorgen koénnen, namentlich kinderreiche Fami-
lien, Rentner, auslandische Arbeitnehmer und
Personen mit geringem Einkommen.

Gémeindegebiete, in denen ausreichende Erschlie-
Bungs-, Versorgungs- und Abwasserbeseitigungsan-
lagen fehlen und auch nicht alsbald geschaffen wer-
den, diirfen nicht ausgewdhlt werden.

(3) Bei der Bestimmung der Schwerpunkte sind
die Erfordernisse der Raumordnung und Landespla-
nung zu beriicksichtigen. Die zu Entwicklungszentren
bestimmten Gemeinden und die Schwerpunktorte in
den Fordergebieten der Gemeinschaftsaufgabe , Ver-
besserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” sollen
bevorzugt werden.

(4) Bei der Bestimmung der Schwerpunkte sollen
auch stddtebauliche Gesichtspunkte beriicksichtigt
werden, insbesondere um SanierungsmaBnahmen
nach dem Stddtebauforderungsgesetz zu vermeiden.
Jedoch dirfen Gemeindegebiete, die als Sanierungs-
gebiet oder stddtebaulicher Entwicklungsbereich
nach dem Stddtebauférderungsgesetz féormlich fest-
gelegt worden sind, nicht zu Schwerpunkten be-
stimmt werden.

(5) Die Programme sind so zu begrenzen, daB die
Forderung der modernisierungshedirftigen Woh-
nungen in absehbarer Zeit méglich ist.

(6) Das Nahere iiber die Bestimmung der Schwer-
punkte, die Aufstellung, Anpassung und Begrenzung
der Programme wird in Verwaltungsvereinbarungen
zwischen Bund und Landern geregeit.

(7) Zur Vorbereitung der Programme teilt der fir
das Wohnungswesen zustdndige Bundesminister den
obersten Landesbehorden jéhrlich den Betrag der im
folgenden Jahr auf sie voraussichtlich entfallenden,
fir den Einsatz innerhalb und auBerhalb von Schwer-
punkten vorgesehenen Finanzhilfen mit.

§8
Einsatz aufierhalb von Schwerpunkten

(1) Die nicht fiir den Einsatz in Schwerpunkten
vorgesehenen oder in Anspruch genommenen For-
derungsmittel konnen auBerhalb der bestimmten
Schwerpunkte eingesetzt werden, wenn

1. MiBstédnde in solchen Wohnungen beseitigt wer-
den, die den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse nicht entsprechen,

2. durch die Modernisierung besondere soziale Har-
ten beseitigt werden,

3. mehrere Eigentiimer Wohnungen in Gebd&uden,
die in ortlichem Zusammenhang stehen, nach
einem einheitlichen Plan zeitlich abgestimmt
modernisieren oder

4. Wohnungen in Gebduden von stadtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer
Bedeutung modernisiert werden.

(2) Das Néhere iiber den Einsatz von Férderungs-
mitteln auBerhalb von Schwerpunkten wird in Ver-
waltungsvereinbarungen zwischen Bund und Lé&n-
dern geregelt.

§9
Verteilung der Bundesmittel

(1) Der fiir das Wohnungswesen zustandige Bun-
desminister verteilt die Finanzhilfen des Bundes auf
die einzelnen Lander. Dabei ist jeweils der iberwie-
gende Teil der Bundesmittel bei jedem Land fiir den
Einsatz nach Programmen in Schwerpunkten vorzu-
sehen.
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(2) Die Bundesmittel sind nach einem fiir alle
Lander in gleicher Weise geltenden Mafistab zu ver-
teilen, der vornehmlich der Zahl der besonders mo-
dernisierungsbediirftigen = Wohnungen Rechnung
tragt. Der MaBstab ist gemeinsam mit den Landern
- auf der Grundlage von Ergebnissen der Bundessta-
tistik festzulegen, Abweichungen von dem festgeleg-
ten MaBstab bediirfen der Zustimmung aller Lander.

<

§ 10
Bundesbiirgschaiten

(1) Der Bund kann sich an der von den Landern
nach diesem Gesetz geférderten Modernisierung
durch Rickbiirgschaften fiir Biirgschaften beteiligen,
die die Lander nach § 13 Abs. 3 und 4 iibernehmen.

(2) Die Biirgschaften des Bundes werden nach MaB-
gabe des Haushaltsgesetzes iibernommen. Antrdage
auf Ubernahme sind bei dem fiir das Wohnungs-
wesen zustandigen Bundesminister zu stellen.

§ 11
Berichterstattung

(1) Die fiir das Wohnungswesen zustandigen ober-
sten Landesbehorden unterrichten den fiir das Woh-
nungswesen zustandigen Bundesminister fiir jedes
Kalenderjahr iiber die Verwendung der nach diesem
Gesetz eingesetzten Mittel.

(2) Der Bericht iiber den Einsatz in Schwerpunkten
ist getrennt nach Schwerpunkten nach der Zahl und
Art der darin modernisierten Wohnungen, nach der
Art und den Kosten der geforderten Modernisierun-
gen sowie nach der Hohe der dafiir eingesetzten
Forderungsmittel aufzugliedern. Der Bericht iber
den Einsatz auBerhalb von Schwerpunkten ist, ge-
trennt nach Landkreisen und kreisfreien Stadten,
dariiber hinaus auch nach den in § 8 Abs. 1 Nr. 1
bis 4 bezeichneten Gesichtspunkten aufzugliedern.

DRITTER ABSCHNITT

Bewilligung der Mittel
zur Forderung der Modernisierung

§ 12

Foérderungsvoraussetzungen

(1) Die Modernisierung darf nur gefordert wer-
den, wenn

1. die Wohnungen wesentlich verbessert werden,

2. die Kosten der Modernisierung im Hinblick auf
die wesentliche Verbesserung und die Nutzungs-
dauer der Wohnungen vertretbar sind,

3. die Finanzierung der Modernisierung gesichert
ist und

4. die Wohnungen nach der Modernisierung nach
GroBe, Ausstattung und Miete oder Belastung
fiir die angemessene Wohnraumversorgung brei-
ter Schichten der Bevolkerung geeignet sind.

{2) Sind nicht nur MaBnahmen zur Modernisie-
rung, sondern auch notwendige Instandsetzungen
durchzufithren, hat sich der Eigentiimer bei der For-
derung der Modernisierung auch dazu zu verpflich-
ten. Notwendige Instandsetzungen ko&nnen aus-
nahmsweise in die Foérderung einbezogen werden,
soweit die Finanzierung auf andere Weise nicht zu
erreichen ist. Die Forderung ist ausgeschlossen,
wenn die Kosten der notwendigen Instandsetzungen
mehr als 25 vom Hundert, bei Wohnungen in Gebau-
den von stddtebaulicher, insbesondere geschicht-
licher oder kiunstlerischer Bedeutung mehr als 40
vom Hundert der Kosten der Modernisierung be-
tragen.

(3) Der Eigentimer soll eine angemessene Eigen-
leistung zur Deckung der Kosten der Modernisie-
rung erbringen. Bei Mietwohnungen kénnen als Er-
satz der Eigenleistung auch Leistungen der Mieter
anerkannt werden, wenn der Eigentiimer diese Lei-
stungen ausreichend sichert.

§ 13
Bewilligung der Mittel

(1) Die Mittel zur Férderung der Modernisierung
werden als Darlehen oder Zuschiisse zur Deckung
von laufenden Aufwendungen aus der Modernisie-
rung bewilligt. Sie sind der Hohe nach so zu bemes-
sen, daB die Erhéhung der Mieten oder Belastungen
in einem angemessenen Verhaltnis zur Verbesse-
rung der Wohnungen steht. In der Regel sollen die
Mittel hochstens die Halfte der laufenden Aufwen-
dungen aus der Modernisierung decken.

(2) Die Mittel zur Forderung der Modernisierung
konnen auch als Darlehen zur Deckung der Kosten
der Modernisierung bewilligt werden, wenn die
Finanzierung auf andere Weise nicht zu erreichen
ist. Der Zinssatz der Darlehen ist entsprechend Ab-
satz 1 Satz 2 und 3 zu bemessen. Jedoch soll eine
Erhohung des Zinssatzes bis zum marktiiblichen
Zinssatz fiir erststellige Hypotheken vorbehalten
und dariiber hinaus vereinbart werden, daBl die Dar-
lehen ganz oder teilweise gekiindigt werden kén-
nen, wenn die Ersetzung mit Mitteln des Kapital-
marktes méglich ist. Bei der Ausiibung dieser Rechte
ist darauf zu achten, daB die sich ergebende héhere
Miete oder Belastung fiir die Bewohner zumutbar
ist.

(3) Werden Mittel des Kapitalmarktes zur Deckung
der Kosten einer geférderten Modernisierung ein-
gesetzt, fiir die der Eigentiimer keine ausreichende
Sicherheit bestellen kann, konnen Biirgschaften
ibernommen werden.
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(4) Wird die Instandsetzung in die Férderung ein-
bezogen, diirfen die darauf entfallenden Mittel nur
als Darlehen zur Deckung der laufenden Aufwen-
dungen aus der Instandsetzung oder als Darlehen
zur Deckung der Kosten der Instandsetzung bewilligt
werden. In der Regel soll das Darlehen zur Deckung
der laufenden Aufwendungen hochstens die Halfte
der Aufwendungen decken und das Darlehen zur
Deckung der Kosten der Instandsetzung mindestens
mit 4 vom Hundert verzinst werden. Absatz 2 Satz 3
und Absatz 3 gelten entsprechend.

(5) Ein Rechtsanspruch auf die Bewilligung von
Mitteln zur Forderung der Modernisierung oder
Instandsetzung besteht nicht. Die Mittel sollen vor
Beginn der baulichen MaBnahmen beantragt werden.
Uber die Bewilligung entscheiden die nach Landes-
recht zustdndigen oder von den Landesregierungen
bestimmten Stellen. Bei der Bewilligung der Mittel
konnen die Bewirtschaftungsgrundsétze der Lander
zugrunde gelegt werden.

§ 14
Vorbehalt fiir Belegungsbindungen

(1) Die fir das Wohnungswesen zustdandigen ober-
sten Landesbehorden konnen auf Antrag der Ge-
meinden Gemeindegebiete bestimmen, in denen der
Eigentiimer bei der Bewilligung der Mittel zur For-
derung der Modernisierung zu verpflichten ist, die
Wohnungen nach der Modernisierung bei einer er-
neuten Vermietung in der Regel nur solchen Per-
sonen zum Gebrauch zu iiberlassen, deren Jahres-
einkommen die in § 25 des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes bestimmte Einkommensgrenze nicht iber-
steigt. Die Bestimmung soll nur fiir Gemeindegebiete
getroffen werden, die nach § 7 zu Schwerpunkten
bestimmt worden sind, sofern zu erwarten ist, daB
die modernisierten Wohnungen dort ohne Bele-
gungsbindung iiberwiegend an Personen auBerhalb
des in Satz 1 bezeichneten Personenkreises tuber-
lassen wiirden und dadurch die Versorgung des
bezeichneten Personenkreises mit guten und preis-
wiirdigen Wohnungen in der Gemeinde ibermaBig
behindert werden konnte.

(2) Die Verpflichtung nach Absatz 1 endet, wenn
die Mittel als Zuschiisse oder Darlehen zur Dedkung
von laufenden Aufwendungen gewahrt werden, mit
Ablauf des Zeitraumes, fiir den sich die laufenden
Aufwendungen vertragsgema8 durch die Gewdhrung
der Mittel vermindern. Werden die Mittel als Dar-
lehen zur Deckung der Kosten der Modernisierung
gewihrt, endet die Verpflichtung mit Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Mittel planméBig oder
auf Grund einer Kiindigung nach § 13 Abs. 2 voll-
stdndig zuriickgezahlt werden.

(3) Werden die Forderungsmittel zur Modernisie-
rung preisgebundener neugeschaffener Wohnungen
bewilligt, so gelten anstelle des Absatzes 1 die Vor-
schriften des § 17 Abs. 1.

§ 15
Miete nach der Modernisierung

(1) Bei der Bewilligung der Mittel zur Férderung
der Modernisierung von nicht preisgebundenen
Wohnungen hat sich der Eigentiimer zu verpflichten,

1. bei nach der Modernisierung fortbestehenden
Mietverhédltnissen die Miete hochstens auf den
Betrag zu erhohen, der sich

a) nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 des Gesetzes zur Rege-
lung der Miethohe (Artikel 3 des Zweiten
‘Wohnraumkiindigungsschutzgesetzes vom
18. Dezember 1974 — Bundesgesetzbl. I S. 3603)
abziiglich der nach § 3 Abs. 1 Satz 3 bis 6 des
vorbezeichneten Gesetzes ermittelten Kiir-
zungsbetriage oder

b) nach § 3 Abs. 1 des vorbezeichneten Gesetzes .
ergibt,

2. bei nach der Modernisierung begriindeten Miet-
verhaltnissen keine hohere Miete zu erheben, als
sie bei fortbestehenden Mietverhaltnissen nach
Nummer 1 zu erzielen ware.

§ 14 Abs. 2 gilt enisprechend.

(2) Hat sich der Eigentiimer bei der Verpflichtung
nach Absatz 1 bereit erklért, zur Angleichung der
Mieten innerhalb des Gebaudes bei der Mieter-
hohung fir einzelne Wohnungen von einer niedri-
geren als der bisher vereinbarten Miete auszugehen,
so ist bei der Anwendung des Absatzes 1 Nr. 1 Buch-
stabe b die niedrigere Miete zugrunde zu legen.

(3) Durch die Verpflichtung nach den Absédtzen 1
und 2 werden im tibrigen die Vorschriften des Geset-
zes zur Regelung der Miethéhe nicht bertiihrt.

(4) Werden Darlehen oder Zuschiisse zur Dedkung
von laufenden Aufwendungen im Sinne von § 13
Abs. 1 aus Griinden, die der Eigentiimer zu vertre-
ten hat, nicht mehr oder nicht mehr in der bisheri-
gen Hohe gewéhrt, so bleibt der nach der Verpflich-
tung nach Absatz 1 zu beriicksichtigende Jahres-
betrag des Darlehens oder Zuschusses bis zu dem
Zeitpunkt unverédndert, zu dem die Darlehen oder
Zuschiisse planmiBig weggefallen oder vermindert
worden waren. Werden fiir Darlehen zur Dedkung
der Kosten der Modernisierung im Sinne von § 13
Abs. 2 hohere Zinsen aus Griinden gefordert, die der
Eigentiimer zu vertreten hat, so bleibt fiir die Bemes-
sung der zu berucksichtigenden ZinserméBigung der
bisherige Zinssatz maBgebend.

(5) Die fiir die Instandsetzung aufgewendeten
Kosten und die zur Forderung der Instandsetzung
gewahrten Mittel bleiben bei der Ermittlung der
Miete unberiicksichtigt.
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§16
Uberhohte Miete

VerstoBt der Eigentiimer gegen die nach § 15 ein-
gegangene Verpflichtung, hat er dem Mieter den
zuviel empfangenen Betrag zuriickzuerstatten und
vom Empfang an zu verzinsen. Der Anspruch auf
Rickerstattung verjahrt nach Ablauf von vier Jah-
ren nach der jeweiligen Leistung des Mieters, je-
doch spétestens nach Ablauf eines Jahres von der
Beendigung des Mietverhéltnisses an.

§ 17

Zweckbestimmung und Miete
fiir preisgebundene Neubauwohnungen

(1) Wohnungen, die bei der Bewilligung der Mittel
zur Forderung der Modernisierung bereits fiir die in
den §§ 25, 87 a oder 88 a des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes bezeichneten Personenkreise zwedk-
bestimmt sind, diirfen auch bis zum Ablauf des in
§ 14 Abs. 2 bezeichneten Zeitraumes nur diesen
Personenkreisen iiberlassen werden. Die §§ 4 bis 6
des Wohnungsbindungsgesetzes sind auch bis zum
Ablauf des bezeichneten Zeitraumes anzuwenden.

(2) Die zulassige Miete dieser Wohnungen ist auch
bis zum Ablauf des in § 14 Abs. 2 bezeichneten Zeit-
raumes nur nach den Vorschriften des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes, des Wohnungsbindungsgesetzes
und den zu ihrer Durchfiihrung ergangenen Vor-
schriften zu ermitteln. Im Sinne dieser Vorschriften
gilt die geférderte Modernisierung als eine Wertver-
besserung, der die Bewilligungsstelle zugestimmt
hat.

(3) Fur Wohnungen, die nach § 3 Abs. 5 durch
Ausbau geschaffen und mit 6ffentlichen Mitteln im
Sinne des § 6 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes gefordert worden sind, sind an Stelle der
Absatze 1 und 2 die fiir 6ffentlich geférderte Woh-
nungen geltenden Vorschriften iiber die Zweckbe-
stimmung und die Miete anzuwenden.

§18
Entziehung der Forderung

(1) Die Darlehen zur Foérderung der Modernisie-
rung koénnen fristlos gekiindigt werden, wenn der
Eigentiimer gegen eine der nach den §§ 14 und 15
begriindeten Verpflichtungen oder im Falle des § 17
gegen eine nach den Vorschriften fiir preisgebun-
dene Neubauwohnungen begriindete Verpflichtung
schuldhaft verstoBen hat. Die Kiindigung von Dar-
lehen zur Deckung von laufenden Aufwendungen
kann auf die Teilbetrdge des Darlehens beschrédnkt
werden, die wéhrend der Dauer des VerstoBes aus-
gezahlt worden sind.

(2) Die Bewilligung der Zuschiisse zur Deckung
von laufenden Aufwendungen kann fir den Zeit-

raum widerrufen werden, in dem der Eigentiimer
gegen eine der nach den §§ 14 und 15 begriindeten
Verpflichtungen oder im Falle des § 17 gegen eine
nach den Vorschriften fiir preisgebundene Neubau-
wohnungen begriindete Verpilichtung schuldhaft
verstoBen hat. Soweit die Bewilligung der Zuschiisse
widerrufen worden ist, sind diese zuriickzuerstatten.

(3) Durch die Kiindigung nach Absatz 1 und den
Widerruf nach Absatz 2 wird die Dauer der Ver-
pflichtungen nicht beriihrt.

§ 19
Freistellung

(1) Die fiir die Bewilligung der Mittel zur Forde-
rung der Modernisierung zustdndige Stelle kann
den Eigentiimer auf seinen Antrag fiir alle oder ein-
zelne Wohnungen von seinen Verpflichtungen nach
den §§ 14 und 15 freistellen, soweit ein 6ffentliches
Interesse an den Bindungen nicht mehr besteht. Eine
unbefristete oder unwiderrufliche Freistellung soll
mit der Auflage verbunden werden, die zur Forde-
rung der Modernisierung als Darlehen bewilligten
Mittel in einer bestimmten angemessenen Frist zu-
rickzuzahlen. Das gleiche gilt fiir die Freistellung
in der Zeit, in der die Zweckbestimmung nach § 17
Abs. 1 iiber die Dauer der Zweckbestimmung nach
den §§ 25, 87 a und 88 a des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes hinausgeht.

(2) Hat der Eigentiimer die fiir das Geb&dude als
Darlehen bewilligten Mittel vorzeitig ohne rechtliche
Verpflichtung vollstédndig zuriickgezahlt, so ist er
auf seinen Antrag von seinen Verpflichtungen nach
den §§ 14 und 15 freizustellen, jedoch nicht vor Ab-
lauf von fiinf Jahren nach der Beendigung der Mo-
dernisierung.

VIERTER ABSCHNITT
Ergdnzende Vorschriften

§ 20

Unbewohnbare Mietwohnungen

(1) Besteht Grund zu der Annahme, daB eine
Mietwohnung so beschaffen ist, daB ihre Benutzung
mit einer Gefdhrdung der Gesundheit verbunden
ist, so soll die Gemeinde die Beschaffenheit durch
Besichtigung und Erérterung mit den Beteiligten
feststellen. Ist die Beseitigung eines festgestellten
gesundheitsgefdhrdenden Zustandes der Wohnung
durch Instandsetzung oder Modernisierung in abseh-
barer Zeit nicht zu erwarten, so kann die Gemeinde
die Wohnung fiir unbewohnbar erklaren.

(2) Eine Mietwohnung in einem Keller oder Dach-
geschofl, deren Rdume nach den Vorschriften der
Bauordnung als Aufenthaltsrdume nicht zugelassen
werden, soll die Gemeinde unter den Vorausset-
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zungen des Absatzes 1 Satz 2 fiir unbewohnbar
erklaren. Das gleiche gilt fiir behelfsmaBige Unter-
kiinfte, insbesondere in Bunkern, Baracken und Nis-
senhiitten.

(3) Bei der Besichtigung und Erérterung sind der
Eigentiimer und der Mieter zu beteiligen. Sie sind
verpflichtet, das Betreten des Grundstiickes, des
Gebaudes und der Wohnung zu angemessener Ta-
geszeit zu gestatten, soweit dies zur Feststellung der
Beschaffenheit der Wohnung notwendig ist. Sie ha-
ben auch Auskunft zu geben und Einsicht in die
Unterlagen zu gewdhren, soweit dies zur Vorberei-
tung von Entscheidungen erforderlich ist.

(4) Durch die Vorschrift des Absatzes 3 Satz 2
wird das Grundrecht der Unverletzlichkeit der
Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes) einge-
schrankt.

(5) Anstelle der Gemeinde kann auch eine andere
nach Landesrecht zustandige Stelle die Wohnung
nach den Vorschriften der Absatze 1 bis 3 fiir unbe-
wohnbar erklaren. Vorschriften des Landesrechts,
die den zustdndigen Stellen weitere Befugnisse ein-
rdumen, bleiben unberiihrt.

§ 21
Unbewohnbarkeitserkldirung

(1) Die Unbewohnbarkeitserklarung verpflichtet

1. den Eigentiimer, die Wohnung nicht fiir Wohn-
zwecke zu iiberlassen,

2. den Mieter, die Wohnung in einer zu bestimmen-
den Frist zu raumen.

(2) Die Unbewohnbarkeitserklarung darf gegen
den Mieter nur vollstreckt werden, wenn angemesse-
ner Ersatzraum zu zumutbaren Bedingungen zur Ver-
fligung steht. Sind die Umstande, die zur Unbewohn-
barkeitserklarung fiihren, nach der Vermietung an
den Mieter eingetreten und hat der Eigentiimer diese
zu vertreten, so hat er dem rdumungspflichtigen
Mieter die notwendigen Kosten des Umzuges inner-
halb der Gemeinde oder in eine benachbarte Ge-
meinde zu ersetzen. ‘

(3) Die Gemeinde hat die Unbewohnbarkeit durch
einen Hinweis an der Wohnung kenntlich zu machen.

§ 22
Verfiigungsberechtige, Nutzungsberechtigte

Die in diesem Gesetz fiir Eigentiimer getroffenen
Vorschriften gelten entsprechend fiir sonstige Ver-
fligungsberedhtigte. Die fiir Mieter getroffenen Vor-
schriften gelten entsprechend fir sonstige schuld-
rechtlich Nutzungsberechtigte. Die fiir Mietwoh-
nungen, Mietverhédltnisse und Mieten getroffenen
Vorschriften gelten entsprechend fiir sonstige
schuldrechtlich nicht nur zum voriibergehenden Ge-
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brauch iiberlassene Wohnungen, sonstige vergleich-
bare schuldrechtliche Nutzungsverhaltnisse und son-
stige Nutzungsentgelte. Die S&tze 1 bis 3 gelten
jedoch nicht, soweit sich aus dem Inhalt oder Zweck
der einzelnen Vorschriften etwas anderes ergibt.

§ 23

Sondervorschrift fiir Berlin

Werden im Land Berlin Mittel zur Forderung der
Modernisierung von preisgebundenen Wohnungen,
die bis zum 24. Juni 1948 bezugsfertig geworden
sind, und von preisgebundenen Wohnungen, die in
der Zeit vom 25. Juni 1948 bis zum 31. Dezember
1949 bezugsfertig geworden und ohne o6ffentliche
Mittel im Sinne des § 3 des Ersten Wohnungsbau-
gesetzes geschaffen worden sind, bewilligt, so gelten
die fiir diese Wohnungen bestehenden Mietpreis-
vorschriften; jedoch ist § 11 Abs. 3 der Altbaumie-
tenverordnung Berlin mit der MaBgabe anzuwenden,
daB die nach diesem Gesetz gewahrten Mittel ent-
sprechend § 3 Abs. 1 Satz 3 des Gesetzes zur Rege-
lung der Miethohe zu beriicksichtigen sind. Fiir die
Zeit nach der Aufhebung der Mietpreisvorschriften
hat sich der Eigentiimer nach § 15 Abs. 1 zu ver-
pflichten; § 14 Abs. 2 gilt insoweit entsprechend.
Die Forderung kann auch entzogen werden, wenn
der Eigentiimer gegen die Mietpreisvorschriften mit
der bezeichneten MaBgabe schuldhaft verstoBen hat;
§ 18 gilt insoweit entsprechend.’

FUNFTER ABSCHNITT
Anderung anderer Gesetze

§ 24

Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuches

§ 541 a des Biirgerlichen Gesetzbuches erhalt fol-
gende Fassung:
.8 541 a

(1) Der Mieter von Raumen hat MafBnahmen zu
dulden, die erforderlich sind, um die gemieteten
Raume oder sonstige Teile des Gebdudes zu erhal-
ten.

(2) Der Mieter von Wohnraum hat MaBnahmen zur
Verbesserung der gemieteten Rdume oder sonstiger
Teile des Gebaudes zu dulden, es sei denn, daB die
Durchfithrung der MaBnahmen oder deren bauliche
Auswirkung fiir den Mieter oder seine Familie eine
Harte bedeuten wirde, die auch unter Wiirdigung
der berechtigten Interessen des Vermieters und
anderer Mieter von Wohnraum in dem Gebdude
nicht zu rechtfertigen ware.

(3) Der Mieter von sonstigen Rdumen hat MaB-
nahmen zur Verbesserung der gemieteten Raume
oder sonstiger Teile des Geb&dudes zu dulden, soweit
ihm die Durchfilhrung und deren bauliche Auswir-
kung zugemutet werden kénnen.
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(4) Der Vermieter hat dem Mieter zwei Monate
vor der Durchfiihrung der in den Absétzen 2 und 3
bezeichneten MalBnahmen deren Art, Umfang und
Dauer mitzuteilen. Der Mieter ist berechtigt, bis zum
Ablauf des Monats, der auf den Zugang der Mittei-
lung folgt, fir den Ablauf des nachsten Monats zu
kiindigen. Hat der Mieter gekiindigt, darf der Ver-
mieter mit der Durchfithrung der MaBnahmen nicht
vor dem Ablauf der Mietzeit beginnen. Vereinba-
rungen, die zum Nachteil des Mieters von diesen
Vorschriften abweichen, sind unwirksam,

(5) Aufwendungen, die der Mieter infolge der in
den Absatzen 1 bis 3 bezeichneten MaBnahmen
machen muB, hat der Vermieter in einem angemes-
senen Umfang zu ersetzen; auf Verlangen hat der
Vermieter VorschuB} zu leisten.”

§ 25

Anderung des Gesetzes zur Férderung
des Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau

In § 2 a des Gesetzes zur Forderung des Bergarbei-
terwohnungsbaues im Kohlenbergbau in der Fassung
der Bekanntmachung von 4. Mai 1957 (Bundesge-
setzbl. 1 S. 418), zuletzt gedndert durch das Dritte
Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Foérderung
des Bergbarbeiterwohnungsbaues im Kohlenberg-
bau vom 24. August 1965 (Bundesgesetzbl. I S. 909),
wird folgender Absatz 9 angefiigt:

.(9) Die Mittel kénnen auch fiir die Modernisie-
rung von Bergarbeiterwohnungen und Bergmanns-
wohnungen (§ 24) eingesetzt werden. Sie sollen in
der Regel als Darlehen zur Deckung der laufenden
Aufwendungen aus der Modernisierung gewahrt
werden.”

§ 26

Anderung des Ersten Bundesmietengesetzes

§ 29 a des Ersten Bundesmietengesetzes vom
27. Juli 1955 (Bundesgesetzbl. I S. 458) in der im
Land Berlin geltenden Fassung, zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Anderung mietrechtlicher und
'mietpreisrechtlicher Vorschriften im Land Berlin
vom . .. {Bundesgesetzbl. I S....)?), wird wie
folgt gedandert:

1. In Absatz 1 werden die Worte ,aus den Absétzen
2 und 3" durch die Worte ,aus den Abséatzen 2
bis 4" ersetzt.

2. Folgender Absatz 4 wird angefiigt:

.(4) Eine Leistung, die der Mieter als aner-
kannten Ersatz der Eigenleistung nach § 12 Abs. 3
des Gesetzes zur Forderung der Modernisierung
von Wohnungen vom . .. (Bundesgesetzbl. I
S. . . .) erbringt, ist zuldssig.”

§ 27

Anderung des Gesetzes
iiber Gebiihrenbefreiungen beim Wohnungsbau

Das Gesetz iiber Gebiihrenbefreiungen beim Woh-
nungsbau vom 30. Mai 1953 (Bundesgesetzbl, I
S. 273), zuletzt gedndert durch Artikel IV des Woh-
nungsbauanderungsgesetzes 1965 vom 24. August
1965 (Bundesgesetzbl. I S. 945), wird wie folgt geéan-
dert:

1. Dem § 1 wird folgender Absatz 5 angefiigt:

«(8) Geschifte, die iiberwiegend eine mit Mit-
teln aus offentlichen Haushalten geférderte Mo-
dernisierung von Wohnungen oder Wohnraumen
betreffen, sind ebenfalls von den in der Kosten-
ordnung bestimmten Gerichtsgebihren mit Aus-
nahme der Beurkundungs- und Beglaubigungs-
gebiihren befreit.”

2. § 3 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 wird folgende Nummer 3 einge-
figt:
.3. im Falle des § 1 Abs. 5 durch eine Be-
scheinigung der Stelle, die die Moderni-
sierung gefordert hat;".

Die bisherige Nummer 3 wird Nummer 4.

b) In Absatz 2 werden hinter den Worten ,Buch-
staben b und ¢” die Worte ,und Nummer 3"
eingefiigt.

SECHSTER ABSCHNITT
SchluBvorschriften

§ 28

Berlin-Klausel

Dieses Gesetz gilt nach MaBlgabe des § 13 Abs. 1
des Dritten Uberleitungsgesetzes vom 4, Januar 1952
(Bundesgesetzbl. I S. 1) auch im Land Berlin.

§ 29
Geltung im Saarland

Dieses Gesetz gilt im Saarland mit folgenden MaB-
gaben:

1. Soweit dieses Gesetz auf Vorschriften des Zwei-
ten Wohnungsbaugesetzes verweist, gelten je-
weils die entsprechenden Vorschriften des Woh-
nungsbaugesetzes fiir das Saarland in der Fas-
sung vom 7. Mérz 1972 (Amtsbl. des Saarlandes
S. 149), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Wohnungsbauédnderungsgesetzes 1973 vom
21. Dezember 1973 (Bundesgesetzbl. I S. 1970).

1) Anmerkung: Bundestagsdrucksache 7/3795
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2. Soweit dieses Gesetz auf § 87 a des Zweiten

Wohnungsbaugesetzes, auf Vorschriften des
Wohnungsbindungsgesetzes und auf die zu de-
ren Durchfiihrung ergangenen Vorschriften, ins-
besondere die Zweite Berechnungsverordnung
verweist, sind diese entsprechend anzuwenden.

Die Vorschriften dieses Gesetzes fir preisgebun-
dene Wohnungen, die nach dem 20. Juni 1948
bezugsfertig geworden sind, gelten im Saarland
fir die 6ffentlich geférderten Wohnungen im Sin-
ne des Wohnungsbaugesetzes fiir das Saarland
sowie fiir die in § 51 a des genannten Gesetzes
bezeichneten steuerbegiinstigten Wohnungen.

§ 30
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am ersten Tag des auf die Ver-

kiindung folgenden zweiten Kalendermonats in
Kraft.
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Begriindung

Allgemeiner Teil

Es gehort zu den zentralen Aufgaben staatlicher
Daseinsvorsorge, dort ordnend und férdernd ein-
zugreifen, wo die Bevolkerung sich nicht selbst
mit ausreichendem und menschenwiirdigem
Wohnraum versorgen kann. Das ist in den ver-
gangenen Jahren deutiich geworden und wird
heute wohl kaum mehr bestritten.

In den Jahren nach dem Kriege kam es zunachst
darauf an, die allgemeine Wohnungsnot zu besei-
tigen. Aus diesem Grunde war die staatliche
‘Wohnungsférderung iiberwiegend auf den Neu-
bau ausgerichtet. Inzwischen ist die allgemeine
‘Wohnungsnot behoben. Ubrig geblieben sind die
ortlichen Probleme der Wohnungsversorgung und
die Probleme der Versorgung bestimmter Ziel-
gruppen, die sich auch weiterhin fast nur durch
den Neubau von Sozialwohnungen ldsen lassen.
Daneben hat die Verbesserung der Wohnqualitét
der vielen &lteren, regelméaBig schlechteren Woh-
nungen an Bedeutung gewonnen.

Die allseits erkannte Notwendigkeit, die vor-
handenen alteren Wohnungen in ihrem Zustande
zu verbessern, hat ihren ersten gesetzlichen Nie-
derschlag im Stddtebauférderungsgesetz vom
27. Juli 1971 gefunden. Es leitet die staatliche
Forderung in bestimmte Gebiete, in denen
schwerwiegende stddtebauliche MiBstédnde be-
stehen, die namentlich durch den Abbruch iiber-
alterter Bauten und nachfolgenden Neubau, zum
Teil aber auch durch die Modernisierung erhal-
tungswiirdiger Gebdude behoben werden.

Auch auBerhalb .der Sanierungsgebiete sind in
den letzten Jahren zahlreiche Wohnungen moder-
nisiert worden, wobei Bund und Lander gleich-
falls finanzielle Hilfe geleistet haben. Die Ergeb-
nisse dieser MaBnahmen sind bemerkenswert,
lassen jedoch nicht erwarten, daB jeder Biirger
in absehbarer Zeit in einer guten Wohnung woh-
nen kann, weil noch zu viele Wohnungen unzu-
langlich sind.

In der Bundesrepublik gibt es gegenwdértig noch
iiber 11 Millionen Wohnungen ohne Sammelhei-
zung. In weit iiber 3 Millionen Wohnungen fehlt
auch das eigene Bad, sie haben zum Teil nicht
einmal ein WC innerhalb der Wohnung. Wie-
viele Wohnungen zu kleine Rdume haben, wie-
viele unzureichend belichtet oder beliiftet werden
und wieviele Wohnungen nicht den Anforderun-
gen an den Warme- oder Schallschutz entspre-
chen, ist nicht bekannt. Auch gibt es keine stati-
stischen Unterlagen dariiber, ob alle Rdume einer
‘Wohnung beheizt werden konnen und wie die

Kichen beschaffen sind. Es mufl jedoch davon
ausgegangen werden, daB viele dltere Wohnun-
gen auch in dieser Hinsicht nicht den heutigen
Anforderungen geniigen.

Die weitaus meisten Wohnungen, die nicht den
neuzeitlichen Wohnbediirfnissen, ja zu einem
grofen Teil nicht einmal den Anforderungen an
gesunde Wohnverhdltnisse entsprechen, sind
vermietet. Sie werden vor allem von Rentnern
und Arbeiterfamilien mit geringem bis durch-
schnittlichem Einkommen bewohnt. Mietwohnun-
gen ohne Bad und/oder ohne WC sind sowohl in
Grofstadten als auch in Mittel- und. Kleinstddten
annahernd gleich stark vertreten. Das gilt auch
fiir Mietwohnungen, in denen eine Sammelhei-
zung fehlt. Die Wohnungen mit niedriger Aus-
stattungsqualitdt sind vor allem in der Vorkriegs-
zeit, zum Teil auch in den finfziger Jahren errich-
tet worden. Die offentlich geférderten Wohnun-
gen haben erst seit Mitte der sechziger Jahre in
der Regel eine Sammelheizung erhalten.

Von den schlechtesten Wohnungen, die vielfach
mit den &ltesten Wohnungen identisch sein wer-
den, wird eine groBere Zahl in absehbarer Zeit
durch Neubauten ersetzt, weil es entweder tech-
nisch nicht moglich ist oder sich nicht lohnt, sie zu
modernisieren. Uber die Zahl dieser Wohnungen
gehen die Meinungen weit auseinander. Nach
eine Anfang der sechziger Jahre durchgefiihrten
Untersuchung wird die Zahl auf 0,9 Millionen
geschatzt; bei einer spdteren Untersuchung wer-
den fiir das Jahr 1972 etwa 3 Millionen ange-
nommen.

Der Abbruch anderer, modernisierbarer Woh-
nungen ist aus strukturpolitischen, stddtebau-
lichen, sozialen und wohnungswirtschaftlichen
Griinden unerwinscht. Er soll vor allem vermie-
den werden, um den darin wohnenden Millionen
Menschen ihre vertrauten Lebensbereiche in
‘Wohnung, Haus und Umgebung zu erhalten und
nicht ohne Not die gewachsenen innerstdadtischen
Strukturen zu zerstoren. Er wire aber auch woh-
nungswirtschaftlich nicht zu vertreten, weil die
anderweitige Unterbringung der betroffenen,
regelmdBig einkommensschwachen Bewohner
mit wesentlich hoéheren Subventionen erkauft
werden miifite.

Soll die Modernisierung neben dem Neubau und
der Sanierung den zugedachten wesentlichen Bei-
trag zur Versorgung der Bevolkerung mit guten
Wohnungen leisten, kommt es darauf an, sie
durch Forderung zu aktivieren und zugleich zu
verstetigen. Aus diesem Grunde erscheint es
erforderlich, ein Gesetz zur Férderung der Mo-
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dernisierung von Wohnungen zu schaffen. Das
Gesetz soll als ,Dritte Sdule” neben das Zweite
Wohnungsbaugesetz zur Forderung des Woh-
nungsneubaues und das Stadtebauférderungs-
gesetz zur Sanierung iiberalterter Gemeindege-
biete und Entwicklung neuer Orte und Ortsteile
treten.

Das Gesetz hat nach dem vorgelegten Entwurf
das Ziel, die Versorgung breiter Schichten der
Bevolkerung mit guten und preiswiirdigen Woh-
nungen zu verbessern. Es verfolgt dieses Ziel
durch die Forderung der Modernisierung von
Wohnungen, Wohngebduden und dazu gehoren-
den Grundstiicken, ausnahmsweise auch durch
die Forderung der neben der Modernisierung
notwendigen Instandsetzung.

Zur Forderung werden Zuschiisse und Darlehen
zur Deckung der laufenden Aufwendungen aus
der Modernisierung, unter Umstanden auch Dar-
lehen zur Deckung der Kosten der Modernisie-
rung eingesetzt. Die Forderung ist so zu bemes-
sen, daB die Modernisierung einerseits fiir die
Eigentimer rentabel ist, andererseits die Mieter
nur in tragbaren Grenzen belastet.

Die Mittel sind iiberwiegend in Schwerpunkten
einzusetzen, die die Lander, unterstiitzt von den
Gemeinden, nach gesetzlichen Kriterien bestim-
men. In den zu Schwerpunkten bestimmten Ge-
bieten miissen die modernisierungsbediirftigen
Wohnungen tiberwiegen und vornehmlich solche
Personen wohnen, die sich im allgemeinen nur
unzureichend mit Wohnraum versorgen kénnen.

AuBerhalb der Schwerpunkte hangt die Forde-
rung unter anderem davon ab, ob Wohnungen
den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse nicht entsprechen, ob beson-
dere soziale Harten zu beheben sind oder Woh-
nungen in Gebduden von stddtebaulicher Bedeu-
fung modernisiert werden sollen.

Die Forderung der Modernisierung ist iiber die
Hilfe im Einzelfall hinaus strukturpolitisch erfor-
derlich. Sie veranlaBt durch ihren Umfang und
ihre Dauer besonders bedeutsame Investitionen,
die den einzelnen Landern alleine im allgemeinen
nicht moglich sind. Daher unterstiitzt der Bund
die Lander durch Finanzhilfen nach Artikel 104 a
Abs. 4 des Grundgesetzes.

Die Hilfe des Bundes ist insgesamt auf den jewei-
ligen jahrlichen Haushaltsansatz und im Verhalt-
nis zu jedem Land auf hochstens die Halfte des
nach diesem Gesetz gemachten Forderungsauf-
wandes beschrankt. Fir die Verteilung auf die
Lander wird ein Schliissel vorgesehen.

Die Mittel des Bundes, die den L&andern als
Finanzhilfen zur Verfiigung gestellt werden sol-
len, sind fiir die Fortsetzung der Modernisie-

rungsprogramme 1974 und 1975 in der mehrjah-
rigen Finanzplanung eingeplant. Es werden also
keine zusdtzlichen Mittel erforderlich. Auch die
mittelbaren Auswirkungen der Modernisierung
auf das Wohngeld sind bereits beriicksichtigt.
Die Aufgliederung der Modernisierungsmittel auf
die Hauptgruppen sechs und acht des Gruppie-
rungsplanes bleibt dem jeweiligen Haushaltsplan
iiberlassen.

Auch fiir die Haushalte der Léander sind keine
Belastungen zu erwarten, die nicht in gleicher
Hohe bei der eingeplanten Fortfithrung der Mo-
dernisierungsprogramme 1974 und 1975 entstan-
den wéren.

Die nach der Modernisierung zu erwartende Er-
hohung der Mieten wird sich auch geringfiigig
auf das allgemeine Preisniveau auswirken. Diese
Auswirkung kann hingenommen werden, weil
der erhohten Miete eine erhohte Leistung gegen-
iUbersteht. Die Erhéhung der einzelnen Miete ist
im Hinblick auf die vielfdaltigen Moglichkeiten
der Modernisierung und die stark differierenden
Kosten nicht abzuschatzen. Nur beispielsweise
und Uberschldgig darf davon ausgegangen wer-
den, daB der Einbau einer Zentralheizung zu
einer Mieterh6hung um etwa 0,60 DM/qm/Monat
fihren kann.

Die Kompetenz fiir die Gesetzgebung des Bundes
beruht auf Artikel 74 Nr. 18 des Grundgesetzes.

Zu den einzelnen Vorschriften

Zuj§1

Die im Allgemeinen Teil der Begriindung darge-
legten Ziele des Gesetzes werden in § 1 formuliert

.und motiviert.

Bund und Lénder fordern die Modernisierung von
Wohnungen auf die in § 5 bezeichnete Weise, um
die Versorgung der breiten Schichten der Bevolke-
rung mit guten und preiswiirdigen Wohnungen zu
verbessern.

Die Férderung des Bundes ist auf Artikel 104 a
Abs. 4 des Grundgesetzes gestiitzt (vgl. § 6).

Zu § 2

Die Vorschriften des Gesetzes beziehen sich in der
Regel auf Wohnungen. Gemeint sind — in bewubter
Anlehnung an § 2 Abs. 2 Buchstaben a bis g des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes in der Fassung des
Entwurfes des Gesetzes zur Forderung von Woh-
nungseigentum und Wohnbesitz im sozialen Woh-
nungsbau (Drucksache 7/577) — alle Arten von Woh-
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nungen, auch nicht abgeschlossene Wohnungen. Vor-
aussetzung ist nur, daBl es sich nach der Verkehrs-
auffassung um eine Wohnung handelt, d. h. um eine
raumliche und wirtschaftlich selbstdndige Einheit
von Wohnrdumen und Nebenrdaumen, die nach ihrer
baulichen Anlage und Ausstattung zur dauernden
Fiihrung eines Haushaltes geeignet und dazu auch
bestimmt ist.

Raume, die zwar fiir die Dauer dazu geeignet und
bestimmt sind, Wohnzwecken zu dienen, aber die
iibrigen Kriterien einer Wohnung nicht erfiillen,
k6énnen Wohnheime oder einzelne Wohnrdaume sein.
Sie werden durch Absatz 2 in die gesetzlichen Rege-
lungen einbezogen, soweit nicht ihr Inhalt oder
Zweck entgegensteht. Daher ist z. B. auch die Forde-
rung der Modernisierung von Alten- oder Studenten-
heimen moglich; hingegen hédngt die Anwendung
der Vorschrift iiber die Miete von der Ausgestaltung
des Heimentgeltes ab.

Zu § 3

Die Definitionen der Modernisierung und Instand-
setzung dienen der gegenseitigen Abgrenzung der
Begriffe. Sie ist vor allem im Hinblick auf die Forde-
rungsvoraussetzungen und die Miete von Bedeutung
(vgl. §§ 12 und 15). Zudem wird durch die Definition
der Modernisierung eine Verbindung zu § 541 a des
Biirgerlichen Gesetzbuches und zu § 3 des Gesetzes
zur Regelung der Miethohe (Artikel 3 des Zweiten
Wohnraumkiindigungsschutzgesetzes) hergestellt.

Modernisierung ist die Verbesserung von Wohnun-
gen durch bauliche MaBnahmen, die nicht unter die
Instandsetzung oder die Instandhaltung im Sinne
einer laufenden baulichen Unterhaltung fallen. Sie
miissen nach Absatz 1 den Gebrauchs- oder Wohn-
wert der Wohnungen nicht nur kurzfristig erhéhen
oder die allgemeinen Wohnverhédltnisse auf die
Dauer verbessern (vgl. § 4). Thr Ziel ist nach § 1
Satz 2 die ,gute” Wohnung, durch die eine bessere
Versorgung der breiten Schichten der Bevolkerung
erreicht werden soll. Deshalb mufl die modernisierte
Wohnung nicht unbedingt in allen Teilen den neu-
zeitlichen Wohnbediirfnissen, geschweige denn dem
neuesten Stand der Technik entsprechen.

Als Instandsetzung wird nach Absatz 2 die Behe-
bung bereits vorhandener baulicher Mangel ver-
standen. Sie konnen durch den Verschleil in allen
seinen Erscheinungsformen, durch fahrlassige, vor-
satzliche oder schuldlose Einwirkungen Dritter, ja
sogar durch hohere Gewalt entstanden sein. Auch
der Austausch von schadhaften Teilen, ganzen Anla-
gen oder Einrichtungen, der im Sprachgebrauch oft
als Erneuerung bezeichnet wird, wird hier als eine
Instandsetzung begriffen.

Die Abgrenzung der Instandsetzung gegen die
Modernisierung kann im Einzelfall schwierig sein,
wenn bei einer Erneuerung bessere Teile, Anlagen
oder Einrichtungen eingebaut werden. In solchen

Fallen kann es nicht geniigen, dal das Eingebaute
nur auf Grund der technischen Entwicklung besser
als das Ersetzte ist. So bleibt die Erneuerung von
schadhaften zweiadrigen elektrischen Leitungen
durch dreiadrige Leitungen (mit Schutzleiter), die
nicht mit einer Vermehrung der Brennstellen, einer
Verstdarkung der Steigleitungen und der Hausan-
schliisse verbunden ist, eine Instandsetzung. Hin-
gegen kann eine MaBnahme der Modernisierung
nicht deswegen nur als Instandsetzung gewertet
werden, weil sie aus AnlaB einer féiligen Frneue-
rung vorgenommen worden ist, z. B. die Ersetzung
defekter Ofen durch eine Sammelheizung oder die
Ersetzung schadhafter Fenster mit einfacher Ver-
glasung durch mehrfach verglaste Fenster. In diesen
Fdllen sind die entstandenen Kosten in vollem
Umfange Kosten der Modernisierung.

Die Definition der Instandsetzung ist inhaltlich an
den §§ 536 und 537 des Biirgerlichen Gesetzbuches
sowie an § 28 der Zweiten Berechnungsverordnung
orientiert, um die sinngemdBe Anwendung der Lite-
ratur und Rechtsprechung hierzu moéglich zu ma-
chen. Jedoch ist nicht auf den Zustand zum ,ver-
tragsméaBigen” Gebrauch sondern auf den zum ,be-
stimmungsmaBigen” Gebrauch abgestellt. Es kommt
danach nicht darauf an, welche Vereinbarungen
zwischen Vermieter und Mieter getroffen sind. MaB-
gebend ist der objektive Zustand der Wohnung. Er
mub es erlauben, die Wohnung gemaB ihrer Bestim-
mung zum Wohnen zu gebrauchen. Eine &hnliche
Objektivierung ist in § 544 BGB zu finden.

MalBnahmen der Modernisierung koénnen Schéden
verursachen, z. B. Putz- und Tapetenschdden bei der
Verlegung von Leitungen. Ihre Behebung ist eine
bauliche FolgemafBnahme der Modernisierung und
wird aus diesem Grunde durch Absatz 3 nicht der
Instandsetzung, sondern der Modernisierung im
Sinne dieses Gesetzes zugeordnet. Thre Kosten sind
demzufolge Modernisierungskosten.

Die MaBnahmen der Modernisierung und Instand-
setzung beziehen sich primar auf Wohnungen. Sie
konnen sich aber nach Absatz 4 auch auf das Ge-
baude erstrecken, in dem sich die Wohnungen be-
finden, desgleichen auf zugehorige Nebengebdude
und das Grundstiick. Daher ist es z. B. moglich, bei
der Forderung einer Modernisierung von Wohnun-
gen nach § 12 Abs. 2 die Instandsetzung des Daches
zu verlangen. Alle diese MafBnahmen missen aber
Wohnungen zugute kommen. Kommen sie zum
einen Teil Wohnungen, zum anderen Teil sonstigen
Rédumen wie Geschaftsraumen zugute, miissen die
Kosten sowohl fir die Forderung als auch fur die
Ermittlung der Miete angemessen aufgeteilt wer-
den.

Werden Wohnrdume, die infolge einer Anderung
der Wohngewohnheiten nicht mehr fiir Wohnzwecke
geeignet sind, zur Anpassung an die verdnderten
‘Wohngewohnheiten unter wesentlichem Bauauf-
wand umgebaut, ist die Modernisierung auch Woh-
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nungsbau durch Ausbau im Sinne des § 17 Abs. 1
Satz 2 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes. Der
Eigentimer kann die auf diese Weise neu geschaffe-
nen Wohnungen als steuerbegiinstigt nach § 82 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes anerkennen lassen
und eine Grundsteuervergiinstigung nach § 92 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes in Anspruch neh-
men.

Zu § 4

Als bauliche MaBnahmen zur Verbesserung von
‘Wohnungen kommen insbesondere die in § 4 be-
zeichneten MaBnahmen innerhalb und auBerhalb
der Wohnungen in Betracht. Sie werden in der Regel
zu einer nadhhaltigen Erhoéhung des Gebrauchs-
oder Wohnwertes der Wohnungen oder zu einer
Verbesserung der allgemeinen Wohnverhdltnisse
auf Dauer fithren und damit Modernisierung im
Sinne des Gesetzes sein.

Die in Absatz 1 bezeichneten MaBnahmen wirken
sich hauptsdchlich in den Wohnungen aus. Die in
Absatz 2 bezeichneten MaBnahmen haben mittelbare
Auswirkungen auf die Wohnungen. Durch die Rei-
henfolge wird keine Rangfolge begriindet. Aller-
dings werden die Bewohner nach den bisher ge-
machten Erfahrungen vielfach fiir Bad und WC,
Kiiche und Heizung das groBte Interesse bekunden.
Auch der bessere energiesparende Wdrmeschutz ist
fiir die Bewohner seit der Verteuerung der Energie-
kosten ein gewichtiges Anliegen geworden. Er liegt
zudem im erheblichem offentlichen Interesse, weil
er geeignet ist, den Energiehaushalt der Gesamt-
wirtschaft fithlbar zu entlasten. Deshalb kommt dem
Warmeschutz eine besondere Bedeutung zu. Mit der
Verbesserung der Funktionsabldufe in Wohnungen
soll den berechtigten Belangen der Frauen Rechnung
getragen werden.

Zu § 5

Bund und Linder férdern die Modernisierung mit
unmittelbaren und mittelbaren Subventionen in
dhnlicher Weise, wie sie den Wohnungsbau nach § 3
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes férdern, ndm-
lich mit Mitteln ihrer Haushalte, die hier jedoch nicht
,Offentliche Mittel” im Sinne von § 6 Abs. 1 Zweites
Wohnungsbaugesetz sind, durch Biirgschaften der
Lander und Rickbiirgschaften des Bundes, durch
Wohnungsbaupramien sowie durch Steuer- und Ge-
bithrenvergiinstigungen.

Die Férderungsmittel und die Biirgschaften des Bun-
des und der Lander sind nach den Vorsdriften die-
ses Gesetzes einzusetzen. Die sonstigen Vergiinsti-
gungen ergeben sich aus den dafiir maBgebenden
besonderen Vorsdhriften anderer Gesetze, die zum
Teil durch dieses Gesetz neu gefaBt werden.

Bund, Lander und Gemeinden haben nach Absatz 3
und in Zukunft die Méglichkeit, andere Férderungs-
programme und FérderungsmaBnahmen, z. B. MaB-
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nahmen im Sinne des § 6 Abs. 2 des Gesetzes zur
Forderung der Stabilitdit und des Wachstums der
Wirtschaft, nach anderen Regeln durchzufiihren, so-
fern sie dazu andere als die zur Durchfithrung dieses
Gesetzes bestimmten Mittel verwenden.

Zu § 6

Der Bund fordert die Modernisierung vor allem in
der Weise, daB er sich mit seinen Mitteln an der
Forderung der Modernisierung durch die Léander be-
teiligt, soweit diese Forderung auf der Grundlage
des Wohnungsmodernisierungsgesetzes geschieht.

Die Mittel des Bundes werden nach MafBgabe des
Bundeshaushaltsplanes als Finanzhilfen nach Artikel
104 a Abs. 4 des Grundgesetzes fiir besonders be-
deutsame Investitionen der Lander gewdhrt, die vor-
nehmlich zur Férderung des wirtschaftlichen Wachs-
tums erforderlich sind. Sie tragen iber die Hilfe im
Einzelfall hinaus auf lange Sicht dazu bei, die ge-
samtwirtschaftliche Struktur zu verbessern. Das N&-
here iiber den Einsatz der Mittel wird durch dieses
Gesetz und die darin vorgesehenen ergdnzenden
Verwaltungsvereinbarungen geregelt.

Die Beteiligung des Bundes ist auf hochstens die
Halfte der Mittel beschréankt, die die einzelnen Lan-
der insgesamt nach diesem Gesetz einsetzen, so daB
die Liander ihrerseits mindestens ebenfalls die Halfte
der insgesamt eingesetzten Mittel einbringen mis-
sen, die sogenannten komplementdren Mittel.

Zu gy ?

Die Mittel des Bundes und die komplementdren Mit-
tel der Lander sind iiberwiegend in Schwerpunkten
einzusetzen, weil nur so die erstrebte Verkniipfung
des sozialen und des stddtebaulichen Effektes zu
erreichen ist. Die Schwerpunkte werden von den
Landern durch die von ihnen aufgestellten und fort-
geschriebenen Modernisierungsprogramme unter
Mitwirkung der Gemeinden bestimmt. Der Bund
wirkt dabei nicht mit, wird jedoch die Programme
im Rahmen seiner vom Bundesverfassungsgericht
bestédtigten Befugnis !) gemeinsam mit den einzelnen
Landern daraufhin priifen, ob die getroffenen Be-
stimmungen den gesetzlichen und durch Verwal-
tungsvereinbarung konkretisierten Kriterien ent-
sprechen. Zu diesem Zweck muB der Bund nicht nur
die Programme sondern auch die fiir die Bestimmung
der Schwerpunkte maBgebenden Unterlagen erhal-
ten.

Bei der Bestimmung der Schwerpunkte miissen zu-
nidchst die gesetzlichen Kriterien beachtet werden,
die in Absatz 2 Satz 1 Nr. 1 bis 3 unter allgemeinen
stadtebaulichen und sozialen Gesichtspunkten fest-

1) (Vgl. Urteil vom 4. Mérz 1975 — 2 BvF 1/72 - S. 29)
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gelegt sind. Dazu werden Erhebungen in denjenigen
Gemeinden erforderlich, die die Aufnahme von Ge-
meindegebieten in das Modernisierungsprogramm
betreiben. Von den nach diesen Kriterien ausgewdahl-
ten Gebieten sind nach Absatz 2 Satz 2 diejenigen
auszuscheiden, die weder 6ffentlich noch privat aus-
reichend erschlossen worden sind und auch nicht
demnéchst erschlossen werden, weil in ihnen ein
durchgreifender Erfolg einer geforderten Moderni-
sierung nicht zu erwarten ist.

Bei der Bestimmung der Schwerpunkte sind zum
anderen die Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung zu beriicksichtigen. Eine besondere
Praferenz wird den Entwicklungszentren eingeraumt,
die nach dem Bundesraumordnungsprogramm
(Drucksache 7/3584) von den Léndern festzulegen
sind sowie den Schwerpunktorten in den Forderge-
bieten der Gemeinschaftsaufgabe , Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur”, insbesondere im
Zonenrandgebiet. SchlieBlich entscheiden tiber die
Aufnahme in das Programm auch stddtebauliche
Aspekte. Von ihnen hat die Vermeidung von Sanie-
rungsmaBnahmen eine besondere Bedeutung. Ist ein
Gebiet allerdings nach den §§ 5 und 53 des Stadte-
bauférderungsgesetzes als Sanierungsgebiet oder
stadtebaulicher Entwicklungsbereich formlich fest-
gelegt worden, kann es nicht auch noch zum Schwer-
punkt bestimmt werden. Dariiber hinaus werden die
begrenzten finanziellen Forderungsmdoglichkeiten zu
selektiven Entscheidungen fiithren.

Zu§ 8-

Mittel des Bundes, die bei der Verteilung nach § 9
nicht fiir den Einsatz in Schwerpunkten vorgesehen
worden sind, und solche Mittel des Bundes, die
zwar fiir den Einsatz in Schwerpunkten vorgesehen
gewesen, aber dort nicht abgenommen worden sind,
koénnen mit den komplementaren Mitteln der Lander
auBerhalb der nach § 7 bestimmten Schwerpunkte
eingesetzt werden. Jedoch diirfen ‘dort nur Moderni-
sierungsvorhaben gefoérdert werden, die unter einen
der in Absatz 1 Nr. 1 bis 4 normierten Tatbestande
fallen.

Nummer 1 entspricht den materiell-rechtlichen Vor-
aussetzungen des § 39 e Abs. 2 Satz 1 des Bundes-
baugesetzes in der Fassung des Entwurfes eines
Gesetzes zur Anderung des Bundesbaugesetzes
(Drucksache 7/2496), unter denen ein Modernisie-
rungsgebot erlassen werden darf. Der Erlaf oder die
Androhung eines solchen Gebotes wird jedoch nicht
gefordert, Nummer 4 ist in der Formulierung auf
§ 39e Abs. 3 Nr. 3 und § 39h Abs. 3 Nr. 2 des
bezeichneten Gesetzentwurfs abgestellt. Beide Tat-
bestdnde fordern also die Verwirklichung der in
jenem Entwurf gesetzten Ziele. Dariiber hinaus
kommt hier auch die Forderung in Sanierungsgebie-
ten und Entwidklungsbereichen in Betracht, sofern
die genannten Voraussetzungen gegeben sind.

Zu § 9

Die Bundesmittel werden auf die Liander nach einem
MaBstab verteilt, der vornehmlich der Zahl der
besonders modernisierungsbediirftigen Wohnungen
Rechnung tragen muB, aber auch anderen Gesichts-
punkten Rechnung tragen kann. Der MaBstab wird
in Verhandlungen zwischen Bund und Laindern fest-
gelegt. Zum Beispiel konnte vereinbart werden, daB
die Zahl der in den Jahren 1900 bis 1948 bezugs-
fertig gewordenen Wohnungen ohne Bad und Sam-
melheizung, wie sie sich jeweils aus der letzten Bun-
desstatistik ergibt, bei der Verteilung zugrunde ge-
legt werden. Soll der Mafstab gedndert werden,
widren erneute Verhandlungen erforderlich.

Unterschiedliche Vereinbarungen mit den einzelnen
Landern sind unzuldssig. Jedoch soll der Bund die
Moglichkeit haben, mit Zustimmung aller Lander
von dem festgelegten einheitlichen MaBstab abzu-
weichen.

Aus dem festgelegten Malstab und den zur Verfii-
gung stehenden Bundesmitteln ergibt sich der Be-
trag, den das einzelne Land vom Bund insgesamt
erhdlt. Dieser Betrag muB dann so fiir jedes Land
aufgeteilt werden, daB der iiberwiegende Teil der
Bundesmittel in die in den Programmen bestimmten
Schwerpunkte flieft. Das Verhdaltnis kann fir jede
Verteilung, also Jahr fiir Jahr neu festgelegt wer-
den.

"Zu § 10

Der Bund kann gegeniiber den Landern Riickbiirg-
schaften fiir Falle iibernehmen, in denen die Lander
bei der Forderung der Modernisierung oder Instand-
setzung nach § 13 Abs. 3 oder Abs. 4 Satz 3 Biirg-
schaften zur Sicherung von Mitteln des Kapitalmark-
tes eingegangen sind. :

Der Biirgschaftsrahmen wird in dem jeweiligen
Haushaltsgesetz des Bundes bestimmt. Die Regelung
entspricht dem § 75 des Stddtebauférderungsgeset-
Zes.

Zu § 11

Durch die Berichterstattung soll der fiir das Woh-
nungswesen zustiandige Bundesminister die Moglich-
keit erhalten, sich {iber den Einsatz der Bundesmittel
und der komplementaren Landesmittel ndher zu
unterrichten. Der Bundesminister braucht diese Be-
richterstattung, um politische Rechenschaft iiber die
Verwendung der Bundesmittel abzulegen und sich
einen Uberblick {iber die Effektivitdt des Einsatzes
und den kiinftigen Bedarf an Mitteln zu verschaffen.

Zu § 12

Die Forderung der Modernisierung hangt im Einzel-
fall davon ab, daB vier zwingende Voraussetzungen
erfillt sind:
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— Die Wohnungen miissen durch die bauliche MaB-
nahme wesentlich verbessert werden.

— Die Kosten miissen in einem vertretbaren Ver-
héltnis zum Nutzen stehen. Der Nutzen ist am
Umfang der Verbesserungen und an der voraus-
sichtlichen Nutzungsdauer zu messen.

— Die Finanzierung der Modernisierungskosten mul}
durch Fremdmittel einschlieBlich - etwaiger Dar-
lehen nach § 13 Abs. 2 dieses Gesetzes, Eigen-
leistungen oder gegebenenfalls Ersatzeigenlei-
stungen nach Absatz 3 gesichert sein.

— Die modernisierte Wohnung mufl den Bediirfnis-
sen und finanziellen Mdéglichkeiten breiter Schich-
ten der Bevolkerung entsprechen, darf also weder
aufwendiger noch nennenswert teurer als eine
Sozialwohnung sein.

Gefordert werden alle ModernisierungsmaBnahmen
im Sinne von § 3 Abs. 1 und 4 zur Verbesserung
von Wohnungen und zwar auch dann, wenn in den
Wohnungen selbst keine MaBnahmen durchgefiihrt
werden, zum Beispiel der Einbau einer Fahrstuhl-
anlage, die den Wohnungen zugute kommt. Kommen
solche Mafnahmen auch Geschéiftsraumen zugute,
diirfen nur die anteiligen Kosten geférdert werden.

Sind bauliche Mdngel vorhanden, deren Behebung
im Zusammenhang mit der Modernisierung not-
wendig erscheint, so darf die Modernisierung nur
dann gefordert werden, wenn sich der Eigentiimer
zur Instandsetzung verpflichtet.

Die Instandsetzung wird hier im Sinne von § 3
Abs. 2 und 4 verstanden. Instandsetzungen, die
durch Modernisierungen verursacht werden (§ 3
Abs. 3), fallen nicht darunter,

Die Kosten der Instandsetzungen im Sinne von § 3
Abs. 2 und 4 muB} der Eigentiimer tragen und finan-
zieren. Sie kdonnen nur ausnahmsweise in die Forde-
rung einbezogen werden, wenn keine Moglichkeit zu
einer anderweitigen Finanzierung besteht. Das gilt
jedoch nur in den Féllen, in denen die Instandset-
zungskosten ein Viertel, bei stddtebaulich bedeut-
samen Gebduden 40 vom Hundert der Modernisie-
rungskosten nicht iibersteigen. Durch diese Regelung
soll vermieden werden, daB sich das Schwergewicht
der MaBnahmen und der Férderung von der Moder-
nisierung auf die Instandsetzung verlagert.

Unter Eigenleistungen im Sinne des Absatzes 3 sind
namentlich die Geldmittel, die Sach- und die Arbeits-
leistungen des Eigentiimers zu verstehen. Die Bewil-
ligungsstelle kann entsprechende Leistungen . der
Mieter als Ersatz der Eigenleistungen anerkennen,
vorausgesetzt, daf der Eigentiimer die Mieterlei-
stungen gegen Verluste sichert. Bei Mietvorauszah-
lungen muB auch die Wirksamkeit gegeniiber dem
Rechtsnachfolger des Eigentiimers gewéhrleistet
sein. Die Mieterleistungen diirfen nur zur Finanzie-
rung der Kosten der Modernisierung eingesetzt wer-
den.
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Zu § 13

Die Forderungsmittel -sollen in der Form von befri-
steten Aufwendungshilfen als Darlehen oder Zu-
schiisse zur Deckung der laufenden Aufwendungen
bewilligt werden, weil auf diesem Wege ein maxi-
males Foérderungsvolumen erreicht werden kann.
Sie sollen aus dem gleichen Grunde in der Regel
auch nur hochstens die Héalfte der laufenden Auf-
wendungen decken.

Lassen sich die Finanzierungsmittel zur Deckung der
Kosten der Modernisierung nicht anderweitig be-
schaffen, kénnen auch Darlehen zur Deckung der
Kosten bewilligt werden. Sie werden in der Regel
der nachstehenden Finanzierung dienen. Der Einsatz
ist moglichst zu verkiirzen. Deshalb soll eine Még-
lichkeit zur Ersetzung der Darlehen durch Mittel des
Kapitalmarktes vorgesehen werden. Jedoch diirfen
die Mittel zur Férderung der Modernisierung nicht
fir die Vorfinanzierung oder die Zwischenfinanzie-
rung eingesetzt werden.

Die Hohe der Aufwendungshilfen soll so bemessen
werden, daB} die nach der Modernisierung eintreten-
de Erh6hung der Mieten oder Belastungen im Ver-
héltnis zu der erzielten Verbesserung des Ge-
brauchs- oder Wohnwertes angemessen sind. Auch
kommt es darauf an, daB die Miete oder Belastung
im Endergebnis von den breiten Schichten der Be-
vOlkerung bezahlt'werden kann (§ 12 Abs. 1 Nr. 4).
Dasselbe gilt fiir die Bemessung des Zinssatzes bei
Darlehen, die zur Deckung der Modernisierungs-
kosten gegeben werden. Wiirde die Miete diese
Grenzen {iberschreiten, ware zunachst die Wirt-
schaftlichkeit der Modernisierung im Sinne von § 12
Abs. 1 Nr. 2 zu priifen, bevor eine héhere als die
Regelférderung erwogen werden kann.

Die ausnahmsweise nach § 12 Abs. 2 in die Férde-
rung einbezogene Instandsetzung ist auf Darlehen
beschrdnkt. Sie sind in der Regel als Darlehen zur
Deckung der laufenden Aufwendungen aus der In-
standsetzung zu gewdhren. Die Gewdahrung von
Darlehen zur Deckung der Kosten der Instandset-
zung kommt nach § 12 Abs. 2 Satz 2 nur in Betracht,
soweit die Finanzierung auf andere Weise, also auch
mit Aufwendungshilfen nicht zu erreichen ist. Die
laufenden Aufwendungen aus der Instandsetzung
soll der Eigentimer in der Regel mindestens zur
Halfte selber tragen. Dementsprechend ist auch der
Zinssatz fiur Darlehen zur Deckung der Kosten der
Instandsetzung bemessen. Fiir diese Darlehen soll wie
bei den Darlehen zur Deckung der Kosten der Moder-
nisierung vorbehalten werden, den Zinssatz bis zum
marktiiblichen Zinssatz fiir erste Hypotheken zu
erhohen und das Darlehen ganz oder teilweise zu
kiindigen, wenn die Ersetzung mit Mitteln des
Kapitalmarktes moglich ist. Werden Mittel des Ka-
pitalmarktes zur Deckung der Kosten der Instand-
setzung eingesetzt, kann das Land nach Absatz 3 in
entsprechender Anwendung Birgschaften tberneh-
men, fiir die der Bund nach § 10 Rickbirgschaften
iibernimmt. :
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Die Mittel zur Forderung der Modernisierung und
die Mittel zur Forderung der Instandsetzung miis-
sen bei der Bewilligung getfennt ausgewiesen wer-
den, weil die Mittel zur Forderung der Modernisie-
rung bei der Ermittlung der erhohten Miete nach
der Modernisierung zu bericksichtigen sind, die
Mittel zur Foérderung der Instandsetzung hingegen
nicht. Auf § 15 Abs. 1 und 5 und die dazu gegebene
Begriindung wird Bezug genommen.

Zu § 14

Die Bewilligung der Mittel zur Foérderung der Mo-
dernisierung wird grundsatzlich nicht mit der Bedin-
gung verbunden, die modernisierten Wohnungen in
bestimmter Weise zu belegen. Die fiir das Woh-
nungswesen zustandigen obersten Landesbehdrden
konnen jedoch Gemeindegebiete bestimmen, in
denen die Eigentimer bei der Bewilligung der Mit-
tel zu verpflichten sind, nur an Personen mit einem
Einkommen in den Grenzen des § 25 des Zweiten
‘Wohnungsbaugesetzes zu vermieten. Formelle Vor-
aussetzungen dieser Bestimmung ist ein Antrag der
Gemeinde. In sachlicher Hinsicht kommt es darauf
an, daB

— der Gemeindeteil durch ein Modernisierungs-
programm nach § 7 zum Schwerpunkt bestimmt
worden ist,

— die modernisierten Wohnungen voraussichtlich
iberwiegend nicht an die bezeichneten Personen
tiberlassen werden und dadurch

— die Versorgung dieser Personen mit guten und
preiswirdigen Wohnungen in der Gemeinde
iiberméaBig behindert werden kénnte.

Aus dieser Regelung folgt die Motivation der Vor-
schrift. Sie soll verhindern, daBl die Bewohner von
Wohnungen in Problemgebieten nach der Moderni-
sierung in andere Problemgebiete abgedrangt wer-
den.

Die Vorschrift wirkt sich nur auf Mietverhaltnisse
aus, die nach der Modernisierung begriindet werden.
Eigentiimer, denen die Mittel vor der Bestimmung
der Gemeindeteile bewilligt worden sind, werden
von der Bestimmung nicht betroffen.

Die Belegungsbhindung endet nach den zwingenden
Vorschriften des Absatzes 2. Ihre Dauer ist abhéangig
von der Laufzeit der gewé&hrten Mittel.

Werden Forderungsmittel dieses Gesetzes zur Mo-
dernisierung von Sozialwohnungen, von preisgebun-
denen Wohnungen des zweiten Fdrderungsweges
im Sinne von §§ 88 ff II. WoBauG oder von Woh-
nungsfiirsorgewohnungen im Sinne von § 87 a IL
WoBauG eingesetzt, gilt nicht Absatz 1 sondern die
in § 17 Abs. 1 getroffene Regelung.

Zu § 15

Um den Férderungsvoraussetzungen des § 12 Abs. 1
Nr. 4 zu entsprechen, muB sich der Eigentiimer von

nicht preisgebundenen Wohnungen dazu verpflich-
ten, in dem aus § 14 Abs. 2 folgenden Zeitraum fiir
die modernisierte Wohnung nur eine begrenzte
Miete zu erheben. Die Begrenzung soll sicherstellen,
daB die Forderung den Mietern zugute kommt.

Die niedrigere Miete ist auch fiir den Eigentiimer
von Vorteil, weil sie seine Marktchancen verbessert.

Die Verpflichtung bewirkt eine vertragliche Begren-
zung der rechtlichen Moglichkeiten, die Miete der
Hoéhe nach frei zu vereinbaren oder zu erhéhen.
Die Grenzen sind aus § 2 Abs. 1 und § 3 Abs. i des
Gesetzes zur Regelung der Miethohe abgeleitet.
Danach kann der Eigentiimer

— bei einer mit dem Mieter frei vereinbarten Miet-
erhbhung nach seiner Wahl den Betrag verein-
baren, der sich nach Absatz 1 Nr. 1 Buchstabe a
oder Buchstabe b ergibt,

— die Zustimmung zu einer Mieterhohung nach § 2
Abs. 1 des Gesetzes zur Regelung der Miethdhe
(Anpassung an die Vergleichsmiete) nur bis zu
dem Betrage verlangen, der sich aus Absatz 1
Nr. 1 Buchstabe a ergibt,

— die bisherige Miete nach § 3 Abs. 1 des Gesetzes
zur Regelung der Miethéhe (einseitige Erhéhung
nach Modernisierung) bis zu dem Betrage erho-
hen, der sich nach Absatz 1 Nr. 1 Buchstabe b
ergibt,

— bei der Begriindung eines neuen Mietverhaltnis-
ses die Miete vereinbaren, die er bei einem fortbe-
stehenden Mietverhéltnis nach den o. a. Regelun-
gen durch Mieterh6hung erreichen kénnte.

Ausnahmsweise kann die Bewilligungsstelle mit den
Eigentimern fir den Fall der Ermittlung der Miete
nach Absatz 1 Nr. 1 Buchstabe b vereinbaren, daB
bei einzelnen Wohnungen zur Angleichung unter-
schiedlicher Mieten innerhalb des Geb&dudes nicht
von der bisherigen Miete sondern von einer niedri-
geren Miete auszugehen ist.

Im ibrigen wird der Eigentiimer nicht in der Aus-
ilbung seiner Rechte aus dem Gesetz zur Regelung
der Miethéhe verkiirzt. Er kann also z. B. die Miete
nach den §§ 4 und 5 jenes Gesetzes erhdhen oder
nach einer zunachst nach § 3 Abs. 1 durchgefiihrten
Mieterhéhung spéter die Zustimmung zu einer Erhé-
hung der Miete nach § 2 jenes Gesetzes bis zu dem
aus Absatz 1 Nr. 1 Buchstabe a dieses Gesetzes fol-
genden Betrdge verlangen.

Entfillt die Férderung aus Griinden, die der Eigen-
tilmer zu vertreten hat, z. B. durch Entziehung nach
§ 18 dieses Gesetzes, bleibt es fiir die vertraglich
vorgesehen gewesene Dauer der Forderung bei der
nach Absatz 1 begriindeten Verpflichtung zur Be-
grenzung der Miete, wie wenn die Férderung noch
gewahrt wiirde.

Die in die Foérderung der Modernisierung einbezo-
gene Instandsetzung wirkt sich nach § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Regelung der Miethohe nicht auf die
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Miete aus. Daher miissen ihre Kosten sowohl bei
der Ermittlung der Begrenzung nach Absatz 1 Nr. 1
Buchstabe b dieses Gesetzes in den Fallen der Ver-
einbarung einer Miete als auch bei der Anwendung
des § 3 Abs. 1 jenes Gesetzes unberiicksichtigt blei-
ben. Sie miissen ungeachtet aller damit verbunde-
nen praktischen Schwierigkeiten aus den Abrech-
nungen der Handwerker ausgeschieden werden. An-
dererseits sind aber auch die Forderungsmittel fir
die Instandsetzung bei der Ermittlung der Miete
nicht zu bericksichtigen.

Zu § 16

Die nach § 15 eingegangenen Verpflichtungen sollen
zugunsten der Mieter wirken. Deshalb wird den
Mietern ein Anspruch auf Riidkerstattung von zuviel
gezahlter Miete eingerdumt. Die Verjahrungsrege-
lung entspricht § 8 Abs. 2 des Wohnungs-
bindungsgesetzes sowie § 87a Abs. 3 und § 88b
Abs. 2 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes.

Im ibrigen sind die nach § 15 eingegangenen Ver-
pflichtungen auch nach § 1 Satz 3 des Gesetzes zur
Regelung der Miethéhe von Bedeutung.

Zu § 17

Bei preisgebundenen Neubauwohnungen, insbeson-
dere den Sozialwohnungen, bleiben die dort gelten-
den Zwecdkbestimmungs- und Mietpreisregelungen
iiber den urspriinglichen Zeitraum der Bindung hin-
aus fiir den Zeitraum bestehen, der sich aus § 14
Abs. 2 dieses Gesetzes ergibt. Bei Sozialwohnungen
gelten auch die Vorschriften in den §§ 4 bis 6 des
Wohnungsbindungsgesetzes iiber die Uberlassung
an Wohnberechtigte, die Bescheinigung iiber die
Wohnberechtigung, die Gebiete mit erh6htem Wohn-
bedarf, die Selbstbenutzung und die Nichtvermie-
tung fort.

Sind Wohnungen durch einen Umbau modernisiert
worden, der nach § 17 des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes als Ausbau und damit als Wohnungsbau
gilt, und sind dabei 6ffentliche Mittel des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes eingesetzt worden, gelten
nur die Vorschriften fiir 6ffentlich geférderte Woh-
nungen, also das Zweite Wohnungsbaugesetz, das
Wohnungsbindungsgesetz und die zu ihrer Durch-
fiihrung erlassenen Rechtsverordnungen (Neubau-
mietenverordnung und Zweite Berechnungsverord-
nung).

Zu § 18

Die Vorsdhrift enthdlt die notwendigen Regelungen
fiir Sanktionen bei VerstoBen gegen die bei der
Mittelbewilligung eingegangenen Verpflichtungen.
Sie entspricht dem § 88 ¢ Abs. 1 und 2 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes.
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Zu § 19

Der Eigentiimer kann auf seinen Antrag von seinen
Personen- und Mietbindungen unter Voraussetzun-
gen freigestellt werden, die dem § 7 des Wohnungs-
bindungsgesetzes entsprechen. Wird vollig auf die
Bindungen verzichtet, so soll der Eigentiimer zur
Riickzahlung der als Darlehen bewilligten Moder-
nisierungsmittel verpflichtet werden.

Auch von einer Verldngerung der Bindungen, die
sich fiir preisgebundene Neubauwohnungen infolge
der Modernisierung nach § 17 ergeben, kann frei-
gestellt werden.

Hat der Eigentiimer das Darlehen freiwillig vorzeitig
in vollem Umfang zuriickgezahlt, muB er auf seinen
Antrag nach dem Ablauf von finf Jahren nach der
Modernisierung von den Verpflichtungen aus den
§§ 14 und 15 freigestellt werden.

Zu § 20

Ist eine Mietwohnung so beschaffen, dafl ihre Benut-
zung mit einer Gefdhrdung der Gesundheit verbun-
den ist, kommt es darauf an, daB der Eigentiimer die
notwendigen Instandsetzungs- oder Modernisie-
rungsmaBnahmen durchfithrt, damit die Wohnung
sich fir die weitere Wohnungsversorgung eignet.
Sind diese MaBnahmen nicht oder nicht in abseh-
barer Zeit zu erwarten, muB die Moglichkeit eroff-
net werden, die Weiterverwendung als Wohnung
zu verhindern. Die Gemeinde soll deshalb durch
die §§ 20 und 2! die Befugnis erhalten, vermietete
Wohnungen dann fiir unbewohnbar zu erklédren,
wenn ihre Benutzung infolge des Zustandes mit
einer Gefdhrdung der Gesundheit verbunden ist. Die
Erklarung steht in ihrem pflichtgem&dBen Ermessen.

Ist die Benutzung einer baurechtlich unzuldssigen
Keller- oder DachgeschoBwohnung oder einer Be-
helfsunterkunft mit einer Gefdhrdung der Gesund-
heit verbunden, dann soll die Gemeinde die Woh-
nung fiir unbewohnbar erkldren.

Das Verfahren wird nur dann eingeleitet, wenn
Grund zu der Annahme einer Gefdhrdung der Ge-
sundheit durch die Beschaffenheit der Wohnung
besteht. Es beginnt mit einer Besichtigung und Er-
orterung. Dabei sind der Eigentiimer und die Mieter
zu beteiligen. Sie missen die Besichtigung dulden,
Auskunft geben und auch Einsicht in sachbezogene
Unterlagen gewdhren.

Nach dem Landesorganisationsrecht kénnen andere
Stellen als die Gemeinde fiir die Unbewohnbarkeits-
erkldrung zustdndig sein. Auch materielles Landes-
recht, das den zustdndigen Stellen weitere Befugnis
einrdumt, z. B. das Bauaufsichtsrecht, das Denkmal-
schutzrecht und das Polizeirecht, bleiben unberiihrt.

Zu § 21

Die nach § 20 ausgebrachte Unbewohnbarkeitserkla-
rung hat zur Folge, daB der Eigentiimer die Woh-
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nung Dritten nicht zu Wohnzwedken iberlassen
darf. Die z. Z. der Unbewohnbarkeitserkldrung in
der Wohnung wohnenden Mieter sind verpflichtet,
in einer in der Erklarung zu bestimmenden Frist zu
rdgumen. Daher muB die Unbewohnbarkeitserkldrung
sowohl dem Eigentiimer als auch dem betroffenen
Mieter zugestellt werden.

Die Vollstreckung einer Unbewohnbarkeitserkldarung
gegen den Mieter hdngt davon ab, dal angemesse-
ner Ersatzraum zu zumutbaren Bedingungen zur Ver-
fligung steht. Fir die Angemessenheit des Ersatz-
raumes kommt es insbesondere auf die GrofSe der
Familie und die Lebensverhdltnisse an. Zumutbar
sind die Bedingungen insbesondere dann, wenn der
Mieter nach seinen Einkommensverhdltnissen zur
Entrichtung der Miete fiir den Ersatzraum in der
Lage ist. Der Eigentiimer ist nicht verpflichtet, diesen
Ersatzraum zu beschaffen. Er mull jedoch u. U. die
notwendigen Kosten des Umzuges ersetzen, wenn
der Zustand, der zur Unbewohnbarkeitserklarung
fithrt, nach der Vermietung an den auszugspflichti-
gen Mieter eingetreten und vom Eigentiimer zu ver-
treten ist.

Die Gemeinde muBl die Unbewohnbarkeit durch
Anschlag an der Wohnung kenntlich machen. Da-
durch soll der erneuten Uberlassung zu Wohnzwek-
ken entgegengewirkt werden.

Zu § 22

Die Vorschrift soll bewirken, daf3 alle Bestimmungen
des Gesetzes, in denen zur Vereinfachung des Textes
nur auf ,Eigentiimer”, ,Mieter”, ,Mietwohnungen”,
Mietverhéltnisse” oder ,Mieten" abgestellt worden
ist, im Zweifel auch fir sonstige Verfiilgungsberech-
tigte und die anderen im einzelnen aufgefiihrten
rechtsverwandten Begriffe oder Tatbestinde gelten.
Als sonstige Verfiilgungsberechtigte kommen z. B.
Erbbauberechtigte und NieBbraucher in Betracht.
Sonstige schuldrechtlich Nutzungsberechtigte und
sonstige schuldrechtliche zum Gebrauch iiberlasse-
ne Wohnungen kénnen z. B. die Mitglieder einer
Genossenschaft und ihre Wohnungen sein. Dinglich
oder offentlich-rechtliche Nutzungsberechtigte und
ihre Wohnungen werden hingegen von denjenigen
Vorsdiriften, die sich auf Mieter oder Mietwohnun-
gen beziehen, nicht berithrt. So sind z. B. die §§ 20
und 21 des Gesetzes auf Dienstwohnungen des
offentlichen Dienstes nicht anzuwenden. Auch die
‘Wohnungen, die auf Grund volkerrechtlicher Ver-
trdge den ausldndischen Streitkréften und den inter-
nationalen militdrischen Hauptquartieren zur aus-
schlieBlichen Benutzung tberlassen sind, und ihre
Nutzungsberechtigten fallen nicht darunter.

Zu § 23

Die Sondervorschrift erganzt den § 15 Abs. 1 dieses
Gesetzes. Sie ist erforderlich, weil die bezeichneten
‘Wohnungen in Berlin bis zum 31. Dezember 1975

dem Mietpreisrecht unterliegen und nach dem ein-
gebrachten Entwurf eines Gesetzes zur Anderung
mietrechtlicher und mietpreisrechtlicher Vorschriften
im Land Berlin (Drucksache 7/3795) noch bis zum
31. Dezember 1980 dem Mietpreisrecht unterliegen
sollen.

Durch die Ergédnzung wird zum einen klargestellt,
daB sowohl die Darlehen und Zuschiisse zur Deckung
von laufenden Aufwendungen als auch die Darlehen
zur Deckung der Kosten der Modernisierung im
Sinne des § 13 Abs. 1 und 2 dieses Gesetzes zu einer
ErméaBigunng der preisrechtlich zulassigen Mieterho-
hung nach § 11 der Altbaumietenverordnung Berlin
fuhren.

Zum anderen wird geregelt, dal die Miete fiir die
Zeit nach der Beendigung der Mietpreisbindung
durch vertragliche Verpflichtung der Eigentiimer zu
begrenzen ist. Diese Verpflichtung lduft entspre-
chend § 14 Abs. 2 aus.

Zu § 24

Die Ziele des Gesetzes koénnen nur verwirklicht
werden, wenn fir den Bereich der Mietwohnungen
eine ausgewogene gesetzliche Regelung iiber die
Duldung von Instandsetzungs- und Modernisierungs-
mabnahmen durch den Mieter vorhanden ist, die den
unterschiedlichen Interessen von Vermieter und Mie-
ter angemessen Rechnung trdagt. § 541 a des BGB
wird daher entsprechend erweitert und ergénzt.

Absatz 1 entspricht im wesentlichen dem geltenden
Recht. Der Mieter mufi die Erhaltung im Sinne der
ublichen Interpretation als Instandhaltung, Instand-
setzung oder Erneuerung dulden. Allerdings geht es
in vielen Fallen nicht nur darum, Einwirkungen auf
die Mietsache zu dulden. Auch Einwirkungen auf
die Person des Mieters, z. B. durch Gerdusche, durch
Geriiche, durch Wéarme, durch Kalte oder durch Ver-
schmutzung miissen bei der Durchfithrung der MaB-
nahmen durch den Vermieter hingenommen werden.
Zudem ist der Begriff der ,Mietsache” bei vermie-
teten Rdaumen in Gebduden verhéltnismdBig unbe-
stimmt, so daB er bei einer Novellierung fallengelas-
sen werden soll.

Nach Absatz 2 des geltenden Rechts hat der Mieter
einer Wohnung MaBnahmen zur Verbesserung der
gemieteten Raume oder sonstiger Teile des Gebéau-
des zu dulden, ,soweit ihm dies zugemutet werden
kann". Die Duldungspflicht ist danach prinzipiell
eingeschrénkt und auf die subjektiven Verhéltnisse
des einzelnen Mieters zugeschnitten. Auf dieser
Rechtsgrundlage 1&8t sich eine Modernisierung des
Wohnungsbestandes, wie sie das Ziel dieses Geset-
zes ist, nicht realisieren. Deshalb soll der Mieter
nach der neuen Fassung des Absatzes 2 grundsitz-
lich gehalten sein, seine personlichen Interessen
zuriickzustellen, Er kann sich nur in solchen Hérte-
fallen gegen die Modernisierung wenden, die schwe-
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rer wiegen als die berechtigten Interessen des Ver-
mieters und der anderen Mieter an der Durchfiih-
rung der Modernisierung. Die Héarte kann sowohl
auf der voriibergehenden Beladstigung durch die tech-
nische Durchfithrung der MaBinahmen als auch auf
deren auf die Dauer entstehenden baulichen Aus-
wirkungen beruhen. Finanzielle Auswirkungen miis-
sen dagegen — nicht zuletzt im Hinblick auf das
Wohngeld — unberiicksichtigt bleiben, weil andern-
falls eine durchgreifende Modernisierung von Mehr-
familienhdusern wegen der finanziellen Lage eines
einzelnen Mieters nicht durchgefiihrt werden konnte.

Hat der Mieter andere Rdume als Wohnraume ge-
mietet, soll ihm in Absatz 3 in Anlehnung an die
bisherige Regelung des § 541 a Abs. 2 zugestanden
werden, daB er nur solche Verbesserungen zu dul-
den hat, deren Durchfithrung und bauliche Auswir-
kungen ihm zugemutet werden kann. Eine weiter-
gehende Duldungspflicht erscheint nicht erforderlich,
weil der Vermieter bei Schwierigkeiten mit der
Modernisierung in der Regel kiindigen kann.

Zum Schutze der Mieter von Wohnraumen und
anderen Raumen wird ihnen eine Bedenkzeit von
zwei Monaten zwischen der Mitteilung der beabsich-
tigten Verbesserungsmafnahme und ihrer Durch-
fithrung eingerdumt, damit sie sich iiber ihre Dul-
dungspflicht schliissig werden und auf die MaB-
nahmen einstellen koénnen, Thnen wird ferner ein
einmaliges Kiindigungsrecht in der Zeit vor der
Modernisierung gegeben, so da8 sie sich auch den
Beeintriachtigungen durch die Modernisierung ent-
ziehen kénnen, Die Kiindigung muB bis zum Ende
des Kalendermonats erklart werden, der der Mittei-
lung des Vermieters folgt. Sie kann nur zum Ende
des Kalendermonats erklart werden, der nach dem
Ablauf der Erklarungsfrist beginnt.

In allen Fallen, in denen der Mieter nach § 541 a in
der neuen Fassung MaBnahmen des Vermieters dul-
den muB, hat er Anspruch darauf, daB der Vermieter
ihm seine Aufwendungen aus dem gegebenen Anlafl
in angemessenem Umfang ersetzt.

Solche Aufwendungen kénnen z. B. fiir die Saube-
rung der Rdume und die Abdeckung der Mdobel,
gelegentlich auch fiir deren zeitweiligen Abtrans-
port und die voriibergehende anderweite Unterbrin-
gung in Betracht kommen.

Zu § 25

Die Erganzung des Bergarbeiterwohnungsbaugeset-
zes erdffnet die Moglichkeit, die fiir den Bergarbei-
terwohnungsbau bestimmten Mittel des Treuhand-
vermégens auch zur Férderung der Modernisierung
von Bergarbeiterwohnungen und Bergmannswoh-
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nungen einzusetzen. Dieser Verwendungszweck ist
im Hinblick auf die Verbesserungsbediirftigkeit vie-
ler dlterer Bergarbeiterwohnungen von besonderer
Wichtigkeit. '

Zu § 26

Die in Berlin geltende Fassung des Ersten Bundes-
mietengesetzes muB gedndert werden, um klarzu-
stellen, daB die nach § 12 Abs. 3 dieses Gesetzes
anerkannte Ersatzeigenleistung auch in Berlin vom
Mieter zuldssigerweise erbracht werden kann.

Die Vorschrift geht davon aus, daf das Erste Bun-
desmietengesetz vor dem ErlaB dieses Gesetzes
durch das eingebrachte Gesetz zur Anderung miet-
rechtlicher und mietpreisrechtlicher Vorschriften im
Land Berlin gedndert wird.

Zu § 27

Die Anderung des Gesetzes iiber Gebithrenbefreiung
beim Wohnungsbau soll auch die Eintragung sol-
cher Hypotheken verbilligen, die Darlehen zur
Finanzierung der Modernisierung von Wohnungen
sichern, sofern die Modernisierung tiberwiegend mit
Mitteln aus 6ffentlichen Haushalten gefordert wird.

Zu § 28
Die Berlin-Klausel hat die iibliche Fassung.

Zu § 29

Die Anwendung des Modernisierungsgesetzes im
Saarland ist dadurch erschwert, dal die Vorschriften
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, des Wohnungs-
bindungsgesetzes und die zu deren Durchfiihrung
ergangenen Vorsdiriften, insbesondere die Zweite
Berechnungsverordnung, dort nicht gelten. Die Pro-
blematik wird dadurch gelost, daf die Vorschriften
des Wohnungsbaugesetzes fiir das Saarland an der
Stelle der in dem Modernisierungsgesetz zitierten
Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes an-
zuwenden sind. Im iibrigen sind § 87 a des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes, das Wohnungsbindungsge-
setz und die zu dessen Durchfithrung ergangenen
Vorschriften, fiir die es keine entsprechende Rege-
lung im Saarland gibt, bei der Anwendung des
Modernisierungsgesetzes im Saarland anzuwenden.
Soweit Vorschriften des Modernisierungsgesetzes
preisgebundene Neubauwohnungen betreffen, be-
ziehen sie sich im Saarland auf die 6ffentlich gefor-
derten Wohnungen im Sinne des Wohnungsbauge-
setzes fur das Saarland sowie auf die in jenem
Gesetz bezeichneten steuerbegiinstigten Wohnun-
gen.
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Stellungnahme des Bundesrates

Der Bundesrat hat einen eigenen Gesetzentwurf zur
‘Wohnungsmodernisierung eingebracht, weil er die
Forderung der Wohnungsmodernisierung neben der
Forderung des sozialen Wohnungsbaus und der
Stdadtebauforderung fiir eine vordringliche Aufgabe
der Wohnungs- und Stddtebaupolitik hdlt. Er sieht

in

der seinem Gesetzentwurf zugrunde liegenden

Konzeption im Vergleich zu dem in wesentlichen
Punkten abweichenden Gesetzentwurf der Bundes-
regierung eine bessere Losung.

Der Gesetzentwurf des Bundesrates gewéahrleistet
den Landern den ihnen im Bundesstaat zukom-
menden Entscheidungsraum bei der Durchfithrung
des Gesetzes.

Er enthélt Grundsatze zur Bildung von Moderni-
sierungsschwerpunkten, die nach den Erfahrun-
gen der Praxis die Modernisierungstatigkeit in
Gang bringen werden.

Er macht kommunale und private Initiativen zur
Verstarkung der Modernisierungstétigkeit nutz-
bar.

Er hebt die Notwendigkeit einer Verbesserung
der Wohnumwelt als Anreiz fiir die Modernisie-
rung von Wohnungen und damit zugleich die
stadtebauliche Komponente der Wohnungs-
modernisierung deutlich hervor. |

- Er bezieht die Instandsetzungsférderung in ange-

messenem Umfang in die Forderung der Woh-
nungsmodernisierung ein.

Er beschrénkt sich auf die Modernisierungsférde-
rung. Wohnungsaufsichtsrechtliche Regelungen
konnen der Landesgesetzgebung iiberlassen blei-
ben.

Das vom Bundesrat vorgeschlagene Gesetz wird
mit geringerem Verwaltungsaufwand durchge-
fohrt werden koénnen als der Gesetzesvorschlag
der Bundesregierung.

Der Gesetzentwurf der Bundesregierung weicht in
wesentlichen Punkten von diesen Grundsatzen ab.
Die Bedenken des Bundesrates beziehen sich vor
allem auf

die Einwirkung des Bundes auf die Aufstellung
der Modernisierungsprogramme der Lander,

die bis ins einzelne gehende Berichtspflicht der
Lénder gegeniiber dem Bund,

die enge und weniger erfolgversprechende Rege-
lung zur Bildung von Modernisierungsschwer-
punkten (Modernisierungszonen),

den breiten Raum, der auBlerhalb des Gesetzes
erganzenden Regelungen in Verwaltungsverein-
barungen vorbehalten bleibt,

die unzureichende Beriicksichtigung der Instand-
setzungsférderung und

Anlage 2

— die wohnungsaufsichtsrechtlichen Regelungen.

Aus den vorgenannten Griinden vermag der Bundes-
rat den Regelungsvorschldgen der Bundesregierung
nicht zu folgen; er gibt seinem Gesetzentwurf den
Vorzug.

Die vom Bundesral angenommenen Anderungsemp-
fehlungen zu den einzelnen Bestimmungen des Ge-
setzentwurfs der Bundesregierung sind nachstehend
als Material beigefiigt.

Material
zum

Entwurf eines Gesetzes zur Forderung der
Modernisierung von Wohnungen
(Wohnungsmodernisierungsgesetz - WoModG)

1. Nach der Aufgabenverteilung des Grundgeset-
zes ist die Forderung der Modernisierung von
Wohnungen —~ und damit gem&dB Artikel 104 a
Abs. 1 GG auch ihre Finanzierung — Aufgabe
der Liander. Thnen miissen daher grundsatzlich
bei der Verteilung des Steueraufkommens
(Artikel 106 GG) die zur Erfillung dieser Auf-
gaben notwendigen Mittel zur Verfigung ge-
stellt werden. Der Bund kann im Rahmen des
Artikels 104 a Abs. 4 GG fiir die Erfiillung die-
ser Landeraufgabe lediglich insoweit und nur so
lange Finanzhilfe leisten, als die Forderung der
Modernisierung von Wohnungen zugleich den
in Artikel 104 a Abs. 4 GG genannten Zwecken
dient. Sollte sich langfristig ergeben, daB die
eigenen Mittel der Lander fiir die Férderung der
Modernisierung von Wohnungen nicht aus-
reichen, so wird die Aufteilung des Steuerauf-
kommens auf Bund und Lidnder insoweit gemaB

. Artikel 106 GG iiberpriift werden miissen.

2. Zu§ 1
§ 1 ist wie folgt zu fassen:
, #§ 1

Forderung der Wohnungsmodernisierung
als offentliche Aufgabe

Bund und Lander fordern die Modernisierung
von Wohnungen, um die Wohnverhdltnisse all-
gemein zu verbessern, die Versorgung breiter
Schichten der Bevolkerung mit guten und preis-
wiirdigen Wohnungen sicherzustellen und zur
Erneuerung von Stédten und Gemeinden beizu-
tragen.”

Begriindung

Die Forderung der Wohnungsmodernisierung
dient sozialen, wohnungswirtschaftlichen, struk-
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turellen und stddtebaulichen Zielsetzungen. Alle
diese Ziele sollten in der Eingangsbestimmung
ihren Ausdruck finden.

Zu § 2 Abs. 1
In § 2 ist Absatz 1 wie folgt zu fassen:

.(1) Forderungsfdhig sind, ungeachtet ihrer
Rechtsform alle Wohnungen, die zur dauernden
Fiihrung eines Haushalts geeignet und bestimmt
sind.”

Als Folge ist in der Uberschrift und in der In-
haltsiibersicht jeweils das Wort ,Forderbare”
durch das Wort ,Forderungsfahige” zu ersetzen.

Begrindung

Die Aufzdhlung der forderbaren Wohnungen ist
unzweckmaBig und hinsichtlich der Wohnbesitz-
wohnung, die noch nicht Gesetz ist, sogar pro-
blematisch.

Zu § 5 Abs.1 Nr. 1

In § 5 Abs. 1 Nr. 1 sind nach dem Wort ,Haus-
halte” die Worte ,oder ihrer Finanzierungsinsti-
tute” anzufiigen.

Begrindung

Die Erganzung tragt dem Umstand Rechnung,
daB mindestens in einem Land die Forderung
der Wohnungsmodernisierung nicht unmittelbar
durch Haushaltsmittel, sondern durch Leistun-
gen eingeschalteter Finanzierungseinrichtungen
erfolgt.

Zu § 6 Satz 2

In § 6 Satz 2 ikt nach den Worten ,des Grund-
gesetzes" das Wort ,bis” zu streichen.

Begrindung

Durch die Streichung dieses Wortes wird sicher-
gestellt, daB der Bund sich auch kiinftig zur
Halfte an den Aufwendungen nach diesem Ge-
setz beteiligt.

Zu § 7 Abs. 1

In § 7 ist in Absatz 1 der letzte Satz wie folgt
zu fassen:

.Die zustandigen obersten Landesbehorden
teilen dem fiir das Wohnungswesen zustdndigen
Bundesminister die von ihnen aufgestelliten Pro-
gramme mit.”

Begrindung

Die in § 7 Abs. 1 Satz 3 vorgesehene Verpflich-
tung zur Erdrterung der Modernisierungspro-
gramme mit dem fiir das Wohnungswesen zu-

standigen Bundesminister ist zur Wahrnehmung
der dem Bund zustehenden Kontrollbefugnisse
(BVerfGE 39, 96, 118) nicht erforderlich. Sie
leistet der verfassungspolitisch bedenklichen
Moéglichkeit einer unangebrachten EinfluBnahme
des Bundes auf die Landesprogramme Vorschub.
Falls einzelne Lander in Einzelfdllen trotz des
klaren Wortlauts des Gesetzes eine der Zwedk-
bindung des Gesetzes entsprechende Verwen-
dung der Finanzhilfen mit dem zustdndigen
Bundesminister zu erértern wiinschen, bestehen
dagegen keine Bedenken. Von einer Erérte-
rungspflicht fiir alle Lander in allen Fallen sollte
jedoch auch im Hinblick auf die Vermeidung
eines iiberzogenen Verwaltungsaufwandes ab-
gesehen werden.

Zu § 7 Abs. 2 Satz 1

In § 7 Abs. 2 ist Satz 1 eingangs wie folgt zu
fassen:

,Fur die Bestimmung der Schwerpunkte sollen
zusammenhangende Gemeindegebiete ausge-
wahlt werden, in denen . . .".

Begrindung

Die Sollvorschrift soll eine flexiblere Hand-
habung bei der Schwerpunktbildung ermog-
lichen. Sie reicht aus, um dem Erfordernis einer
Schwerpunktbildung zu geniigen.

Zu § 7 Abs. 3 Satz 1
In § 7 Abs. 3 ist Satz 1 wie folgt zu fassen:

.Bei der Bestimmung der Schwerpunkte sollen
die Erfordernisse der Raumordnung und Landes-
planung beriicksichtigt werden.”

Begriindung

Die Notwendigkeit, Modernisierungsmafnah-
men durchzufithren, stellt sich in bestimmten
Fallen auch in solchen Gemeinden, die von der
Raumordnung nicht als zentrale Orte bestimmt
sind.

Zu § 7 Abs. 3 Satz 2
In Absatz 3 ist Satz 2 zu streichen.

Begrindung

Fir eine Bevorzugung von Entwicklungszentren
und Schwerpunkten der Gemeinschaftsaufgabe
»Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruk-
tur” besteht keine zwingende Notwendigkeit.
Mit einer derartigen Bevorzugung wiirden die
kleineren Orte bei der Verteilung der Forder-
mittel fiir die Wohnungsmodernisierung benach-
teiligt und damit in ihren Chancen zur Ver-
besserung der Lebensverhdltnisse fiir die an-
sassige Bevolkerung unnétigerweise zusatzlich
beeintrachtigt.
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13.
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Zu § 7 Abs. 6
In § 7 ist Absatz 6 zu streichen.

Begrindung

§ 7 Abs. 1 bis 5 und § 8 Abs. 1 enthalten eine
abschlieBende Regelung dariiber, unter welchen
Voraussetzungen die Férderungsmittel inner-
halb und auBerhalb der Schwerpunkte einge-
setzt werden diirfen. Neben diesen detaillierten
Regelungen besteht kein Bediirfnis fiir ergén-
zende Verwaltungsvereinbarungen. Im iibrigen
wire die vorgesehene Regelung des ,Né&heren”
in Verwaltungsvereinbarungen verfassungspoli-
tisch unerwiinscht und entbehrlich, zumal der
Gestaltungsspielraum der Lander durch weitere
Konkretisierungen und ins Detail gehende Be-
stimmungen in Verwaltungsvereinbarungen zu
sehr eingeengt wirde.

Zu § 8 Abs. 1 nach Nummer 2

In § 8 Abs. 1 ist nach Nummer 2 folgende neue
Nummer 2 a einzufiigen:

.2 a. das Modernisierungsvorhaben im Zonen-
randgebiet durchgefiithrt werden soll,”.

Begrindung

Eine Forderung verdienen grundsatzlich auch
Modernisierungsvorhaben im Zonenrandgebiet.
Nach § 5 Abs. 1 des Zonenrandforderungsgeset-
zes ist die Instandsetzung und Modernisierung
des Wohnungsbestandes zur Verbesserung der
Wohnungsversorgung im  Zonenrandgebiet
bevorzugt zu fordern. Dem sollte auch im Rah-
men des vorliegenden Gesetzentwurfs Rech-
nung getragen werden.

Zu § 8 Abs. 2

In § 8 ist Absatz 2 zu streichen.

Begrindung
Folge der Streichung des § 7 Abs. 6.

Zu § 9 Abs. 1 Satz 1

In § 9 Abs. 1 Satz 1 sind nach dem Wort ,L&n-
der” einzufiigen die Worte ,nach Mitteilung der
Modernisierungsprogramme.”

Begriindung

Folge der Anderung des § 7 Abs. 1 letzter Satz.

Zu § 9 Abs. 1 Satz 2
In § 9 Abs. 1 ist Satz 2 zu streichen.

Begriindung

Die Abstimmung iiber den schwerpunktméBigen
Einsatz ist bereits in § 7 Abs. 1 vorgesehen.

15.

16.

17.

18.,

Fir eine weitere Festlegung kann ein Bediirfnis

nicht anerkannt werden,

Zu § 9 Abs. 2

Es ist sachgerecht, den Mafistab nach der Zahl
der modernisierungsbediirftigen Wohnungen
auszurichten. Es ist aber sehr schwierig, diese
Zahl der Wohnungen festzustellen.

Die Bundesregierung wird daher gebeten, im
weiteren Gesetzgebungsverfahren zu priifen, auf
welche Weise die Zahl der modernisierungs-
bediirftigen Wohnungen festgestellt werden
kann, jedoch nicht durch Einfithrung neuer oder

Erweiterung bestehender Statistiken.

Zu § 10 Abs. 1

In § 10 Abs. 1 sind nach dem Wort ,Moderni-
sierung” die Worte ,und Instandsetzung” einzu-
fligen.

Begrindung

Der Gesetzentwurf sieht auch die Forderung der
Instandsetzung vor. Auch soweit keine unmittel-
bare Forderung der Instandsetzung mit Dar-
lehen geschieht, besteht ein erheblicher Finan-
zierungsbedarf fiir InstandsetzungsmafBnahmen.
Dieser Finanzierungsbedarf kann vielfach mit
Kapitalmarktmitteln nur dann gedeckt werden,
wenn hierfiir Biirgschaften ibernommen wer-
den. Die Lander fordern bereits seit langer Zeit
die Instandsetzung durch Ubernahme von Biirg-
schaften. Es ist daher zweckmdBig, daB sich der
Bund durch Ubernahme von Riickbiirgschaften
hieran beteiligt.

Zu § 11 Abs.2
In § 11 ist Absatz 2 wie folgt zu fassen:

+(2) Die Unterrichtung ist getrennt nach Zahl
und Art der in und auBierhalb von Schwerpunk-
ten modernisierten Wohnungen sowie nach Art
und Héhe der Kosten und der dafiir eingesetz-
ten Forderungsmittel vorzunehmen."”

Als Folge sind die Uberschrift und die Inhalts-
tibersicht entsprechend zu dndern.

Begrindung

Durch die neue Fassung soll die Unterrichtung
vereinfacht werden. Die Fassung des Gesetzent-
wurfs iiber die Unterrichtung wiirde zu einem
unverhdltnismédBigen Aufwand fiihren.

Zu § 12 Abs. 2 Satz 2
In-§ 12 Abs. 2 ist Satz 2 wie folgt zu fassen:

.Notwendige Instandsetzungen, die in zeitlichem
und wirtschaftlichem Zusammenhang mit einer
Modernisierung durchgefithrt werden, sind for-
derungsfdhig.”
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Begrindung

Instandsetzungen sind h&ufig wirtschaftlich not-
wendig. Es ist sinnvoll, sie im Zusammenhang
mit Modernisierungen durchzufithren.

Zu § 12 Abs. 2 Satz 3

In § 12 Abs. 2 Satz 3 ist das Wort ,wenn"” durch
das Wort ,soweit” zu ersetzen.

Begriindung

Nach dem Gesetzentwurf ist die Forderung der
Instandsetzung ausgeschlossen, wenn die Kosten
der Instandsetzung den dort vorgesehenen An-
teil an den Kosten der Modernisierung iber-
schreiten, und zwar auch dann, wenn die Forde-
rung nur des vorgesehenen Anteils der Instand-
setzung beantragt wird. Durch die vorgeschla-
gene Anderung soll die Forderung des vorge-
sehenen Anteils der Instandsetzung auch dann
ermoglicht werden, wenn insgesamt die Kosten
der Instandsetzung den genannten Anteil iber-
steigen, jedoch der tibersteigende Teilbetrag
anderweitig finanziert wird.

Zu § 12 Abs. 2 Satz 3

In § 12 Abs. 2 Satz 3 sind die Worte ,25 vom
Hundert” durch die Worte ,40 vom Hundert”
und die Worte ,40 vom Hundert" durch die
Worte ,50 vom Hundert” zu ersetzen.

Begriindung

Der im Gesetz vorgesehene Anteil der Kosten
der Instandsetzung ist fiir die Anforderung der
Praxis zu gering.

Zu §§ 14, 15, 17, 18, 19, 23
a) § 14 ist zu streichen.

b) § 15 Abs. 1 Satz 2 ist zu streichen; nach Ab-
satz 1 ist folgender Absatz 1a einzufiigen:

«(1a) Die Verpflichtung nach Absatz 1
endet, wenn die Mittel als Zuschiisse oder
Darlehen zur Deckung von laufenden Auf-
wendungen gewédhrt werden, mit Ablauf des
Zeitraums, fiir den sich die laufenden Auf-
wendungen vertragsgemdB durch die Ge-
wihrung der Mittel vermindern. Werden
die Mittel als Darlehen zur Deckung der
Kosten der Modernisierung gewéhrt, endet
die Verpflichtung mit Ablauf des Kalender-
jahres, in dem die Mittel planmaBig oder auf
Grund einer Kindigung nach § 13 Abs. 2
vollstdndig zuriickgezahlt werden.”

¢) In § 17 Abs. 1 Satz 1 und Absatz 2 Satz 1 ist
jeweils das Zitat ,§ 14 Abs. 2" zu ersetzen
durch das Zitat ,§ 15 Abs. 1 a“.

22,

23.

d) In § 18 Abs. 1 Satz 1 und Absatz 2 Satz 1
sind jeweils die Worte ,nach den §§ 14 und
15" zu ersetzen durch die Worte ,nach § 15".

e) In § 19 Abs. 1 Satz 1 und Absatz 2 Satz 1
sind jeweils die Worte ,nach den §§ 14 und
15" zu ersetzen durch die Worte ,nach § 15".

f) In § 23 Satz 2 ist das Zitat ,§ 14 Abs. 2" zu
ersetzen durch das Zitat ,§ 15 Abs. 1 a“. '

Begriindung

Die in diesem Paragraphen vorgesehene Be-
legungsbindung ist zwar gegeniiber den gelten-
den Bundesrichtlinien in wesentlichen Punkten
gemildert. Doch kann auch in dieser abgemilder-
ten Form ein Regelungsbediirfnis nicht aner-
kannt werden. Die geltenden mietgesetzlichen
Bestimmungen des  Wohnraumkiindigungs-
schutzgesetzes bieten ausreichenden Schutz so-
wohl vor ungerechtfertigter Kiindigung als auch
vor ungerechtfertigter Mieterhéhung. Die im
Gesetzentwurf vorgesehenen Bindungen wiirden
praktisch bedeutungslos bleiben, jedoch den
Vollzug der Férderung erheblich erschweren.

Im iibrigen handelt es sich um Folge&nderungen
aufgrund der Streichung des § 14.

Zu § 17 Abs. 1 und Abs. 3
a) In § 17 ist Absatz 1 zu streichen.

b) In § 17 Abs. 3 sind die Worte ,der Absétze 1
und 2" zu ersetzen durch die Worte ,des
Absatzes 1"; ferner sind die Worte ,die
Zweckbestimmung und” zu streichen.

¢) Die bisherigen Absatze 2 und 3 werden Ab-
sdtze 1 und 2.

d) Die Uberschrift und die Inhaltsiibersicht
sind entsprechend zu &ndern.

Begrindung

Es erscheint unter Bezug auf die zur Streichung
des § 14 gegebene Begriindung folgerichtig, die
Belegungsbindungen bei preisgebundeaen Woh-
nungen nicht zu verldngern.

Im iibrigen handelt es sich um Folgednderungen
aufgrund der Streichung von § 17 Abs. 1.

Zu § 17 Abs, 2
In § 17 ist Absatz 2 -wie folgt zu fassen:

»(2) Die zuldssige Miete fiir Wohnungen, die
bei der Bewilligung der Mittel zur Férderung
der Modernisierung bereits fiir die in den §§ 25,
87 a oder 88 a des Zweiten Wohnungsbaugeset-
zes bezeichneten Personenkreise zweckbestimmt
sind, ist auch bis zum Ablauf des in § 15 Abs.1a
— neu — bezeichneten Zeitraums nur nach den
Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugeset-
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25.

26.

27.

28.

zes, des Wohnungsbindungssgesetzes und den
zu ihrer Durchfihrung ergangenen Vorschriften
zu ermitteln. Im Sinne dieser Vorschriften gilt
die geforderte Modernisierung als eine Wert-
verbesserung, der die Bewilligungsstelle zuge-
stimmt hat.”

Begrindung
Folge der Streichung der §§ 14 und 17 Abs. 1.

Zu § 19 Abs. 1
In § 19 Abs. 1 ist der letzte Satz wie folgt zu
fassen:

.Das gleiche gilt fiir die Freistellung in der Zeit,
in der die Mietpreisbindung nach § 17 Abs. 1
— neu - iiber die Dauer der Zwedckbestimmung
nach den §§ 25, 87 a und 88 a des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes hinausgeht.

Begrindung
Folge der Streichung des § 17 Abs. 1.

Zu § 19 Abs. 2

In § 19 Abs. 2 sind die Worte ,, jedoch nicht vor
Atblauf von funf Jahren nach der Beendigung
der Modernisierung” zu streichen.

Begrindung

Eine Freistellung von den eingegangenen Ver-
pflichtungen erst fiilnf Jahre nach Rickzahlung
des Darlehens erscheint unangemessen.

Zu §§ 20, 21
Die §§ 20 und 21 sind zu streichen.

Begriindung

Die Regelung des Gesetzentwurfs iiber die Un-
bewohnbarkeit von Mietwohnungen stellt er-
kennbar nur eine Teilregelung des Rechts der
Wohnungsaufsicht dar. Diese Teilregelung
wiirde die Wohnungsaufsichtsgesetze einiger
Lander teilweise auBer Kraft setzen. Wenn der
Bund sich schon nicht zur Vollregelung der
Wohnungsaufsicht entschlieBen kann, sollte er
auch auf Teilregelungen verzichten.

Zu § 24 (§ 541 a Abs. 2 BGB)

In § 541 a Abs. 2 ist das Wort ,wdren” am Ende
des Absatzes zu ersetzen durch das Wort ,ist".

Begriindung
Anpassung an § 556 a Abs. 1 BGB.

Zu § 24 (§ 541 a Abs. 4)
In § 541 a Abs. 4 BGB ist Satz 4 zu streichen.

29.

30.

31.

Begrindung

Der Wegfall des letzten Satzes ist eine Folge
des vorgeschlagenen Absatzes 6. Auf die dor-
tige Begriindung wird Bezug genommen.

Zu § 24 (§ 541 a Abs. 5)
In § 541 a BGB ist Absatz 5 wie folgt zu fassen:

.(5) Aufwendungen, die der Mieter infolge
der in den Absédtzen 1 bis 3 bezeichneten MaB-
nahmen machen muB, hat der Vermieter in
einem angemessenen Umfang zu ersetzen; auf
Verlangen hat der Vermieter Vorschuf zu
leisten. Die Rechte des Mieters nach § 537
bleiben unberiihrt.”

Begrindung

Da § 541 a Abs. 4 BGB nunmehr auch ein beson-
deres Kiindigungsrecht vorsieht und die Rege-
lung des Aufwendungsersatzes beibehalt, kann
diese Vorschrift den Eindruck einer geschlosse-
nen Regelung erwecken. Um Zweifel dariiber zu
beseitigen, ob daneben noch die Rechte des
Mieters nach § 537 BGB fortbestehen, sollte dies
durch den vorgeschlagenen neuen Satz in Ab-
satz 5 ausdriicklich klargestellt werden.

Zu § 24 (§ 541 a Abs. 6 — neu — BGB)

Nach § 541 a Abs. 5 BGB ist folgender Absatz 6
anzufiigen:

.(6) Vereinbarungen, die zum Nachteil des
Mieters von diesen Vorschriften abweichen,
sind unwirksam."

Begrindung

Die Abdingbarkeit der Aufwendungsersatz-
pflicht im Rahmen des § 541 a BGB fithrt schon
nach geltendem Redht dazu, daB derartige An-
spriche des Mieters in den Formularvertragen
regelmdaBig abbedungen werden. Die in Absatz 4
Satz 4 vorgesehene Regelung, daB Verein-
barungen zum Nachteil des Mieters unwirksam
sind, sollte daher auch auf Absatz 5 und auf die
gesamte Vorschrift bezogen werden, damit nicht
durch meist vorformulierte Mietvertirage die
nunmehr beabsichtigte ausgewogene Regelung
der Duldungspflicht bei Erhaltungs- und Moder-
nisierungsmaBnahmen und ihrer Folgen in nicht
mehr billigenswerter Weise gedndert wird.

Zu § 25 (§ 2a Abs. 9 Satz 2 des Gesetzes zur
Forderung des Bergarbeiterwohnungs-
baues im Kohlenbergbau)

§ 2a Abs. 9 Satz 2 des Gesetzes zur Forderung
des Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlenberg-
bau ist wie folgt zu fassen: '

«Sie koénnen als Darlehen zur Dedkung der
laufenden Aufwendungen aus der Modernisie-
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rung oder, wenn die Finanzierung auf andere
Weise nicht zu erreichen ist, als Darlehen zur
Deckung der Kosten der Modernisierung ge-
wihrt werden.”

Begrindung

Im Bergarbeiterwohnungsbau kann ebenso wie
bei anderen modernisierungsbediirftigen Woh-
nungen die Gewdhrung von Darlehen zur Dek-
kung der Kosten der Modernisierung notwendig
sein, weil die Finanzierung auf andere Weise
nicht zu erreichen ist, ohne daB die Mieten iiber
die Marktmieten oder die fiir den 6ffentlich ge-
forderten Wohnungsbau geltenden Mietober-
grenzen ansteigen. Die beantragte Anderung
enthalt somit nur eine Anpassung an § 13 Abs. 2
Satz 1. Die Verwendung der Treuhandmittel
auch als Darlehen zur Deckung der Kosten der
Modernisierung entspricht der gesetzlichen
Zwedckbindung.

Zu § 27a und b — neu -

Nach § 27 sind folgende §§ 27 a und 27 b einzu-
fiigen: .
v§ 27 a

Anderung des Einkommensteuergesetzes

In § 10 Abs. 6 Nr. 2 des Einkommensteuer-
gesetzes 1975 in der Fassung vom 5. September
1974 (Bundesgesetzbl. I S. 2165), zuletzt ge-
dndert durch das Gesetz zur Anderung des Ein-
kommensteuergesetzes und des Investitions-
zulagengesetzes vom 21. Februar 1975 (Bundes-
gesetzbl. I S. 525), werden nach dem Satz 2
folgende Satze angefiigt:

.Dies gilt bei einer Verwendung der empfange-
nen Betrdge zur Modernisierung von Wohnun-
gen auch dann, wenn der Steuerpflichtige Mieter
der zu modernisierenden Wohnung ist. Die Be-
trdge miissen bei geférderten Modernisierungs-
maBnahmen als Ersatz der Eigenleistung des
Vermieters im Sinne des § 12 Abs. 3 des Woh-
nungsmodernisierungsgesetzes vom . .. ... (Bun-
desgesetzbl. I S. ...) anerkannt worden sein.”

§ 27b
Anderung des Wohnungsbaupramiengesetzes

In § 2 Abs. 2 des Wohnungsbaupramiengeset-
zes 1975 in der Fassung vom 28. August 1974
(Bundesgesetzbl. I S. 2105), geandert durch
Gesetz vom 20. Dezember 1974 (Bundesgesetzbl.
I S. 3626) und vom 21. Dezember 1974 (Bundes-
gesetzbl. I S. 3656), werden nach Satz 3 folgende
Sdtze angefiigt:

«Dies gilt bei einer Verwendung der empfange-
nen Betrage zur Modernisierung von Wohnun-
gen auch dann, wenn der Prdmienberechtigie
Mieter der zu modernisierenden Wohnung
ist. Die Betrdage miissen bei geféorderten Moder-
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nisierungsmafinahmen als Ersatz der Eigen-
leistung des Vermieters im Sinne des § 12 Abs. 3
des Wohnungsmodernisierungsgesetzes vom
...... (Bundesgesetzbl. I S. ...) anerkannt wor-
den sein."”

Begrindung

Im Interesse der Mobilisierung zusatzlichen
Kapitals sollte die Verwendung von Bauspar-
vertragen von Mietern zur Modernisierung ihrer
Wohnung im Einvernehmen mit dem Vermieter
ermoglicht werden. Die Moglichkeiten sollen
auf geforderte Modernisierungen beschrankt
bleiben. Ahnliche sich nicht nur auf geférderte
MaBnahmen erstreckende Regelungen waren im
Referentenentwurf des BMBau vom 7. Mairz
1974 vorgesehen.

Zu § 27 ¢ - neu — und anderen Vorschriften

a) Nach § 27 b — neu - ist folgender § 27 c ein-

zufiigen:
8 27cC
Anderung der Altbaumietenverordnung
Berlin

Der Bundesminister fiir Wirtschaft und der
Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen
und Stddtebau werden ermachtigt, durch
Rechtsverordnung ohne Zustimmung des
Bundesrates im Einvernehmen mit dem Senat
von Berlin die Verordnung iber den Miet-
preis fir den bis zum 31. Dezember 1949
bezugsfertig gewordenen Wohnraum in Ber-
lin (Altbaumietenverordnung Berlin — AM-
VOB) vom 21. Marz 1961 (Bundesgesetzbl. I
S. 230), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 21. Dezember 1973 (Bundesgesetzbl. I
S. 1970), insbesondere zur Anpassung an
dieses Gesetz und an das seit ErlaB der Ver-
ordnung gednderte Mietpreisrecht zu dndern
und zu ergdnzen.”

b) In § 23 Satz 1 ist der Halbsatz nach dem
Semikolon zu streichen; das Semikolon ist
durch einen Punkt zu ersetzen.

c) In § 28 ist folgender Satz anzufiigen:

.Rechtsverordnungen, die auf Grund dieses
Gesetzes erlassen werden, gelten im Land
Berlin nach § 14 des Dritten Uberleitungs-
gesetzes.”

Begrindung

Nach Inkrafttreten des Wohnungsmodernisie-
sierungsgesetzes wiirde dieses mit der Altbau-
mietenverordnung Berlin in mehreren Punkten
kollidieren. Deshalb ist eine Anderung der Alt-
baumietenverordnung Berlin erforderlich. Da
nach Auffassung des federfithrenden Bundes-
ministers fiir Wirtschaft die Ermachtigungs-
grundlage zur Anderung und Erganzung der
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Altbaumietenverordnung Berlin in § 39 Abs. 1
des Ersten Bundesmietengesetzes verbraucht ist,
miiite eine solche Ermé&chtigung zweckmaéBiger-
weise in das Wohnungsmodernisierungsgesetz
aufgenommen werden.

Die Ergdnzung der Berlin-Klausel um den
Rechtsverordnungszusatz ist eine Folge der Ein-
fligung eines neuen § 27c in den Gesetzent-
wurf.

Zu § 27d - neu -

Im Sechsten Abschnitt ist vor § 28 folgender
§ 27 d einzufiigen:

.8 274
Stadtstaatenklausel

(1) Die Senate der Lander Berlin, Bremen und
Hamburg werden ermachtigt, die Vorschriften
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dieses Gesetzes iiber die Zustdndigkeit von Be-
hérden dem besonderen Verwaltungsaufbau
ihrer Lander anzupassen.

(2) Das Land Hamburg gilt fiir die Anwen-
dung dieses Gesetzes auch als Gemeinde."

Begrindung

Die Aufnahme einer Stadtstaatenklausel ist
wegen des besonderen Verwaltungsaufbaus in
den genannten Ldndern erforderlich.

Zu § 29

Der Bundesrat bittet die Bundesregierung, im
weiteren Verlauf des Gesetzgebungsvserfahrens
im Benehmen mit dem Saarland § 29: ,Geltung
Saarland” an etwaige Anderungen anderer Vor-
schriften anzupassen und dabei die Rechts- und
Sachlage im Saarland zu beriicksichtigen.

29
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yAnlage 3

Gegené&uBerung der Bundesregierung zu der Stellungnahme des Bundesrates

Der Bundesrat hat beschlossen, einen Entwurf fur
ein Gesetz zur Verbesserung der Wohnverhaltnisse
(Drucksache 440/75 — BeschluB) einzubringen, der auf
einem Antrag des Landes Baden-Wiirttemberg be-
ruht, und diesem Entwurf den Vorzug vor dem Ent-
wurf der Bundesregierung zu geben. Aus diesem
Grunde ist die Stellungnahme des Bundesrates zum
Entwurf der Bundesregierung stark von dem eige-
nen Entwurf beeinfluBt.

Die Bundesregierung nimmt zu dem Entwurf des
Bundesrates gesondert Stellung. Sie ist der Auf-
fassung, daB der von ihr vorgelegte Entwurf die
bessere Losung bietet, weil bei dem vorgesehenen
Einsatz der verfiigbaren Mittel des Bundes und der
Lander nach regionalen Schwerpunkten und werten-
den Kriterien die Modernisierung der Wohnungen
unter sozialen, stddtebaulichen und wirtschaftlichen
Aspekten am wirkungsvollsten geférdert wird. Der
Entwurf des Bundesrates wiirde zu finanziellen
Folgen fiihren, die auf absehbare Zeit nicht tragbar
sind. Dariiber hinaus enthédlt der Entwurf der Bun-
desregierung eine Reihe notwendiger ergédnzender
Regelungen, die die Verwirklichung der Ziele des
Gesetzes unterstiitzen.

Die Bundesregierung hélt aus diesen Griinden an
ihrem Entwurf fest. Sie ist aber bereit, den Ande-
rungsempfehlungen, die der Bundesrat seiner Stel-
lungnahme als Material beigefiigt hat, weitgehend
Rechnung zu tragen. Im einzelnen wird wie folgt
Stellung genommen:

1. Die Bundesregierung stimmt den Empfehlungen
in den Nummern 3, 4, 9, 12, 13, 16, 19, 27 bis 31,
334a, 33 ¢ und 34 zu.

2. Zu Nummer 2 (§ 1)

Der Empfehlung wird in Anlehnung an die For-
mulierung in § 1 des Entwurfs des Bundesrates
in folgender Fassung zugestimmt:

.Bund und Lander férdern die Modernisierung
von Wohnungen, um die Versorgung breiter
Schichten der Bevélkerung mit guten und preis-
wirdigen Wohnungen zu verbessern und zur
Erneuerung von Stddten und Gemeinden beizu-
tragen.”

3. Zu Nummer 5 (§ 6 Satz 2)

Der Empfehlung wird nicht zugestimmt, weil die
Haushaltslage eine gesetzliche Festlegung der
Finanzhilfen auf die Halfte der gesamten nach
diesem Gesetz erbrachten Modernisierungsauf-
wendungen nicht erlaubt. Der Bund hat sich auch
in den Modernisierungsrichtlinien 1974 und 1975
nicht in dieser Weise festgelegt.
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4.,

Zu Nummer 6 (§ 7 Abs. 1 letzter Satz)

Die Mitteilung der Programme ist erforderlich,
damit der Bund seine ihm zustehende, vom
Bundesverfassungsgericht und vom Bundesrat
bestdtigte Kontrollbefugnis ausiiben kann. Das
soll durch diese Fassung verdeutlicht werden:

.Die zustindigen obersten Landesbehérden
teilen dem fiir das Wohnungswesen zustandigen
Bundesminister die von ihnen aufgestellten Pro-
gramme in der Weise mit, daB er die gesetzes-
gemdlBe Aufstellung der Programme feststellen
kann.”

Zu Nummer 7 (§ 7 Abs. 2 Satz 1)

Der Empfehlung, die Bestimmung in eine Soll-
Vorschrift umzuwandeln, wird nicht zugestimmdt.
Die Vorschrift muBl gewédhrleisten, daB die Lan-
der die Schwerpunkte nur nach den gesetz- -
lichen Kriterien bestimmen.

Zu Nummer 8 (§ 7 Abs. 3 Satz 1)

Der Empfehlung wird nicht zugestimmt. Die
Raumordnungsklausel in der Vorlage der Bun-
desregierung beruht auf den zwingenden Vor-
schriften in § 3 und § 5 Abs. 4 des Raumord-
nungsgesetzes. Sie entspricht den Raumord-
nungsklauseln, die auch in anderen Bundes-
gesetzen verwendet worden sind.

Zu Nummer 10 (§ 7 Abs. 6)

Verwaltungsvereinbarungen 1iber die Auf-
stellung und Begrenzung der Programme sind
unerldBlich, damit die Bundesregierung eine
ausreichende Grundlage fiir die Haushaltsanfor-
derungen und die mittelfristige Finanzplanung
gewinnt. Folgende Fassung wird vorgeschlagen:

.(6) Das Nahere iiber die Aufstellung und
Begrenzung der Programme wird in Verwal-
tungsvereinbarungen zwischen Bund und Lé&n-
dern geregelt.”

Zu Nummer 11 (§ 8 Abs. 1)

Die Bundesregierung ist mit dem Bundesrat der
Ansicht, daB Modernisierungsvorhaben im
Zonenrandgebiet bevorzugt geférdert werden
sollen. Sie schlagt vor, dem durch folgenden Ab-
satz Rechnung zu tragen:

+(2) Werden die in Absatz 1 bezeichneten
Modernisierungsvorhaben im Zonenrandgebiet
durchgefiihrt, so sind sie beim Einsatz der Mit-
tel zu bevorzugen.”
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11.

12.

Zu Nummer 14 (§ 9 Abs. 1 Satz 2)

Der Empfehlung wird nicht zugestimmt. Da die
Forderung des wirtschaftlichen Wachstums in
den Schwerpunkten besonders bedeutsam und
dringlich ist, muB die Mdglichkeit bestehen, bei
Bedarf auch wesentlich mehr als die Hélfte der
Finanzhilfen fiir den Einsatz in Schwerpunkten
vorzusehen.

Zu Nummer 15 (§ 9 Abs. 2)

Der Empfehlung soll entsprochen werden. Zur
Zeit eroffnet sich allerdings keine andere Mog-
lichkeit, als jeweils die Ergebnisse der vorhan-
denen Bundesstatistik zur Grundlage fiir den
VerteilungsmaBstab zu machen, wenn geméB
den Empfehlungen des Bundesrates keine neue
Statistik eingefiihrt und die vorhandene Stati-
stik nicht erweitert werden soll. Die Frage kann
im weiteren Gesetzgebungsverfahren noch ge-
priift werden.

Zu Nummer 17 (§ 11 Abs. 2)

Die vom Bundesrat vorgesehene begrenzte
Unterrichtungspflicht reicht nicht aus, um einen
Uberblick dariiber zu gewinnen, inwieweit in
den einzelnen Schwerpunkten noch eine Forde-
rung des wirtschaftlichen Wachstums nétig und
moglich ist. Zur Beschaffung der Unterlagen fir
die Haushaltsansdtze und die mehrjdhrige
Finanzplanung des Bundes erscheint mindestens
folgende Regelung erforderlich:

.(2) Bei der Unterrichtung liber den Einsatz
der Mittel sind die Zahl und Art der moderni-
sierten Wohnungen, die Art und Kosten der
geforderten Modernisierung sowie die Hohe der
dafiir eingesetzten Forderungsmittel anzugeben.
Die Angaben sind fiir die in Schwerpunkten ein-
gesetzten Mittel getrennt fiir jeden Schwer-
punkt zu machen.”

Die Uberschrift des § 11 sollte ,Unterrichtung
des Bundes” heiBen.

Zu Nummer 18 (§ 12 Abs. 2 Satz 2)

Der Empfehlung wird nicht zugestimmt. Die
Instandsetzung kann grundsétzlich nicht gefor-
dert werden. Sie ist eine aus der Sozialbindung
des Eigentums und vielfach auch aus den Rechts-
beziehungen des Eigentlimers erwachsende Ver-
pflichtung, die der Eigentiimer mit eigenen oder
von ihm beschafften Mitteln erfiillen muB. Dies
gilt insbesondere in den Fillen, in denen die
Wohnung vermietet ist. Die Férderung der In-
standsetzung muB deshalb eine Ausnahme blei-
ben. Die vom Bundesrat gegebene Begriindung
tragt die empfohlene Ausweitung der Foérderung

‘nicht.

13.

14.

15.

16.

17.

Zu Nummer 20 (§ 12 Abs. 2 Satz 3)

Der Empfehlung wird nicht zugestimmt. Der er-
hohte Einsatz von Mitteln fiir die Instand-
setzung wiirde den oben dargelegten Grund-
sdtzen widersprechen. Er wiirde auch zu einer
nicht vertretbaren Schmélerung der Mittel fiir
die eigentliche Modernisierung fithren, weil eine
Erhohung der gesamten Mittel in Anbetracht der
Haushaltslage in Bund und L&ndern nicht zu
erwarten ist.

Zu Nummern 21, 22, 23 und 24 (§§ 14, 15, 17, 18,
19 Abs. 1, § 23)

Die Bundesregierung stimmt den Empfehlungen
im Grundsatz zu. Sie ist jedoch der Meinung,
daB im weiteren Gesetzgebungsverfahren die
Moglichkeit zur Anordnung von Belegungs-
bindungen und die Verlangerung der Zweck-
bestimmung preisgebundener Neubauwohnun-
gen auf der Grundlage eingeengter Tatbestdnde
geprift werden sollte.

Zu Nummer 25 (§ 19 Abs. 2)

Der Empfehlung wird nicht zugestimmt. Es geht
nicht darum, daBl der Vermieter erst fiinf Jahre
nach der Riickzahlung des Darlehens freigestellt
werden soll, wie der Bundesrat meint. Der Ver-
mieter soll an die eingegangenen Verpflich-
tungen mindestens fiinf Jahre nach der Be-
endigung der gefdorderten Modernisierung ge-
bunden sein, damit die staatlichen Mittel nicht
nur fiir eine Zwischenfinanzierung verwendet
werden. Zahlt er nach Ablauf der Mindestfrist
zurlick, wird er mit sofortiger Wirkung frei-
gestellt.

Zu Nummer 26 (§§ 20, 21)

Die Bundesregierung verkennt die in der Stel-
lungnahme des Bundesrates aufgezeigte Pro-
blematik im Hinblick auf die Teilregelung der
‘Wohnungsaufsicht nicht. Sie ist der Meinung,
daB die Problematik im weiteren Gesetz-
gebungsverfahren gepriift werden sollte.

Zu Nummer 32 (§§ 27 a und 27 b)

Der Empfehlung kann nicht zugestimmt werden.
Die steuer- und pramienrechtliche Begilinstigung
des Bausparens bezweckt neben der Forderung
des Wohnungsbaus insbesondere eine Verbes-
serung der Vermogensbildung in breiten Be-
vOlkerungsschichten. Begiinstigt sind deshalb
grundséatzlich nur EigentumsmaBnahmen. Die
Vorschriften laufen darauf hinaus, daB auch
Mietaufwendungen steuer- und prémienrecht-
lich begiinstigt werden. Das wiirde den Rahmen
der Bausparférderung sprengen. Im iibrigen
steht der Gesetzesvorschlag nicht im Einklang
mit den Tendenzen, die im Gesetz zur Verbes-
serung der Haushaltsstruktur verfolgt werden.
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18. Zu Nummer 33 b (§ 23 Satz 1, 2. Halbsatz)
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Der Empfehlung kann nicht zugestimmt werden.
In der Zeit zwischen dem ErlaB des Gesetzes
und dem ErlaB der Anderungsverordnung, fir
die die Erméchtigung in § 27 ¢ gegeben werden
soll, muB} eine Regelung zur Verfiigung stehen,
die § 11 Abs. 3 der Altbaumietenverordnung
Berlin anwendbar macht. Vorgeschlagen wird
folgende Fassung:

.solange die Rechtsverordnung nach § 27 ¢ nicht
erlassen ist, ist § 11 Abs. 3 der Altbaumieten-
verordnung Berlin mit der MaBgabe anzuwen-
den, daf die nach diesem Gesetz gewdhrten
Mittel entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 3 des Ge-
setzes zur Regelung der Miethohe zu berlicksich-
tigen sind.”

19. Zu Nummer 35 (§ 29)

Die Bundesregierung wird sich im weiteren
Gesetzgebungsverfahren dafiir einsetzen, daf
der Redhtslage im Saarland fiir 6ffentlich ge-
forderte und ihnen gleichstehende Wohnungen
Rechnung getragen, dabei aber partielles Bun-
desrecht im Interesse einer Rechiseinheit mog-
lichst vermieden wird.

In § 29 Nr. 1 ist das Zitat zu berichtigen. Es muf
nach den Worten ,zuletzt gedndert durch” fort-
gesetzt werden ,Artikel 21 des Einfiihrungs-
gesetzes zum Einkommensteuerreformgesetz
vom 21. Dezember 1974 (Bundesgesetzbl. I
S. 3656)".



