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Antrag®*)

des Ausschusses fiir Raumordnung, Bauwesen und Staddtebau
(15. AusschuB)

zu dem von der Bundesregierung eingebrachten Entwurf eines Gesetzes
zur Férderung der Modernisierung von Wohnungen
(Wohnungsmodernisierungsgesetz — WoModQG)

~ Drucksache 7/4550 -

zu dem vom Bundesrat eingebrachten Entwurf eines Gesetzes
zur Verbesserung der Wohnverhiitnisse
(Wohnungsmodernisierungsgesetz — WoModG)

— Drucksache 7/4551 —

A. Zielsetzung

Die bessere Versorgung der breiten Schichten der Bevolkerung
mit guten und preiswiirdigen Wohnungen ist auch weiterhin
eine Offentliche Aufgabe. Sie 1aBt sich nicht mehr allein durch
den Bau von Sozialwohnungen und durch die stddtebauliche
Sanierung iiberstandiger Gebiete 16sen. Von gleichrangiger Be-
deutung ist die Modernisierung der dlteren Wohnungen.

Fiur die Modernisierung kommen die meisten Wohnungen in
Betracht, die in den Jahren vor der Wahrungsreform gebaut
worden sind. Aber auch ein Teil der bis in die 60er Jahre ge-
bauten Wohnungen entspricht nicht den Anforderungen an die
+~gute Wohnung”. IThre Modernisierung ist ohne o6ffentliche
Hilfe in absehbarer Zeit nicht in ausreichendem Umfang zu er-
warten.

Ziel der Gesetzesvorlage ist es, durch die 6ffentliche Forderung
der Wohnungsmodernisierung zur Verbesserung der allgemei-
nen Wohnverhdltnisse und zugleich zur Erhaltung von Stddten
und Gemeinden beizutragen.

*) Bericht der Abgeordneten Dr. Klein (Stolberg) und Krockert folgt.
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B. Lésung

Die vom Ausschuf} fiir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau
empfohlene Fassung eines Wohnungsmodernisierungsgesetzes
sieht vor, daB Bund und Lander die notwendigen finanziellen
Hilfen in Form von Aufwendungszuschiissen, unter bestimmten
Voraussetzungen auch in Form von Darlehen zu den Kosten,
fiir die Modernisierung gewéahren. Die Forderung ist der Hohe
nach so zu bemessen, daB die Erhéhung der Mieten fiir den
Mieter tragbar ist und in einem angemessenen Verhalinis zur
Erhéhung des Gebrauchswertes der Wohnungen steht. Die For-
derung der Modernisierung erstreckt sich auch auf die Wohn-
gebdude und die zugehorigen Grundstiicke sowie deren unmit-
telbare Umgebung. Dariiber hinaus sind in einem bestimmten
Umfang auch InstandsetzungsmaBnahmen f{érderungsféhig,
wenn anderenfalls der Modernisierungszweck nicht zu er-
reichen ist.

Abweichend von der Regierungsvorlage sieht die vom Aus-
schuB beschlossene Fassung vor, daB die offentlichen Fdrde-
rungsmittel grundséatzlich je zur Halfte in von den Gemeinden
zu bestimmenden Schwerpunkten und auBerhalb von Schwer-
punkten eingesetzt werden. Mit Vorrang sind dabei u. a. sol-
che Wohnungen zu férdern, wenn sie besonders modernisie-
rungsbedirftig sind, weil sie nicht den allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhaltnisse entsprechen, wenn es
sich um aus denkmalspflegerischer Sicht erhaltenswerte Ge-
bdude handelt oder wenn sich aus den Wohnverhaltnissen er-
gebende soziale Hérten zu beseitigen sind. Eigentiimer, die zur
Einsparung von Kosten Modernisierungsvorhaben nach ge-
meinsamem Plan durchfiihren, sollen bevorzugt werden.

Um die Modernisierungsanreize des vorliegenden Gesetzes
noch zu verstarken, hat der AusschuB davon abgesehen, die
Offentliche Férderung von besonderen Belegungs- und Zweck-
bestimmungsbindungen abhédngig zu machen. Die o6ffentliche
Foérderung ist lediglich mit einer Mietpreisregelung dahin
gehend verkniipft, daB im AnschluB an die Modernisierung die
nach dem Gesetz zur Regelung der Miethéhe zuldssige Miet-
erhéhung auf der Basis der zuletzt vor der Modernisierung ver-
einbarten Miete abziiglich der gewédhrten offentlichen Subven-
tion geltend gemacht werden kann.

Der AusschuB hat in seiner Mehrheit weiter davon abge-
sehen, durch eine Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuches all-
gemein die Verpflichtung des Mieters zur Duldung von Moder-
nisierungsmaBnahmen zu erweitern. Statt dessen ist eine erwei-
terte Duldungsverpflichtung lediglich fir die mit 6ffentlichen
Mitteln geférderten ModernisierungsmaBnahmen vorgesehen,
um dadurch die Zielsetzungen dieses Gesetzes zu unterstiitzen.
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C. Alternativen

Der Gesetzentwurf des Bundesrates, der mit der vom Ausschuf}
empfohlenen Vorlage fiir erledigt erklart wird, ist bei den Aus-
schuBbeschliissen weitgehend beriicksichtigt.

MehrheitsbeschluB bei Stimmenthaltung der AusschuBminder-
heit.

D. Kosten

Die Kosten der Durchfiihrung des Gesetzes halten sich in dem
Rahmen, der jeweils durch das Haushaltsgesetz des Bundes
festgelegt und vorab durch die mittelfristige Finanzplanung
abgesteckt ist. Sie entsprechen damit den Kosten, die auch bei
der Fortfiihrung der Modernisierungsprogramme nach den bis-
herigen Richtlinien zu erwarten sind. Zusatzliche Kosten ent-
stehen nicht.

Die Haushalte der Linder werden ebenfalls nur mit den Aus-
gaben belastet, die zur Fortfiihrung der Modernisierungspro-
gramme 1974 und 1975 eingeplant sind.

Den Gemeinden werden keine zusétzlichen Kosten und keine
iiber die Durchfiihrung der laufenden Programme hinausgehen-
den zuséatzlichen Aufgaben auferlegt. Doch kann die Aufnahme
von den von den Gemeinden zu bestimmenden Schwerpunkten
in das Modernisierungsprogramm auch davon abhdngig ge-
macht werden, daB sie die Modernisierung in den Schwerpunk-
ten beralend, ordnend oder auf andere Weise fordert. Das
AusmaB dieser Belastungen hédngt von dem Engagement der
einzelnen Gemeinden ab.

Antrag des Ausschusses

Der Bundestag wolle beschlieSen,

1. den Gesetzentwurf — Drucksache 7/4550 — in der anliegenden Fassung
anzunehmen,

2. den Gesetzentwurf des Bundesrates — Drucksache 7/4551 — fiir erledigt zu
erkldren,

3. die zu den Entwiirfen eingegangenen Petitionen fir erledigt zu erkliren.

Bonn, den 9. Juni 1976

Der AusschuB fiir Raumordnung, Bauwesen und Stiadtebau

Dr. Schneider Dr. Klein (Stolberg) Krockert
Vorsitzender Berichterstatter
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Beschlisse des 15 Ausschusses

Entwurf eines Gesetzes zur Férderung der Modernisierung von
Wohnungen (Wohnungsmodernisierungsgesetz — WoModG)

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundes-
rates das folgende Gesetz beschlossen:

ERSTER ABSCHNITT

Grundsatze und Begriffshestimmungen

§ 1

Forderung der Wohnungsmodernisierung
als 6ffentliche Aufgabe

Bund und Léander férdern die Modernisierung von
Wohnungen, um die Versorgung breiter Schichten
der Bevélkerung mit guten und preiswiirdigen Woh-
nungen zu verbessern und dadurch zur Erhaltung
von Stddten und Gemeinden beizutragen.

§ 2
Forderungsfihige Wohnungen

(1) Foérderungsféhig sind, ungeachtet ihrer Rechts-
form, alle Wohnungen, die zur dauernden Fiihrung
eines Haushalts geeignet und bestimmt sind.

(2) Die fiir Wohnungen getroffenen Bestimmungen
gelten fiir Wohnheime und einzelne Wohnraume
entsprechend, soweit sich nicht aus dem Inhalt oder
dem Zwedk einzelner Vorschriften dieses Gesetzes
etwas anderes ergibt.

§ 3

Modernisierung, Instandsetzung

(1) Modernisierung im Sinne dieses Gesetzes ist
die Verbesserung von Wohnungen durch bauliche
MaBnahmen, die den Gebrauchswert der Wohnun-
gen nachhaltig erhéhen oder die allgemeinen Wohn-
verhdltnisse auf die Dauer verbessern.

(2) Instandsetzung im Sinne dieses Gesetzes ist
die Behebung von baulichen Méangeln, insbesondere
von Mingeln, die infolge Abnutzung, Alterung,
Witterungseinfliissen oder Einwirkungen Dritter ent-
standen sind, durch MaBnahmen, die in den Woh-
nungen den zum bestimmungsgemédBen Gebrauch
geeigneten Zustand wieder herstellen.

(3) MaBnahmen der Instandsetzung, die durch
bauliche MaBnahmen zur Verbesserung von Woh-
nungen verursacht werden, fallen unter die Moder-
nisierung im Sinne dieses Gesetzes.

(4) MaBnahmen der Modernisierung und Instand-
setzung konnen sich auch auf Gebédudeteile auBe:-
halb der Wohnung, auf zugehorige Nebengebdude,
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auf das Grundstiick und auf dessen unmittelbare Um-
gebung erstrecken, sofern sie den Wohnungen zu-
gute kommen.

(5) Wird durch eine Modernisierung ein Ausbau
im Sinne des § 17 Abs. 1 Satz 2 des Zweiten Woh-
nungshaugesetzes bewirkt, so sind die durch den
Ausbau modernisierten Wohnungen neugeschaffener
Wohnraum im Sinne des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes.

§ 4

Modernisierungsmafinahmen

(1) Bauliche MaBnahmen, die den Gebrauchswert
der Wohnungen erhdhen, sind insbesondere MaB-
nahmen zur Verbesserung

1. des Zuschnitts der Wohnung,
der Belichtung und Beliiftung,

won

des Warmeschutzes,
des Schallschutzes,

oo

der Energieversorgung, der Wasserversorgung
und der Entwésserung,

der sanitdaren Einrichtungen,

der Beheizung und der Kochmoglichkeiten,
der Funktionsabldufe in Wohnungen,

der Sicherheit vor Diebstahl und Gewalt.

© © N o

Zu den baulichen MaBnahmen, die den Gebrauchs-
wert der Wohnungen erhdhen, kann der Anbau ge-
hdren, insbesondere soweit er zur Verbesserung der
sanitdren Einrichtungen oder zum Einbau eines not-
wendigen Aufzugs erforderlich ist. Der Gebrauchs-
wert von Wohnungen kann auch durch besondere
bauliche Mafinahmen fiir Behinderte und alte Men-
schen erhoht werden, wenn die Wohnungen auf
Dauer fir sie bestimmt sind.

(2) Bauliche MaBnahmen, die die allgemeinen
Wohnverhdltnisse verbessern, sind insbesondere die
Anlage und der Ausbau von nicht offentlichen Ge-
meinschaftsanlagen wie Kinderspielpldtzen, Griinan-
lagen, Stellpldatzen und anderen Verkehrsanlagen.

§5

Foérderung der Modernisierung

(1) Bund und Lédnder férdern die Modernisierung
durch

1. Mittel ihrer Haushalte oder ihrer Finanzierungs-
institute,

Biirgschaften,
‘Wohnungsbauprdamien,

Steuer- und Gebithrenvergiinstigungen.
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(2) Die Forderung durch Einsatz von Haushalts-
mitleln und durch Biirgschafien bestimmt sich nach
den Vorschriften dieses Gesetzes. Das gleiche gilt
fir die Férderung mit Mitteln der in Absatz 1 Nr. 1
bezeichneten Finanzierungsinstitute, zu deren Ver-
billigung Haushaltsmittel verwendet werden. Die
Férderung durch Wohnungsbauprédmien, Steuer- und
Gebiihrenvergiinstigungen bestimmt sich nach den
hierfiir maBgebenden Rechtsvorschriften.

(3) Programme und MafBnahmen des Bundes, der
Linder, ihrer Finanzierungsinstitute und der Ge-
meinden, in denen sie die Modernisierung, Instand-
haltung oder Instandsetzung mit anderen als den
zur Durchfilhrung dieses Gesetzes bestimmten Mit-
teln fordern, werden von diesem Gesetz nicht be-
rithrt, soweit sich nicht aus den einzelnen Vorschrif-
ten etwas anderes ergibt.

ZWEITER ABSCHNITT

Bundesmittel und Bundesbiirgschaften

§6
Finanzhilfen des Bundes

Der Bund beteiligt sich an der Finanzierung der
von den Landern nach diesem Gesetz geforderten
Modernisierung. Die Mittel des Bundes werden
den Landern nach MaBgabe des Bundeshaushalts-
plans und auf Grund von Verwaltungsvereinbarun-
gen zwischen Bund und Liandern als Finanzhilfen
nach Artikel 104a Abs. 4 des Grundgesetzes zur
Haélfte der Aufwendungen fiir die Foérderung zur
Verfligung gestellt.

§ 7
Verteilung der Bundesmittel

(1) Der fur das Wohnungswesen zustandige Bun-
desminister verteilt die Bundesmittel auf die einzel-
nen Lidnder.

(2) Die Bundesmittel sind nach einem fiir alle Lan-
der in gleicher Weise geltendem MaBstab zu ver-
teilen, der vornehmlich der Zahl der modernisie-
rungsbediirftigen Wohnungen Rechnung tragt. Der
MaBstab ist durch Verwaltungsvereinbarung zwi-
schen Bund und Landern festzulegen; dabei sind vor-
handene Ergebnisse bundeseinheitlicher amtlicher
Statistiken zu berlicksichtigen.

§8
Bundesbiirgschaften

(1) Der Bund kann sich an der von den Landern
nach diesem Gesetz geforderten Modernisierung und
Instandsetzung durch Riickbirgschaften fiir Biirg-
schaften beteiligen, die die Lander nach § 13 Abs. 3
und 4 ibernehmen.

(2) Die Biirgschaften des Bundes werden nach MaB-
gabe des Haushaltsgesetzes iibernommen. Antrage

auf Ubernahme sind bei dem fiir das Wohnungs-
wesen zustandigen Bundesminister zu stellen.

§9
Unterrichtung des Bundes

(1) Die fiir das Wohnungswesen zustindigen ober-
sten Landesbehorden unterrichten den fiir das Woh-
nungswesen zustindigen Bundesminister fir jedes
Kalenderjahr iiber die in die Schwerpunktprogram-
me (§ 11) aufgenommenen Schwerpunkte und liber
die Verwendung der nach diesem Gesetz eingesetz-
ten Mittel.

(2) Bei der Unterrichtung iiber den Einsatz der
Mittel sind, getrennt nach Férderungsfillen inner-
halb und auBerhalb von Schwerpunkten, die Zahl
und Art der modernisierten Wohnungen, die Art
und Kosten der geférderten Modernisierung, die
Hohe der dafiir eingesetzten Férderungsmittel so-
wie die Eigentiimer nach Gruppen anzugeben. Die
Angaben sind fiir die eingesetzten Mittel getrennt
nach Landkreisen und kreisfreien Stadten zu machen.

DRITTER ABSCHNITT

Bewilligung der Mittel
zur Forderung der Modernisierung

§ 10

Forderungsvoraussetzungen

(1) Die Modernisierung darf nur geférdert werden,
wenn

1. die Wohnungen wesentlich verbessert werden,

2. die Kosten der Modernisierung im Hinblick auf
die wesentliche Verbesserung und die Nutzungs-
dauer der Wohnungen vertretbar sind,

3. die Finanzierung der Modernisierung gesichert
ist und

4. die Wohnungen nach der Modernisierung nach
GroBe, Ausstattung und Miete oder Belastung
fir die angemessene Wohnraumversorgung brei-
ter Schichten der Bevolkerung geeignet sind.

(2) Unter den Voraussetzungen des Absatzes 1
ist die Modernisierung mit Vorrang zu férdern,
wenn

1. MiBstdnde in solchen Wohnungen beseitigt wer-
den, die den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhiltnisse nicht entsprechen oder

2. das Gebaude wegen seiner stadtebaulichen, ins-
besondere geschichtlichen oder kiinstlerischen Be-
deutung zu erhalten ist oder

3. soziale Harten, die sich aus den Wohnverhalt-
nissen ergeben, durch die Modernisierung be-
seitigt werden oder

4. durch die Forderung untragbare Erhéhungen
der Mieten oder Belastungen vermieden werden
oder
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5. die Modernsierung im Interesse der stddtebau-
lichen Entwicklung der Gemeinde liegt.

Werden in Satz 1 bezeichnete Modernisierungsvor-
haben von mehreren Eigentiimern zur Einsparung
von Kosten nach einem einheitlichen Plan zeitlich
abgestimmt durchgefiihrt, so sollen sie bei der For-
derung bevorzugt werden.

(3) Sind nicht nur MaBnahmen zur Modernisie-
rung, sondern auch notwendige Instandsetzungen
durchzufiihren, hat sich der Eigentiimer bei der For-
derung der Modernisierung auch dazu zu verpflichten.
Notwendige Instandsetzungen sollen in die Forde-
rung einbezogen werden, soweit der Modernsierungs-
zweck auf andere Weise nicht zu erreichen ist. Die
Kosten der geférderten Instandsetzung diirfen 40
vom Hundert, bei Gebduden von stddtebaulicher,
insbesondere gesdhichtlicher oder kiinstlerischer Be-
deutung 60 vom Hundert der Kosten der geférderten
Modernisierung nicht iibersteigen.

(4) Der Eigentiimer soll eine angemessene Eigen-
leistung zur Dedkung der Kosten der Modernisie-
rung und der Instandsetzung erbringen. Bei Miet-
wohnungen koénnen auch Leistungen der Mieter
zur Deckung der Kosten der Modernisierung, zu
denen sie sich gegeniiber dem Vermieter vertrag-
lich verpflichtet haben, als Ersatz der Eigenleistung
anerkannt werden, wenn der Eigentiimer diese
Leistungen ausreichend sichert.

§ 11
Bestimmung von Schwerpunkten

(1) Es ist Aufgabe der Gemeinden, in geeigneten
Fillen Schwerpunkte fiir die Férderung der Moderni-
sierung nach § 10 zu bestimmen. Dabei sind die
Anregungen der Eigentiimer angemessen zu be-
riicksichtigen.

(2) Zu den Schwerpunkten diirfen nur zusammen-
hiangende abgegrenzte Gemeindegebiete bestimmt
werden, in denen

1. unter stddtebaulichen Gesichtspunkten der An-
teil der modernisierungsbediirftigen Wohnungen
iiberwiegt,

2. die Modernisierungstatigkeit bisher unzurei-

chend gewesen ist und

3. ein wesentlicher Teil der Wohnungen von Per-
sonen bewohnt wird, die sich im allgemeinen
nur unzureichend mit angemessenem Wohnraum
versorgen koénnen, namentlich kinderreiche Fa-
milien und Personen mit geringem Einkommen.

Gemeindegebiete, in denen ausreichende Erschlie-
Bungs-, Versorgungs- und Abwasserbeseitigungsan-
lagen fehlen und auch nicht alsbald geschaffen wer-
den, diirfen nicht zu Schwerpunkten bestimmt wer-
den. Das gleiche gilt fiir Gemeindegebiete, die he-
reits als Sanierungsgebiet, stadtebaulicher Entwick-
lungsbereich, Ersatzgebiet oder Ergdnzungsgebiet
nach dem Stddtebauférderungsgesetz férmlich fest-
gelegt worden sind.
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(3) Die Schwerpunkte bediirfen der Anerkennung
durch Aufnahme in das Modernisierungsprogramm,
das von den zustdndigen obersten Landesbehérden
aufgestellt und jahrlich der Entwicklung angepaBt
wird. Die zustdndige oberste Landesbehorde hat
hierbei die Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung zu beriicksichtigen. Sie kann die Auf-
nahme in das Modernisierungsprogramm auch da-
von abhdngig machen, daB die Gemeinde in den
Schwerpunkten bei der Vorbereitung und Durch-
fithrung der Modernisierung beratend, ordnend oder
in anderer Weise férdernd tatig wird.

§ 12

Einsatz der Mittel in Schwerpunkten
und im Zonenrandgebiet

(1) Fir die Forderung der Modernisierung in
Schwerpunkten soll die zustindige oberste Landes-
behorde in der Regel die Hélfte der insgesamt zur
Foérderung der Modernisierung nach diesem Gesetz
bestimmten Mittel bereitstellen. Ist zu erwarten, daB
die Mittel zur Férderung in Schwerpunkten in abseh-
barer Zeit nicht ausreichen, kann die zustindige
oberste Landesbehérde die Reihenfolge des Einsat-
zes der fiir die Forderung in Schwerpunkten bereit-
gestellten Mittel regeln. Dabei ist die Investitions-
bereitschaft der Eigentiimer in den Schwerpunkten
zu beriicksichtigen. Ist die Aufnahme der Schwer-
punkte in das Modernisierungsprogramm nicht von
den Voraussetzungen des § 11 Abs. 3 Satz 3 abhén-
gig gewesen, kann auch ein Vorrang fiir die Schwer-
punkte eingerdumt werden, in denen diese Voraus-
setzungen gegeben sind.

(2) Soweit die fiir Schwerpunkte bereitgestellten
Mittel bis zu einem fiir jedes Kalenderjahr zu be-
stimmenden Zeitpunkt nicht in Anspruch genommen
sind, kénnen sie aufSerhalb der Schwerpunkte einge-
setzt werden. Soweit die fiir die Férderung auBer-
halb von Schwerpunkten bereitgestellten Mittel
nicht bis zu dem zu bestimmenden Zeitpunkt in An-
spruch genommen sind, kénnen sie in Schwerpunk-
ten eingesetzt werden.

(3) Die oberste Landesbehérde soll einen ange-
messenen Teil der Férderungsmittel fiir das Zonen-
randgebiet bereitstellen.

§ 13
Bewilligung der Mittel

(1) Die Mittel werden als Zuschiisse zur Dedkung
von laufenden Aufwendungen aus der Modernisie-
rung bewilligt. Sie sind der H6he nach so zu bemes-
sen, daB die Erhéhung der Mieten oder Belastungen
tragbar ist und in einem angemessenen Verhéltnis
zur Erhéhung des Gebraudswerts der Wohnungen
steht. Anstelle von Zuschiissen zur Deckung von lau-
fenden Aufwendungen koénnen auch Darlehen der
in § 5 Abs. 1 Nr. 1 bezeichneten Finanzierungsinsti-
tute zur Deckung der Kosten der Modernisierung be-
willigt werden, die mit Zuschiissen verbilligt worden
sind.
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(2) Die Mittel konnen auch als Darlehen zur
Deckung der Kosten der Modernisierung bewiiligt
werden, wenn eine umfangreiche Modernisierung
durchgefiihrt wird. Der Zinssatz der Darlehen ist
entsprechend Absatz 1 Satz 2 zu bemessen. Im Dar-
lehensvertrag soll vorbehalten werden, daB der
Glaubiger den Zinssatz bis zum marktiiblichen Zins-
satz flir erststellige Hypotheken erhohen kann. Die
Ausilibung dieses Rechts ist nur zulassig, soweit die
oberste Landesbehorde zugestimmt hat. Die oberste
Landesbehoérde hat vor der Zustimmung zu priifen,
ob im Hinblick auf die allgemeine Mieten- und Ein-
kommensentwicklung die sich ergebende hohere
Miete nachhaltig erzielbar ist, und sicherzustellen,
daB die Miete oder Belastung fiir die Bewohner zu-
mutbar ist.

(3) Werden Mittel des Kapitalmarktes zur Dek-
kung der Kosten einer geférderten Modernisierung
eingesetzt, fiir die der Eigentiimer keine ausrei-
chende Sicherheit bestellen kann, kénnen Biirgschaf-
ten iibernommen werden.

(4) Wird die Instandsetzung in die Forderung ein-
bezogen, sind die auf die Instandsetzung entfallen-
den Mittel in gleicher Weise wie die auf die Moder-
nisierung entfallenden Mittel zu gewdhren. Absatz 3
gilt entsprechend.

(5) Ein Rechtsanspruch auf die Bewilligung von
Mitteln zur Férderung der Modernisierung oder In-
standsetzung besteht nicht. Die Mittel sollen vor Be-
ginn der baulichen MaBnahmen beantragt werden.
Uber die Bewilligung entscheiden die nach Landes-
recht zustdndigen oder von den Landesregierungen
bestimmten Stellen.

§ 14
Miete nach der Modernisierung

(1) Bei der Bewilligung der Mittel zur Férderung
der Modernisierung von nicht preisgebundenen
Wohnungen hat sich der Eigentiimer zu verpflich-
ten, nach der Modernisierung hochstens eine Miete
zu erheben, die sich aus der vor der Modernisie-
rung zuletzt vereinbarten Miete und dem nach Ab-
satz 2 ermittelten Erhéhungsbetrag ergibt. Im dbri-
gen bleiben die Vorschriften des Gesetzes zur Re-
gelung der Miethohe (Artikel 3 des Zweiten Wohn-
raumkiindigungsschutzgesetzes vom 18. Dezember
1974 — Bundesgesetzbl. I S. 3603) unberiihrt.

(2) Der Erhohungsbetrag kann ermittelt werden

a) nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 des Gesetzes zur Rege-
lung der Miethohe abziiglich der nach § 3 Abs. 1
Satz 3 bis 6 jenes Gesetzes ermittelten Kiir-
zungsbetrdge oder

b) nach § 3 Abs. 1 jenes Gesetzes.

Bei der Ermittlung der Kiirzungsbetrage gelten die
in § 5 Abs. 2 Satz 2 bezeichneten Mittel der Finan-
zierungsinstitute als Mittel aus offentlichen Haus-
halten.

(8) Die fiir die Instandsetzung aufgewendeten
Kosten und die zur Férderung der Instandsetzung

gewidhrten Mittel bleiben bei der Ermittlung der
Miete unberiicksichtigt.

(4) Die Verpilichtung nach Absatz 1 endet, wenn
die Mittel als Zuschiisse zur Deckung von laufen-
den Aufwendungen gewahrt werden, mit Ablauf
des Zeitraumes, fiir den sich die laufenden Aufwen-
dungen vertragsgemdf durch die Gewdhrung der
Mittel vermindern. Werden die Mittel als Darlehen
zur Deckung der Kosten der Modernisierung ge-
wahrt, endet die Verpflichtung mit Ablauf des Ka-
lenderjahres, in dem die Mittel planmiaBig vollstan-
dig zuriickgezahlt werden.

§ 15

Vorzeitige Beendigung der Verpilichtungen
fiir neubegriindete Mietverhilinisse

(1) Wird ein Mietverhaltnis iiber eine nicht preis-
gebundene Wohnung nach Ablauf von drei Jahren
nach der Durchfiihrung der Modernisierung neu be-
griindet, so endet die nach § 14 Abs. 1 eingegangene
Verpflichtung mit dem Beginn der Mietzeit, wenn
der Eigentliimer entsprechend der Art der ihm be-
willigten Mittel

a) zuvor auf die noch ausstehenden, anteilig auf
die Wohnung entfallenden Zuschiisse zur Dek-
kung von laufenden Aufwendungen verzichtet,

b) das anteilig auf die Wohnung entfallende Dar-
lehen zur Deckung der Kosten aufgrund einer
zuvor eingegangenen Verpflichtung innerhalb
von drei Monaten vollstdndig zurtickgezahlt hat.

(2) Die fiir die Bewilligung der Mittel zustdndige
Stelle soll dem Eigentiimer schriftlich bestétigen,
von welchem Zeitpunkt an die Verpflichtung nach
§ 14 Abs. 1 entfallen ist.

§ 16
Uberhohte Miete

VerstofSt der Eigentiimer gegen die nach §§ 14
oder 15 eingegangenen Verpflichtungen, hat er dem
Mieter den zuviel empfangenen Betrag zuriickzu-
erstatten und vom Empfang an zu verzinsen. Der
Anspruch auf Riickerstattung verjdahrt nach Ablauf
von vier Jahren nach der jeweiligen Leistung des
Mieters, jedoch spidtestens nach Ablauf eines Jah-
res von der Beendigung des Mietverhaltnisses an.

§ 17
Miete fiir preisgebundene Neubauwohnungen

(1) Die zuldssige Miete fiir Wohnungen, die bei
der Bewilligung der Mittel zur Férderung der Mo-
dernisierung bereits fiir die in den §§ 25, 87 a oder
88 a des Zweiten Wohnungsbaugesetzes bezeichne-
ten Personenkreise zweckbestimmt sind, ist auch
tiber die Dauer dieser Zweckbestimmung hinaus bis
zum Ablauf des in § 14 Abs. 4 bezeichneten Zeit-
raums nur nach den Vorschriften des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes, des Wohnungsbindungsgesetzes
und den zu ihrer Durchfiihrung ergangenen Vor-
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schriften zu ermitteln. Im Sinne dieser Vorschriften
gilt die geférderte Modernisierung als eine Wertver-
besserung, der die Bewilligungsstelle zugestimmt
hat.

(2) Fiir Wohnungen, die nach § 3 Abs. 5 durch
Ausbau geschaffen und mit 6ffentlichen Mitteln im
Sinne des § 6 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbauge-
setzes gefordert worden sind, sind anstelle der §§ 14
und 15 die fiir 6ffentlich geforderte Wohnungen gel-
tenden Vorschriften iiber die Miete anzuwenden.

§ 18

Entziehung der Forderung

(1) Die Darlehen konnen fristlos gekiindigt wer-
den, wenn der Eigentiimer gegen eine nach § 14 be-
griindete Verpflichtung oder im Falle des § 17 gegen
eine nach den Vorschriften fiir preisgebundene Neu-
bauwochnungen begriindete Verpflichtung schuldhaft
verstoBen hat.

(2) Die Bewilligung der Zuschiisse zur Deckung
von laufenden Aufwendungen kann fiir den Zeit-
raum widerrufen werden, in dem der Eigentiimer
gegen eine nach § 14 begriindete Verpflichtung oder
im Falle des § 17 gegen eine nach den Vorschriften
flir preisgebundene Neubauwohnungen begriindete
Verpflichtung schuldhaft verstoBen hat. Soweit die
Bewilligung der Zuschiisse widerrufen worden ist,
sind diese zuriickzuerstatten.

(3) Durch die Kindigung nach Absatz 1 und den
Widerruf nach Absatz 2 werden der Inhalt und die
Dauer der Verpflichtung nicht berithrt. Die Kindi-
gung und der Widerruf diirfen bei der Ermittlung der
Miete nicht beriicksichtigt werden.

§ 19

Freistellung

(1) Die fur die Bewilligung der Mittel zustandige
Stelle kann den Eigentiimer auf seinen Antrag fur
alle oder einzelne Wohnungen von seiner Verpflich-
tung nach § 14 freistellen, soweit ein 6ffentliches In-
teresse daran nicht mehr besteht. Eine unbefristete
oder unwiderrufliche Freistellung soll mit der Auf-
lage verbunden werden, auf die noch ausstehenden
Zuschiisse zu verzichten und die als Darlehen bewil-
ligten Mittel in einer bestimmten angemessenen
Frist zuriickzuzahlen. Das gleiche gilt fiir die Frei-
stellung in der Zeit, in der die Mietpreisbindung
nach § 17 Abs. 1 iber die Dauer der Zweckbestim-
mung nach den §§ 25, 87a und 88 a des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes hinausgeht.

(2) Hat der Eigentiimer auf die noch ausstehen-
den Zuschiisse verzichtet und die als Darlehen be-
willigten Mittel vorzeitig ohne rechtliche Verpflich-
tung vollstandig zuriickgezahlt, so ist er auf seinen
Antrag von seiner Verpflichtung nach § 14 freizustel-
len, jedoch nicht vor Ablauf von fiinf Jahren nach
der Beendigung der Modernisierung.

8

VIERTER ABSCHNITT

Erganzende Vorschriften

§ 20

Duldung der geférderten Modernisierung

(1) Der Mieter hat eine Modernisierung, die nach
diesem Gesetz oder anderen Rechts- oder Verwal-
tungsvorschriften mit Mitteln 6ffentlicher Haushalte
gefordert wird, zu dulden, es sei denn, daB deren
Durchfiihrung oder bauliche Auswirkung fiir die
Mieter oder seine Familie eine Harte bedeuten wir-
de, die auch unter Wirdigung der berechtigten In-
teressen des Vermieters und anderer Mieter in den
Gebduden nicht zu rechtfertigen ist. Den Mitteln
offentlicher Haushalte stehen die in § 5 Abs. 2 Satz 2
bezeichneten Mittel der Finanzierungsinstitute
gleich.

(2) Der Vermieter hat den Mieter zwei Monate
vor der Durchfiihrung der geforderten Modernisie-
rung deren Art und Umfang schriftlich verbindlich
mitzuteilen und dabei den geplanten Beginn und
die voraussichtliche Dauer anzugeben. Der Mieter
ist berechtigt, bis zum Ablauf des Monats, der auf
den Zugang der Mitteilung folgt, fiir den Ablauf
des nachsten Monats zu kiindigen. Hat der Mieter
gekiindigt, darf der Vermieter mit der Durchfithrung
nicht vor dem Ablauf der Mietzeit beginnen.

(3) Aufwendungen, die der Mieter infolge der ge-
forderten Modernisierung machen muf, hat der Ver-
mieter in einem angemessenen Umfang zu ersetzen;
auf Verlangen hat der Vermieter Vorschufl zu lei-
sten. Die Rechte des Mieters nach § 537 des Biirger-
lichen Gesetzbuches bleiben unbertihrt.

(4) Vereinbarungen, die zum Nachteil des Mieters
von diesen Vorschriften abweichen, sind fiir die ge-
forderte Modernisierung unwirksam.

§21
Verfiigungsberechtigte, Nutzungsberechtigte

Die in diesem Gesetz fur Eigentiimer getroffenen
Vorschriften gelten entsprechend fiir sonstige Ver-
fiigungsberechtigte. Die fir Mieter getroffenen Vor-
schriften gelten entsprechend fiir sonstige schuld-
rechtlich Nutzungsberechtigte. Die fiir Mietwoh-
nungen, Mietverhédltnisse und Mieten getroffenen
Vorschriften gelten entsprechend fiir sonstige
schuldrechtlich nicht nur zum voriibergehenden Ge-
brauch iiberlassene Wohnungen, sonstige vergleich-
bare schuldrechtliche Nutzungsverhaltnisse und son-
stige Nutzungsentgelte. Die Sé&tze 1 bis 3 gelten
jedoch nicht, soweit sich aus dem Inhalt oder Zweck
der einzelnen Vorschriften etwas anderes ergibt.

§ 22

Sondervorschriit fiir Berlin

Werden im Land Berlin Mittel zur Férderung der
Modernisierung von preisgebundenen Wohnungen,
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die bis zum 24. Juni 1948 bezugsfertig geworden
sind, und von preisgebundenen Wohnungen, die in
der Zeit vom 25. Juni 1948 bis zum 31. Dezember
1949 bezugsfertigy geworden und ohne oOffentliche
Mittel im Sinne des § 3 des Ersten Wohnungsbau-
gesetzes geschaffen worden sind, bewilligt, so gelten
die fiir diese Wohnungen bestehenden Mietpreis-
vorschriften; solange die Rechtsverordnung nach § 28
nicht erlassen ist, ist § 11 Abs. 3 der Altbaumieten-
verordnung Berlin mit der MaBgabe anzuwenden,
daB die nach diesem Gesetz gewdhrten Mittel ent-
sprechend § 3 Abs. 1 Satz 3 des Gesetzes zur Rege-
lung der Miethéhe zu beriicksichtigen sind. Fiir
die Zeit nach der Aufhebung der Mietpreisvorschrif-
ten hat sich der Eigentiimer nach § 14 Abs. 1 zu ver-
pflichten; § 14 Abs. 4 gilt insoweit entsprechend.
Die Forderung kann auch entzogen werden, wenn
der Eigentiimer gegen die Mietpreisvorschriften mit
der bezeichneten MaBigabe schuldhaft verstoBen hat;
§ 18 gilt insoweit entsprechend.

FUNFTER ABSCHNITT

Anderung anderer Gesetze

§ 23

Anderung des Gesetzes zur Férderung
des Bergarbeiterwohnungsbaues im
Kohlenbergbau

In § 2a des Gesetzes zur Forderung des Berg-
arbeiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau in der
Fassung der Bekanntmachung vom 4. Mai 1957
(Bundesgesetzbl. I S. 418), zuletzt geandert durch
das Dritte Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur
Férderung des Bergarbeiterwohnungsbaues im Koh-
lenbergbau vom 24. August 1965 (Bundesgesetzbl.
I S.909), wird folgender Absatz 9 angefiigt:

«(9) Die Mittel kénnen auch fiir die Modernisie-
rung von Bergarbeiterwohnungen und anderen
Wohnungen, die fiir Arbeitnehmer des Kohlenberg-
baues bestimmt oder nach Rechtsgeschéft zur Ver-
figung zu halten sind, sowie fiir Bergmannswoh-
nungen (§ 24) eingesetzt werden. Sie koénnen als
Darlehen zur Deckung der laufenden Aufwendun-
gen oder, wenn eine umfangreiche Modernisierung
durchgefithrt wird, als Darlehen zur Deckung der
Kosten der Modernisierung, in besonderen Fillen
auch als Zuschiisse gewdahrt werden. Die §§ 4, 5
und 14 gelten entsprechend.”

§ 24
Anderung des Wohnungsgemeinntiitzigkeitsgesetzes

Das Gesetz iiber die Gemeinniitzigkeit im Woh-
nungswesen — Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz
— in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Fe-
bruar 1940 (Reichsgesetzbl. I S. 437), zuletzt geédn-
dert durch Artikel 41 des Gesetzes zur Verbesse-
rung der Haushaltsstruktur — Haushaltsstruktur-
gesetz — vom 18. Dezember 1975 (Bundesgesetzbl.

I S. 3091), wird wie folgt geéndert:

In § 6 Abs. 1 Satz 1 zweiter Halbsatz werden nach

dem Wort ,Kleinwohnungen” die Worte ,und Mo-
dernisierungsmaBnahmen im Sinne des Gesetzes
zur Férderung der Modernisierung von Wohnungen
vom ... (Bundesgesetzbl. I S....)" eingefiigt.

§ 25

Anderung des Einkommensteuergesetzes

Das Einkommensteuergesetz in der Fassung vom
5. September 1974 (Bundesgesetzbl. I S. 2165), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des
Einkommensteuergesetzes vom 20. April 1976 (Bun-
desgesetzbl. I S. 1054), wird wie folgt gedndert:

§ 51 Abs. 1 Ziff. 2 Buchstabe q Satz 1 erhilt die
folgende Fassung:

«Uber erhéhte Absetzungen bei Aufwendungen
fir den Einbau von Anlagen und Einrichtungen
im Sinne des § 40 Abs. 1 Buchstaben a bis d so-
wie f und g des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
in der Fassung vom 1. September 1965 (Bundes-
gesetzbl. I S. 1617, 1858), zuletzt gedndert durch
das Gesetz zur Forderung von Wohnungseigen-
tum und Wohnbesitz im sozialen Wohnungsbau
vom 23. Médrz 1976 (Bundesgesetzbl. I S. 737), —
im Saarland im Sinne des § 21 Abs. 1 Buchstaben
a bis d sowie f und g des Wohnungsbaugesetzes
fiir das Saarland in der Fassung der Bekanntma-
c¢hung vom 7. Mérz 1972 (Amtsblatt des Saarlan-
des S. 149), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Forderung von Wohnungseigentum und Wohn-
besitz im sozialen Wohnungsbau vom 23. Mirz
1976 (Bundesgesetzbl. I S. 737), — von Fahrstuhl-
anlagen bei Gebduden mit mehr als vier Geschos-
sen und von Heizungs- und Warmwasseranla-
gen sowie fiir den Umbau von Fenstern und Tii-
ren, fiir den Anschlu8 an die Kanalisation oder
die Wasserversorgung und fiir MaBnahmen, die
ausschlieBlich zum Zweck des Warme- oder Lirm-
schutzes vorgenommen werden.”

§ 26
Anderung des Ersten Bundesmietengesetzes

§ 29a des Ersten Bundesmietengesetzes vom
27, Juli 1955 (Bundesgesetzbl. I S. 458) in der im
Land Berlin geltenden Fassung, zuletzt geédndert
durch das Gesetz zur Anderung mietrechtlicher und
mietpreisrechtlicher Vorschriften im Land Berlin
vom 17. November 1975 (Bundesgesetzbl. I S. 2867),
wird wie folgt gedndert:

1. In Absatz 1 werden die Worte ,aus den Absit-
zen 2 und 3" durch die Worte ,aus den Absatzen
2 bis 4" ersetzt.

2. Folgender Absatz 4 wird angefiigt:

«(4) Eine Leistung, die der Mieter als aner-
kannten Ersatz der Eigenleistung nach § 10
Abs. 4 des Gesetzes zur Férderung der Moder-
nisierung von Wohnungen vom ... (Bundesge-
setzbl. I S....) erbringt, ist zuldssig.”
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§ 27

Anderung des Gesetzes iiber Gebiihrenbefreiungen
beim Wohnungsbau

Das Gesetz iiber Gebiihrenbefreiungen beim Woh-
nungsbau vom 30. Mai 1953 (Bundesgesetzbl. I
S. 273), zuletzt gedndert durch Artikel IV des Woh-
nungsbaudnderungsgesetzes 1965 vom 24. August
1965 (Bundesgesetzbl. I S. 945), wird wie folgt geén-
dert:

1. Dem § 1 wird folgender Absatz 5 angefiigt:

«(5) Geschéfte, die iberwiegend eine mit Mit-
teln aus oOffentlichen Haushalten geférderte Mo-
dernisierung von Wohnungen oder Wohnrdumen
betreffen, sind ebenfalls von den in der Kosten-
ordnung bestimmten Gerichtsgebiihren mit Aus-
nahme der Beurkundungs- und Beglaubigungs-
gebiihren befreit.”

2. § 3 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 wird folgende Nummer 3 einge-
fligt:
»3. im Falle des § 1 Abs. 5 durch eine Be-
scheinigung der Stelle, die die Moderni-
sierung gefordert hat;".

Die bisherige Nummer 3 wird Nummer 4.

b) In Absatz 2 werden hinter den Worten ,Buch-
staben b und c¢" die Worte ,und Nummer 3"
eingefiigt.

§ 28
Anderung der Altbaumietenverordnung Berlin

Der Bundesminister fiir Wirtschaft und der Bun-
desminister fiir Raumordnung, Bauwesen und
Stidtebau werden ermdchtigt, durch Rechtsverord-
nung ohne Zustimmung des Bundesrates im Einver-
nehmen mit dem Senat von Berlin die Verordnung
iiber den Mietpreis fiir den bis zum 31. Dezember
1949 bezugsfertig gcwordenen Wohnraum in Berlin
(Altbaumietenverordung Berlin — AMVOB) vom
21. Mirz 1961 (Bundesgesetzbl. I S. 230), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 21. Dezember 1973
(Bundesgesetzbl. 1 S. 1970), insbesondere zur An-
passung an dieses Gesetz und an das seit ErlaB der
Verordnung gednderte Mietpreisrecht zu &ndern
und zu ergédnzen.

SECHSTER ABSCHNITT

SchluBvorschriften

§ 29
Stadtstaatenklausel

(1) Die Senate der Lander Berlin, Bremen und
Hamburg werden ermdchtigt, die Vorschriften dieses
Gesetzes iiber die Zustdndigkeit von Behérden dem
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besonderen Verwaltungsaufbau ihrer Lander anzu-
passen.

(2) Das Land Hamburg gilt fiir die Anwendung
dieses Gesetzes auch als Gemeinde.

§ 30
Berlin-Klausel

Dieses Gesetz gilt nach MaBligabe des § 13 Abs. 1
des Dritten Uberleitungsgesetzes vom 4. Januar
1952 (Bundesgesetzbl. I S. 1) auch im Land Berlin.
Rechtsverordnungen, die auf Grund dieses Gesetzes
erlassen werden, gelten im Land Berlin nach § 14
des Dritten Uberleitungsgesetzes.

§ 31
Geltung im Saarland

Dieses Gesetz gilt im Saarland mit folgenden
MaBgaben:

1. Soweit dieses Gesetz auf Vorschriften des Zwei-
ten Wohnungsbaugesetzes verweist, gelten je-
weils die entsprechenden Vorschriften des Woh-
nungsbaugesetzes fiir das Saarland in der Fas-
sung vom 7. Mérz 1972 (Amtsblatt des Saarlan-
des S. 149), zuletzt gedndert durch das Gesetz
zur Foérderung von Wohnungseigentum und
Wohnbesitz im sozialen Wohnungsbau vom 23.
Mairz 1976 (Bundesgesetzbl. I S. 737).

2. Soweit dieses Gesetz auf § 87a des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes, auf Vorschriften des
Wohnungsbindungsgesetzes und auf die zu de-
ren Durchfiihrung ergangenen Vorschriften, ins-
besondere die Zweite Berechnungsverordnung
verweist, sind die Rechts- und Verwaltungsvor-
schriften weiter anzuwenden, die im Saarland
fir die betroffenen Wohnungen vor dem Inkraft-
treten dieses Gesetzes maBgebend waren.

3. Die Vorschriften dieses Gesetzes fiir preisge-
bundene Wohnungen, die nach dem 20. Juni
1948 bezugsfertig geworden sind, gelten im
Saarland fiir die 6ffentlich geférderten Wohnun-
gen im Sinne des Wohnungsbaugesetzes fiir das
Saarland sowie fiir die in § 51 a des genannten
Gesetzes bezeichneten steuerbegiinstigten Woh-
nungen.

§ 32
Inkrafttreten

(1) Dieses Gesetz tritt, soweit sich nicht aus dem
Absatz 2 etwas anderes ergibt, am 1. Januar 1977
in Kraft.

(2) Die Vorschriften der §§ 11 und 23 treten am
ersten Tage des auf die Verkiindung folgenden Ka-
lendermonats in Kraft.



