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BeschluBempfehlung und Bericht

des Ausschusses fiir Raumordhung, Bauwesen und Stéadtebau (16. AusschuB)

zu dem von der Bundesregierung eingebrachten

Entwurf eines Gesetzes iiber die Erstellung von Ubersichten iiber
die liblichen Entgelte fiir nicht preisgebundenen Wohnraum
(Mietspiegelgesetz — MSpG —)

— Drucksache 9/745 —

A. Problem

Mietspiegel haben sich als die am besten geeigneten Mittel
zum Nachweis der Vergleichsmiete fiir Mietanpassungen bei
nicht preisgebundenem Wohnraum erwiesen. Dennoch miis-
sen in etwa der Hilfte der Gemeinden mit iiber 50 000 Einwoh-
nern die Vermieter zur Begriindung des Mieterhdhungsverlan-
gens auf das Gutachten eines Sachverstédndigen zuriickgreifen
oder auf einzelne vergleichbare Wohnungen Bezug nehmen, da
hier entgegen den Empfehlungen der Bundesregierung Miet-
spiegel entweder nicht aufgestellt sind oder Méngel aufweisen,
die ihre Anerkennung durch die Gerichte in Frage stellen.

B. Lésung

Der vorliegende Regierungsentwurf, den der Ausschull mit
Mehrheit zur Annahme empfiehlt, verpflichtet alle Gemeinden
mit 100 000 und mehr Einwohnern zur Erstellung von Mietspie-
geln. Kleinere Gemeinden mit 50 000 und mehr Einwohnern
sind dazu verpflichtet, wenn dies von Interessenvertretern der
Vermieter oder Mieter beantragt wird.

Die Gemeinden konnen dieser Verpflichtung auch dadurch
nachkommen, daB sie einen von anderer Seite erstellten Miet-
spiegel anerkennen. Dariiber hinaus entféllt die Verpflichtung
der Gemeinde, wenn Interessenvertreter der Vermieter und
der Mieter gemeinsam einen Mietspiegel erstellt haben, der
den Anforderungen dieses Gesetzes entspricht. Eine ebenfalls
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mehrheitlich beschlossene Verweisung auf das Miethohege-
setz bewirkt, daBl in den Mietspiegel nur die Entgelte aufge-
nommen werden, die in den letzten fiinf Jahren vereinbart wor-
den sind.

C. Alternativen

Nach dem CDU/CSU-Entwurf eines Gesetzes zur Erhéhung
des Angebots an Mietwohnungen — Drucksache 9/469 — und
dem gleichlautenden Bundesratsentwurf — Drucksache 9/790
— wird den Gemeinden die Aufstellung von Mietspiegeln
durch eine Sollvorschrift im Mieth6hegesetz nahe gelegt. Da-
bei sollen die in den letzten vier Jahren vereinbarten Entgelte
mafBgebend sein: Inhalt und Verfahren werden dabei im {ibri-
gen einer Rechtsverordnung vorbehalten.

D. Kosten

Die der Gemeinde erwachsenden Kosten fiir die erstmalige Er-
stellung eines Mietspiegels werden auf 50 000 bis 200 000 DM
geschatzt.
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BeschluBempfehlung

Der Bundestag wolle beschlieen,

den von der Bundesregierung eingebrachten Entwurf eines Gesetzes iiber die Er-
stellung von Ubersichten iiber die iiblichen Entgelte fiir nicht preisgebundenen
Wohnraum (Mietspiegelgesetz — MSpG —) — Drucksache 9/745 — in der aus der
anliegenden Zusammenstellung ersichtlichen Fassung anzunehmen.

Bonn, den 24. Mai 1982

Der AusschuB fiir Raumordnung, Bauwesen und Stiidtebau

Dr. Schneider Wartenberg (Berlin) Magin

Vorsitzender Berichterstatter
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Zusammenstellung

des Entwurfs eines Gesetzes Uber die Erstellung von Ubersichten Gber die Ublichen Ent-
gelte fur nicht preisgebundenen Wohnraum (Mietspiegelgesetz — MSpG —)

— Drucksache 9/745 —

mit den Beschlissen des Ausschusses fir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau

(16. AusschuB)

Entwurf

Entwurf eines Gesetzes iiber die Erstellung von
Ubersichten iiber die iiblichen Entgelte fiir nicht
preisgebundenen Wohnraum

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundes-
rates das folgende Gesetz beschlossen:

§1
Erstellung und Fortschreibung von Mietspiegeln

(1) Gemeinden mit 100 000 und mehr Einwohnern
haben, soweit nicht die Voraussetzungen des Absat-
zes 2 vorliegen, fiir das gesamte Gemeindegebiet
eine Ubersicht iiber die in der Gemeinde fiir nicht
preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art,
GroBe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage ge-
zahlten uiblichen Entgelte im Sinne des § 2 Abs. 2
Satz2 des Gesetzes zur Regelung der Miethdhe
(Mietspiegel) zu erstellen. Das gleiche gilt fiir Ge-
meinden mit 50 000 und mehr, jedoch weniger als
100 000 Einwohnern, wenn Interessenvertreter, die
einen nicht nur unerheblichen Teil der Vermieter
oder der Mieter im Gemeindegebiet vertreten, die
Erstellung eines Mietspiegels beantragen. Die Ge-
meinde kann diese Verpflichtung auch dadurch er-
fiilllen, daB sie einen von anderer Seite erstellten
Mietspiegel anerkennt, der den Vorschriften dieses
Gesetzes entspricht.

(2) Die Verpflichtung der Gemeinde nach Absatz 1
entfillt, wenn Interessenvertreter der Vermieter
und der Mieter gemeinsam einen Mietspiegel er-
stellt oder anerkannt haben, der den Vorschriften
dieses Gesetzes entspricht. Die Interessenvertreter
haben der Gemeinde auf Verlangen Auskunft iiber
die Ermittlung und Aufbereitung des dem Mietspie-
gel zugrunde gelegten Datenmaterials zu erteilen.

(3) Der Mietspiegel soll jeweils nach Ablauf von
héchstens zwei Jahren der Entwicklung der {ibli-
chen Entgelte angepafit (Fortschreibung) und je-
weils nach Ablauf von hochstens sechs Jahren neu
erstellt sein.

(4) Gemeinden, die miteinander in rdumlichem
Zusammenhang stehen, kénnen ihre Verpflichtun-
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Beschliisse des 16. Ausschusses

Entwurf eines Geseizes iiber die Erstellung von
Ubersichten iiber die iiblichen Entgelte fiir nicht
preisgebundenen Wohnraum

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundes-
rates das folgende Gesetz beschlossen:

§1

Erstellung und Fortschreibung von Mietspiegeln

(1) Gemeinden mit 100 000 und mehr Einwohnern
haben, soweit nicht die Voraussetzungen des Absat-
zes 2 vorliegen, fiir das gesamte Gemeindegebiet
eine Ubersicht iiber die in der Gemeinde fiir nicht
preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art,
Grofle, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage tibli-
chen Entgelte im Sinne des § 2 Abs. 2 Satz 2 des Ge-
setzes zur Regelung der Miethdhe (Mietspiegel) zu
erstellen. Das gleiche gilt fiir Gemeinden mit 50 000
und mehr, jedoch weniger als 100 000 Einwohnern,
wenn Interessenvertreter, die einen nicht nur uner-
heblichen Teil der Vermieter oder der Mieter im Ge-
meindegebiet vertreten, die Erstellung eines Miet-
spiegels beantragen. Die Gemeinde kann diese Ver-
pflichtung auch dadurch erfiillen, da8 sie einen von
anderer Seite erstellten Mietspiegel anerkennt, der
den Vorschriften dieses Gesetzes entspricht.

(2) unverandert

(3) unverdndert

(4) unverdndert
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gen nach den Absiétzen 1 bis 3 gemeinsam erfiillen.
Eine nach den Absétzen 1 bis 3 verpflichtete Ge-
meinde kann Gemeinden oder Teile von Gemeinden,
die mitihr in rdumlichem Zusammenhang stehen, in
den Mietspiegel einbeziehen, wenn diese Gemein-
den der Einbeziehung zustimmen.

(5) Die von der Landesregierung bestimmten Stel-
len kdonnen Gemeinden bezeichnen, die nach Mag-
gabe des Absatzes 4 zu verfahren haben. Hiervon
ausgenommen sind Gemeinden, die einen den An-
forderungen dieses Gesetzes entsprechenden Miet-
spiegel erstellt oder anerkannt haben oder alsbald
zu erstellen oder anzuerkennen beabsichtigen. Die
von der Einbeziehung nach Satz 1 betroffenen Ge-
meinden sind bei der Erstellung, Anerkennung oder
Fortschreibung des Mietspiegels zu beteiligen; der
Mietspiegel ist fiir das Gebiet einer solchen Ge-
meinde nur wirksam, wenn diese ihm zustimmt.

(6) Bei der Erstellung, Anerkennung oder Fort-
schreibung sollen Interessenvertreter der Vermieter
und der Mieter im Sinne des Absatzes 1 Satz 2 betei-
ligt werden.

(7) Die Vorschriften der §§ 2 bis 6 gelten auch fiir
den Fall, dafl Gemeinden, die nicht dazu verpflichtet
sind, einen Mietspiegel erstellen, anerkennen oder
fortschreiben.

§2

Mindestanforderungen

(1) Der Mietspiegel mufl ein Abbild der Entgelte
sein, die in der Gemeinde fiir nicht preisgebundenen
Wohnraum {iiblicherweise gezahlt werden. Bei der
Gliederung des Mietspiegels sind die értlichen Woh-
nungsmarktverhéltnisse zu beriicksichtigen.

(2) Im Mietspiegel ist das Entgelt anzugeben, das
sich ergébe, wenn Betriebskosten und andere Ne-
benleistungen nicht enthalten wéren, oder es ist an-
zugeben, welche Betriebskosten oder andere Neben-
leistungen in den ausgewiesenen Entgelten enthal-
ten sind. '

(3) Im Mietspiegel sind die iiblichen Entgelte
durch Mietzinsspannen anzugeben. Die Grenzen
sind bei der Erstellung und Fortschreibung so zu be-
messen, daf} sie zwei Drittel der fiir die gebildeten
Kategorien erfafiten Entgelte enthalten; von den er-
fafiten Entgelten bleiben vorweg diejenigen auBer
Betracht, die der Hohe nach ganz auB3er Verhiltnis
zu der iiberwiegenden Zahl der Entgelte stehen. Ent-
gelte, die aufgrund gesetzlicher Bestimmungen an
Hochstbetrdge gebunden sind, diirfen nicht bertick-
sichtigt werden.

§3
Auskunftspflicht der Vermieter und Mieter

(1) Die Gemeinde ist berechtigt, die fiir die Erstel-
lung oder Fortschreibung des Mietspiegels erforder-

Beschliisse des 16. Ausschusses

(5) unveréndert

(6) unverédndert

(7) unverédndert

§2

Mindestanforderungen

(1) Der Mietspiegel muf3 ein Abbild der Entgelte
sein, die im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Ge-
setzes zur Regelung der Miethdhe in der Gemeinde
fir nicht preisgebundenen Wohnraum iiblich sind.
Bei der Gliederung des Mietspiegels sind die 6rtli-

.chen Wohnungsmarktverhéltnisse zu berlicksichti-

gen.

(2) unveréndert

(3) unverédndert

§3

unverandert
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lichen Angaben iiber Art, GroBe, Ausstattung, Be-
schaffenheit und Lage des Wohnraums und die ge-
zahlten Entgelte selbst oder durch einen von ihr be-
auftragten Dritten zu erheben. Bei der Verarbeitung
der erhobenen Daten diirfen schutzwliirdige Belange
der Betroffenen nicht beeintréchtigt werden. Einzel-
angaben mit Namen und Anschrift diirfen nur zum
Zwecke der Erstellung oder Fortschreibung des
Mietspiegels verwendet werden; die Vorschriften
der §§ 105 und 111 der Abgabenordnung gelten inso-
weit nicht.

(2) Auskunftspflichtig sind die Vermieter und
Mieter sowie die Gebdudeverwalter.

(3) Die in Absatz 1 bezeichneten Stellen sind be-
rechtigt und verpflichtet, die erhobenen Einzelanga-
ben ohne Namen und Anschrift den fachlich zustén-
digen obersten Bundes- oder Landesbehérden sowie
den von ihnen bestimmten Stellen auf Verlangen fiir
statistische Zwecke zu libermitteln.

§4
Bekanntmachung des Mietspiegels,
Auskunftspflicht der Gemeinde

(1) Die Gemeinde macht ihren Mietspiegel be-
kannt und hat ihn zu jedermanns Einsicht bereitzu-
halten.

(2) Die Gemeinde hat auf Verlangen Auskunft
iiber die Ermittlung und Aufbereitung des ihrem
Mietspiegel zugrunde gelegten Datenmaterials zu
erteilen. Namen oder Anschriften diirfen nicht mit-
geteilt werden.

§5
Allgemeine Verwaltungsvorschriften

Die Bundesregierung erldBt mit Zustimmung des
Bundesrates allgemeine Verwaltungsvorschriften
iiber die Erstellung, Anerkennung und Fortschrei-
bung eines Mietspiegels sowie iiber das Verfahren
der Dateniibermittlung nach § 3 Abs. 3.

§6
Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder
leichtfertig eine Auskunft nach § 3 Abs. 1 und 2 nicht,
nicht richtig oder nicht volisténdig erteilt. Die Ord-
nungswidrigkeit kann mit einer Geldbule geahndet
werden.

§17
Ubergangsregelung,
Veriinderung der Einwohnerzahl

(1) Die Verpflichtungen nach diesem Gesetz miis-
sen von den Gemeinden mit 100 000 und mehr Ein-
wohnern bis zum 1. Januar 1983, von den Gemeinden

6
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§4
Bekanntmachung des Mietspiegels,
Auskunftspflicht der Gemeinde

(1) Die Gemeinde macht den Mietspiegel bekannt
und hat ihn zu jedermanns Einsicht bereitzuhal-
ten.

(2) unverédndert

§5

unverdndert

§6

unveridndert

§17
Ubergangsregelung,
Veriinderung der Einwohnerzahl

(1) Die Verpflichtungen nach diesem Gesetz miis-
sen von den Gemeinden mit 100 000 und mehr Ein-
wohnern bis zum 1. Juli 1983, von den Gemeinden im
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im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 innerhalb von acht-
zehn Monaten nach Antragstellung erfiillt sein.

(2) Steigt die Einwohnerzahl einer Gemeinde nach
Inkrafttreten dieses Gesetzes auf 100 000 und mehr
Einwohner, so miissen die Verpflichtungen nach die-
sem Gesetz spatestens innerhalb von achtzehn Mo-
naten erfiillt sein. Sinkt die Einwohnerzahl einer Ge-
meinde nach Inkrafttreten dieses Gesetzes auf weni-
ger als 100 000 Einwohner, so bleibt die Verpflich-
tung der Gemeinde zur Fortschreibung bis zu dem
Zeitpunkt bestehen, zu dem sie nach § 1 Abs. 3 zur
Neuerstellung verpflichtet wére; das gleiche gilt fiir
eine Gemeinde im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2, wenn
deren Einwohnerzahl unter 50 000 sinkt. MaBgebend
fiir den Beginn der Laufzeit der Fristen nach Satz 1
und 2 ist die Einwohnerzahl am 31. Dezember eines
jeden Jahres.

§8
Berlin-Klausel,
Sondervorschriften fiir Berlin

(1) Dieses Gesetz gilt nach MaBigabe des § 13 Abs. 1
des Dritten Uberleitungsgesetzes auch im Land Ber-
lin.

(2) Die Verpflichtung zur Erstellung eines Miet-
spiegels ist im Land Berlin spétestens innerhalb von
achtzehn Monaten nach Freigabe der Mietpreise zu
erfiillen. Die Moglichkeit, vorher einen Mietspiegel
zu erstellen oder anzuerkennen, bleibt unberiihrt.

§9
‘Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am ersten Tage des auf die Ver-
kiindung folgenden Kalendermonats in Kraft.

Beschliisse des 16. Ausschusses

Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 innerhalb von achtzehn
Monaten nach Antragstellung erfiillt sein. In be-
griindeten Ausnahmefiillen kann die Landesregie-
rung oder die von ihr bestimmte Stelle zulassen, dafl
Gemeinden mit 100 000 und mehr Einwohnern ihre
Verpflichtungen nach diesem Gesetz bis zum 1. Ok-
tober 1983 erfiillen.

(2) Ist eine Ubersicht iiber die iiblichen Entgelte
nach § 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Gesetzes zur Rege-
lung der Miethéhe in der vor dem (Tag des Inkraft-
tretens des Gesetzes) geltenden Fassung vor diesem
Zeitpunkt, jedoch nach dem (ein Jahr vor dem In-
krafttreten des Gesetzes) erstellt worden, so miissen
die Verpflichtungen nach diesem Gesetz spitestens
zwei Jahre nach Erstellung der Ubersicht erfiillt
sein.,

(3) Steigt die Einwohnerzahl einer Gemeinde nach
Inkrafttreten dieses Gesetzes auf 100 000 und mehr
Einwohner, so miissen die Verpflichtungen nach die-
sem Gesetz spétestens innerhalb von achtzehn Mo-
naten erfiillt sein. Sinkt die Einwohnerzahl einer Ge-
meinde nach Inkrafttreten dieses Gesetzes auf weni-
ger als 100 000 Einwohner, so bleibt die Verpflich-
tung der Gemeinde zur Fortschreibung bis zu dem
Zeitpunkt bestehen, zu dem sie nach § 1 Abs. 3 zur
Neuerstellung verpflichtet wiére; das gleiche gilt fiir
eine Gemeinde im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2, wenn
deren Einwohnerzahl unter 50 000 sinkt. MaBgebend
fiir den Beginn der Laufzeit der Fristen nach Satz 1
und 2 ist die Einwohnerzahl am 31. Dezember eines
jeden Jahres.

§8

unverandert

§9

unverandert
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Bericht der Abgeordneten Wartenberg (Berlin) und Magin

I

Der Deutsche Bundestag hat in seiner 55. Sitzung
am 1.Oktober 1981 den von der Bundesregierung
eingebrachten Entwurf eines Gesetzes iiber die Er-
stellung von Ubersichten iiber die iiblichen Entgelte
fiir nicht preisgebundenen Wohnraum (Mietspiegel-
gesetz — MSpG —) — Drucksache 9/745 — in erster
Lesung beraten und an den Ausschuf fiir Raumord-
nung, Bauwesen und Stéddtebau zur federfiithrenden
Beratung sowie an den Rechtsausschufl und den Aus-
schuf fiir Wirtschaft zur Mitberatung iiberwiesen.
Der Rechtsausschufl und der Ausschufl fiir Raum-
ordnung, Bauwesen und Stédtebau haben am 3. Fe-
bruar 1982 gemeinsam eine o6ffentliche Anhérung
von Verbandsvertretern zu dem vorliegenden Ge-
setzentwurf und zu den dem Rechtsausschufl zur fe-
derfiilhrenden Beratung iliberwiesenen Mietrechts-
anderungsgesetzentwiirfen — Drucksachen 9/469,
9/790 und 9/791 — begonnen, aber im Hinblick auf
die von der Bundesregierung fiir diesen Tag ange-
kiindigte Bekanntgabe der Gemeinschaftsinitiative
fiir Arbeitspldtze, Wachstum und Stabilitét, die auch
weitergehende Anderungen des Mietrechts umfas-
sen sollte, abgebrochen. Diese Anderungen wurden
von der Bundesregierung am 1, Méarz 1982 als For-
mulierungshilfe beschlossen und von den Koali-
tionsfraktionen als Antrdge libernommen. Soweit
das vorliegende Mietspiegelgesetz betroffen ist, han-
delt es sich dabei um Anderungen der §§1, 2 und 7.
Sowohl der Rechtsausschufl als auch der Ausschufl
fir Wirtschaft empfehlen in ihren Stellungnahmen
mit Mehrheit, den Gesetzentwurf mit diesen Ande-
rungen anzunehmen. Der Ausschufl fiir Raumord-
nung, Bauwesen und Stadtebau hat den Gesetzent-
wurf in seiner 23. Sitzung am 9. Dezember 1981, in
seiner 29. Sitzung am 24. Marz 1982 und in seiner
30. Sitzung am 28. April 1982 beraten. Er empfiehlt
mit Mehrheit die Annahme des Gesetzentwurfs mit
den auch von den mitberatenden Ausschiissen emp-
fohlenen und zwei weiteren — mehr gesetzestechni-
schen — Anderungen.

II.

Der AusschuB fiir Raumordnung, Bauwesen und
Stadtebau sieht im Mietspiegel ein sicheres und
preiswertes Beweismittel zur Feststellung der Ver-
gleichsmiete im Mieterhohungsverfahren. Der Miet-
spiegel ist geeignet, zu einer groferen Markttrans-
parenz beizutragen. Trotz dieser einheitlichen Beur-
teilung im Grundsatz billigt der Ausschuf3 den vor-
liegenden Gesetzentwurf nur mit Mehrheit.

Der Ausschuf} ist mehrheitlich der Auffassung, da
den Gemeinden mit 50 000 und mehr Einwohnern
eine Verpflichtung zur Erstellung und Fortschrei-
bung von Mietspiegeln auferlegt werden soll. Er halt
die Regelung fiir richtig, daB} dabei die Gemeinden

8

mit 100000 und mehr Einwohnern generell ver-
pflichtet werden, wahrend bei den Gemeinden mit
50 000 und weniger als 100 000 Einwohnern die Ver-
pflichtung von einem entsprechenden Antrag von
Interessensvertretern der Vermieter oder der Mie-
ter abhéngen soll. Nach Auffassung der Ausschu8-
mehrheit besteht in den groBleren Gemeinden das
Bediirfnis nach einem Mietspiegel zur Vereinfa-
chung des Mieterhohungsverfahrens im Interesse
von Vermieter und Mieter. Der Ausschuf3 billigt
auch die Regelung, daBl der Mietspiegel alle zwei
Jahre anzupassen und nach sechs Jahren neu zu er-
stellen ist. SchlieBlich befiirwortet der Ausschufl mit
Mehrheit die Anderung in § 2 Abs. 1, wodurch klar-
gestellt wird, dafl in dem Mietspiegel nur solche Ent-
gelte fiir Wohnraum aufgenommen werden, die nach
§ 2 Abs. 1 Nr. 2 des Gesetzes zur Regelung der Miet-
hohe fiir das Mieterhdhungsverlangen des Vermie-
ters mafigebend sind. Dies bedeutet, daB nur solche
Entgelte im Mietspiegel enthalten sein diirfen, die in
den letzten fiinf Jahren vor der Aufstellung oder
Fortschreibung des Mietspiegels vereinbart worden
sind. Damit wird einerseits in ausreichendem Mafle
die Zeitnahe der Mietpreise gewéahrleistet, anderer-
seits die mietpreisdimpfende Wirkung des Mietspie-
gels nicht aufgehoben.

Die AusschuBSminderheit tritt demgegeniiber dafiir
ein, die Gemeinden nicht zu Erstellung von Miet-
spiegeln zu verpflichten. Statt dessen soll es der Ent-
scheidung der einzelnen Gemeinde tberlassen blei-
ben, ob sie einen Mietspiegel aufstellt, da die Ver-
héltnisse in den Gemeinden verschieden sind und
die Erstellung des Mietspiegels mit erheblichen Ko-
sten verbunden ist. Vor allem wendet sich die Aus-
schuSminderheit dagegen, daB in Gemeinden mit
mehr als 50 000 und weniger als 100 000 Einwohnern
es allein von einem Antrag von Interessenvertretern
abhéangig sein soll, ob die Gemeinde verpflichtet ist,
einen Mietspiegel aufzustellen. Die AusschuBmin-
derheit sieht hierin in Ubereinstimmung mit der
Stellungnahme des Stddte- und Gemeindebundes ei-
nen Verstol gegen den verfassungsrechtlichen
Grundsatz der demokratischen Repréasentation und
zugleich eine Einladung an die Interessenverbénde,
diese bisher vielerorts vorbildlich wahrgenommene
Aufgabe auf die Gemeinden abzuwélzen. Auflerdem
halt es die AusschuBminderheit im Interesse einer
besseren Wiedergabe des Marktgeschehens fir not-
wendig, nur solche Entgelte zuzulassen, die in den
letzten vier Jahren vor Erstellung des Mietspiegels
vereinbart worden sind, wie eine Anderung von § 2
Abs. 3 Satz 2 des Gesetzes zur Regelung der Miet-
hohe vorsieht, die im CDU/CSU-Entwurf eines Ge-
setzes zur Erhdhung des Angebots an Mietwohnun-
gen — Drucksache 9/469 — und im entsprechenden

.Bundesratsentwurf — Drucksache 9/790 — enthal-

ten ist.
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IIL.
Zu den einzelnen Vorschriften

Soweit der Ausschufl Anderungen gegeniiber der ur-
spriinglichen Fassung des Gesetzentwurfs emp-
fiehlt, werden sie im folgenden begriindet; im {iibri-
gen wird auf die Einzelbegriindung in Drucksache
9/745 Seite Tff. verwiesen.

Zu §1l

Die Streichung des Wortgs »gezahlten” in Absatz 1
Satz 1 ist eine Folge der Anderung in § 2 Abs. 1.

Zu § 2

Durch die Anderung in Absatz 1 Satz 1 wird die Vor-
schrift iiber die Mindestanforderungen, die das Ge-
setz fiir den Mietspiegel aufstellt, an die vom Rechts-
ausschuB empfohlenen Anderungen von § 2 des Ge-
setzes zur Regelung der Miethohe (vgl. BeschluB-
empfehlung und Bericht des Rechtsausschusses zu
dem von der Bundesregierung eingebrachten Ent-
wurf eines Mietrechtsdnderungsgesetzes 1981 —
Drucksache 9/791 —) angepaBit. Gegeniiber dem gel-
tenden Recht beschriankt diese Neufassung des § 2
Abs. 1 Nr. 2 des Miethohegesetzes die fiir ein Mieter-
hohungsverlangen mafBgeblichen iiblichen Entgelte
auf diejenigen, die ,in den letzten fiinf Jahren ver-
einbart oder, von Erhéhungen nach § 4 abgesehen,
gedndert worden sind“. Die Verweisung auf diese
Vorschrift soll gewahrleisten, da3 bei der Erstellung,
Anerkennung und Fortschreibung des Mietspiegels

Bonn, den 24. Mai 1982

Wartenberg (Berlin)
Berichterstatter

Magin

so verfahren wird, da3 der Mietspiegel als Beweis-
mittel fiir den materiell-rechtlichen Mieterh6hungs-
anspruch geeignet ist bzw. bleibt.

Zu § 4

Die urspriingliche Fassung des Absatzes 1 erscheint
zu eng. Daraus konnte geschlossen werden, die Ge-
meinde habe den Mietspiegel nur dann bekanntzu-
machen und zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten,
wenn sie ihn selbst erstellt hat. Demgegeniiber soll
durch die Anderung (,den” statt ,ihren“) klargestellt
werden, daB} dies auch fiir einen zwar von anderer
Seite erstellten, aber von der Gemeinde anerkann-
ten Mietspiegel gilt.

Zu § 7

Durch die Anderung von Absatz 1 Satz 1 soll den Ge-
meinden eine ausreichende Frist fiir die Erstellung
des Mietspiegels eingerdaumt werden.

Der neu eingefiigte Satz 2 148t eine Ausnahme zu,
wenn z. B. eine Gemeinde, die erstmals einen Miet-
spiegel aufstellt, noch iiber kein Datenmaterial ver-
flgt.

Absatz 2 gibt den Gemeinden, die im letzten Jahr vor
dem Inkrafttreten des Mietspiegelgesetzes einen
Mietspiegel erstellt haben, die Moglichkeit, die Fort-
schreibungsfrist abzuwarten. Es ware im Hinblick
auf die Kosten unbillig, auch diese Gemeinden zur
Neuerstellung zum 1. Juli 1983 zu verpflichten.
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