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Antrag

der Abgeordneten Mintefering, Pfuhl, Vahlberg, Conradi, Dr. Jens, Dr. Kiibler,
Menzel, Paterna, Reschke, Reuschenbach, Bulmahn, Dr. Schnell, Bernrath,
Kretkowski, Dr. Vogel und der Fraktion der SPD

Verbesserung des gewerblichen Mieterschutzes

Der Bundestag wolle beschlieBen:

Der Deutsche Bundestag fordert die Bundesregierung auf, fol-
gende Initiativen zu ergreifen:

1. Schutz gewerblicher Mieter vor existenzgefdhrdenden Miet-
preiserhohungen
Kindigung von Mietverhéltnissen lber Geschaftsraume oder
gewerblich genutzte unbebaute Grundsticke zum Zweck der
Mieterhohung sollen kiinftig unwirksam sein, wenn die gefor-
derte Miete die ortstibliche Miete fur Geschaftsraume oder
Grundstiicke gleicher Art und Lage iibersteigt. Diese Bestim-
mung soll sinngemaB auch bei Verldngerung von Zeitmietver-
tragen gelten.

[

. Verldangerung der Kiundigungsschutzfristen fiir gewerbliche
Mieter
Die Kundigungsfrist fir gewerbliche Mietverhaltnisse ist auf
ein Jahr zu verlangern, um dem Mieter die Mdglichkeit einzu-
raumen, seine wirtschaftliche Lebensgrundlage in anderen
Raumen fortzufihren. Dem Mieter soll dabei das Recht einge-
raumt werden, das Mietverhéltnis vor Ablauf der Kindigungs-
frist zu beenden, wenn der Mieter einen geeigneten Nachmie-
ter stellen kann.

3. Verbesserte Beratung fir gewerbliche Nutzer in Mietvertrags-
und Mieterschutzfragen
Die Bundesregierung wird aufgefordert, Beratungen utber
Mietverhaltnisse im gewerblichen Bereich in die Foérderung
von Unternehmensberatungen einzubeziehen. Information und
Beratung Uber die Rechtslage und Maoglichkeiten der Vertrags-
gestaltung bei Mietvertragen werden bisher kaum angeboten.
Verbande und Selbstverwaltungsorgane der gewerblichen
Wirtschaft sind hier aufgerufen, ihre Bemihungen zu inten-
sivieren.

Bonn, den 23. Oktober 1990
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Miintefering Reschke

Piuhl Reuschenbach
Vahlberg Bulmahn

Conradi Dr. Schnell

Dr. Jens Bernrath

Dr. Kiibler Kretkowski

Menzel Dr. Vogel und Fraktion
Paterna

Begriindung

A. Allgemeines

Die Versorgungsfunktion und der Freizeitwert unserer Innen-
stddte héngt entscheidend davon ab, dafl eine ausgewogene,
vielseitige Unternehmensgrofenstruktur, insbesondere in den
Kernbereichen, vorhanden ist. Vielzahl und Vielfalt kleiner und
mittlerer Unternehmen sind fir die Qualitdt der Versorgung
unentbehrlich. Kleine und mittlere Unternehmen im Einzelhan-
del, Handwerk und sonstigen Dienstleistungsgewerbe sind
wegen ihrer Anpassungsfahigkeit gegeniiber Bediirfnis- und
Angebotsverdnderungen nicht nur 6konomisch wichtig, sie erfiil-
len zugleich eine wichtige gesellschaftliche und stadtebauliche
Aufgabe. Als Treffpunkt und Kommunikationsstatte fiir viele Bir-
gerinnen und Biirger tragen sie zusammen mit ¢ffentlichen Infra-
struktureinrichtungen, mit gastronomischen und kulturellen
Angeboten zur Belebung unserer gewachsenen Ortskerne bei.
Ziel einer sachgerechten Wirtschafts- und Stéadtebaupolitik mufl
es daher sein, eine ausgewogene, gemischte Unternehmensgro-
Benstruktur zu erhalten.

Eine wesentliche Ursache fiir die Verdrangung kleiner und mitt-
lerer Unternehmen aus Handel, Handwerk und Dienstleistungs-
gewerbe aus den Innenstadten sind drastische Mietpreiserhohun-
gen fir Gewerbefldchen. Nach Untersuchungen des Rings Deut-
scher Makler sind allein 1989 die Preise fiir Neuanmietungen fir
Gewerbeflachen in den Innenstéddten um rund 20 Prozent gestie-
gen. Diese Durchschnittswerte sind jedoch nur die Spitze eines
Eisberges. Anderungskiindigungen zum Zwecke der Mieterho-
hung von bis zu 300 Prozent in Grofistddten wie Berlin und
Minchen sind keine Einzelfélle. Eine rechtstatsachliche Unter-
suchung des Instituts fiir Stadtforschung und Strukturpolitik zur
Kiindigungsfrist bei Geschéftsraummieten vom Juli 1989 hat er-
geben, daB knapp die Halfte aller Kiindigungen bzw. Drohungen
mit Kiindigung allein das Ziel hatte, eine héhere Miete durchzu-
setzen. Ahnliche Erfahrungen wurden auch bei Umfragen ort-
licher Mietervereine erzielt. Fir den uberwiegenden Teil der
betroffenen Mieter fithren diese drastischen Mieterh6hungen zum
Verlust der wirtschaftlichen Existenz. Um die Angebotsvielfalt zu
erhalten, die Existenz kleiner und mittlerer Selbstandiger zu
sichern und die Lebensqualitdt unserer Innenstadte zu férdern, ist
deshalb ein besserer Schutz gegen Mieterhdhungen, eine Verlan-
gerung der Kiindigungsfristen und verstidrkte Beratung erforder-
lich.
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B. Zu den einzelnen Forderungen
Zu 1.

Leistungsfahige, qualifizierte kleine und mittlere Betriebe, die
sich unter anderen Mietpreisbedingungen erfolgreich im Wettbe-
werb behauptet haben, werden aus angestammten, gunstigen
Standorten verdrangt, weil sie die geforderten Mieten nicht mehr
tragen kénnen. IThnen wird gekiindigt, weil finanzstarke GroBun-
ternehmen wesentlich hohere Mieten fiir eine gewlinschte
Gewerbeflache anbieten oder weil Hausbesitzer willkirlich
hohere Mieten verlangen. Diese Entwicklung fiihrt fiir die meisten
kleinen Gewerberaummieter zum Verlust ihrer wirtschaftlichen
Existenz. Mieter vor .._schaftstiumen miissen deshalb vor Kiin-
digungen zumn Zweck unangemessener Mieterhhungen, die ihre
Wirtschaftskraft Gberfordern, geschiitzt werden. Der Mieter soll
kiinftig einer Kindigung zum Zweck der Mieterhéhung wider-
sprechen und eine Fortsetzung des Mietverhéltnisses verlangen
koénnen, wenn der Vermieter eine hohere als die ortsiibliche Miete
fiir Gewerbeflachen gleicher Art und Lage fordert. Diese Bestim-
mung soll sinngemaB auch fur Zeitvertrage gelten, da sich nach
Ablauf der Vertragsdauer ahnliche Probleme wie bei unbefriste-
ten Vertragen ergeben.

Zu 2.

Die kurze Kundigungsirist von nur drei Monaten bei gewerbli-
chen Mietverhaltnissen ist tir den Aufbau einer wirtschaftlichen
Existenz in neuen Geschaftstraumen zu kurz. In der kurzen Zeit-
spanne von der Mitteilung der Kiindigung bis zum Verlassen der
Geschiftsraume ist es in aller Regel nicht mdglich, an anderer
Stelle vergleichbare und angemessene Ersatzraume anzumieten.
Diese unvertretbar kurzen Kiindigungszeiten missen verlangert
werden, um gekiindigten Mietern zeitlich hinreichende Gelegen-
heit zu geben, in anderen Geschéaftstaumen tatig zu werden.
Gleichzeitig soll dem Mieter das Recht eingeraumt werden, das
Mietverhaltnis vorzeitig zu beenden, wenn er einen geeigneten
Nachmieter stellen kann. Damit soll dem Mieter die Moglichkeit
gegeben werden, bei einer notwendig gewordenen Suche nach
Ersatzraumen schnell handeln zu konnen. Lange Vorlaufzeiten
zwischen VertragsschluB und Mietbeginn sind nicht die Regel, so
daB bei einer Einhaltung der Kiindigungsfrist doppelte Mietzah-
lungen von einem halben Jahr oder langer die Finanzkraft des
kleinen und mittleren Gewerberaummieters tiberschreiten wiir-
den. Mit der Forderung, einen geeigneten: Nachmieter zu stellen,
wird zugleich dem berechtigten wirtschaftlichen Interesse des
Vermieters Rechnung getragen.

Zu 3.

Neben den vorgenannten materiellen Rechtsanderungen ist eine
umfassende Information und Beratung tiber Fragen gewerblicher
Mietvertrage dringend erforderlich. Das Institut fur Stadt- und
Strukturforschung hat bei der 0. g. Untersuchung festgestellt, dal
es gravierende Mangel iiber die Kenntnisse von Mietrechtsfragen,
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insbesondere hinsichtlich der Kiindigungsfristen bei kleinen und
mittleren Einzelhandlern und Handwerkern, gibt. Diese Feststel-
lung wird von Vertretern aus Handel und Handwerk bestatigt.
Hier ist erheblicher Beratungsbedarf gegeben, der von Verbén-
den, Kammern und Selbsthilfeeinrichtungen der Wirtschaft aufzu-
arbeiten und von der Bundesregierung durch Einbeziehung in
ihre Beratungsférderung fiir kleine und mittlere Unternehmen zu
unterstutzen ist.
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