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Kleine Anfrage

der Abgeordneten Achim GroBmann, Norbert Formanski, Iris Gleicke, Gabriele
lwersen, Dr. Ulrich Janzen, Dr. Christine Lucyga, Dieter MaaB (Herne), Walter
Rempe, Otto Reschke, Dieter Schloten, Erika Simm, Peter Conradi, Franz
Miintefering, Siegfried Scheffler, Dr. Konrad Elmer, Hans Gottfried Bernrath,
Dr. Hans-Jochen Vogel und der Fraktion der SPD

Privatisierung von Wohnungen in den neuen Bundeslandern

Im Einigungsvertrag ist festgelegt, da die friher volkseigenen
Wohnungsbestdnde auf die Kommunen tibergehen und von die-
sen unter Beriicksichtigung sozialer Belange schrittweise in eine
marktwirtschaftliche Wohnungswirtschaft iiberfiihrt und auch zur
Forderung der Bildung individuellen Wohnungseigentums priva-
tisiert werden sollen.

Diese Wohnungsbestande befinden sich jedoch zu groBen Teilen
in einem schlechten baulichen Zustand, sind nach Auffassung der
Bundesregierung mit Altschulden belastet und miissen beim Vor-
liegen entsprechender Antrdge an Altbesitzer zuriickgegeben
werden.

Unterschiedliche AuBerungen der Regierungskoalition lassen
nicht erkennen, wie und in welcher Form die Bundesregierung
das Ziel der Privatisierung angesichts der bestehenden Probleme
erreichen will. Es ist unklar, wie die Gefahren libersttirzten Han-
delns, der Verdrangung von Mietern und von Nachteilen fiir die
Kommunen abgewehrt werden sollen.

Wir fragen deshalb die Bundesregierung:

1. Wie viele der ca. 3 Millionen ehemalé volkseigenen Wohnun-
gen sollen nach Auffassung der Bundesregierung privatisiert
und verkauft werden?

2. Wie hoch ist die durchschnittliche Belastung dieser Wohnun-
gen mit Altschulden, die nach Auffassung der Bundesregie-
rung ihnen zuzuordnen sind, und wie soll sichergestellt wer-
den, daB die Verkaufserlése tiber den Schulden, die bei den
Kommunen verbleiben, liegen?

3. Welche Preisnachlésse sollen die Gemeinden nach Auffassung
der Bundesregierung beim Verkauf ehemals volkseigener
Wohnungsbestdnde einrdumen, und wie vertrdagt sich das mit
der katastrophalen Finanzlage der Gemeinden?
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4. Wird die Bundesregierung Empfehlungen zu konkreten Ver-
kaufspreisen machen?

5. Bei wie vielen dieser Wohnungen liegen Riickiibertragungs-
anspriche von Alteigentimern vor, und kann Wohneigentum
gebildet werden, wenn die Eigentumsfrage noch nicht end-
glltig geklart ist?

6. Welcher Anteil des nach Riickiibertragung verbleibenden
kommunalen Wohnungsbestandes sollte nach Auffassung der
Bundesregierung als sozial gebundene Verfiigungsreserve der
Kommunen fiir einkommensschwache Haushalte erhalten
bleiben?

7. Wie groB ist danach noch das privatisierungsfahige Potential
an Wohnungen, vor allem in den GroBstadten?

8. Geht die Bundesregierung davon aus, daB Neubauten in Plat-
tenbauweise privatisierungsfdhig sind angesichts der Tat-
sache, daB namhafte westdeutsche Wohnungsunternehmen
den Kauf von in Plattenbauweise errichteten Wohnblocks
ablehnen, da sie die durchschnittliche Lebensdauer dieser
Bauten mit 35 Jahren beziffern?

9. In welcher GroBenordnung kommen typischerweise Instand-
haltungs-, Modernisierungs- und Renovierungskosten bei
Wohnungen in Plattenbauweise auf die Kdufer zu?

10. Ist die Bundesregierung bereit, einen Musterkaufvertrag fir
den Erwerb von Eigentumswohnungen (entsprechend den
Mustermietvertragen) zu formulieren, aus dem alle Rechte
und Pflichten der Kdufer zum Zeitpunkt des Erwerbs, aber
auch fir weitere spatere Belastungen hervorgehen?

11. Wie kann sichergestellt werden, daB der Kédufer/Mieter einer
privatisierten Wohnung ausreichend tiber die tatsachlichen
finanziellen Belastungen und Risiken eines Wohnungskaufs
aufgeklart wird?

12. Geht die Bundesregierung davon aus, dal} potentielle Kaufer
dariiber informiert sind, daB sie mit dem Wohnungskauf auch
verantwortlich werden fiir Instandsetzungs- und Instandhal-
tungsarbeiten hinsichtlich der AuBenanlagen, Fassaden, der
tragenden Wande, des Daches, der Zentralheizung, des Trep-
penhauses usw. des Gebaudes?

13. Viele Gebaude sollen gerade wegen ihres schlechten Zustan-
des privatisiert werden. Wie kdénnen und sollen K&aufer auf
bestehende und zukiinftig zu erwartende — fir einen Laien
kaum feststellbare — Méangel hingewiesen werden, z. B. bei
Rohrleitungen, Mauerwerk, Kaminen und AuBenwénden in
Tafelbauweise?

14. Wie kann verhindert werden, daB finanziell schlecht gestellte
Mieter als Kaufer ihrer Wohnung auftreten und hierdurch —
spatestens aber durch die spater notwendigen Instandset-
zungsmaBnahmen — Zwangsversteigerung und unkalkulier-
bare Risiken fiir die Eigentiimergemeinschaft vorprogram-
miert sind?
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27.

Sollen die Wohnungen nur an derzeitige Mieter oder auch an
Dritte, z. B. Kapitalanleger aus den alten Bundesldndemn, ver-
kauft werden?

Wie sollen und kénnen ein spekulativer Umgang mit den
Wohnungen und unerwiinschte Verdrdngungsprozesse von
Mietern verhindert werden?

Liegen der Bundesregierung Erkenntnisse vor, ob in den
neuen Bundesldndern eine Verlangerung der Kiindigungs-
sperrfrist aufgrund des Gesetzes zur Verbesserung der Rechts-
stellung des Mieters bei Begriindung von Wohnungseigentum
an vermieteten Wohnungen oder die Einfithrung der Zweck-
entfremdungsverordnung geplant ist?

Teilt die Bundesregierung die Auffassung, daf eine Auf-
hebung der Anforderungen der Abgeschlossenheitsbescheini-
gung in den neuen Landern auf Dauer eine schlechtere bau-
liche Qualitét des Wohnungseigentums festschreibt?

Welche Informationen liegen der Bundesregierung tiiber die
Kaufbereitschaft der Mieter solcher Wohnungen in den neuen
Landern vor?

Warum hat die Bundesregierung die steuerliche Férderung
des Wohneigentumes nicht auf einen Abzug von der Steuer-
schuld umgestellt, der in den neuen Landern wesentlich wirk-
samer ware als die progressionsabhédngige ,10e"“-Begiinsti-
gung? '

Welchen Arbeitsauftrag hat die interministerielle Arbeits-
gruppe ,Privatisierung” der Bundesregierung, und welche
Arbeitsergebnisse liegen bisher vor?

Wie will die Bundesregierung die Absicht von der Bundesbau-
ministerin umsetzen, Verkaufspreise fiir die Wohnungen ab-
hingig von der Modernisierungsbereitschaft der kaufenden
Mieter zu machen?

Geht die Bundesregierung davon aus, daB bereits jetzt die
verwaltungsméafigen Voraussetzungen fiir den Verkauf der
Wohnungen und die rechtliche Fixierung der Eigentumstber-
gdnge vorhanden sind?

Welche Erkenntnisse will die Bundesregierung durch die
angekiindigten Modellversuche zur Privatisierung von Woh-
nungen gewinnen?

Warum werden bereits jetzt Haushaltsmittel fir die Privatisie-
rung veranschlagt, wenn noch Modellversuche stattfinden
sollen?

Sollen die geplanten Bundeszuschiisse fir die Kaufer zur Pri-
vatisierung der Wohnungen nur kaufenden Mietern oder auch
kaufenden Dritten gewdhrt werden?

Sollen die Zuschiisse nach Einkommensgruppen differenziert
werden, und sollen sie von allen Einkommensgruppen in
Anspruch genommen werden kénnen?

Bonn, den 21. Méarz 1991

Unterschriften umseitig
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