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Antwort

der Bundesregierung

auf die Kleine Anfrage der Abgeordneten Achim GroBmann, Norbert Formanski, Iris
Gleicke, Gabriele lwersen, Dr. Ulrich Janzen, Dr. Christine Lucyga, Dieter MaaB
(Herne), Walter Rempe, Otto Reschke, Dieter Schloten, Erika Simm, Peter Conradi,
Franz Miintefering, Siegfried Scheffler, Dr. Konrad Eimer, Hans Gottfried Bernrath,
Dr. Hans-Jochen Vogel und der Fraktion der SPD

— Drucksache 12/323 —

Privatisierung von Wohnungen in den neuen Bundesléndern

In Artikel 22 Abs. 4 sieht der Einigungsvertrag vor, da die Kom-
munen ihren Wohnungsbestand unter Berticksichtigung sozialer
Belange in eine marktwirtschaftliche Wohnungswirtschaft tiber-
fithren. Dabei soll die Privatisierung der Wohnungen auch mit
dem Ziel der Bildung von Wohneigentum beschleunigt durchge-
fiihrt werden.

Die Bundesregierung mifit diesem Ziel aus sozial- und eigentums-
politischen sowie gesamtwirtschaftlichen Uberlegungen hohe Be-
deutung zu. Sowohl privates Kapital als auch Eigeninitiative von
Mietern und Unternehmern soll zur Verbesserung der Wohnungs-
versorgung mobilisiert werden. Mit dem Beginn umfangreicher
Instandsetzungen und Modernisierungen wird sich der Auftrags-
eingang der mittelstandischen Wirtschaft deutlich erhéhen und
damit zum wirtschaftlichen Aufschwung in den neuen Bundeslan-
dern beitragen.

Der Ubergang des kommunalen Wohnungsbestandes — direkt
oder iber bereits gegriindete kommunale Wohnungsunterneh-
men — in privates Eigentum kann auf zwei Wegen erfolgen:

— Die jeweiligen Mieter erwerben ihre Wohnung. Durch die
Umwandlung in Eigentumswohnungen wird das vorrangige
Ziel der Bildung individuellen Wohneigentums erreicht.

Die Antwort wurde namens der Bundesregierung mit Schreiben des Bundesministers fiir Raumordnung, Bau-
wesen und Stddtebau vom 15. April 1991 tibermittelt.

Die Drucksache enthdlt zuscétzlich — in kleinerer Schrifttype — den Fragetext.
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— Sofern die Mieter kein Interesse am Eigentumserwerb haben,
sollen private Unternehmen einzelne Wohnhduser oder auch
groBere Mietwohnungsbestande — in der Regel mit Belegungs-
bindungen — kaufen koénnen, um sie eigenverantwortlich zu
bewirtschaften.

Auf den Wohnungen liegen zum groBen Teil Schulden mit Kapi-
taldienstverpflichtungen, die das Vermégen der Kommunen und
kommunalen Wohnungsbaugesellschaften entsprechend be-
lasten. Auch im Hinblick auf deren Liquiditdtsausstattung ist eine
Privatisierung in gréerem Umfang wiinschenswert.

Die Verfiigungsberechtigung iiber die Wohnungen liegt aus-
schlieBlich in den Hénden der Kommunen, die eigenverantwort-
lich iiber das Verkaufsangebot entscheiden. Auf die Ausgestal-
tung des Wohnungsverkaufs kann die Bundesregierung deshalb
nur indirekt EinfluB nehmen, indem Foérdermittel an bestimmte
Konditionen gebunden werden, wie z.B. die Verwendung des
Verkaufserloses zur Schuldentilgung. Modellvorhaben sollen hel-
fen, bisher verdeckte Schwierigkeiten zu erkennen und Lisungs-
hilfen bereitzustellen.

Die Bundesregierung sorgt dafiir, daB die geeigneten Rahmenbe-
dingungen zur Verfiigung stehen. Dazu zdhlen die verschiedenen
FordermaBnahmen sowie die rechtlichen Voraussetzungen und
verwaltungstechnischen Vereinfachungen. Den EntschluB zur Pri-
vatisierung muB letztlich die Kommune fassen, was sie aufgrund
ihrer umfangreichen Kenntnisse vor Ort auch sehr viel besser
kann als die Bundesregierung. Neben der qualitativen Eignung
der Wohnungen sind dabei weitere Faktoren wie z.B. ungeklarte
Eigentumsverhaltnisse und die Sicherung von Belegungsrechten
zu beriicksichtigen. :

Im Einigungsvertrag ist festgelegt, daB die frither volkseigenen Woh-
nungsbestdnde auf die Kommunen tibergehen und von diesen unter Be-
riicksichtigung sozialer Belange schrittweise in eine marktwirtschaft-
liche Wohnungswirtschaft iiberfithrt und auch zur Férderung der Bil-
dung individuellen Wohnungseigentums privatisiert werden sollen.
Diese Wohnungsbestdnde befinden sich jedoch zu grofien Teilen in
einem schlechten baulichen Zustand, sind nach Auffassung der Bundes-
regierung mit Altschulden belastet und miissen beim Vorliegen entspre-
chender Antrége an Altbesitzer zuriickgegeben werden.
Unterschiedliche AuBerungen der Regierungskoalition lassen nicht
erkennen, wie und in welcher Form die Bundesregierung das Ziel der
Privatisierung angesichts der béstehenden Probleme erreichen will. Es
ist unklar, wie die Gefahren tberstirzten Handelns, der Verdrangung
von Mietern und von Nachteilen fiir die Kommunen abgewehrt werden
sollen.

1. Wie viele der ca. 3 Millionen ehemals volkseigenen Wohnungen
sollen nach Auffassung der Bundesregierung privatisiert und ver-
kauft werden?

Wie bereits einleitend erldutert, entscheiden letztlich die Kommu-
nen als Verkdufer sowie Mieter und Investoren als Kaufer uber
den Privatisierungsumfang. Aus Sicht der Bundesregierung ist es
wiinschenswert, wenn moglichst viele kommunale Wohnungen in
das Eigentum der derzeitigen Mieter iibergehen oder ,im Block"”
und in der Regel mit Belegungsbindungen auf privatrechtliche
Gesellschaften iibertragen werden.
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2. Wie hoch ist die durchschnittliche Belastung dieser Wohnungen mit
Altschulden, die nach Auffassung der Bundesregierung ihnen zuzu-
ordnen sind, und wie soll sichergestellt werden, da die Verkaufs-
erlése Uber den Schulden, die bei den Kommunen verbleiben,
liegen?

Die Problematik der Altschulden im kommunalen Wohnungsbe-
stand, insbesondere die Zuordnung auf die einzelnen Wohnun-
gen, ist noch nicht geklédrt. Nach ersten Schatzungen diirfte die
durchschnittliche Schuldenbelastung bei etwa 15000 DM pro
Wohnung liegen. In Abhangigkeit vom Alter des Wohnungsbe-
standes gibt es jedoch eine erhebliche Spannweite der Belastun-
gen. Sie sind fir Wohnungen, die erst in den letzten Jahren
gebaut wurden, am héchsten.

Da die Preisgestaltung in der Hand der Kommunen liegt, haben
diese die Moéglichkeit vollstandiger Schuldentilgung und das
Erzielen weitergehender Verkaufserldse. Allerdings muf die Vor-
aussetzung erfiillt sein, da dem Wohnungsangebot eine entspre-
chende Wohnungsnachfrage gegeniibersteht.

3. Welche Preisnachlésse sollen die Gemeinden nach Auffassung der
Bundesregierung beim Verkauf ehemals volkseigener Wohnungs-
bestdnde einrdumen, und wie vertragt sich das mit der katastropha-
len Finanzlage der Gemeinden?

Die Ausgestaltung der Preise liegt — wie dargestellt — in der
Entscheidungsbefugnis der Gemeinden, die ein groBes Interesse
daran haben werden, Wohnungen unter Beriicksichtigung gesell-
schaftspolitischer Kriterien zu verauflern. Preisnachldsse sollten
vorrangig den einkommensschwacheren Mietern in den Gemein-
den zugute kommen. Die Gemeinden miissen dies jedoch vor dem
Hintergrund ihrer Finanzlage abwagen, die sich im tibrigen nicht
nur aufgrund der Finanzzuweisungen, sondern mittelfristig auch
durch eigene Einnahmen bessern wird.

4. Wird die Bundesregierung Empfehlungen zu konkreten Verkaufs-
preisen machen?

Die Bundesregierung gibt mit Blick auf den Gestaltungsspielraum
der Gemeinden keine konkreten Preisempfehlungen.

5. Bei wie vielen dieser Wohnungen liegen Rickiibertragungs-
anspriiche von Alteigentiimern vor, und kann Wohneigentum ge-
bildet werden, wenn die Eigentumsfrage noch nicht endgiltig
geklart ist?

Der ehemals volkseigene Wohnungsbestand setzt sich sowohl aus
enteignetem Wohnraum als auch véllig neu geschaffenem Wohn-
raum zusammen. Es gibt daher eine Vielzahl von Wohnungen, auf
die keine Riickiibertragungsanspriiche geltend gemacht werden
kénnen.
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Der Bundesregierung liegen keine konkreten Zahlen vor, wie
hoch der mit Rickiibertragungsanspriichen belastete Anteil am
ehemals volkseigenen Wohnungsbestand ist; dies nicht zuletzt
deshalb, weil die Durchfiihrung des Vermdgensgesetzes Lander-
sache ist.

Das Investitionsgesetz sieht in § 1 Abs. 4 unter anderem die Mog-
lichkeit vor, daB bei Vorliegen eines besonderen Investitions-
zweckes an einer Immobilie, die ehemals in Volkseigentum ge-
standen hat und Gegenstand von Riickiibertragungsanspriichen
sein kann oder ist, auch Wohnungseigentum begriindet und ver-
duBert werden kann. Besondere Investitionszwecke liegen vor,
wenn ein Vorhaben dringlich und geeignet ist fiir ‘

a) die Sicherung oder Schaffung von Arbeitsplatzen, insbeson-
dere durch die Errichtung einer gewerblichen Betriebsstétte
oder eines Dienstleistungsunternehmens,

b) die Deckung eines erheblichen Wohnbedarfs der Bevolkerung
oder

c) die fir derartige Vorhaben erforderlichen InfrastrukturmaB-
nahmen

und

die Inanspruchnahme dieses Grundstiickes oder Gebdudes hierzu
erforderlich ist.

6. Welcher Anteil des nach Riickiibertragung verbleibenden kommu-
nalen Wohnungsbestandes sollte nach Auffassung der Bundes-
regierung als sozial gebundene Verfiigungsreserve der Kommunen
fur einkommensschwache Haushalte erhalten bleiben?

Wie bereits in der Einleitung dargelegt, kénnen hieriiber nur die
Kommunen aufgrund ihrer Kenntnisse vor Ort sachgerecht ent-
scheiden.

7. Wie groB ist danach noch das pnvahmerungsfahlge Potential an
Wohnungen, vor allem in den GroBstadten?

Wie sich aus den Antworten auf die Fragen 5 und 6 ergibt, kann
die Bundesregierung das genaue Potential nicht abschatzen.

8. Geht die Bundesregierung davon aus, dal Neubauten in Platten-
bauweise privatisierungsfahig sind angesichts der Tatsache, daf
namhafte westdeutsche Wohnungsunternehmen den Kauf von in
Plattenbauweise errichteten Wohnblocks ablehnen, da sie die
durchschnittliche Lebensdauer dieser Bauten mit 35 Jahren bezif-
fern?

Die Bundesregierung geht davon aus, daB ein groBerer Teil der in
Plattenbauweise errichteten Wohngebaude dann privatisierungs-
fahig ist, wenn Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBnah-
men durchgefithrt worden sind. Hierfiir werden staatliche Hilfen
bereitgehalten:
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Unter Beriicksichtigung von Kostenobergrenzen werden fiir In-
standsetzung oder Modernisierung von vermieteten oder selbst-
genutzten Wohnungen Zuschiisse in Héhe von 20 Prozent der
Kosten gewéhrt. Wahlweise ist weiterhin die Nutzung des Kiw-
Programms mdéglich.

Wer sein Haus oder seine Wohnung selbst nutzt, soll kiinftig
dariiber hinaus auch jeglichen Erhaltungsaufwand, der zwischen
1991 und 1994 entsteht, bis insgesamt 20 000 DM von der Steuer-
bemessungsgrundlage abziehen diirfen. Diese Steuervergiinsti-
gungen sollen auch geltend gemacht werden durfen, wenn z.B.
bereits Renovierungszuschiisse in Anspruch genommen worden
sind. Ein Kumulationsverbot mit anderen Férdermainahmen soll
nicht eingefiihrt werden.

AuBerdem sind stets die Konditionen fiir den Erwerb von Bedeu-
tung. Hier wirkt sich aus, daB der Kaufer einen nicht riickzahl-
baren Zuschuf} in Héhe von 20 Prozent des Kaufpreises der Woh-
nung erhalten kann, héchstens 7000 DM fiir das erste und 1000
DM fiir jedes weitere Familienmitglied.

9. In welcher GréBenordnung kommen typischerweise Instandhal-
tungs-, Modernisierungs- und Renovierungskosten bei Wohnungen
in Plattenbauweise auf die Kaufer zu?

Bisher liegen nur einzelne Schatzungen zu Instandhaltungs-,
Modernisierungs- und Renovierungskosten fiir Wohnungen vor,
die in Plattenbauweise errichtet wurden. Daher konnen zur Zeit
noch keine Aussagen zu typischen Betrdgen gemacht werden.

10. Ist die Bundesregierung bereit, einen Musterkaufvertrag fiir den -

Erwerb von Eigentumswohnungen (entsprechend den Mustermiet-
vertragen) zu formulieren, aus dem alle Rechte und Pflichten der
Kaufer zum Zeitpunkt des Erwerbs, aber auch fiir weitere spéatere
Belastungen hervorgehen?

Ein Musterkaufvertrag, der die Rechte und Pflichten des Kaufers
umfassend darstellt, ist vorgesehen.,

11. Wie kann sichergestellt werden, daB der Kaufer/Mieter einer priva-
tisierten Wohnung ausreichend iiber die tatsachlichen finanziellen
Belastungen und Risiken eines Wohnungskaufs aufgeklart wird?

Die Aufklarung des Verkaufers erfolgt sowohl aufgrund der Be-
lehrungspflicht des Notars als auch der Offenlegungspflicht des
‘Verkaufers. Schon im eigenen Interesse werden auBerdem die
kreditgebenden Banken die finanzielle Belastbarkeit des Kauf-
interessenten priifen.

Da sich der grofite Teil der zum Verkauf vorgesehenen Wohnun-
gen im Eigentum der Kommunen oder kommunalen Wohnungs-
baugesellschaften befindet, treten diese in der iiberwiegenden
Zahl der Falle als VerauBerer auf. Sie werden die Kdufer aufgrund
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ihrer sozialen Verantwortung umfassend informieren. Dennoch
hat der Erwerber die Pflicht, die Wohnungsangebote und damit
verbundene Risiken auch eigenverantwortlich zu priifen.

12. Geht die Bundesregierung davon aus, daB potentielle Kaufer dar-
uber informiert sind, daB sie mit dem Wohnungskauf auch verant-
wortlich werden fiir Instandsetzungs- und Instandhaltungsarbeiten
hinsichtlich der AuBenanlagen, Fassaden, der tragenden Wande,
des Daches, der Zentralheizung, des Treppenhauses usw. des Ge-
baudes?

13. Viele Gebdude sollen gerade wegen ihres schlechten Zustandes
privatisiert werden. Wie kénnen und sollen Kaufer auf bestehende
und zukiinftig zu erwartende — flr einen Laien kaum feststellbare —
Mangel hingewiesen werden, z.B. bei Rohrleitungen, Mauerwerk,
Kaminen und Auflenwénden in Tafelbauweise?

Die umfassende Information der potentiellen Kaufer bildet eine
entscheidende ' Voraussetzung, um die Privatisierungsziele zu
erreichen. Daher wird die Bundesregierung alle zur Verfiigung
stehenden Moglichkeiten nutzen, durch intensive Offentlichkeits-
arbeit die notwendige Grundlage zu schaffen.

Hinsichtlich verdeckter baulicher Méngel geht die Bundesregie-
rung davon aus, da der Kaufer im Zweifelsfall einen Sachver-
standigen beauftragt, den Bauzustand zu prifen. Dieses Verfah-
ren ist in den alten Bundesldndern schon lange iiblich, wenn ein
Altbau zum Verkauf angeboten wird.

14. Wie kann verhindert werden, daB finanziell schlecht gestellte Mie-
ter als Kéufer ihrer Wohnung auftreten und hierdurch — spétestens
aber durch die spater notwendigen InstandsetzungsmafBnahmen —
Zwangsversteigerung und unkalkulierbare Risiken fiir die Eigen-
timergemeinschaft vorprogrammiert sind?

Durch umfassende Offentlichkeitsarbeit, die Offenlequngspflich-
ten des Verkaufers, die Belehrungspflicht des Notars und die
Beratungsleistungen der in Anspruch genommenen Kreditinsti-
tute wird das Risiko deutlich reduziert, daB der neue Wohnungs-
eigentiimer seinen Verpflichtungen nicht nachkommen kann. Zu-
schiisse zum Kauf sowie zur Instandsetzung und Modernisierung,
steuerliche Férderungen und die Lastenzuschiisse sollen es auch
Mietern mit geringem Einkommen erlauben, einen Wohnungs-
kauf zu finanzieren.

Da der ohnehin niedrige Verkaufspreis mit schlechterer Woh-
nungsqualitat weiter fallt, ist der Erwerber in der Lage, die bei
dem Kauf eingesparten Betrdge fur die entsprechend héheren
InstandsetzungsmaBnahmen einzusetzen.

15. Sollen die Wohnungen nur an derzeitige Mieter oder auch an Dritte,
z. B. Kapitalanleger aus den alten Bundeslandern, verkauft werden?

16. Wie sollen und koénnen ein spekulativer Umgang mit den Wohnun-
gen und unerwinschte Verdrangungsprozesse von Mietern verhin-
dert werden?
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Wie bereits in den Vorbemerkungen dargelegt wurde, erfolgt die
Privatisierung auf zwei verschiedenen Wegen. Einerseits kénnen
die Wohnungen einzeln an die jeweiligen Mieter verduBert wer-
den, die in jedem Fall ein Vorkaufsrecht haben sollten. Sofern der
Mieter kein Interesse am Erwerb hat, sollte auch ein Verkauf an
Dritte gestattet sein. Der Mieter wird durch die bestehenden weit-
reichenden Kiindigungsfristen geschiitzt. Um die Gefahr der Mie-
terverdrangung noch weiter zu reduzieren, kénnte den betroffe-
nen Mietern von den Erwerbern vertraglich ein Dauerwohnrecht
eingeraumt werden.

Andererseits besteht die Moglichkeit, daB private Unternehmen
Mietwohnungsbestiande aufkaufen. Auf diesem Wege lassen sich
auch Kapitalanleger aus den alten Bundeslandern gewinnen, die
die notwendigen Investitionen im Altbaubestand vornehmen.

17. Liegen der Bundesregierung Erkenntnisse vor, ob in den neuen
Bundesldndern eine Verldngerung der Kindigungssperrfrist auf-
grund des Gesetzes zur Verbesserung der Rechtsstellung des Mie-
ters bei Begriindung von Wohnungseigentum an vermieteten Woh-
nungen oder die Einfiihrung der Zweckentfremdungsverordnung
geplant ist?

Der Bundesregierung liegen keine Erkenntnisse dariiber vor, ob
von den neuen Bundeslandern eine Verlangerung der Kindi-
gungssperrfrist aufgrund des Gesetzes zur Verbesserung der
Rechtsstellung des Mieters bei der Begriindung von Wohnungs-
eigentum oder die Einfiihrung der Zweckentfremdungsverbots-
verordnung geplant ist. Lediglich in Berlin gelten aufgrund des
sog. Mantelgesetzes die entsprechenden landesrechtlichen Vor-
schriften iber die Zweckentfremdung und die Kindigungssperr-
frist auch in dem Teil, in dem bis zum Wirksamwerden des
Einigungsvertrages das Grundgesetz nicht galt.

18. Teilt die Bundesregierung die-Auffassung, daB eine Aufhebung der

- Anforderungen der Abgeschlossenheitsbescheinigung in den .

neuen Landern auf Dauer eine schlechtere bauliche Qualitat des
Wohnungseigentums festschreibt?

Die Bundesregierung teilt diese Auffassung nicht. Sie hat stets die
Ansicht vertreten, da durch das Abgeschlossenheitsgebot des
Wohnungseigentumsgesetzes nur eine hinreichend klare rdum-
liche Abgrenzung der einzelnen Wohnungen sichergestellt wer-
den soll. Weder aus dem Wohnungseigentumsgesetz noch aus der
hierzu erlassenen Allgemeinen Verwaltungsvorschrift 148t sich
herleiten, da Wohnungen nur dann abgeschlossen sind, wenn
ihre Trenndecken und -wande die bauordnungsrechtlichen An-
forderungen erfillen, die an Neubauten gestellt werden. Im iibri-
gen ist auch auf den Vorlagebeschluf des V. Senats des Bundes-
gerichtshofs an den Gemeinsamen Senat der obersten Gerichts-
héfe zu dieser Frage hinzuweisen.
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19. Welche Informationen liegen der Bundesregierung tiber die Kauf-
bereitschaft der Mieter solcher Wohnungen in den neuen Landern
vor?

.

Der Bundesregierung liegen noch keine allgemeingiiltigen Erfah-
rungen vor. Die aus den Medien erkennbare Resonanz ist vielver-
sprechend.

20. Warum hat die Bundesregierung die steuerliche Forderung des
Wohneigentumes nicht auf einen Abzug von der Steuerschuld um-
gestellt, der in den neuen Landem wesentlich wirksamer wére als
die progressionsabhéngige ,10e"-Begiinstigung?

Die Bundesregierung hat den Entwurf eines Steuerdnderungsge-
setzes 1991 vorgelegt, der die Erh6hung der begiinstigten Bemes-
sungsgrundlage nach § 10 e EStG von 300 000 DM auf 330 000 DM
sowie die Anhebung des Baukindergeldes von 750 DM auf
1000 DM pro Kind und Jahr vorsieht. Mit diesen beabsichtigten
Verbesserungen halt sie am bewdhrten System der Wohneigen-
tumsférderung fest. Im Vorfeld des Entwurfs wurde auch die
Moéglichkeit erwogen, die steuerliche Férderung des Wohneigen-
tums auf einen Abzug von der Steuerschuld umzustellen. Sie ist
aber derzeit nicht finanzierbar, denn ein Abzugsbetrag miiite —
um akzeptiert zu werden — so hoch bemessen sein, da minde-
stens die Halfte der Bauherren oder Erwerber besser als bei dem
derzeitigen Férdersystem gestellt waren. Bei einem entsprechend
hohen Abzugsbetrag wiirde die Steuerschuld bei vielen Steuer-
pflichtigen aber nicht fiir einen vollen Abzug — wie es bereits jetzt
beim Baukindergeld der Fall ist — ausreichen, so daB zur Vermei-
dung dieses Effekts die Auszahlung einer ,Negativsteuer” vorzu-
sehen ware. Dadurch wiirden aber in das Einkommensteuerge-
setz erstmals Elemente eines Leistungsgesetzes aufgenommen
werden, eine auch unter verfassungsrechtlichen Gesichtspunkten
zweifelhafte Entwicklung.

Im ibrigen stellt die ‘steuerliche Férderung nur einen Teil der
gesamten Wohneigentumsférderung dar. Fir Bezieher niedriger
Einkommen, bei denen die Steuerersparnis geringer ausfallt, gibt
es zusatzliche finanzielle Hilfen im Rahmen der direkten Férde-
rung (EigentumsmaBnahmen im sozialen Wohnungsbau, Lasten-
zuschiisse nach dem Wohngeldgesetz). Dariiber hinaus wird die
Bundesregierung das Wohneigentum im Beitrittsgebiet im Rah-
men des Gemeinschaftswerks Aufschwung Ost speziell durch die
bereits in der Antwort auf Frage 8 erwahnten Zuschiisse in Héhe
von 20 Prozent des Kaufpreises férdern.

21. Welchen Arbeitsauftrag hat die interministerielle Arbeitsgruppe
«Privatisierung” der Bundesregierung, und welche Arbeitsergeb-
nisse liegen bisher vor? :

Durch den Eckwertebeschlufl der Bundesregierung zum Bundes-
haushalt 1991 und zum Finanzplan bis 1994 vom 14. November
1990 wurde eine Arbeitsgruppe unter Federfiihrung des Bundes-
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ministeriums der Finanzen eingesetzt, die konkrete Anwendungs-
moglichkeiten privater Finanzierung von Infrastrukturinvestitio-
nen priifen soll. Mit der privaten Infrastrukturfinanzierung sollen
zuséatzliche Investitionen insbesondere in den Bereichen Verkehr
und Umweltschutz ermoglicht werden. AbschlieBende Arbeits-
ergebnisse liegen bisher noch nicht vor. Wie im Eckwertebeschlufl
festgelegt, wird die Arbeitsgruppe dem Kabinett bis zur BeschluB-
fassung zum Entwurf des Bundeshaushalts 1992 berichten.

22. Wie will die Bundesregierung die Absicht von der Bundesbaumini-
sterin umsetzen, Verkaufspreise fiir die Wohnungen abhéngig von
der Modernisierungsbereitschaft der kaufenden Mieter zu machen?

Bisher gibt es Hinweise auf einzelne erfolgversprechende Privati-
sierungsvorhaben. Die Ausgestaltung der Verkaufsbedingungen
liegt im Ermessen der Kommunen und kommunalen Wohnungs-
baugesellschaften, die den Kaufvertrag mit einer Instandset-
zungs- und Modernisierungsverpflichtung koppeln kénnten.
Denkbar wére auch der Weg, mit einem Teil des entsprechend
hoéheren Kaufpreises einen Fonds zu griinden, aus dem diese
MafBnahmen dann finanziert werden.

23. Geht die Bundesregierung davon aus, daB bereits jetzt die verwal-
tungsméBigen Voraussetzungen fiir den Verkauf der Wohnungen
und die rechtliche Fixierung der Eigentumsiibergdnge vorhanden
sind?

Das Gesetz zur Beseitigung von Hemmnissen bei der Privatisie-
rung von Unternehmen und zur Férderung von Investitionen
verbessert die rechtlichen Voraussetzungen der Eigentumsiiber-
gange und verringert den notwendigen Verwaltungsaufwand.
Sollte dennoch die Eintragung von Wohneigentum in das Grund-
buch kurzfristig nicht moglich sein, kann der Bund die notwen-
digen Biirgschaften iibernehmen. Damit wird nicht nur die Um-
wandlung in Eigentumswohnungen sofort méglich, sondern auch
die Beleihungsfahigkeit hergestellt, so daB die Finanzierung von
Investitionen zur Instandsetzung und Modernisierung gesichert
ist.

24. Welche Erkenntnisse will die Bundesregierung durch die angekiin-
digten Modellversuche zur Privatisierung von Wohnungen ge-
winnen?

Die Durchfiihrung von Modellvorhaben soll Schwierigkeiten in
der Wohnungsprivatisierung frithzeitig aufdecken. Wie diese
«Kleine Anfrage” verdeutlicht, gibt es noch eine Reihe von Un-
sicherheiten, die mit Hilfe der Begleitforschung verringert werden
konnen. Es ist beabsichtigt, Forschungsergebnisse und praktische
Erfahrungen einer breiten Offentlichkeit zugénglich zu machen.
Besondere Beriicksichtigung werden die qualitativen Vorausset-
zungen des Wohnungsbestandes, die Finanzierungsmoglichkei-
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ten und die Ausgestaltung der auf Kaufer und Verkaufer abge-
stimmten Beratung finden.

25. Warum werden bereits jetzt Haushaltsmittel fiir die Privatisierung
veranschlagt, wenn noch Modellversuche stattfinden sollen?

In einer Reihe von Féllen sind die notwendigen Voraussetzungen
schon heute erfiillt, so daB mit der Privatisierung begonnen wer-
den kann. Die Modellvorhaben kommen Wohnungsbestdnden zu-
gute, die durch insgesamt ungiinstigere Privatisierungsbedingun-
gen gekennzeichnet sind und daher differenziertere Problem-
kenntnisse erfordern. Auch Erfahrungen aus erfolgreichen Priva-
tisierungen kénnen dafiir hilfreich sein. “

26. Sollen die geplanten Bundeszuschiisse fiir die Kaufer zur Privatisie-
rung der Wohnungen nur kaufenden Mietern oder auch kaufenden
Dritten gewéahrt werden?

27. Sollen die Zuschiisse nach Einkommensgruppen differenziert wer-
den, und sollen sie von allen Einkommensgruppen in Anspruch
genommen werden kénnen?

Die Zuschiisse sollen nur Kaufern gewahrt werden, die ihre Miet-
wohnung erwerben wollen, und von allen Einkommensgruppen
in gleichem Umfang in Anspruch genommen werden kénnen.
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