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Entwicklung der Mieten und der Situation der Mieter in den neuen Bundesldndern

Die Sicherheit und Bezahlbarkeit der Wohnungen und die Verbesse-
rung ihrer Qualitat gehéren zu den vordringlichsten Problemen der Biir-
gerinnen und Biirger in den neuen Bundesldndem. Die existentielle
~Sorge der Menschen in den 6stlichen Bundesldndern, ob sie ihre Woh-
nung kiinftig weiter bezahlen koénnen, ist durch die zum 1. Oktober 1991
wirksam gewordenen Mieterh6hungen und die Umlage der Betriebs-
kosten weiter gestiegen. Die von der Bundesregierung auf Grundlage
des Einigungsvertrags zum 1. Oktober 1991 erlassenen Verordnungen
lber die Grundmieten und die Betriebskostenumlage schaffen viele Pro-
bleme. Diese Probleme tragen wesentlich zur Unsicherheit bei vielen
Mieterinnen und Mietern in den neuen Bundesldndern bei. Sie erschiit-
tern das grundsétzlich vorhandene Verstdndnis fiir die erforderlichen
Mieterh6hungen und fithren zu Protesten bei den Betroffenen.

Oft missen auch bei Zahlung von Wohngeld bis zu 30 Prozent oder auch
mehr des verfligbaren Einkommens fiir die Miete aufgewendet werden.
‘Dieser Mietaufwand liegt erheblich iiber der von der Bundesregierung
angekindigten Belastung von in der Regel 10 Prozent des Einkom-
mens. Die Betriebskosten (kalt) liegen deutlich iiber der urspriinglich
geschétzten 1 DM pro Quadratmeter. Die Umlage unabhéngig vom tat-
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sachlichen Verbrauch wird haufig als sehr ungerecht empfunden. Vor
allem &ltere und behinderte Menschen haben Angst vor dem Verlust
ihrer Wohnung, weil sie die Miete trotz Wohngeld nicht mehr bezahlen
kénnen.

Im Bereich der gewerblichen Mietverhéltnisse gibt es enorme Mieterho-
hungen, die die wirtschaftliche Existenz vieler kleiner und mittlerer
Gewerbebetriebe vernichten oder gefdhrden. Die geltenden Sonder-
regelungen beim Kindigungsrecht fiir vor dem 3. Oktober 1990 abge-
schlossene Vertrage bieten vielfach keinen Schutz, fiir nach dem
3. Oktober 1990 abgeschlossene Vertrdge gibt es mit Ausnahme einer
dreimonatigen Kiindigungsfrist keine den gewerblichen Mieter schiit-
zenden Regelungen.

Vorbemerkung

Eine der wichtigsten Aufgaben der Wohnungspolitik in den neuen
Bundesléndern ist die Verbesserung des vorhandenen Woh-
nungsbestandes. Die geringe Qualitédt vieler Wohnungen hat ihre
Ursache vor allem darin, daBl die Mieten in der Vergangenheit fiir
eine ordnungsgemafBe Instandhaltung und Modernisierung nicht
ausreichten. Deshalb muBiten im Rahmen der Mietenreform die
Mieten angehoben und die Betriebskosten auf die Mieter umge-
legt werden.

Die Notwendigkeit dieses Schrittes wird heute allgemein akzep-
tiert. Dies trifft auch fiir die ganz iberwiegende Mehrzahl der
Mieter in den neuen Bundesldndern zu. Das liegt nicht zuletzt an
der wirkungsvollen sozialen Flankierung der Mietenreform durch
das Sonderwohngeld, das hohere Zahlungen gewdhrt als das
Wohngeld in den westlichen Bundesldndern und dartiber hinaus
auch die Heizkosten in die wohngeldfahige Miete einbezieht. Die
Hochstbetrage des Sonderwohngeldes sind zudem so bemessen,
daB sie erst bei weit liberdurchschnittlichen Wohnflachen und
dadurch entsprechend hohen Mieten iberschritten werden. Da-
durch bleiben auch modernisierungsbedingte Mietanhebungen in
der Regel wohngeldfahig.

Nach dem Einigungsvertrag diirfen die Mieten nur unter Bertick-
sichtigung der Einkommensentwicklung angehoben werden.
Bundesregierung und Bundesldnder waren gemeinsam der Mei-
nung, daB die infolge der Mietenreform zu erwartenden Steige-
rungen der Warmmiete (= Grundmiete einschlieBlich Neben-
kosten inklusive Heizkosten) angesichts der Einkommensent-
wicklung in den neuen Bundesldndern sozial vertretbar sind. Die
Lander haben im Rahmen ihrer Mitwirkung iiber den Bundesrat
sogar die von der Bundesregierung urspriinglich vorgesehene
Kappungsgrenze bei den Heizkosten von 2 DM auf 3 DM pro
Quadratmeter angehoben.

Die Beschaftigteneinkommen haben mittlerweile etwa 50 Prozent
des Westniveaus erreicht. Die Renten wurden nach der fiinfzehn-
prozentigen Anhebung im Januar diesen Jahres im Juli noch
einmal um 15 Prozent erhoht, was einem Gesamtzuwachs von gut
32 Prozent entspricht. Die durchschnittliche sogenannte Eck-
rente, d.h. die Rente nach 40 Versicherungsjahren, diirfte nach
der zweiten Anhebung etwa 50 Prozent des Westniveaus betra-
gen. Die Bundesregierung wird die Renten in den neuen Bundes-
landern zum 1. Januar 1992 um tber 11 Prozent erneut anheben.
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Haushalte mit unterdurchschnittlicher Einkgmmensentwicklung
werden durch das Wohngeld unterstiitzt. Die Wohnkostenbe-
lastung der Wohngeldempfanger durch die Bruttokaltmiete be-
tragt nach der Mietenreform bei nicht erheblich tiber dem Durch-
schnitt liegenden Wohnflachen etwa 10 bis 12 Prozent des verfiig-
baren Einkommens, in den alten Bundeslandern sind es etwa
24 Prozent.

Die Warmmieten sind nach der Mietenreform im Durchschnitt
halb so hoch wie in den alten Bundesldandern. Obwohl auch die
Einkommen in den neuen Bundeslandern etwa halb so hoch sind,
ergibt sich wegen der niedrigeren Wohnflachen im Gesamtdurch-
schnitt aller Haushalte eine deutlich niedrigere Wohnkosten-
belastung als in den alten Bundeslandern.

Trotz der positiven Einkommensentwicklung und des grofziigig
ausgestatteten Sonderwohngeldes gibt es im Zusammenhang mit
der Mietenreform eine Reihe von Problemen. Im Vordergrund
steht dabei die Kritik'an der Hohe der Vorauszahlungen fur die
Betriebskosten. Auch wird haufig von Mieterseite beanstandet,
daB die kalten Betriebskosten nicht nach Kostenarten aufge-
schliisselt sind. Da die Vermieter spatestens nach einem Jahr
Abrechnungen iber die tatsdachlich angefallenen Betriebskosten
— getrennt nach Kostenarten — vorlegen miissen, sind spatestens
dann zuviel gezahlte Betriebskosten zurlickzuzahlen. Das auf der
Grundlage zu hoher Vorauszahlungen gewahrte Wohngeld wird
von den Mietern nicht zuriickgefordert.

Erst nach Vorliegen von Abrechnungen ist ein préazises Urteil tiber
die Hohe der Betriebskosten im Beitrittsgebiet moglich. Unstreitig
ist, daB die Heizkosten insbesondere in den fernwarmebeheizten
Wohnungen aufgrund unwirtschaftlicher Energiegewinnung, Lei-
tungsverlusten und fehlender Moglichkeiten der Warmeregulie-
rung weit hoher sind als in den alten Ldndern. Die Bundesregie-
rung hat umfangreiche Férderprogramme zur Instandhaltung und
Modernisierung des Wohnungsbestandes aufgelegt, die in erheb-
lichem Umfang auch der Senkung der Heizkosten zugute kom-
men. Dazu kénnen Ausgaben fiir energiesparende Investitionen
wie z.B. Heizungsmodernisierungen, die mit einem spiirbaren
Riickgang der Heizkosten verbunden sind, zu 11 Prozent auf die
Jahresmiete umgelegt werden. Da die staatliche Férderung von
den umlegbaren Kosten abzuziehen ist, tragen die genannten
Programme zu einer Verringerung des Mietanpassungsbedarfs im
Modernisierungsfall bei.

Auch nach der Mietenreform sind die Mieten noch nicht
kostendeckend, so daB es in der Zukunft Mietanhebungen — in
Abhéangigkeit von der Einkommensentwicklung — geben wird.
Uber Umfang und Zeitpunkt des nachsten Schrittes kann aber erst
entschieden werden, wenn verlafliche Informationen iber die
weitere Einkommensentwicklung vorliegen. Das ist zur Zeit nicht
der Fall.
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1. Wie beurteilt die Bundesregierung die Tatsache, dal Mieter bis zu
30 Prozent und mehr ihres verfligharen Einkommens fiir die Miete
aufbringen miissen, vor dem Hintergrund der von ihr gegebenen
Zusage, dafi die Mietbelastung 10 Prozent des Einkommens in der
Regel nicht iibersteigen wird?

Die Wohnkostenbelastung gibt den Anteil der Mietatisgaben am
verfiigbaren Haushaltseinkommen wieder. Je nachdem, von wel-
cher Miete die Rede ist — der Nettokalt-, der Bruttokalt- oder
Bruttowarmmiete — ergeben sich unterschiedlich hohe Wohn-
kostenbelastungen. Dariiber hinaus ist zu trennen zwischen der
Wohnkostenbelastung der Wohngeldempfanger und der Be-
lastung der Gibrigen Haushalte.

Die Bundesregierung ist vor Wirksamwerden der Mietenreform
aufgrund von Angaben von Wohnungsunternehmen tiber die
Hohe der Betriebskosten davon ausgegangen, daB die durch-
schnittliche Wohnkostenbelastung der Wohngeldempfanger
durch die Bruttokaltmiete bei angemessener Wohnungsgrofie
nach Wohngeld etwa 10 Prozent betragen wird. Dieser Durch-
schnittswert konnte keine Obergrenze darstellen, sondern eine
GroBenordnung, von der es je nach den Umstdnden des Einzel-
falls Abweichungen nach oben oder unten geben kann. Fallen die
kalten Betriebskosten hoher aus als erwartet — siehe Antwort auf
Frage 3 —, ergeben sich im Gesamtwohnungsbestand durch-
schnittliche Belastungen von etwa 12 Prozent.

Auswertungen der Wohngeldantrage in Ostberlin haben ergeben,
daB dort die durchschnittliche Kaltmietenbelastung der Wohn-
geldempfanger nach Abzug des Wohngeldes ca. 12,7 Prozent des
Haushaltseinkommens betrdgt. Nur 3 Prozent der Wohngeldemp-
fanger haben eine Kaltmietenbelastung von mehr als 20 Prozent.
Dabei ist zu beriicksichtigen, daB Ostberlin im Vergleich zum
ibrigen Beitrittsgebiet iiberdurchschnittlich hohe Mieten aufweist
und die Vorauszahlungen fiir die Betriebskosten z.T. auBer-
ordentlich hoch festgesetzt worden sind. Erst die Abrechnung der
Betriebskosten wird AufschluB iiber deren tatsdchlichen Umfang
geben.

Es ist davon auszugehen, daB die Wohnkostenbelastung der
Haushalte, die wegen zu hoher Einkommen kein Wohngeld mehr
erhalten, in der Regel niedriger ist als die Wohnkostenbelastung
der Wohngeldempféanger.

2. Wie beurteilt die Bundesregierung die Tatsache, daB statt der von
ihr prognostizierten Hohe der Betriebskosten (kalt) von 1 DM/m?
vielfach bis zu 3 DM und mehr von den Mietern verlangt werden?

Die Schatzung der Betriebskosten (ohne Heiz- und Warmwasser-
kosten) in Hohe von 1 DM pro m? monatlich von Anfang des
Jahres basierte auf Angaben Berliner Wohnungsgesellschaften
iiber Wirtschaftsplanansatze fir 1991, iberreicht vom Berliner
Senat im Januar 1991. Daraus ergaben sich — im Vergleich zum
ibrigen Beitrittsgebiet eher tberdurchschnittliche — Betriebs-
kosten zwischen 0,73 DM und 1,95 DM, mit Schwerpunkt zwi-
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schen 1 DM und 1,33 DM. Der Ansatz z.B. des Wohnungsunter-
nehmens Berlin Mitte lag bei 1,02 DM. Die Schatzung von 1 DM
wurde durch weitere Angaben bestétigt, die im Frithjahr in insge-
samt 14 Stadten des Beitrittsgebiets eingeholt wurden und im
Durchschnitt niedriger als die Ansatze fiir Berlin lagen.

Bei einer etwas spater vom Gesamtverband der Wohnungswirt-
schaft verdffentlichten Befragung seiner Mitgliedsunternehmen
tiber die ab 1. Oktober 1991 zu erwartenden Betriebskosten hat
sich ein Gesamtdurchschnitt von 1,30 DM pro m? ergeben, also ein
Betrag, der nicht weit von der Schdtzung der Bundesregierung
entfernt ist. Dabei ist noch zu beriicksichtigen, daB ein erheblicher
Anteil der Wohnungsbestdnde dieser Wohnungsunternehmen aus
relativ groBen Gebauden mit vielen Wohnungen besteht, die be-
sonders hohe Betriebskosten aufweisen, da hier auch Aufwendun-
gen z.B. fiir Aufziige, Hausmeister und Miillschlucker entstehen.
(Zur Hohe der Vorauszahlungen fiir Betriebskosten siehe Antwort
auf Frage 3.)

3. Auf welche Hohe sind die Betriebskosten (kalt) zum 1. Oktober
1991 im Durchschnitt tatsachlich gestiegen, und mit welcher
Spannbreite (niedrigster und hochster Satz)?

Eine Aussage liber die tatsachliche Hohe der Betriebskosten, die
je nach Gebaudetyp unterschiedlich hoch ausfallen, wird erst
mdoglich sein, wenn die ersten Abrechnungen vorliegen. Damit ist
frithestens ab Frithjahr 1992 zu rechnen, soweit die Wohnungs-
unternehmen vor Ablauf des einjdhrigen Abrechnungszeitraums
solche Abrechnungen vornehmen.

Die Vorauszahlungen fiir Betriebskosten ohne Heiz- und Warm-
wasserkosten liegen gegenwaértig zwischen 0,80 DM und 2,80 DM
pro m? monatlich. Im Zusammenhang mit der Interpretation dieser
Spannen ist auf das Ergebnis der in der Antwort auf Frage 2 ge-
nannten Untersuchung des Gesamtverbandes der Wohnungswirt-
schaft hinzuweisen. Danach ist die Zahl der Félle mit unterdurch-
schnittlichen Betriebskosten gréBer als die Zahl der Félle mit
uberdurchschnittlichen Kosten. Letztere weisen aber in der Regel
besonders hohe Abweichungen nach oben auf. Das hat zur Folge,
daBl sog. AusreiBer falschlicherweise die Betriebskosten-Diskus-
sion bestimmen.

4. Welche MaBnahmen wird die Bundesregierung ergreifen, um
sicherzustellen, daB iiberzogene Betriebskostenforderungen
schnellstens korrigiert werden?

Das Bundesministerium fiir Raumordnung, Bauwesen und Stadte-
bau hat bereits frithzeitig darauf hingewiesen, daff die Betriebs-
kosten in jedem Fall ordnungsgemaB kalkuliert und nur insoweit
angemessen gegeniiber dem Mieter geltend gemacht werden
dirfen. AuBlerdem hat es die Wohnungsunternehmen in den
neuen Léndern dringend gebeten, Mietern zumindest auf Anfor-
derung die Zusammensetzung der Betriebskosten nach Kosten-
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arten zu erldutern und eine erste Abrechnung der Betriebskosten
nach Moglichkeit zum 31. Dezember 1991 vorzusehen, damit fir
die Festlequng der dann folgenden Vorauszahlungen feste
Grundlagen zur Verfiigung stehen. Diese Forderungen sind in
einem Schreiben an die Spitzenverbande der Wohnungswirt-
schaft und die kommunalen Spitzenverbédnde noch einmal unter-
strichen worden. Einige Wohnungsunternehmen haben ihre Be-
reitschaft zu einer Zwischenabrechnung erklart. Administrative
Mittel stehen der Bundesregierung nicht zur Verfiigung.

Bei Meinungsverschiedenheiten iiber die angemessene Héhe der
Vorauszahlungen fiir die Betriebskosten sollten Mieter und Ver-
mieter zundchst versuchen, sich auBergerichtlich zu einigen.
Kommt keine Einigung zustande, ist eine Uberpriifung durch die
ordentlichen Gerichte méglich.

5. Welche Anderung der Betriebskostenumlageverordnung plant die
Bundesregierung, um den vielfach als ungerecht empfundenen
Modus der Umlage von Betriebskosten zum Beispiel fiir Wasser-
und Heizungskosten zu dndern?

In den neuen Bundeslandern wird die Umlage der verbrauchsab-
héngigen Betriebskosten, wie z.B. der Kosten fiir Wasser und
Millabfuhr, nach dem Verhaltnis der Wohnflachen haufig als
ungerecht empfunden und eine Umlage nach der Zahl der Perso-
. nen gefordert. Nach der Betriebskostenumlageverordnung vom
17. Juni 1991 ist sowohl eine Umlage nach der Flache als auch
eine Abrechnung nach Personen méglich. Falls sich der Vermieter
und die Mieter einigen, kann auch eine verbrauchsabhéngige Ab-
rechnung iiber Wasseruhren vorgenommen werden.

Die Umlage der Betriebskosten nach der Wohnflache hat sich
auch in den alten Bundeslandern ausgehend von der Regelung in
§ 20 Abs. 2, Satz 1 der Neubaumietenverordnung durchgesetzt.
Das ist vor allem deshalb der Fall, weil die Abrechnung nach der
Personenzahl insbesondere fiir die Vermieter groBerer Bestande
mit erheblichen Kosten verbunden ist: fiir jede einzelne Wohnung
muB die Zahl der Bewohner festgestellt und immer wieder iber-
prift werden. Andernfalls kommt es zu Konflikten, wenn sich die
Zahl der in einem Haushalt lebenden Personen andert, ohne daB
dies dem Vermieter bekannt wird. Zudem wird die Abrechnung
nach Personenzahl haufig als ungerecht empfunden, weil der
individuelle Verbrauch stark schwanken kann.

Was die Heiz- und Warmwasserkosten angeht, so ist spatestens ab
1996 eine verbrauchsabhangige Abrechnung verpflichtend. Das
setzt jedoch Einrichtungen zur Erfassung und Regulierung des
Warmeverbrauchs voraus. Mit solchen Warmezahlern, Verdun-
stungsgeraten und Temperaturreglern werden die Wohnungen
schrittweise ausgeriistet. Sobald solche Gerate eingebaut sind,
also auch schon vor 1996, ist eine verbrauchsabhéangige Abrech-
nung verpflichtend.

Der Einbau von Geraten zur Erfassung und Regqulierung des
Waéarmeverbrauchs wird vom Staat geférdert. Solange solche
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Gerate noch nicht vorhanden sind, missen die Heiz- und Warm-
wasserkosten anteilig nach der Wohnfldche, dem Rauminhalt oder
der beheizten Wohnflache bzw. dem beheizten Rauminhalt auf
die einzelnen Mieter umgelegt werden.

6. Istesrichtig, daB die Heizkosten oftmals pro Quadratmeter mehr als
3 DM bis hin zu 7 DM betragen, und fir wie viele Félle trifft das
nach Schéatzung der Bundesregierung zu?

Die Heiz- und Warmwasserkosten, die bis zu maximal 3 DM pro
m? monatlich auf die Mieter umgelegt werden diirfen, kénnen in
Einzelfdllen 6 DM und mehr betragen. Nach der bereits genann-
ten Untersuchung des Gesamtverbandes der Wohnungswirtschaft
liegen bei 553 000 von 1,43 Mio. zentral- und fernbeheizten Woh-
nungen der befragten Mitgliedsunternehmen, d.h. bei knapp
39 Prozent, die Kosten fiir Heizung und Warmwasser tiber 3 DM
pro m? monatlich, und zwar bei durchschnittlich 3,78 DM.

7. Ist der Bundesregierung bekannt, dafi die groflen Liquiditatspro-
bleme der Wohnungswirtschaft dazu fiihren, daB unwirtschaftliche
Heizsysteme oftmals nicht umgeriistet werden kénnen, und wie
beurteilt sie diese Problematik?

Nach § 3 des Miethohegesetzes sind bauliche MaBnahmen, die
eirie nachhaltige Einsparung von Heizenergie bewirken, als
ModernisierungsmaBnahmen anzusehen, deren Kosten nach dem
Einigungsvertrag auch im Beitrittsgebiet zu 11 Prozent auf die
Jahresmiete umgelegt werden kénnen. Diese Umlage reicht in der
Regel aus, um die laufenden Kosten zu decken. Das gilt insbeson-
dere, wenn die Investitionskosten steuerlich geltend gemacht
werden konnen.

Werden fiir die Modernisierung staatliche Hilfen in Anspruch
genommen, missen diese von den umlagefédhigen Kosten abgezo-
gen werden. Die umfangreichen Forderprogramme der Bundes-
regierung tragen dazu bei, die Mieterh6hungen im Zusammen-
hang mit Investitionen zur Modernisierung der Heizsysteme in
einem fiir die Mieter ertraglichen Rahmen zu halten.

8. Plant die Bundesregierung MaBnahmen, durch eine Umstellung der
Férderprogramme auf hohere Zuschiisse der Wohnungswirtschaft
die Moglichkeit zu geben, die Heizsysteme schneller und qualitativ
so umzustellen, dafl die Heizungskosten auf ein den westlichen
Bundeslandern entsprechendes Niveau gesenkt werden kénnen?

Die Verwaltungsvereinbarung tiber die Forderung des Woh-
nungswesens im Beitrittsgebiet (Bundesanteil 1 Mrd. DM), durch
die u. a. auch Bundesfinanzhilfen fiir Mainahmen der Energieein-
sparung bereitgestellt werden, sieht eine Begrenzung der Zu-
schiisse von Bund und Landern nicht vor.

Die Verwaltungsvereinbarung zur Umsetzung des ,Gemein-

schaftswerks Aufschwung Ost” (1,4 Mrd. DM) begrenzt zwar die

fiir MaBnahmen der Energieeinsparung einsetzbaren Finanzhil-
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fen auf 20 Prozent der zuschuffdhigen Aufwendungen — bei Auf-
wendungen von maximal 500 DM/qm Wohnflache —, die Lander
koénnen allerdings aus eigenen Mitteln die Zuschiisse erhéhen.
Diesist z. B. in Brandenburg geschehen, wo sich die Zuschiisse auf
100 Prozent der Kosten bis zu Gesamtkosten von 40 000 DM be-
laufen.

Bei dieser Sachlage sieht die Bundesregierung keine Notwendig- .
keit zu weitergehenden MaBnahmen.

9. Wie beurteilt die Bundesregierung die Lage von Mietern, besonders
vieler alterer Biirger, die in grofen Wohnungen leben, daher die
Miete jetzt nicht mehr zahlen kénnen, aber in kurzer Zeit auch
keine kleinere Wohnung finden?

Die Hochstbetrage des Sonderwohngeldes sind so ausgestaltet,
daB sie erst bei weit iberdurchschnittlicher WohnungsgroBe iiber-
schritten werden. Ist die Miete wegen einer zu groBen Wohn-
flache nicht mehr verkraftbar, so bietet sich ein Wohnungstausch
an. Hierzu bestehen gute Moglichkeiten innerhalb der groBen
Wohnungsunternehmen und -genossenschaften, wo ein Woh-
nungstausch unter Umstédnden sogar im selben Wohnblock bzw.
in der gleichen Wohnumgebung moglich ist. Mittlerweile haben
sich vielerorts Tauschborsen gebildet, die auch den Mietern priva-
ter Mietwohnungen den Wohnungstausch erméglichen.

Mieter von zu groBen Wohnungen, die nicht umziehen wollen,
konnen — mit Erlaubnis des Vermieters — einen Teil ihrer Woh-
nung untervermieten. Der Mieter kann vom Vermieter die Erlaub-
nis zur Untervermietung verlangen, wenn fir ihn nach dem Ab-
schlul des Mietvertrages ein berechtigtes Interesse entsteht,
einen Teil des Wohnraums einem Dritten zum Gebrauch zu iiber-
lassen (vgl. § 549 Abs. 2 BGB). Ein solches berechtigtes Interesse
kann durch die Mieterhohung begriindet sein.

Trotz der Probleme, die im Einzelfall mit einem Wohnungswech-
sel verbunden sein konnen, kann es sich bei den dann stattfinden-
den Umziigen zugleich um wirtschaftlich sinnvolle Auswirkungen
der Mietenreform handeln, die z.B. kinderreichen Familien mit
entsprechend héheren Flachenanspriichen zugute kommen.

Im Extremfall kommt das Sozialamt flir die verbliebene Zahlungs-
verpflichtung auf, wenn die Mieter in einer Ubergangszeit nur
einen Teil der Miete aufbringen konnen.

10. Erwégt die Bundesregierung MafBinahmen, Biirgerinnen und Biir-
gern, denen aufgrund der aktuellen Situation der Verlust der Woh-
nung droht, durch Ubergangsfristen und Ubergangsregelungen zu
helfen oder zumindest die Suche nach bezahlbarem Wohnraum zu
ermoéglichen?

Die Bundesregierung hat mit dem Sonderwohngeld und mit den
von ihr auf den Weg gebrachten Férderprogrammen fiir Instand-
setzungs-, Modemisierungs- und NeubaumaBnahmen alles im
Rahmen ihrer Zustandigkeit Mogliche getan, um eine wirkungs-

¢
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volle soziale Absicherung der Mietenreform sicherzustellen.
AuBlerdem schiitzt das soziale Mietrecht mit der Sozialklausel vor
unzumutbaren Kiindigungen. MaBnahmen der unmittelbaren
Wohnungsversorgung stehen dem Bund aus verfassungsrecht-
lichen Griinden nicht zur Verfiigung. Die Unterbringung von
Haushalten vor Ort ist Aufgabe der Kommunen, die in den neuen
Bundeslidndern iiber einen umfangreichen belegungsgebundenen
Bestand verfiigen.

11. Wie viele kleinere Wohnungen stehen zum Wohnungstausch zur
Verfligung bzw. werden zur Zeit neu gebaut, um dieses Problem zu
16sen?

Informationen tber die auf den 6rtlichen Wohnungsmaérkten ab-
laufenden Tauschprozesse sowie die WohnungsgroBe der neuge-
bauten Wohnungen in den neuen Bundeslédndern liegen der Bun-
" desregierung zur Zeit nicht vor.

12. Kennt die Bundesregierung das Problem, daBl Mieter Schwierigkei-
ten haben mit der Beschaffung der fir die Wohngeldberechnung
wichtigen Einkommensnachweise, und welche Moglichkeiten fir
die Losung dieses Problems sieht die Bundesregierung?

Die aufgetretenen Probleme beim Einkommensnachweis bezie-
hen sich in erster Linie auf Rentenbescheide und Bescheide tiber
Arbeitslosengeld, in Einzelféllen auch auf Verdienstbescheini-
gungen der Betriebe. Nach § 10 Abs. 1 des Wohngeldsondergeset-
zes ist das Einkommen anhand der im Zeitpunkt der Antragstel-
lung bekannten Daten zu ermitteln. Steht das zu erwartende Ein-
kommen (z.B. Rente, Arbeitslosengeld) in diesem Zeitpunkt der
Hoéhe nach noch nicht fest, kann das Wohngeld gleichwohl bewil-
ligt werden. In diesen Féllen geht die Wohngeldstelle insoweit
von einem sog. Null-Einkommen aus und legt einen verkiirzten
Bewilligungszeitraum fest, etwa bis zu dem Zeitpunkt, zu dem die
Einkommensnachweise voraussichtlich erbracht werden kénnen.

13. Warum wurde bei der Erhohung der Grundmieten nicht beriick-
sichtigt, daB Behinderte von der Mieterhohung finanziell besonders
betroffen sind, da sie aufgrund ihrer Behinderung oft gréBere
Wohnflachen bewohnen, und gedenkt die Bundesregierung MaB-
nahmen zu ergreifen, um diese besondere Belastung der Behinder-
ten auszugleichen?

Die Mietenreform hat nicht nur die Aufgabe, zugunsten von mehr
Investitionen die Ertragslage von Wohnungswirtschaft und priva-
ten Vermietern allméhlich zu verbessern, sondern soll auch vor-
handene Mietverzerrungen abbauen. Das wird dadurch erreicht,
daB die zuldssigen Mieterhohungen allein vom Wohnwert und
nicht etwa vom jeweiligen Bewohner abhédngen. Dies entspricht
der gesetzlichen Grundlage nach dem Einigungsvertrag. Auch in
den alten Bundeslandern spiegelt die Mietenstruktur im freifinan-
zierten Wohnungsbestand die unterschiedliche Wohnqualitat der
Wohnungen wider. Fiir die soziale Absicherung der Mieter sorgt
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das Sonderwohngeld mit seinen alle Wohngeldempfénger im Bei-
trittsgebiet — und damit auch die Behinderten — begiinstigenden
Regelungen sowie der bereits im Einigungsvertrag festgeschrie-
bene verbesserte Kiindigungsschutz. Im iibrigen wird auf die
nachstehende Antwort zu Frage 14 verwiesen.

14. Halt die Bundesregierung es mit dem Verfassungsgrundsatz der
Gleichheit vor dem Gesetz fir vereinbar, da im Wohngeldsonder-
gesetz in den neuen Lindern den Behinderten dort der Freibetrag
gestrichen wird, den die Behinderten in den alten Léndern erhalten,
und wenn ja, wodurch sieht sie diese Ungleichbehandlung gerecht- -
fertigt?

Die Tatsache, daB zugunsten von Schwerbehinderten im Wohn-
geldsondergesetz fiir die neuen Bundesldnder keine besonderen
Freibetrage vorgesehen sind, ist mit dem Gleichbehandlungs-
grundsatz des Artikels 3 des Grundgesetzes vereinbar.

Um die im Beitrittsgebiet im Zusammenhang mit der Mieten-
reform erwartete groe Zahl von Wohngeldantrdgen in angemes-
sener Zeit bewadltigen zu kénnen, ist im Wohngeldsondergesetz
die Einkommensermittlung als verwaltungsaufwendigster Teil
der Wohngeldberechnung zum Teil drastisch vereinfacht worden.
Es wird danach einerseits eine Vielzahl von Einnahmearten als
Einkommen nicht beriicksichtigt (z.B. Sozialhilfe, Arbeitslosen-
hilfe, Zinseinnahmen). Andererseits werden aber z.B. fiir Allein-
erziehende, mitverdienende Kinder oder Schwerbehinderte auch
keine gesonderten Freibetrdge eingerdumt.

Schwerbehinderte werden — wie andere Wohngeldbezieher
auch — durch das Wohngeldsondergesetz gegeniiber dem bisher
geltenden Recht allerdings generell bessergestellt, weil

— die Wohngeldtabellen durch Einbeziehung nach der Haus-
haltsgroBe gestaffelter Einkommensfreibetrdge deutlich héhere
Wohngeldbetrage ausweisen;

— die Heiz- und Warmwasserkosten durch einen Zuschlag je
Quadratmeter Wohnflache beriicksichtigt werden;

— niedrige Hochstbetrage fiir die zuschuBfdhige Miete oder Be-
lastung entfallen, die die Wohngeldanspriiche gerade bei alte-
ren und gréoBeren Wohnungen eingeschrankt héatten.

Folgendes Beispiel soll dies verdeutlichen:

Der Schwerbehinderten-Freibetrag von jdhrlich 1500 DM bei
einem Grad der Behinderung von 100 Prozent fiihrt nach dem
bisher geltenden Recht durchschnittlich zu einem zusétzlichen
Wohngeld von rund 30 DM/Monat. Nach dem Wohngeldsonder-
gesetz kann demgegeniiber etwa bei einer 60 Quadratmeter gro-
Ben fernbeheizten Wohnung allein aufgrund des Heizkostenzu-
schlags — je nach HaushaltsgroBe, Einkommensverhaltnissen und
Wohnkosten — ein bis zu mehr als 100 DM héheres Wohngeld
beansprucht werden.

10
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15. Ist der Bundesregierung bekannt, daf nach Ablauf des Moratoriums
fiir die Altschulden Mietpreissteigerungen nur fiir den Zins- und
Tilgungsdienst von bis zu 2 DM pro Quadratmeter, bei Wohnraum,
der nach dem 3. Oktober 1990 fertiggestellt wurde, bis zu 12 DM
pro Quadratmeter entstehen, und wann wird die Bundesregierung
ihre Vorschldge zur Losung der Altschuldenproblematik vorlegen?

Unter Berticksichtigung der bisher vorliegenden Erkenntnisse
uber die Hohe der Altschulden sowie der aktuellen Marktzinsen
diirfte die Belastung aus Kapitaldienst im Durchschnitt bei gut
2 DM je m? Wohnflache liegen. Die Aussetzung der Zins- und
Tilgungsleistungen im Rahmen des Zahlungsmoratoriums fiihrt
nach dessen Auslaufen zum 31. Dezember 1993 zu einem Anstieg
des Schuldenstandes um etwa ein Drittel. Die Belastung aus Kapi-
taldienst wird sich dann — gleichbleibende Zinsen vorausgesetzt —

auf anndhernd 3 DM je m? erhdhen. Insbesondere bei neueren

Gebauden, bei denen die Altschulden aufgrund héherer Bau-
kosten tiberdurchschnittlich hoch sind, kénnen die Belastungen
deutlich hoher liegen.

Fiir Falle der Altschulden bei einzelnen kommunalen Wohnungs-
unternehmen, die ein problematisches AusmalB haben und die
wirtschaftliche Handlungsféhigkeit beeintrachtigen, hat das Bun-
deskabinett den Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen
und Stddtebau am 16. Oktober 1991 beauftragt, bis Anfang 1992
Losungsvorschldge vorzulegen. AuBerdem sieht das wohnungs-
politische Konzept der Bundesregierung Mittel fiir die teilweise
Ubernahme von Schulden im Fall der Privatisierung vor. Damit
sollen die bestehenden Zuschiisse an die Erwerber durch gezielte
und zeitlich befristete Anreize fiir die Verkdufer (in erster Linie
Wohnungsgesellschaften und/oder Kommunen) erganzt werden.

16. Ist die Bundesregierung bereit, das Sonderwohngeld zu erhéhen,
da durch die falschliche Zugrundelegung von 1 DM Betriebskosten
(kalt) und zunehmende sprunghafte Mieterhéhungen nach der

Modernisierung von Wohnungen die Berechnungsgrundlagen

nicht mehr stimmen?

Anders als in den alten Ldndern werden die zuschubfahigen
Wohnkosten in den neuen Landen nicht durch Héchstbetrage be-
grenzt, vielmehr laufen die Tabellen einheitlich bei Mieten aus,
die in den alten Landern den Hochstbetrdgen fiir die jiingste Bau-
altersklasse in der Mietenstufe 4 entsprechen. Bezogen auf die
Verhdltnisse in den neuen Léndern sind die Endbetrdge in den
Wohngeldtabellen sehr hoch.

Zudem wird wegen der durchschnittlich niedrigeren Einkommen
der Wohngeldempfanger in den neuen Landern ein groferer Teil
der Betriebskosten und Modernisierungszuschldge durch das
Wohngeld abgedeckt. Im Ergebnis ist die nach Wohngeld verblei-
bende Belastung nicht wesentlich hoher als urspriunglich ange-
nommen. Eine Anderung des Sonderwohngeldes ist deshalb nicht
vorgesehen.
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17. Bei wieviel Prozent der Mieter rechnet die Bundesregierung damit,
daB Sozialhilfe gezahlt werden muB8, weil bei geringem Einkommen
das zustehende Wohngeld nicht ausreicht, um die hohen Mieten
bezahlen zu kénnen?

Wegen fehlender Daten — Mieterhéhung und Sonderwohngeld
sind erst am 1. Oktober 1991 in Kraft getreten — ist der Bundes-
regierung eine Aussage dazu zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
moglich.

18. Mit welchen Mafnahmen wird die Bundesregierung verhindern,
daB3 Mietern gekindigt wird, weil das Wohngeld nicht rechtzeitig
ausgezahlt werden kann? )

Nach geltendem Recht gibt die verspatete Auszahlung von Wohn-
geld keinen gesetzlichen Kiindigungsgrund ab.

Eine fristgemdBe Kiindigung bei verzégerter Mietzinszahlung
setzt nach § 564 b Abs. 2 Nr. 1 BGB voraus, dal der Mieter seine
vertraglichen Zahlungspflichten ,schuldhaft nicht unerheblich
verletzt hat”. Ihm muB also — insofern iiber die allgemeine Ein-
standspflicht eines Geldschuldners hinaus — ein konkretes Ver-
schulden zur Last fallen, wenn ein Kiindigungsgrund gegeben
sein soll. Ein solches Verschulden ist nicht anzunehmen, wenn
infolge der auf ein mehrfaches gestiegenen Mietzahlungspflicht
der Mieter voritbergehend zur Zahlung des vollen Mietzinses
auBerstande ist. Nach dem Willen der Bundesregierung waren die
Mieterh6hungen und die Betriebskostenumlage mit der Wohn-
geldzahlung an bediirftige Mieter zeitlich und inhaltlich ge-
koppelt.

Eine nicht rechtzeitige Auszahlung des Wohngeldes kann dem
Mieter nur dann als Verschulden zur Last gelegt werden, wenn er
aus Nachlassigkeit den Wohngeldantrag zu spat gestellt hat.

Erst recht kommt eine fristlose Kiindigung wegen Zahlungsver-
zugs nach § 554 BGB wegen nicht rechtzeitiger Wohngeldzahlung
nicht in Betracht. Voraussetzung fiir diesen Kiindigungsgrund
ware, daB der Mieter fiir zwei aufeinanderfolgende Mietzahlungs-
termine mit mindestens einer vollen Monatsmiete in Verzug ist.
Eine verzégerte Wohngeldzahlung fiihrt jedoch zu einem solchen
Verzug nur in Hohe des dem Mieter zustehenden Wohngeldes,
also nur eines Teils des Gesamtmietzinses.

Die Bundesregierung geht davon aus, daBl nach den organisatori-
schen Vorbereitungen der Lander die ordnungsmaBige Bearbei-
tung der Wohngeldantrage und die Auszahlung des Wohngelds
innerhalb einer angemessenen Zeit nach Antragstellung gesichert
sind. Zur Vermeidung von Hartefdllen werden tiberdies in den
meisten Landern VorschuB8zahlungen auf das Wohngeld gewahrt.
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19. Wird die Bundesregierung wegen der offensichtlichen, besonders
groBen Probleme im Wohnungsbestand und dem zu erwartenden
Verdrangungsdruck durch Riickiibertragung bei gleichzeitigem
Riickgang des Wohnungsneubaus die Sonderregelungen fiir den
Kiindigungsschutz iiber den 31. Dezember 1992 hinaus verlangern?

Die geltende Regelung schlieBt Eigenbedarfskiindigungen — von
Ausnahmefillen abgesehen — bis Ende nachsten Jahres aus. Auch
nach Auslaufen des besonderen Kiindigungsschutzes werden die
Eigentimer aber die ihnen zuriickiibertragenen Wohnungen in
aller Regel nicht selbst nutzen wollen.

Im {brigen geht die Bundesregierung davon aus, dafl das Woh-
nungsangebot auch durch Neubau — insbesondere den Bau von
Eigenheimen — ausgeweitet wird. AuBerdem dirften infolge der
Mietenreform auch Wohnungen aus dem Bestand, wie z. B. Zweit-
wohnungen, verstarkt freigemacht werden.

Die Bundesregierung wird die Entwicklung des Wohnungsmark-
tes und der Eigentiimersituation beobachten. Im Bedarfsfall wird
sie den gesetzgebenden Korperschaften zu gegebener Zeit die
erforderlichen Vorschlage unterbreiten.

20. Plant die Bundesregierung fiir 1992, wenn nein, zu welchem ande-
ren Termin, eine erneute Erhéhung der Grundmieten?

Auch nach der Mietenreform sind die Mieten noch nicht kosten-
deckend, so daB es beim schrittweisen Ubergang in das markt-
orientierte Vergleichsmietensystem Mietanhebungen geben wird.
Zeitpunkt und Umfang der nédchsten Grundmietenerhéhung
stehen noch nicht fest, da sie von der weiteren Entwicklung der
Einkommen — wie im Einigungsvertrag festgelegt — abhangen.

21. Wie hoch liegen in den neuen Bundeslandern zur Zeit die Héchst-
mieten pro Quadratmeter Verkaufsflache fiir Liden zu ebener Erde,
und um wieviel Prozent sind diese Mieten seit dem 3. Oktober 1990
insgesamt und je Quartal gestiegen, jeweils fiir la-Lagen und Ib-
Lagen?

Laut RDM-Immobilien-Preisspiegel 1991 (Erhebungszeitraum
1. Quartal) liegen die Ladenmieten bei Neuabschliissen im
1. Quartal 1991 in dreizehn Stddten der neuen Bundeslander bei
Ia-Lagen der Geschéftskerne zwischen 12 DM und 150 DM, bei
Ia-Lagen der Nebenkerne zwischen 9 DM und 50 DM, bei Ib-
Lagen der Geschéftskerne zwischen 8 DM und 70 DM sowie bei
Ib-Lagen der Nebenkerne zwischen 5 DM und 30 DM (nettokalt)
je Quadratmeter Verkaufsflache monatlich.

Dieser Preisspiegel ist nur bedingt aussagekraftig und erlaubt
keine genefe]le Einschétzung, da er nur dreizehn Stadte umfaBt
und auch nicht reprasentative Werte enthalt. Ein Bezug zu den bis
zum 31. Dezember 1990 in den neuen Bundesldndern bestehen-
den Ladenmieten kann nicht sinnvoll hergestellt werden, da diese
Mieten bis zu diesem Zeitpunkt aufgrund von Preisvorschriften
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der ehemaligen Deutschen Demokratischen Republik — teilweise
noch auf dem Stand des Jahres 1936 — festgelegt waren.

22. Teilt die Bundesregierung die Auffassung, da Mieten von 100 DM/
m? und mehr fir kleine und mittlere Gewerbetreibende, insbeson-
dere in der Existenzgriindungs- und Aufbauphase nicht tragbar
sind, und welche MaBnahmen wird die Bundesregierung ergreifen,
um sicherzustellen, daB selbstandige Klein- und Mittelbetriebe in
den Innenstddten verbleiben kénnen und damit dort eine ¢kono-
misch und stadtebaulich sinnvolle UnternehmensgroBenstruktur er-
zielt werden kann?

Die Hohe des Mietzinses, der fur einen Gewerbetreibenden,
besonders bei der Existenzgrindung und beim Aufbau seines
Unternehmens, noch tragbar ist, kann nicht in einem bestimmten
Betrag angegeben werden. Der Unternehmer wird bei der Exi-
stenzgriindung, aber auch in der Folgezeit, stets den Kostenfaktor
~Geschéaftsraummiete” in seine Uberlegungen einbeziehen und
danach die Entscheidung treffen, welche Raume nach Lage, Preis
und Beschaffenheit fiir ihn am wirtschaftlichsten sind. Eine abso-
lute Belastungsgrenze 1a8t sich hierbei nicht feststellen.

Zum Schutz der Klein- und Mittelbetriebe in den Innenstédten hat
die Bundesregierung in den Einigungsvertrag besondere, iiber
das allgemeine Mietrecht hinausgehende Vorschriften fir Gewer-
beraummieter aufgenommen. Danach kénnen Mieter von Ge-
schaftsraumen oder gewerblich genutzten unbebauten Grund-
sticken innerhalb einer Ubergangszeit einer Kiindigung wider-
sprechen und vom Vermieter die Fortsetzung des Mietverhaltnis-
ses verlangen, wenn die Kiindigung eine erhebliche Gefdhrdung
ihrer wirtschaftlichen Lebensgrundlage mit sich bringt.

Dieses Widerspruchsrecht gilt auch fiir Anderungskiindigungen,
die vom Vermieter zum Zwecke der Mietzinsanhebung ausge-
sprochen werden. Der vertragstreue Mieter verliert sein Wider-
spruchsrecht nur dann, wenn er sich weigert, in eine angemes-
sene Mieterhéhung oder in eine Umlegung der Betriebskosten
einzuwilligen. Angemessen ist hierbei ,die ortsiibliche Miete, die
sich fir Geschéftsrdume oder Grundsticke gleicher Art und Lage
nach Wegfall der Preisbindungen bildet” (Artikel 232 § 2 Abs. 5
Satz 3 EGBGB). Der Mieter braucht also Mietanhebungen nur bis
zu der Hohe hinzunehmen, die auch von einer Reihe anderer
Unternehmen an dem betreffenden Ort fir vergleichbare Grund-
stiicke oder Rdume gezahlt wird. Die Regelung ist dem fritheren
Geschéftsraummietengesetz nachgebildet. Sie ermoglicht es den
Geschéftsraummietern, ein Verlangen nach iiberhohten Mieten
abzuwehren.

Von weitergehenden Eingriffen in das Mietrecht verspricht sich
die Bundesregierung keinen Erfolg. Jede Mietbegrenzung — wie
immer sie auch gestaltet sein mag — hatte nachteilige Wirkungen
auf die Investitionsbereitschaft moglicher Investoren.

Ziel der Politik der Bundesregierung ist daher eine Ausweitung
des Angebots durch Neubau und Sanierung, damit der gegenwar-
tige Angebotsmangel moglichst schnell behoben werden kann.
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Hierdurch werden sich die Mieten sehr schnell wieder auf einem
normalen Niveau einpendeln.

Allerdings wird auch nicht v6llig zu vermeiden sein, daBl sich
einzelne Betriebe aus besonders attraktiven Lagen in den Innen-
stadten in preisgtinstigeren Stadtteilen niederlassen; dies ist auch
in westdeutschen Stadten zu beobachten.

23. Teilt die Bundesregierung die Auffassung, daBl das Mietzinsniveau
fir Gewerbeflachen in den ostdeutschen Bundesldndern tiberzogen
ist und Abschldge gegeniiber dem westdeutschen Niveau ver-
gleichbarer Stadte von mindestens 30 Prozent gerechtfertigt wéren,
weil die Kaufkraft in Ostdeutschland heute erst in etwa der der
frithen siebziger Jahre in den westlichen Bundeslédndern entspricht,
die Gebdudesubstanz mit westdeutschem Niveau noch nicht ver-
gleichbar ist und die kommunale Infrastruktur noch groe Mangel
aufweist?

Ebensowenig wie die in Frage 22 angesprochene absolute Miet-
hohe 1aBt sich die Angemessenheit des Mietzinsniveaus fiir
Gewerbeflachen in den ostdeutschen Bundeslandern mit einem
pauschalen Abschlag ,von mindestens 30 Prozent” gegeniiber
dem westdeutschen Niveau begriinden. Eine solche Aussage
koénnte im librigen nur fiir den jeweiligen Zeitpunkt gelten, da die
in der Frage angefiihrten Bestimmungsfaktoren, wenn man sie
tiberhaupt fiir das Mietzinsniveau als relevant betrachten will,
sich standig dndern.

24. Wie viele gewerbliche Mietverhédltnisse wurden nach Informatio-
nen oder Schatzungen der Bundesregierung seit dem 3. Oktober
1990 zum Zwecke der Mieterhohung gekiindigt, und wie viele Ge-
werbetreibende haben deshalb ihren Betrieb einstellen miissen,
weil die geforderte Mieterhohung die weitere wirtschaftliche Exi-
stenz unmdéglich gemacht hat?

25. Wie viele gewerbliche Mieter haben einer Kiindigung des Mietver-
haltnisses unter Hinweis auf die fiir die neuen Bundeslénder fir alle
vor dem 3. Oktober 1990 bestehenden Mietvertrage bis zum 31. De-
zember 1992 geltenden Sonderregelungen widersprochen, und zu
welchem Ergebnis haben die Widerspriiche gefithrt?

Zu diesen Fragen liegen der Bundesregierung keine verlaBllichen
Informationen vor. Auch die Wirtschaftsverbande verfiigen in
diesem Bereich nicht iiber hinreichendes Zahlenmaterial. Die
Bundesregierung hat auch Zweifel, ob entsprechende Erhebun-
gen zu aussagekraftigen Ergebnissen fiihren wirden. Fur eine
Geschaftsaufgabe sind oft mehrere Griinde maBgebend; die Héhe
der Miete kann hierbei sicherlich ein wichtiger Grund sein. Den
alleinigen Ausschlag wird sie jedoch in aller Regel nicht geben.

26. Teilt die Bundesregierung die Auffassung, dafl der Mittelstand in
den neuen Bundeslandern fiir eine Ubergangszeit von etwa vier bis
fiinf Jahren eines flankierenden Schutzes insbesondere auch beim
gewerblichen Mieterschutz bedarf, und welche MaBnahmen wird
die Bundesregierung uber die geltende Sonderregelung im Kiindi-
gungsrecht hinaus und fiir nach dem 3. Oktober 1990 abgeschlos-
sene gewerbliche Mietverhéltnisse ergreifen?
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Auf die Antwort zu Frage 22 wird verwiesen. Fiir gewerbliche
Mietverhéltnisse, die nach dem 3. Oktober 1990 eingegangen
worden sind, sind Uberlegungen iiber besondere MaBnahmen des
Kiindigungsschutzes schon deswegen verfriiht, weil iber diese
Mietverhéltnisse noch keine verwertbaren Erkenntnisse hinsicht-
lich der Kiindigung durch die Vermieter mit der Folge von Exi-
stenzverlusten vorhanden sind.

27. Welche Ursachen sind nach Auffassung der Bundesregierung dafiir
verantwortlich, daB vorhandene Gewerberdume fiir eine Vermie-
tung nicht zur Verfligung stehen oder nicht zur Verfliigung gestellt
werden, und welche MafBinahmen wird die Bundesregierung gegen
diese kinstliche, mietpreistreibende Verknappung des Angebots
ergreifen?

Erkenntnisse liber eine ,kiinstliche, mietpreistreibende Verknap-
pung des Angebots” liegen der Bundesregierung nicht vor.

Es gibt jedoch/ eine Reihe von Ursachen, die das wiinschenswerte
Angebot an Gewerbefldchen in den neuen Landern z.Z. noch
behindern.

Soweit ungeklarte Eigentumsverhéltnisse das Angebot an Ge-
werbeflachen behindern, wurde bereits im Marz d. J. durch Ande-
rung des Vermoégensgesetzes die Moglichkeit geschaffen, die
streitigen Objekte bis zu zehn Jahre zu vermieten. Eine weitere
Novellierung des Vermégensgesetzes ist in Arbeit. Sie soll die
bisherigen Erfahrungen der Vermogensdmter berticksichtigen
und Regelungen treffen, die ein zligigeres Abarbeiten der aufge-
laufenen Falle ermoglichen. Die Lander, Gemeinden und Kreise
wollen durch Personalverstarkung und sonstige Mafinahmen die
Durchfiihrung der Restitutionsverfahren beschleunigen. Die Bun-
desregierung und das Bundesamt fiir Vermogensfragen werden
dabei soweit wie moglich Hilfe leisten.

In den Bereichen des Grundbuch- und Katasterwesens, die fir die
Verfligbarkeit von Gewerbeflachen eine Rolle spielen, beginnt
sich die Lage aufgrund der Eigeninitiativen der neuen Lander und
der UnterstiitzungsmafBnahmen durch die Altlander - allerdings
nur langsam — zu entspannen.

Auch im Bereich des Bau- und Planungswesens werden aufgrund
von Sonderregelungen fiir die neuen Bundesldnder und in dem
MabBe, in dem die Verwaltungen aufgebaut werden, die bestehen-
den Ursachen fiir Angebotsengpésse an Gewerberdumen allméh-
lich beseitigt werden kénnen.

Hinzuweisen ist darauf, daB zahlreiche Stédte in den ostdeutschen
Landern durch UbergangsmaBnahmen, z.B. durch Zurverfi-
gungstellen von Flachen fiir Behelfs-Gewerberdume, zu einer
Ausdehnung des Angebots an Gewerbeflaichen beigetragen
haben. Ob hier noch Méglichkeiten bestehen, muB von jeder Ge-
meinde in eigener Zustdndigkeit gepriift werden.
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