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Gesetzentwurf

der Abgeordneten Achim GroBmann, lris Gleicke, Dr. Eckhart Pick, Norbert Formanski,

Gabriele Iwersen, Dr. Ulrich Janzen, Dr. Christine Lucyga, Dieter MaaB (Herne), Walter Rempe,
Otto Reschke, Dieter Schloten, Erika Simm, Hermann Bachmaier, Angelika Barbe, Holger Bartsch,
Hans Gottfried Bernrath, Dr. Eberhard Brecht, Peter Conradi, Dr. Herta Daubler-Gmelin,

Dr. Nils Diederich (Berlin), Dr. Konrad Elmer, Evelin Fischer (Grafenhainichen),

Hans-Joachim Hacker, Manfred Hampel, Christel Hanewinckel, Stephan Hilsberg, Renate Jéager,
Siegrun Klemmer, Dr. Hans-Hinrich Knaape, Regina Kolbe, Hinrich Kuessner, Dr. Uwe Kiister,
Christoph Matschie, Dr. Dietmar Matterne, Markus Meckel, Herbert MeiBiner,

Dr. Jiirgen Meyer (Ulm), Christian Miiller (Zittau), Franz Miintefering, Gerhard Neumann (Gotha),
Dr. Helga Otto, Margot von Renesse, Renate Rennebach, Siegfried Scheffler, Dr. Emil Schnell,
Gisela Schréter, Karl-Heinz Schroéter, Rolf Schwanitz, Dr. Jiirgen Schmude, Wieland Sorge,
Ludwig Stiegler, Dr. Gerald Thalheim, Wolfgang Thierse, Dr. Hans-Jochen Vogel,

Gerd Wartenberg (Berlin), Reinhard Weis (Stendal), Gunter WeiBgerber, Dieter Wiefelspiitz,

Dr. Hans de With, Dr. Peter Struck, Hans-Ulrich Klose und der Fraktion der SPD

Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des Einfiihrungsgesetzes
zum Biirgerlichen Gesetzbuch — Artikel 232 § 2
(Eigenbedarfskiindigungsanderungsgesetz)

A. Problem

Nach den Bestimmungen des Einigungsvertrages (Anlage I Kapi-
tel Il Sachgebiet B Abschnitt IINr. 1 Artikel 232 EGBGB § 2 Abs. 2
und 4) kann ein Mietverhdltnis iber Wohnraum im Beitrittsgebiet
vom Vermieter grundsédtzlich noch nicht wegen Eigenbedarfs
gekiindigt werden. Die Kiindigung ist nur zuldssig, wenn ihr
AusschluB} flir den Vermieter eine nicht zu rechtfertigende Harte
darstellte. Das Recht des Vermieters, bei Zweifamilienhdusern
unter erleichterten Bedingungen zu kiindigen, wird an die Voraus-
setzung gekniipft, da dem Vermieter die Fortsetzung des Miet-
verhdltnisses wegen seines Wohn- oder Instandsetzungsbedarfs
nicht zugemutet werden kann. Diese Wartefristen fiir Eigenbe-
darfskiindigungen laufen jedoch zum Ende des Jahres 1992 aus.
Die Griinde, die bei AbschluBl des Vertrages fiir die Einfiihrung der
Wartefristen vorlagen, bestehen jedoch unverdndert fort. In den
neuen Landern sind bis jetzt keine Anzeichen dafiir zu erkennen,
daB sich der Wohnungsmarkt bis iliber die Mitte der neunziger



Drucksache 12/2194 Deutscher Bundestag — 12. Wahlperiode

Jahre fiihlbar entspannen wird. Die Wartefristen fiir Eigenbedarfs-
kiindigungen sind deshalb zu verlangern.

B. Lésung

Der Entwurf sieht eine Verlangerung der Wartefristen um finf
Jahre vor. Da die Rechte des Vermieters von Wohnraum fir
Eigenbedarfskiindigung bei Hartefédllen und wegen Eigen- und
Instandsetzungsbedarf im Zweifamilienhaus unberihrt bleiben,
wird damit der unter den besonderen Bedingungen des Woh-
nungsmarktes im Beitrittsgebiet gebotene sozialvertrdgliche Inter-
essenausgleich zwischen Mietern und Vermietern beibehalten.

C. Alternativen

Keine

D. Kosten

Keine
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Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des Einfﬁhrungsgesetzes
zum Biirgerlichen Gesetzbuch — Artikel 232 §§ 2 und 4
(Eigenbedarfskiindigungsanderungsgesetz)

Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlos-
sen:

Artikel 1

Das Einfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetz-
buch in der im Bundesgesetzblatt Teil III, Gliede-
rungsnummer 400-1, veréffentlichten bereinigten
Fassung, zuletzt gedndert durch Anlage I Kapitel III
Sachgebiet B Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertra-
ges vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1
des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 II
S. 885, . . .), wird wie folgt gedndert:

In Artikel 232 wird § 2 wie folgt gedndert:
a) Absatz 3 Satz 1 erhdlt folgende Fassung:

.Auf berechtigte Interessen im Sinne des § 564b
Abs. 2 Nr, 2 Satz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuches

Bonn, den 25. Februar 1992

(Eigenbedarf) kann der Vermieter sich erst nach
dem 31. Dezember 1997 berufen."”

b

-

Absatz 4 erhilt folgende Fassung:

.(4) Vor dem 1. Januar 1998 kann der Vermieter
ein Mietverhéltnis nach § 564b Abs. 4 Satz 1 des
Birgerlichen Gesetzbuches nur kiindigen, wenn
ihm die Fortsetzung des Mietverhéltnisses wegen
seines Wohn- oder Instandsetzungsbedarfs oder
sonstiger Interessen nicht zugemutet werden
kann.”

Artikel 2

Dieses Gesetz tritt am Tage nach der Verkindung in
Kraft.
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Begriindung

§ 564 b Abs. 1 BGB la8t die Kiindigung eines Mietver-
héltnisses liber Wohnraum durch den Vermieter zu,
wenn er ein berechtigtes Interesse an der Beendigung
des Mietverhéltnisses hat. Nach Absatz 2 Nr. 2 des
Gesetzes ist das Interesse des Vermieters an der
Beendigung des Mietverhdltnisses berechtigt, wenn
er die Rdume fiir sich, die zu seinem Hausstand
gehorenden Personen oder seine Familienangehori-
gen benétigt. Im Zweifamilienhaus kann der Mieter
nach MalBigabe des § 564 b Abs. 4 BGB auch ohne ein
berechtigtes Interesse des Vermieters gekiindigt wer-
den.

Um zu verhindern, daB das Gebiet der ehemaligen
DDR nach dem Wirksamwerden des Einigungsvertra-
ges von einer Welle von Eigenbedarfskiindigungen
tberrolit wirde, hat der Einigungsvertrag im Sinne
einer sozial vertrdglichen Uberleitung der bestehen-
den Mietverhdltnisse in das Mietrecht des Bir-
gerlichen Gesetzbuches Eigenbedarfskiindigungen
grundsdtzlich bis zum Ende 1992 ausgesetzt. Fiir diese
Zeit ist die Kiindigungsmdglichkeit wegen Eigenbe-
darfs auf Félle besonderer Interessen oder von Wohn-
oder Instandsetzungsbedarf beschrdnkt. Das Recht
des Vermieters, bei Zweifamilienhdusern unter
erleichterten Bedingungen zu kiindigen, wird an die
Voraussetzung gekntipft, daB dem Vermieter die
Fortsetzung wegen bestimmter beachtlicher Interes-
sen nicht zugemutet werden kann. Willkiir oder
geringfiigige subjektive Wiinsche oder MiBhelligkei-

ten sollen in der Ubergangszeit fiir eine Kiindigung
nicht ausreichen:

Die Griinde fiir die Normierung der Wartefristen fiir
Eigenbedarfskiindigungen bestehen unverdndert
fort. In den neuen Ldndern sind bis jetzt keine
Anzeichen zu erkennen, daf sich der Wohnungsmarkt
bis Ende des Jahres 1992 fiihlbar entspannt haben
wird. Angesichts eines geschdtzten Wohnungsfehlbe-
standes im Beitrittsgebiet in einer Gré8enordnung von
1 Million Wohnungen ist eine kurzfristige Entspan-
nung am Wohnungsmarktauchnichtzu erwarten. Vor
allem Mieter aus sozial schwachen Bevélkerungskrei-
sen koénnen gegenwartig nicht damit rechnen, im
Falle der Aufgabe ihrer Wohnungen neuen Wohn-
raum zu bekommen.

Zum Schutz der Mieter und zur Sicherung des Wohn-
bedarfs ist deshalb eine Verldngerung der Warte-
fristen unumgénglich. Die Vorschriften des sozialen
Mietrechts konnen in den neuen Ldndern erst zur
Anwendung kommen, wenn die Wohnraumversor-
gung zumindest nicht mehr wesentlich hinter der in
den alten Bundeslandern zurtckbleibt. Eine Verlan-
gerung um fiinf Jahre erscheint deshalb angemessen.

Die Rechte des Vermieters zur Eigenbedarfskiindi-
gung bei Hartefdllen und wegen Eigen- und Instand-
setzungsbedarfs im Zweifamilienhaus bleiben unbe-
rithrt.
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