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Gesetzentwurf

der Bundesregierung

Entwurf eines Gesetzes zur Anderung sache_prechtlicher Bestimmungen
(Sachenrechtsénderungsgesetz — SachenRANndG)

A. Zielsetzung

In der ehemaligen Deutschen Demokratischen Republik wurden
durch Entscheidung staatlicher Stellen, der Vorstdnde landwirt-
schaftlicher Produktionsgenossenschaften usw. Bebauungen frem-
der Grundstiicke gestattet. Das konnte in verschiedenen Rechts-
formen geschehen (Bestellung von Nutzungsrechten, Ubertragung
von Rechtstragerschaften). Bei den auf Grund Nutzungsrechts
erfolgten Bebauungen entstand in der Regel selbstdndiges Eigen-
tum am Gebdude.

Nicht selten erfolgte die bauliche Inanspruchnahme privater
Grundstiicke jedoch allein auf Grund formlos erteilter Billigung
einer staatlichen Stelle und ohne Riicksicht auf bestehende Eigen-
tumsverhéltnisse. In diesen Féllen entstand kein selbstadndiges
Gebdudeeigentum; das neu errichtete Gebdude wurde Bestandteil
des Grundstiicks.

Die derzeitige Rechtslage fiihrt zu rechtlichen Ungewilheiten und
erheblichen Hemmnissen, die sich auBerordentlich nachteilig auf
den Grundstiicksverkehr und damit auch auf die fiir den wirtschaft-
lichen Aufschwung dringenden Investitionen auswirken. Zudem
muB zwischen den Grundstiickseigentiimern und den Nutzern der
Gebdaude rasch Klarheit und Rechtsfrieden hergestellt werden.

Neben der Neuregelung von Rechtsverhédltnissen aus der mit
Billigung staatlicher Stellen erfolgten baulichen Nutzung fremden
Grundeigentums sind im Entwurf Regelungen zu treffen fiir
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— alte, durch das Einfiihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch umge-
staltete Erbbaurechte,

— kraft Gesetzes entstandene Miteigentumsanteile an Grund-
stiicken,

— Nutzungen der Grundstiicke in einzelnen Beziehungen.

Im Zusammenhang mit der Sachenrechtsbereinigung sollen auch
die Folgen aus einem Rangriicktritt des Grundstiickseigentiimers
mit der Erbbauzinsreallast neu bestimmt werden.

B. L6sung

1. Neuregelung der baulichen Nutzung fremder Grundstiicke

Nach dem Entwurf sollen an den in der ehemaligen Deutschen
Demokratischen Republik bebauten Grundstiicken dem Biirgerli-
chen Gesetzbuch entsprechende, verkehrsfahige und beleihbare
Rechte entstehen. Der Entwurf gibt den Beteiligten (Nutzer und
Grundstiickseigentiimer) Anspriiche, aus denen sie eine solche
Veranderung herbeifithren kénnen.

Die Anspriiche sind auf die Bestellung von Erbbaurechten oder den
‘Ankauf der Grundstiicke durch die Nutzer oder der Gebaude durch
die Grundstiickseigentiimer gerichtet (duales System). Im Inter-
esse des Investitionsschutzes und des Erhalts von Wohnungen im
Eigenheim- und im komplexen Wohnungsbau soll grundsétzlich
der Nutzer wéahlen kénnen, in welcher Form er seine Bebauung
absichern will. Bei geringen Grundstiickswerten wiirden die Erb-
bauzinsen die Kosten der Verwaltung nicht decken; hier soll der
Nutzer das Grundstiick nur ankaufen kénnen.

In besonderen Fallen soll der Grundstiickseigentiimer ein Wirt-
schaftsgebdude ankaufen kénnen, wenn dies aus agrarstrukturel-
len Griinden oder im gewerblichen Bereich bei iiberwiegendem
Investitionsinteresse des Grundstiickseigentiimers erforderlich
ist.

Erbbauzins und Ankaufspreis sollen auf der Basis der heutigen
Verkehrswerte geteilt werden. Bei der Preisbemessung sind
sowohl die vorhandenen Werte als auch die in der DDR begriin-
deten Nutzungsrechte sowie die gewachsenen faktischen Struktu-
ren zu beriicksichtigen. Der vorgesehene Interessenausgleich
behandelt die Positionen von Grundstiickseigentiimer und Nutzer
als im Grundsatz gleichwertig. Beide Seiten sollen hilftig an den
durch Einfithrung der Marktwirtschaft entstandenen Bodenwerten
teilhaben.

SchlieBlich ist fiir die ersten neun Jahre eine schrittweise Anhe-
bung des Erbbauzinses in drei Stufen bis auf den halben tiblichen
Zins vorgesehen. Zudem koénnen sich die Nutzer im Erbbaurechts-
vertrag fiir einen Zeitraum bis zu zwo6lf Jahren eine Option zum
Ankauf des Grundstiicks vorbehalten. Damit wird den Nutzern die
Maéglichkeit eréffnet, die fiir eine Finanzierung nétigen Eigenmit-
tel anzusparen.
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Die Grundziige fiir die abzuschlieBenden Erbbaurechts- oder
Kaufvertrage werden vorgegeben. Abweichende vertragliche Ver-
einbarungen zwischen den Parteien sind jedoch zuléssig.

Die Anspriiche sind in einem obligatorischen notariellen Vermitt-
lungsverfahren geltend zu machen. Die Parteien werden oft ohne
sachkundige Hilfe nicht in der Lage sein, die Grundlagen fiir einen
VertragsschluB (Héhe des Verkehrswerts, einzubeziehende Fla-
chen usw.) zu ermitteln und einen den Vorgaben der Regelung
entsprechenden Erbbaurechts- oder Kaufvertrag zu formulieren.
Ziel des Verfahrens ist die Formulierung eines den Vorgaben des
Gesetzes entsprechenden Vermittlungsvorschlages in Form eines
Vertragsentwurfes. Falls sich ein entsprechender iibereinstimmen-
der Wille der Parteien ergibt, kann der Vertrag sogleich beurkun-
det werden.

Das notarielle Vermittlungsverfahren ist notwendiges Vorverfah-
ren vor einer gerichtlichen Auseinandersetzung, um insoweit die
Gerichte von der Aufgabe einer Vertragsvermittlung zu entla-
sten.

2. Alte Erbbaurechte

Die alten Erbbaurechte werden wieder in befristete Rechte umge-
wandelt. Zugunsten der Nutzer sind allerdings Anpassungsphasen
vorgesehen. Hat der Nutzer das Grundstiick neu bebaut, nachdem
das Erbbaurecht kraft Gesetzes in ein unbefristetes Erbbaurecht
umgewandelt wurde, so soll er insoweit wie der Inhaber eines
Nutzungsrechts behandelt werden. Das Erbbaurecht soll hier der
Nutzungsdauer eines Neubaus angepaft sein.

3. Miteigentumsanteile

Die kraft Gesetzes entstandenen Miteigentumsanteile miissen aus
dem Grundbuch ersichtlich sein. Dem Miteigentiimer wird eine
Modglichkeit zur Grundbuchberichtigung eréffnet.

4. Diensibarkeiten

Soweit in der ehemaligen DDR keine Mitbenutzungsrechte bestellt
wurden, wird fur diejenigen, die auf anderen Grundstiicken
ErschlieBungs- oder Versorungsleitungen unterhalten, ein An-
spruch auf Bestellung von Dienstbarkeiten begriindet.

5. Anderung der Verordnung iiber das Erbbaurecht

Zur Sicherung des Anspruchs auf den kiinftig fallig werdenden
Erbbauzins in der Zwangsversteigerung soll die Erbbauzinsabrede
verdinglicht werden.

C. Alternativen

Keine
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D. Kosten
Fur den Bund ergeben sich keine Kosten.

Fiir die Lander ergeben sich Kosten im wesentlichen durch die im
notariellen Vermittlungsverfahren zu zahlende ProzeBkostenhilfe.
Die sich daraus ergebenden finanziellen Belastungen lassen sich
wegen der unsicheren Ausgangszahlen nur grob schétzen. Es ist
insoweit mit einem Kostenaufwand zwischen 1 und 1,3 Mio. DM
jahrlich fiir die neuen Bundesldnder und Berlin in den ersten fiinf
Jahren nach Inkrafttreten des Gesetzes zu rechnen. Die Kostenbe-
lastung wird danach — wegen der Erledigung der meisten der zu
bereinigenden Félle — wesentlich zurtickgehen.
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Bundesrepublik Deutschland

Der Bundeskanzler ‘Bonn, den 27. Oktober 1993
021 (423) — 526 02 — Sa 2/93

An die Prasidentin
des Deutschen Bundestages

Hiermit Gbersende ich den von der Bundesregierung beschlossenen Entwurf eines
Gesetzes zur Ander}mg sachenrechtlicher Bestimmungen (Sachenrechtsdnderungs-
gesetz — SachenRANndG) mit Begriindung (Anlage 1) und Vorblatt.

Ich bitte, die BeschluBfassung des Deutschen Bundestages herbeizuftihren.
Federfiihrend ist das Bundesministerium der Justiz.

Der Bundesrat hat in seiner 660. Sitzung am 24. September 1993 geméaB Artikel 76
Abs. 2 des Grundgesetzes beschlossen, zu dem Gesetzentwurf, wie aus Anlage 2
ersichtlich, Stellung zu nehmen.

Die Auffassung der Bundesregierung zu der Stellungnahme des Bundesrates ist in
der als Anlage 3 beigefiigten GegenduBerung dargelegt.

Dr. Helmut Kohl
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Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundes-
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KAPITEL 1

Gegenstinde der Sachenrechisbereinigung

§1
Betroffene Rechtsverhiltnisse

(1) Dieses Gesetz regelt Rechisverhédltnisse an
Grundstiicken in dem in Artikel 3 des Einigungsver-
trages genannten Gebiet (Beitrittsgebiet),

1. a) an denen Nutzungsrechte verliehen oder zuge-
wiesen wurden,

b) auf denen ein vom Eigentum am Grundstiick
getrenntes selbstindiges Eigentum an Gebéu-
den oder an baulichen Anlagen entstanden ist,
oder

¢) die mit Billigung staatlicher Stellen von einem
anderen als dem Grundstickseigentiimer fir
bauliche Zwecke in Anspruch genommen wur-
den,

2. die mit Erbbaurechten, deren Inhalt gemaB § 5
Abs. 2 des Einfiihrungsgesetzes zum Zivilgesetz-
buch der Deutschen Demokratischen Republik
umgestaltet wurde, belastet sind,

3. an denen nach § 459 des Zivilgesefzbuchs der
Deutschen Demokratischen Republik kraft Geset-
zes ein Miteigentumsanteil besteht, oder

4. auf denen andere natiirliche oder juristische Perso-
nen als der Grundstiickseigentiimer bauliche
ErschlieBungs-, Entsorgungs- oder Versorgungs-
anlagen, die nicht durch ein mit Zustimmung des
Grundstiickseigentiimers begriindetes Mitbenut-
zungsrecht gesichert sind, errichtet haben.

(2) Ist das Eigentum an einem Grundstiick dem
Nutzer nach MaBgabe besonderer Gesetze zugewie-
sen worden oder zu uUbertragen, finden die Bestim-
mungen dieses Gesetzes keine Anwendung.

§2
Nicht einbezogene Rechtsverhiltnisse

(1) Dieses Gesetz ist nicht anzuwenden, wenn der
Nutzer das Grundstiick

1. am 2. Oktober 1990 zur Erholung, Freizeitgestal-
tung, kleingéartnerischen Bewirtschaftung oder als
Standort fiir ein persénlichen, jedoch nicht Wohn-
zwecken dienendes Gebédude nutzte,

2. aufgrund eines Miet- oder Pachtvertrages oder
eines Nutzungsvertrages nach § 71 des Vertrags-
gesetzes der Deutschen Demokratischen Republik
bebaut hat, es sei denn, dafl der Nutzer fur seinen
Handwerks- oder Gewerbebetrieb auf einem ehe-
mals volkseigenen Grundstiick einen Neubau

errichtet oder eine bauliche MaBnahme nach § 11
Abs. 1 vorgenommen hat,

3. mit Anlagen zur Verbesserung der land- und forst-
wirtschaftlichen Bodennutzung (wie Anlagen zur
Beregnung, Drainagen) bebaut hat,

4. mit Verkehrsflichen und anderen dem Gemein-
gebrauch gewidmeten Anlagen bebaut hat, es sei
denn, daB diese in einem nach einer einheitlichen
Bebauungskonzeption iiberbauten Gebiet liegen,
oder

5. aufgrund offentlich-rechtlicher Bestimmungen der
Deutschen Demokratischen Republik, die nach
dem Einigungsvertrag fortgelten, bebaut hat.

Satz 1 Nr. 1 ist entsprechend anzuwenden auf die von
den in § 459 Abs. 1 Satz 1 des Zivilgesetzbuchs der
Deutschen Demokratischen Republik bezeichneten
juristischen Personen auf vertraglich genutzten
Grundstiicken zur Erholung, Freizeitgestaltung oder
kleingartnerischen Bewirtschaftung errichteten Ge-
bdude, wenn diese allein zur personlichen Nutzung
durch Betriebsangehorige oder Dritte bestimmt
waren.

(2) Dieses Gesetz gilt ferner nicht, wenn der Nut-
zer

1. eine Partei, eine mit ihr verbundene Massenorga-
nisation oder eine juristische Person im Sinne der
§§ 20a und 20b des Parteiengesetzes der Deutschen
Demokratischen Republik ist, oder

2, dem Bereich der Kommerziellen Koordinierung
zuzuordnen ist.

(3) Die Bestimmungen iiber die Anspriiche eines
Mitglieds einer landwirtschaftlichen Produktionsge-
nossenschaft oder des Nachfolgeunternehmens nach
§§ 43 bis 50 und 64 b des Landwirtschaftsanpassungs-
gesetzes gehen den Regelungen dieses Gesetzes
vor.

KAPITEL 2

Bebauung fremder Grundstiicke

ABSCHNITT 1

Allgemeine Bestimmungen

UNTERABSCHNITT 1
Grundsatze

§3
Regelungsinstrumente und Regelungsziele
(1) In denin § 1 Abs. 1 Nr. 1 bezeichneten Fallen
konnen Grundstiickseigentiimer und Nutzer (Betei-

ligte) zur Bereinigung der Rechtsverhéltnisse an den
Grundstiicken Anspriiche auf Bestellung von Erbbau-
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rechten oder auf Ankauf der Grundstiicke oder der
Gebaude nach MaBgabe dieses Kapitels geltend
machen. Die Beteiligten kénnen von den gesetzlichen
Bestimmungen iiber den Vertragsinhalt abweichende
Vereinbarungen treffen.

(2) Die Bereinigung erfolgt zur

1. Anpassung der nach dem Recht der Deutschen
Demokratischen Republik bestellten Nutzungs-
rechte an das Birgerliche Gesetzbuch und seine
Nebengesetze,

2. Absicherung aufgrund von Rechtstrdgerschaften
vorgenommener baulicher Investitionen, soweit
den Nutzern nicht das Eigentum an den Grund-
stlicken zugewiesen worden ist, und

3. Regelung der Rechte am Grundstiick beim Ausein-
anderfallen von Grundstiicks- und Gebéaudeeigen-
tum.

Nach Absatz 1 sind auch die Rechtsverhdltnisse zu
bereinigen, denen bauliche Investitionen zugrunde
liegen, zu deren Absicherung nach den Rechtsvor-
schriften der Deutschen Demokratischen Republik
eine in Satz 1 bezeichnete Rechtsposition vorgesehen
war, auch wenn diese nicht erfolgt ist.

UNTERABSCHNITT 2

Anwendungsbereich

§4

Bauliche Nutzungen

Die Bestimmungen dieses Kapitels sind anzuwen-
den auf

1. den Eigenheimbau durch oder fiir natiirliche Per-
sonen (§ 95),

2. den ehemals staatlichen oder genossenschaftli-
chen komplexen Wohnungsbau (§ 6),

3. denBau von Wohngebduden durch landwirtschaft-
liche Produktionsgenossenschaften sowie die Er-
richtung gewerblicher, landwirtschaftlicher oder
offentlichen Zwecken dienender Gebaude (§ 7)
und

4. die von der Deutschen Demokratischen Republik
an ausldndische Staaten verliehenen Nutzungs-
rechte (§ 111).

§5
Eigenheimbau

(1) Auf den Eigenheimbau ist dieses Gesetz anzu-
wenden, wenn

1. Nutzungsrechte verliehen oder zugewiesen wor-
den sind (§§ 287, 291 des Zivilgesetzbuchs der
Deutschen Demokratischen Republik) oder

2. Grundstiicke mit Billigung staatlicher Stellen in
Besitz genommen und mit einem Eigenheim

16

bebaut worden sind. Dies ist insbesondere der Fall,
wenn

a) Wohn- und Stallgebdude fir die personliche
Hauswirtschaft auf zugewiesenen, ehemals
genossenschaftlich genutzten Grundsticken
nach den Musterstatuten fiir die landwirtschaft-
lichen Produktionsgenossenschaften errichtet
wurden,

b) Eigenheime von einem Betrieb oder einer Pro-
duktionsgenossenschaft errichtet und anschlie-
Bend auf einen Birger Gibertragen wurden,

c) Bebauungen mit oder an Eigenheimen auf-
grund von Uberlassungsvertragen erfolgten,

d) Eigenheime aufgrund von Nutzungsvertrégen
auf Flachen gebaut wurden, die Gemeinden
oder anderen staatlichen Stellen von einer land-
wirtschaftlichen Produktionsgenossenschaft als
Bauland tibertragen wurden,

e) als Wohnhéduser geeignete und hierzu dienende
Gebéude aufgrund eines Vertrages zur Nutzung
von Bodenflachen zur Erholung (§§ 312 bis 315
des Zivilgesetzbuchs der Deutschen Demokrati-
schen Republik) mit Billigung staatlicher Stellen
errichtet wurden, es sei denn, daB der Uberlas-
sende dieser Nutzung widersprochen hatte,
oder

f) Eigenheime aufgrund einer die bauliche Nut-
zung des fremden Grundstiicks gestattenden
Zustimmung nach der Eigenheimverordnung
der Deutschen Demokratischen Republik vom
31. August 1978 (GBL. I Nr. 40 S. 425) oder einer
anderen Billigung staatlicher Stellen errichtet
wurden, die Bestellung eines Nutzungsrechts
jedoch ausblieb.

(2) Eigenheime sind Gebédude, die fiir den Wohnbe-
darf bestimmt sind und eine oder zwei Wohnungen
enthalten. Die Bestimmungen {iber Eigenheime gel-
ten auch fir mit Billigung staatlicher Stellen errichtete
Nebengebédude (wie Werkstétten, Lagerrdume).

(3) Gebaude, die bis zum Ablauf des 2. Oktober 1990
von den Nutzern zur persénlichen Erholung, Freizeit-
gestaltung oder zu Kkleingédrtnerischen Zwecken
genutzt wurden, sind auch im Falle einer spéteren
Nutzungsénderung keine Eigenheime. Eine Nutzung
im Sinne des Satzes 1 liegt auch vor, wenn der Nutzer
in dem Gebéaude zwar zeitweise gewohnt, dort jedoch
nicht seinen Lebensmittelpunkt hatte.

§6
Staatlicher oder genossenschaitlicher
komplexer Wohnungsbau

Auf den staatlichen oder genossenschaftlichen
komplexen Wohnungsbau findet dieses Kapitel
Anwendung, wenn

1. staatliche Investitionsauftraggeber, ehemals volks-
eigene Betriebe der Wohnungswirtschaft mit priva-
ten Grundstiickseigentiimern oder staatlichen Ver-
waltern Nutzungsvertrdge, die die Bebauung des
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Grundstiicks gestattet haben, abgeschlossen und
die Grundstiicke bebaut haben oder

. Grundstiicke mit Billigung staatlicher Stellen ochne

eine der Bebauung entsprechende Regelung der
Eigentumsverhdltnisse mit Gebdauden bebaut wor-
den sind.

§7
Andere bauliche Nutzungen

(1) Dieses Kapitel regelt auch die bauliche Nutzung

fremder Grundstiicke fiir land-, forstwirtschaftlich,
gewerblich (einschlieBlich industriell) genutzte oder
6ffentlichen Zwecken dienende Gebdude sowie fir
Wohnhduser, die durch landwirtschaftliche Produk-
tionsgenossenschaften errichtet oder erworben wor-
den sind.

(2) Eine bauliche Nutzung im Sinne des Absatzes 1

liegt insbesondere dann vor, wenn

1.

Genossenschaften mit gewerblichem oder hand-
werklichem Geschéftsgegenstand Nutzungsrechte
auf volkseigenen Grundstiicken verliehen worden
sind,

. den in Nummer 1 bezeichneten Genossenschaften

Rechtstradgerschaften an Grundstiicken iibertragen
worden sind und sie die Grundstiicke bebaut
haben,

Vereinigungen, die nicht Parteien oder Massenor-
ganisationen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 sind, Nutzungs-
rechte verliehen worden sind oder sie Grundstiicke
als Rechtstrdger bebaut haben,

. vormals im Register der volkseigenen Wirtschaft

eingetragene oder einzutragende Betriebe oder
staatliche Stellen mit privaten Grundstiickseigen-
tiimern oder staatlichen Verwaltern Nutzungsver-
trage geschlossen haben, die die Bebauung der
Grundstiicke gestattet haben, und sie die Grund-
stiicke bebaut haben,

. landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaften

ihrem vormaligen gesetzlich begriindeten genos-
senschaftlichen Bodennutzungsrecht unterlie-
gende Grundstiicke bebaut oder auf ihnen ste-
hende Gebdude erworben haben,

. Handwerker oder Gewerbetreibende fur die Aus-

ubung ihres Berufes genutzte, vormals volkseigene
Grundstiicke mit Billigung staatlicher Stellen mit
einem Gebdude oder einer baulichen Anlage
bebaut haben oder

. a) staatliche Stellen mit Gebduden (insbesondere

Dienstgebduden, Schulen, Kindergérten) oder
baulichen Anlagen oder

b) vormals volkseigene Betriebe im Sinne der
Nummer 4 oder Genossenschaften im Sinne der
Nummer 1 mit betrieblich genutzten Bauwer-
ken oder baulichen Anlagen

fremde, in Privateigentum stehende Grundstiicke
ohne eine der Bebauung entsprechende Regelung

der Eigentumsverhéltnisse oder ohne vertragliche
Berechtigung bebaut haben.

§8
Zeitliche Begrenzung

Die Bestimmungen dieses Kapitels sind nur anzu-
wenden, wenn :

1. das Nutzungsrecht bis zum Ablauf des 30. Juni
1990 zugewiesen oder bis zum Ablauf des 2. Okto-
ber 1990 verlichen wurde oder

2. auf den Flachen, die dem aufgehobenen gesetzli-
chen Bodennutzungsrecht der landwirtschaftli-
chen Produktionsgenossenschaften unterlagen, bis
zum Ablauf des 30. Juni 1990, auf allen anderen
Fléachen bis zum Ablauf des 2. Oktober 1990, mit
dem Bau eines Gebédudes begonnen wurde.

UNTERABSCHNITT 3
Begriffsbestimmungen

§9
Nutzer

(1) Nutzer im Sinne dieses Gesetzes sind natiirliche
oder juristische Personen des privaten und des 6ffent-
lichen Rechts in nachstehender Reihenfolge:

1. derim Grundbuch eingetragene Eigentiimer eines
Gebaudes,

2. der Inhaber eines verliechenen oder zugewiesenen
Nutzungsrechts,

3. der Eigentiimer des Gebdudes oder der baulichen
Anlage, wenn auBerhalb des Grundbuchs selbstédn-
diges, vom Eigentum am Grundstiick unabhéngi-
ges Eigentum entstanden ist,

4. der aus einem Uberlassungsvertrag berechtigte
Nutzer,

5. derjenige, der mit Billigung staatlicher Stellen ein
Gebdude oder eine bauliche Anlage errichtet
hat,

oder deren Rechtsnachfolger. Satz 1 ist nicht anzu-
wenden, wenn eine andere Person rechtskréftig als
Nutzer festgestellt und in dem Rechtsstreit dem
Grundstiickseigentiimer der Streit verkiindet worden
ist.

(2) Rechtsnachfolger sind auch

1. Kdufer eines Gebdudes oder einer baulichen
Anlage, wenn der Kaufvertrag bis zum Ablauf des
2. Oktober 1990 abgeschlossen wurde und nach
den Rechtsvorschriften der Deutschen Demokrati-
schen Republik selbstédndiges Gebaudeeigentum
nicht entstanden war, oder

2. ehemals volkseigene Betriebe der Wohnungswirt-
schaft oder Wohnungsgenossenschaften, denen
Gebdude oder Gebéudeteile nach Durchfithrung
eines Investitionsvorhabens des ehemals staatli-
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chen oder genossenschaftlichen komplexen Woh-
nungsbaus zur eigenen Bewirtschaftung zur Verfii-
gung gestellt worden sind.

(3) Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaf-
ten im Sinne dieses Kapitels sind auch die in § 46 des
Gesetzes lber die landwirtschaftlichen Produktions-
genossenschaften vom 2. Juli 1982 (GBI. I S. 443),
zuletzt gedndert durch das Gesetz {iber die Anderung
oder Aufhebung von Gesetzen der Deutschen Demo-
kratischen Republik vom 28. Juni 1990 (GBL. I S. 483),
bezeichneten Genossenschaften und rechtsfahigen
Kooperationsbeziehungen sowie die durch Umwand-
lung, Zusammenschlu oder Teilung entstandenen
Nachfolgeunternehmen.

(4) Bei Ehegatten wird in den Fédllen des Absatzes 1
Nr. 3 bis 5 eine gemeinschaftliche Berechtigung zur
Ausiibung der dem Nutzer nach diesem Gesetz zuste-
henden Rechte vermutet, wenn ein Nutzungsrecht
bestellt oder der Erwerb des Gebdudes oder die
Bebauung des Grundstiicks vor Ablauf des 2. Oktober
1990 und wéhrend der Ehe erfolgte. § 299 Abs. 2 des
Zivilgesetzbuchs der Deutschen Demokratischen Re-
publik ist in diesen Féllen sinngemdaf anzuwenden.

§ 10
Billigung staatlicher Stellen

(1) Billigung staatlicher Stellen ist jede Handlung,
insbesondere von Verwaltungsstellen, Vorsténden
landwirtschaftlicher = Produktionsgenossenschaften
oder Parteiorganen, die nach in der Deutschen Demo-
kratischen Republik iblicher Verwaltungspraxis die
bauliche Nutzung fremder Grundstiicke vor Kldarung
der Eigentumsverhdltnisse oder ohne Bestellung
eines Nutzungsrechts anordnete oder gestattete. Dies
gilt auch, wenn die zu beachtenden Rechtsvorschrif-
ten nicht eingehalten worden sind.

(2) Ist fiir die bauliche MaBBnahme eine Bauzustim-
mung oder Baugenehmigung erteilt worden, ist
zugunsten des Nutzers zu vermuten, daB die bauliche
Nutzung des Grundstiicks mit Billigung staatlicher
Stellen erfolgt ist. Das gleiche gilt, wenn in einem
Zeitraum von fiinf Jahren nach Fertigstellung des
Gebdaudes vor Ablauf des 2. Oktober 1990 eine
behordliche Verfiigung zum AbriB nicht ergangen
ist.

§11
Bebauung
(1) Bebauungen im Sinne dieses Kapitels sind die

Errichtung von Gebduden sowie bauliche MaBnah-
men an bestehenden Gebduden, wenn

1. schwere Bauschdden vorlagen und die Nutzbarkeit
des Bauwerks wiederhergestellt wurde (Rekon-
struktion) oder

2. die Nutzungsart des Gebdudes verdndert wurde

und die baulichen MafBnahmen nach ihrem Umfang
und Aufwand einer Neuerrichtung entsprechen.
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_ (2) Hat der Nutzer das Grundstiick aufgrund eines
Uberlassungsverirages vom staatlichen Verwalter
erhalten, sind

1. Aus- und Umbauten, durch die die Wohn- oder
Nutzflache des Gebdudes um mehr als 50 vom
Hundert vergroB8ert wurde, oder

2. Aufwendungen fiir bauliche Investitionen, deren
Wert die Halfte des Sachwerts des Gebdudes ohne
Berlicksichtigung der baulichen Investitionen des
Nutzers zum Zeitpunkt der Vornahme der Aufwen-
dungen iberstiegen,

baulichen MaBnahmen im Sinne des Absatzes 1
gleichzustellen. Friihere Investitionen des Nutzers
sind mit ihrem Restwert zu berticksichtigen. Ist der
Zeitpunkt der Aufwendungen nicht festzustellen, ist
der 2. Oktober 1990 als Wertermittlungsstichtag
zugrunde zu legen. Hat der Nutzer nach Ablauf des
2. Oktober 1990 notwendige Verwendungen vorge-
nommen, sind die dadurch entstandenen Aufwendun-
gen dem nach Satz 1 Nr. 2 zu ermittelnden Wert seiner
baulichen Investitionen hinzuzurechnen. Satz 4 ist
nicht anzuwenden, wenn mit den Arbeiten nach dem
20. Juli 1993 begonnen wurde.

(3) Der Bebauung eines Grundstiicks mit einem
Gebaude steht die Errichtung oder die bauliche MaB-
nahme an einer baulichen Anlage im Sinne des Sat-
zes 2 gleich. Bauliche Anlagen sind alle Bauwerke, die
nicht Gebdude sind, wenn

1. deren bestimmungsgemaéaBer Gebrauch durch den
Nutzer einen AusschluBl des Grundstiickseigentii-
mers von Besitz und Nutzung des Grundstiicks
voraussetzt,

2. die zur bestimmungsgeméaBen Nutzung der bau-
lichen Anlage erforderliche Flache (Funktionsfla-
che) sich so iiber das gesamte Grundstick
erstreckt, daB die Restflache nicht baulich oder
wirtschaftlich nutzbar ist, oder

3. die Funktionsfliche der baulichen Anlage nach
den baurechtlichen Bestimmungen selbstindig
baulich nutzbar ist und vom Grundstiick abge-
trennt werden kann.

§12
Abtrennbare, selbstindig nutzbare Teilflache

(1) Eine Teilflache ist abtrennbar, wenn sie nach
Vermessung vom Stammgrundstiick abgeschrieben
werden kann.

(2) Eine Teilfldche ist selbstdndig baulich nutzbar,
wenn sie gegenwartig oder nach der in absehbarer
Zeit zu erwartenden staddtebaulichen Entwicklung
bebaut werden kann. Sie ist auch dann selbstidndig
baulich nutzbar, wenn sie zusammen mit einem ande-
ren Grundstiick oder mit einer von einem solchen
Grundstiick abtrennbaren Teilfliche ein erstmals
selbstandig bebaubares Grundstiick ergibt.

(3) Abtrennbarkeit und selbstédndige bauliche Nutz-
barkeit sind gegeben, wenn eine Teilungsgenehmi-
gung nach § 120 erteilt worden ist.
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