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Antwort

der Bundesregierung

auf die Kleine Anfrage der Abgeordneten Christine Ostrowski und der
Fraktion der PDS
— Drucksache 14/718 —

Wohnungssituation und Miethéhen in Ost- und Westdeutschland

Zum Stand der Wohnungsversorgung

1. Wie hoch sind der Wohnungsbestand sowie die Zahl der privaten Haus-
halte?

Die amtliche Statistik weist folgende Zahlen aus:

Wohnungsbestand Private Haushalte
31.12.1997 31.12.1998 April 1998
—1000 -
Alte Bundesliander 29,687 30,044 30,636
Neue Bundeslidnder
und Berlin-Ost 7,363 7,484 6,896

2. Wie hoch liegt der Anteil der Wohnungen, die noch saniert werden
miissen, und wie hoch schétzt die Bundesregierung den damit ver-
bundenen Finanzbedarf?

Der Wohnungsbestand in den alten Bundesldndern wird seit langem konti-
nuierlich mit gezielten 6ffentlichen Forderungsmafnahmen erneuert. Eine
Notwendigkeit fiir eine dariiber hinausgehende allgemeine Forderung des
Bundes wird hier nicht mehr gesehen.

In den neuen Bundeslédndern sind durch die Gebdude- und Wohnungszéh-
lung des Jahres 1995 Anhaltspunkte fiir den Modernisierungs- und In-
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standsetzungsbedarf ermittelt worden. Nur 30 % der Wohngebéude waren
damals nach Angaben der Eigentiimer ohne Schiden.

Bis Ende 1998 sind allein im Rahmen des KfW-Programms 3,3 Millionen
Wohnungen, das ist rd. die Hélfte des Wohnungsbestandes der neuen Lén-
der und Berlin-Ost, teilmodernisiert oder instandgesetzt worden. Der vor-
gesehene Kreditrahmen von 75 Mrd. DM ist bis Februar 1999 zu etwa 70
Mrd. DM ausgeschopft worden. Das Gesamtvolumen der Investitionen
der Wohnungswirtschaft im Rahmen des Altschuldenhilfe-Gesetzes be-
tragt nach Untersuchungen der KfW bislang knapp 80 Mrd. DM.

3. Wie viele oOffentlich geforderte Wohnungen, differenziert nach den
jeweiligen Bundesldndern, unterliegen Mietpreis- und Belegungs-
bindungen?

Nach einer grob iiberschldgigen Schitzung gab es in den alten Léndern
einschl. Berlin-West zum Jahresende 1997 rd. 2,1 Millionen Sozialmiet-
wohnungen des 1. Férderweges mit Mietpreis- und Belegungsbindung.
Hinzu kommen Mietwohnungen, die im 2. und 3. Forderweg gefordert
wurden. Auf die Bundeslidnder bezogene Daten liegen der Bundesregie-
rung nicht vor.

4. Wie viele, nach dem 3. Oktober 1990 6ffentlich geférderte Wohnungen
in Ostdeutschland unterliegen vertraglichen (vereinbarte Forderung)
oder gesetzlichen (Wohnungsbindungsgesetz) Preis- und Belegungs-
bindungen?

Bis Ende 1997 sind 249 451 Wohnungen in den neuen Bundesldndern und
Berlin-Ost offentlich geférdert worden. Davon unterliegen 143 064 Woh-
nungen als Mietwohnungen gesetzlichen oder vertraglichen Preis- und
Belegungsbindungen, 106 387 Wohnungen wurden als Eigentumsmalf-
nahmen gefordert. Von den Mietwohnungen sind 50 912 Wohnungen
im 1. und 2. Férderungsweg und 92 152 im Rahmen der vereinbarten For-
derung gefordert worden. Es ist davon auszugehen, dal3 noch keine gefor-
derten Wohnungen aus den Bindungen ausgeschieden sind.

5. Bei wie vielen offentlich geforderten Wohnungen, differenziert nach den
jeweiligen Bundesldndern, laufen in den néchsten drei Jahren die Miet-
preis- und Belegungsbindungen aus?

Nach einer grob iiberschlidgigen Schiatzung diirften im Zeitraum 1998 bis
2002 in den alten Bundeslidndern und Berlin-West rd. 450 000 Sozialmiet-
wohnungen des 1. Forderweges ihre Mietpreis- und Belegungsbindung
verlieren. Die neuen Linder und Berlin-Ost sind im 0. g. Zeitraum von so
gut wie keinem Bindungsauslauf betroffen. In diesem Zusammenhang ist
auch zu beriicksichtigen, dafl nach dem Altschuldenhilfe-Gesetz ldngstens
bis zum Jahr 2013 von den Unternehmen ein Anteil von bis zu 50 % der
Wohnungen der Belegungsbindung unterworfen werden konnen. Diese



Deutscher Bundestag — 14. Wahlperiode -3-

Drucksache 14/791

Moglichkeit wird nach Erkenntnissen der Bundesregierung umfangreich
genutzt (geschitzte GroBenordnung: rd. 0,5 Millionen Wohnungen).

6. Wie schitzt die Bundesregierung den kiinftigen Wohnungsbedarf ein,
differenziert nach Léndern und nach lindlichen Regionen, mittleren
Stddten bis 50 000 Einwohnern und Grofstiddten ab 100 000 Einwohnern
auch unter Bertiicksichtigung der Entwicklung der Binnenwanderung?

Nach der Wohnungsprognose der ehemaligen Bundesforschungsanstalt fiir
Landeskunde und Raumordnung von 1996 ist fiir den Zeitraum 1996 bis
2005 in ganz Deutschland eine Bautétigkeit von 436 000 Wohnungen pro
Jahr zu erwarten, davon 344 000 in den alten und 92 000 in den neuen
Léandern.

Die vorliegende Prognose beinhaltet keine Unterscheidung nach einzel-
nen Bundesldndern oder Gemeindegrof3en, differenziert aber nach sied-
lungsstrukturellen Regionstypen. Danach werden ungefidhr die Hilfte der
Wohnungen in den Agglomerationsrdumen, etwa ein Drittel in den ver-
stidterten Rdumen und 20 % in den ldndlichen Rdumen gebaut.

Das Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung ist derzeit mit einer
Fortschreibung der Bevolkerungs- und Haushaltsprognose befafit, die
Grundlagedaten fiir eine spitere Aktualisierung der Wohnungsnachfrage-
prognose liefert.

7. Wie hoch sind nach Kenntnis der Bundesregierung die Anzahl und der
Anteil leerstehender Wohnungen, und was sind die Hauptursachen da-
fiir (bitte wenn moglich, nach Lindern und besonders betroffenen Re-
gionen auffithren)?

Der Bundesregierung liegen hieriiber keine aktuellen statistischen Zahlen
vor. Nach Erhebungen des Gesamtverbandes der Wohnungswirtschaft
(GdW) standen Ende 1997 bei den Wohnungsunternehmen in den neuen
Léandern ca. 258 000 Wohnungen leer, davon ca. 66 000 voriibergehend
leerstehende Wohnungen, 57 000 restitutionsbehaftete Wohnungen und
ca. 23 000 zur Privatisierung vorbereitete Wohnungen. Zirka 110 000 Woh-
nungen sind dem GdW zufolge schwer oder auf Dauer nicht mehr vermiet-
bar, u.a. weil auf den entsprechenden regionalen Teilmérkten weniger
Haushalte und Arbeitspldtze als Wohnungen vorhanden sind.

Hohe der Mietpreise und der Wohnnebenkosten

8. a) Wie hoch ist nach Kenntnis der Bundesregierung die durch-
schnittliche Nettokaltmiete pro Quadratmeter Wohnfldche in den
ost- und westdeutschen Bundeslidndern,

— in ldndlichen Regionen, mittleren Stddten bis 50 000 Einwohnern
und GroBstiadten ab 100 000 Einwohnern, jeweils im Wohnungsbe-
stand und bei Neuvertragsmieten,

— inden jeweiligen Lindern nach der Einteilung in ldndliche Regionen,
Mittel- und Grof3stddte nach Modernisierung?

b) Wie hoch sind in den einzelnen Ldndern nach der Einteilung in
landliche Regionen, Mittel- und Grofstidte die Wohnnebenkosten?
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In der erfragten Gliederung liegen der Bundesregierung Daten aus amtli-
chen Erhebungen nicht vor.

Allerdings ist darauf hinzuweisen, daf} das Statistische Bundesamt ab Ja-
nuar 1999 den Mietenindex auch auf Nettokaltmietenbasis veroffentlicht.
Danach ergibt sich, daf3 sich die Steigerung der Nettokaltmieten im gesam-
ten Bundesgebiet stetig verlangsamt. Sie ist im Jahre 1998 auf 1,1 % gesun-
ken. Im Marz 1999 hat sich die Steigerungsrate weiter auf 0,8 % reduziert.

Die Wohnnebenkosten sind nach Angaben des Statistischen Bundesamtes
schneller gestiegen als die Nettokaltmieten, allerdings mit riicklaufiger
Tendenz. So hat sich deren Steigerungsrate von 4,4 % in 1997 auf 3,6 %
in 1998 und auf 2,4 % im Mirz 1999 reduziert.

Anzahl anwendbarer Mietspiegel

9. a) In wie vielen Kommunen der entsprechenden Bundesldnder in Ost-
und Westdeutschland und nach der Einteilung in ldndliche Regionen,
Mittel- und GrofBstadte gibt es zur Zeit anwendbare Mietspiegel zur
Feststellung der ortlichen Vergleichsmiete?

Nach Angaben des Instituts F + B, Forschung und Beratung fiir Wohnen,
Immobilien und Umwelt, Hamburg, (Mietspiegelindex vom Mai 1998) gibt
es insgesamt 436 Gemeinden mit einem Mietspiegel, darunter 41 in den
neuen Bundesldndern. Ob in einer Gemeinde ein Mietspiegel vorhanden
ist oder nicht, hingt im wesentlichen von der Ortsgrof3e ab: In den alten
Bundeslédndern liegt der Verbreitungsgrad von Mietspiegeln fiir Stadte ab
20 000 Einwohnern bei 45 %, in den neuen Lindern wird in 34 Stiddten
dieser GroBenordnung ein Mietspiegel erstellt, was einer Verbreitungs-
quote von 32 % entspricht. Die groen Stiddte sind fast vollstandig mit
Mietspiegeliibersichten versorgt, ebenso die Mehrheit der Stddte mit
50 000 bis 200 000 Einwohnern (65 %).

b) Wie hoch wird die Anzahl giiltiger Mietspiegel in den ostdeutschen
Bundesldndern nach dem 30. Juni 1999 eingeschétzt?

Hieriiber liegen der Bundesregierung keine Informationen vor.

c) Welche finanziellen und ideellen Hilfen haben Bund und Lénder den
Kommunen bei der Erstellung von Mietspiegeln zukommen lassen?

Die Bundesregierung hat die Kommunen und die beteiligten Verbiande
insbesondere durch ausfiihrliches Informationsmaterial sowie durch einen
Leitfaden mit Hinweisen zur Erstellung von Mietspiegeln unterstiitzt. In
diesem Rahmen wurden die fiir die Mietspiegelaufstellung wesentlichen
Grundsitze und wichtigsten Weichenstellungen innerhalb eines solchen
Aufstellungsverfahrens erldutert. Diese Handreichung ging speziell auf
die Besonderheiten des Wohnungsmarktes in den neuen Léndern ein, vor
allem auf die dortige Vermieter- und Mieterstruktur.
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Inwieweit dariiber hinaus die Lander Hilfestellung gegeben haben, ist der
Bundesregierung nicht bekannt.

Zur Entwicklung der Wohngeldleistungen

10. a) Wie hoch ist in den einzelnen Bundesldndern Ost- und Westdeutsch-
lands die Anzahl der Empfinger von Wohngeldleistungen, unter-
schieden nach Tabellenwohngeld und pauschaliertem Wohngeld in
absoluten Zahlen und prozentual?

b) Wie war die Entwicklung dieser Zahlen seit 1990, unterschieden nach
Tabellenwohngeld und pauschaliertem Wohngeld in absoluten Zah-
len und prozentual?

Die Angaben sind der anliegenden Tabelle zu entnehmen:

Wohngeldempfinger in den Bundesliindern

Verind. 1997
Land 1991 davon 1997 davon gegen 1991 in %
Tabellen-| pausch. Tabellen-| pausch. | Tabellen-| pausch.
wohn- ‘Wohn- wohn- Wohn- | wohn- Wohn-
geld geld geld geld geld geld
-1000-
Baden-Wiirttemberg 185,3 1339 51,5 2194 111,6 107,9
Bayern 203,7 156,0 47,8 236,2 115,0 121,2
Berlin 2849 246,1 38,8 196,9 94.8 102,0
Berlin-West 80,6 50,8 29,8 121,5 45,0 76,5
Berlin-Ost 204,3 195,2 9,0 75,4 49,8 25,6
Brandenburg 198,8 191,5 7.4 115,0 100,8 14,2
Bremen 40,8 27,8 13,0 52,9 17,8 35,0
Hamburg 86,8 45,0 41,8 85,3 32,6 52,7
Hessen 123,0 82,9 40,2 117,5 70,2 473
Mecklenburg-Vorpommern 194,9 188,3 6,6 99,7 86,9 12,8
Niedersachsen 215,0 1715 435 289,0 1239 165,1
Nordrhein-Westfalen 596,3 4554 140,9 788,9 352,5 436,5
Rheinland-Pfalz 83,3 60,6 22,6 97,0 54,9 421
Saarland 30,8 19,8 11,0 37,1 17,5 19,6
Sachsen 5431 5324 10,7 209,9 186,8 23,1
Sachsen-Anhalt 308,7 2982 10,5 1249 95,6 29,3
Schleswig-Holstein 111,6 81,6 30,0 96,6 354 61,3
Thiiringen 268.,0 266,2 1,8 94,7 86,2 8.5
Deutschland 34752 | 29571 5180 2861,1| 15824 | 1278,7 -46,5 146,9
Davon 17573 | 12853 4720 | 21415 9764 | 1165,1 -24,0 146,8
Alte Bundesldnder
Neue Bundeslinder und 17179 | 16719 46,0 719,6 606,1 113,5 -63,7 146,7
Berlin-Ost

Abweichung der Summen durch Runden

c) Wie beurteilt die Bundesregierung die entlastende Wirkung der
Wohngeldleistungen in der Entwicklung seit 1990 bis heute?

Aufgrund der seit 1990 eingetretenen Miet- und Einkommensentwicklung
hat sich die Entlastungswirkung des Wohngeldes seit 1990 deutlich ver-
schlechtert. Eine Wohngeldnovelle ist auch aus diesem Grunde erforder-
lich.



