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Beschlussempfehlung und Bericht
des Rechtsausschusses (6. Ausschuss)

a) zu dem Gesetzentwurf der Bundesregierung
— Drucksache 14/4553 —

Drucksache 14/5663

27.03. 2001

Entwurf eines Gesetzes zur Neugliederung, Vereinfachung und Reform

des Mietrechts (Mietrechtsreformgesetz)

b) zu dem Gesetzentwurf der Abgeordneten Rainer Funke,

Hans-Michael Goldmann, Horst Friedrich (Bayreuth), weiterer Abgeordneter

und der Fraktion der F.D.P.
— Drucksache 14/3896 —

Entwurf eines Gesetzes zur Vereinfachung des Mietrechts

(Mietrechtsvereinfachungsgesetz)

A. Problem

Das geltende Mietrecht hat deutliche Defizite. Es tragt weder den Anforderun-
gen einer modernen Gesellschaft noch der regional teils unterschiedlichen
Wohnungsmarktsituation ausreichend Rechnung.

Das Wohnraummietrecht ist grofitenteils im Biirgerlichen Gesetzbuch geregelt,
das auf das Jahr 1896 zuriickgeht. Seit dieser Zeit haben sich die wirtschaft-
lichen und gesellschaftlichen Verhéltnisse stark verdndert. Viele Vorschriften
sind sprachlich und inhaltlich veraltet und durch zahlreiche Gesetzesénderun-
gen und -ergdnzungen zu kompliziert und unverstindlich geworden. Gewan-
delte Lebensverhiltnisse und ein verdnderter Wohnungsmarkt haben ferner
dazu gefiihrt, dass sich in manchen Bereichen die schutzwiirdigen Interessen
von Mietern und Vermietern verschoben haben. SchlieBlich sind 6kologische
Erfordernisse bisher kaum beriicksichtigt.

Schon seit langem wird daher eine Reform des Mietrechts gefordert. Der Deut-
sche Bundestag hat bereits 1974 die Bundesregierung aufgefordert, das Miet-
recht verstindlich und iibersichtlich zusammenzufassen. Dies ist bislang nicht
geschehen.
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B. Losung

Das Mietrecht soll reformiert werden. Ziel der Reform ist zum einen die Ver-
einfachung und Neugliederung des Mietrechts, zum anderen seine inhaltliche
Modernisierung. Durch die Vereinfachung und Neugliederung soll das Miet-
recht wieder verstandlicher und transparenter werden. Dies dient dem Rechts-
frieden, entlastet die Gerichte und macht die Vermietung auch fiir Investoren
kalkulierbarer. Im Rahmen der inhaltlichen Modernisierung sind die mietrecht-
lichen Vorschriften den gewandelten Lebensverhédltnissen der heutigen Zeit
anzupassen. Dabei gilt es, die unterschiedlichen Interessen von Mietern, Ver-
mietern und der Wohnungs- und Bauwirtschaft angemessen zu beriicksichtigen
und Losungen zu finden, die der grofen sozial-, wohnungs- und wirtschafts-
politischen Bedeutung sowie dem Aspekt des Umweltschutzes Rechnung
tragen.

Zu a) Annahme mit den Stimmen der Fraktionen SPD und BUNDNIS 90/
DIE GRUNEN gegen die Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU,
F.D.P. und PDS

Zub) Ablehnung mit den Stimmen der Fraktionen SPD, BUNDNIS 90/
DIE GRUNEN und PDS gegen die Stimmen der Fraktionen der
F.D.P. bei Stimmenthaltung der Fraktion der CDU/CSU

C. Alternativen
Annahme des Gesetzentwurfs auf Drucksache 14/3896.

D. Kosten
Wurden nicht erortert.
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Beschlussempfehlung

Der Bundestag wolle beschlieB3en,

a) den Gesetzentwurf — Drucksache 14/4553 — in der aus der nachfolgenden
Zusammenstellung ersichtlichen Fassung anzunehmen,

b) den Gesetzentwurf — Drucksache 14/3896 — abzulehnen.

Berlin, den 14. Mirz 2001

Der Rechtsausschuss

Dr. Rupert Scholz Margot von Renesse Dirk Manzewski
Vorsitzender Berichterstatterin Berichterstatter
Ronald Pofalla Dr. Wolfgang Freiherr von Stetten
Berichterstatter Berichterstatter
Helmut Wilhelm (Amberg) Rainer Funke
Berichterstatter Berichterstatter

Dr. Evelyn Kenzler
Berichterstatterin
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Zusammenstellung

des Entwurfs eines Gesetzes zur Neugliederung, Vereinfachung und Reform

des Mietrechts (Mietrechtsreformgesetz)
— Drucksache 14/4553 —

mit den BeschlUssen des Rechtsausschusses (6. Ausschuss)

Entwurf

Entwurf eines Gesetzes zur Neugliederung,
Vereinfachung und Reform des Mietrechts
(Mietrechtsreformgesetz)

Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1
Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuchs

Das Biirgerliche Gesetzbuch in der im Bundesgesetzblatt
Teil 111, Gliederungsnummer 400-2, veroffentlichten berei-
nigten Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 1 des
Gesetzes vom 27. Juni 2000 (BGBL. I S. 897), wird wie folgt
gedndert:

1. In § 196 Abs. 1 Nr. 6 werden die Worter ,,des Mietzin-
ses* durch die Worter ,,der Miete* ersetzt.

2. In § 197 werden die Worter ,,Miet- und Pachtzinsen®
durch die Worter ,,Miete und Pacht“ ersetzt.

3. Die §§ 535 bis 580a werden durch die folgenden Vor-
schriften ersetzt:

,LDRITTER TITEL
Mietvertrag. Pachtvertrag
I. Allgemeine Vorschriften fiir Mietverhiltnisse

§ 535
Inhalt und Hauptpflichten des Mietvertrags

(1) Durch den Mietvertrag wird der Vermieter ver-
pflichtet, dem Mieter den Gebrauch der Mietsache wih-
rend der Mietzeit zu gewdhren. Der Vermieter hat die
Mietsache dem Mieter in einem zum vertragsmdfligen
Gebrauch geeigneten Zustand zu {iberlassen und sie
wihrend der Mietzeit in diesem Zustand zu erhalten. Er
hat die auf der Mietsache ruhenden Lasten zu tragen.

(2) Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter die ver-
einbarte Miete zu entrichten.

§ 536
Mietminderung bei Sach- und Rechtsméingeln

(1) Hat die Mietsache zur Zeit der Uberlassung an den
Mieter einen Fehler, der ihre Tauglichkeit zum vertrags-
mdfsigen Gebrauch aufhebt, oder entsteht wahrend der
Mietzeit ein solcher Fehler, so ist der Mieter fiir die Zeit,
in der die Tauglichkeit aufgehoben ist, von der Entrich-
tung der Miete befreit. Fiir die Zeit, wahrend der die
Tauglichkeit gemindert ist, hat er nur eine angemessen

Beschliisse des 6. Ausschusses

Entwurf eines Gesetzes zur Neugliederung,
Vereinfachung und Reform des Mietrechts
(Mietrechtsreformgesetz)

Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1
Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuchs

Das Biirgerliche Gesetzbuch in der im Bundesgesetzblatt
Teil ITI, Gliederungsnummer 400-2, verdffentlichten berei-
nigten Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 1 des
Gesetzes vom 27. Juni 2000 (BGBI. I S. 897), wird wie folgt
gedndert:

1. unverdndert
2. unveridndert

3. Die §§ 535 bis 580a werden durch die folgenden Vor-
schriften ersetzt:

»DRITTER TITEL
Mietvertrag. Pachtvertrag
1. Allgemeine Vorschriften fiir Mietverhédltnisse

§ 535
Inhalt und Hauptpflichten des Mietvertrags

(1) Durch den Mietvertrag wird der Vermieter ver-
pflichtet, dem Mieter den Gebrauch der Mietsache wih-
rend der Mietzeit zu gewéhren. Der Vermieter hat die
Mietsache dem Mieter in einem zum vertragsgeméfien
Gebrauch geeigneten Zustand zu iiberlassen und sie
wihrend der Mietzeit in diesem Zustand zu erhalten. Er
hat die auf der Mietsache ruhenden Lasten zu tragen.

(2)unverédndert

§ 536
Mietminderung bei Sach- und Rechtsméngeln

(1) Hat die Mietsache zur Zeit der Uberlassung an den
Mieter einen Fehler, der ihre Tauglichkeit zum vertrags-
gemiifien Gebrauch aufhebt, oder entsteht wihrend der
Mietzeit ein solcher Fehler, so ist der Mieter fiir die Zeit,
in der die Tauglichkeit aufgehoben ist, von der Entrich-
tung der Miete befreit. Fiir die Zeit, wahrend der die
Tauglichkeit gemindert ist, hat er nur eine angemessen
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herabgesetzte Miete zu entrichten. Eine unerhebliche
Minderung der Tauglichkeit bleibt auler Betracht.

(2) Absatz 1 Satz 1 und 2 gilt auch, wenn eine zugesi-
cherte Eigenschaft fehlt oder spater wegfillt.

(3) Wird dem Mieter der vertragsmdfsige Gebrauch
der Mietsache durch das Recht eines Dritten ganz oder
zum Teil entzogen, so gelten Absatz 1 und Absatz 2 ent-
sprechend.

(4) Bei einem Mietverhéltnis {iber Wohnraum ist eine
zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung
unwirksam.

§ 536a
Schadens- und Aufwendungsersatzanspruch des Mieters
wegen eines Mangels

(1) Ist ein Mangel im Sinne des § 536 bei Vertrags-
schluss vorhanden oder entsteht ein solcher Mangel spa-
ter wegen eines Umstandes, den der Vermieter zu vertre-
ten hat, oder kommt der Vermieter mit der Beseitigung
eines Mangels in Verzug, so kann der Mieter unbescha-
det der Rechte aus § 536 Schadensersatz wegen Nicht-
erfiilllung verlangen.

(2) Der Mieter kann den Mangel selbst beseitigen und
Ersatz der erforderlichen Aufwendungen verlangen,
wenn

1. der Vermieter mit der Beseitigung des Mangels in
Verzug ist oder

2. die umgehende Beseitigung des Mangels zur Erhal-
tung oder Wiederherstellung des Bestands der Miet-
sache notwendig ist.

§ 536b
Kenntnis des Mieters vom Mangel bei Vertragsschluss
oder Annahme

Kennt der Mieter bei Vertragsschluss den Mangel der
Mietsache, so stehen ihm die Rechte aus den §§ 536 und
536a nicht zu. Ist ihm der Mangel infolge grober Fahr-
lassigkeit unbekannt geblieben, so stehen ihm diese
Rechte nur zu, wenn der Vermieter den Mangel arglistig
verschwiegen hat. Nimmt der Mieter eine mangelhafte
Sache an, obwohl er den Mangel kennt, so kann er die
Rechte aus den §§ 536 und 536a nur geltend machen,
wenn er sich seine Rechte bei der Annahme vorbehalt.

§ 536¢
Wihrend der Mietzeit auftretende Méngel;
Mingelanzeige durch den Mieter

(1) Zeigt sich im Laufe der Mietzeit ein Mangel der
Mietsache oder wird eine Maflnahme zum Schutz der
Mietsache gegen eine nicht vorhergesehene Gefahr er-
forderlich, so hat der Mieter dies dem Vermieter unver-
ziiglich anzuzeigen. Das gleiche gilt, wenn ein Dritter
sich ein Recht an der Sache anmalft.

(2) Unterlasst der Mieter die Anzeige, so ist er dem
Vermieter zum Ersatz des daraus entstehenden Schadens
verpflichtet. Soweit der Vermieter infolge der Unterlas-
sung der Anzeige nicht Abhilfe schaffen konnte, ist der
Mieter nicht berechtigt,

Beschliisse des 6. Ausschusses

herabgesetzte Miete zu entrichten. Eine unerhebliche
Minderung der Tauglichkeit bleibt auler Betracht.

(2)unverédndert

(3) Wird dem Mieter der vertragsgeméfle Gebrauch
der Mietsache durch das Recht eines Dritten ganz oder
zum Teil entzogen, so gelten Absatz 1 und Absatz 2 ent-
sprechend.

(4)unverdndert

§ 536a
unverdndert

§ 536b
unverdndert

§ 536¢
unverdndert
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1. die in § 536 bestimmten Rechte geltend zu machen,

2. nach §536a Abs.1 Schadensersatz wegen Nicht-
erfiilllung zu verlangen oder

3. ohne Bestimmung einer angemessenen Frist zur Ab-
hilfe nach § 543 Abs. 3 Satz | zu kiindigen.

§ 536d
Vertraglicher Ausschluss von Rechten des Mieters
wegen eines Mangels

Auf eine Vereinbarung, durch die die Rechte des Mie-
ters wegen eines Mangels der Mietsache ausgeschlossen
oder beschrankt werden, kann sich der Vermieter nicht
berufen, wenn er den Mangel arglistig verschwiegen hat.

§ 537
Entrichtung der Miete bei personlicher Verhinderung des
Mieters

(1) Der Mieter wird von der Entrichtung der Miete
nicht dadurch befreit, dass er durch einen in seiner Per-
son liegenden Grund an der Ausiibung seines Ge-
brauchsrechts gehindert wird. Der Vermieter muss sich
jedoch den Wert der ersparten Aufwendungen sowie der-
jenigen Vorteile anrechnen lassen, die er aus einer ander-
weitigen Verwertung des Gebrauchs erlangt.

(2) Solange der Vermieter infolge der Uberlassung des
Gebrauchs an einen Dritten auflerstande ist, dem Mieter
den Gebrauch zu gewéhren, ist der Mieter zur Entrich-
tung der Miete nicht verpflichtet.

§ 538
Abnutzung der Mietsache durch vertragsmdfigen
Gebrauch

Verdnderungen oder Verschlechterungen der Mietsa-
che, die durch den vertragsmdfigen Gebrauch herbeige-
fiihrt werden, hat der Mieter nicht zu vertreten.

§ 539
Ersatz sonstiger Aufwendungen und Wegnahmerecht
des Mieters

(1) Der Mieter kann die auf die Mietsache gemachten
Aufwendungen, die der Vermieter ihm nicht gemdf}
§ 536a Abs. 2 zu ersetzen hat, vom Vermieter nach den
Vorschriften tiber die Geschiftsfithrung ohne Auftrag er-
setzt verlangen.

(2) Der Mieter ist berechtigt, eine Einrichtung wegzu-
nehmen, mit der er die Mietsache versehen hat.

§ 540
Gebrauchsiiberlassung an Dritte

(1) Der Mieter ist ohne die Erlaubnis des Vermieters
nicht berechtigt, den Gebrauch der Mietsache einem
Dritten zu tiiberlassen, insbesondere sie weiter zu ver-
mieten. Verweigert der Vermieter die Erlaubnis, so kann
der Mieter das Mietverhdltnis auBerordentlich mit der
gesetzlichen Frist kiindigen, sofern nicht in der Person
des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt.
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§ 536d
unverdndert

§ 537
unverdndert

§ 538
Abnutzung der Mietsache durch vertragsgeméfien
Gebrauch

Verdnderungen oder Verschlechterungen der Mietsa-
che, die durch den vertragsgeméifien Gebrauch herbeige-
fuhrt werden, hat der Mieter nicht zu vertreten.

§ 539
Ersatz sonstiger Aufwendungen und Wegnahmerecht
des Mieters

(1) Der Mieter kann vom Vermieter Aufwendungen
auf die Mietsache, die der Vermieter ihm nicht nach
§ 536a Abs.2 zu ersetzen hat, nach den Vorschriften
iiber die Geschiftsfithrung ohne Auftrag ersetzt verlan-
gen.

(2)unverédndert

§ 540
unverdndert
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(2) Uberlisst der Mieter den Gebrauch einem Dritten,
so hat er ein dem Dritten bei dem Gebrauch zur Last fal-
lendes Verschulden zu vertreten, auch wenn der Vermie-
ter die Erlaubnis zur Uberlassung erteilt hat.

§ 541
Unterlassungsklage bei vertragswidrigem Gebrauch

Setzt der Mieter einen vertragswidrigen Gebrauch der
Mietsache trotz einer Abmahnung des Vermieters fort,
so kann dieser auf Unterlassung klagen.

§ 542
Ende des Mietverhiltnisses

(1) Ist die Mietzeit nicht bestimmt, so kann jeder Ver-
tragsteil das Mietverhéltnis nach den gesetzlichen Vor-
schriften kiindigen.

(2) Ein Mietverhiltnis, das auf bestimmte Zeit einge-
gangen ist, endet mit dem Ablauf dieser Zeit, sofern es
nicht

1. in den gesetzlich zugelassenen Féllen auflerordent-
lich gekiindigt oder

2. verléngert wird.

§ 543
AuBerordentliche fristlose Kiindigung aus wichtigem
Grund

(1) Jeder Vertragsteil kann das Mietverhéltnis aus
wichtigem Grund auferordentlich fristlos kiindigen. Ein
wichtiger Grund liegt vor, wenn dem Kiindigenden unter
Beriicksichtigung aller Umstinde des Einzelfalls und
unter Abwigung der beiderseitigen Interessen die Fort-
setzung des Mietverhiltnisses bis zum Ablauf der Kiin-
digungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung des
Mietverhéltnisses nicht zugemutet werden kann.

(2) Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn

1. dem Mieter der vertragsmdyfige Gebrauch der Miet-
sache ganz oder zum Teil nicht rechtzeitig gewéhrt
oder wieder entzogen wird,

2. der Mieter die Rechte des Vermieters dadurch in er-
heblichem MaBe verletzt, dass er die Mietsache
durch Vernachldssigung der ihm obliegenden Sorg-
falt erheblich gefahrdet oder sie unbefugt einem Drit-
ten iiberldsst oder

3. der Mieter

a) fir zwei aufeinanderfolgende Termine mit der
Entrichtung der Miete oder eines nicht unerhebli-
chen Teils der Miete in Verzug ist oder

b) in einem Zeitraum, der sich iiber mehr als zwei
Termine erstreckt, mit der Entrichtung der Miete
in Hohe eines Betrages in Verzug ist, der die
Miete fiir zwei Monate erreicht.

Die Kiindigung ist ausgeschlossen, wenn der Vermieter
vorher befriedigt wird. Sie wird unwirksam, wenn sich
der Mieter von seiner Schuld durch Aufrechnung be-
freien konnte und unverziiglich nach der Kiindigung die
Aufrechnung erklért.
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§ 541
unverdndert

§ 542
Ende des Mietverhiltnisses

(1) Ist die Mietzeit nicht bestimmt, so kann jede Ver-
tragspartei das Mietverhéltnis nach den gesetzlichen
Vorschriften kiindigen.

(2)unverédndert

§ 543
AuBerordentliche fristlose Kiindigung aus wichtigem
Grund

(1) Jede Vertragspartei kann das Mietverhéltnis aus
wichtigem Grund auBerordentlich fristlos kiindigen. Ein
wichtiger Grund liegt vor, wenn dem Kiindigenden unter
Beriicksichtigung aller Umsténde des Einzelfalls, insbe-
sondere eines Verschuldens der Vertragsparteien,
und unter Abwégung der beiderseitigen Interessen die
Fortsetzung des Mietverhiltnisses bis zum Ablauf der
Kiindigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung des
Mietverhéltnisses nicht zugemutet werden kann.

(2) Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn

1. dem Mieter der vertragsgemifle Gebrauch der Miet-
sache ganz oder zum Teil nicht rechtzeitig gewihrt
oder wieder entzogen wird,

2. unverédndert

3. unverdndert

Im Falle des Satzes 1 Nr. 3 ist die Kiindigung ausge-
schlossen, wenn der Vermieter vorher befriedigt wird.
Sie wird unwirksam, wenn sich der Mieter von seiner
Schuld durch Aufrechnung befreien konnte und unver-
ziiglich nach der Kiindigung die Aufrechnung erklért.
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(3) Besteht der wichtige Grund in der Verletzung einer
Pflicht aus dem Mietvertrag, so ist die Kiindigung erst
nach erfolglosem Ablauf einer zur Abhilfe bestimmten
angemessenen Frist oder nach erfolgloser Abmahnung
zuldssig. Dies gilt nicht, wenn

1. eine Frist oder Abmahnung offensichtlich keinen Er-
folg verspricht,

2. die sofortige Kiindigung aus besonderen Griinden
unter Abwigung der beiderseitigen Interessen ge-
rechtfertigt ist oder

3. der Mieter mit der Entrichtung der Miete im Sinne
des Absatzes 2 Nr. 3 in Verzug ist.

(4) Auf das dem Mieter nach Absatz2 Nr. 1 zuste-
hende Kiindigungsrecht sind die §§ 536b, 536d und
§§ 469 bis 471 entsprechend anzuwenden. Ist streitig, ob
der Vermieter den Gebrauch der Mietsache rechtzeitig
gewihrt oder die Abhilfe vor Ablauf der hierzu be-
stimmten Frist bewirkt hat, so trifft ihn die Beweislast.

§ 544
Vertrag iiber mehr als dreifig Jahre

Wird ein Mietvertrag fiir eine ldngere Zeit als dreiflig
Jahre geschlossen, so kann jeder Vertragsteil nach Ab-
lauf von dreiBig Jahren nach Uberlassung der Mietsache
das Mietverhéltnis auBlerordentlich mit der gesetzlichen
Frist kiindigen. Die Kiindigung ist unzuléssig, wenn der
Vertrag fiir die Lebenszeit des Vermieters oder des Mie-
ters geschlossen worden ist.

§ 545
Stillschweigende Verldngerung des Mietverhéltnisses

Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Ge-
brauch der Mietsache fort, so verldngert sich das Miet-
verhiltnis auf unbestimmte Zeit, sofern nicht ein Ver-
tragsteil seinen entgegenstehenden Willen innerhalb
von zwei Wochen dem anderen Teil erkldrt. Die Frist be-
ginnt

1. fiir den Mieter mit der Fortsetzung des Gebrauchs,

2. fiir den Vermieter mit dem Zeitpunkt, in dem er von
der Fortsetzung Kenntnis erhélt.

§ 546
Riickgabepflicht des Mieters

(1) Der Mieter ist verpflichtet, die Mietsache nach Be-
endigung des Mietverhiltnisses zuriickzugeben.

(2) Hat der Mieter den Gebrauch der Mietsache einem
Dritten iiberlassen, so kann der Vermieter die Sache nach
Beendigung des Mietverhéltnisses auch von dem Dritten
zurilickfordern.

§ 546a
Entschiddigung des Vermieters bei verspateter Riickgabe

(1) Gibt der Mieter die Mietsache nach Beendigung
des Mietverhiltnisses nicht zuriick, so kann der Vermie-
ter fiir die Dauer der Vorenthaltung als Entschiddigung
die vereinbarte Miete oder die Miete verlangen, die fiir
vergleichbare Sachen ortsiiblich ist.
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(3)unverdndert

(4)unverdndert

§ 544
Vertrag iiber mehr als dreiflig Jahre

Wird ein Mietvertrag fiir eine ldngere Zeit als dreifig
Jahre geschlossen, so kann jede Vertragspartei nach Ab-
lauf von dreiBig Jahren nach Uberlassung der Mietsache
das Mietverhiltnis auBerordentlich mit der gesetzlichen
Frist kiindigen. Die Kiindigung ist unzuléssig, wenn der
Vertrag fiir die Lebenszeit des Vermieters oder des Mie-
ters geschlossen worden ist.

§ 545
Stillschweigende Verldngerung des Mietverhéltnisses

Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Ge-
brauch der Mietsache fort, so verldngert sich das Miet-
verhdltnis auf unbestimmte Zeit, sofern nicht eine Ver-
tragspartei ihren entgegenstehenden Willen innerhalb
von zwei Wochen dem anderen Teil erklart. Die Frist be-
ginnt

1. fiir den Mieter mit der Fortsetzung des Gebrauchs,

2. fiir den Vermieter mit dem Zeitpunkt, in dem er von
der Fortsetzung Kenntnis erhélt.

§ 546
unverdndert

§ 546a
unverdndert
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(2) Die Geltendmachung eines weiteren Schadens ist
nicht ausgeschlossen.

§ 547
Erstattung von im voraus entrichteter Miete

(1) Ist die Miete fiir die Zeit nach Beendigung des
Mietverhiltnisses im voraus entrichtet worden, so hat
der Vermieter sie zuriickzuerstatten und ab Empfang zu
verzinsen. Hat der Vermieter die Beendigung des Miet-
verhéltnisses nicht zu vertreten, so hat er das Erlangte
nach den Vorschriften iiber die Herausgabe einer unge-
rechtfertigten Bereicherung zuriickzuerstatten.

(2) Bei einem Mietverhéltnis {iber Wohnraum ist eine
zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung
unwirksam.

§ 548
Verjahrung der Ersatzanspriiche und des
Wegnahmerechts

(1) Die Ersatzanspriiche des Vermieters wegen Verin-
derungen oder Verschlechterungen der Mietsache ver-
jahren in sechs Monaten. Die Verjahrung beginnt mit
dem Zeitpunkt, in dem er die Mietsache zuriickerhélt.
Mit der Verjihrung des Anspruchs des Vermieters auf
Riickgabe der Mietsache verjéhren auch seine Ersatzan-
spriiche.

(2) Anspriiche des Mieters auf Ersatz von Aufwen-
dungen oder auf Gestattung der Wegnahme einer Ein-
richtung verjdhren in sechs Monaten nach der Beendi-
gung des Mietverhéltnisses.

(3) Beantragt ein Vertragsteil das selbstindige Be-
weisverfahren nach der Zivilprozessordnung, so wird die
Verjahrung unterbrochen. Im tbrigen gelten die Vor-
schriften des § 477 Abs. 2 Satz 2 und 3 und Abs. 3 ent-
sprechend.

II. Mietverhaltnisse {iber Wohnraum
1. Allgemeine Vorschriften

§ 549
Auf Wohnraummietverhéltnisse anwendbare
Vorschriften

(1) Fiir Mietverhéltnisse iiber Wohnraum gelten die
§§ 535 bis 548, soweit sich nicht aus den §§ 549 bis
577a etwas anderes ergibt.

(2) Die Vorschriften iiber die Mieterhohung (§§ 557
bis 561) und iiber den Mieterschutz bei Beendigung des
Mietverhéltnisses sowie bei der Begriindung von Woh-
nungseigentum (§§ 568, 573, 573a, 573d Abs. 1, §§ 574
bis 575, 575a Abs. 1 und §§ 577, 577a) gelten nicht fiir
Mietverhéltnisse liber

1. Wohnraum, der nur zum voriibergehenden Gebrauch
vermietet ist,

2. Wohnraum, der Teil der vom Vermieter selbst be-
wohnten Wohnung ist und den der Vermieter iiber-
wiegend mit Einrichtungsgegenstinden auszustatten
hat, sofern der Wohnraum dem Mieter nicht zum
dauernden Gebrauch mit seiner Familie oder mit Per-

Beschliisse des 6. Ausschusses

§ 547
unverdndert

§ 548
Verjéhrung der Ersatzanspriiche und des
Wegnahmerechts

()unverédndert

(2)unverédndert

(3) Beantragt eine Vertragspartei das selbstéindige
Beweisverfahren nach der Zivilprozessordnung, so wird
die Verjdhrung unterbrochen. Im tibrigen gelten die Vor-
schriften des § 477 Abs. 2 Satz 2 und 3 und Abs. 3 ent-
sprechend.

II. Mietverhéltnisse iiber Wohnraum
1. Allgemeine Vorschriften

§ 549
Auf Wohnraummietverhéltnisse anwendbare
Vorschriften

(I)unverédndert

(2) Die Vorschriften iiber die Mieterhdhung (§§ 557
bis 561) und iiber den Mieterschutz bei Beendigung des
Mietverhéltnisses sowie bei der Begriindung von Woh-
nungseigentum (§ 568 Abs.2, §§573, 573a, 573d
Abs. 1, §§ 574 bis 575, 575a Abs.1 und §§ 577, 577a)
gelten nicht fiir Mietverhéltnisse {iber

1. unverédndert

2. unverédndert
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sonen tiiberlassen ist, mit denen er einen auf Dauer
angelegten gemeinsamen Haushalt fiihrt,

3. Wohnraum, den eine juristische Person des 6ffentli-
chen Rechts oder ein anerkannter privater Trager der
Wohlfahrtspflege angemietet hat, um ihn Personen
mit dringendem Wohnungsbedarf zu iiberlassen,
wenn sie den Mieter bei Vertragsschluss auf die
Zweckbestimmung des Wohnraums und die Aus-
nahme von den genannten Vorschriften hingewiesen
hat.

(3) Fiir Wohnraum in einem Studenten- oder Jugend-
wohnheim gelten die §§ 557 bis 561 sowie die §§ 573,
573a, 573d Abs.1 und §§ 575, 575a Abs.1, §§ 577, 577a
nicht.

§ 550
Form des Mietvertrags und bestimmter Erkldrungen

(1) Wird der Mietvertrag fiir ldngere Zeit als ein Jahr
nicht in schriftlicher Form geschlossen, so gilt er fiir un-
bestimmte Zeit. Die Kiindigung ist jedoch frithestens
zum Ablauf eines Jahres nach Uberlassung des Wohn-
raums zuldssig.

(2) Schriftliche Erkldrungen nach § 554 Abs. 3,
$556a Abs. 2, §557b Abs. 3, §558a Abs. 1, §559b
Abs. 1 und § 560 Abs.1, die mit Hilfe automatischer Ein-
richtungen gefertigt worden sind, muss der Erkldrende
nicht eigenhdndig unterschreiben.

§ 551
Begrenzung und Anlage von Mietsicherheiten

(1) Hat der Mieter dem Vermieter fiir die Erflillung
seiner Pflichten Sicherheit zu leisten, so darf diese vor-
behaltlich des Absatzes 3 Satz 4 hochstens das Dreifache
der auf einen Monat entfallenden Miete ohne die als
Pauschale oder als Vorauszahlung ausgewiesenen Be-
triebskosten betragen.

(2) Ist als Sicherheit eine Geldsumme bereitzustellen,
so ist der Mieter zu drei gleichen monatlichen Teilzah-
lungen berechtigt. Die erste Teilzahlung ist zu Beginn
des Mietverhéltnisses fallig. Anstelle der Bereitstellung
einer Geldsumme kann der Mieter die Sicherheit auch
dadurch leisten, dass er dem Vermieter ein Kreditinstitut
oder eine offentlich-rechtliche Korperschaft als Biirgen
stellt. Die Biirgschaftserkldrung muss den Verzicht auf
die Einrede der Vorausklage enthalten.

(3) Der Vermieter hat eine ihm als Sicherheit {iberlas-
sene Geldsumme bei einem Kreditinstitut zu dem fiir
Spareinlagen mit dreimonatiger Kiindigungsfrist iibli-
chen Zinssatz anzulegen. Die Vertragsparteien konnen
eine andere Anlageform vereinbaren. In beiden Féllen
muss die Anlage vom Vermdgen des Vermieters getrennt
erfolgen und stehen die Ertrige dem Mieter zu. Sie erho-
hen die Sicherheit.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

Beschliisse des 6. Ausschusses

3. unverdndert

(3)unverdndert

§ 550
Form des Mietvertrags

Wird der Mietvertrag fiir lingere Zeit als ein Jahr
nicht in schriftlicher Form geschlossen, so gilt er fiir un-
bestimmte Zeit. Die Kiindigung ist jedoch frithestens
zum Ablauf eines Jahres nach Uberlassung des Wohn-
raums zuldssig.

(2) entfillt

§ 551
Begrenzung und Anlage von Mietsicherheiten

()unverédndert

(2) Ist als Sicherheit eine Geldsumme bereitzustellen,
so ist der Mieter zu drei gleichen monatlichen Teilzah-
lungen berechtigt. Die erste Teilzahlung ist zu Beginn
des Mietverhiltnisses fillig.

(3) Der Vermieter hat eine ihm als Sicherheit iiberlas-
sene Geldsumme bei einem Kreditinstitut zu dem fiir
Spareinlagen mit dreimonatiger Kiindigungsfrist iibli-
chen Zinssatz anzulegen. Die Vertragsparteien kénnen
eine andere Anlageform vereinbaren. In beiden Féllen
muss die Anlage vom Vermdgen des Vermieters getrennt
erfolgen und stehen die Ertrige dem Mieter zu. Sie erho-
hen die Sicherheit. Bei Wohnraum in einem Studen-
ten- oder Jugendwohnheim besteht fiir den Vermie-
ter keine Pflicht, die Sicherheitsleistung zu verzinsen.

(4)unverdndert
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§ 552
Abwendung des Wegnahmerechts des Mieters

(1) Der Vermieter kann die Ausiibung des Wegnahme-
rechts (§ 539 Abs. 2) durch Zahlung einer angemessenen
Entschidigung abwenden, wenn nicht der Mieter ein be-
rechtigtes Interesse an der Wegnahme hat.

(2) Eine Vereinbarung, durch die das Wegnahmerecht
ausgeschlossen wird, ist nur wirksam, wenn ein ange-
messener Ausgleich vorgesehen ist.

§ 553
Gestattung der Gebrauchsiiberlassung an Dritte

(1) Entsteht fiir den Mieter nach Abschluss des Miet-
vertrags ein berechtigtes Interesse, einen Teil des Wohn-
raums einem Dritten zum Gebrauch zu iiberlassen, so
kann er von dem Vermieter die Erlaubnis hierzu verlan-
gen. Dies gilt nicht, wenn in der Person des Dritten ein
wichtiger Grund vorliegt, der Wohnraum {iberméafig be-
legt wiirde oder dem Vermieter die Uberlassung aus
sonstigen Griinden nicht zugemutet werden kann.

(2) Ist dem Vermieter die Uberlassung nur bei einer
angemessenen Erhdhung der Miete zuzumuten, so kann
er die Erlaubnis davon abhingig machen, dass der Mie-
ter sich mit einer solchen Erhdhung einverstanden er-
klart.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 554
Duldung von Erhaltungs- und
Modernisierungsmaf3nahmen

(1) Der Mieter hat Maflnahmen zu dulden, die zur Er-
haltung der Mietsache erforderlich sind.

(2) MaBnahmen zur Verbesserung der Mietsache, zur
Einsparung von Energie oder Wasser oder zur Schaffung
neuen Wohnraums hat der Mieter zu dulden. Dies gilt
nicht, wenn die Mallnahme fiir ihn, seine Familie oder
einen anderen Angehorigen seines Haushalts eine Hérte
bedeuten wiirde, die auch unter Wiirdigung der berech-
tigten Interessen des Vermieters und anderer Mieter in
dem Gebidude nicht zu rechtfertigen ist. Dabei sind ins-
besondere die vorzunechmenden Arbeiten, die baulichen
Folgen, vorausgegangene Aufwendungen des Mieters
und die zu erwartende Mieterhdhung zu beriicksichtigen.
Die zu erwartende Mieterhohung ist nicht als Hérte an-
zusehen, wenn die Mietsache lediglich in einen Zustand
versetzt wird, wie er allgemein {iblich ist.

(3) Bei MaBinahmen nach Absatz 2 Satz 1 hat der Ver-
mieter dem Mieter spitestens drei Monate vor Beginn
der MaBnahme deren Art sowie voraussichtlichen Um-
fang und Beginn, voraussichtliche Dauer und die zu er-
wartende Mieterhdhung schriftlich mitzuteilen. Der
Mieter ist berechtigt, bis zum Ablauf des Monats, der
auf den Zugang der Mitteilung folgt, aulerordentlich
zum Ablauf des nédchsten Monats zu kiindigen. Diese

Beschliisse des 6. Ausschusses

§ 552
unverdndert

§ 553
unverdndert

§ 554
Duldung von Erhaltungs- und
Modernisierungsmafinahmen

(unverédndert

(2)unverdndert

(3) Bei Mafinahmen nach Absatz 2 Satz 1 hat der Ver-
mieter dem Mieter spétestens drei Monate vor Beginn
der MaBinahme deren Art sowie voraussichtlichen Um-
fang und Beginn, voraussichtliche Dauer und die zu er-
wartende Mieterhohung in Textform mitzuteilen. Der
Mieter ist berechtigt, bis zum Ablauf des Monats, der
auf den Zugang der Mitteilung folgt, auBerordentlich
zum Ablauf des nédchsten Monats zu kiindigen. Diese
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Vorschriften gelten nicht bei Mafinahmen, die nur mit ei-
ner unerheblichen Einwirkung auf die vermieteten
Réume verbunden sind und nur zu einer unerheblichen
Mieterh6hung fiihren.

(4) Aufwendungen, die der Mieter infolge einer MaB-
nahme nach Absatz 1 oder 2 Satz 1 machen musste, hat
der Vermieter in angemessenem Umfang zu ersetzen.
Auf Verlangen hat er Vorschuss zu leisten.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters von den Absit-
zen 2 bis 4 abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 555
Unwirksamkeit einer Vertragsstrafe

Eine Vereinbarung, durch die sich der Vermieter eine
Vertragsstrafe vom Mieter versprechen lésst, ist unwirk-
sam.

2. Die Miete
a) Vereinbarungen iiber die Miete

§ 556
Vereinbarungen iiber Grundmiete und Betriebskosten

(1) Die Miete umfasst die Grundmiete und den Betrag
fiir Betriebskosten im Sinne des § 27 der Zweiten Be-
rechnungsverordnung.

(2) Die Vertragsparteien kdnnen vorbehaltlich ander-
weitiger Vorschriften vereinbaren, dass Betriebskosten
als Pauschale oder als Vorauszahlung ausgewiesen wer-
den. Vorauszahlungen fiir Betriebskosten diirfen nur in
angemessener Hohe vereinbart werden.

(3) Uber die Vorauszahlungen fiir Betriebskosten ist
jahrlich abzurechnen. Die Abrechnung ist dem Mieter
spatestens bis zum Ablauf des zwdlften Monats nach
Ende des Abrechnungszeitraums mitzuteilen. Nach Ab-
lauf dieser Frist ist die Geltendmachung einer Nachfor-
derung durch den Vermieter ausgeschlossen, es sei denn,
der Vermieter hat die verspitete Geltendmachung nicht

Beschliisse des 6. Ausschusses

Vorschriften gelten nicht bei Malnahmen, die nur mit ei-
ner unerheblichen Einwirkung auf die vermieteten
Réume verbunden sind und nur zu einer unerheblichen
Mieterhohung fithren.

(4)unverdndert

(S)unverédndert

§ 554a
Barrierefreiheit

(1) Der Mieter kann vom Vermieter die Zustim-
mung zu baulichen Verinderungen oder sonstigen
Einrichtungen verlangen, die fiir eine behindertenge-
rechte Nutzung der Mietsache oder den Zugang zu
ihr erforderlich sind, wenn er ein berechtigtes Inte-
resse daran hat. Der Vermieter kann seine Zustim-
mung verweigern, wenn sein Interesse an der un-
verinderten Erhaltung der Mietsache oder des
Gebiudes das Interesse des Mieters an einer behin-
dertengerechten Nutzung der Mietsache iiberwiegt.
Dabei sind auch die berechtigten Interessen anderer
Mieter in dem Gebiude zu beriicksichtigen.

(2) Der Vermieter kann seine Zustimmung von der
Leistung einer angemessenen zusiitzlichen Sicherheit
fiir die Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
standes abhiingig machen. § 551 Abs. 3 und 4 gilt ent-
sprechend.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters von Absatz 1 ab-
weichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 555
unverdndert

2. Die Miete
a) Vereinbarungen iiber die Miete

§ 556
Vereinbarungen iiber Betriebskosten

(1) Die Vertragsparteien konnen vereinbaren, dass
der Mieter Betriebskosten im Sinne des § 27 der Zwei-
ten Berechnungsverordnung tragt.

(2)unverédndert

(3) Uber die Vorauszahlungen fiir Betriebskosten ist
jéhrlich abzurechnen; dabei ist der Grundsatz der
Wirtschaftlichkeit zu beachten. Die Abrechnung ist
dem Mieter spitestens bis zum Ablauf des zwolften Mo-
nats nach Ende des Abrechnungszeitraums mitzuteilen.
Nach Ablauf dieser Frist ist die Geltendmachung einer
Nachforderung durch den Vermieter ausgeschlossen, es
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zu vertreten. Der Vermieter ist zu Teilabrechnungen
nicht verpflichtet.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters von Absatz 2
Satz 2 oder Absatz 3 Satz I abweichende Vereinbarung
ist unwirksam.

§ 556a
Abrechnungsmalstab fiir Betriebskosten

(1) Haben die Vertragsparteien nichts anderes verein-
bart, sind die Betriebskosten vorbehaltlich anderweitiger
Vorschriften nach dem Anteil der Wohnfldche umzule-
gen. Betriebskosten, die von einem erfassten Verbrauch
oder einer erfassten Verursachung durch die Mieter ab-
hingen, sind nach einem MafBstab umzulegen, der dem
unterschiedlichen Verbrauch oder der unterschiedlichen
Verursachung Rechnung tragt.

(2) Haben die Vertragsparteien etwas anderes verein-
bart, kann der Vermieter durch schriftliche Erklarung be-
stimmen, dass die Betriebskosten zukiinftig abweichend
von der getroffenen Vereinbarung ganz oder teilweise
nach einem Mafstab umgelegt werden diirfen, der dem
erfassten unterschiedlichen Verbrauch oder der erfassten
unterschiedlichen Verursachung Rechnung triagt. Die Er-
klarung ist nur vor Beginn eines Abrechnungszeitraumes
zuldssig. Sind die Kosten bislang in der Miete enthalten,
so ist diese entsprechend herabzusetzen.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters von Absatz 2 ab-
weichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 556b
Falligkeit der Miete, Aufrechnungs- und
Zuriickbehaltungsrecht

(1) Die Miete ist zu Beginn, spétestens bis zum dritten
Werktag der einzelnen Zeitabschnitte zu entrichten, nach
denen sie bemessen ist.

(2) Der Mieter kann entgegen einer vertraglichen Be-
stimmung gegen eine Mietforderung mit einer Forderung
aufgrund der §§ 536a, 539 oder aus ungerechtfertigter
Bereicherung wegen zuviel gezahlter Miete aufrechnen
oder wegen einer solchen Forderung ein Zuriickbehal-
tungsrecht ausiiben, wenn er seine Absicht dem Vermie-
ter mindestens einen Monat vor der Filligkeit der Miete
schriftlich angezeigt hat. Eine zum Nachteil des Mieters
abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

b) Regelungen iiber die Miethohe

§ 557
Mieterh6hungen nach Vereinbarung oder Gesetz

(1) Wahrend des Mietverhéltnisses konnen die Ver-
tragsparteien eine Erhohung der Miete um einen be-
stimmten Betrag vereinbaren.

Beschliisse des 6. Ausschusses

sei denn, der Vermieter hat die verspitete Geltendma-
chung nicht zu vertreten. Der Vermieter ist zu Teilab-
rechnungen nicht verpflichtet. Einwendungen gegen
die Abrechnung hat der Mieter dem Vermieter spi-
testens bis zum Ablauf des zwolften Monats nach Zu-
gang der Abrechnung mitzuteilen. Nach Ablauf die-
ser Frist kann der Mieter Einwendungen nicht mehr
geltend machen, es sei denn, der Mieter hat die ver-
spitete Geltendmachung nicht zu vertreten.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters von Absatz 1,
Absatz 2 Satz2 oder Absatz 3 abweichende Vereinba-
rung ist unwirksam.

§ 556a
Abrechnungsmafstab fiir Betriebskosten

(I)unverédndert

(2) Haben die Vertragsparteien etwas anderes verein-
bart, kann der Vermieter durch Erkldrung in Textform
bestimmen, dass die Betriebskosten zukiinftig abwei-
chend von der getroffenen Vereinbarung ganz oder teil-
weise nach einem Mafstab umgelegt werden diirfen, der
dem erfassten unterschiedlichen Verbrauch oder der er-
fassten unterschiedlichen Verursachung Rechnung trégt.
Die Erklarung ist nur vor Beginn eines Abrechnungs-
zeitraumes zuldssig. Sind die Kosten bislang in der
Miete enthalten, so ist diese entsprechend herabzuset-
zen.

(3)unverédndert

§ 556b
Filligkeit der Miete, Aufrechnungs- und
Zuriickbehaltungsrecht

(I)unverédndert

(2) Der Mieter kann entgegen einer vertraglichen Be-
stimmung gegen eine Mietforderung mit einer Forderung
aufgrund der §§ 536a, 539 oder aus ungerechtfertigter
Bereicherung wegen zuviel gezahlter Miete aufrechnen
oder wegen einer solchen Forderung ein Zuriickbehal-
tungsrecht ausiiben, wenn er seine Absicht dem Vermie-
ter mindestens einen Monat vor der Félligkeit der Miete
in Textform angezeigt hat. Eine zum Nachteil des Mie-
ters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

b) Regelungen iiber die Miethohe

§ 557
Mieterh6hungen nach Vereinbarung oder Gesetz

(1) Wihrend des Mietverhiltnisses konnen die Par-
teien eine Erhohung der Miete vereinbaren.
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(2) Kiinftige Anderungen der Miethdhe kénnen die
Vertragsparteien als Staffelmiete nach § 557a oder als
Indexmiete nach § 557b vereinbaren.

(3) Im Ubrigen kann der Vermieter Mieterhdhungen
nur nach MafB3gabe der §§ 558 bis 560 verlangen, soweit
nicht eine Erh6hung durch Vereinbarung ausgeschlossen
ist oder sich der Ausschluss aus den Umsténden ergibt.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 557a
Staffelmiete

(1) Die Miete kann fiir bestimmte Zeitrdume in unter-
schiedlicher H6he schriftlich vereinbart werden; in der
Vereinbarung ist die jeweilige Miete oder die jeweilige
Erhohung in einem Geldbetrag auszuweisen (Staffel-
miete).

(2) Die Miete muss jeweils mindestens ein Jahr unver-
andert bleiben. Wahrend der Laufzeit einer Staffelmiete
ist eine Erhohung nach den §§ 558 bis 559b ausge-
schlossen.

(3) Das Kiindigungsrecht des Mieters kann fiir hochs-
tens vier Jahre seit Abschluss der Staffelmietvereinba-
rung ausgeschlossen werden. Die Kiindigung ist frithes-
tens zum Ablauf dieses Zeitraumes zuldssig.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 557b
Indexmiete

(1) Die Vertragsparteien konnen schriftlich vereinba-
ren, dass die Miete durch den vom Statistischen Bundes-
amt ermittelten Preisindex fiir die Lebenshaltung aller
privaten Haushalte in Deutschland bestimmt wird (In-
dexmiete).

(2) Wihrend der Geltung einer Indexmiete muss die
Miete, von Erhohungen nach den §§ 559 bis 560 abgese-
hen, jeweils mindestens ein Jahr unverdndert bleiben.
Eine ErhShung nach § 559 kann nur verlangt werden,
soweit der Vermieter bauliche MaBnahmen aufgrund
von Umstidnden durchgefiihrt hat, die er nicht zu vertre-
ten hat. Eine Erh6hung nach § 558 ist ausgeschlossen.

(3) Eine Anderung der Miete nach Absatz 1 muss
durch schriftliche Erklarung geltend gemacht werden.
Dabei sind die eingetretene Anderung des Preisindexes
sowie die jeweilige Miete oder die Erhhung in einem
Geldbetrag anzugeben. Die gednderte Miete ist mit Be-
ginn des liberndchsten Monats nach dem Zugang der Er-
klarung zu entrichten.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 558
Mieterh6hung bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete

(1) Der Vermieter kann die Zustimmung zu einer Er-
hohung der Miete bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete
verlangen, wenn die Miete in dem Zeitpunkt, zu dem die
Erhdhung eintreten soll, seit fiinfzehn Monaten unverén-

Beschliisse des 6. Ausschusses

(2)unverédndert

(3)unverédndert

(4)unverdndert

§ 557a
unverdndert

§ 557b
Indexmiete

()unverdndert

(2)unverédndert

(3) Eine Anderung der Miete nach Absatz 1 muss
durch Erkldrung in Textform geltend gemacht werden.
Dabei sind die eingetretene Anderung des Preisindexes
sowie die jeweilige Miete oder die Erhéhung in einem
Geldbetrag anzugeben. Die gednderte Miete ist mit Be-
ginn des liberndchsten Monats nach dem Zugang der Er-
klarung zu entrichten.

(4)unverdndert

§ 558
unverdndert
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dert ist. Das Mieterhhungsverlangen kann friithestens
ein Jahr nach der letzten Mieterh6hung geltend gemacht
werden. Erhdhungen nach den §§ 559 bis 560 werden
nicht beriicksichtigt.

(2) Die ortsiibliche Vergleichsmiete wird gebildet aus
den iiblichen Entgelten, die in der Gemeinde oder einer
vergleichbaren Gemeinde fiir Wohnraum vergleichbarer
Art, GroBe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage in den
letzten vier Jahren vereinbart oder, von Erhohungen
nach § 560 abgesehen, gedndert worden sind. Ausge-
nommen ist Wohnraum, bei dem die Miethéhe durch
Gesetz oder im Zusammenhang mit einer Férderzusage
festgelegt worden ist.

(3) Bei Erhohungen nach Absatz 1 darf sich die Miete
innerhalb von drei Jahren, von Erhéhungen nach den
§§ 559 bis 560 abgesehen, nicht um mehr als zwanzig
vom Hundert erhdhen (Kappungsgrenze).

(4) Die Kappungsgrenze gilt nicht,

1. wenn eine Verpflichtung des Mieters zur Ausgleichs-
zahlung nach den Vorschriften {iber den Abbau der
Fehlsubventionierung im Wohnungswesen wegen
des Wegfalls der offentlichen Bindung erloschen ist
und

2. soweit die Erhohung den Betrag der zuletzt zu ent-
richtenden Ausgleichszahlung nicht iibersteigt.

Der Vermieter kann vom Mieter friihestens vier Monate
vor dem Wegfall der offentlichen Bindung verlangen,
ihm innerhalb eines Monats iiber die Verpflichtung zur
Ausgleichszahlung und iiber deren Hohe Auskunft zu er-
teilen.

(5) Von dem Jahresbetrag, der sich bei einer Erhohung
auf die ortsiibliche Vergleichsmiete ergébe, sind Dritt-
mittel im Sinne des § 559a abzuziehen, im Falle des
§ 559a Abs. 1 mit elf vom Hundert des Zuschusses.

(6) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 558a
Form und Begriindung der Mieterhhung

(1) Das Mieterhohungsverlangen nach § 558 ist dem
Mieter schriftlich zu erkldren und zu begriinden.

(2) Zur Begriindung kann insbesondere Bezug ge-
nommen werden auf

1. einen Mietspiegel (§§ 558¢, 558d),
2. eine Auskunft aus einer Mietdatenbank (§ 558e),

3. ein mit Griinden versehenes Gutachten eines 6ffent-
lich bestellten oder vereidigten Sachverstindigen,

4. entsprechende Entgelte fiir einzelne vergleichbare
Wohnungen; hierbei geniigt die Benennung von drei
Wohnungen.

(3) Enthidlt ein qualifizierter Mietspiegel (§ 558d
Abs. 1), bei dem die Vorschrift des § 558d Abs. 2 einge-
halten ist, Angaben fiir die Wohnung, so hat der Vermie-

Beschliisse des 6. Ausschusses

§ 558a
Form und Begriindung der Mieterhohung

(1) Das Mieterhohungsverlangen nach § 558 ist dem
Mieter in Textform zu erkldren und zu begriinden.

(2) Zur Begriindung kann insbesondere Bezug ge-
nommen werden auf

1. unverdndert
2. unverédndert

3. ein mit Griinden versehenes Gutachten eines 6ffent-
lich bestellten und vereidigten Sachverstindigen,

4. unverédndert

(3)unverdndert
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ter in seinem Mieterhohungsverlangen diese Angaben
auch dann mitzuteilen, wenn er die Mieterhohung auf
ein anderes Begriindungsmittel nach Absatz 2 stiitzt.

(4) Bei der Bezugnahme auf einen Mietspiegel, der
Spannen enthilt, reicht es aus, wenn die verlangte Miete
innerhalb der Spanne liegt. Ist in dem Zeitpunkt, in dem
der Vermieter seine Erkldrung abgibt, kein Mietspiegel
vorhanden, bei dem § 558c Abs. 3 oder § 558d Abs. 2
eingehalten ist, so kann auch ein anderer, insbesondere
ein veralteter Mietspiegel oder ein Mietspiegel einer ver-
gleichbaren Gemeinde verwendet werden.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 558b
Zustimmung zur Mieterh6hung

(1) Stimmt der Mieter der Mieterhhung zu, so schul-
det er die erhohte Miete mit Beginn des dritten Kalen-
dermonats nach dem Zugang des Erhéhungsverlangens.

(2) Stimmt der Mieter der Mieterhohung nicht bis zum
Ablauf des zweiten Kalendermonats nach dem Zugang
des Verlangens zu, so kann der Vermieter auf Erteilung
der Zustimmung klagen. Die Klage muss innerhalb von
drei weiteren Monaten erhoben werden.

(3) Ist der Klage ein Erhohungsverlangen vorausge-
gangen, das den Anforderungen des § 558a nicht ent-
spricht, so kann es der Vermieter im Rechtsstreit nachho-
len oder die Méngel des Erhohungsverlangens beheben.
Dem Mieter steht auch in diesem Fall die Zustimmungs-
frist nach Absatz 2 Satz 1 zu.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 558¢
Mietspiegel

(1) Ein Mietspiegel ist eine Ubersicht iiber die ortsiib-
liche Vergleichsmiete, soweit die Ubersicht von der Ge-
meinde oder von Interessenvertretern der Vermieter und
der Mieter gemeinsam erstellt oder anerkannt worden
ist.

(2) Mietspiegel konnen fiir das Gebiet einer Ge-
meinde oder mehrerer Gemeinden oder fiir Teile von Ge-
meinden erstellt werden.

(3) Mietspiegel sollen im Abstand von zwei Jahren
der Marktentwicklung angepasst werden.

(4) Gemeinden sollen Mietspiegel erstellen, wenn
hierfiir ein Bediirfnis besteht und dies mit einem vertret-
baren Aufwand mdglich ist. Die Mietspiegel und ihre
Anderungen sollen verdffentlicht werden.

(5) Die Bundesregierung wird erméchtigt, durch
Rechtsverordnung mit Zustimmung des Bundesrates
Vorschriften tiber den niheren Inhalt und das Verfahren
zur Aufstellung und Anpassung von Mietspiegeln zu er-
lassen.

Beschliisse des 6. Ausschusses

(4)unverdndert

(S)unverdndert

§ 558b
Zustimmung zur Mieterh6hung

(1) Soweit der Mieter der Mieterhdhung zustimmt,
schuldet er die erhohte Miete mit Beginn des dritten Ka-
lendermonats nach dem Zugang des Erhohungsverlan-
gens.

(2) Soweit der Mieter der Mieterhohung nicht bis zum
Ablauf des zweiten Kalendermonats nach dem Zugang
des Verlangens zustimmt, kann der Vermieter auf Ertei-
lung der Zustimmung klagen. Die Klage muss innerhalb
von drei weiteren Monaten erhoben werden.

(3)unverdndert

(4)unverdndert

§ 558¢
unverdndert
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§ 558d
Qualifizierter Mietspiegel

(1) Ein qualifizierter Mietspiegel ist ein Mietspiegel,
der nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsétzen
erstellt und von der Gemeinde und von Interessenvertre-
tern der Vermieter und der Mieter anerkannt worden ist.

(2) Der qualifizierte Mietspiegel ist im Abstand von
zwei Jahren der Marktentwicklung anzupassen. Dabei
kann eine Stichprobe oder die Entwicklung des vom Sta-
tistischen Bundesamtes ermittelten Preisindexes fiir die
Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland
zugrundegelegt werden. Nach vier Jahren ist der qualifi-
zierte Mietspiegel neu zu erstellen.

(3) Ist die Vorschrift des Absatzes 2 eingehalten, so
wird vermutet, dass die im qualifizierten Mietspiegel be-
zeichneten Entgelte die ortsiibliche Vergleichsmiete wie-
dergeben.

§ 558e
Mietdatenbank

Eine Mietdatenbank ist eine zur Ermittlung der ortsiib-
lichen Vergleichsmiete fortlaufend gefiihrte Sammlung
von Mieten, die von der Gemeinde oder von Inte-
ressenvertretern der Vermieter und der Mieter gemeinsam
gefiihrt oder anerkannt wird und aus der Auskiinfte gege-
ben werden, die fiir einzelne Wohnungen einen Schluss
auf die ortsiibliche Vergleichsmiete zulassen.

§ 559
Mieterh6hung bei Modernisierung

(1) Hat der Vermieter bauliche Mafinahmen durchge-
fiihrt, die den Gebrauchswert der Mietsache nachhaltig
erhohen, die allgemeinen Wohnverhéltnisse auf Dauer
verbessern oder nachhaltig Einsparungen von Energie
oder Wasser bewirken (Modernisierung), oder hat er an-
dere bauliche Maflnahmen aufgrund von Umstidnden
durchgefiihrt, die er nicht zu vertreten hat, so kann er die
jéhrliche Miete um elf vom Hundert der fiir die Woh-
nung aufgewendeten Kosten erh6hen.

(2) Sind die baulichen Mafinahmen fiir mehrere Woh-
nungen durchgefiihrt worden, so sind die Kosten ange-
messen auf die einzelnen Wohnungen aufzuteilen.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 559a
Anrechnung von Drittmitteln

(1) Kosten, die vom Mieter oder fiir diesen von einem
Dritten iibernommen oder die mit Zuschiissen aus of-
fentlichen Haushalten gedeckt werden, gehoren nicht zu
den aufgewendeten Kosten im Sinne des § 559.

(2) Werden die Kosten fiir die baulichen MaB3nahmen
ganz oder teilweise durch zinsverbilligte oder zinslose
Darlehen aus 6ffentlichen Haushalten gedeckt, so verrin-
gert sich der Erhdhungsbetrag nach § 559 um den Jah-
resbetrag der Zinsermafigung. Dieser wird errechnet aus
dem Unterschied zwischen dem erméBigten Zinssatz
und dem marktiiblichen Zinssatz fiir den Ursprungsbe-

Beschliisse des 6. Ausschusses

§ 558d
Qualifizierter Mietspiegel
(1) Ein qualifizierter Mietspiegel ist ein Mietspiegel,
der nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsitzen
erstellt und von der Gemeinde oder von Interessenver-
tretern der Vermieter und der Mieter anerkannt worden
1st.

(2)unverédndert

(3)unverdndert

§ 558¢
unverdndert

§ 559
unverdndert

§ 559a
unverdndert
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trag des Darlehens. MalB3gebend ist der marktiibliche
Zinssatz fiir erstrangige Hypotheken zum Zeitpunkt der
Beendigung der Maflnahmen. Werden Zuschiisse oder
Darlehen zur Deckung von laufenden Aufwendungen
gewdhrt, so verringert sich der Erhdhungsbetrag um den
Jahresbetrag des Zuschusses oder Darlehens.

(3) Ein Mieterdarlehen, eine Mietvorauszahlung oder
eine von einem Dritten flir den Mieter erbrachte Leis-
tung fiir die baulichen Mafinahmen stehen einem Darle-
hen aus o6ffentlichen Haushalten gleich. Mittel der Fi-
nanzierungsinstitute des Bundes oder eines Landes
gelten als Mittel aus 6ffentlichen Haushalten.

(4) Kann nicht festgestellt werden, in welcher Hohe
Zuschiisse oder Darlehen fiir die einzelnen Wohnungen
gewdhrt worden sind, so sind sie nach dem Verhéltnis
der fiir die einzelnen Wohnungen aufgewendeten Kosten
aufzuteilen.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 559
Geltendmachung der Erhéhung, Wirkung der
Erhéhungserklarung

(1) Die Mieterhdhung nach § 559 ist dem Mieter
schriftlich zu erkldaren. Die Erkldrung ist nur wirksam,
wenn in ihr die Erhdhung aufgrund der entstandenen
Kosten berechnet und entsprechend den Voraussetzun-
gen der §§ 559 und 559a erlautert wird.

(2) Der Mieter schuldet die erhohte Miete mit Beginn
des dritten Monats nach dem Zugang der Erklarung. Die
Frist verldngert sich um sechs Monate, wenn der Ver-
mieter dem Mieter die zu erwartende Erhohung der
Miete nicht nach § 554 Abs. 3 Satz 1 mitgeteilt hat oder
wenn die tatsdchliche Mieterhdhung mehr als zehn vom
Hundert hoher ist als die mitgeteilte.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 560
Verdnderungen von Betriebskosten

(1) Bei einer Grundmiete mit Betriebskostenpauschale
ist der Vermieter berechtigt, Erh6hungen der Betriebs-
kosten durch schriftliche Erklarung anteilig auf den Mie-
ter umzulegen, soweit dies im Mietvertrag vereinbart ist.
Die Erkldrung ist nur wirksam, wenn in ihr der Grund
fiir die Umlage bezeichnet und erldutert wird.

(2) Der Mieter schuldet den auf ihn entfallenden Teil
der Umlage mit Beginn des auf die Erklarung folgenden
iiberndchsten Monats. Soweit die Erkldrung darauf be-
ruht, dass sich die Betriebskosten riickwirkend erhoht
haben, wirkt sie auf den Zeitpunkt der Erhdhung der Be-
triebskosten, hochstens jedoch auf den Beginn des der
Erkldarung vorausgehenden Kalenderjahres zuriick, so-
fern der Vermieter die Erklérung innerhalb von drei Mo-
naten nach Kenntnis von der Erhdhung abgibt.

(3) ErmafBigen sich die Betriebskosten, so ist eine Be-
triebskostenpauschale vom Zeitpunkt der ErmaBigung

Beschliisse des 6. Ausschusses

§ 559
Geltendmachung der Erhéhung, Wirkung der
Erhohungserkldrung

(1) Die Mieterhohung nach § 559 ist dem Mieter in
Textform zu erkldren. Die Erklarung ist nur wirksam,
wenn in ihr die Erhdhung aufgrund der entstandenen
Kosten berechnet und entsprechend den Voraussetzun-
gen der §§ 559 und 559a erldutert wird.

(2)unverédndert

(3)unverédndert

§ 560
Veranderungen von Betriebskosten

(1) Bei einer Betriebskostenpauschale ist der Vermie-
ter berechtigt, Erhohungen der Betriebskosten durch Er-
klarung in Textform anteilig auf den Mieter umzulegen,
soweit dies im Mietvertrag vereinbart ist. Die Erklarung
ist nur wirksam, wenn in ihr der Grund fiir die Umlage
bezeichnet und erldutert wird.

(2)unverédndert

(3)unverdndert
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an entsprechend herabzusetzen. Die ErmaBigung ist dem
Mieter unverziiglich mitzuteilen.

(4) Sind Betriebskostenvorauszahlungen vereinbart
worden, so kann jeder Vertragstei/ nach einer Abrech-
nung die Zustimmung zu einer Anpassung auf eine ange-
messene Hohe verlangen.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 561
Sonderkiindigungsrecht des Mieters nach Mieterh6hung

(1) Macht der Vermieter eine Mieterh6hung nach den
§§ 558 oder 559 geltend, so kann der Mieter bis zum
Ablauf des zweiten Monats nach dem Zugang der Erkla-
rung des Vermieters das Mietverhéltnis auflerordentlich
zum Ablauf des iiberndchsten Monats kiindigen. Kiin-
digt der Mieter, so tritt die Mieterhdhung nicht ein.

(2) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

3. Pfandrecht des Vermieters

§ 562
Umfang des Vermieterpfandrechts

(1) Der Vermieter hat fiir seine Forderungen aus dem
Mietverhéltnis ein Pfandrecht an den eingebrachten Sa-
chen des Mieters. Es erstreckt sich nicht auf die Sachen,
die der Pfandung nicht unterliegen.

(2) Fiir kiinftige Entschédigungsforderungen und fiir
die Miete fiir eine spétere Zeit als das laufende und das
folgende Mietjahr kann das Pfandrecht nicht geltend ge-
macht werden.

§ 562a
Erléschen des Vermieterpfandrechts

Das Pfandrecht des Vermieters erlischt mit der Entfer-
nung der Sachen von dem Grundstiick, auBler wenn diese
ohne Wissen oder unter Widerspruch des Vermieters er-
folgt. Der Vermieter kann nicht widersprechen, wenn sie
den gewohnlichen Lebensverhéltnissen entspricht oder
wenn die zurlickbleibenden Sachen zur Sicherung des
Vermieters offenbar ausreichen.

§ 562b
Selbsthilferecht, Herausgabeanspruch

(1) Der Vermieter darf die Entfernung der Sachen, die
seinem Pfandrecht unterliegen, auch ohne Anrufen des
Gerichts verhindern, soweit er berechtigt ist, der Entfer-
nung zu widersprechen. Wenn der Mieter auszieht, darf
der Vermieter diese Sachen in seinen Besitz nehmen.

(2) Sind die Sachen ohne Wissen oder unter Wider-
spruch des Vermieters entfernt worden, so kann er die
Herausgabe zum Zwecke der Zuriickschaffung auf das
Grundstiick und, wenn der Mieter ausgezogen ist, die
Uberlassung des Besitzes verlangen. Das Pfandrecht er-
lischt mit dem Ablauf eines Monats, nachdem der Ver-

Beschliisse des 6. Ausschusses

(4) Sind Betriebskostenvorauszahlungen vereinbart
worden, so kann jede Vertragspartei nach einer Abrech-
nung durch Erkldrung in Textform eine Anpassung auf
eine angemessene Hohe vornehmen.

(5) Bei Verinderungen von Betriebskosten ist der
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit zu beachten.

(6)unverdndert

§ 561
unverdndert

3. Pfandrecht des Vermieters

§ 562
unverdndert

§ 562a
unverdndert

§ 562b
unverdndert
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mieter von der Entfernung der Sachen Kenntnis erlangt
hat, wenn er diesen Anspruch nicht vorher gerichtlich
geltend gemacht hat.

§ 562¢
Abwendung des Pfandrechts durch Sicherheitsleistung

Der Mieter kann die Geltendmachung des Pfandrechts
des Vermieters durch Sicherheitsleistung abwenden. Er
kann jede einzelne Sache dadurch von dem Pfandrecht
befreien, dass er in Hohe ihres Wertes Sicherheit leistet.

§ 562d
Pfandung durch Dritte

Wird eine Sache, die dem Pfandrecht des Vermieters
unterliegt, fiir einen anderen Glaubiger gepfdndet, so
kann diesem gegeniiber das Pfandrecht nicht wegen der
Miete fiir eine frithere Zeit als das letzte Jahr vor der
Pfandung geltend gemacht werden.

4. Wechsel der Vertragsparteien

§ 563
Eintrittsrecht bei Tod des Mieters

(1) Der Ehegatte, der mit dem Mieter einen gemeinsa-
men Haushalt fiihrt, tritt mit dem Tod des Mieters in das
Mietverhéltnis ein.

(2) Andere Familienangehdrige, die mit dem Mieter
einen gemeinsamen Haushalt fithren, treten mit dem Tod
des Mieters in das Mietverhiltnis ein, wenn nicht der
Ehegatte eintritt. Dasselbe gilt fiir Personen, die mit dem
Mieter einen auf Dauer angelegten gemeinsamen Haus-
halt fithren.

(3) Erkléren eingetretene Personen im Sinne des Ab-
satzes 1 oder 2 innerhalb eines Monats, nachdem sie
vom Tod des Mieters Kenntnis erlangt haben, dem Ver-
mieter, dass sie das Mietverhéltnis nicht fortsetzen wol-
len, gilt der Eintritt als nicht erfolgt. Fiir geschiftsunfa-
hige oder in der Geschéftsfahigkeit beschrinkte Perso-
nen gilt § 206 entsprechend. Sind mehrere Personen in
das Mietverhéltnis eingetreten, so kann jeder die Erkla-
rung fiir sich abgeben.

(4) Der Vermieter kann das Mietverhiltnis innerhalb
eines Monats, nachdem er von dem endgiiltigen Ein-
tritt in das Mietverhiltnis Kenntnis erlangt hat, au3eror-
dentlich mit der gesetzlichen Frist kiindigen, wenn in
der Person des Eingetretenen ein wichtiger Grund vor-
liegt.

(5) Eine abweichende Vereinbarung zum Nachteil des
Mieters oder solcher Personen, die nach Absatz 1 oder 2
eintrittsberechtigt sind, ist unwirksam.
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§ 562¢
unverdndert

§ 562d
unverdndert

4. Wechsel der Vertragsparteien

§ 563
Eintrittsrecht bei Tod des Mieters

(1) Der Ehegatte, der mit dem Mieter einen gemeinsa-
men Haushalt fiihrt, tritt mit dem Tod des Mieters in das
Mietverhéltnis ein. Dasselbe gilt fiir den Lebenspart-
ner.

(2) Leben in dem gemeinsamen Haushalt Kinder
des Mieters, treten diese mit dem Tod des Mieters in
das Mietverhiiltnis ein, wenn nicht der Ehegatte ein-
tritt. Der Eintritt des Lebenspartners bleibt vom Ein-
tritt der Kinder des Mieters unberiihrt. Andere Fami-
lienangehdrige, die mit dem Mieter einen gemeinsamen
Haushalt fiihren, treten mit dem Tod des Mieters in das
Mietverhéltnis ein, wenn nicht der Ehegatte oder der
Lebenspartner eintritt. Dasselbe gilt fiir Personen, die
mit dem Mieter einen auf Dauer angelegten gemeinsa-
men Haushalt fithren.

(3)unverédndert

(4)unverdndert

(5)unverédndert
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§ 563a § 563a
Fortsetzung mit {iberlebenden Mietern unverdndert

(1) Sind mehrere Personen im Sinne des § 563 ge-
meinsam Mieter, so wird das Mietverhiltnis beim Tod
eines Mieters mit den iiberlebenden Mietern fortgesetzt.

(2) Die tiberlebenden Mieter konnen das Mietverhalt-
nis innerhalb eines Monats, nachdem sie vom Tod des
Mieters Kenntnis erlangt haben, auflerordentlich mit der
gesetzlichen Frist kiindigen.

(3) Eine abweichende Vereinbarung zum Nachteil der
Mieter ist unwirksam.

§ 563b § 563b
Haftung bei Eintritt oder Fortsetzung unverdndert

(1) Die Personen, die nach § 563 in das Mietverhiltnis
eingetreten sind oder mit denen es nach § 563a fortge-
setzt wird, haften neben dem Erben fiir die bis zum Tod
des Mieters entstandenen Verbindlichkeiten als Gesamt-
schuldner. Im Verhiltnis zu diesen Personen haftet der
Erbe allein, soweit nichts anderes bestimmt ist.

(2) Hat der Mieter die Miete fiir einen nach seinem
Tod liegenden Zeitraum im voraus entrichtet, sind die
Personen, die nach § 563 in das Mietverhéltnis eingetre-
ten sind oder mit denen es nach § 563a fortgesetzt wird,
verpflichtet, dem Erben dasjenige herauszugeben, was
sie infolge der Vorausentrichtung der Miete ersparen
oder erlangen.

(3) Der Vermieter kann, falls der verstorbene Mieter
keine Sicherheit geleistet hat, von den Personen, die
nach § 563 in das Mietverhiltnis eingetreten sind oder
mit denen es nach § 563a fortgesetzt wird, nach MaB-
gabe des § 551 eine Sicherheitsleistung verlangen.

§ 564 § 564
Fortsetzung des Mietverhéltnisses mit dem Erben, unverdndert
auflerordentliche Kiindigung

Treten beim Tod des Mieters keine Personen im Sinne
des § 563 in das Mietverhéltnis ein oder wird es nicht
mit ihnen nach § 563a fortgesetzt, so wird es mit dem
Erben fortgesetzt. In diesem Fall ist sowohl der Erbe als
auch der Vermieter berechtigt, das Mietverhéltnis inner-
halb eines Monats auflerordentlich mit der gesetzlichen
Frist zu kiindigen, nachdem sie vom Tod des Mieters
und davon Kenntnis erlangt haben, dass ein Eintritt in
das Mietverhiltnis oder dessen Fortsetzung nicht erfolgt
sind.

§ 565 § 565
Gewerbliche Weitervermietung unverdndert

(1) Soll der Mieter nach dem Mietvertrag den gemie-
teten Wohnraum gewerblich einem Dritten zu Wohn-
zwecken weitervermieten, so tritt der Vermieter bei der
Beendigung des Mietverhéltnisses in die Rechte und
Pflichten aus dem Mietverhéltnis zwischen dem Mieter
und dem Dritten ein. Schliefit der Vermieter erneut einen
Mietvertrag zur gewerblichen Weitervermietung ab, so
tritt der Mieter anstelle der bisherigen Vertragspartei in
die Rechte und Pflichten aus dem Mietverhiltnis mit
dem Dritten ein.
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(2) Die §§ 566a bis 566e gelten entsprechend.

(3) Eine zum Nachteil des Dritten abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 566
Kauf bricht nicht Miete

(1) Wird der vermietete Wohnraum nach der Uberlas-
sung an den Mieter von dem Vermieter an einen Dritten
verduflert, so tritt der Erwerber anstelle des Vermieters in
die sich wihrend der Dauer seines Eigentums aus dem
Mietverhiltnis ergebenden Rechte und Pflichten ein.

(2) Erfiillt der Erwerber die Pflichten nicht, so haftet
der Vermieter fiir den von dem Erwerber zu ersetzenden
Schaden wie ein Biirge, der auf die Einrede der Voraus-
klage verzichtet hat. Erlangt der Mieter von dem Uber-
gang des Eigentums durch Mitteilung des Vermieters
Kenntnis, so wird der Vermieter von der Haftung befteit,
wenn nicht der Mieter das Mietverhéltnis zum ersten
Termin kiindigt, zu dem die Kiindigung zuldssig ist.

§ 566a
Mietsicherheit

Hat der Mieter des verdufBerten Wohnraums dem Ver-
mieter fiir die Erfiillung seiner Pflichten Sicherheit ge-
leistet, so tritt der Erwerber in die dadurch begriindeten
Rechte ein. Zur Riickgewdhr der Sicherheit ist er nur
verpflichtet, wenn sie ihm ausgehdndigt wird oder wenn
er dem Vermieter gegeniiber die Pflicht zur Riickgewdhr
tibernimmt. Kann in diesem Fall der Mieter die Sicher-
heit von dem Erwerber nicht erlangen, so ist der Vermie-
ter weiterhin zur Riickgewéhr verpflichtet.

§ 566b
Vorausverfiigung iiber die Miete

(1) Hat der Vermieter vor dem Ubergang des Eigen-
tums iiber die Miete verfiigt, die auf die Zeit der Berech-
tigung des Erwerbers entfillt, so ist die Verfligung wirk-
sam, soweit sie sich auf die Miete fiir den zur Zeit des
Eigentumsiibergangs laufenden Kalendermonat bezieht.
Geht das Eigentum nach dem fiinfzehnten Tag des Mo-
nats tiber, so ist die Verfligung auch wirksam, soweit sie
sich auf die Miete fiir den folgenden Kalendermonat be-
zieht.

(2) Eine Verfligung iiber die Miete fiir eine spétere
Zeit muss der Erwerber gegen sich gelten lassen, wenn
er sie zur Zeit des Ubergangs des Eigentums kennt.

§ 566¢
Vereinbarung zwischen Mieter und Vermieter
iiber die Miete

Ein Rechtsgeschift, das zwischen dem Mieter und
dem Vermieter liber die Mietforderung vorgenommen
wird, insbesondere die Entrichtung der Miete, ist dem
Erwerber gegeniiber wirksam, soweit es sich nicht auf
die Miete fiir eine spétere Zeit als den Kalendermonat
bezieht, in welchem der Mieter von dem Ubergang des
Eigentums Kenntnis erlangt. Erlangt der Mieter die
Kenntnis nach dem fiinfzehnten Tag des Monats, so ist
das Rechtsgeschift auch wirksam, soweit es sich auf die
Miete flir den folgenden Kalendermonat bezieht. Ein
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§ 566
unverdndert

§ 566a
Mietsicherheit

Hat der Mieter des verduBerten Wohnraums dem Ver-
mieter flir die Erfiillung seiner Pflichten Sicherheit ge-
leistet, so tritt der Erwerber in die dadurch begriindeten
Rechte und Pflichten ein. Kann bei Beendigung des
Mietverhéltnisses der Mieter die Sicherheit von dem
Erwerber nicht erlangen, so ist der Vermieter weiterhin
zur Riickgewéhr verpflichtet.

§ 566b
unverdndert

§ 566¢
unverdndert
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Rechtsgeschiift, das nach dem Ubergang des Eigentums
vorgenommen wird, ist jedoch unwirksam, wenn der
Mieter bei der Vornahme des Rechtsgeschifts von dem
Ubergang des Eigentums Kenntnis hat.

§ 566d
Aufrechnung durch den Mieter

Soweit die Entrichtung der Miete an den Vermieter
nach § 566¢ dem Erwerber gegeniiber wirksam ist, kann
der Mieter gegen die Mietforderung des Erwerbers eine
ihm gegen den Vermieter zustehende Forderung aufrech-
nen. Die Aufrechnung ist ausgeschlossen, wenn der Mie-
ter die Gegenforderung erworben hat, nachdem er von
dem Ubergang des Eigentums Kenntnis erlangt hat, oder
wenn die Gegenforderung erst nach der Erlangung der
Kenntnis und spéter als die Miete fallig geworden ist.

§ 566¢
Mitteilung des Eigentumsiibergangs
durch den Vermieter

(1) Teilt der Vermieter dem Mieter mit, dass er das Ei-
gentum an dem vermieteten Wohnraum auf einen Dritten
iibertragen hat, so muss er in Ansehung der Mietforde-
rung dem Mieter gegeniiber die mitgeteilte Ubertragung
gegen sich gelten lassen, auch wenn sie nicht erfolgt
oder nicht wirksam ist.

(2) Die Mitteilung kann nur mit Zustimmung desjeni-
gen zuriickgenommen werden, der als der neue Eigentii-
mer bezeichnet worden ist.

§ 567
Belastung des Wohnraums durch den Vermieter

Wird der vermietete Wohnraum nach der Uberlassung
an den Mieter von dem Vermieter mit dem Recht eines
Dritten belastet, so sind die §§ 566 bis 566¢ entspre-
chend anzuwenden, wenn durch die Ausiibung des
Rechts dem Mieter der vertragsmdfSige Gebrauch entzo-
gen wird. Wird der Mieter durch die Ausiibung des
Rechts in dem vertragsmdfigen Gebrauch beschrinkt, so
ist der Dritte dem Mieter gegeniiber verpflichtet, die
Ausiibung zu unterlassen, soweit sie den vertragsmdf3i-
gen Gebrauch beeintriachtigen wiirde.

§ 567a )
VerduBerung oder Belastung vor der Uberlassung
des Wohnraums

Hat vor der Uberlassung des vermieteten Wohnraums
an den Mieter der Vermieter den Wohnraum an einen
Dritten verduflert oder mit einem Recht belastet, durch
dessen Ausiibung der vertragsmdfige Gebrauch dem
Mieter entzogen oder beschriankt wird, so gilt das glei-
che wie in den Fillen des § 566 Abs. 1 und des § 567,
wenn der Erwerber dem Vermieter gegeniiber die Erfiil-
lung der sich aus dem Mietverhéltnis ergebenden Pflich-
ten libernommen hat.

§ 567b
WeiterverduBerung oder Belastung durch Erwerber

Wird der vermietete Wohnraum von dem Erwerber
weiterverduBert oder belastet, so sind § 566 Abs. 1 und
§§ 566a bis 567a entsprechend anzuwenden. Erfiillt der
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§ 566d
unverdndert

§ 566¢
unverdndert

§ 567
Belastung des Wohnraums durch den Vermieter

Wird der vermietete Wohnraum nach der Uberlassung
an den Mieter von dem Vermieter mit dem Recht eines
Dritten belastet, so sind die §§ 566 bis 566e entspre-
chend anzuwenden, wenn durch die Ausiibung des
Rechts dem Mieter der vertragsgemiifie Gebrauch entzo-
gen wird. Wird der Mieter durch die Ausiibung des
Rechts in dem vertragsgemiifien Gebrauch beschrénkt,
so ist der Dritte dem Mieter gegeniiber verpflichtet, die
Ausiibung zu unterlassen, soweit sie den vertragsgemé-
fen Gebrauch beeintrichtigen wiirde.

§ 567a )
VerduBerung oder Belastung vor der Uberlassung
des Wohnraums

Hat vor der Uberlassung des vermieteten Wohnraums
an den Mieter der Vermieter den Wohnraum an einen
Dritten verduflert oder mit einem Recht belastet, durch
dessen Ausiibung der vertragsgemifBle Gebrauch dem
Mieter entzogen oder beschrinkt wird, so gilt das glei-
che wie in den Fillen des § 566 Abs. 1 und des § 567,
wenn der Erwerber dem Vermieter gegeniiber die Erfiil-
lung der sich aus dem Mietverhéltnis ergebenden Pflich-
ten libernommen hat.

§ 567b
unverdndert



Drucksache 14/5663

—24—

Deutscher Bundestag — 14. Wahlperiode

Entwurf

neue Erwerber die sich aus dem Mietverhiltnis ergeben-
den Pflichten nicht, so haftet der Vermieter dem Mieter
nach § 566 Abs. 2.

5. Beendigung des Mietverhiltnisses
a) Allgemeine Vorschriften

§ 568
Form und Inhalt der Kiindigung

(1) Die Kiindigung des Mietverhiltnisses bedarf der
schriftlichen Form.

(2) Der Vermieter soll den Mieter auf die Moglichkeit,
die Form und die Frist des Widerspruchs nach den
§§ 574 bis 574b rechtzeitig hinweisen.

§ 569
AuBlerordentliche fristlose Kiindigung aus
wichtigem Grund

(1) Ein wichtiger Grund im Sinne des § 543 Abs. 1
liegt fiir den Mieter auch vor, wenn der gemietete Wohn-
raum so beschaffen ist, dass seine Benutzung mit einer
erheblichen Gefahrdung der Gesundheit verbunden ist.
Dies gilt auch, wenn der Mieter die gefahrbringende Be-
schaffenheit bei Vertragsschluss gekannt oder darauf
verzichtet hat, die ihm wegen dieser Beschaffenheit zu-
stehenden Rechte geltend zu machen.

(2) Ein wichtiger Grund im Sinne des § 543 Abs. 1
liegt ferner vor, wenn ein Vertragsteil den Hausfrieden
nachhaltig stort.

(3) Ergénzend zu § 543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 gilt:

1. Im Falle des § 543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Buchstabe a ist
der riicksténdige Teil der Miete nur dann als nicht un-
erheblich anzusehen, wenn er die Miete fiir einen Mo-
nat iibersteigt. Dies gilt nicht, wenn der Wohnraum
nur zum voriibergehenden Gebrauch vermietet ist.

2. Die Kiindigung wird auch dann unwirksam, wenn der
Vermieter spétestens bis zum Ablauf von zwei Mona-
ten nach Eintritt der Rechtshingigkeit des Réu-
mungsanspruchs hinsichtlich der falligen Miete und
der filligen Entschidigung nach § 546a Abs. 1 be-
friedigt wird oder sich eine 6ffentliche Stelle zur Be-
friedigung verpflichtet. Dies gilt nicht, wenn der
Kiindigung vor nicht ldnger als zwei Jahren bereits
eine nach Satz 1 unwirksame Kiindigung vorausge-
gangen ist.

3. Ist der Mieter rechtskréftig zur Zahlung einer erhdh-
ten Miete nach den §§ 558 bis 560 verurteilt worden,
so kann der Vermieter das Mietverhéltnis wegen Zah-
lungsverzugs des Mieters nicht vor Ablauf von zwei
Monaten nach rechtskréftiger Verurteilung kiindigen,
wenn nicht die Voraussetzungen der auflerordentli-
chen fristlosen Kiindigung schon wegen der bisher
geschuldeten Miete erfiillt sind.

Beschliisse des 6. Ausschusses

5. Beendigung des Mietverhiltnisses
a) Allgemeine Vorschriften

§ 568
unverdndert

§ 569
AuBerordentliche fristlose Kiindigung aus
wichtigem Grund

()unverédndert

(2) Ein wichtiger Grund im Sinne des § 543 Abs. 1
liegt ferner vor, wenn eine Vertragspartei den Hausfrie-
den nachhaltig stort, so dass dem Kiindigenden unter
Beriicksichtigung aller Umstiinde des Einzelfalls, ins-
besondere eines Verschuldens der Vertragsparteien,
und unter Abwiigung der beiderseitigen Interessen die
Fortsetzung des Mietverhiltnisses bis zum Ablauf der
Kiindigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung
des Mietverhéltnisses nicht zugemutet werden kann.

(3) Ergénzend zu § 543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 gilt:

1. unverdndert

2. Die Kiindigung wird auch dann unwirksam, wenn der
Vermieter spétestens bis zum Ablauf von zwei Mona-
ten nach Eintritt der Rechtshidngigkeit des Ré&u-
mungsanspruchs hinsichtlich der filligen Miete und
der félligen Entschiddigung nach § 546a Abs. 1 be-
friedigt wird oder sich eine 6ffentliche Stelle zur Be-
friedigung verpflichtet. Dies gilt nicht, wenn der
Kiindigung vor nicht lédnger als zwei Jahren bereits
eine nach Satz 1 unwirksam gewordene Kiindigung
vorausgegangen ist.

3. unverdndert



Deutscher Bundestag — 14. Wahlperiode

_25_

Drucksache 14/5663

Entwurf

(4) Eine Vereinbarung, die zum Nachteil des Mieters
von den Absidtzen 1 bis 3 dieser Vorschrift oder von
§ 543 abweicht, ist unwirksam. Ferner ist eine Vereinba-
rung unwirksam, nach der der Vermieter berechtigt sein
soll, aus anderen als den im Gesetz zugelassenen Griin-
den auBerordentlich fristlos zu kiindigen.

§ 570
Ausschluss des Zuriickbehaltungsrechts

Dem Mieter steht kein Zuriickbehaltungsrecht gegen
den Riickgabeanspruch des Vermieters zu.

§ 571
Weiterer Schadensersatz bei verspiteter Riickgabe von
Wohnraum

(1) Gibt der Mieter den gemieteten Wohnraum nach
Beendigung des Mietverhiltnisses nicht zuriick, so kann
der Vermieter einen weiteren Schaden im Sinne des
§ 546a Abs. 2 nur geltend machen, wenn die Riickgabe
infolge von Umstdnden unterblieben ist, die der Mieter
zu vertreten hat. Der Schaden ist nur insoweit zu erset-
zen, als die Billigkeit eine Schadloshaltung erfordert.
Dies gilt nicht, wenn der Mieter gekiindigt hat.

(2) Wird dem Mieter nach § 721 oder § 794a der Zi-
vilprozessordnung eine Rdumungsfrist gewéhrt, so ist er
fiir die Zeit von der Beendigung des Mietverhiltnisses
bis zum Ablauf der Raumungsfrist zum Ersatz eines
weiteren Schadens nicht verpflichtet.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 572
Vereinbartes Riicktrittsrecht; Mietverhéltnis unter
auflosender Bedingung

(1) Auf eine Vereinbarung, nach der der Vermieter be-
rechtigt sein soll, nach Uberlassung des Wohnraums an
den Mieter vom Vertrag zuriickzutreten, kann der Ver-
mieter sich nicht berufen.

(2) Ferner kann der Vermieter sich nicht auf eine Ver-
einbarung berufen, nach der das Mietverhiltnis zum
Nachteil des Mieters auflosend bedingt ist.

b) Mietverhéltnisse auf unbestimmte Zeit

§ 573
Ordentliche Kiindigung des Vermieters

(1) Der Vermieter kann nur kiindigen, wenn er ein be-
rechtigtes Interesse an der Beendigung des Mietverhalt-
nisses hat. Die Kiindigung zum Zwecke der Mieterho-
hung ist ausgeschlossen.

(2) Ein berechtigtes Interesse des Vermieters an der
Beendigung des Mietverhéltnisses liegt insbesondere
vor, wenn

1. der Mieter seine vertraglichen Pflichten schuldhaft
nicht unerheblich verletzt hat,

Beschliisse des 6. Ausschusses
(4) Der zur Kiindigung fiihrende wichtige Grund
ist in dem Kiindigungsschreiben anzugeben.

(5)unverdndert

§ 570
unverdndert

§571
unverdndert

§ 572
unverdndert

b) Mietverhéltnisse auf unbestimmte Zeit

§ 573
unverdndert
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2. der Vermieter die Rdume als Wohnung fiir sich, seine
Familienangehorigen oder Angehorige seines Haus-
halts benétigt oder

3. der Vermieter durch die Fortsetzung des Mietverhalt-
nisses an einer angemessenen wirtschaftlichen Ver-
wertung des Grundstiicks gehindert und dadurch er-
hebliche Nachteile erleiden wiirde; die Mdglichkeit,
durch eine anderweitige Vermietung als Wohnraum
eine hohere Miete zu erzielen, bleibt auller Betracht;
der Vermieter kann sich auch nicht darauf berufen,
dass er die Mietrdume im Zusammenhang mit einer
beabsichtigten oder nach Uberlassung an den Mieter
erfolgten Begriindung von Wohnungseigentum ver-
duBern will.

(3) Die Griinde fiir ein berechtigtes Interesse des Ver-
mieters sind in dem Kiindigungsschreiben anzugeben.
Andere Griinde werden nur beriicksichtigt, soweit sie
nachtréglich entstanden sind.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 573a § 573a
Erleichterte Kiindigung des Vermieters unverdndert

(1) Ein Mietverhéltnis iiber eine Wohnung in einem
vom Vermieter selbst bewohnten Gebdude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen kann der Vermieter auch kiin-
digen, ohne dass es eines berechtigten Interesses im
Sinne des § 573 bedarf. Die Kiindigungsfrist verlédngert
sich in diesem Fall um drei Monate.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fiir Wohnraum inner-
halb der vom Vermieter selbst bewohnten Wohnung, so-
fern der Wohnraum nicht nach § 549 Abs. 2 Nr. 2 vom
Mieterschutz ausgenommen ist.

(3) In dem Kiindigungsschreiben ist anzugeben, dass
die Kiindigung auf die Voraussetzungen des Absatzes 1
oder 2 gestiitzt wird.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 573b § 573b
Teilkiindigung des Vermieters unverdndert

(1) Der Vermieter kann nicht zum Wohnen bestimmte
Nebenrdume oder Teile eines Grundstiicks ohne ein be-
rechtigtes Interesse im Sinne des § 573 kiindigen, wenn
er die Kiindigung auf diese Rdume oder Grundstiicks-
teile beschrankt und sie dazu verwenden will,

1. Wohnraum zum Zwecke der Vermietung zu schaffen
oder

2. den neu zu schaffenden und den vorhandenen Wohn-
raum mit Nebenrdumen oder Grundstiicksteilen aus-
zustatten.

(2) Die Kiindigung ist spétestens am dritten Werktag
eines Kalendermonats zum Ablauf des iiberndchsten
Monats zuldssig.

(3) Verzogert sich der Beginn der Bauarbeiten, so
kann der Mieter eine Verldngerung des Mietverhéltnis-
ses um einen entsprechenden Zeitraum verlangen.
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(4) Der Mieter kann eine angemessene Senkung der
Miete verlangen.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 573c
Fristen der ordentlichen Kiindigung

(1) Die Kiindigung ist spitestens am dritten Werktag
eines Kalendermonats zum Ablauf des iiberndchsten
Monats zulissig. Nach fiinf Jahren seit der Uberlassung
des Wohnraums verlingert sich die Frist um drei Mo-
nate. Die Kiindigungsfrist fiir den Vermieter verldngert
sich nach acht und zehn Jahren seit der Uberlassung des
Wohnraums um jeweils weitere drei Monate.

(2) Bei Wohnraum, der nur zum voriibergehenden Ge-
brauch vermietet worden ist, kann eine kiirzere Kiindi-
gungsfrist vereinbart werden.

(3) Bei Wohnraum nach § 549 Abs.2 Nr. 2 ist die
Kiindigung spitestens am Fiinfzehnten eines Monats
zum Ablauf dieses Monats zuldssig.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters von den Absit-
zen 1 oder 3 abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 573d
AuBerordentliche Kiindigung mit gesetzlicher Frist

(1) Kann ein Mietverhiltnis auBlerordentlich mit der
gesetzlichen Frist gekiindigt werden, so gelten mit Aus-
nahme der Kiindigung gegeniiber Erben des Mieters
nach § 564 die §§ 573 und 573a entsprechend.

(2) Die Kiindigung ist spétestens am dritten Werktag
eines Kalendermonats zum Ablauf des iiberndchsten
Monats zuldssig, bei Wohnraum nach § 549 Abs. 2 Nr. 2
spétestens am Fiinfzehnten eines Monats zum Ablauf
dieses Monats (gesetzliche Frist). § 573a Abs. 1 Satz 2
findet keine Anwendung.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 574
Widerspruch des Mieters gegen die Kiindigung

(1) Der Mieter kann der Kiindigung des Vermieters
widersprechen und von ihm die Fortsetzung des Miet-
verhéltnisses verlangen, wenn die Beendigung des Miet-
verhéltnisses fir den Mieter, seine Familie oder einen
anderen Angehdrigen seines Haushalts eine Hérte be-
deuten wiirde, die auch unter Wiirdigung der berechtig-
ten Interessen des Vermieters nicht zu rechtfertigen ist.
Dies gilt nicht, wenn ein Grund vorliegt, der den Ver-
mieter zur aulerordentlichen fristlosen Kiindigung be-
rechtigt.

(2) Eine Harte liegt auch vor, wenn angemessener Er-
satzwohnraum zu zumutbaren Bedingungen nicht be-
schafft werden kann.

(3) Bei der Wiirdigung der berechtigten Interessen des
Vermieters werden nur die in dem Kiindigungsschreiben
nach § 573 Abs. 3 angegebenen Griinde beriicksichtigt,
aufler wenn die Griinde nachtréglich entstanden sind.

Beschliisse des 6. Ausschusses

§ 573¢
Fristen der ordentlichen Kiindigung

(1) Die Kiindigung ist spétestens am dritten Werktag
eines Kalendermonats zum Ablauf des iiberndchsten
Monats zulédssig. Die Kiindigungsfrist fiir den Vermieter
verléngert sich nach fiinf und acht Jahren seit der Uber-
lassung des Wohnraums um jeweils drei Monate.

(2)unverédndert

(3)unverdndert

(4)unverédndert

§ 573d
unverdndert

§ 574
unverdndert
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(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 574a § 574a
Fortsetzung des Mietverhiltnisses nach Widerspruch unverdndert

(1) Im Falle des § 574 kann der Mieter verlangen,
dass das Mietverhdltnis so lange fortgesetzt wird, wie
dies unter Beriicksichtigung aller Umstdnde angemessen
ist. Ist dem Vermieter nicht zuzumuten, das Mietverhalt-
nis zu den bisherigen Vertragsbedingungen fortzusetzen,
so kann der Mieter nur verlangen, dass es unter einer an-
gemessenen Anderung der Bedingungen fortgesetzt
wird.

(2) Kommt keine Einigung zustande, so werden die
Fortsetzung des Mietverhéltnisses, deren Dauer sowie
die Bedingungen, zu denen es fortgesetzt wird, durch
Urteil bestimmt. Ist ungewiss, wann voraussichtlich die
Umstidnde wegfallen, aufgrund deren die Beendigung
des Mietverhiltnisses eine Hérte bedeutet, so kann be-
stimmt werden, dass das Mietverhéltnis auf unbestimmte
Zeit fortgesetzt wird.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 574b § 574b
Form und Frist des Widerspruchs unverdndert

(1) Der Widerspruch des Mieters gegen die Kiindi-
gung ist schriftlich zu erkldren. Auf Verlangen des Ver-
mieters soll der Mieter iiber die Griinde des Wider-
spruchs unverziiglich Auskunft erteilen.

(2) Der Vermieter kann die Fortsetzung des Mietver-
hiltnisses ablehnen, wenn der Mieter ihm den Wider-
spruch nicht spitestens zwei Monate vor der Beendi-
gung des Mietverhéltnisses erklart hat. Hat der
Vermieter nicht rechtzeitig vor Ablauf der Wider-
spruchsfrist auf die Moglichkeit des Widerspruchs sowie
auf dessen Form und Frist hingewiesen, so kann der
Mieter den Widerspruch noch im ersten Termin des Riu-
mungsrechtsstreits erklaren.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 574c § 574c
Weitere Fortsetzung des Mietverhiltnisses bei unverdndert
unvorhergesehenen Umstidnden

(1) Ist aufgrund der §§ 574 bis 574b durch Einigung
oder Urteil bestimmt worden, dass das Mietverhéltnis
auf bestimmte Zeit fortgesetzt wird, so kann der Mieter
dessen weitere Fortsetzung nur verlangen, wenn dies
durch eine wesentliche Anderung der Umstiinde gerecht-
fertigt ist oder wenn Umsténde nicht eingetreten sind,
deren vorgesehener Eintritt fiir die Zeitdauer der Fortset-
zung bestimmend gewesen war.

(2) Kiindigt der Vermieter ein Mietverhéltnis, dessen
Fortsetzung auf unbestimmte Zeit durch Urteil bestimmt
worden ist, so kann der Mieter der Kiindigung wider-
sprechen und vom Vermieter verlangen, das Mietverhalt-
nis auf unbestimmte Zeit fortzusetzen. Haben sich die
Umstédnde verédndert, die fiir die Fortsetzung bestimmend
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gewesen waren, so kann der Mieter eine Fortsetzung des
Mietverhéltnisses nur nach § 574 verlangen; unerhebli-
che Verdnderungen bleiben aufler Betracht.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

¢) Mietverhéltnisse auf bestimmte Zeit

§ 575
Zeitmietvertrag

(1) Ein Mietverhéltnis kann auf bestimmte Zeit einge-
gangen werden, wenn der Vermieter nach Ablauf der
Mietzeit

1. die Rédume als Wohnung fiir sich, seine Familienan-
gehorigen oder Angehdrige seines Haushalts nutzen
will,

2. in zuldssiger Weise die Rdume beseitigen, wesentlich
verdndern oder instand setzen will oder

3. die Rdume an einen zur Dienstleistung Verpflichteten
vermieten will

und er dem Mieter den Grund der Befristung bei Ver-
tragsschluss schriftlich mitteilt. Anderenfalls gilt das
Mietverhéltnis als auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

(2) Der Mieter kann vom Vermieter verlangen, dass
dieser ihm friihestens drei Monate vor Ablauf der Befris-
tung mitteilt, ob der Befristungsgrund noch besteht.

(3) Tritt der Grund der Befristung erst spéter ein, so
kann der Mieter eine Verldngerung des Mietverhiltnis-
ses um einen entsprechenden Zeitraum verlangen. Ent-
fallt der Grund, so kann der Mieter eine Verlingerung
auf unbestimmte Zeit verlangen. Die Beweislast fiir den
Eintritt des Befristungsgrundes und die Dauer der Verzo-
gerung trifft den Vermieter.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 575a
Auferordentliche Kiindigung mit gesetzlicher Frist

(1) Kann ein Mietverhéltnis, das auf bestimmte Zeit
eingegangen ist, aulerordentlich mit der gesetzlichen
Frist gekiindigt werden, so gelten mit Ausnahme der
Kiindigung gegeniiber Erben des Mieters nach § 564 die
§§ 573 und 573a entsprechend.

(2) Die §§ 574 bis 574c gelten entsprechend mit der
Maligabe, dass die Fortsetzung des Mietverhéltnisses
hochstens bis zum vertraglich bestimmten Zeitpunkt der
Beendigung verlangt werden kann.

(3) Die Kiindigung ist spétestens am dritten Werktag
eines Kalendermonats zum Ablauf des iiberndchsten
Monats zuldssig, bei Wohnraum nach § 549 Abs. 2 Nr. 2
spatestens am Flinfzehnten eines Monats zum Ablauf
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¢) Mietverhéltnisse auf bestimmte Zeit

§ 575
Zeitmietvertrag

(1) Ein Mietverhiltnis kann auf bestimmte Zeit einge-
gangen werden, wenn der Vermieter nach Ablauf der
Mietzeit

1. unverdndert

2. in zuldssiger Weise die Rdume beseitigen oder so
wesentlich verdndern oder instand setzen will, dass
die MaBlnahmen durch eine Fortsetzung des Miet-
verhiltnisses erheblich erschwert wiirden, oder

3. unverédndert

und er dem Mieter den Grund der Befristung bei Ver-
tragsschluss schriftlich mitteilt. Anderenfalls gilt das
Mietverhéltnis als auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

(2) Der Mieter kann vom Vermieter frithestens vier
Monate vor Ablauf der Befristung verlangen, dass die-
ser ihm binnen eines Monats mitteilt, ob der Befris-
tungsgrund noch besteht. Erfolgt die Mitteilung spéter,
so kann der Mieter eine Verlingerung des Mietver-
hilltnisses um den Zeitraum der Verspitung verlan-
gen.

(3)unverdndert

() unverdndert

§ 575a
unverdndert
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dieses Monats (gesetzliche Frist). § 573a Abs. 1 Satz 2
findet keine Anwendung.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

d) Werkwohnungen d) Werkwohnungen
§ 576 § 576
Fristen der ordentlichen Kiindigung bei unverdndert
Werkmietwohnungen

(1) Ist Wohnraum mit Riicksicht auf das Bestehen ei-
nes Dienstverhiltnisses vermietet, so kann der Vermieter
nach Beendigung des Dienstverhéltnisses abweichend
von § 573c Abs. 1 Satz 2 mit folgenden Fristen kiindi-
gen:

1. Bei Wohnraum, der dem Mieter weniger als zehn
Jahre iiberlassen war, spdtestens am dritten Werktag
eines Kalendermonats zum Ablauf des iibernidchsten
Monats, wenn der Wohnraum fiir einen anderen zur
Dienstleistung Verpflichteten bendtigt wird;

2. spitestens am dritten Werktag eines Kalendermonats
zum Ablauf dieses Monats, wenn das Dienstverhélt-
nis seiner Art nach die Uberlassung von Wohnraum
erfordert hat, der in unmittelbarer Beziehung oder
Nihe zur Arbeitsstitte steht, und der Wohnraum aus
dem gleichen Grund fiir einen anderen zur Dienst-
leistung Verpflichteten bendtigt wird.

(2) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 576a § 576a
Besonderheiten des Widerspruchsrechts bei unverdndert
Werkmietwohnungen

(1) Bei der Anwendung der §§ 574 bis 574c auf Werk-
mietwohnungen sind auch die Belange des Dienstbe-
rechtigten zu beriicksichtigen.

(2) Die §§ 574 bis 574c gelten nicht, wenn
1. der Vermieter nach § 576 Abs. 1 Nr. 2 gekiindigt hat;

2. der Mieter das Dienstverhiltnis geldst hat, ohne dass
ihm von dem Dienstberechtigten gesetzlich begriin-
deter Anlass dazu gegeben war, oder der Mieter
durch sein Verhalten dem Dienstberechtigten gesetz-
lich begriindeten Anlass zur Auflésung des Dienst-
verhiltnisses gegeben hat.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 576b § 576b
Entsprechende Geltung des Mietrechts bei unverdndert
Werkdienstwohnungen

(1) Ist Wohnraum im Rahmen eines Dienstverhéltnis-
ses iiberlassen, so gelten fiir die Beendigung des Rechts-
verhéltnisses hinsichtlich des Wohnraums die Vorschrif-
ten iiber Mietverhéltnisse entsprechend, wenn der zur
Dienstleistung Verpflichtete den Wohnraum {iberwie-
gend mit Einrichtungsgegenstéinden ausgestattet hat oder
in dem Wohnraum mit seiner Familie oder Personen
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lebt, mit denen er einen auf Dauer angelegten gemeinsa-
men Haushalt fiihrt.

(2) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

6. Besonderheiten bei der Bildung von
Wohnungseigentum an vermieteten Wohnungen

§ 577
Vorkaufsrecht des Mieters

(1) Werden vermietete Wohnrdume, an denen nach der
Uberlassung an den Mieter Wohnungseigentum begriin-
det worden ist oder begriindet werden soll, an einen Drit-
ten verkauft, so ist der Mieter zum Vorkauf berechtigt.
Dies gilt nicht, wenn der Vermieter die Wohnraume an
einen Familienangehdrigen oder an einen Angehorigen
seines Haushalts verkauft. Soweit sich nicht aus den
nachfolgenden Absétzen etwas anderes ergibt, finden auf
das Vorkaufsrecht die Vorschriften iiber den Vorkauf An-
wendung.

(2) Die Mitteilung des Verkdufers oder des Dritten
iiber den Inhalt des Kaufvertrags ist mit einer Unterrich-
tung des Mieters tiber sein Vorkaufsrecht zu verbinden.

(3) Die Ausiibung des Vorkaufsrechts erfolgt durch
schriftliche Erkldrung des Mieters gegeniiber dem Ver-
kéufer.

(4) Stirbt der Mieter, so geht das Vorkaufsrecht auf
diejenigen iiber, die in das Mietverhéltnis nach § 563
Abs. 1 oder 2 eintreten.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§ 577a
Kiindigungsbeschriankung bei Wohnungsumwandlung

(1) Ist an vermieteten Wohnraumen nach der Uberlas-
sung an den Mieter Wohnungseigentum begriindet und
das Wohnungseigentum verduBert worden, so kann sich
ein Erwerber auf berechtigte Interessen im Sinne des
§ 573 Abs. 2 Nr. 2 oder 3 erst nach Ablauf von drei Jah-
ren seit der VerduBerung berufen.

(2) Die Frist nach Absatz 1 betrigt bis zu zehn Jahre,
wenn die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit
Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen in einer
Gemeinde oder einem Teil einer Gemeinde besonders
gefdhrdet ist und diese Gebiete nach Satz 2 bestimmt
sind. Die Landesregierungen werden ermichtigt, diese
Gebiete und die Frist nach Satz 1 durch Rechtsverord-
nung fiir die Dauer von jeweils hochstens zehn Jahren zu
bestimmen. Auch in diesem Fall kann sich der Erwerber
jedoch nach Ablauf von drei Jahren seit der Verdufe-
rung auf berechtigte Interessen im Sinne des § 573
Abs. 2 Nr. 2 oder 3 berufen, wenn er dem Mieter Wohn-
raum vergleichbarer Art, Grofle, Ausstattung, Beschaf-
fenheit, Lage und Miete nachweist und sich verpflichtet,
dem Mieter die Umzugskosten in angemessenem Um-
fang zu erstatten. Auf Verlangen hat der Erwerber Vor-
schuss zu leisten.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

Beschliisse des 6. Ausschusses

6. Besonderheiten bei der Bildung von
Wohnungseigentum an vermieteten Wohnungen

§ 577
unverdndert

§577a
Kiindigungsbeschriankung bei Wohnungsumwandlung

(I)unverédndert

(2) Die Frist nach Absatz 1 betrigt bis zu zehn Jahre,
wenn die ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit
Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen in einer
Gemeinde oder einem Teil einer Gemeinde besonders
gefdhrdet ist und diese Gebiete nach Satz 2 bestimmt
sind. Die Landesregierungen werden erméchtigt, diese
Gebiete und die Frist nach Satz 1 durch Rechtsverord-
nung fiir die Dauer von jeweils hochstens zehn Jahren zu
bestimmen.

(3)unverdndert
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III. Mietverhéltnisse tiber andere Sachen

§578
Mietverhiltnisse tiber Grundstiicke und Ridume

(1) Auf Mietverhéltnisse iiber Grundstiicke sind die
Vorschriften des § 550 Abs. 1 und der §§ 562 bis 562d,
566 bis 567b sowie 570 entsprechend anzuwenden.

(2) Auf Mietverhéltnisse iiber Riume, die keine
Wohnréume sind, sind die in Absatz 1 genannten Vor-
schriften sowie § 552 Abs. 1, § 554 Abs. 1 bis 4 und
§ 569 Abs. 2 entsprechend anzuwenden. Sind die Raume
zum Aufenthalt von Menschen bestimmt, so gilt auller-
dem § 569 Abs. 1 entsprechend.

§ 578a
Mietverhéltnisse {iber eingetragene Schiffe

(1) Die Vorschriften der §§ 566, 566a, 566¢ bis 567b
gelten im Fall der VerduBerung oder Belastung eines im
Schiffsregister eingetragenen Schiffs entsprechend.

(2) Eine Verfligung, die der Vermieter vor dem Uber-
gang des Eigentums iiber die Miete getroffen hat, die auf
die Zeit der Berechtigung des Erwerbers entfillt, ist dem
Erwerber gegeniiber wirksam. Das gleiche gilt flir ein
Rechtsgeschift, das zwischen dem Mieter und dem Ver-
mieter liber die Mietforderung vorgenommen wird, ins-
besondere die Entrichtung der Miete; ein Rechtsge-
schéft, das nach dem Ubergang des Eigentums vorge-
nommen wird, ist jedoch unwirksam, wenn der Mieter
bei der Vornahme des Rechtsgeschifts von dem Uber-
gang des Eigentums Kenntnis hat. § 566d gilt entspre-
chend.

§ 579
Félligkeit der Miete

(1) Die Miete fiir ein Grundstiick, ein im Schiffsregis-
ter eingetragenes Schiff und fiir bewegliche Sachen ist
am Ende der Mietzeit zu entrichten. Ist die Miete nach
Zeitabschnitten bemessen, so ist sie nach Ablauf der ein-
zelnen Zeitabschnitte zu entrichten. Die Miete fiir ein
Grundstiick ist, sofern sie nicht nach kiirzeren Zeitab-
schnitten bemessen ist, jeweils nach Ablauf eines Kalen-
dervierteljahres am ersten Werktag des folgenden Mo-
nats zu entrichten.

(2) Fir Mietverhidltnisse iiber Riume gilt § 556b
Abs. 1 entsprechend.

§ 580
AuBerordentliche Kiindigung bei Tod des Mieters

Stirbt der Mieter, so ist sowohl der Erbe als auch der
Vermieter berechtigt, das Mietverhéltnis innerhalb eines
Monats, nachdem sie vom Tod des Mieters Kenntnis er-
langt haben, auBerordentlich mit der gesetzlichen Frist
zu kiindigen.

§ 580a
Kiindigungsfristen

(1) Bei einem Mietverhiltnis iiber Grundstiicke, iiber
Raume, die keine Geschiftsraume sind, oder iiber im
Schiffsregister eingetragene Schiffe ist die ordentliche
Kiindigung zuléssig,

Beschliisse des 6. Ausschusses

II1. Mietverhiltnisse iiber andere Sachen

§ 578
Mietverhéltnisse tiber Grundstiicke und Radume

(1) Auf Mietverhéltnisse iiber Grundstiicke sind die
Vorschriften der §§ 550, 562 bis 562d, 566 bis 567b so-
wie 570 entsprechend anzuwenden.

(2)unverdndert

§ 578a
unverdndert

§579
unverdndert

§ 580
unverdndert

§ 580a
unverdndert
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1. wenn die Miete nach Tagen bemessen ist, an jedem
Tag zum Ablauf des folgendes Tages;

2. wenn die Miete nach Wochen bemessen ist, spites-
tens am ersten Werktag einer Woche zum Ablauf des
folgenden Sonnabends;

3. wenn die Miete nach Monaten oder ldngeren Zeitab-
schnitten bemessen ist, spétestens am dritten Werktag
eines Kalendermonats zum Ablauf des iiberndchsten
Monats, bei einem Mietverhéltnis iiber gewerblich
genutzte unbebaute Grundstiicke oder im Schiffsre-
gister eingetragene Schiffe jedoch nur zum Ablauf ei-
nes Kalendervierteljahres.

(2) Bei einem Mietverhdltnis tiber Geschéftsraume ist
die ordentliche Kiindigung spitestens am dritten Werk-
tag eines Kalendervierteljahres zum Ablauf des nédchsten
Kalendervierteljahres zuldssig.

(3) Bei einem Mietverhéltnis liber bewegliche Sachen
ist die ordentliche Kiindigung zuldssig,

1. wenn die Miete nach Tagen bemessen ist, an jedem
Tag zum Ablauf des folgenden Tages;

2. wenn die Miete nach ldngeren Zeitabschnitten be-
messen ist, spatestens am dritten Tag vor dem Tag,
mit dessen Ablauf das Mietverhiltnis enden soll.

(4) Absatz 1 Nr. 3, Absatz 2 und 3 Nr. 2 sind auch an-
zuwenden, wenn ein Mietverhéltnis auBlerordentlich mit
der gesetzlichen Frist gekiindigt werden kann.*

4. Die Uberschrift vor § 581 wird wie folgt gefasst: 4. unverdndert
,»1V. Pachtvertrag*.
5. § 581 wird wie folgt gedndert: 5. unverédndert

a) In Absatz 1 Satz2 werden die Worter ,,den verein-
barten Pachtzins® durch die Worter ,,die vereinbarte
Pacht ersetzt.

b) Absatz 2 wird wie folgt gefasst:

»(2) Auf den Pachtvertrag mit Ausnahme des
Landpachtvertrages sind, soweit sich nicht aus den
§§ 582 bis 584b etwas anderes ergibt, die Vorschrif-
ten iiber den Mietvertrag entsprechend anzuwenden.*

6. In § 582a Abs. 1 Satz 1 und Abs. 3 Satz 1 und 4 werden 6. unverdndert
jeweils die Worter ,, der Pacht™ durch die Worter ,,des
Pachtverhiltnisses* ersetzt.

7. § 584 wird wie folgt gedndert: 7. unverédndert

a) In Absatz 1 werden die Worter ,,der Pacht eines
Grundstiicks oder eines Rechts® durch die Worter
,,dem Pachtverhiltnis iiber ein Grundstiick oder ein
Recht* ersetzt.

b) Absatz 2 wird wie folgt gefasst:

»(2) Dies gilt auch, wenn das Pachtverhéltnis au-
Berordentlich mit der gesetzlichen Frist gekiindigt
werden kann.
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§ 584a wird wie folgt gefasst:

»$ 584a
Ausschluss bestimmter mietrechtlicher
Kiindigungsrechte

(1) Dem Péchter steht das in § 540 Abs. 1 bestimmte
Kiindigungsrecht nicht zu.

(2) Der Verpichter ist nicht berechtigt, das Pachtver-
héltnis nach § 580 zu kiindigen.*

In § 584b Satz 1 werden die Worter ,,den vereinbarten
Pachtzins® durch die Worter ,,die vereinbarte Pacht®
ersetzt.

Die Uberschrift vor § 585 wird wie folgt gefasst:
,» V. Landpachtvertrag®.

In § 585 Abs. 3 werden die Worter ,,dic Pacht forst-
wirtschaftlicher Grundstiicke durch die Worter
,Pachtverhiltnisse liber forstwirtschaftliche Grundstii-
cke® ersetzt.

§ 585a wird wie folgt gefasst:

»$ 585a
Form des Landpachtvertrages

Wird der Landpachtvertrag fiir lingere Zeit als zwei
Jahre nicht in schriftlicher Form geschlossen, so gilt er
fiir unbestimmte Zeit.*

In § 586 Abs. 2 wird die Angabe ,,§ 537 Abs. 1 und 2,
der §§ 538 bis 541 sowie des § 545 durch die Angabe
»8 536 Abs. 1 bis 3 und der §§ 536a bis 536d“ ersetzt.

§ 587 wird wie folgt gefasst:

»$ 587
Félligkeit der Pacht; Entrichtung der Pacht bei
personlicher Verhinderung des Péchters

(1) Die Pacht ist am Ende der Pachtzeit zu entrich-
ten. Ist die Pacht nach Zeitabschnitten bemessen, so ist
sie am ersten Werktag nach dem Ablauf der einzelnen
Zeitabschnitte zu entrichten.

(2) Der Péchter wird von der Entrichtung der Pacht
nicht dadurch befreit, dass er durch einen in seiner Per-
son liegenden Grund an der Ausiibung des ihm zuste-
henden Nutzungsrechts verhindert ist. § 537 Abs. 1
Satz 2 und Abs. 2 gilt entsprechend.*

In § 588 Abs. 3 werden die Worter ,,des Pachtzinses*
jeweils durch die Worter ,,der Pacht ersetzt.

In § 592 Satz4 wird die Angabe ,,§§ 560 bis 562
durch die Angabe ,,§§ 562a bis 562c¢“ ersetzt.

§ 593 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 Satz2 werden die Worter ,,des Pacht-
zinses® durch die Worter ,,der Pacht* ersetzt.

b) In Absatz 2 Satz 1 werden die Worter ,,der Pacht™
durch die Worter ,,des Pachtverhéltnisses® ersetzt.

In § 593a Satz 3 werden die Worter ,,unter Einhaltung
der gesetzlichen Kiindigungsfrist® durch die Worter
»auBerordentlich mit der gesetzlichen Frist* ersetzt.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
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unverdndert

unverdndert
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unverdndert

unverdndert

unverdndert

unverdandert
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In § 593b wird die Angabe ,,§§ 571 bis 579 durch die
Angabe ,,§§ 566 bis 567b* ersetzt.

In § 594a Abs. 2 erster Halbsatz und § 594c Satz 1
werden jeweils die Worter ,,unter Einhaltung der ge-
setzlichen Kiindigungsfrist durch die Worter ,,aufler-
ordentlich mit der gesetzlichen Frist ersetzt.

§ 594d Abs. 1 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 werden nach dem Wort ,,Verpachter” die
Worter ,,innerhalb eines Monats, nachdem sie vom
Tod des Piachters Kenntnis erlangt haben,” einge-
fiigt.

b) Satz 2 wird gestrichen.
§ 594e wird wie folgt gefasst:

»$ 594e
AuBerordentliche fristlose Kiindigung aus
wichtigem Grund

(1) Die auBerordentliche fristlose Kiindigung des
Pachtverhéltnisses ist in entsprechender Anwendung
der §§ 543, 569 Abs. 1 und 2 zuldssig.

(2) Abweichend von § 543 Abs. 2 Nr. 3 Buchstabe a
und b liegt ein wichtiger Grund insbesondere vor,
wenn der Pachter mit der Entrichtung der Pacht oder
eines nicht unerheblichen Teiles der Pacht ldnger als
drei Monate in Verzug ist. Ist die Pacht nach Zeitab-
schnitten von weniger als einem Jahr bemessen, so ist
die Kiindigung erst zuldssig, wenn der Péchter fiir zwei
aufeinander folgende Termine mit der Entrichtung der
Pacht oder eines nicht unerheblichen Teiles der Pacht
in Verzug ist.*

§ 595 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 Satz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) In Nummer 1 werden die Worter ,,der Betriebs-
pacht durch die Worter ,,einem Betriebspacht-
verhdltnis‘ ersetzt.

bb) In Nummer 2 werden die Worter ,,der Pacht ei-
nes Grundstiicks durch die Worter ,,dem
Pachtverhiltnis tiber ein Grundstiick® ersetzt.

b) Absatz 3 wird wie folgt gedndert:
aa) Nummer 2 wird wie folgt gefasst:

,»2. der Verpiachter zur aullerordentlichen frist-
losen Kiindigung oder im Falle des § 593a
zur auferordentlichen Kiindigung mit der
gesetzlichen Frist berechtigt ist;*

bb) In Nummer 3 werden die Worter ,,bei der Pacht
eines Betriebes, der Zupacht von Grundstii-
cken, durch die ein Betrieb entsteht, oder bei
der Pacht von Moor- und Odland“ durch die
Worter ,,bei einem Pachtverhiltnis iiber einen
Betrieb, der Zupachtung von Grundstiicken,
durch die ein Betrieb entsteht, oder bei einem
Pachtverhiltnis iiber Moor- und Odland* er-
setzt.

19.

20.

21.

22.

23.
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unverdndert



Drucksache 14/5663 —-36- Deutscher Bundestag — 14. Wahlperiode

Entwurf Beschliisse des 6. Ausschusses

24. § 595a wird wie folgt gedndert: 24, unverdndert

a) In Absatz 1 werden die Worter ,,vorzeitige Kiindi-
gung eines Landpachtverhéltnisses* durch die Wor-
ter ,,auBerordentliche Kiindigung eines Landpacht-
verhiltnisses mit der gesetzlichen Frist ersetzt.

b) In Absatz 2 Satz 2 werden die Worter ,,den Pacht-
zins*“ durch die Worter ,,die Pacht® ersetzt.

25. In §596b Abs.1 und 2 werden jeweils die Worter 25. unverdndert
,HAntritt der Pacht“ durch die Worter ,,Beginn des
Pachtverhéltnisses® ersetzt.

26. In § 597 werden die Worter ,,den vereinbarten Pacht- 26. unverdndert
zins*“ durch die Worter ,,die vereinbarte Pacht™ ersetzt.

27. § 606 Satz 2 wird wie folgt gefasst: 27. unverdndert

,Die Vorschriften des § 548 Abs.1 Satz2 und 3,
Abs. 2 finden entsprechende Anwendung.*

28. § 704 Satz 2 wird wie folgt gefasst: 28. unverdndert

,Die flir das Pfandrecht des Vermieters geltenden Vor-
schriften des § 562 Abs. 1 Satz 2 und der §§ 562a bis
562d finden entsprechende Anwendung.*

29. § 1056 Abs. 1 wird wie folgt gefasst: 29. unverdndert

,»(1) Hat der NieBBbraucher ein Grundstiick {iber die
Dauer des NiefSbrauchs hinaus vermietet oder verpach-
tet, so finden nach der Beendigung des Niefbrauchs
die fir den Fall der VerduBerung von vermietetem
Wohnraum geltenden Vorschriften der §§ 566, 566a,
des § 566b Abs. 1 und der §§ 566¢ bis 566¢, 567b ent-
sprechende Anwendung.*

30. § 1057 Satz 2 wird wie folgt gefasst: 30. unverdndert

,Die Vorschriften des § 548 Abs.1 Satz2 und 3,
Abs. 2 finden entsprechende Anwendung.*

31. §1059d wird wie folgt gefasst: 31. unverédndert

,»Hat der bisherige Berechtigte das mit dem NieB-
brauch belastete Grundstiick {iber die Dauer des NieB-
brauchs hinaus vermietet oder verpachtet, so sind nach
der Ubertragung des NieBbrauchs die fiir den Fall der
VerduBlerung von vermietetem Wohnraum geltenden
Vorschriften der §§ 566 bis 566¢, 567a und 567b ent-
sprechend anzuwenden.*

32. § 1123 wird wie folgt gedndert: 32. unverédndert

a) In Absatz 1 wird das Wort ,,Pachtzinsforderung*
durch das Wort ,,Pachtforderung™ ersetzt.

b) In Absatz 2 Satz 2 werden die Worter ,,der Miet-
oder Pachtzins* sowie die Worter ,,den Miet- oder
Pachtzins®“ jeweils durch die Worter ,,die Miete
oder Pacht* ersetzt.

33. § 1124 wird wie folgt gedndert: 33. unverdndert
a) Absatz 1 Satz 1 wird wie folgt gefasst:

,,Wird die Miete oder Pacht eingezogen, bevor sie
zugunsten des Hypothekengldubigers in Beschlag
genommen worden ist, oder wird vor der Beschlag-
nahme in anderer Weise iiber sie verfiigt, so ist die
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Verfiigung dem Hypothekengldubiger gegeniiber
wirksam.

b) In Absatz2 werden die Worter ,,den Miet- oder
Pachtzins®“ jeweils durch die Worter ,,die Miete
oder Pacht‘ ersetzt.

34. In § 1125 werden die Worter ,,des Miet- oder Pachtzin-
ses* durch die Worter ,,der Miete oder Pacht ersetzt.

35. § 1226 Satz 2 wird wie folgt gefasst:

,Die Vorschriften des § 548 Abs.1 Satz2 und 3,
Abs. 2 finden entsprechende Anwendung.*

Artikel 2

Anderung des Einfiihrungsgesetzes zum
Biirgerlichen Gesetzbuche

Das Einfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuche
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September
1994 (BGBI. T S. 2494), zuletzt gedndert durch Artikel 2
Abs. 2 des Gesetzes vom 27. Juni 2000 (BGBI. I S. 897),
wird wie folgt gedndert:

1. Nach Artikel 229 § 2 wird folgender § 3 eingefiigt:

»§3
Ubergangsvorschriften zum Gesetz zur Neugliederung,
Vereinfachung und Reform des Mietrechts vom ...
[einsetzen: Tag der Ausfertigung des
Mietrechtsreformgesetzes]

(1) Auf ein am ... [einsetzen: Tag des Inkrafttretens
des Mietrechtsreformgesetzes] bestehendes Mietverhalt-
nis oder Pachtverhiltnis sind

1. im Falle einer vor dem ... [einsetzen: Tag des Inkraft-
tretens des Mietrechtsreformgesetzes| zugegangenen
Kiindigung § 554 Abs. 2 Nr. 2, §§ 565, 565¢ Satz 1
Nr. 1b, § 565d Abs. 2, § 570 des Biirgerlichen Ge-
setzbuchs sowie § 9 Abs. 1 des Gesetzes zur Rege-
lung der Miethéhe jeweils in der bis zu diesem Zeit-
punkt geltenden Fassung anzuwenden;

2. im Falle eines vor dem ... [einsetzen: Tag des Inkraft-
tretens des Mietrechtsreformgesetzes] zugegangenen
Mieterhohungsverlangens oder einer vor diesem
Zeitpunkt zugegangenen Mieterhdhungserkldrung
die §§ 2, 3, 5, 7, 11 bis 13, 15 und 16 des Gesetzes
zur Regelung der Miethohe in der bis zu diesem
Zeitpunkt geltenden Fassung anzuwenden; dariiber
hinaus richten sich auch nach dem in Satz 1 genann-
ten Zeitpunkt Mieterhohungen nach § 7 Abs. 1 bis 3
des Gesetzes zur Regelung der Miethohe in der bis zu
diesem Zeitpunkt geltenden Fassung, soweit es sich
um Mietverhéltnisse im Sinne des § 7 Abs. 1 jenes
Gesetzes handelt;

3. im Falle einer vor dem ... [einsetzen: Tag des Inkraft-
tretens des Mietrechtsreformgesetzes| zugegangenen
Erklarung iber eine Betriebskostendnderung § 4
Abs. 2 bis 4 des Gesetzes zur Regelung der Miethdhe
in der bis zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung an-
zuwenden;

Beschliisse des 6. Ausschusses

34. unverdndert

35. unverédndert

Artikel 2

Anderung des Einfiihrungsgesetzes zum
Biirgerlichen Gesetzbuche

Das Einfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuche
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September
1994 (BGBI. T S. 2494), zuletzt gedndert durch Artikel 2
Abs. 2 des Gesetzes vom 27. Juni 2000 (BGBI. I S. 897),
wird wie folgt gedndert:

1. Nach Artikel 229 § 2 wird folgender § 3 eingefiigt:

83
Ubergangsvorschriften zum Gesetz zur Neugliederung,
Vereinfachung und Reform des Mietrechts vom ...
[einsetzen: Tag der Ausfertigung des
Mietrechtsreformgesetzes]

(1) Auf ein am ... [einsetzen: Tag des Inkrafttretens
des Mietrechtsreformgesetzes] bestehendes Mietverhalt-
nis oder Pachtverhiltnis sind

1. unverédndert

2. unverdndert

3. unverdndert



Drucksache 14/5663

—38 —

Deutscher Bundestag — 14. Wahlperiode

Entwurf

4. im Falle einer vor dem ... [einsetzen: Tag des Inkraft-
tretens des Mietrechtsreformgesetzes] zugegangenen
Erkldrung iiber die Abrechnung von Betriebskosten
§ 4 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 und § 14 des Gesetzes zur Re-
gelung der Miethohe in der bis zu diesem Zeitpunkt
geltenden Fassung anzuwenden;

5. im Falle des Todes des Mieters oder Péchters die
§§ 569 bis 569b, 570b Abs. 1 und § 594d Abs. 1 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs in der bis zum ... [einset-
zen: Tag des Inkrafttretens des Mietrechtsreformge-
setzes] geltenden Fassung anzuwenden, wenn der
Mieter oder Pachter vor diesem Zeitpunkt verstor-
ben ist, im Falle der Vermieterkiindigung eines
Mietverhéltnisses iiber Wohnraum gegeniiber dem
Erben jedoch nur, wenn auch die Kiindigungserkla-
rung dem Erben vor diesem Zeitpunkt zugegangen
18t;

6. im Falle einer vor dem ... [einsetzen: Tag des Inkraft-
tretens des Mietrechtsreformgesetzes] zugegangenen
Mitteilung iiber die Durchfiihrung von Modernisie-
rungsmaflinahmen § 541b des Biirgerlichen Gesetz-
buchs in der bis zu diesem Zeitpunkt geltenden Fas-
sung anzuwenden;

7. hinsichtlich der Filligkeit § 551 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs in der bis zum ... [einsetzen: Tag des In-
krafttretens des Mietrechtsreformgesetzes] gelten-
den Fassung anzuwenden.

(2) Ein am ... [einsetzen: Tag des Inkrafttretens des
Mietrechtsreformgesetzes] bestehendes Mietverhéltnis
im Sinne des § 564b Abs. 4 Nr. 2 oder Abs. 7 Nr. 4 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs in der bis zum ... [einsetzen:
Tag des Inkrafttretens des Mietrechtsreformgesetzes]
geltenden Fassung kann noch bis zum ... [einsetzen: Tag
vor dem Tag, der fiinf Jahre nach dem Inkrafttreten des
Mietrechtsreformgesetzes liegt] nach § 564b des Biirger-
lichen Gesetzbuchs in der vorstehend genannten Fas-
sung gekiindigt werden.

(3) Auf ein am ... [einsetzen: Tag des Inkrafttretens
des Mietrechtsreformgesetzes] bestehendes Mietverhalt-
nis auf bestimmte Zeit sind § 564c in Verbindung mit
§ 564b sowie die §§ 556a bis ¢ und 565a Abs. 1 des Biir-
gerlichen Gesetzbuchs in der bis zu diesem Zeitpunkt
geltenden Fassung anzuwenden.

(4) Auf einen Mietspiegel, der vor dem ... [einsetzen:
Tag des Inkrafttretens des Mietrechtsreformgesetzes] un-
ter Voraussetzungen erstellt worden ist, die § 558d
Abs. 1 und 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechen,
sind die Vorschriften iiber den qualifizierten Mietspiegel

Beschliisse des 6. Ausschusses

4. unverédndert

5. unverdndert

6. unverdndert

7. unverdndert

(2)unverédndert

(3) Auf ein am ... [einsetzen: Tag des Inkrafttretens
des Mietrechtsreformgesetzes] bestehendes Mietverhilt-
nis auf bestimmte Zeit sind § 564c in Verbindung mit
§ 564b sowie die §§ 556a bis ¢, 565a Abs. 1 und § 570
des Biirgerlichen Gesetzbuchs in der bis zu diesem Zeit-
punkt geltenden Fassung anzuwenden.

(4) Auf ein am ... [einsetzen: Tag des Inkrafttretens
des Mietrechtsreformgesetzes] bestehendes Mietver-
hiiltnis, bei dem die Betriebskosten ganz oder teil-
weise in der Miete enthalten sind, ist wegen Erhéhun-
gen der Betriebskosten § 560 Abs. 1, 2, 5 und 6 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechend anzuwen-
den, soweit im Mietvertrag vereinbart ist, dass der
Mieter Erhohungen der Betriebskosten zu tragen
hat; bei ErmiBigungen der Betriebskosten gilt § 560
Abs. 3 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechend.

(5)unverdndert
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anzuwenden, wenn die Gemeinde ihn nach dem ... [ein-
setzen: Tag des Inkrafttretens des Mietrechtsreformge-
setzes] als solchen verdffentlicht hat. War der Mietspie-
gel vor diesem Zeitpunkt bereits verdffentlicht worden,
so ist es ausreichend, wenn die Gemeinde ihn spéter 6f-
fentlich als qualifizierten Mietspiegel bezeichnet hat. In
jedem Fall sind § 558a Abs. 3 und § 558d Abs. 3 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs nicht anzuwenden auf Mieter-
hohungsverlangen, die dem Mieter vor dieser Veroffent-
lichung zugegangen sind.

(5) Auf vermieteten Wohnraum, der sich in einem Ge-
biet befindet, das aufgrund

1. des § 564b Abs.2 Nr. 2, auch in Verbindung mit
Nr. 3, des Biirgerlichen Gesetzbuchs in der bis zum ...
[einsetzen: Tag des Inkrafttretens des Mietrechtsre-
formgesetzes] geltenden Fassung oder

2. des Gesetzes iiber eine Sozialklausel in Gebieten mit
gefdhrdeter Wohnungsversorgung vom 22. April
1993 (BGBI. I S. 466, 487)

bestimmt ist, sind die am ... [einsetzen: Tag, der dem Tag
des Inkrafttretens des Mietrechtsreformgesetzes voraus-
geht] geltenden vorstehend genannten Bestimmungen
iiber Beschrinkungen des Kiindigungsrechtes des Ver-
mieters bis zum ... [einsetzen: Tag vor dem Tag, der ein
Jahr nach dem Inkrafttreten des Mietrechtsreformgeset-
zes liegt] weiter anzuwenden. Ein am ... [einsetzen: Tag
des Inkrafttretens des Mietrechtsreformgesetzes] bereits
verstrichener Teil einer Frist nach den vorstehend ge-
nannten Bestimmungen wird auf die Frist nach § 577a
des Biirgerlichen Gesetzbuchs angerechnet. § 577a des
Biirgerlichen Gesetzbuchs ist jedoch nicht anzuwenden
im Falle einer Kiindigung des Erwerbers nach § 573
Abs. 2 Nr. 3 jenes Gesetzes, wenn die Verdauflerung vor
dem ... [einsetzen: Tag des Inkrafttretens des Mietrechts-
reformgesetzes] erfolgt ist und sich die verduflerte Woh-
nung nicht in einem nach Satz 1 bezeichneten Gebiet be-
findet.

(6) § 548 Abs.3 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist
nicht anzuwenden, wenn das selbstindige Beweisverfah-
ren vor dem ... [einsetzen: Tag des Inkrafttretens des
Mietrechtsreformgesetzes] beantragt worden ist.

(7) § 551 Abs. 3 Satz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs
ist nicht anzuwenden, wenn die Verzinsung vor dem ...
[einsetzen: Tag des Inkrafitretens des Mietrechtsreform-
gesetzes] durch Vertrag ausgeschlossen worden ist.

(8) § 556 Abs. 3 Satz 2 bis 4 und § 556a Abs. 1 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs sind nicht anzuwenden auf
Abrechnungszeitrdume, die vor dem ... [einsetzen: Tag
des Inkrafttretens des Mietrechtsreformgesetzes| been-
det waren.

(9) § 573c Abs. 4 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist
nicht anzuwenden, wenn die Kiindigungsfristen vor dem
... [einsetzen: Tag des Inkrafttretens des Mietrechtsre-
formgesetzes] durch Vertrag vereinbart worden sind.

Beschliisse des 6. Ausschusses

(6) Auf vermieteten Wohnraum, der sich in einem Ge-
biet befindet, das aufgrund

1. unverdndert

2. unverdndert

bestimmt ist, sind die am ... [einsetzen: Tag, der dem Tag
des Inkrafttretens des Mietrechtsreformgesetzes voraus-
geht] geltenden vorstehend genannten Bestimmungen
iiber Beschriankungen des Kiindigungsrechtes des Ver-
mieters bis zum ... [einsetzen: Tag vor dem Tag, der drei
Jahre nach dem Inkrafttreten des Mietrechtsreformgeset-
zes liegt] weiter anzuwenden. Ein am ... [einsetzen: Tag
des Inkrafttretens des Mietrechtsreformgesetzes] bereits
verstrichener Teil einer Frist nach den vorstehend ge-
nannten Bestimmungen wird auf die Frist nach § 577a
des Biirgerlichen Gesetzbuchs angerechnet. § 577a des
Biirgerlichen Gesetzbuchs ist jedoch nicht anzuwenden
im Falle einer Kiindigung des Erwerbers nach § 573
Abs. 2 Nr. 3 jenes Gesetzes, wenn die Verduflerung vor
dem ... [einsetzen: Tag des Inkrafttretens des Mietrechts-
reformgesetzes] erfolgt ist und sich die verduferte Woh-
nung nicht in einem nach Satz 1 bezeichneten Gebiet be-
findet.

(7 unverdndert

(8) § 551 Abs. 3 Satz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs
ist nicht anzuwenden, wenn die Verzinsung vor dem
1. Januar 1983 durch Vertrag ausgeschlossen worden
ist.

(9) § 556 Abs. 3 Satz?2 bis 6 und § 556a Abs. 1 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs sind nicht anzuwenden auf
Abrechnungszeitraume, die vor dem ... [einsetzen: Tag
des Inkrafttretens des Mietrechtsreformgesetzes] been-
det waren.

(10)unverdndert
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2. Artikel 232 wird wie folgt gedndert: 2. unverédndert
a) § 2 wird wie folgt gefasst:
»§ 2
Mietvertrége

(1) Mietverhéltnisse aufgrund von Vertrdgen, die
vor dem Wirksamwerden des Beitritts geschlossen
worden sind, richten sich von diesem Zeitpunkt an
nach den Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuchs,
soweit sich nicht aus dem folgenden Absatz etwas
anderes ergibt.

(2) Auf berechtigte Interessen im Sinne des § 573
Abs. 2 Nr. 3 des Biirgerlichen Gesetzbuchs kann der
Vermieter sich nicht berufen.*

b) Die Uberschrift von § 3 wird wie folgt gefasst:

»§ 3
Pachtvertrage*

c) In §4 Abs. 2 Satz 2 und 3 werden die Worter ,,des
ortsiiblichen Pachtzinses“ jeweils durch die Worter
,,der ortsiiblichen Pacht* ersetzt.

Artikel 3 Artikel 3
Anderung der Zivilprozessordnung unverdndert

Die Zivilprozessordnung in der im Bundesgesetzblatt
Teil 111, Gliederungsnummer 310-4, verdffentlichten berei-
nigten Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 30. Mirz 2000 (BGBIL. I S. 330), wird wie folgt ge-
andert:

1. § 8 wird wie folgt gefasst:

»§ 8

Ist das Bestehen oder die Dauer eines Pacht- oder
Mietverhiltnisses streitig, so ist der Betrag der auf die
gesamte streitige Zeit entfallenden Pacht oder Miete
und, wenn der fiinfundzwanzigfache Betrag des einjéhri-
gen Entgelts geringer ist, dieser Betrag fiir die Wertbe-
rechnung entscheidend.*

2. In § 29a Abs. 2 wird die Angabe ,,§ 556a Abs. 8 durch
die Angabe ,,§ 549 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 ersetzt.

3. § 93b wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

»(1) Wird einer Klage auf Rdaumung von Wohn-
raum mit Riicksicht darauf stattgegeben, dass ein
Verlangen des Beklagten auf Fortsetzung des Miet-
verhéltnisses aufgrund der §§ 574 bis 574b des Biir-
gerlichen Gesetzbuchs wegen der berechtigten Inte-
ressen des Kldgers nicht gerechtfertigt ist, so kann
das Gericht die Kosten ganz oder teilweise dem Kla-
ger auferlegen, wenn der Beklagte die Fortsetzung
des Mietverhiltnisses unter Angabe von Griinden
verlangt hatte und der Klidger aus Griinden obsiegt,
die erst nachtriglich entstanden sind (§ 574 Abs. 3
des Biirgerlichen Gesetzbuchs). Dies gilt in einem
Rechtsstreit wegen Fortsetzung des Mietverhéltnis-
ses bei Abweisung der Klage entsprechend.*
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b) In Absatz 2 wird die Angabe ,,§§ 556a, 556b* durch
die Angabe ,,§§ 574 bis 574b* ersetzt.

4. In §227 Abs.3 Satz2 Nr.2, §308a und § 708 Nr. 7
wird jeweils die Angabe ,,§§ 556a, 556b“ durch die An-
gabe ,,§§ 574 bis 574b* ersetzt.

5. § 721 Abs. 7 wird wie folgt gefasst:

,»(7) Die Absitze 1 bis 6 gelten nicht fiir Mietverhalt-
nisse iiber Wohnraum im Sinne des § 549 Abs. 2 Nr. 3
sowie in den Fillen des § 575 des Biirgerlichen Gesetz-
buchs. Endet ein Mietverhiltnis im Sinne des § 575 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs durch auBerordentliche Kiin-
digung, kann eine Raumungsfrist hochstens bis zum ver-
traglich bestimmten Zeitpunkt der Beendigung gewahrt
werden.*

6. § 794a Abs. 5 wird wie folgt gefasst:

,»(5) Die Absétze 1 bis 4 gelten nicht fiir Mietverhélt-
nisse liber Wohnraum im Sinne des § 549 Abs. 2 Nr. 3
sowie in den Fillen des § 575 des Biirgerlichen Gesetz-
buchs. Endet ein Mietverhiltnis im Sinne des § 575 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs durch auBerordentliche Kiin-
digung, kann eine Raumungsfrist hochstens bis zum ver-
traglich bestimmten Zeitpunkt der Beendigung gewihrt
werden.*

7. § 851b Abs. 1 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz1 wird das Wort ,,Miet- und Pachtzinsen*
durch die Worter ,,Miete und Pacht ersetzt.

b) In Satz 2 wird das Wort ,,Pachtzinszahlungen durch
das Wort ,,Pachtzahlungen® ersetzt.

8. In § 1030 Abs.2 Satz2 wird die Angabe ,,§ 556a
Abs. 8 durch die Angabe ,,§ 549 Abs. 2 Nr. 1 bis 3* er-
setzt.

Artikel 4

Anderung des Gesetzes betreffend die Einfiihrung
der Zivilprozessordnung

Nach § 23 des Gesetzes betreffend die Einfiihrung der
Zivilprozessordnung in der im Bundesgesetzblatt Teil III,
Gliederungsnummer 310-2, veroffentlichten bereinigten
Fassung, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. Dezember 1999 (BGBI. I S. 2400) geéndert worden ist,
wird folgender § 24 eingefiigt:

) -3 24
[Ubergangsvorschrift zum Gesetz zur Neugliederung,
Vereinfachung und Reform des Mietrechts]

Auf einen Raumungsrechtsstreit, der vor dem ... [einset-
zen: Zeitpunkt des Inkrafttretens des Mietrechtsreformge-
setzes] rechtshingig geworden ist, finden § 93b Abs. 1 und
2, § 721 Abs. 7 sowie § 794a Abs. 5 der Zivilprozessord-
nung in der bis zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung An-
wendung.*

Beschliisse des 6. Ausschusses

Artikel 4

unverdandert
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Artikel 5
Anderung des Wirtschaftsstrafgesetzes 1954

§ 5 des Wirtschaftsstrafgesetzes 1954 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Juni 1975 (BGBI. T S. 1313), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juli 1993
(BGBL. T S. 1257) gedndert worden ist, wird wie folgt ge-
fasst:

»85
Mietpreisiiberhohung

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder leicht-
fertig fiir die Vermietung von Rdumen zum Wohnen oder
damit verbundene Nebenleistungen unangemessen hohe
Entgelte fordert, sich versprechen l4sst oder annimmt.

(2) Unangemessen hoch sind Entgelte, die infolge der
Ausnutzung eines geringen Angebots an vergleichbaren
Réumen die tiblichen Entgelte um mehr als 20 vom Hundert
iibersteigen, die in der Gemeinde oder in vergleichbaren
Gemeinden fiir die Vermietung von Rdumen vergleichbarer
Art, GroBe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage oder da-
mit verbundene Nebenleistungen in den letzten vier Jahren
vereinbart oder, von Erhéhungen der Betriebskosten abge-
sehen, gedndert worden sind. Nicht unangemessen hoch
sind Entgelte, die zur Deckung der laufenden Aufwendun-
gen des Vermieters erforderlich sind, sofern sie unter Zu-
grundelegung der nach Satz 1 maBgeblichen Entgelte nicht
in einem auffalligen Missverhéltnis zu der Leistung des Ver-
mieters stehen.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufB3e bis
zu einhunderttausend Deutsche Mark geahndet werden.*

Artikel 6

Anderung des Wohnungsbaugesetzes fiir das
Saarland

Das Wohnungsbaugesetz fiir das Saarland vom 17. Juli
1959 in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Novem-
ber 1990 (Amtsblatt fiir das Saarland 1991, S. 273), zuletzt
gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 16. Dezember
1997 (BGBI. I S. 2970), wird wie folgt gedndert:

1. Nach § 29 wird folgender § 29a eingefiigt:

»§ 29a
Kostenmiete

(1) Hat sich der Vermieter von 6ffentlich geférdertem
oder steuerbegiinstigtem Wohnraum nach diesem Gesetz
verpflichtet, keine hohere Miete als die Kostenmiete zu
vereinbaren, so kann er eine Erhéhung bis zu dem Be-
trag verlangen, der zur Deckung der laufenden Aufwen-
dungen fiir das Gebdude oder die Wirtschaftseinheit er-
forderlich ist. Eine Erhohung der Miete nach den §§ 558
und 559 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ist ausgeschlos-
sen.

(2) Die Erhohung nach Absatz 1 ist vom Vermieter
durch schriftliche Erklarung gegeniiber dem Mieter gel-
tend zu machen. Die Erklarung ist nur wirksam, wenn in
ihr die Erhohung berechnet und erldutert wird. Die Er-

Beschliisse des 6. Ausschusses

Artikel 5

unverdndert

Artikel 6

Anderung des Wohnungsbaugesetzes fiir das
Saarland

Das Wohnungsbaugesetz fiir das Saarland vom 17. Juli
1959 in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Novem-
ber 1990 (Amtsblatt fiir das Saarland 1991, S. 273), zuletzt
gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 16. Dezember
1997 (BGBI. I S. 2970), wird wie folgt gedndert:

1. Nach § 29 wird folgender § 29a eingefiigt:

»§ 292
Kostenmiete

()unverédndert

(2) Die Erhohung nach Absatz 1 ist vom Vermieter
durch Erklirung in Textform gegeniiber dem Mieter
geltend zu machen. Die Erklarung ist nur wirksam, wenn
in ihr die Erhéhung berechnet und erléutert wird. Die Er-
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klarung hat die Wirkung, dass von dem Ersten des auf
die Erklarung folgenden Monat an die erh6hte Miete an
die Stelle der bisher zu entrichtenden Miete tritt; wird
die Erklarung erst nach dem Fiinfzehnten eines Monats
abgegeben, tritt diese Wirkung erst mit dem Ersten des
tibernéchsten Monats ein.

(3) Soweit im Rahmen der Kostenmiete Betriebskos-
ten im Sinne des § 27 der Zweiten Berechnungsverord-
nung durch Umlage erhoben werden, kann der Vermieter
Erhohungen der Betriebskosten in entsprechender An-
wendung des § 560 des Biirgerlichen Gesetzbuchs umle-
gen.

(4) ErméBigen sich die laufenden Aufwendungen, so
hat der Vermieter die Kostenmiete vom Zeitpunkt der
ErméBigung an entsprechend herabzusetzen. Die Ermi-
Bigung ist dem Mieter unverziiglich mitzuteilen.

(5) Die Absitze 1 bis 4 gelten entsprechend fiir Wohn-
raum, der mit Wohnungsfiirsorgemitteln fiir Angehorige
des offentlichen Dienstes oder dhnliche Personengrup-
pen unter Vereinbarung eines Wohnungsbesetzungsrech-
tes gefordert worden ist, wenn der Vermieter sich in der
in Absatz 1 Satz 1 bezeichneten Weise verpflichtet hat.*

2. § S1e wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 Satz 2 werden die Worter ,,des Mietzin-
ses* durch die Worter ,,der Miete* ersetzt.

b) In Absatz 1 Satz 3 und in Absatz 2 Nr. 2 werden je-
weils das Wort ,,Mietzinsregelung* durch die Worter
»Regelung der Miete* ersetzt.

3. § 51f Abs. 2 Nr. 1 wird wie folgt gefasst:

,1. keine hohere Miete als die festgelegte Miete zu ver-
langen und*“.

Artikel 7
Anderung weiterer Gesetze

(1) In § 8 Abs. la Satz 3 des Vermodgenszuordnungsge-
setzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Mérz
1994 (BGBI.1 S. 709), das zuletzt durch Artikel 7 Abs. 1
des Gesetzes vom 27. Juni 2000 (BGBI. I S. 897) gedndert
worden ist, wird die Angabe ,,§ 571° durch die Angabe
59 566 ersetzt.

(2)In § 3 Abs. 1 Satz 1 und in § 4 Abs. 1 Satz 4 des Alt-
schuldenhilfe-Gesetzes vom 23. Juni 1993 (BGBL. I S. 944,
986), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 21. November
1996 (BGBI. I S. 1780) gedndert worden ist, werden jeweils
nach dem Wort ,,Miethohegesetzes™ die Worter ,,in der bis
zum 10. Juni 1995 geltenden Fassung™ eingefiigt.

(3) In § 8 Satz 3 des Apothekengesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 1980 (BGBI. 1 S. 1993),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. August
1994 (BGBI. 1 S. 2189) gedndert worden ist, werden die
Worter ,,der Pachtzins® durch die Worter ,,die Pacht® ersetzt.

(4) § 172 Abs. 4 Satz 3 Nr. 6 des Baugesetzbuchs in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBLI. T S. 2141; BGBI. 1998 I S. 138), das zuletzt durch

Beschliisse des 6. Ausschusses

klarung hat die Wirkung, dass von dem Ersten des auf
die Erkldarung folgenden Monat an die erhdhte Miete an
die Stelle der bisher zu entrichtenden Miete tritt; wird
die Erklarung erst nach dem Fiinfzehnten eines Monats
abgegeben, tritt diese Wirkung erst mit dem Ersten des
iibernéchsten Monats ein.

(3)unverdndert

(4)unverdndert

(5)unverdndert

2. unveridndert

3. unverdndert

Artikel 7
Anderung weiterer Gesetze

()unverdndert

(2)unverdndert

(3)unverdndert

(4) § 172 Abs. 4 Satz 3 Nr. 6 des Baugesetzbuchs in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL. 1 S.2141; BGBI. 1998 I S. 138), das zuletzt durch
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Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom 17. Dezember 1997
(BGBLI. T S. 3108) gedndert worden ist, wird wie folgt ge-
fasst:

,0. sich der Eigentiimer verpflichtet, innerhalb von sieben
Jahren ab der Begriindung von Sondereigentum Woh-
nungen nur an die Mieter zu verduBlern; eine Frist nach
§ 577a Abs.2 Satz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs
verkiirzt sich um sieben Jahre. Fristen nach § 577a
Abs. 1 und 2 Satz 3 des Biirgerlichen Gesetzbuchs ent-
fallen.”

(5) § 15a Abs. 2 des Bundessozialhilfegesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Mérz 1994 (BGBI. I
S. 646, 2975), das zuletzt nach MaBigabe des Artikels 2
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 1999 (BGBIL. I
S. 1442) gedndert worden ist, wird wie folgt gedndert:

1. Satz 1 wird wie folgt gedndert:

a) Die Angabe ,,§ 554 wird durch die Angabe ,,§ 543
Abs. 1, Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 in Verbindung mit § 569
Abs. 3% ersetzt.

b) Die Nummern 3 und 4 werden wie folgt gefasst:
,,3. die Hohe der monatlich zu entrichtenden Miete,

4. die Hohe des geltend gemachten Mietriickstan-
des und der geltend gemachten Entschidigung
und*®.

2. In Satz 3 werden die Worter ,,des Mietzinses* durch die
Worter ,,der Miete* ersetzt.

(6) In § 3 Abs. 2 des Grébergesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29. Januar 1993 (BGBL I S. 178),
das zuletzt durch Artikel 20 der Verordnung vom 21. Sep-
tember 1997 (BGBIL. I S. 2390) geéndert worden ist, werden
die Worter ,,der ortsiibliche Pachtzins“ durch die Worter
,,die ortsiibliche Pacht* ersetzt.

(7) Das Deutsche-Welle-Gesetz vom 16. Dezember 1997
(BGBI. I S. 3094) wird wie folgt gedndert:

1. § 10 Abs. 13 wird wie folgt gefasst:

,»(13) Werbesendungen in Form von direkten Angebo-
ten an die Offentlichkeit fiir den Verkauf, den Kauf oder
den Abschluss eines Miet- oder Pachtvertrages iiber Er-
zeugnisse oder die Erbringung von Dienstleistungen
(Fernseheinkauf) sind unzuléssig.*

2. § 11 Abs. 4 wird wie folgt gefasst:

»(4) Gesponserte Sendungen diirfen nicht zum Ver-
kauf, zum Kauf oder zum Abschluss eines Miet- oder
Pachtvertrags iiber Erzeugnisse oder Dienstleistungen
des Sponsors oder eines Dritten, vor allem durch entspre-
chende besondere Hinweise, anregen.*

(8) Das Wohnungsbau- und Familienheimgesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 1994
(BGBI.T S.2137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 16. Dezember 1997 (BGBI. I S. 2970), wird
wie folgt gedndert:

1. § 88d wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

Beschliisse des 6. Ausschusses

Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom 17. Dezember 1997
(BGBL. T S. 3108) gedndert worden ist, wird wie folgt ge-
fasst:

,,0. sich der Eigentiimer verpflichtet, innerhalb von sieben
Jahren ab der Begriindung von Sondereigentum Woh-
nungen nur an die Mieter zu verdufBlern; eine Frist nach
§ 577a Abs.2 Satz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs
verkiirzt sich um sieben Jahre. Die Frist nach § 577a
Abs. 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entféllt.*

(S)unverdndert

(6)unverédndert

(7)unverdndert

(8)unverdndert
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aa) In Satz 2 werden die Worter ,,des Mietzinses™
durch die Worter ,,der Miete* ersetzt.

bb) In Satz3 wird das Wort ,Mietzinsregelung*
durch die Worter ,,Regelung der Miete* ersetzt.

b) In Absatz 2 Nr. 2 wird das Wort ,,Mietzinsregelung*
durch die Worter ,,Regelung der Miete* ersetzt.

2. In § 88e Abs. 2 wird Nummer 1 wie folgt gefasst:

,,1. keine hohere als die festgelegte Miete zu verlangen
und®.

(9) In Artikel VI § 3 des Gesetzes zur Anderung des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes, anderer wohnungsbau-
rechtlicher Vorschriften und iiber die Riickerstattung von
Baukostenzuschiissen in der im Bundesgesetzblatt Teil III,
Gliederungsnummer 2330-2-4, veroffentlichten bereinigten
Fassung, das zuletzt durch Anderungsvorschrift vom
24. August 1965 (BGBI. I S. 969) gedndert worden ist, wer-
den die Worter ,,des laufenden Mietzinses,* durch die Wor-
ter ,,der laufenden Miete,* ersetzt.

(10) § 4 Satz 1 des Gesetzes zur Uberfiihrung der Woh-
nungsgemeinniitzigkeit in den allgemeinen Wohnungsmarkt
vom 25. Juli 1988 (BGBI. I S. 1136) wird wie folgt gefasst:

,,Die Landesregierungen werden erméchtigt, fiir Gebiete mit
erhohtem Wohnungsbedarf durch Rechtsverordnung zu be-
stimmen, dass fiir nicht preisgebundenen Wohnraum eines
Unternehmens, das am 31. Dezember 1989 als gemeinniitzi-
ges Wohnungsunternehmen oder als Organ der staatlichen
Wohnungspolitik anerkannt war, sowie des Erwerbers sol-
chen Wohnraums die §§ 557 bis 561 des Biirgerlichen Ge-
setzbuchs sowie des § 29a des Wohnungsbaugesetzes fiir
das Saarland in der Zeit vom 1. Januar 1990 bis zum 31. De-
zember 1995 mit der MaBigabe gelten, dass abweichend von
§ 558 Abs. 3 des Biirgerlichen Gesetzbuchs der Vermieter
die Zustimmung zu einer Erh6hung der Miete unter der Vo-
raussetzung verlangen kann, dass die Miete sich innerhalb
eines Zeitraums von einem Jahr, von Erhéhungen nach den
§§ 559 bis 560 des Biirgerlichen Gesetzbuchs abgesehen,
nicht um mehr als 5 vom Hundert erh6ht; § 558 Abs. 1 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs ist nicht anzuwenden.*

(11) Das Wohnungsbindungsgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. August 1994 (BGBI. I S. 2166,
2319) wird wie folgt gedndert:

1. § 2b Abs. 2 Satz 2 wird wie folgt gefasst:

,Stirbt der Mieter, so geht es auf denjenigen iiber, der
nach den §§ 563 und 563a oder als Erbe nach § 564 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs in das Mietverhiltnis eintritt
oder es fortsetzt.

2. In §4 Abs. 7 werden die Worter ,hausstandszugehori-
gen Familienangehdrigen® durch das Wort ,,Personen”
und die Angabe ,,§ 569a Abs.2“ durch die Angabe
,,8 563 Abs. 2 und 3“ ersetzt.

3. § 6 Abs. 7 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 wird die Angabe ,,§ 564b Abs.2 Nr. 2
durch die Angabe ,,§ 573 Abs. 2 Nr. 2 ersetzt.

Beschliisse des 6. Ausschusses

(9 unverdndert

(10)unverédndert

(I11)unverédndert
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b) Satz 2 wird wie folgt gefasst:

,Im Tlibrigen bleibt § 577a Abs. 1 und 2 des Biirgerli-
chen Gesetzbuchs unberiihrt, soweit in dieser Be-
stimmung auf § 573 Abs. 2 Nr. 2 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs verwiesen wird.*

4. In § 9 Abs. 5 Satz 2 wird die Angabe ,,§ 550b* durch die
Angabe ,,§ 551 ersetzt.

5. In § 32 Abs. 2 wird die Angabe ,,§ 564b Abs. 2 Nr. 2%
durch die Angabe ,,§ 573 Abs. 2 Nr. 2¢ ersetzt.

(12) § 14 des Modernisierungs- und Energieeinsparungs-
gesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Juli
1978 (BGBI. I S. 993), das zuletzt durch Artikel 36 des Ge-
setzes vom 16. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2441) geéndert
worden ist, wird wie folgt gedndert:

1. Absatz 1 Satz 2 wird wie folgt gefasst:

,,Im ibrigen bleiben die Vorschriften der §§ 557 bis 561
des Biirgerlichen Gesetzbuchs sowie des § 29a des Woh-
nungsbaugesetzes fiir das Saarland unbertihrt.

2. Absatz 2 wird wie folgt gefasst:

,,(2) Der Erh6hungsbetrag kann nach den §§ 558 oder
559, 559a des Biirgerlichen Gesetzbuchs ermittelt wer-
den.”

(13) In § 6 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes iiber den Abbau
der Fehlsubventionierung im Wohnungswesen in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 19. August 1994 (BGBI. I
S.2180), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
22. Dezember 1999 (BGBI. I S. 2534) gedindert worden ist,
werden die Worter ,,des Mietspiegelgesetzes™ durch die An-
gabe ,,des § 558c oder § 558d des Biirgerlichen Gesetz-
buchs®“ und das Wort ,,Mietzinsspanne* durch das Wort
,Mietspanne* ersetzt.

(14) Das Reichssiedlungsgesetz in der im Bundesgesetz-
blatt Teil III, Gliederungsnummer 2331-1, veroffentlichten
bereinigten Fassung, zuletzt geéindert durch Artikel 2 Nr. 24
des Gesetzes vom 8. Dezember 1986 (BGBI.I S.2191),
wird wie folgt gedndert:

1. In § 22 Satz 1 werden die Worter ,,zur Pacht™ durch die
Worter ,,zum Abschluss eines Pachtvertrages™ ersetzt.

2. In § 23 wird das Wort ,,Pacht” durch die Worter ,,ein
Pachtverhiltnis® ersetzt.

(15) Das Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983
(BGBI. T S. 210), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Ge-

Beschliisse des 6. Ausschusses

(12) § 14 des Modernisierungs- und Energieeinsparungs-
gesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Juli
1978 (BGBL. I S. 993), das zuletzt durch Artikel 36 des Ge-
setzes vom 16. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2441) geédndert
worden ist, wird wie folgt geéndert:

1. Absatz 1 Satz 2 wird wie folgt gefasst:

,»Im iibrigen bleiben die Vorschriften der §§ 556, 556a,
557 bis 561 des Biirgerlichen Gesetzbuchs sowie des
§ 29a des Wohnungsbaugesetzes fiir das Saarland unbe-
rihrt.”

2. unveridndert

(13) Das Gesetz iiber den Abbau der Fehlsubventionie-
rung im Wohnungswesen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 19. August 1994 (BGBL. I S. 2180), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember
1999 (BGBI. I S. 2534), wird wie folgt geéindert:

1. In § 6 Abs. 2 Satz 1 werden die Worter ,,des Mietspie-
gelgesetzes* durch die Angabe ,,des § 558c oder § 558d
des Biirgerlichen Gesetzbuchs®“ und das Wort ,,Mietzins-
spanne‘ durch das Wort ,,Mietspanne* ersetzt.

2. § 14 wird wie folgt gedndert:
a) Der bisherige Text wird Absatz 1.
b) Nach Absatz 1 wird folgender Absatz 2 angefiigt:

»(2) Fiir am ... [einsetzen: Tag des Inkrafttretens
des Mietrechtsreformgesetzes] noch nicht abge-
schlossene Verwaltungsverfahren eines Leistungs-
zeitraumes, zu dessen Stichtag gemifl § 3 Abs. 2
ein Mietspiegel gemif} § 2 des Gesetzes zur Rege-
lung der Miethdohe bestand, ist dieser Mietspiegel
weiterhin anzuwenden.*

(14)unverédndert

(15) Das Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983
(BGBL. I S. 210), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Ge-
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setzes vom 18. August 1997 (BGBI. I S. 2081), wird wie
folgt gedndert:

1. Die Uberschrift des Zweiten Abschnitts wird wie folgt
gefasst:

,.Kleingartenpachtverhéltnisse*

2. § 4 wird wie folgt gedndert:

a)

b)

In Absatz 1 werden die Worter ,,die Pacht durch die
Worter ,,den Pachtvertrag® ersetzt.

Absatz 2 Satz 1 wird wie folgt gefasst:

,»Die Vorschriften iber Kleingartenpachtvertrige gel-
ten, soweit nichts anderes bestimmt ist, auch fir
Pachtvertrige iiber Grundstiicke zu dem Zweck, die
Grundstiicke aufgrund einzelner Kleingartenpacht-
vertrdge weiterzuverpachten (Zwischenpachtver-
trage).*

3. § 5 wird wie folgt gedndert:

a)

b)

d)

e)

Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:
,.Pacht*
Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

,»(1) Als Pacht darf hochstens der vierfache Betrag
der ortsiiblichen Pacht im erwerbsmifigen Obst- und
Gemiiseanbau, bezogen auf die Gesamtfliche der
Kleingartenanlage verlangt werden. Die auf die ge-
meinschaftlichen Einrichtungen entfallenden Flachen
werden bei der Ermittlung der Pacht fiir den einzelnen
Kleingarten anteilig beriicksichtigt. Liegen ortsiibli-
che Pachtbetrdge im erwerbsméfigen Obst- und Ge-
miiseanbau nicht vor, so ist die entsprechende Pacht in
einer vergleichbaren Gemeinde als Bemessungs-
grundlage zugrunde zu legen. Ortsiiblich im erwerbs-
mifBigen Obst- und Gemiiseanbau ist die in der Ge-
meinde durchschnittlich gezahlte Pacht.

In Absatz 2 Satz 1 werden die Worter ,,den ortsiibli-
chen Pachtzins®“ durch die Worter ,,die ortsiibliche
Pacht ersetzt.

In Absatz 2 Satz 2 werden die Worter ,,die ortsiibli-
chen Pachtzinsen* durch die Worter ,,die ortsiibliche
Pacht ersetzt.

In Absatz 2 Satz 3 werden die Worter ,,sind ergén-
zend Pachtzinsen durch die Worter ,,ist ergénzend
die Pacht* ersetzt.

Absatz 3 wird wie folgt gefasst:

»(3) Ist die vereinbarte Pacht niedriger oder hoher
als die sich nach den Absidtzen 1 und 2 ergebende
Hochstpacht, kann die jeweilige Vertragspartei der an-
deren Vertragspartei schriftlich erkldren, dass die
Pacht bis zur Hohe der Hochstpacht herauf- oder
herabgesetzt wird. Aufgrund der Erklarung ist vom
ersten Tage des auf die Erkldrung folgenden Zah-
lungszeitraums an die hohere oder niedrigere Pacht zu
zahlen. Die Vertragsparteien konnen die Anpassung
frithestens nach Ablauf von drei Jahren nach Vertrags-
schluss oder der vorhergehenden Anpassung verlan-
gen. Im Falle einer Erklarung des Verpéchters iiber

Beschliisse des 6. Ausschusses

setzes vom 18. August 1997 (BGBI. T S. 2081), wird wie
folgt gedndert:

1.

unverdndert

2. unveridndert

3. § 5 wird wie folgt gedndert:

a) unverdndert

b) unverdndert

113

¢) unverédndert

d) unverdndert

e) unverdndert

f) Absatz 3 wird wie folgt gefasst:

,»(3) Ist die vereinbarte Pacht niedriger oder hoher
als die sich nach den Absitzen 1 und 2 ergebende
Hochstpacht, kann die jeweilige Vertragspartei der an-
deren Vertragspartei in Textform erkldren, dass die
Pacht bis zur Hohe der Hochstpacht herauf- oder
herabgesetzt wird. Aufgrund der Erkldrung ist vom
ersten Tage des auf die Erkldrung folgenden Zah-
lungszeitraums an die hohere oder niedrigere Pacht zu
zahlen. Die Vertragsparteien konnen die Anpassung
frithestens nach Ablaufvon drei Jahren nach Vertrags-
schluss oder der vorhergehenden Anpassung verlan-
gen. Im Falle einer Erkldrung des Verpichters iiber
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eine Pachterhdhung ist der Pachter berechtigt, das
Pachtverhiltnis spdtestens am 15. Werktag des Zah-
lungszeitraums, von dem an die Pacht erhoben werden
soll, fiir den Ablauf des nichsten Kalendermonats zu
kiindigen. Kiindigt der Pachter, tritt eine Erh6hung der
Pacht nicht ein.*

g) Absatz 4 Satz 3 wird wie folgt gefasst:

,Der Pachter ist berechtigt, den Erstattungsbetrag in
Teilleistungen in Hohe der Pacht zugleich mit der
Pacht zu zahlen.“

. § 8 Nr. 1 wird wie folgt gefasst:

,1. der Pachter mit der Entrichtung der Pacht fiir min-
destens ein Vierteljahr in Verzug ist und nicht inner-
halb von zwei Monaten nach schriftlicher Mahnung
die fallige Pachtforderung erfiillt oder*.

. § 12 Abs. 3 wird wie folgt gefasst:

,»(3) Im Falle des Absatzes 2 Satz 1 ist § 563b Abs. 1
und 2 iiber die Haftung und tiber die Anrechnung der ge-
zahlten Miete entsprechend anzuwenden.*

. § 15 wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 2 Nr. 3 zweiter Halbsatz wird wie folgt ge-
fasst:

,»das Angebot ist in Bezug auf die Pacht als angemes-
sen anzusehen, wenn sie der Pacht nach § 5 ent-
spricht.*

b) Absatz 3 wird wie folgt gefasst:

»(3) Die als Entschiddigung festzusetzende Pacht
bemisst sich nach § 5.

. § 20a Nr. 6 Satz 1 und 2 wird wie folgt gefasst:

,,Die bei Inkrafttreten des Gesetzes zur Anderung des
Bundeskleingartengesetzes zu leistende Pacht kann bis
zur Hohe der nach § 5 Abs. 1 zuldssigen Hochstpacht in
folgenden Schritten erhdht werden:

1. ab 1. Mai 1994 auf das Doppelte,
2. ab 1. Januar 1996 auf das Dreifache,
3. ab 1. Januar 1998 auf das Vierfache

der ortsiiblichen Pacht im erwerbsméaBigen Obst- und
Gemiiseanbau. Liegt eine ortsiibliche Pacht im erwerbs-
méBigen Obst- und Gemiiseanbau nicht vor, ist die ent-
sprechende Pacht in einer vergleichbaren Gemeinde als
Bemessungsgrundlage zugrunde zu legen.

(16) Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung des Bundes-

Beschliisse des 6. Ausschusses

eine Pachterhdhung ist der Pachter berechtigt, das
Pachtverhiltnis spitestens am 15. Werktag des Zah-
lungszeitraums, von dem an die Pacht erhoben werden
soll, fiir den Ablauf des niachsten Kalendermonats zu
kiindigen. Kiindigt der Pachter, tritt eine Erh6hung der
Pacht nicht ein.*

g) unverdndert

. § 8 Nr. 1 wird wie folgt gefasst:

,»1. der Pachter mit der Entrichtung der Pacht fiir min-
destens ein Vierteljahr in Verzug ist und nicht inner-
halb von zwei Monaten nach Mahnung in Textform
die fillige Pachtforderung erfiillt oder*.

. unverdndert

. unverdndert

7. unverdndert

(16) Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung des Bundes-

kleingartengesetzes vom 8. April 1994 (BGBL I S. 766)
wird wie folgt geéndert:

kleingartengesetzes vom 8. April 1994 (BGBL. 1 S. 766)
wird wie folgt geéndert:

1. In Satz1 Nr.1 werden die Worter ,,des Pachtzinses 1. unverdndert

durch die Worter ,,der Pacht ersetzt.

2. Satz 4 wird wie folgt gefasst: 2. Satz 4 wird wie folgt gefasst:

,.Die schriftliche Erklarung des Verpachters hat die Wir-
kung, dass mit dem vom Verpdchter genannten Zeit-
punkt an die Stelle der bisherigen Pacht die erhohte
Pacht tritt.*

,Die in Textform abgegebene Erklarung des Verpach-
ters hat die Wirkung, dass mit dem vom Verpéchter ge-
nannten Zeitpunkt an die Stelle der bisherigen Pacht die
erhdhte Pacht tritt.
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(17) In § 12 der Verordnung iiber MaBinahmen auf dem (17)unverdndert
Gebiete der Zwangsvollstreckung in der im Bundesgesetz-
blatt Teil III, Gliederungsnummer 310-10, ver6ffentlichten
bereinigten Fassung werden die Angabe ,,§§ 573, 574,
durch die Angabe ,,§§ 566b, 566¢,” und das Wort ,,Pacht-
zinsforderungen® durch das Wort ,,Pachtforderungen® er-
setzt.

(18) Das Gesetz iiber die Zwangsversteigerung und die (18) unverdndert
Zwangsverwaltung in der im Bundesgesetzblatt Teil III,
Gliederungsnummer 310-14, verdffentlichten bereinigten
Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. Februar 1998 (BGBI. I S. 866), wird wie folgt geéndert:

1. In § 21 Abs. 2 wird das Wort ,,Pachtzinsforderungen*
durch das Wort ,,Pachtforderungen* ersetzt.

2. § 57 wird wie folgt gefasst:
»§ 57

Ist das Grundstiick einem Mieter oder Pachter iiber-
lassen, so finden die Vorschriften der §§ 566, 566a, 566b
Abs. 1, §§ 566¢ und 566d des Biirgerlichen Gesetzbuchs
nach MaBgabe der §§ 57a und 57b entsprechende An-
wendung.*

3. § 57b Abs. 1 Satz 1 wird wie folgt gefasst:

»Soweit nach den Vorschriften des § 566b Abs. 1 und
der §§ 566¢, 566d des Biirgerlichen Gesetzbuchs fiir die
Wirkung von Verfiigungen und Rechtsgeschiften iiber
die Miete oder Pacht der Ubergang des Eigentums in Be-
tracht kommt, ist an dessen Stelle die Beschlagnahme
des Grundstiicks ma3gebend.*

4. § 169 Abs. 1 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 wird die Angabe ,,§ 580a“ durch die An-
gabe ,,§ 578a“ ersetzt.

b) In Satz 2 werden die Angabe ,,§ 580a Abs. 2* durch
die Angabe ,,§ 578a Abs. 2 und die Worter ,,den
Miet- oder Pachtzins® durch die Worter ,,die Miete
oder Pacht ersetzt.

(19) Das Gesetz iiber die Pfaindung von Miet- und Pacht- (19)unverdndert
zinsforderungen wegen Anspriichen aus 6ffentlichen Grund-
stiickslasten in der im Bundesgesetzblatt Teil III, Gliede-
rungsnummer 310-16, verdffentlichten bereinigten Fassung
wird wie folgt gedndert:

1. In Absatz 1 und 2 Satz 1 wird das Wort ,,Pachtzinsforde-
rungen‘ jeweils durch das Wort ,,Pachtforderungen® er-
setzt.

2. In Absatz 3 werden die Worter ,,der Miet- oder Pacht-
zins*“ durch die Worter ,,die Miete oder Pacht” und das
Wort ,,ihn‘“ durch das Wort ,,sie ersetzt.

(20) Die Insolvenzordnung vom 5. Oktober 1994 (BGBI. I (20)unverdndert
S. 2866), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
8. Dezember 1999 (BGBI. I S. 2384), wird wie folgt geén-
dert:

1. § 50 Abs. 2 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 werden die Worter ,,des Miet- oder Pacht-
zinses“ durch die Worter ,,der Miete oder Pacht* er-
setzt.
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b) In Satz 2 werden die Worter ,,des Pachtzinses* durch
die Worter ,,der Pacht® ersetzt.

2. § 110 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 Satz 1 werden das Wort ,,Pachtzinsforde-
rung® durch das Wort ,,Pachtforderung® und die Wor-
ter ,,den Miet- oder Pachtzins* durch die Worter ,,die
Miete oder Pacht ersetzt.

b) In Absatz2 Satz 1 werden die Worter ,,des Miet-
oder Pachtzinses* durch die Worter ,,der Miete oder
Pacht ersetzt.

¢) In Absatz 3 Satz 1 wird das Wort ,,Pachtzinsforde-
rung® durch das Wort ,,Pachtforderung™ ersetzt.

3. In § 112 Nr. 1 werden die Worter ,,des Miet- oder Pacht-
zinses® durch die Worter ,,der Miete oder Pacht® ersetzt.

(21) Das Gesetz iiber das gerichtliche Verfahren in Land-
wirtschaftssachen in der im Bundesgesetzblatt Teil 111, Glie-
derungsnummer 317-1, veroffentlichten bereinigten Fas-
sung, zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 2 des Gesetzes
vom 10. Oktober 1994 (BGBI. I S. 2954), wird wie folgt ge-
andert:

1. In§ 1 Nr. 1 und 1a werden jeweils die Worter ,,die Land-
pacht durch die Worter ,,den Landpachtvertrag™ ersetzt.

2. In § 35 Abs. 2 Satz 2 werden die Worter ,,des Pachtzin-
ses durch die Worter ,,der Pacht ersetzt.

(22) § 16 des Gerichtskostengesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Dezember 1975, das zuletzt durch
Artikel 1 Nr. 5a des Gesetzes vom 19. Dezember 1998
(BGBI. T S. 3836) gedndert worden ist, wird wie folgt ge-
fasst:

»§ 16
Miet-, Pacht- und dhnliche Nutzungsverhiltnisse

(1) Ist das Bestehen oder die Dauer eines Miet-, Pacht-
oder dhnlichen Nutzungsverhéltnisses streitig, so ist der Be-
trag des auf die streitige Zeit entfallenden Entgelts und,
wenn das einjdhrige Entgelt geringer ist, dieser Betrag fiir
die Wertberechnung mafigebend.

(2) Wird wegen Beendigung eines Miet-, Pacht- oder
dhnlichen Nutzungsverhéltnisses die Réumung eines
Grundstiicks, Gebdudes oder Gebaudeteils verlangt, so ist
ohne Riicksicht darauf, ob iiber das Bestehen des Nutzungs-
verhéltnisses Streit besteht, das fiir die Dauer eines Jahres
zu zahlende Entgelt maBgebend, wenn sich nicht nach
Absatz 1 ein geringerer Streitwert ergibt. Verlangt ein Kla-
ger die Rdumung oder Herausgabe auch aus einem anderen
Rechtsgrund, ist der Wert der Nutzung eines Jahres malige-
bend.

(3) Werden der Anspruch auf Rdumung von Wohnraum
und der Anspruch nach den §§ 574 bis 574b des Biirgerli-
chen Gesetzbuchs auf Fortsetzung des Mietverhéltnisses
iiber diesen Wohnraum in demselben Prozess verhandelt, so
werden die Werte nicht zusammengerechnet.

(4) Bei Anspriichen nach den §§ 574 bis 574b des Biirger-
lichen Gesetzbuchs ist auch fiir die Rechtsmittelinstanz der
fiir die erste Instanz maflgebende Wert zugrunde zu legen,
sofern nicht die Beschwer geringer ist.

Beschliisse des 6. Ausschusses

(21)unverdndert

(22)unverdndert
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(5) Bei Anspriichen auf Erh6hung der Miete fiir Wohn-
raum ist hochstens der Jahresbetrag der zusitzlich geforder-
ten Miete ma3gebend.”
(23) § 21 Abs. 2 des Gesetzes iiber Kosten der Gerichts- (23) entfillt

vollzieher in der im Bundesgesetzblatt Teil 111, Gliederungs-
nummer 362-1, veroffentlichten bereinigten Fassung, das zu-
letzt gedndert worden ist durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes
vom 17. Dezember 1997 (BGBI.I S. 3039), wird wie folgt
gefasst:

,»(2) Die gleiche Gebiihr wird fiir die 6ffentliche Verpach-
tung an den Meistbietenden nach der fiir drei Jahre zu ent-
richtenden Pacht erhoben. Ist die vereinbarte Pachtzeit kiir-
zer, so ist die fiir diese Zeit zu zahlende Pacht ma3gebend.*

(24) § 1 des Gesetzes Uber die Angemessenheit von Ent-
gelten beim Ubergang in das Vergleichsmietensystem vom
6. Juni 1995 (BGBI. I S. 749) wird wie folgt geéndert:

1. Nach den Wortern ,,Miethohe* und ,jenes Gesetzes
werden jeweils die Worter ,,in der bis zum ... [einsetzen:
Tag vor dem Inkrafttreten des Mietrechtsreformgesetzes]
geltenden Fassung® eingefligt.

2. Folgender Satz wird angefiigt:

,Flir Zwecke des Satzes 1 bleiben die hier genannten
Bestimmungen weiterhin anwendbar.*

(25) Das Schuldrechtsanpassungsgesetz vom 21. Septem-
ber 1994 (BGBI. I S. 2538), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 6. Juni 1995 (BGBL. I S. 748), wird wie
folgt gedndert:

1. In § 6 Abs. 1 werden die Worter ,,die Miete oder die
Pacht* durch die Worter ,,den Miet- oder den Pachtver-
trag* ersetzt.

2. In § 16 Abs. 1 wird die Angabe ,,§ 569° durch die An-
gabe ,,§ 564 Satz 2, § 580 ersetzt.

3. In § 21 Abs. 2 Satz 2 wird die Angabe ,,§§ 565 und 584
durch die Angabe ,,§§ 580a und 584 ersetzt.

4. § 24 Abs. 1 Satz 2 wird wie folgt gefasst:

,,Die §§ 574 bis 574b des Biirgerlichen Gesetzbuchs sind
entsprechend anzuwenden.*

5. In § 34 werden die Worter ,,die Wohnraummiete* durch
das Wort ,,Wohnraummietverhéltnisse ersetzt.

6. § 35 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

,»(1) Der Grundstiickseigentiimer kann vom Nutzer
die Zahlung einer Miete verlangen. Die Miete wird an
dem ersten Tag des zweiten Monats féllig, der auf die
schriftliche Anforderung der Miete durch den Vermie-
ter gegeniiber dem Mieter folgt.“

b) Absatz 2 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz1 werden die Worter ,,der Mietzins*
durch die Worter ,,die Miete* ersetzt.

bb) Satz 2 und 3 werden wie folgt gefasst:

»von dem 11. Juni 1995 an bis zum ... [einset-
zen: Tag vor dem Inkrafttreten des Mietrechtsre-

(24)unverdndert

(25) Das Schuldrechtsanpassungsgesetz vom 21. Septem-
ber 1994 (BGBI. I S. 2538), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 6. Juni 1995 (BGBL. I S. 748), wird wie
folgt gedndert:

1. unverdndert

2. unveridndert
3. unverdndert

4. unveridndert

5. unverdndert

6. § 35 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

,»(1) Der Grundstiickseigentiimer kann vom Nutzer
die Zahlung einer Miete verlangen. Die Miete wird an
dem ersten Tag des zweiten Monats féllig, der auf die
in Textform vorzulegende Anforderung der Miete
durch den Vermieter gegeniiber dem Mieter folgt.*

b) unverdndert
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formgesetzes] kann der Vermieter eine Erhéhung
dieser Miete und die Betriebskosten nach néhe-
rer Maligabe des § 11 Abs. 2 des Gesetzes zur
Regelung der Miethdhe und der dort angefiihrten
Vorschriften jeweils in der bis zum ... [einsetzen:
Tag vor dem Inkrafttreten des Mietrechtsreform-
gesetzes] geltenden Fassung verlangen. Fiir die
Erhohung nach § 12 jenes Gesetzes gilt dessen
§ 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 jeweils in der bis zum ...
[einsetzen: Tag vor dem Inkrafttreten des Miet-
rechtsreformgesetzes] geltenden Fassung nicht.

7. In § 36 Abs. 1 Satz 1 werden die Worter ,,eines Mietzin-
ses* durch die Worter ,,einer Miete* ersetzt.

8. In § 37 Abs.2 Satz?2 werden die Worter ,,Miet- oder
Pachtzinsen® durch die Worter ,,Miete oder Pacht er-
setzt.

(26) Das Wohnungseigentumsgesetz in der im Bundesge-
setzblatt Teil II1, Gliederungsnummer 403-1, verdffentlich-
ten bereinigten Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 7
Abs. 8 des Gesetzes vom 27. Juni 2000 (BGBI. T S. 897),
wird wie folgt gedndert:

1. In § 37 Abs. 2 wird die Angabe ,,§§ 571 bis 576 durch
die Angabe ,,§§ 566 bis 566¢* ersetzt.

2. In § 40 Abs. 1 wird in Satz 1 das Wort ,,Mietzinsforde-
rung* durch das Wort ,,Mietforderung* und in Satz 2 das
Wort ,,Mietzinsforderungen* durch das Wort ,,Mietfor-
derungen* ersetzt.

(27) In § 98 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes iiber Rechte an
Luftfahrzeugen in der im Bundesgesetzblatt Teil I1I, Gliede-
rungsnummer 403-9, verdffentlichten bereinigten Fassung,
das zuletzt durch Artikel 10a des Gesetzes vom 25. August
1998 (BGBI. I S. 2432) geédndert worden ist, wird die An-
gabe ,,580a,“ durch die Angabe ,,578a,“ ersetzt.

(28) Das Sachenrechtsbereinigungsgesetz vom 21. Sep-
tember 1994 (BGBIL. 1 S.2457), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 Abs. 2 Nr. 2 des Gesetzes vom 20. Dezember 1999
(BGBI. I S. 2493), wird wie folgt gedndert:

1. In § 83 Abs. 1 Satz2 werden die Worter ,,des ortsiibli-
chen Mietzinses® durch die Worter ,,der ortsiiblichen
Miete* ersetzt.

2. In § 112 Abs. 1 Satz 2 wird die Angabe ,,§ 564b Abs. 2
Nr. 2 und 3“ durch die Angabe ,,§ 573 Abs. 2 Nr. 2 und 3“
ersetzt.

(29) §6 des Anpflanzungseigentumsgesetzes vom
21. September 1994 (BGBI.1 S. 2549) wird wie folgt ge-
andert:

1. In der Uberschrift wird das Wort ,,Pacht* durch das Wort
,Pachtvertrag® ersetzt.

2. In Absatz 2 werden die Worter ,,den ortsiiblichen Pacht-
zins* durch die Worter ,,die ortsiibliche Pacht‘ ersetzt.

3. In Absatz 3 werden die Worter ,,die Pacht durch die
Worter ,,den Pachtvertrag* ersetzt.

(30) Die Verordnung iiber die Behandlung der Ehewoh-
nung und des Hausrats in der im Bundesgesetzblatt Teil III,
Gliederungsnummer 404-3, verdffentlichten bereinigten

Beschliisse des 6. Ausschusses

7. unverdndert

8. unverdndert

(26)unverédndert

(27)unverdndert

(28)unverdndert

(29)unverdndert

(30)unverdndert
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Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 7 Abs. 9 des Geset-
zes vom 27. Juni 2000 (BGBI. I S. 897), wird wie folgt ge-
andert:

1. § 5 Absatz 2 wird wie folgt gedndert:
a) Satz 2 wird wie folgt gefasst:
,,Hierbei setzt der Richter die Miete fest.*
b) Satz 3 wird gestrichen.

2. In § 9 Abs. 2 Satz 1 werden die Worter ,,den Mietzins*
durch die Worter ,,die Miete* ersetzt.

(31) In § 17 Abs. 4 Satz 1 des Bundesleistungsgesetzes
in der im Bundesgesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer
54-1, veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt
durch Artikel 12 Abs. 33 des Gesetzes vom 14. September
1994 (BGBI. T S. 2325) gedndert worden ist, werden die
Worter ,,des § 547 durch die Worter ,,der § 536a Abs. 2
Nr. 2, § 539 Abs. 1 ersetzt.

(32) In § 16 Nr. 3 des Landbeschaffungsgesetzes in der
im Bundesgesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer 54-3,
verOffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 9. Juni 1998 (BGBL. I S. 1242)
gedndert worden ist, werden die Worter ,,im Wege der
Pacht“ durch die Worter ,,aufgrund eines Pachtvertrages
ersetzt.

(33) In §6 Satz1 des Wertausgleichsgesetzes vom
12. Oktober 1971 (BGBI. 1 S. 1625), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 27. September 1994 (BGBI. I
S. 2624) gedndert worden ist, werden die Worter ,,des § 547
Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 durch die Worter ,,der § 536a
Abs. 2 Nr. 2, § 539 Abs. 1 ersetzt.

(34) Das Gesetz gegen Wettbewerbsbeschriankungen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 26. August 1998
(BGBL. T S.2546), gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 22. Dezember 1999 (BGBI. I S. 2626), wird wie folgt
gedndert:

1. In § 99 Abs. 2 werden die Worter ,,Miete oder Pacht*
durch die Worter ,,Miet- oder Pachtverhéltnisse® ersetzt.

2. In § 100 Abs. 2 Buchstabe h werden die Worter ,,Miete
von* durch die Worter ,,Mietverhéltnisse iiber* ersetzt.

(35) In § 66 Abs. 5 des Filmforderungsgesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 6. August 1998 (BGBI. 1
S. 2053) werden die Worter ,,des Miet- oder Pachtzinses* je-
weils durch die Worter ,,der Miete oder Pacht ersetzt.

(36) In § 2 Abs. 2 Nr. 1 des Gesetzes zur Forderung der
Rationalisierung im Steinkohlenbergbau in der im Bundes-
gesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer 750-9, verdffent-
lichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch das Gesetz
vom 15. Dezember 1995 (BGBI. 1 S. 1723) geéndert wor-
den ist, werden die Worter ,. Kauf, Tausch oder Pacht von
Grubenfeldern® durch die Worter ,,Kauf, Tausch von oder
Pachtverhéltnisse iber Grubenfelder ersetzt.

(37) In § 11 Abs. 1 des Gesetzes iiber die Kreditanstalt
fiir Wiederaufbau in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Juni 1969 (BGBI. I S. 573), das zuletzt durch Artikel 23
des Gesetzes vom 24. Mérz 1998 (BGBI. I S. 529) gedndert

Beschliisse des 6. Ausschusses

(3)unverdndert

(32)unverdndert

(33)unverdndert

(34)unverdndert

(35)unverdndert

(36)unverdndert

(37)unverdndert
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worden ist, werden die Worter , Miete von Gebduden
durch die Worter ,,Mietverhéltnisse iiber Gebdude* ersetzt.

(38) In § 4 Abs. 1 Nr. 3 des Landpachtverkehrsgesetzes (38)unverdndert
vom 8. November 1985 (BGBI. I S. 2075), das durch Arti-
kel 31 des Gesetzes vom 29. Juli 1994 (BGBI. 1 S. 1890)
gedndert worden ist, werden die Worter ,,der Pachtzins®
durch die Worter ,,die Pacht ersetzt.

(39) In § 70 Abs. 1 des Flurbereinigungsgesetzes in der (39)unverdndert
Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mirz 1976 (BGBI. I
S. 546), das zuletzt durch Artikel 27 des Gesetzes vom
18. Juni 1997 (BGBI. I S. 1430) gedndert worden ist, wer-
den die Worter ,,des Pachtzinses® durch die Worter ,,der
Pacht* ersetzt.

(40) In § 14 Abs. 1 Satz 1 des Bundesjagdgesetzes in der (40)unverdndert
Fassung der Bekanntmachung vom 29. September 1976
(BGBI. I S. 2849), das zuletzt durch Artikel 4 Abs. 10 des
Gesetzes vom 26. Januar 1998 (BGBI. I S. 164) gedndert
worden ist, wird die Angabe ,,§§ 571 bis 579* durch die An-
gabe ,,§§ 566 bis 567b* ersetzt.

(41) In § 82 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 Satz 1 des Sozialge- (4l)unverdndert
setzbuchs — Elftes Buch (XI) — Soziale Pflegeversicherung —
(Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Mai 1994, BGBL. I
S. 1014,1015), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. Dezember 1999 (BGBIL. I S. 2626) geéndert worden ist,
werden die Worter ,,Miete, Pacht,” jeweils durch die Worter
,,Miet- und Pachtverhéltnisse tiber, ersetzt.

(42) In § 5 Abs. 1 des Fernsehsignaliibertragungs-Geset- (42)unverdndert
zes vom 14. November 1997 (BGBI. I S. 2710) werden die
Worter ,,zur Miete* durch die Worter ,,zum Abschluss eines
Mietvertrages® ersetzt.

(43) In § 22 Abs. 1 Satz 3 des Eisenbahnneuordnungsge- (43)unverdndert
setzes vom 27. Dezember 1993 (BGBI. 1 S. 2378, 1994 1
S. 2439), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21. Juni 1999 (BGBI. I S. 1384) gedndert worden ist, wird
die Angabe ,,§ 571 durch die Angabe ,,§ 566 ersetzt.

(44) Das Vermogensgesetz in der Fassung der Bekannt- (44)unverdndert
machung vom 21. Dezember 1998 (BGBLI. I S. 4026) wird
wie folgt gedndert:

1. § 6a Abs. 2 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 5 werden die Worter ,,den Pachtzins“ durch
die Worter ,,die Pacht ersetzt.

b) In Satz 6 werden die Worter ,,Der Pachtzins“ durch
die Worter ,,Die Pacht® ersetzt.

2. In § 20 Abs. 7 Satz 4 wird die Angabe ,,§ 569a Abs. 1
und 2° durch die Angabe ,,§ 563a Abs. 1 und 2 ersetzt.

(45) Das Investitionsvorranggesetz in der Fassung der (45)unverdndert
Bekanntmachung vom 4. August 1997 (BGBIL. I S. 1996),
gedndert durch Artikel 7 Abs. 4 des Gesetzes vom 27. Juni
2000 (BGBI. I S. 897), wird wie folgt gedndert:

I. In §11 Abs.3 wird die Angabe ,,§§ 571, 572, 573
Satz 1, die §§ 574 bis 576 und 579% durch die Angabe
»$§ 566, 566a, 566b Abs. 1, die §§ 566¢ bis 566e und
§ 567b* ersetzt.
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2. In § 16 Abs. 2 Satz 3 werden die Worter ,,des Miet- oder
Pachtzinses* durch die Worter ,,der Miete oder Pacht
ersetzt.

3. In § 21a Abs. 5 Satz 2 werden die Worter ,,dem Gesetz
iiber die Regelung der Miethohe* durch die Worter ,,den
§§ 558 bis 559b des Biirgerlichen Gesetzbuchs* ersetzt.

(46) Das Landwirtschaftsanpassungsgesetz in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. Juli 1991 (BGBI I
S. 1418), zuletzt gedndert durch Artikel 2 § 28 des Gesetzes
vom 22. Dezember 1997 (BGBL. I S. 3224), wird wie folgt
geédndert:

1. Die Uberschrift des § 48 wird wie folgt gefasst:

,,Vorrang beim Abschluss eines Pachtvertrages und beim
Kauf*.

2. Die Uberschrift des § 52 wird wie folgt gefasst:
,,Landpachtverhéltnisse®.

3. In § 65 Abs. 3 wird das Wort ,,Landpacht” durch das
Wort ,,Landpachtverhiltnisse* ersetzt.

Artikel 8
Anderung von Rechtsverordnungen

(1) § 4 der Bestimmungen iiber Amtswohnungen, Um-
zugskostenentschidigung, Tagegelder und Entschidigung
fir Reisekosten der Mitglieder der Bundesregierung in
der im Bundesgesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer
1103-1-1, verdffentlichten bereinigten Fassung, die zuletzt
durch Verordnung vom 9. Februar 1995 (BGBI.I S. 192)
gedndert worden sind, wird wie folgt gedndert:

1. In Absatz 1 wird die Angabe ,,§ 546 durch die Angabe
5,3 535 Abs. 1 Satz 3 ersetzt.

2. In Absatz 4 Satz 1 werden die Worter ,,dem Gesetz zur
Regelung der Miethdhe vom 18. Dezember 1974 (BGBI. 1
S. 3603, 3604), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 20. Dezember 1982 (BGBL. I S. 1912),* durch
die Worter ,,den §§ 557 bis 560 des Biirgerlichen Gesetz-
buchs® ersetzt.

(2) Die Zweite Berechnungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. I
S. 2178), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung
vom 23. Juli 1996 (BGBI.I S. 1167), wird wie folgt ge-
andert:

1. § 31 wird wie folgt geéndert:

a) In Absatz 1 Satz | werden die Worter ,,aus Mieten,
Pachten und* durch die Worter ,,aus Miet- und Pacht-
vertrdgen sowie ersetzt.

b) In Absatz 2 werden die Worter ,,Miete oder Pacht®
durch die Worter ,,einem Miet- oder Pachtvertrag™
ersetzt.

2. In § 40c Abs. 5 Satz 1 werden die Worter ,,Miete oder
Pacht” durch die Worter ,.einem Miet- oder Pachtver-
trag® ersetzt.

Beschliisse des 6. Ausschusses

(46)unverdndert

Artikel 8
Anderung von Rechtsverordnungen

()unverdndert

(2)unverédndert
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(3) Die Verordnung iiber die Geschéftsfiihrung und
Vergiitung des Zwangsverwalters vom 16. Februar 1970
(BGBI. I S. 185) wird wie folgt gedndert:

1. In § 3 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe ¢ wird das Wort ,,Pacht-
zinsforderungen® durch das Wort ,,Pachtforderungen*
ersetzt.

2. In § 7 Abs. 3 werden die Worter ,,des Miet- oder Pacht-
zinses® durch die Worter ,,der Miete oder Pacht® ersetzt.

3. In § 8 Abs. 1 werden die Worter ,,der Miet- oder Pacht-
zins* und die Worter ,,den Miet- oder Pachtzins* werden
jeweils durch die Worter ,,die Miete oder Pacht™ ersetzt.

4. § 19 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 Nr. 4 wird das Wort ,,Miet- und Pachtzin-
sen* durch die Worter ,,Miete und Pacht® ersetzt.

b) Absatz 2 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 wird das Wort ,,Miet- und Pachtzinsen*
durch die Worter ,,Miete und Pacht ersetzt.

bb) Satz 2 wird wie folgt gefasst:

,Ist ein zu vermietender oder zu verpachtender
Teil eines Grundstiicks nicht vermietet oder ver-
pachtet gewesen oder ist eine im Laufe des
Rechnungsjahres fillig gewordene Miete oder
Pacht in einer fritheren Rechnung als Einnahme
aufgefiihrt, so ist dies zu vermerken.*

5. In §24 Abs. 1 Satz 1 werden die Worter ,,Miet- oder
Pachtzinsen* durch die Worter ,,Miete oder Pacht* er-
setzt.

(4) §21 Abs.4 der Kreditinstituts-Rechnungslegungs-
verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. Dezember 1998 (BGBI. 1 S. 3654) wird wie folgt ge-
dndert:

1. In Satz 1 Nr. 3 wird die Angabe ,,§ 550b* durch die An-
gabe ,,§ 551 ersetzt.

2. In Satz 2 wird die Angabe ,, 3 000 Deutsche Mark** durch
die Angabe ,, 1 500 Euro* ersetzt.

(5) In § 7 Abs. 7 Satz 1 und Abs. 8 Nr. 1 der Dritten Ver-
ordnung iiber Ausgleichsleistungen nach dem Lastenaus-
gleichsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juni 1977 (BGBI. I S. 850), die zuletzt durch Artikel 47
des Gesetzes vom 24. Mérz 1997 (BGBI. I S. 594) gedndert
worden ist, wird das Wort ,,Pachtzinsen* jeweils durch das
Wort ,,Pacht® ersetzt.

(6) § 10 der Makler- und Bautrdgerverordnung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 7. November 1990 (BGBI. I
S. 2479), die zuletzt durch Artikel 3 Abs. 4 des Gesetzes
vom 16. Juni 1998 (BGBI.I S. 1291) geéndert worden ist,
wird wie folgt gedndert:

1. In Absatz 3 Nr. 2 und 3 wird das Wort , Mietzinsforde-
rung‘ jeweils durch das Wort ,,Mietforderung* ersetzt.

2. In Absatz4 Nr.2 werden die Worter ,,die Mietzins-,
Pachtzins- oder sonstige Forderung,” durch die Worter
,,die Miet-, Pacht- oder sonstige Forderung, ersetzt.

Beschliisse des 6. Ausschusses

(3)unverédndert

(4) In § 21 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 der Kreditinstituts-Rech-
nungslegungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 11. Dezember 1998 (BGBI. I S. 3654) wird
die Angabe ,,§ 550b* durch die Angabe ,,§ 551 ersetzt.

2. entfillt

(S)unverédndert

(6)unverdndert
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(7) § 4 Abs. 2 der Preisklauselverordnung vom 23. Sep-
tember 1998 (BGBIL. I S. 3043) wird wie folgt gefasst:

,»(2) Fiir Mietanpassungsvereinbarungen in Vertragen
iiber Wohnraum gilt § 557b des Biirgerlichen Gesetzbuchs.*

(8) In § 2 Nr. 2 und in § 3 Abs. 1 der Energieverbrauchs-
kennzeichnungsverordnung vom 30. Oktober 1997 (BGBI. I
S. 2616), die durch die Verordnung vom 26. November 1999
(BGBI. T S. 2372) geéndert worden ist, werden die Worter
,»zur Miete® jeweils durch die Worter ,,zum Abschluss eines
Mietvertrages® ersetzt.

(9) Die Anlage zu § 9 Abschnitt II der ReNoPat-Aus-
bildungsverordnung vom 23. November 1987 (BGBI.I
S. 2392), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom
15. Februar 1995 (BGBL I S.206) gedndert worden ist,
wird wie folgt gedndert:

1. In Buchstabe A laufende Nr. 1 Spalte 3 Buchstabe d und
in Buchstabe C laufende Nr. 1 Spalte 3 Buchstabe d wird
das Wort ,,Miete,” jeweils durch das Wort ,,Mietvertrag,*
ersetzt.

2. In Buchstabe B laufende Nr. 1 Spalte 3 Buchstabe ¢ wer-
den die Worter ,,Miete und Pacht,” durch die Worter
,Miet- und Pachtvertrag,” ersetzt.

(10) In § 1 Abs. 1 Satz 2 der DV-Berufsbildungszentren-
Verordnung vom 31. Mai 1972 (BGBI. I S. 872) werden die
Worter ,,Miete von“ durch die Worter ,,aufgrund von Miet-
vertragen iiberlassenen® ersetzt.

(11) In §9 Abs.7 Satz1 und Abs.8 Nr. 1 der Aus-
gleichsrentenverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 1. Juli 1975 (BGBI. 1 S. 1769), die zuletzt
durch Artikel 2 der Verordnung vom 17. Juni 1998 (BGBI. 1
S. 1362) geéndert worden ist, wird das Wort ,,Pachtzinsen*
jeweils durch das Wort ,,Pacht™ ersetzt.

(12) §32 der Orthopadieverordnung vom 4. Oktober
1989 (BGBI. I S. 1834), die durch Artikel 1 der Verordnung
vom 17. Oktober 1994 (BGBI. T S. 3009) gedndert worden
ist, wird wie folgt gedndert:

1. Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:

,,Zuschiisse und Kosten bei gemieteten Motorfahrzeu-

113

gen
2. Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

»(1) Zuschiisse und Kosteniibernahmen sind in ent-
sprechender Anwendung der §§ 23 bis 31 auch bei gemie-
teten Motorfahrzeugen zuldssig.

Artikel 9
Riickkehr zum einheitlichen Verordnungsrang

Die auf Artikel 8 beruhenden Teile der dort gednderten
Rechtsverordnungen koénnen aufgrund der einschlagigen
Ermichtigungen durch Rechtsverordnung gedndert wer-
den.

Beschliisse des 6. Ausschusses

(T)unverédndert

(8 unverdndert

(9 unverdndert

(10)unverédndert

(11)unverédndert

(12)unverédndert

Artikel 9

unverdandert



Drucksache 14/5663

— 58 —

Deutscher Bundestag — 14. Wahlperiode

Entwurf

Artikel 10
Aullerkrafttreten von Vorschriften
Es werden aufgehoben:

. Das Gesetz zur Regelung der Miethohe vom 18. Dezem-
ber 1974 (BGBI. I S. 3603, 3604), zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 9. Juni 1998 (BGBI. I
S. 1242),

. Das Gesetz iiber eine Sozialklausel in Gebieten mit
gefahrdeter Wohnungsversorgung vom 22. April 1993
(BGBL. I S. 466, 487),

. § 2 des Gesetzes iiber die Angemessenheit von Entgelten
bei Ubergang in das Vergleichsmietensystem vom 6. Juni
1995 (BGBI. I S. 749),

. Artikel 4 des Gesetzes zur Erhhung des Angebots an
Mietwohnungen vom 20. Dezember 1982 (BGBI. I
S. 1912),

. Artikel 2 des Gesetzes zur Verbesserung der Rechts-
stellung des Mieters bei Begriindung von Wohnungs-
eigentum an vermieteten Wohnungen vom 20. Juli 1990
(BGBL.IS. 1456),

. Artikel 6 des Vierten Gesetzes zur Anderung mietrecht-
licher Vorschriften vom 21. Juli 1993 (BGBI. I S. 1257).

Artikel 11
Inkrafttreten

_ Artikel 8 Abs. 4 Nr. 2 tritt am 1. Januar 2002 in Kraft. Im
Ubrigen tritt dieses Gesetz am 1. Juli 2001 in Kraft.

Beschliisse des 6. Ausschusses

Artikel 10
Auflerkrafttreten von Vorschriften

Es werden aufgehoben:

. unverdndert

. unverdndert

. unverdndert

. unverdndert

. unverdndert

. unverdndert

. Artikel 2 Nr. 3 bis 6 sowie Artikel 3 § 10 Nr. 2, § 26

Nr. 1 und § 59 des Gesetzes zur Beendigung der Dis-
kriminierung gleichgeschlechtlicher Gemeinschaf-
ten: Lebenspartnerschaften vom 16. Februar 2001
(BGBL. I S. 266)

Artikel 11
Inkrafttreten
Dieses Gesetz tritt am 1. September 2001 in Kraft.
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Bericht der Abgeordneten Margot von Renesse, Dirk Manzewski,
Dr. Wolfgang Freiherr von Stetten, Ronald Pofalla, Helmut Wihelm (Amberg),

Rainer Funke und Dr. Evelyn Kenzler

I. Uberweisung

Der Deutsche Bundestag hat den Gesetzentwurf auf der
Drucksache 14/4553 in seiner 134. Sitzung vom 17. Novem-
ber 2000 in erster Lesung beraten und zur federfiihrenden
Beratung an den Rechtsausschuss sowie zur Mitberatung an
den Ausschuss fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen iiber-
wiesen.

Den Gesetzentwurf auf Drucksache 14/3896 hat der Deut-
sche Bundestag in seiner 124. Sitzung vom 12. Oktober
2000 in erster Lesung beraten und zur federfithrenden Bera-
tung an den Rechtsausschuss sowie zur Mitberatung an den
Ausschuss fiir Arbeit und Sozialordnung, den Ausschuss fiir
Familie, Senioren, Frauen und Jugend, den Ausschuss fiir
Verkehr, Bau- und Wohnungswesen, den Ausschuss fiir An-
gelegenheiten der neuen Lander und den Haushaltsaus-
schuss liberwiesen.

II. Stellungnahmen der mitberatenden
Ausschiisse

Der Ausschuss fiir Arbeit- und Sozialordnung hat die
Vorlage — Drucksache 14/3896 — in seiner 84. Sitzung vom
14. Mérz 2001 beraten und mit den Stimmen der Fraktionen
SPD, CDU/CSU, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und PDS
gegen die Stimmen der Fraktion der F.D.P. beschlossen zu
empfehlen, den Gesetzentwurf abzulehnen.

Der Ausschuss fiir Familie, Senioren, Frauen und Jugend
hat die Vorlage — Drucksache 14/3896 — in seiner 58. Sit-
zung vom 14. Mirz 2001 beraten und mit den Stimmen der
Fraktionen SPD, CDU/CSU, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
und PDS gegen die Stimmen der Fraktion der F.D.P. be-
schlossen zu empfehlen, den Gesetzentwurf abzulehnen.

Der Ausschuss fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen
hat die Vorlagen in seiner 54. Sitzung vom 14. Mérz 2001
beraten.

Die Fraktion der CDU/CSU stellte folgenden Antrag:

Der Ausschuss fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen wolle
beschlieflen:

1. Der Gesetzentwurf fiihrt in der Begriindung zu Recht als
vorrangiges Ziel einer Mietrechtsreform die Vereinfa-
chung des Mietrechts im Sinne von mehr Klarheit, Ver-
standlichkeit und Transparenz an. Vorschriften des pri-
vaten Wohnraummietrechts werden mit diesem Ziel im
Biirgerlichen Gesetzbuch zusammengefasst und nach
dem Ablauf eines Mietverhdltnisses neu geordnet. Dabei
konnte wesentlich auf Vorarbeiten aus der letzten Wahl-
periode, insbesondere auf die Ergebnisse einer Bund-
Ldnder-Arbeitsgruppe, aufgebaut werden.

2. Das Recht der Wohnraummiete ist fiir den iiberwiegen-
den Teil der Bevolkerung wie fiir Millionen von Vermie-
tern bei der Gestaltung eines sozial vertriglichen und
nach Méglichkeit friedvollen Miteinanders von entschei-

dender Bedeutung. Es ist aber gleichzeitig eine wichtige
Rahmenbedingung fiir Investitions-Entscheidungen im
Marktsektor des Mietwohnungsneubaus,; diese Rahmen-
bedingung gewinnt noch an Gewicht, soweit bei den
steuerlichen Rahmenbedingungen der Staat Forder-Im-
pulse deutlich zuriicknimmt, wie in den beiden letzten
Jahren geschehen.

Der Ausschuss stellt mit Bedauern fest, dass der Gesetz-
entwurf iiber die Umsetzung des Vereinfachungsziels hi-
naus ein Verlassen der sozialen Ausgewogenheit des
Mietrechts zwischen Mietern und Vermietern anstrebt
und dabei auch investitionsfeindliche Impulse bewusst in
Kauf nimmt. Ein solches Reform-Konzept einseitig zu
Lasten von Vermietern und Investoren stellt in seinen
mittelfristigen Auswirkungen einen Bdrendienst auch fiir
die Mieter dar. Diese Besorgnis in Richtung einer Ge-
fahrdung zur Zeit noch entspannter Wohnungsmdirkte ist
um so mehr gerechtfertigt, als die Neubautdtigkeit im
freifinanzierten Mietwohnungsbau in weiten Teilen
Deutschlands bereits vor in Kraft treten der Mietrechts-
reform auf das niedrige Niveau Ende der 80er Jahre zu-
riickgefallen ist.

. Der Ausschuss macht das Verlassen der sozialen Ba-

lance zu Lasten der Vermieter und die Setzung investi-
tionspolitisch negativer Impulse insbesondere an diesen
Schwerpunkten des Gesetzentwurfes und den von den
Koalitionsfraktionen nachtrdglich noch eingebrachten
Anderungsantrigen fest:

— Generelle Absenkung der Kappungsgrenze;

— Durchsetzungsfihigkeit des qualifizierten Mietspie-
gels allein durch die Gemeinde,

—  Ausweitung der Vertragsnachfolge bei Tod des Mie-
ters ohne Mitwirkung des Vermieters, ebenso bei
Sozialwohnungen,

— Verldngerung der Kiindigungsfrist bei Zahlungsver-
zug des Mieters,

— Riickwirkender Wegfall der erleichterten Kiindi-
gungsmoglichkeit fiir Vermieter, die in einem Drei-
familienhaus wohnen;

— Einfiihrung von asymmetrischen Kiindigungsfristen;

— Beibehaltung der verfassungsrechtlich fragwiirdigen
2. Kiindigungssperrfrist von 10 Jahren bei Wohnungs-
umwandlungen.

Der Ausschuss bedauert zudem, dass Vorschlige des
Bundesrates wie der rechtsanwendenden Praxis zur Re-
gelung der Schénheitsreparaturen, einem der prozess-
trichtigsten Regelungsbereiche im Mietrecht, in keiner
Weise aufgegriffen wurden.

. Der Gesetzentwurf ist deshalb insgesamt abzulehnen.

Der Ausschuss stellt aufSerdem mit Bedauern fest, dass
sowohl von der Bundesregierung wie von der derzeitigen
Bundestagsmehrheit beim parlamentarischen Beratungs-
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verfahren, auch nicht unter wohnungswirtschaftlichen
Gesichtspunkten in diesem Ausschuss, ein Versuch unter-
nommen wurde, das Reformkonzept auf einen breiten po-
litischen Konsens mit dem Ziel der Schaffung eines iiber
die Wahlperiode hinaus verldsslichen, fiir die Investoren
langfristig kalkulierbaren neuen Mietrechts abzustellen.
Einmal mehr ist auch die Tatsache kritisch zu werten,
dass die Ausschussberatung nicht im mindesten Maf3std-
ben eines seriosen Gesetzgebungsverfahrens geniigte.

Dieser Antrag wurde mit den Stimmen der Fraktionen SPD
und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN gegen die Stimmen der
Fraktion der CDU/CSU bei Enthaltung der Fraktionen der
F.D.P. und PDS abgelehnt.

Die Fraktion der PDS stellte den auch im Rechtsausschuss
von ihr gestellten Anderungsantrag. Dieser wurde mit den
Stimmen der Fraktionen SPD, CDU/CSU, BUNDNIS 90/
DIE GRUNEN und F.D.P. gegen die Stimmen der Fraktion
der PDS abgelehnt.

Mit den Stimmen der Fraktionen SPD, BUNDNIS 90/DIE
GRUNEN gegen die Stimmen der Fraktionen der CDU/
CSU und F.D.P. bei Enthaltung der Fraktion der PDS hat
der Ausschuss fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen so-
dann beschlossen zu empfehlen, die Vorlage — Drucksache
14/4553 — in der vom Rechtsausschuss beschlossenen Fas-
sung anzunehmen.

Zur Vorlage — Drucksache 14/3896 — hat er mit den Stim-
men der Fraktionen SPD, CDU/CSU, BUNDNIS 90/DIE
GRUNEN und PDS gegen die Stimmen der Fraktion der
F.D.P. beschlossen zu empfehlen, den Gesetzentwurf abzu-
lehnen.

Der Ausschuss fiir Angelegenheiten der neuen Linder
hat die Vorlage — Drucksache 14/3896 — in seiner 57. Sit-
zung vom 14. Mérz 2001 beraten und mit den Stimmen der
Fraktionen SPD, CDU/CSU, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
und des Vertreters der Fraktion der PDS gegen die Stimme
des Vertreters der Fraktion der F.D.P. beschlossen zu emp-
fehlen, den Gesetzentwurf abzulehnen.

Der Haushaltsausschuss hat die Vorlage — Drucksache
14/3896 — in seiner Sitzung vom 7. Februar 2001 beraten
und mehrheitlich gegen die Stimmen der Fraktion der
F.D.P. beschlossen zu empfehlen, den Gesetzentwurf abzu-
lehnen.

III. Beratung und Beratungsergebnis
im Rechtsausschuss

Der Rechtsausschuss hat zu den Gesetzentwiirfen am 24. Ja-
nuar 2001 eine offentliche Anhdérung durchgefiihrt, an der
folgende Sachversténdige teilgenommen haben:

Prof. Dr. Peter Derleder
Prof. Dr. Joachim Géhring
Dr. Giinter Haber

Universitit Bremen
Rechtsanwalt, Berlin

Hauptgeschéftsfiihrer des
Bundesverbandes Freier
Wohnungsunternehmen e. V.

Justiziar des Bundesverbandes
deutscher Wohnungs-
unternechmen e. V.

Dr. Uwe Hannig

Dr. Werner Hinz Richter am Amtsgericht

Pinneberg

Dr. Friedrich-Adolf Jahn  Préisident des Zentralverbandes
der Deutschen Haus-,
Wohnungs- und

Grundeigentiimer e. V.
Gesine Kort-Weiher Deutscher Stidtetag

Vorsitzender Richter am
Landgericht Hamburg

Dr. Hans Langenberg

Dr. Giinter Nies Rechtsanwalt, Koln

Bundesdirektor des Deutschen
Mieterbundes e.V.

Franz-Georg Rips

Ferréol Jay von Seldeneck Rechtsanwalt und Notar, Berlin

Vorsitzender Richter am
Bayerischen Obersten
Landesgericht, Miinchen

Hartwig Sprau

Udo Tietjen Richter am Landgericht Erfurt

Jiirgen Veser Diplom-Geograph, Berlin

Hinsichtlich des Ergebnisses der Anhérung wird auf das Pro-
tokoll der 71. Sitzung des Rechtsausschusses mit den anlie-
genden Stellungnahmen der Sachverstindigen verwiesen.

Der Rechtsausschuss hat die Vorlagen in seiner 76. Sitzung
vom 14. Mérz 2001 abschlieend beraten.

Die Koalitionsfraktionen trugen iibereinstimmend vor,
dass der Gesetzentwurf der Bundesregierung eine gelun-
gene Reform des Mietrechts darstelle. Das komplizierte
Mietrecht werde deutlich vereinfacht, {ibersichtlich geglie-
dert und auch inhaltlich modernisiert. Dabei werde ein aus-
gewogenes Verhdltnis zwischen Mieter- und Vermieterinte-
ressen erreicht. Mieterrechte wiirden wo nétig gestirkt,
zugleich aber an anderen Stellen auch die Position der Ver-
mieter verbessert. Beide Vertragsparteien erhielten aufer-
dem mehr Raum fiir eigenverantwortliche Vertragsgestal-
tung. Mit den asymmetrischen Kiindigungsfristen werde
insbesondere die Flexibilitdt und Mobilitit der Arbeitneh-
mer erleichtert. Die Absenkung der Kappungsgrenze sei zur
Vermeidung von sozialen Hérten gerechtfertigt und werde
im Ergebnis nicht zu einem Riickgang von Investitionen in
den Mietwohnungsbau fiihren.

Die Fraktion der CDU/CSU wandte gegen den Gesetzent-
wurf ein, dass er die soziale Symmetrie zwischen Vermie-
tern und Mietern aufkiindige. In diesem Sinne verfehlt sei
die Einfliihrung asymmetrischer Kiindigungsfristen. Auch
die generelle Absenkung der Kappungsgrenze sei verfehlt
und das falsche Signal fiir Investoren im Mietwohnungsbau.
Die Einfiihrung des qualifizierten Mietspiegels werde zu ei-
nem erheblichen Verwaltungs- und Kostenaufwand flihren.
Die Ausweitung der Vertragsnachfolge bei Tod des Mieters
sei ein Eingriff in die Vertragsfreiheit.

Als Ergebnis ihrer Kritik an dem Gesetzentwurf stellte die
Fraktion der CDU/CSU folgende Anderungsantrige:

1. Kappungsgrenze (§ 558 Abs. 3 BGB-E)

Der Entwurf sieht eine Kappungsgrenze von 20 % in
drei Jahren vor gegeniiber 30 % im geltenden Recht.

Die Union fordert eine gespaltene Kappungsgrenze. Da-
nach soll die Kappungsgrenze grundsdtzlich 30 % betra-
gen, in Gebieten mit besonderem Wohnungsbedarf nach
Landesverordnung 20 %.
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Antrag:

In Artikel 1 Nr. 3 wird § 558 Abs. 3 BGB-E wie folgt
gefasst:

., (3) Bei Erhéhungen nach Abs. 1 darf sich die Miete
innerhalb von drei Jahren, von Erhéhungen nach den
$§ 559 bis 560 abgesehen, nicht um mehr als 30 vom
Hundert erhéhen (Kappungsgrenze). In Gemeinden oder
in Teilen von Gemeinden, in denen die ausreichende Ver-
sorgung der Bevilkerung mit Mietwohnungen zu ange-
messenen Bedingungen besonders gefihrdet ist, betrdgt
die Kappungsgrenze 20 vom Hundert.

Es wird folgender Absatz 5 — neu — eingefiigt:

»(5) Die Landesregierungen werden ermdchtigt,
durch Rechtsverordnungen Gebiete zu bestimmen, in de-
nen die ausreichende Versorgung der Bevélkerung mit
Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen in einer
Gemeinde oder in einem Teil einer Gemeinde besonders
gefihrdet ist.

Der bisherige Absatz 5 wird Absatz 6.
Der bisherige Absatz 6 wird Absatz 7.
Begriindung:

Eine Absenkung der Kappungsgrenze auf 20 vom Hun-
dert erscheint nur dann gerechtfertigt, wenn in einer Ge-
meinde oder einem Teil einer Gemeinde ein besonderer
Wohnbedarf besteht. Bei einer generellen Geltung einer
Kappungsgrenze von 20 vom Hundert wiirde ein Vermie-
ter auf lange Zeit hin gehindert, einen moglicherweise
aus personlichen Griinden niedrig angesetzten Mietzins
wieder an die Vergleichsmiete heranzufiihren. Da die
Vergleichsmiete in jedem Fall die Obergrenze des Miet-
zinses bildet, ist eine Anhebung des allgemeinen Miet-
preisniveaus nicht zu befiirchten.

. Qualifizierter Mietspiegel (§ 5584 BGB-E)

Es soll bei der Formulierung des § 558d BGB-E Abs. 1
bleiben.

Erliuterung:

Der Bundesrat hat in Nr. 21 seiner Stellungnahme vor-
geschlagen, die Anerkennung des Mietspiegels nicht von
der Gemeinde und den Interessenvertretern der Ver-
tragsparteien abhdngig zu machen, sondern alternativ
von der Gemeinde oder den Interessenvertretern abhdn-
gig zu machen. Angesichts der materiellen und pro-
zessualen Rechtsfolgen des qualifizierten Mietspiegels
ist dies nur gerechtfertigt, wenn alle Beteiligte den Miet-
spiegel anerkennen. Dies gilt besonders im Hinblick
darauf, dass es die im Entwurf zitierten ,,anerkannten
wissenschaftlichen Grundsdtze " gerade nicht gibt.

. Wechsel der Vertragsparteien

Antrag:

In Artikel 1 Nr. 3 wird § 563 BGB-E wie folgt gedindert:
a) Abs. 1 Satz 2 ist zu streichen.

b) Abs. 2 Satz 1 und 2 sind zu streichen.

¢) Abs. 2 Satz 3 wird wie folgt gedindert:

Die Worte ,,oder der Lebenspartner* sind zu strei-
chen.

Begriindung:

Die Hereinnahme aller Personen, die mit dem Mieter
einen gemeinsamen Haushalt fiihren, in die Vertrags-
nachfolge bei Tod des Mieters wiirde zu einer unzumut-
baren Beeintrdchtigung des Vermieters in seinem Eigen-
tumsrecht und in seiner Vertragsfreiheit fiihren. Je nach
Alterskonstellation der Haushaltsmitglieder kénnte der
Vermieter den Mieter auf absehbarer Zeit nicht selber
auswdhlen und bestimmen.

Vertragsnachfolge bei Sozialwohnungen (Art. 7 Abs. 11

Nr. 1 u. 2 des Gesetzentwurfs)

Die Union hdlt es fiir nicht vertretbar, dass die Vertrags-
nachfolge einer zum Haushalt gehorenden Person bei
Sozialwohnungen auch dann eintritt, wenn diese Person
auf Grund ihrer Einkommensverhdltnisse keinen An-
spruch auf Zuteilung einer Sozialwohnung hitte.

Ein eigener Antrag ist nicht erforderlich, da mit einer
Streichung der entsprechenden Klauseln in § 563 Abs. 1
und Abs. 2 BGB-E sich dieses Problem erledigt hditte.

. Verlingerung der ,,Schonfrist“ (§ 569 Abs. 3 Nr. 2

BGB-E)

Es geht um die Fille, dass eine wegen Zahlungsverzuges
zu Recht ausgesprochene Kiindigung dann unwirksam
wird, wenn der Mieter nach Rechtshdngigkeit der Rdu-
mungsklage die Zahlung leistet. Die Frist betrug bislang
einen Monat, sie soll nach dem Entwurf jedoch auf zwei
Monate verlingert werden. Dies lehnt die Union ab.

Antrag:

Artikel 1 Nr. 3 § 569 Abs. 3 Nr. 2 wird wie folgt ge-
dndert:

In Satz 1 werden die Worte ,,zwei Monaten* durch die
Worte ,,einem Monat“ ersetzt.

Begriindung:

Eine Verdoppelung der Schonfrist fiir den Mieter, der
schon eine Klage wegen Zahlungsverzuges hat rechts-
hingig werden lassen, kann sein Untdtigbleiben ange-
sichts seiner Mietriickstinde nicht dem Vermieter auf-
biirden. Dasselbe gilt fiir die im Entwurf behauptete
lange Bearbeitungszeit der Sozialbehdrden.

. Erleichterte Kiindigung beim vom Vermieter selbst be-

wohnten Dreifamilienhaus

In geltenden Recht ist im § 564b Abs. 4 BGB geregellt,
dass ein berechtigtes Interesse des Vermieters an der
Kiindigung nicht geltend gemacht werden muss, wenn
sich die Wohnung in einem vom Vermieter selbst be-
wohnten Haus befindet, welches nicht mehr als drei
Wohnungen hat. Allerdings muss eine dieser Wohnungen
zwischen dem 31. 05. 1990 und dem 01. 06. 1999 durch
Ausbau oder Erweiterung entstanden sein.

Es liegt insoweit eine Konditionierung und eine fakti-
sche Befristung vor. Der Entwurf will diese Méglichkeit
generell streichen.

Die Union mochte das erleichterte Kiindigungsrecht ge-
nerell fiir Hduser mit nicht mehr als drei Wohnungen,
von denen eine vom Vermieter bewohnt wird, erhalten.
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Angesichts des Umstandes, dass in einem Haus mit bis
zu drei Wohnungen, von denen eine der Vermieter be-
wohnt, der Kontakt zwischen Vermieter und Mietern sehr
eng ist, sollte die Konditionierung im jetzt geltenden
§564b Abs. 4 Nr. 2 entfallen. In einer vergleichsweise
kleinen Wohneinheit — in den meisten Fillen wird es sich
um zwei Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachge-
schoss handeln — kénnen die Wohnparteien einander
nicht aus dem Wege gehen. Daher sollte hier das er-
leichterte Kiindigungsrecht fiir den Vermieter bestehen.

Antrag:

Artikel 1 Nr.3 § 573a Abs. 1 BGB-E wird wie folgt
gedndert:

In Satz 1 wird das Wort ,,zwei* durch das Wort ,,drei*
ersetzt.

Begriindung:

Angesichts des Umstandes, dass in einem Haus mit bis
zu drei Wohnungen, von denen eine der Vermieter be-
wohnt, der Kontakt zwischen Vermieter und Mietern
sehr eng ist, sollte die Konditionierung im jetzt gelten-
den §564b Abs. 4 Nr. 2 entfallen. In einer vergleichs-
weise kleinen Wohneinheit — in den meisten Fdllen wird
es sich um zwei Vollgeschosse und ein ausgebautes
Dachgeschoss handeln — kénnen die Wohnparteien ein-
ander nicht aus dem Wege gehen. Daher sollte hier das
erleichterte Kiindigungsrecht fiir den Vermieter beste-
hen.

. Kiindigungsfristen (§ 573c BGB-E)

Die im Entwurf vorgesehene asymmetrische Kiindi-
gungsfrist fiihrt dazu, dass nach einer Mietzeit von acht
Jahren der Vermieter eine Kiindigungsfrist von neun
Monaten, der Mieter jedoch lediglich von drei Monaten
hat. Dies geht iiber die von der Regierung behauptete
., leichte  Asymmetrie weit hinaus.

Anzustreben wdre, dass beide Vertragsparteien jeweils
gleiche Kiindigungsfrist von maximal sechs Monaten im
Zeitablauf erreichen.

Antrag:

In Artikel 1 Nr. 3 wird § 573c Abs. 1 wie folgt geiindert:
Absatz 1 Satz 3 wird gestrichen.

Begriindung:

Die asymmetrische Kiindigungsfrist fiihrt auch ange-
sichts der unterschiedlichen Interessenlage vom Vermie-
ter und Mieter zu einer nicht tragbaren Schieflage der
gegenseitigen Rechte und Pflichten aus dem Vertrags-
verhdltnis. Der Mieter ist durch die §§ 574 [f. des Ent-
wurfs hinreichend geschiitzt.

Anmerkung:

Es empfiehlt sich, in das Gesetz eine Regelung entspre-
chend dem noch geltenden § 570 BGB (aufSerordentliches
Kiindigungsrecht mit gesetzlicher Frist bei Versetzungen)
einzustellen. Danach sollte ein aufierordentliches Recht
zur Kiindigung mit gesetzlicher Frist dann gegeben sein,
wenn besondere Umstdinde in den Lebensverhdltnissen
des Mieters, insbesondere ein Wechsel des Arbeitsplatzes

dies auch unter Beriicksichtigung der Interessen des Ver-
mieters rechtfertigen. Damit wire auch die symmetrische
Kiindigungsfrist ,, entschdrft”. Ort einer solchen Rege-
lung kénnte ein neu einzufiigender § 573c — neu — sein.
Die nachfolgenden Vorschriften §§ 573c, 573d wiirden
um einen Buchstaben aufriicken.

. Zeitmietvertrag (§ 575 BGB-E)

Es sollte als Rechtfertigungsgrund fiir den Abschluss
eines Zeitmietvertrages auch gelten, dass der Vermieter
die Wohnung anders nicht angemessen verwerten konnte
(vgl. § 573 Abs. 2 Nr.3 BGB-E). Die dortige Ziffer 3
widre in § 575 BGB-E als Absatz 1 Ziffer 4 einzufiigen.

Antrag:

In Artikel 1 Nr.3 wird § 575 Abs.1 um folgende
Ziffer 4 erweitert:

4. der Vermieter durch den Abschluss eines Mietver-
trages auf unbestimmte Zeit an einer angemessenen
wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks ge-
hindert und dadurch erhebliche Nachteile erleiden
wiirde. Die Méglichkeit, durch eine anderweitige
Vermietung als Wohnraum eine hohere Miete zu er-
zielen, bleibt aufser Betracht. Der Vermieter kann
sich auch nicht darauf berufen, dass er die Miet-
rdume im Zusammenhang mit einer beabsichtigten
oder Nachiiberlassung an den Mieter erfolgten Be-
griindung vom Wohnungseigentum verdufiern will.

Begriindung:

Wenn aus Griinden der wirtschaftlichen Verwertung eine
Kiindigung gerechtfertigt sein soll, muss dies als leichte-
rer Eingriff auch als Rechtfertigung fiir den Abschluss
eines Zeitmietvertrages ausreichen.

. Umwandlungsproblematik (§ 577a BGB-E)

Antrag:

In Artikel 1 Nr. 3 wird § 577a Abs. 2 Satz 1 wie folgt
gedindert:

a) Die Worte ,, bis zu“ werden gestrichen.

b) Das Wort ,,zehn* wird durch das Wort ,,sieben* er-
selzt.

c) Satz 2 ist wie folgt zu fassen:

,,Die Landesregierungen werden ermdchtigt, diese
Gebiete durch Rechtsverordnung zu bestimmen .

Begriindung:

Die von der Bundesregierung beabsichtigte Anderung
der geltenden Rechtslage wiirde zu erheblichen Schwie-
rigkeiten bei der Handhabung fiihren. Den Léndern, ins-
besondere den Fldchenstaaten, wiirde ein erheblicher
Verwaltungsmehraufwand entstehen.

Wenn fiir jedes einzelne Wohnungsmangelgebiet eine be-
liebige Frist zwischen drei und zehn Jahren bestimmt
werden miisste, wdre durch die Gemeinden eine Vielzahl
von Daten zu erheben, um die Frist genau festzustellen
und die erforderliche Einzelfallgerechtigkeit herzustel-
len.
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Ob tatsdchlich jede dieser Fristfeststellungen den An-
forderungen der Gerichte entsprechen wiirde, ist zu be-
zweifeln. Als Folge dieser Regelung ist eine Vielzahl
von Prozessen sowie Verunsicherung bei Mietern und
Vermietern vorhersehbar.

Die verfassungsrechtlichen Bedenken hinsichtlich der
10-Jahres-Frist sind nicht von der Hand zu weisen,
doch rechtfertigt dies nicht die Abwdlzung der Fristre-
gelung auf die Ldnder.

Nach Abwdgung aller Mdoglichkeiten erscheint eine
Herabsetzung der Frist als angemessen. Eine sieben-
jdhrige Frist in Gebieten mit besonders gefihrdeter
Wohnversorgung erscheint sachgerecht.

Auch die bisher geltende, formliche Pflicht des Neu-
erlasses der auf der Ermdichtigungsregelung beruhen-
den Verordnung ist nicht notwendig, da die Landes-
regierungen auch ohne diese Regelung den Wohnungs-
mangel in den festgelegten Gebieten iiberwachen. An
dieser Stelle konnte so wiederum unnétiger Verwal-
tungsaufwand verhindert werden.

Ausschluss der Verwertungskiindigung in den neuen
Léindern (Art. 232 § 2 Abs. 2 — neu — EGBGB)

Antrag:

In Artikel 2 Nr. 2 Buchstabe a wird Artikel 232 § 2
wie folgt geiindert:

a) In Absatz 1 sind die Worte ,,soweit sich nicht aus
dem folgenden Absatz etwas anderes ergibt” zu
streichen.

b) Absatz 2 ist zu streichen.
Begriindung:

Aufgrund der des in den neuen Ldndern bestehenden,
strukturell bedingten Wohnungsleerstandes und den
damit verbundenen finanziellen Folgen fiir die Woh-
nungseigentiimer ist eine Aufhebung dieses Ausschlus-
ses der Verwertungskiindigung nach § 573 Abs. 2 Nr. 3
BGB-E dringend erforderlich. Eigentiimer sind im we-
sentlichen Wohnungsgenossenschaften und kommunale
Wohnungsunternehmen, deren Aufgabe speziell in der
ortlichen Wohnungsversorgung zu sehen ist.

In strukturschwachen Gebieten des Beitrittsgebietes
sind Wohnungsleerstinde von bis zu 30 % keine Sel-
tenheit. Die Folge dieser Leerstinde sind hohe Bewirt-
schaftungs- und Verwaltungskosten, denen keine Miet-
einnahmen gegeniiberstehen. Insbesondere Gebdude,
die nur noch zu einem geringen Teil vermietet und be-
wohnt sind, kénnen bei einem Ausschluss der Kiindi-
gungsmoglichkeit aus wirtschaftlichen Griinden nicht
mehr kostendeckend bewirtschaftet werden. Der Ei-
gentiimer muss auch dann am Mietvertrag festhalten,
wenn dies keine angemessene wirtschaftliche Verwer-
tung seines Eigentums darstellt. Die urspriinglich vor-
handene Wohnungsknappheit, die diese Einschrinkung
der Eigentumsgarantie rechtfertigte, ist nunmehr weg-
gefallen.

Es liegt auch im Interesse der Mieter, dass die Woh-
nungseigentiimer in die Lage versetzt werden, ihren
Wohnraumbestand angemessen zu bewirtschaften.

Diese Anderungsantrige wurden mit den Stimmen der
Fraktionen SPD, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und PDS
gegen die Stimmen der Fraktion der CDU/CSU bei Stimm-
enthaltung der Fraktion der F.D.P. abgelehnt.

Die Fraktion der F.D.P. kritisierte, dass der Gesetzentwurf
der Regierung die Vertragsfreiheit unnétig einschrianke. Er
bevorzuge einseitig die Interessen der Mieter, z. B. durch die
Einfihrung asymmetrischer Kiindigungsfristen. Das Miet-
recht werde nicht vereinfacht, denn zahlreiche Vorschriften
seien kaum handhabbar; streitige Auseinandersetzungen
zwischen Vermietern und Mietern seien daher vorhersehbar.
Das Gesetz werde dazu flihren, dass Investitionen in den
Wohnungsbau abnehmen wiirden mit der Folge einer Ver-
knappung von Wohnraum. Die Vorschriften iiber die Um-
wandlung von Mietwohnungen werde die Eigentumsbildung
bei jungen Familien erschweren. Der eigene Gesetzentwurf
vermeide diese negativen Folgen, auch einseitige Eingriffe
in das Verhéltnis von Vermietern und Mietern.

Die Fraktion der PDS forderte in zahlreichen Bereichen
weitere Verbesserungen zu Gunsten der Mieter und stellte
folgenden Anderungsantrag der Abgeordneten Dr. Evelyn
Kenzler, Christine Ostrowski, Maritta Bottcher, Dr. Ruth
Fuchs, Ulla Jelpke, Sabine Jiinger, Heidemarie Liith, Rosel
Neuhduser, Petra Pau, Roland Claus und der Fraktion der
PDS:

Art. 1 ,, Anderung des Biirgerlichen Gesetzbuchs* des Ent-
wurfs eines Gesetzes zur Neugliederung, Vereinfachung und
Reform des Mietrechts (Mietrechtsreformgesetz) wird wie

folgt gedindert:

1. § 542 ,,Ende des Mietverhdltnisses “ wird wie folgt gedin-
dert:

Nach Absatz 2 wird folgender Absatz 3 angefiigt:

,,(3) Die Vertragsparteien kénnen das Mietverhdltnis
auch durch Abschluss eines Aufhebungsvertrags been-
den. Die jeweils andere Partei ist verpflichtet, zu dem
Angebot auf Abschluss eines Aufhebungsvertrags in ei-
ner Frist von vier Wochen Stellung zu nehmen. *

2. § 543 ,, Auferordentliche fristlose Kiindigung aus wich-
tigem Grund “ wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 2 Ziffer 2 wird vor dem Wort ,,verletzt“ das
Wort ,,schuldhaft* eingefiigt.

b) Absatz 3 Satz 1 wird wie folgt gefasst:

,,(3) Besteht der wichtige Grund in der schuldhaf-
ten Verletzung einer Pflicht aus dem Mietvertrag, so
ist die Kiindigung erst nach erfolglosem Ablauf einer
zur Abhilfe bestimmten angemessenen Frist und nach
erfolgloser Abmahnung zuldssig.

c) In Absatz 3 Satz 2 werden die Nummern I und 2 ge-
strichen. Die bisherige Nummer 3 wird ohne Numme-
rierung an den Satzteil ,, Dies gilt nicht, wenn* ange-
Jiigt.

3. § 549 ,, Auf Wohnraummietverhdltnisse anwendbare Vor-
schriften* wird wie folgt gedndert:

Absatz 3 wird wie folgt ergdnzt:

,, Fiir Wohnraum in einem Studenten- oder Jugendwohn-
heim gelten § 551 Abs. 2 und 3, die §§ 557 bis 561 sowie
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die §§ 573 bis 573a, 573d Abs. 1 und §§ 575, 575a
Abs. 1, §§ 577, 577a nicht.

. Nach § 549 wird folgender § 549a eingefiigt:

8§ 549a
Zuweisung bei Obdachlosigkeit

Zu Gunsten eines von Obdachlosigkeit bedrohten oder
betroffenen Menschen konnen die zustindigen Stellen
nach Mafsgabe von Rechtsvorschrifien ein Mietverhdlt-
nis durch Zuweisung begriinden. In der Zuweisung ist
festzulegen, ob der Mieter oder die zuweisende Stelle die
Zahlung der Miete schuldet bzw. wer dafiir biirgt.

. §550 ,,Form des Mietvertrags und bestimmter Erkld-
rungen * wird wie folgt gedndert:

In Absatz 2 wird das Wort ,,nicht gestrichen.
. Nach § 550 wird folgender § 550a eingefiigt:

» 8§ 550a
Partner des Mietvertrags

(1) Der Ehegatte des Mieters, der mit diesem einen
gemeinsamen Haushalt fiihrt, kann durch eine von bei-
den Ehepartnern zu unterzeichnende schriftliche Evkld-
rung gegeniiber dem Vermieter in das Mietverhdltnis
eintreten.

(2) Entsprechendes gilt fiir Personen, die mit dem
Mieter einen auf Dauer angelegten gemeinsamen Haus-
halt fiihren.

. Nach § 550a — neu — wird folgender § 550b eingefiigt:

8 550D
Wohngemeinschaft

(1) Wird die Mietsache an eine Wohngemeinschaft
vermietet, so ist der Mietvertrag zwischen dem Vermieter
und allen Mitgliedern dieser Wohngemeinschaft abzu-
schlieffen. Wird nichts anderes vereinbart, sind die Mit-
glieder als Gesamtgliubiger berechtigt und als Gesamt-
schuldner verpflichtet.

(2) Die Wohngemeinschaft kann vom Vermieter die
Einwilligung zum Eintritt weiterer Mitglieder in den
Mietvertrag verlangen, es sei denn, dem Vermieter ist
aus einem in der betreffenden Person liegenden wichti-
gen Grund oder wegen iibermdfSiger Belegung des
Wohnraums der Eintritt nicht zuzumuten.

(3) Eine zum Nachteil der Mieter abweichende Verein-
barung ist unwirksam. *

. § 353, Gestattung der Gebrauchsiiberlassung an Dritte
wird wie folgt gedndert:

Absatz 1 Satz 1 wird wie folgt gefasst:

., (1) Entsteht fiir den Mieter nach Abschluss des Miet-
vertrags ein berechtigtes Interesse, einen Teil des Wohn-
raums oder zeitweilig den gesamten Wohnraum einem
Dritten zum Gebrauch zu iiberlassen, so kann er vom
Vermieter die Erlaubnis hierzu verlangen.

9. §554 ,, Duldung von Erhaltungs- und Modernisie-
rungsmafinahmen “ wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 2 wird folgender Satz 3 eingefiigt:

,,Bei Mafinahmen zur Einsparung von Energie und
Wasser gilt Satz 1 nicht, wenn die Mafinahmen
wirtschaftlich nicht vertretbar sind. Als wirtschaft-
lich vertretbar gelten Aufwendungen, die sich in-
nerhalb der iiblichen Gebrauchsdauer der Mietsa-
che durch Senkung der regelmdfiig anfallenden
Betriebskosten amortisieren.

Die bisherigen Siitze 3 und 4 werden die Scitze 4
und 5.

b) Absatz 3 wird wie folgt gefasst:

., (3) Bei Mafsnahmen nach Absatz 2 Satz 1 hat
der Vermieter spdtestens drei Monate vor Beginn
der Mafinahme deren Art, Umfang, Beginn und
Dauer sowie die zu erwartende Mieterhohung
schriftlich mitzuteilen. Der Mieter ist berechtigt, bis
zum Ablauf des zweiten Monats, der auf den Zu-
gang der Mitteilung folgt, aufserordentlich zum Ab-
lauf des ndchsten Monats zu kiindigen. Hat der
Mieter gekiindigt, so ist die Maf3inahme bis zur Be-
endigung des Mietverhdltnisses zu unterlassen.
Diese Vorschriften gelten nicht bei Mafinahmen, die
nur mit einer unerheblichen Einwirkung auf die
vermieteten Rdume verbunden sind und nur zu ei-
ner unerheblichen Mieterhéhung fiihren.

10. Nach § 554 wird folgender § 554a eingefiigt:

8§ 554a
Schénheits- und Kleinreparaturen

(1) Schonheits- und Kleinreparaturen gehoren zu
den Pflichten des Vermieters nach § 535 Abs. 1.

(2) Abweichend von Absatz 1 kann zwischen Mieter
und Vermieter vereinbart werden, dass der Mieter die
wihrend der Mietzeit in der Wohnung anfallenden
Schonheitsreparaturen iibernimmt. Schénheitsrepara-
turen sind Arbeiten zur Beseitigung von Abnutzungen
innerhalb des Wohnraums, wie sie durch vertragsge-
mdfsen Gebrauch entstehen. Sie umfassen das Tapezie-
ren und Anstreichen der Winde und Decken, das Strei-
chen der Heizkorper und Heizungsrohre, der Innen-
tiren sowie der Fenster und Aufentiiren auf der
Innenseite der Wohnung. Sie sind fachgerecht, jedoch
nicht zwingend vom Fachhandwerker auszufiihren.

(3) Bei Beendigung des Mietverhdltnisses besteht
ein Anspruch des Vermieters auf Ausfiihrung von
Schonheitsreparaturen nur, wenn die Wohnung zu Be-
ginn des Mietverhdltnisses vom Vermieter renoviert
tiberlassen wurde oder sie sich bei Beendigung des
Mietverhdltnisses in einem zum vertragsgemdfien Ge-
brauch nicht geeigneten malermdfligen Zustand befin-
det und sie sich nicht schon bei Beginn des Mietver-
hdltnisses in diesem Zustand befand.

(4) Die Ubernahme der Kosten fiir Erhaltungsmay3-
nahmen geringen Umfangs (Kleinreparaturen) durch
den Mieter kann nur unter der Voraussetzung verein-
bart werden, dass
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11.

12.

a) die zu erhaltenden Objekte ausdriicklich bezeichnet
sind;

b) die aufzuwendenden Kosten 0,5 % der jihrlichen
Netto-Kaltmiete im Einzelfall und 2 % der jihrli-
chen Netto-Kaltmiete insgesamt nicht tibersteigen.

(5) Eine zum Nachteil der Mieter abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam. “

Nach § 554a — neu — wird folgender § 554b eingefiigt:

8 554D
Mafinahmen des Mieters zur Verbesserung

(1) Mafinahmen des Mieters zur Verbesserung der
Mietsache durch zusdtzliche Einrichtungen wie Ein-
baumébel, Fufsbodenbelige, Sanitirarmaturen u. d.
hat der Vermieter zu dulden.

(2) Bei Beendigung des Mietverhdltnisses hat der
Mieter auf Verlangen des Vermieters den urspriingli-
chen Zustand wiederherzustellen. Das gilt nicht, wenn
die Mietsache durch die verbessernde Mafinahme le-
diglich in einen Zustand versetzt worden ist, wie er all-
gemein iiblich ist oder wenn die Mietsache dadurch er-
heblich beschddigt wiirde.

(3) Bauliche Verdnderungen der Mietsache, die der
Mieter durchzufiihren beabsichtigt, bediirfen der Zu-
stimmung des Vermieters. Der Vermieter darf die Zu-
stimmung nur verweigern, wenn hierfiir ein wichtiger
Grund vorliegt, insbesondere wenn die baulichen Ver-
dnderungen den Wohnraum nicht verbessern oder ihn
in einen Zustand versetzen sollen, der allgemein nicht
tiblich ist. Ein wichtiger Grund ist auch gegeben, wenn
der Vermieter selbst vergleichbare Maffnahmen vorge-
sehen hat und die Verwirklichung in angemessener Zeit
nachweisbar vorgesehen ist.

(4) Eine Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
stands bei Beendigung des Mietverhdltnisses kann bei
einer vom Mieter vorgenommenen baulichen Verdnde-
rung nur verlangt werden, wenn vor Beginn der Arbei-
ten keine Zustimmung des Vermieters eingeholt wurde
oder wenn dies mit dem Mieter bei Erteilung der Zu-
stimmung vereinbart wurde. *

Nach § 554b — neu — wird folgender § 554c eingefiigt:

8§ 554c
Haustierhaltung

(1) Der Mieter hat das Recht auf Haltung von Haus-
tieren in den Mietrdumen. Art und Zahl der Tiere miis-
sen der Grifle des Wohnraums und dem Charakter der
Wohnanlage angemessen sein.

(2) Der Vermieter kann die Haustierhaltung nach
Abmahnung untersagen bzw. die Entfernung der Tiere
aus dem Wohnraum verlangen, wenn

a) eine artgerechte Tierhaltung nicht gewdhrleistet
ist;

b) andere Mieter durch die Tierhaltung beeintrdichtigt
oder Menschen gefihrdet werden;

¢) Wohnrdume, Nebenrdume und Wohnanlage nach-
haltig beschddigt oder mehrfach verschmutzt wur-
den.

13.

14.

15.
16.

17.

(3) Kommt der Mieter der Aufforderung zur Entfer-
nung der Tiere nach Abs. 2 nicht nach, so ist der Ver-
mieter zur fristlosen Kiindigung nach § 543 berechtigt.
Das Verhalten des Mieters gilt als wichtiger Grund. “

§ 556 ,, Vereinbarungen iiber Grundmiete und Be-
triebskosten “ wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

,,(1) Die Miete umfasst die Grundmiete und den
Betrag fiir Betriebskosten. Die Bundesregierung
wird ermdchtigt, durch Rechtsverordnung Art und
Anzahl der umlagefihigen Betriebskosten festzuset-
zen. “

b) Absatz 2 wird wie folgt gefasst:

,,(2) Die Kaltmiete besteht aus der Grundmiete
(Netto-Kaltmiete) und den Betriebskosten ohne
Heiz- und Warmwasserkosten. Die Warmmiete be-
zeichnet die Grundmiete und die Betriebskosten ein-
schlieflich der Kosten fiir Heizung und Warmwas-
ser. Enthdlt der Mietvertrag keine Unterscheidung
zwischen Grundmiete und Betriebskosten, gilt im
Zweifel eine Warmmiete als Bruttomiete vereinbart,
die Erhohungen der Betriebskosten ausschlief3t.

¢) Die bisherigen Absiitze 2 und 3 werden die Absditze
3 und 4.

d) Der bisherige Absatz 4 wird Absatz 5 und erhdilt
folgende Fassung:

,,(5) Eine zum Nachteil des Mieters vom Absatz 3
Satz 2 oder Absatz 4 Sdtze 1 bis 3 abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam. “

$ 557, Mieterhohung nach Vereinbarung oder Gesetz
wird wie folgt gedndert:
a) Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:

. Anderung der Miethohe nach Vereinbarung und
Gesetz“

b) Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

., (1) Wihrend des Mietverhdltnisses konnen die
Vertragsparteien eine Erhéhung oder eine Senkung
der Miete um einen bestimmten Betrag vereinba-

“«

ren.

c¢) In Absatz 2 werden die Worter ,,als Staffelmiete
nach § 557a oder* gestrichen.

$ 557a ,, Staffelmiete “ wird gestrichen.

Der bisherige §557b ,, Indexmiete” wird § 557a.
$ 557a (new) wird wie folgt gedndert:
Absatz 2 wird wie folgt gefasst:

,(2) Wihrend der Geltung einer Indexmiete muss
die Miete, von Erhéhungen nach § 560 abgesehen, je-

weils mindestens ein Jahr unverdndert bleiben. Eine
Erhohung nach § 558 ist ausgeschlossen.

$ 558 ,, Mieterh6hung bis zur ortstiblichen Vergleichs-
miete wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 wird Satz 3 wie folgt gefasst:

., Erhohungen nach § 560 werden nicht beriicksich-
tigt. “
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

b) In Absatz 2 werden die Worter ,,in den letzten vier
Jahren* gestrichen.

¢) Absatz 3 wie folgt gefasst:

., (3) Bei Erhéhungen nach Absatz 1 darf sich die
Miete innerhalb von 3 Jahren, von Erhohungen
nach § 560 abgesehen, nicht um mehr als 20 vom
Hundert erhéhen (Kappungsgrenze).

d) Die bisherigen Absdtze 4 und 5 werden gestrichen.

e) Der bisherige Absatz 6 wird Absatz 4.

§$558a ,,Form und Begriindung der Mieterhéhung*

wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 2 Nummer 4 zweiter Halbsatz wird wie folgt
gefasst:
,, hierbei geniigt die Benennung von drei Wohnun-
gen eines anderen Vermieters am Ort.

b) Absatz 3 wird wie folgt gefasst:

,,(3) Enthdlt ein Mietspiegel nach §§ 558¢ oder
558d oder eine Mietdatenbank nach § 558e Anga-
ben fiir die Wohnung, so hat der Vermieter in sei-
nem Mieterhéhungsverlangen diese Angaben auch
dann mitzuteilen, wenn er die Mieterh6hung auf ein
anderes Begriindungsmittel nach Absatz 2 stiitzt.

$3558b ,, Zustimmung zur Mieterhéhung* wird wie
folgt gedindert:

Absatz 2 Satz 2 wird wie folgt gefasst:

,,Die Klage muss innerhalb von zwei weiteren Mona-
ten erhoben werden. *

$ 358¢ ,, Mietspiegel “ wird wie folgt gedndert:
Absatz 4 wird wie folgt gefasst:

., (4) In Gemeinden mit mehr als 50 000 Einwohnern
sind Mietspiegel zu erstellen. Gemeinden mit weniger
als 50 000 Einwohnern sollen Mietspiegel erstellen,
wenn hierfiir ein Bediirfnis besteht und dies mit einem
vertretbaren Aufwand moglich ist. Die Mietspiegel und
ihre Anderungen sollen verdffentlicht werden.
$ 558d ,, Qualifizierter Mietspiegel “ wird wie folgt ge-
dndert:

In Absatz 1 werden die Worter ,, und von Interessenver-
tretern der Vermieter und der Mieter* gestrichen.

Die §§ 559 ,, Mieterhohung bei Modernisierung“, 559a
, Anrechnung von Drittmitteln* und 559b ,, Geltend-
machung der Erhohung, Wirkung der Erhohungserkld-
rung “ werden gestrichen.

§ 561 ,,Sonderkiindigungsrecht des Mieters nach Miet-
erhohung “ wird wie folgt gedndert:

Absatz 1 erster Halbsatz wird wie folgt gefasst:

,Macht der Vermieter eine Mieterhohung nach § 558
geltend, ... "

Nach § 564 wird folgender § 564a eingefiigt:

,§ 564a
Wohnungstausch

(1) Bei einem durch Vertrag vereinbarten Woh-
nungstausch tritt der jeweilige Tauschpartner mit dem

25.

26.

27.

28.

29.

Einzug in die Wohnung in das Mietverhdltnis des ande-
ren ein und iibernimmt damit dessen Rechte und
Pflichten. Der Tauschvertrag ist schriftlich abzuschlie-

Jien und bedarf der Zustimmung der Vermieter:

(2) Die Tauschpartner konnen von den Vermietern
die Zustimmung zum Tauschvertrag verlangen. Das
gilt nicht, wenn in der Person eines der Tauschpartner
ein wichtiger Grund vorliegt, eine der Wohnungen
tibermdfiig belegt wiirde oder den Vermietern der
Tausch aus sonstigen Griinden nicht zugemutet werden
kann.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

Nach § 568 wird folgender § 568a eingefiigt:

,§ 568a
Beendigung des Mietverhdltnisses einer
Wohngemeinschaft

Im Falle eines Mietvertrags mit einer Wohngemein-
schaft nach § 550b — neu — sollen beim Ausscheiden
von Mitgliedern unter Fortsetzung der Wohngemein-
schaft im Ubrigen die notwendigen Vereinbarungen
zwischen den Mitgliedern der Wohngemeinschaft und
dem Vermieter getroffen werden. Kommt es nicht zu
entsprechenden Vereinbarungen, kann das Mietver-
héiltnis von beiden Seiten nur insgesamt beendet wer-
den.”

$ 569 ,, Auperordentliche fristlose Kiindigung aus wich-
tigem Grund* wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 2 wird gestrichen.

b) Die bisherigen Absdtze 3 und 4 werden die Absdtze
2 und 3.

$ 573 ,,Ordentliche Kiindigung des Vermieters“ wird
wie folgt gedindert:

In Absatz 2 wird die Nummer 3 gestrichen.

§573c , Fristen der ordentlichen Kiindigung* wird
wie folgt gedindert:

a) Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

., (1) Die Kiindigung ist spdtestens am dritten
Werktag eines Kalendermonats zum Ablauf des
tiberndichsten Monats zuldssig. Die Kiindigungsfrist
fiir den Vermieter verlingert sich nach fiinf, acht
und zehn Jahren seit der Uberlassung des Wohn-
raums um jeweils drei Monate. *

b) Absatz 3 wird wie folgt gefasst:

., Bei Wohnraum nach § 549 Abs. 2 Nr. 2 ist die
Kiindigung spdtestens am fiinfzehnten eines Monats
zum Ablauf des folgenden Monats zuldissig.

§574 , Widerspruch des Mieters gegen die Kiindi-
gung “ wird wie folgt gedndert:

Absatz 2 wie folgt gefasst:

,(2) Eine Hdrte liegt in der Regel vor, wenn
Schwangere, Alleinerziehende mit zwei oder mehr Kin-
dern, Kinderreiche mit drei oder mehr Kindern, Men-
schen ab einem Alter von 70 Jahren oder Menschen
mit schweren Behinderungen betroffen sind. Eine
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Hiirte liegt auch vor, wenn angemessener Ersatzwohn-
raum zu zumutbaren Bedingungen nicht beschafft wer-
den kann.“

30. §575, Zeitmietvertrag wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

., (1) Ein Mietverhdltnis kann auf bestimmte Zeit,
jedoch nicht fiir mehr als maximal fiinf Jahre einge-
gangen werden, wenn der Vermieter nach Ablauf
der Mietzeit

1. die Rdume als Wohnung fiir sich, seine Fami-
lienangehdrigen oder Angehdrige seines Haus-
halts nutzen will,

2. in zuldssiger Weise die Rdiume beseitigen oder
so wesentlich verdndern will, dass die Mafsnah-
men durch eine Fortsetzung des Mietverhdltnis-
ses erheblich erschwert wiirden, oder

3. die Rdume an einen zur Dienstleistung Ver-
pflichteten vermieten will

und er dem Mieter den Grund der Befristung bei
Vertragsabschluss schriftlich mitteilt. Andernfalls
gilt das Mietverhdltnis als auf unbestimmte Zeit ab-
geschlossen.

b) Absatz 3 Satz 2 wird wie folgt gefasst:

., Entfillt der Grund, so verlingert sich das Miet-
verhdltnis auf unbestimmte Zeit. "

¢) Nach Absatz 3 wird folgender Absatz 4 eingefiigt:

.,(4) Der Mieter kann vom Vermieter die Fortset-
zung des Mietverhdltnisses verlangen, wenn ein
Hartefall nach § 574 Abs. 1 und 2 vorliegt.

d) Der bisherige Absatz 4 wird Absatz 5.

31. §577a , Kiindigungsbeschrinkung bei Wohnungsum-
wandlung *“ wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 wird der Satzteil ,,oder 3 gestrichen.

b) In Absatz 2 Satz 3 wird der Satzteil ,,oder 3 gestri-
chen.

Begriindung
A. Allgemeines

Das Recht auf angemessenen Wohnraum gehort zu den
grundlegenden Menschenrechten. In Art. 25 der Allgemei-
nen Erkldrung der Menschenrechte von 1948 ist der An-
spruch jedes Menschen auf eine ,, Lebenshaltung* veran-
kert, , die seine und seiner Familie Gesundheit und
Wohlbefinden einschlief3lich ... Wohnung ... gewdhrleistet .
In Art. 11 des Internationalen Paktes tiber wirtschaftliche,
soziale und kulturelle Rechte von 1966 erkennen die Ver-
tragsstaaten, zu denen auch die Bundesrepublik Deutsch-
land gehort, ,,das Recht eines jeden auf einen angemesse-
nen Lebensstandard fiir sich und seine Familie an,
einschlieflich ausreichender Unterbringung®. Im Grund-
gesetz ist — im Unterschied zu vielen deutschen Linderver-
fassungen — das Recht auf Wohnung nicht verankert. Verfas-
sungsrechtliche Grundlagen dieses Rechts ergeben sich
jedoch aus dem Sozialstaatsprinzip des Artikels 20 Abs. 1
GG und aus den Artikeln 1 [Menschenwiirde], 3 [Gleichheit

vor dem Gesetz] und 14 [Eigentum, Erbrecht, Enteignung]
GG.

Das Bundesverfassungsgericht erklirte in seinem Beschluss
vom 26. Mai 1993: ,, Die Wohnung ist fiir jedermann Mittel-
punkt seiner privaten Existenz. Der einzelne ist auf ihren
Gebrauch zur Befriedigung elementarer Lebensbediirfnisse
sowie zur Freiheitssicherung und Entfaltung seiner Person-
lichkeit angewiesen. Der Grofiteil der Bevolkerung kann zur
Deckung seines Wohnbedarfs jedoch nicht auf Eigentum zu-
riickgreifen, sondern ist gezwungen, Wohnraum zu mieten.
Das Besitzrecht des Mieters erfiillt unter diesen Umstdinden
Funktionen, wie sie typischerweise dem Sacheigentum zu-
kommen. Dieser Bedeutung hat der Gesetzgeber mit der
Ausgestaltung des Besitzrechts Rechnung getragen. Es stellt
eine privatrechtliche Rechtsposition dar, die dem Mieter wie
Sacheigentum zugeordnet ist. “ (BVerfGE 89,6)

Die Wohnung ist nicht blof ein Investitionsobjekt und Wirt-
schaftsgut, nicht einfach eine Ware, die auf dem freien
Markt nach Angebot und Nachfrage gehandelt wird, son-
dern ein lebenswichtiges soziales Gut fiir Mieterinnen und
Mieter sowie fiir Wohnungssuchende. Ein soziales und
durchschaubares Wohnraummietrecht ist deshalb fiir die
Menschen, die ihr Recht auf Wohnung nur durch Anmietung
einer Wohnung verwirklichen kénnen, von existenzieller Be-
deutung, wie kaum ein anderes Rechtsgebiet.

Selbstverstindlich muss das Wohnraummietrecht einen Aus-
gleich der unterschiedlichen Interessen aller Beteiligten ge-
wdhrleisten. Es muss auch die legitimen Interessen der Ver-
mieterinnen und Vermieter beriicksichtigen, denn sie sind
es, die Mietwohnungen errichten, instand setzen, instand
halten, modernisieren und damit die Voraussetzung dafiir
schaffen, dass das soziale Gut Wohnung zur Verfiigung
steht. Beim Abschluss, bei der Verwirklichung und bei der
Beendigung von Mietvertrdgen stehen sich jedoch in der
Regel ungleiche Parteien gegeniiber. Vermieterin und Ver-
mieter befinden sich aufgrund ihrer Stellung als Eigentiimer
gewdhnlich in einer weitaus stdrkeren Position als Mieterin
und Mieter. Deshalb muss der Wahrung und dem Ausbau
des Mieterschutzes besondere Aufmerksamkeit geschenkt
werden. Der Vertragsfreiheit miissen daher im Mietrecht
sachgerechte und angemessene Schranken gesetzt werden.

Ein Gesetzgebungsvorhaben, das den Anspruch erhebt, das
Mietrecht zu reformieren, muss sich daran messen lassen,
ob es den hier entwickelten prinzipiellen Gesichtspunkten
entspricht. Fiir den Entwurf der Bundesregierung fiir ein
Gesetz zur Neugliederung, Vereinfachung und Reform des
Mietrechts (Mietrechtsreformgesetz), Drucksache 14/4553,
trifft das nur in Ansdtzen zu. Der Entwurf bedarf in wesent-
lichen Punkten einer Uberarbeitung und Verbesserung.

Die Zusammenfassung der zivilrechtlichen Regelungen zum
Wohnraummietrecht im BGB ist zu begriifen. Die versuchte
Neugliederung und Vereinfachung ist jedoch inkonsequent.
Die sprachliche Uberarbeitung macht den Entwurf fiir
Laien leserlicher, verstindlicher und handhabbarer, ohne
dass jedoch davon die Rede sein kann, er sei wirklich leben-
dig und volksnah geschrieben. Richtig ist, dass die Mietver-
héltnisse iiber Wohnraum als die bedeutsamsten Mietver-
héiltnisse in das Zentrum der Regelung gestellt wurden und
dass das Wohnraummietrecht nach dem natiirlichen Ablauf
eines Mietverhdltnisses gegliedert wurde. Das Verhdltnis
zwischen allgemeinen Vorschriften mit 19 Paragraphen ei-
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nerseits, die sowohl fiir die Miete von Wohnraum als auch
fiir die Miete anderer Sachen, wie Schiffe und Tiere gelten,
und Vorschriften mit 65 Paragraphen, die nur fiir Wohn-
raummietverhdltnisse gelten, ist nicht optimal gelést. Die
Mietparteien erhalten durch die Zusammenfassung des
Mietrechts iiber Wohnraum in Teil Il keinen hinreichenden
Aufschluss iiber ihre Rechte und Pflichten, sondern miissen
standig die Regelungen in Teil I mit den allgemeinen Rege-
lungen in Teil I in Beziehung setzen. Das erschwert die Ver-
standlichkeit.

Im parlamentarischen Prozess sollte dieser Aspekt gebiih-
rende Beachtung finden. Es sollte versucht werden, Ver-
schiebungen von Paragraphen zwischen Teil I und Teil II
dergestalt vorzunehmen, dass der Regelungsgehalt ver-
schiedener Paragraphen des Teils I in den Teil I iiberfiihrt
wird. Durch diese Zusammenfassung wiirde das eigentliche
Wohnraummietrecht tibersichtlicher gestaltet. Erforderliche
und unvermeidliche Verweisungen wiirden dann eher zu
Lasten des Teils 11 ,, Mietverhdltnisse iiber andere Sachen
gehen. Das kann in Kauf genommen werden, zumal es aus
der Sicht des Teils Il gleichgiiltig ist, ob eine Verweisung
auf Teil I oder Teil II erfolgt.

Der Entwurf des Mietrechtsreformgesetzes bringt einige in-
haltliche Verbesserungen fiir die Mieterinnen und Mieter,
z. B. die Herabsetzung der Kappungsgrenze fiir Mieterho-
hungen, die Abschaffung der Moglichkeit zur Mieterhohung
wegen gestiegener Kapitalkosten, die Aufwertung der Miet-
spiegel und die teilweise Anerkennung einer auf Dauer an-
gelegten Lebensgemeinschaft im Mietrecht. In wichtigen
Punkten, ndmlich bei der Umlage der Modernisierungskos-
ten und bei den Kiindigungsfristen, geht der Entwurf hinter
die urspriinglichen Intentionen des Bundesministeriums der
Justiz zuriick. Wihrend der Referentenentwurf eine Absen-
kung der Umlage auf neun Prozent vorsah, bleibt es nach
dem Regierungsentwurf bei elf Prozent. Der Refentenent-
wurf stellte eine konsequent asymmetrische Kiindigungsfrist
von drei Jahren zugunsten des Mieters in Aussicht. Der Re-
gierungsentwurf nimmt diese Verbesserung zum grofsen Teil
wieder zurtick. In einigen Punkten fiihrt der Regierungsent-
wurf sogar zum Abbau des Mieterschutzes, so bei der An-
kiindigung von Modernisierungsmafinahmen und bei der
Duldungspflicht des Mieters. In wesentlichen Fragen ge-
niigt er deshalb nicht den Anspriichen an eine wirkliche Re-
Sform.

Der Anderungsantrag zielt darauf ab, den Entwurf der Bun-
desregierung vor allem in folgenden Eckpunkten zu dndern
und zu ergdnzen:

— Es wird der Abschluss eines Aufhebungsvertrags als ge-
eignete Moglichkeit zur Beendigung von Mietverhdltnis-
sen vorgeschlagen.

— Die auflerordentliche Kiindigung durch den Vermieter
soll nur bei schuldhafter Pflichtverletzung durch den
Mieter und nach erfolgloser Abmahnung erlaubt sein.

— Es wird die rechtliche Méglichkeit geschaffen, ein Miet-
verhdltnis mit Obdachlosen oder von Obdachlosigkeit
bedrohten Menschen durch Zuweisung zu begriinden.

— Es wird die rechtliche Méglichkeit des Eintritts von Ehe-
partnern und Personen, die mit dem Mieter einen auf
Dauer angelegten gemeinsamen Haushalt fiihren, in das

Mietverhdltnis schon zu Lebzeiten des Mieters geschaf-
fen.

— Der Abschluss und die Beendigung von Mietvertrdigen
mit Wohngemeinschaften werden geregelt.

— Die Pflicht zur Duldung von Erhaltungs- und Moderni-
sierungsmafinahmen wird mieterfreundlicher geregellt.

— Es wird eine Regelung fiir Schonheits- und Kleinrepara-
turen geschaffen, die eine Ubernahme der Kosten durch
den Mieter ermoglicht, zugleich aber eindeutig begrenzt.

— Die Pflicht des Vermieters zur Duldung von Mafinahmen
des Mieters zur Verbesserung der Wohnung wird gesetz-
lich verankert und deren Abwicklung bei Beendigung
des Mietverhdltnisses geregellt.

— Es wird eine Bestimmung iiber Voraussetzung und Gren-
zen der Haustierhaltung in der Wohnung aufgenommen.

— Es wird Klarheit geschaffen, dass beim Fehlen einer Un-
terscheidung zwischen Grundmiete und Betriebskosten
im Mietvertrag eine Erhohung der Betriebskosten im
Zweifel ausgeschlossen ist.

— Bei der Feststellung der ortsiiblichen Vergleichsmiete
werden alle Mieten zugrunde gelegt, nicht nur die Neu-
abschliisse oder Verdnderungen der Mieten in den letz-
ten vier Jahren.

— Gemeinden mit mehr als 50 000 Einwohnern werden zur
Aufstellung von Mietspiegeln verpflichtet. Die Rolle der
Mietspiegel als Begriindungsmittel fiir Mieterh6hungen
wird weiter gestdrkt.

— Die Modernisierungsumlage wird abgeschafft.
— Der Wohnungstausch fiir Mieter soll erleichtert werden.
— Die Staffelmiete wird abgeschalft.

— Die Verwertungskiindigung und die so genannte Zerriit-
tungskiindigung sollen abgeschafft werden.

— Die Regelungen iiber die Mietvertrige auf Zeit werden
mieterfreundlicher gestaltet.

— Es wird eine einheitliche Kiindigungsfrist von drei
Monaten fiir den Mieter unabhdngig von der Dauer des
Mietverhdltnisses eingefiihrt.

— Beim Widerspruch des Mieters gegen eine Kiindigung
wird der Begriff der Hdrte dahin gehend gesetzlich defi-
niert, dass Hdrte in der Regel dann vorliegt, wenn
Schwangere, Alleinerziehende mit zwei oder mehr Kin-
dern, Kinderreiche mit drei oder mehr Kindern, Men-
schen mit einem Lebensalter ab 70 Jahren oder Men-
schen mit schweren Behinderungen betroffen sind.

B. Zu den einzelnen Vorschriften
Zu Nummer 1 (§ 542 Ende des Mietverhiltnisses)

Auch wenn der Abschluss eines Aufhebungsvertrages zur
Beendigung des Mietverhdltnisses schon nach den allgemei-
nen Regeln des BGB juristisch méglich ist, erscheint es
zweckmdfsig, durch die ausdriickliche Aufnahme dieser
Mbéglichkeit in die Regelung des § 542 orientierend zu wir-
ken. In der Praxis weit verbreitet ist die irrtiimliche Auffas-
sung, dass nur durch Kiindigung eine Beendigung eines
Mietverhdltnisses herbeigefiihrt werden konne. Die Beendi-
gung durch Aufhebungsvertrag entspricht gerade der in der
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Begriindung des Gesetzentwurfs der Bundesregierung her-
vorgehobenen partnerschaftlichen Kooperation zwischen
Mieterinnen/Mietern einerseits und Vermieterinnen/Vermie-
tern andererseits und ermoglicht es, auf diesem Wege auch
die fiir die Abwicklung des Mietverhdltnisses erforderlichen
Vereinbarungen zu treffen und dadurch Streitfille zu mini-
mieren.

Zu Nummer 2 (§ 543 Auferordentliche fristlose
Kiindigung aus wichtigem Grund)

Zu a) und b): Durch Einfiigung des Wortes ,,schuldhaft”
soll klargestellt werden, dass nur schuldhafte Pflichtverlet-
zungen der Mieterin/des Mieters zur Anwendung einer so
schweren Sanktion wie der auferordentlichen fristlosen
Kiindigung und damit zum Verlust des Lebensmittelpunkts
der Mieterin/des Mieters fiihren diirfen. Ein vom Verschul-
den unabhdngiges Kiindigungsrecht der Vermieterin/des
Vermieters wdre aus sozialen Griinden nicht zu rechtferti-
gen.

Zu c): Sowohl eine Frist als auch eine Abmahnung sollten,
aufer im Fall des Verzugs, in jedem anderen Fall erforder-
lich sein, um der Mieterin/dem Mieter Gelegenheit zur An-
derung ihres/seines Verhaltens zu geben. Deshalb wird vor-
geschlagen, die Nummern 1 und 2 in Absatz 3 zu streichen.

Zu Nummer 3 (§ 549 Auf Wohmraummietverhdltnisse
anwendbare Vorschriften)

Es wird vorgeschlagen, in die Aufzdhlung der Paragraphen,
die fiir Wohnraum in einem Studenten- oder Jugendwohn-
heim nicht gelten sollen, § 551 Abs. 2 und 3 aufzunehmen.
Der dort vorgesehene Umgang mit Mietsicherheiten ist in
Bezug auf diese Heime unangemessen. Wegen der natiirli-
chen Fluktuation in diesen Heimen und der relativen Ge-
ringfiigigkeit der Zinsertrdge wiirde der Aufwand in einem
Missverhdltnis zum Ertrag stehen. Da solche Heime den
Status der Gemeinniitzigkeit innehaben, ist eine Verwen-
dung der geringfiigigen Zinsertrige ausschlieflich zu
Gunsten der Heime und ihrer Bewohner gewdhrleistet.

Zu Nummer 4 (§ 549a Zuweisung bei Obdachlosigkeit)

Solange in der Bundesrepublik Deutschland Obdachlosig-
keit besteht, sollte es auch ein mietrechtliches Instrumenta-
rium geben, um Obdachlosen oder von Obdachlosigkeit be-
drohten Menschen zu helfen. Und zwar im Einzelfall auch
gegen die Vorurteile und den Widerstand von Vermieterin-
nen und Vermietern. Deshalb soll die rechtliche Méglichkeit
geschaffen werden, ein Mietverhdlinis durch Zuweisung zu
begriinden. Diese Moglichkeit bedarf der niheren Ausge-
staltung durch Rechtsvorschriften, die die Kommunen in
den Stand setzen, Zuweisungen auszusprechen und die fi-
nanziellen Folgen zu tragen.

Zu Nummer 5 (§ 550 Form des Mietvertrags und
bestimmter Erklirungen)

§$ 550 Abs. 2 des Regierungsentwurfs sieht bei bestimmten
schriftlichen Erklirungen, die mit Hilfe automatischer Ein-
richtungen gefertigt worden sind, die Moglichkeit des Ver-
zichts auf eigenhdndige Unterschrift des Erkldrenden vor.
Es wird dabei auf Paragraphen verwiesen, in denen fiir die
Gestaltung des konkreten Mietverhdltnisses wichtige Erkld-

rungen mit weitreichenden Folgen vorgesehen sind: Moder-
nisierungsankiindigungen, abweichende Berechnung von
Betriebskosten, Anderung der Indexmiete, Mieterhohung im
Rahmen der Vergleichsmiete bzw. nach Modernisierung und
Erhohung der Betriebskostenumlage. Es handelt sich regel-
mdfsig um fiir die Mieterinnen und Mieter bedeutsame Ent-
scheidungen der Vermieterin/des Vermieters im Einzelfall,
die getroffen werden konnen, aber nicht miissen und deren
Inhalt nicht von vornherein feststeht. Der Verzicht auf die
eigenhdndige Unterschrift bei automatischer Fertigung ist
gerade bei diesen Sachverhalten unangemessen. Es sollte
nicht der Eindruck erweckt werden, dass Computerpro-
gramme tiber Mieterhohungsverlangen entscheiden. Auf die
eigenhdndige Unterschrift der Vermieterin/des Vermieters
bzw. ihres/seiner Beauftragten sollte als sichtbarer Aus-
druck der individuellen Entscheidung nicht verzichtet wer-
den.

Zu Nummer 6 (§ 550a Partner des Mietvertrags)

Es ist inkonsequent und kann nicht hingenommen werden,
dass der Gesetzentwurf der Bundesregierung sich zur recht-
lichen Stellung der Ehepartner der Mieterin/des Mieters
bzw. der ,, Personen, die mit dem Mieter einen auf Dauer
angelegten gemeinsamen Haushalt fiihren™ als mégliche
Partner des Mietvertrages erst im Zusammenhang mit dem
Tod der Mieterin/des Mieters dufert, namlich in § 563. Die
Lebenswirklichkeit in unserer Gesellschaft und die notwen-
dige rechtliche Gleichbehandlung der Ehepartner unterein-
ander sowie das Erfordernis der Gleichstellung aller Le-
bensweisen gebieten es, die Méglichkeit des Eintritts in ein
Mietverhdltnis schon zu Lebzeiten der Mieterin/des Mieters
zu regeln. Dieses Ziel verfolgt die Einfiigung des neuen
$3550a, der dem § 563 des Regierungsentwurfs nachgebil-
det ist.

Zu Absatz 1: Die Ehepartnerin/der Ehepartner soll unter
der Bedingung das Eintrittsrecht in das Mietverhdltnis er-
halten, dass sie/er mit der Mieterin/dem Mieter einen ge-
meinsamen Haushalt fiihrt. Es handelt sich um ein Eintritts-
recht, das ausgeiibt werden kann, aber nicht muss. Der
Ehepartnerin/dem Ehepartner soll die Entscheidung iiber
den Eintritt erméglicht werden — sowohl zu Lebzeiten als
auch im Falle des Todes des Ehepartners. Dies entspricht
den hdufig gegebenen Lebensumstdnden.

Zu Absatz 2: Das Eintrittsrecht sollen auch die Personen
erhalten, die mit dem Mieter einen auf Dauer angelegten
gemeinsamen Haushalt fiihren (zur niheren Charakterisie-
rung dieser Lebensweisen vgl. Begriindung zum Regie-
rungsentwurf des Mietrechtsreformgesetzes, S. 92 f.). Damit
wird in dieser Frage eine rechtliche Gleichstellung anderer
Lebensweisen mit der Ehe geschaffen und vor allem die
Diskriminierung homosexueller Partnerschaften aufgeho-
ben. Im Interesse der Uberschaubarkeit der Mietverhdlt-
nisse wird jedoch keine Veranlassung gesehen, auch den an-
deren Familienangehorigen, ,,die mit dem Mieter einen
gemeinsamen Haushalt fiihren™ (vgl. § 563 Abs. 2 Satz 1
des Entwurfs der Bundesregierung) schon zu Lebzeiten der
Mieterin/des Mieters ein solches Eintrittsrecht zu gewdhren.

Zu Nummer 7 (§ 550b Wohngemeinschaft)

Es ist erforderlich, die im Leben durchaus nicht selten vor-
kommende und in den Medien immer wieder vorgestellte
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Wohngemeinschaft — ,, WG — bei der mietrechtlichen Rege-
lung zu beriicksichtigen. Zur Persénlichkeitsentfaltung ge-
hért auch das Recht, in eine Wohngemeinschaft einzutreten.
Zugleich ist es im Interesse aller Beteiligten notwendig, eine
klare juristische Regelung zu treffen, die allgemein mit der
zivilrechtlichen und speziell mit der Regelung der Wohn-
raummietverhdltnisse im Einklang steht.

Zu Absatz 1: Die vorgeschlagene Regelung fiir den Ab-
schluss des Mietvertrages sichert zundchst die gleichbe-
rechtigte Stellung aller Mitglieder der Wohngemeinschaft
als Vertragspartner. Die Vertragsfreiheit bleibt gewahrt. Die
Vermieterin/der Vermieter ist frei, einen Mietvertrag mit ei-
ner Wohngemeinschaft abzuschlieffen oder nicht. Wenn er
Jjedoch einen solchen Vertrag abschliefst, dann muss das mit
allen Mitgliedern der Wohngemeinschaft erfolgen.

Zu Absatz 2: Die vorgeschlagene Regelung fiir den Fall des
Eintritts weiterer Mitglieder orientiert sich an den Bestim-
mungen des § 553 des Regierungsentwurfs zur Gestattung
der Gebrauchsiiberlassung an Dritte. Sie trdgt der Tatsache
Rechnung, dass der Mitgliederbestand von Wohngemein-
schaften naturgemdf; einer gewissen Fluktuation unterliegt.
Die aufgefiihrten Griinde der Nichtzumutbarkeit schiitzen
die Vermieterin/den Vermieter hinreichend.

Zu Nummer 8 (§ 553 Gestattung der Gebrauchiiberlassung
an Dritte)

In der Neufassung von Absatz 1 wurde die Moglichkeit vor-
gesehen, nicht nur einen Teil, sondern zeitweilig auch den
gesamten Wohnraum einem Dritten zum Gebrauch zu tiber-
lassen. Die praktischen Griinde fiir diese Erweiterung lie-
gen darin, dass es in unserer Zeit verstdrkter Mobilitdt héu-
fig vorkommt, dass alle Partner des Mietvertrags auf der
Mieterseite bzw. alle Personen, die mit dem Mieter einen
auf Dauer angelegten Haushalt fiihren, aus beruflichen
Griinden zeitweilig ihren Wohnsitz nicht am Ort ihres ge-
mieteten Wohnraums haben. In solchen Fillen sollte die
zeitweilige Uberlassung der ganzen Wohnung moglich sein.

Zu Nummer 9 (§ 554 Duldung von Erhaltungs- und
Modernisierungsmafinahmen)

Zu a): Es ist nicht gerechtfertigt, der Mieterin/dem Mieter
nach Mafsnahmen zur Einsparung von Wasser und Energie
auf Dauer eine hohere Miete zuzumuten. Die Einsparung
von Wasser und Energie sollte nach Amortisation der Auf-
wendungen auf eine Senkung der Betriebskosten durch-
schlagen. Der Vorschlag ist dem § 5 des Energie-Einspa-
rungsgesetzes nachgebildet.

Zu b): Die im Entwurf der Bundesregierung vorgesehene
Frist von einem Monat fiir die Ausiibung des Sonderkiindi-
gungsrechts der Mieterin/des Mieters im Falle der Moder-
nisierung wurde durch den Vorschlag zur Neufassung des
Absatzes 3 auf zwei Monate verldingert. Innerhalb der kiir-
zeren Frist ist es der Mieterin/dem Mieter schwer méglich,
eine andere angemessene Wohnung zu finden. Die alte Re-
gelung des § 541b Abs. 2, wonach die Mafinahme bis zum
Ablauf der Mietzeit zu unterlassen ist, wenn die Mieterin/
der Mieter das Sonderkiindigungsrecht ausiibt, wurde wie-
der aufgenommen. Wir folgen insoweit der Begriindung des
Deutschen Mieterbundes fiir die Beibehaltung dieser Rege-
lung: ,,Sie ist auch dem Vermieter zumutbar. Zum einen ist

er derjenige, der durch die angekiindigte Vertragsdinderung
die Ursache fiir den Wohnungswechsel gesetzt hat, zum an-
deren kann er, falls der Mieter auszieht, die Arbeiten in ei-
ner leeren Wohnung und damit viel einfacher durchfiihren.
Fiir den Mieter ist es unzumutbar, neben der Organisation
seines Umzuges auch noch dem Vermieter zur Durchfiih-
rung seiner Modernisierungsmafinahmen die Wohnung zu-
gdnglich zu machen.” Bei der Bestimmung des Inhalts der
Mitteilungspflichten der Vermieterin/des Vermieters wurde
die strengere Regelung des § 554 Abs. 2 — alt — wieder auf-
genommen. Es sollte nicht zugelassen werden, dass die Ver-
mieterin/der Vermieter durch vage Mitteilungen (,,voraus-
sichtlich ™), die dann leicht zu Ungunsten der Mieterin/des
Mieters angewandt werden konnen, sich Vorteile verschaf-
fen. Die Modernisierungsmafinahmen sollen und kénnen
genau benannt werden.

Zu Nummer 10 (5§ 554a Schonheits- und Kleinreparaturen)

Es ist ein Mangel des Regierungsentwurfs, dass im sachli-
chen Zusammenhang mit der Regelung der Pflichten der
Vermieterin/des Vermieters zur Erhaltung der Wohnung der
Eindruck erweckt wird, der im § 535 Abs. 1 Satz 2 des Ent-
wurfs enthaltene Grundsatz (,,Der Vermieter hat die Miet-
sache dem Mieter in einem zum vertragsgemdfien Gebrauch
geeigneten Zustand zu tiberlassen und sie wdhrend der
Mietzeit in diesem Zustand zu erhalten. ) wiirde ohne Ein-
schrdnkungen gelten. Tatsdchlich ist es jedoch so, dass die
Vermieterin/der Vermieter die Kosten fiir die Schéonheitsre-
paraturen durch Klauseln im Mietvertrag mehr oder weni-
ger vollstindig auf die Mieterin/den Mieter abwdlzt. Es ist
Usus geworden, dass die Mieterin/der Mieter nach eigenem
Geschmack Schonheitsreparaturen selbst durchfiihrt oder
durchfiihven ldsst. Deutlich wird das auch durch die Flut
von Gerichtsentscheidungen und Abhandlungen in der Lite-
ratur.

Ahnlich verhilt es sich mit der Ubernahme der Kosten fiir
Kleinreparaturen durch die Mieterin/den Mieter. Es handelt
sich in der Regel um die Reparatur solcher Bestandteile der
Wohnung, die im besonderen Mafle dem Verschleify durch
die Mieterin/dem Mieter unterliegen und die die Mieterin/
der Mieter oft auf eigene Kosten vornimmt.

Es ist daher geboten, diese Realitdit in einer Regelung zu er-
fassen und zugleich Missbrduchen bei der Ausgestaltung
solcher freiwilligen Verpflichtungen der Mieterin/des Mie-
ters entgegenzuwirken. Die vorgeschlagene Einfiigung des
$ 554a verfolgt das Ziel, die Erfahrungen des praktischen
Lebens in Form einer Kann-Bestimmung aufzugreifen und
zugleich einer ausufernden Ubertragung von Erhaltungs-
mafinahmen auf die Mieterinnen und Mieter Schranken zu
selzen.

Zu Absatz 1: Es wird klargestellt, dass der Vermieter im
Rahmen der Erhaltung der Mietsache in einem zum ver-
tragsgemdfien Gebrauch geeigneten Zustand auch fiir die
Vornahme von Schonheits- und Kleinreparaturen zustindig
ist, dass die Ubernahme durch den Mieter folglich keine ge-
setzliche Verpflichtung ist, sondern vereinbart werden kann.

Zu Absatz 2: Im Interesse der Streitvermeidung wurde eine
Legaldefinition der Schonheitsreparaturen in den Absatz 1
aufgenommen. Schénheitsreparaturen sollen fachgerecht
ausgefiihrt werden. Durch diese Anforderung soll ein gewis-
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ser Qualitdtsstandard der Arbeiten sichergestellt werden,
der auch durch FEigenleistung erbracht werden kann. Die
Ausfiihrung durch Fachhandwerker soll dagegen nicht ver-
langt werden konnen.

Zu Absatz 3: Da Streitigkeiten iiber die Ubernahme von
Schénheitsreparaturen insbesondere bei Beendigung des
Mietverhdltnisses entstehen, ist dazu eine klare Regelung
erforderlich. Es soll unzuldssig sein, bei Beendigung des
Mietverhdiltnisses die Mieterin/den Mieter ohne Riicksicht
auf den Erhaltungszustand der Wohnung, wie er zu Beginn
bzw. am Ende des Mietverhdltnisses gegeben war, zur ma-
lermdfigen Instandsetzung der Wohnung zu verpflichten.

Zu Absatz 4: Die Regelung soll durch das Setzen eindeuti-
ger Grenzen verhindern, dass der Mieterin/dem Mieter un-
vertretbar hohe Kosten fiir Kleinreparaturen aufgebiirdet
werden.

Zu Nummer 11 (§ 554b Mafsnahmen des Mieters zur
Verbesserung)

Die Einfiigung dieses Paragraphen soll dem Bediirfnis und
der Bereitschaft von Mieterinnen und Mietern Rechnung
tragen, durch selbst ausgefiihrte und selbst finanzierte Maj3-
nahmen eine von ihr/ihm gewiinschte Verbesserung der
Wohnung herbeizufiihren. Dabei miissen die Interessen der
Vermieterin/des Vermieters gebiihrend beriicksichtigt wer-
den. Deshalb haben Mafinahmen der Vermieterin/des Ver-
mieters Vorrang vor Mafinahmen der Mieterin/des Mieters.
Die Verpflichtung zur Herstellung des urspriinglichen Zu-
standes bei Beendigung des Mietverhdiltnisses soll jedoch
nicht unbegrenzt gelten. Bauliche Verdnderungen haben in
der Regel den Wohnwert erhoht und schlagen bei der Wie-
dervermietung zu Buche. Wenn die Wohnung durch die Mie-
terin/den Mieter nur in einen Zustand versetzt wurde, der
allgemein tiblich ist, ist es unangemessen, von der Mieterin/
dem Mieter zu verlangen, dass die Wohnung in den alten
Zustand zuriickversetzt wird, der in der Regel eine Wieder-
vermietung ausschlief3t.

Zu Nummer 12 (§ 554c Haustierhaltung)

In vielen Familien gehoren heute Haustiere zu unverzicht-
baren Mitbewohnern, ja ,, Mitgliedern der Familie®. Das
Halten von Haustieren in der Wohnung hat in den letzten
Jahren deutlich zugenommen und ist fiir die meisten Men-
schen Normalitdt. Haustierhaltung gehort bei diesen Men-
schen zur freien Entfaltung ihrer Persénlichkeit. Neben ei-
ner ausgeprdgten Tierliebe ist es aber oft auch eine
besondere Lebenssituation, die vor allem aus gesundheitli-
chen Griinden das Halten von Tieren notwendig macht. Fiir
manche Menschen wird damit das Haustier sogar zu einem
echten Lebenspartner. Aus diesen Griinden wird vorge-
schlagen, das Recht auf Haustierhaltung im Mietrecht zu re-
geln.

Zu Absatz 1: Satz 2 macht deutlich, dass das Recht auf
Haustierhaltung nicht unbegrenzt gelten soll. Art und Zahl
der Tiere miissen der Grofie des Wohnraums und dem Cha-
rakter der Wohnanlage entsprechen. Dies ist aus Griinden
des Tierschutzes und des Schutzes der Mitbewohner vor Ge-
fahren und Beldstigungen, die von einer Haustierhaltung
ausgehen kénnen, geboten.

Zu Absatz 2: Die Vermieterin/der Vermieter kann unter den
in Buchstaben a) bis c) genannten Voraussetzungen nach
Abmahnung die Tierhaltung untersagen und die Entfernung
der Tiere verlangen. Das liegt im Interesse der anderen
Mieterinnen und Mieter und ist zur Erhaltung der Mietsa-
che in einem ordnungsgemdfien Zustand erforderlich.

Zu Absatz 3: Flir den Fall, dass die Mieterin/der Mieter der
Aufforderung der Vermieterin/des Vermieters innerhalb ei-
ner angemessenen Frist nicht nachkommt, hat sie/er das
Recht, das Mietverhdltnis fristlos zu kiindigen. Das Verhal-
ten der Mieterin/des Mieters soll als wichtiger Grund fiir
eine auflerordentliche fristlose Kiindigung im Sinne von
$ 543 gelten.

Zu Nummer 13 (§ 556 Vereinbarungen iiber Grundmiete
und Betriebskosten)

Zu a): Die Bundesregierung wird aufgefordert, durch eine
neue Rechtsverordnung Art und Anzahl der umlagefihigen
Betriebskosten sowohl fiir den geforderten wie fiir den frei
finanzierten Wohnungsbau festzusetzen. Der Katalog zu An-
lage 3 des § 27 der Zweiten Berechnungsverordnung ist dem
Kostenmietprinzip entnommen und daher nur begrenzt an-
wendbar. Daher ist es folgerichtig, dass die Bundesregie-
rung im Zusammenhang mit der Mietrechtsreform eine
Rechtsverordnung erarbeitet, die den heutigen Anforderun-
gen gerecht wird.

Zu b): Die in Absatz 1 des Entwurfs der Bundesregierung
enthaltene Definition der Miete soll durch Einfiligung des
Absatzes 2 durch die Definition weiterer Begriffe ergdnzt
werden, die verbreitet verwendet werden, nicht jedoch im-
mer mit tibereinstimmendem Inhalt: Kaltmiete, Warmmiete.
Ferner soll geregelt werden, was gilt, wenn der Mietvertrag
keine Unterscheidung zwischen Grundmiete und Betriebs-
kosten trifft. Die Regelungen dienen der Rechtssicherheit
und Streitvermeidung.

Zu d): Die neue Fassung des Absatzes 5 bezweckt, auch die
Regelungen im bisherigen Absatz 4 Séitze 2 und 3 (Frist fiir
die Mitteilung der Abrechnung der Betriebskosten und Aus-
schluss einer Nachforderung nach Fristablauf) in das Ver-
bot einer abweichenden Vereinbarung einzubeziehen. Die
Mieterin/der Mieter muss sich darauf verlassen konnen,
dass die Vermieterin/der Vermieter die Betriebskosten sorg-
faltig verwaltet und abrechnet.

Zu Nummer 14 (§ 557 Mieterhohung nach Vereinbarung
oder Gesetz)

Zu a) und b): § 557 sollte darauf hinweisen, dass eine ver-
tragliche Vereinbarung nicht nur tiber eine Erhohung der
Miete, sondern auch iiber deren Senkung rechtlich moglich
ist.

Zu c): Die Streichung des Bezugs auf die Staffelmiete ergibt
sich aus der vorgeschlagenen Abschaffung der Staffelmiete
(vgl. Nummer 15).

Zu Nummer 15 (§ 557a Staffelmiete)

Es wird vorgeschlagen, die Staffelmiete abzuschaffen. Sie
bringt fiir die Mieterin/den Mieter uniiberschaubare Risiken
mit sich. Die Mieterinnen und Mieter kénnen fiir einen ldn-
geren Zeitraum gewohnlich nicht iiberblicken, ob sie den re-
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gelmdpig auf sie zukommenden Mietsteigerungen finanziell
gewachsen sein werden. Es besteht die Gefahr, dass sie Op-
fer von Spekulationen werden. Das Kiindigungsrecht der
Mieterin/des Mieters nach vier Jahren ist kein ausreichen-
der Schutz dagegen. Wie die Modernisierungsumlage ist
auch die Staffelmiete ein Fremdkérper im Vergleichsmieten-
system, weil sie von der Entwicklung des Wohnungsmarkts
und der sich daraus ergebenden Vergleichsmiete villig los-
gelost ist.

Zu Nummer 16 (5§ 557b Indexmiete)

Die Verdnderung der Nummerierung ergibt sich aus der
vorgeschlagenen Streichung des bisherigen § 557a Staffel-
miete. Die Anderung von Absatz 2 ergibt sich aus der vorge-
schlagenen Streichung von § 559 Mieterh6hung bei Moder-
nisierung (vgl. Nummer 22).

Zu Nummer 17 (§ 558 Mieterhohung bis zur ortsiiblichen
Vergleichsmiete)

Zu a): In Absatz 1 wurde der Bezug auf § 559 wegen der
vorgeschlagenen Abschaffung der Modernisierungsumlage
gestrichen (vgl. Nummer 22).

Zu b): In Absatz 2 sollen die Worter ,,in den letzten vier
Jahren* gestrichen werden, weil bei der Feststellung der
ortstiblichen Vergleichsmiete wieder alle Mieten zugrunde
gelegt werden sollten, nicht nur die Neuabschliisse und die
Erhohungen der Miete in den letzten vier Jahren. Durch das
Jjetzige Verfahren erhalten die Neuabschliisse ein zu starkes
Gewicht. Zudem wird iibersehen, dass auch eine Preisstag-
nation Teil des Marktgeschehens sein kann.

Zu ¢): Die Anderung von Absatz 3 ergibt sich aus der vorge-
schlagenen Streichung von § 559 Mieterhéhung bei Moder-
nisierung (vgl. Nummer 22).

Zu d): Die Kappungsgrenze soll auch fiir Mieterinnen und
Mieter gelten, die wegen Wegfalls der 6ffentlichen Bindung
keine Fehlbelegungsabgabe mehr zahlen miissen. Die im
Gesetzentwurf der Bundesregierung vorgesehene Ausnah-
meregelung ist eine ungerechtfertigte Bevorzugung der Ve-
mieterseite, zumal diese selbst durch vorzeitige Riickzah-
lung der dffentlichen Mittel den Wegfall der Bindung
veranlasst. Vollends benachteiligt sind Mieter, deren finan-
zielle Situation sich z. B. durch Arbeitslosigkeit erheblich
dndert. Es kann vorkommen, dass sie nach Ablauf der Preis-
bindung ein Einkommen beziehen, das — wie bei einem an-
deren Mieter schon vor Ablauf der Preisbindung — nicht zu
einer Fehlbelegungsabgabe fiihren wiirde. Wihrend bei
letzterem die Miete nur unter Beriicksichtigung der Kap-
pungsgrenze erhoht werden darf, soll fiir ehemalige ,, Fehl-
beleger* die Kappungsgrenze nicht gelten. Um dies zu ver-
hindern, sollen die Absdtze 4 und 5 gestrichen werden.

Zu Nummer 18 (§ 558a Form und Begriindung der
Mieterhohung)

Zu a): Es soll die nicht selten vorkommende Praxis zukiinf-
tig ausgeschlossen werden, dass die Vermieterin/der Ver-
mieter eine Mieterhohung mit Hinweis auf vergleichbare
Wohnungen aus seinem eigenen Bestand begriindet. Diese
Praxis entbehrt jeder Objektivitdt.

Zu b): Es entspricht der generellen Aufwertung der Miet-
spiegel als Mittel zur Begriindung von Mieterhéhungen,
nicht nur die qualifizierten Mietspiegel, sondern auch an-
dere Mietspiegel und die Mietdatenbanken als vorrangige
Beweismittel zu bewerten. Da die Mietspiegel nach § 558¢
von der Gemeinde oder von den Interessenvertretern der
Vermieter und der Mieter gemeinsam erstellt oder aner-
kannt sind, und da Mietdatenbanken ein objektives Verfah-
ren darstellen, gibt es keinen Grund, nur die qualifizierten
Mietspiegel in die Regelung des § 558a Abs. 3 einzubezie-
hen.

Zu Nummer 19 (§ 558b Zustimmung zur Mieterhohung)

Im Rahmen der Zustimmungspflicht der Mieterin/des Mie-
ters zu einer Erhéhung der Miete ist eine dreimonatige Kla-
gefrist unangemessen lang. Die Verkiirzung dieser Frist auf
zwei Monate soll fiir beide Parteien méglichst schnell Klar-
heit iiber die Berechtigung der Mieterhohung herbeifiihren.

Zu Nummer 20 (§ 558¢c Mietspiegel)

Dem Regierungsentwurf ist generell eine hohere Wertschdit-
zung des Mietspiegels als des geeignetsten Instruments zur
Feststellung der ortsiiblichen Vergleichsmiete zu entneh-
men. Im Widerspruch dazu steht jedoch, dass die Regelung
in § 558¢ sehr zuriickhaltend ist: Gemeinden ,,sollen “ Miet-
spiegel erstellen, wenn ,,ein Bediirfnis* besteht und der
,, Aufwand vertretbar* ist. Eine Verpflichtung der Gemein-
den, Mietspiegel aufzustellen, ist nicht vorgesehen. Es ist
auf Dauer nicht gerechtfertigt, immer wieder das Argument
der hohen Kosten zu betonen, anstatt nach kostengiinstigen
Losungen und Finanzierungsmoglichkeiten zu suchen sowie
die Kosten fiir die Erstellung von Mietspiegeln und den Ef-
fekt fiir partnerschaftliche Mietverhdltnisse gegeneinander
abzuwdgen. Nach den positiven Erfahrungen mit Mietspie-
geln bedarf es auch nicht mehr eines Nachweises im Einzel-
fall, dass ein Bediirfnis fiir einen Mietspiegel besteht — das
generell bestehende Bediirfnis ist gesellschaftlich erwiesen.

Daher wird durch eine Neufassung von Absatz 4 vorge-
schlagen, zundchst fiir Gemeinden mit tiber 50 000 Einwoh-
nern die Aufstellung von Mietspiegeln verbindlich zu ma-
chen und das Kriterium des Bediirfnisses zu streichen. Die
Finanzierung dieser Verpflichtung muss gesondert geregelt
werden. Dieser Vorschlag ist ein Kompromiss. Eine konse-
quente Losung wire die verbindliche flichendeckende Ein-
fiihrung von Mietspiegeln als einziges Instrument, das nur
im Ausnahmefall durch ein Gutachten ersetzt werden kann.
Damit konnte das zweifelhafte Instrument der Benennung
von drei vergleichbaren Wohnungen entfallen. Es wiirde
eine maximale Mietgerechtigkeit fiir beide Parteien des
Mietverhdltnisses erreicht.

Zu Nummer 21 (§ 558d Qualifizierter Mietspiegel)

Wenn Mietspiegel nach anerkannten wissenschaftlichen
Grundsdtzen erstellt sind, bedarf es zu deren amtlicher
Festsetzung zwar der Anerkennung der Gemeinde, nicht
aber der Anerkennung der Interessenvertreter der Vermieter
und der Mieter. Es besteht die Gefahr, dass Interessenvertre-
ter die Festsetzung selbst wissenschaftlich exakter Mietspie-
gel durch Nichtanerkennung verhindern.
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Zu Nummer 22 (§ 559 Mieterhohung bei Modernisierung,
$ 559a Anrechnung von Drittmitteln und
$559b Geltendmachung der Erhéhung,
Wirkung der Erhéhungserklirung)

In der Frage der Mieterh6hung bei Modernisierung zeigte
sich im Zusammenhang mit den Bestrebungen, zu einer Re-
form des Mietrechts zu gelangen, eine merkwiirdige Ent-
wicklung. Zundchst war im Referentenentwurf des Bundes-
ministeriums der Justiz vorgesehen, die mégliche jihrliche
Umlegung der Modernisierungskosten auf die Mieterin/den
Mieter von bisher 11 % auf 9 % zu reduzieren. Anldsslich
der Vorstellung dieses Entwurfs in ihrem Festvortrag zum
Deutschen Mietgerichtstag am 17. Mdrz 2000 duferte Frau
Bundesministerin der Justiz, Prof. Dr. Herta Ddubler-
Gmelin, sogar die Auffassung, die Beibehaltung einer Mo-
dernisierungsumlage sei keineswegs selbstverstdndlich.
., Eigentlich hdtten wir sie ganz streichen miissen, weil die
Modernisierungsumlage, jedenfalls wenn wir ehrlich argu-
mentieren, ebenso wie die Umlage von Kapitalkosten ei-
gentlich ein Fremdkorper im Vergleichsmietensystem ist. *
(Zit. nach der Homepage des BMJ im Internet) Der Regie-
rungsentwurf sah dann jedoch weder eine Streichung noch
eine Absenkung der Modernisierungsumlage vor, sondern
belief3 es bei der gegenwdrtigen 11 %-Regelung.

Wie vielfiltig nachgewiesen, bestehen keine sachlichen As-
pekte, die einen Verzicht auf die Modernisierungsumlage
verbieten wiirden. Es ist insoweit der Stellungnahme des
Deutschen Mieterbundes zum Gesetzentwurf zu folgen:
., Notwendig ist vielmehr eine vollstindige Streichung der
Umlagemoglichkeit. Die einseitige Modernisierungsum-
lage orientiert sich am Prinzip der Kostenmiete fiir den of-
fentlich geforderten Wohnungsbau und passt nicht in das
Vergleichsmietensystem. Statt an die Verbesserung des
Wohnwerts kniipft die Mieterhéhung an die Kosten des Ver-
mieters an; ein Anreiz, auf eine verniinftige Kostenbegren-
zung zu achten, fehlt damit.” Das Vergleichsmietensystem
sichert im Ergebnis der Verbesserung der Wohnqualitit
durch Modernisierung eine vertretbare Mieterh6hung. Des-
halb sollten die Umlagemdglichkeit abgeschafft und die ent-
sprechenden Paragraphen gestrichen werden.

Zu Nummer 23 (Sonderkiindigungsrecht des Mieters nach
Mieterhohung)

Der Bezug auf § 559 in § 561 Abs. 1 wird gestrichen. Dies
ergibt sich aus der Abschaffung der Modernisierungsum-
lage (vgl. Nummer 22).

Zu Nummer 24 (§ 564a Wohnungstausch)

Der Regierungsentwurf enthdlt keine Regelung zum Woh-
nungstausch. Dem Wohnungstausch kommt jedoch bei der
Befriedigung verdnderter Wohnbediirfnisse grofe prakti-
sche Bedeutung zu. Es liegt im Interesse von Mieterinnen/
Mietern und Vermieterinnen/Vermietern, einen Wohnungs-
wechsel im Einverstdndnis aller Beteiligten auch vertrag-
lich durch Tausch regeln zu koénnen, damit einen reibungslo-
sen Mieterwechsel zu gewdhrleisten und Leerstinde zu
vermeiden. Deshalb wird die Einfiigung des § 564a vorge-
schlagen. Seine Ausgestaltung konnte im iibrigen in Anleh-
nung an die Gestattung der Gebrauchsiiberlassung an
Dritte in § 540 des Regierungsentwurfs erfolgen.

Mit der vorgeschlagenen Regelung wird dem berechtigten
Interesse der Vermieterinnen/Vermieter Rechnung getragen,
den unmittelbaren Einfluss auf die Auswahl der Nutzerin-
nen/Nutzer der Tauschwohnungen nicht zu verlieren. Die
Zustimmung der Vermieterinnen/Vermieter in den Tausch ist
notwendig, sie kann aber von den Tauschpartnern verlangt
werden. Die Vermieterinnen/Vermieter kénnen die Zustim-
mung zum Tausch verweigern, wenn in der Person eines der
Tauschpartner ein wichtiger Grund vorliegt, wenn der
Wohnraum iibermdflig belegt wiirde oder den Vermieterin-
nen/Vermietern ein Tauch aus sonstigen Griinden nicht zu-
gemutet werden kann. Im Unterschied zur Wiedervermie-
tung soll der Wohnungstausch kein gesetzlicher Grund zur
Mieterhéhung sein. Im Prozess des Einholens der Einwilli-
gung der Vermieterinnen/Vermieter kann aber gegebenen-
falls auch Einverstdindnis iiber eine aktuelle Erhohung der
Miete oder eine Anderung oder Erginzung anderer Bedin-
gungen des Mietvertrags erzielt werden. Aus Griinden der
Rechtssicherheit sollte der Tauschvertrag schriftlich abge-
schlossen werden.

Zu Nummer 25 (§ 568a Beendigung des Mietverhdltnisses
einer Wohngemeinschaft)

Logische Konsequenz einer Regelung des Abschlusses eines
Mietvertrags mit einer Wohngemeinschaft sowie des Ein-
tritts von weiteren Mitgliedern in das bestehende Mietver-
héltnis (vgl. § 550b) ist die Notwendigkeit einer Regelung
auch fiir den Fall des Ausscheidens von Mitgliedern der
Wohngemeinschaft aus dem Mietverhdltnis, sei es freiwillig
oder als Folge von Pflichtverletzungen. Die vorgeschlagene
Regelung in dem neuen § 568a geht davon aus, dass es zum
Abschluss eines Mietvertrags mit einer Wohngemeinschaft
ja nur gekommen sein kann, weil auch die Vermieterin/der
Vermieter an diesem Abschluss interessiert war. Daher kann
auch vom Fortbestand dieses Interesses als Grundlage fiir
einverstdndliche Losungen beim Ausscheiden von Mitglie-
dern ausgegangen werden. Ist dieses Interesse entfallen und
kommen daher einverstdndliche Losungen nicht zustande,
so kann die Vermieterin/der Vermieter nur das Mietverhdlt-
nis insgesamt, also mit allen Mitgliedern der Wohngemein-
schaft durch Kiindigung nach den entsprechenden Vor-
schriften beenden.

Zu Nummer 26 (§ 569 AufSerordentliche fristlose
Kiindigung aus wichtigem Grund)

Der in § 569 Abs. 2 des Regierungsentwurfs vorgesehene
Kiindigungsgrund der nachhaltigen Stérung des Hausfrie-
dens kann im Interesse des Mieterschutzes nicht akzeptiert
werden. Es ist zu bedenken, dass die Mieterin/der Mieter
durch die auferordentliche fristlose Kiindigung von heute
auf morgen ihren/seinen Lebensmittelpunkt verliert. Es ist
fiir die Vermieterin/den Vermieter und fiir die anderen Mie-
terinnen/Mieter zumutbar, dass im Falle einer nachhaltigen
Storung des Hausfriedens auf die ordentliche Kiindigung
zuriickgegriffen wird.

Zu Nummer 27 (§ 573 Ordentliche Kiindigung des
Vermieters)

Die Bundesregierung schldgt vor, die gegenwdirtig in § 564b
Abs. 2 Nr. 3 BGB enthaltene Verwertungskiindigung beizu-
behalten und in den § 573 Abs. 1 Nummer 3 des Entwurfs zu
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tibernehmen. Da Art. 232 § 2 EGBGB die Anwendung die-
ser Regelung auf bereits in der Deutschen Demokratischen
Republik begriindete Mietverhdltnisse unbegrenzt ausge-
schlossen hatte, soll diese Ausnahmeregelung fiir das Bei-
trittsgebiet beibehalten werden. Demgegeniiber wird hier
vorgeschlagen, die Verwertungskiindigung gesamtdeutsch
zu streichen. Wie fragwiirdig diese Regelung ist, zeigte sich
gerade im Prozess der Rechtsangleichung. So schnell man
im iibrigen dafiir war, die Lebensumstdinde der Biirgerinnen
und Biirger der Deutschen Demokratischen Republik auf
die Verhdltnisse in der Bundesrepublik Deutschland umzu-
stellen, so aussichtslos sah man es offenbar an, den neu in
den Regelungsbereich des Grundgesetzes und des BGB ge-
kommenen Biirgerinnen und Biirgern erkldren zu kénnen,
dass die Befriedigung ihrer Wohnbediirfnisse durch die bis-
her innegehabte Wohnung ab dem 3. 10. 1990 hinter etwai-
gen Verwertungsinteressen der Vermieterin/des Vermieters
hétte zuriickstehen sollen. 10 Jahre nach der staatlichen
Einheit spricht nichts dagegen, diese Bedenken fiir alle in
Deutschland wohnenden Menschen gelten zu lassen und die
Verwertungskiindigung generell zu streichen, weil sie unso-
zial ist und eine hohere Rendite der Vermieterin/des Vermie-
ters hoher schdtzt als das Recht auf Wohnen. Damit wire
dann auch Art. 232 § 2 EGBGB als Sonderrecht gegen-
standslos.

Zu Nummer 28 (§ 573c Fristen der ordentlichen
Kiindigung)

Zu a): Wéhrend nach dem Referentenentwurf des Bundesmi-
nisteriums der Justiz die Festlegung einer einheitlichen
Kiindigungsfrist von drei Monaten fiir die Mieterin/den
Mieter unabhdngig von der Dauer des Mietverhdltnisses in
Aussicht gestellt war, hat der Entwurf der Bundesregierung
diese Vergiinstigung wieder zuriickgenommen. Die Frist soll
sich nach fiinf Jahren fiir beide Partner um drei Monate
verldngern. Nach acht und zehn Jahren soll sich die Frist
nur fiir die Vermieterin/den Vermieter um jeweils weitere
drei Monate verldngern. Mit der Neufassung von Absatz 1
wird vorgeschlagen, auf die Formulierung des Referenten-
entwurfs zuriickzugehen: eine von der Dauer des Mietver-
héltnisses unabhdngige Frist von 3 Monaten fiir die ordent-
liche Kiindigung durch die Mieterin/den Mieter. Nur eine
solche Regelung entspricht den heutigen Anforderungen an
die Mobilitit der Biirgerinnen/Biirger. Auf die Begriindung
im Referentenentwurf wird verwiesen (S. 140). Dort heifit
es: , Die Verlingerung der Kiindigungsfristen war im Zu-
sammenhang mit dem Abbau der Wohnungszwangswirt-
schaft in den sechziger Jahren als Schutzbestimmung zu-
gunsten der Mieter eingefiihrt worden. Kiindigt der Mieter
selbst, so verkehrt sich aber die zu seinem Schutz geschaf-
fene Verldngerung hdufig gerade ins Gegenteil: Ldsst sich
der Vermieter ndmlich nicht auf den Abschluss eines Aufhe-
bungsvertrages ein, so kann der Mieter die Wohnung nicht
kurzfristig aufgeben, obwohl er die Wohnung nicht mehr
weiter nutzen kann; etwa weil er seinen Arbeitsplatz wech-
seln oder aus gesundheitlichen Griinden kurzfristig in ein
Alten- oder Pflegeheim ziehen muss. " Die Vermieterin/der
Vermieter ist in einer anderen Situation. Drei Monate sind
fiir die Suche einer neuen Mietpartei ausreichend.

Zu b): Eine Kiindigungsfrist von nur 14 Tagen ist fiir Mieter
moblierten Wohnraums zu kurz bemessen. Innerhalb von
14 Tagen ist es schwer, Ersatzwohnraum zu finden. Die

Kiindigungsfrist sollte deshalb auf eineinhalb Monate ver-
ldngert werden.

Zu Nummer 29 (§ 574 Widerspruch des Mieters gegen die
Kiindigung)

Mit der Neufassung des Absatzes 2 wird eine Verstdrkung
des Kiindigungsschutzes fiir sozial schwache und benachtei-
ligte Mieterinnen/Mieter vorgeschlagen. Nach dem Regie-
rungsentwurf kann die Mieterin/der Mieter ,,der Kiindigung
des Vermieters widersprechen und von ihm die Fortsetzung
des Mietverhdltnisses verlangen, wenn die Beendigung des
Mietverhdltnisses fiir den Mieter, seine Familie oder einen
anderen Angehdrigen seines Haushalts eine Hdérte bedeuten
wiirde, die auch unter Wiirdigung der berechtigten Interes-
sen des Vermieters nicht zu rechtfertigen ist“. Der Begriff
., Hdérte* soll konkretisiert werden, indem festgelegt wird,
dass Hdrte in der Regel vorliegt, wenn Schwangere, Allein-
erziehende mit zwei oder mehr Kindern, Kinderreiche mit
drei oder mehr Kindern, Menschen mit einem Lebensalter
ab 70 Jahren oder Menschen mit schweren Behinderungen
betroffen sind.

Zu Nummer 30 (s 575 Zeitmietvertrag)

Die Regelungen tiber den Zeitmietvertrag miissen so ausge-
staltet werden, dass eine Benachteiligung der Mieterin/des
Mieters gegeniiber Mieterinnen und Mietern mit zeitlich un-
begrenzten Vertrdgen moglichst vermieden werden.

Zu a): Ein Zeitmietvertrag soll nur fiir die Dauer von maxi-
mal fiinf Jahren abgeschlossen werden. Ldngere Fristen
sind fiir beide Partnerinnen/Partner nicht mehr iiberschau-
bar. Die Méglichkeit, einen Zeitmietvertrag bis zur Instand-
setzung der Rdume abzuschliefien, soll entfallen. Es ist un-
angemessen und fiir die Mieterin/den Mieter unzumutbar,
ein Mietverhdltnis nur deshalb zeitlich zu begrenzen, weil
die Vermieterin/der Vermieter die Wohnung instand setzen
will.

Zu b): Wenn der Grund fiir die Befristung entfdllt, sollte
sich das Mietverhdltnis automatisch auf unbestimmte Zeit
verlingern. Die Beendigung des Mietverhdltnisses wiirde
dann einer Vereinbarung der Partner oder dem Kiindi-
gungsrecht unterliegen.

Zu ¢): Auch fiir Zeitmietvertrdge muss die Sozialklausel gel-
ten.

Zu Nummer 31 (§ 577a Kiindigungsbeschrinkung bei
Wohnungsumwandlung)

Die Streichung der Bezugnahme auf § 573 Abs. 2 Nr. 3 er-
gibt sich aus der vorgeschlagenen Streichung der Moglich-
keit der Verwertungskiindigung (vgl. Nummer 27).

Dieser Anderungsantrag wurde mit den Stimmen der Frak-
tionen SPD, CDU/CSU, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und
F.D.P. gegen die Stimme der Fraktion der PDS abgelehnt.

In seiner Schlussabstimmung stimmte der Rechtsausschuss
iber die einzelnen Artikel des Gesetzentwurfs auf Druck-
sache 14/4553 wie folgt ab:

Die Artikel 1, 2, 3, 4, 7 und 8 wurden mit den Stimmen der
Fraktionen SPD und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN gegen
die Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU, F.D.P. und PDS
angenommen.
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Die Artikel 5, 6, 9, 10 und 11 wurden mit den Stimmen der
Fraktionen SPD und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN gegen
die Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU und F.D.P. bei
Enthaltung der Stimme der Fraktion der PDS angenommen.

Der Gesetzentwurf insgesamt wurde mit den Stimmen der
Fraktionen SPD und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN gegen
die Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU, F.D.P. und PDS
angenommen.

Der Gesetzentwurf auf der Drucksache 14/3896 wurde mit
den Stimmen der Fraktionen SPD, BUNDNIS 90/DIE
GRUNEN und PDS gegen die Stimmen der Fraktion der
F.D.P. bei Stimmenthaltung der Fraktion der CDU/CSU ab-
gelehnt.

IV. Zur Begriindung der Beschlussempfehlung

1. Allgemeines

Der Ausschuss teilt das Reformanliegen der Bundesregie-
rung, ein verstdndliches, modernes und zeitgeméfes Miet-
recht auf der Basis des sozialen Wohnraummietrechts zu
schaffen.

Das soziale Wohnraummietrecht mit dem Kiindigungs-
schutz des Mieters und den Vorschriften fiir Mieterhohun-
gen hat sich im Grundsatz bewéhrt. Der Mieter ist in der Re-
gel die schwichere Vertragspartei, weil er auf eine
Wohnung angewiesen ist und bedarf daher eines besonderen
Schutzes durch das Gesetz. Dies gilt auch weiterhin. Das
Privateigentum in seinem verfassungsrechtlichen Gehalt ist
dadurch gekennzeichnet, dass es neben der grundsitzlichen
Verfiigungsbefugnis iiber den Eigentumsgegenstand zu-
gleich vorschreibt, dass sein Gebrauch ,,dem Wohle der All-
gemeinheit dienen” soll. Die Interessen des Vermieters und
die des Mieters sind dabei in angemessener Weise zu be-
riicksichtigen und in ein ausgewogenes Verhéltnis zu brin-
gen, wie es der Gesetzentwurf der Bundesregierung nach
Auffassung der Mehrheit des Ausschusses tut.

Insbesondere vor dem Hintergrund der angestrebten Moder-
nisierung und Streitvermeidung hat der Ausschuss den Ge-
setzentwurf der Bundesregierung allerdings nochmals iiber-
priift und hélt danach einige Anderungen fiir angezeigt.

Der Umweltschutzgedanke muss nach Auffassung des Aus-
schusses noch stérker zum Ausdruck kommen. Im Interesse
der Umwelt ist mit Energieressourcen moglichst sparsam
und umweltschonend umzugehen. Dazu kann das Mietrecht
einen wichtigen Beitrag leisten. Der energetische Zustand
der Mietwohnung muss zum Beispiel bei der Mietpreisbil-
dung ein groBeres Gewicht bekommen. Wenn Gemeinden
Mietspiegel erstellen, sind sie deshalb aufgefordert, dieses
Kriterium zukiinftig verstdrkt zu beriicksichtigen. Aufer-
dem muss das Mietrecht Anreize zur umweltgerechten Mo-
dernisierung von Mietwohnungen und zur Energieeinspa-
rung geben, wie es der Gesetzentwurf der Bundesregierung
an vielen Stellen tut. Um ein weiteres Signal zu setzen,
schldgt der Ausschuss vor, im Zusammenhang mit den Be-
triebskosten hervorzuheben, dass der Vermieter insoweit
das Gebot der Wirtschaftlichkeit zu beachten hat.

Insbesondere unter Beriicksichtigung gestiegener Mobili-
titsanforderungen der Gesellschaft hilt der Ausschuss auch

die Regelung zu den Kiindigungsfristen im Gesetzentwurf
der Bundesregierung fiir verbesserungswiirdig.

Ein wichtiges Ziel der Mietrechtsreform sind auBlerdem die
Vermeidung unnétiger Rechtsstreitigkeiten und die Entlas-
tung der Gerichte. Hierauf hat auch der Ausschuss sein be-
sonderes Augenmerk gerichtet. Das im Gesetzentwurf der
Bundesregierung neu eingefiihrte Instrument des qualifi-
zierten Mietspiegels eignet sich in besonderer Weise zur
Streitvermeidung bei MieterhShungen. Deshalb muss es
moglichst viele solcher qualifizierten Mietspiegel geben.
Wird ein wissenschaftlich erstellter Mietspiegel nicht von
allen Interessenverbinden anerkannt, soll auch die Ge-
meinde allein den Mietspiegel als einen qualifizierten aner-
kennen konnen. Bei Betriebskostenabrechnungen empfiehlt
der Ausschuss unter anderem, dass auch der Mieter inner-
halb einer bestimmten Frist Einwendungen geltend machen
muss, damit im Interesse der Rechtssicherheit schnell Klar-
heit iiber die gegenseitigen Forderungen besteht. Rechtssi-
cherheit soll schlieBlich auch im Falle der Kiindigung des
Erwerbers einer in eine Eigentumswohnung umgewandelten
Mietwohnung herrschen. Sowohl Erwerber als auch Mieter
miussen sich darauf einstellen kénnen, ab wann das Mietver-
hiltnis kiindbar ist. Dies ist durch die im Gesetzentwurf der
Bundesregierung  vorgesehene Ersatzwohnungsregelung
nicht gewiéhrleistet. Der Ausschuss befiirwortet daher ihre
Streichung.

Insgesamt ist die Mehrheit des Ausschusses der Auffas-
sung, dass die Reform des Mietrechts sowohl den Interes-
sen von Mietern und Vermietern als auch den Interessen der
Wohnungswirtschaft gerecht wird, zur Streitvermeidung
beitrdgt und wichtige Belange des Umweltschutzes beriick-
sichtigt.

Im Folgenden werden lediglich die vom Rechtsausschuss
beschlossenen Anderungen gegeniiber der urspriinglichen
Fassung des Gesetzentwurfs erldutert. Soweit der Aus-
schuss den Gesetzentwurf unverdndert {ibernommen hat,
wird auf die jeweilige Begriindung in der Drucksache
14/4553 S. 39 ff. verwiesen.

2. Zu den einzelnen Vorschriften

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 535 (Inhalt und Hauptpflichten
des Mietvertrags)

Der Ausschuss hilt es fur sinnvoll, in Absatz 1 Satz 2 eine
sprachliche Korrektur vorzunehmen. Das Wort ,,vertrags-
mafig* existiert im heutigen Sprachgebrauch nicht mehr.
Im Interesse einer zeitgeméBen Gesetzessprache wird es da-
her durch das Wort ,,vertragsgemaf3 ersetzt.

Der Ausschuss hat sich ferner intensiv mit der Frage be-
schiftigt, ob eine Regelung zu den Schonheitsreparaturen
getroffen werden sollte und wenn ja, mit welchem Inhalt.
Hieriiber gingen die Meinungen weit auseinander. Die
Hauptschwierigkeit besteht aus der Sicht des Ausschusses
vor allem darin, fiir die Vielzahl der in der Praxis vorkom-
menden unterschiedlichen Sachverhalte eine auch im Ein-
zelfall jeweils fiir Mieter und Vermieter interessengerechte
und ausgewogene Losung zu finden. Hieran scheitert jeder
der zahlreichen Regelungsvorschlige. Insoweit vermag
auch die vom Bundesrat vorgeschlagene Regelung nicht zu
iiberzeugen. Gerade fiir individualvertragliche Vereinbarun-
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gen, an denen Mieter und Vermieter unter Umstdnden
gleichermaflen ein Interesse haben konnen (der Mieter
iibernimmt zum Beispiel eine umfangreiche Anfangsreno-
vierung der Wohnung, die iiber die eigentlichen Schon-
heitsreparaturen hinaus geht, dafiir zahlt er dem Vermieter
flir einen bestimmten Zeitraum weniger oder gar keine
Miete), lasst der Vorschlag des Bundesrates nicht ausrei-
chend Raum. Die von einigen der vor dem Ausschuss ge-
horten Experten vorgeschlagenen Regelungen vermochten
ebenfalls nicht in jeder Hinsicht zu iiberzeugen. Am Ende
iiberwog im Ausschuss die Erkenntnis, dass die Vorteile,
die eine neue gesetzliche Regelung bringt, die damit ver-
bundenen Nachteile nicht aufwiegen. Dabei war insbeson-
dere von Bedeutung, dass eine solche Regelung letztlich
immer auch eine Verdnderung des bisherigen mieterfreund-
lichen Leitbildes bedeutet. Welche Auswirkungen dies auf
die zukiinftige Rechtsprechung zur Zuldssigkeit von Ver-
tragsklauseln nach § 9 AGBG haben wiirde, ist nicht ab-
sehbar. Der Ausschuss sieht insoweit die Gefahr einer
Verschiebung zu Lasten der Mieter. Er ist zudem der Auf-
fassung, dass eine Regelung der Schoénheitsreparaturen
nicht zu der von allen Seiten erhofften Rechtssicherheit
fiilhren, sondern im Gegenteil gerade neue Rechtsunsicher-
heit mit sich bringen wiirde. Hinzu kommt, dass die bishe-
rige Rechtsprechung insbesondere zu den Formularklauseln
nicht ohne weiteres noch gélte. Es miisste sich hierzu mit-
hin eine gefestigte Rechtsprechung erst wieder iiber einen
langeren Zeitraum neu entwickeln. Der Ausschuss ist des-
halb insgesamt zu der Uberzeugung gelangt, dass eine Re-
gelung nicht sinnvoll ist.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 538 (Abnutzung der Mietsache
durch vertragsmafigen
Gebrauch)

Der Ausschuss ersetzt hier wie zuvor schon an anderer
Stelle jeweils das Wort ,,vertragsmifBBig”“ durch das Wort
,vertragsgemaf“. Zur Begriindung wird auf die Ausfithrun-
gen oben zu Artikel 1 Nr. 3 § 535 verwiesen.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 539 (Ersatz sonstiger
Aufwendungen und
Wegnahmerecht des
Mieters)

Der Ausschuss iibernimmt mit einer kleinen sprachlichen
Anderung den redaktionellen Anderungsvorschlag, den der
Bundesrat in der Nummer 5 seiner Stellungnahme unter-
breitet und dem die Bundesregierung in ihrer Gegendufl3e-
rung zugestimmt hat.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 542 (Ende des Mietverhilt-
nisses)

Der Ausschuss hélt es fiir richtig, im Gesetz durchgéngig
von ,,Vertragspartei* zu sprechen, da dieser Begriff perso-
nenbezogen ist und damit auf Mieter und Vermieter als na-
tiirliche oder juristische Personen besser passt als der stér-
ker objektbezogene bisherige Begriff , Vertragsteil. Es
wird daher eine entsprechende sprachliche Korrektur vorge-
nommen.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 543 (AuBerordentliche fristlose
Kiindigung aus wichtigem
Grund)

Der Ausschuss hiilt mehrere Anderungen fiir angezeigt:

In Absatz 1 Satz 1 wird zunidchst wie schon an anderer
Stelle der Begriff ,,Vertragsteil“ durch den Begriff ,,Ver-
tragspartei® ersetzt.

Der Ausschuss hat sich dann an dieser Stelle auch noch ein-
mal intensiv mit den Voraussetzungen fiir eine fristlose
Kiindigung (Absatz 1 Satz 2) auseinander gesetzt. Anlass
hierfiir war der in § 569 Abs.2 BGB-E geregelte Kiindi-
gungsgrund der nachhaltigen Stérung des Hausfriedens bei
Wohnraummietverhéltnissen, der auf die allgemeine Vor-
schrift des § 543 Abs. 1 Satz 2 BGB-E verweist. Nach der-
zeit geltendem Recht ist eine fristlose Kiindigung moglich,
wenn ein Vertragsteil schuldhaft in einem solchen Mafie
seine Verpflichtungen verletzt, insbesondere den Hausfrie-
den so nachhaltig stort, dass dem anderen Teil die Fortset-
zung des Mietverhiltnisses nicht zugemutet werden kann,
§ 554a BGB. Allerdings kann das Mietverhéltnis nach ganz
herrschender Meinung in Rechtsprechung und Literatur
auch dann gekiindigt werden, wenn der Gekiindigte nicht
schuldhaft gehandelt hat. Rechtsgrundlage ist in diesen Fél-
len § 242 BGB. Vor diesem Hintergrund teilt der Ausschuss
zwar das Anliegen der Bundesregierung, diese Rechtslage
in einer Neuregelung klarzustellen und zu verdeutlichen,
dass es nicht in erster Linie auf das Verschulden des Storers
ankommt, sondern allein darauf, ob die Fortsetzung des
Mietverhéltnisses fiir die andere Vertragspartei noch zumut-
bar ist. Das Verschulden ist hier aber insoweit von Rele-
vanz, als die Anforderungen an die Unzumutbarkeit bei
nicht schuldhaftem Verhalten des Stdrers hoher sein werden
als bei einer schuldhaften Stérung des Hausfriedens.

Der Ausschuss ist deshalb der Auffassung, dass dieser
Regelungsinhalt noch deutlicher zum Ausdruck kommen
sollte. Er empfiehlt dem Deutschen Bundestag daher,
schon in der allgemeinen Vorschrift des § 543 Abs. 1
Satz 2 BGB-E Kklarstellend darauf hinzuweisen, dass bei
den zu beriicksichtigenden Umstidnden insbesondere in die
Abwigung mit einzubeziehen ist, ob und in welchem
MalBle die Vertragsparteien ein Verschulden trifft. Dies
schlie3t aber nicht aus, dass auch bei nicht schuldhaftem
Verhalten im Einzelfall eine zur fristlosen Kiindigung be-
rechtigende Unzumutbarkeit fiir den Kiindigenden vorlie-
gen kann.

In Absatz 2 Satz 1 Nr. 1 wird wiederum das Wort ,,vertrags-
maBig* durch das Wort ,,vertragsgemaf3 ersetzt.

Absatz 2 Satz 2 wird schlieSlich umformuliert, damit deut-
lich ist, dass sich dieser Satz ebenso wie der folgende ledig-
lich auf den Kiindigungsgrund des Satzes 1 Nr. 3 bezieht.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 544 (Vertrag tiber mehr als
dreiBig Jahre)

Der Ausschuss ersetzt hier wie schon an anderer Stelle den
Begriff ,,Vertragsteil“ durch den Begriff ,,Vertragspartei®.
Auf die Begriindung zu Artikel 1 Nr. 3 § 542 wird verwie-
sen.
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Zu Artikel 1 Nr. 3 § 545 (Stillschweigende
Verldangerung des Miet-
verhéltnisses)

Die Vorschrift entspricht im Wesentlichen dem Regierungs-
entwurf. Allerdings ist wiederum der Begrift ,,Vertragsteil
durch den Begriff ,,Vertragspartei ersetzt.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 548 (Verjahrung der Ersatz-
anspriiche und des
Wegnahmerechts)

In Absatz 3 hat der Ausschuss den Begriff ,,Vertragsteil*
durch den Begriff ,,Vertragspartei ersetzt.

Die verjahrungsunterbrechende Wirkung des selbstidndigen
Beweisverfahrens, die der Regierungsentwurf neu anordnet,
wird vom Ausschuss beflirwortet. Die gegenwértige Rechts-
lage hélt Vermieter bislang oft davon ab, bei Streitigkeiten
iiber Schonheitsreparaturen ein selbstindiges Beweisver-
fahren durchzufiihren. Stattdessen holen sie hdufig ein —
teures — Privatgutachten ein, das in einem spéteren Rechts-
streit jedoch nur geringe Beweiskraft besitzt. Ein selbstindi-
ges Beweisverfahren zeitnah nach Riickgabe der Wohnung
erspart hingegen im spiteren Rechtsstreit die Beweisauf-
nahme. Hierin sieht der Ausschuss die Chance einer Verfah-
rensstraffung. Damit verbindet er zugleich die Erwartung,
dass die Gerichte entlastet werden und fiir die Parteien am
Ende weniger Kosten entstehen.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 549 (Auf Wohnraummiet-
verhéltnisse anwendbare
Vorschriften)

Der Ausschuss iibernimmt den Anderungsvorschlag, den
der Bundesrat in der Nummer 7 seiner Stellungnahme
unterbreitet und dem die Bundesregierung in ihrer Gegen-
duBerung zugestimmt hat. Der Ausschuss hilt es aus Griin-
den der Rechtssicherheit im Interesse von Mietern und Ver-
mietern fiir erforderlich, dass Mietverhiltnisse iiber
Wohnraum ohne Ausnahme schriftlich gekiindigt werden
miissen.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 550 (Form des Mietvertrags und
bestimmter Erklarungen)

Der Ausschuss iibernimmt die im Gesetz zur Anpassung der
Formvorschriften des Privatrechts und anderer Vorschriften
an den modernen Rechtsgeschiftsverkehr vom ... (BGBL. |
S. ...) beschlossenen Anderungen? zur Einfiihrung der Text-
form fiir bestimmte mietrechtliche Erklarungen.

Das Formvorschriftengesetz fiihrt unter anderem fiir Erho-
hungserklérungen nach dem Gesetz zur Regelung der Miet-
hohe (MHG) jeweils die Textform ein. Dies ersetzt die all-
gemeine Vorschrift des § 8 MHG, der damit entbehrlich ist
und aufgehoben wird. Der im Rahmen der Mietrechtsreform
an seine Stelle tretende § 550 Abs. 2 BGB-E kann daher
ebenfalls gestrichen werden.

Entsprechend der vorgenommenen Streichung von Absatz 2
muss auch die Paragrafen-Uberschrift angepasst werden.
Sie hat wie folgt zu lauten: ,,Form des Mietvertrags®.

) Bundestagsdrucksache 14/5561; Gesetzesbeschluss vom 15. Marz2001.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 551 (Begrenzung und Anlage
von Mietsicherheiten)

Die Sachverstindigen haben in der Anhérung Bedenken ge-
duflert gegen die im Regierungsentwurf vorgesehene gesetz-
liche Ersetzungsbefugnis des Mieters, statt der vereinbarten
Barkaution eine Biirgschaft als Sicherheit erbringen zu kon-
nen (§ 551 Abs. 2 Satz 3 und 4). Der Ausschuss teilt diese
Bedenken. Entscheidend muss sein, was die Mietvertrags-
parteien als Sicherheit vereinbart haben. Die Biirgschaft ist
im Verhéltnis zur Barkaution kein in jeder Hinsicht gleich-
wertiges Sicherungsmittel. Bei einer Biirgschaft fallen nim-
lich anders als bei der Barkaution keine Zinsen an. Durch
die Zinsen erhoht sich die Sicherheit, so dass der Vermieter
bei einer Barkaution auf einen im Laufe der Zeit groBer
werdenden Geldbetrag im Bedarfsfall zuriickgreifen kann.
Deshalb ist es sachgerecht, eine Biirgschaft als Sicherungs-
mittel nur dann zuzulassen, wenn beide Parteien, also auch
der Vermieter, von vornherein damit einverstanden sind.
Der Ausschuss empfiehlt daher dem Deutschen Bundestag
die Streichung von § 551 Abs. 2 Satz 3 und 4 BGB-E. Dies
entspricht auch dem Vorschlag des Bundesrates in
Nummer 9 seiner Stellungnahme.

Der Ausschuss hilt es ferner fiir richtig, an der nach gelten-
dem Recht bestehenden Befreiung von der Verzinsungs-
pflicht fiir Mietverhéltnisse in Studenten- und Jugend-
wohnheimen festzuhalten. Damit wird zugleich ein ent-
sprechendes Anliegen des Bundesrates (Nummer 8 der
Stellungnahme) aufgegriffen, wenngleich regelungstech-
nisch nicht an der von diesem vorgeschlagenen Stelle, son-
dern in der Vorschrift des § 551, in dessen Zusammenhang
die Regelung steht. Gegen die Einfiihrung einer Verzin-
sungspflicht auch fiir Mietverhéltnisse in Studenten- und Ju-
gendwohnheimen, wie sie der Regierungsentwurf vorsieht,
sprechen vor allem praktische Erwégungen. Derartige Miet-
verhéltnisse sind wegen der zunehmenden Mobilitat der
Studenten durch Wechsel des Studienortes und Auslands-
aufenthalte zumeist nur von verhdltnisméfig kurzer Dauer.
Uberdies sind angesichts der iiblicherweise geringen Mieten
die Zinsertrage fiir die einzelnen Mieter entsprechend nied-
rig. Der mit einer Verzinsungspflicht demgegeniiber fiir die
Heimtriger verbundene Verwaltungsmehraufwand steht
hierzu auler Verhéltnis, zumal vielfach der Zinsertrag durch
anfallende Bankgebiihren nochmals deutlich verringert
wird. Der Ausschuss spricht sich daher dafiir aus, in § 551
Abs. 3 als neuen Satz 5 aufzunehmen, dass bei Wohnraum
in einem Studenten- oder Jugendwohnheim fiir den Vermie-
ter keine Pflicht besteht, die Sicherheitsleistung zu verzin-
sen.

Der Ausschuss hat im Ubrigen entsprechend der Bitte des
Bundesrates (Nummer 11 der Stellungnahme) gepriift, ob
eine Frist zur Riickzahlung der Sicherheit an den Mieter ge-
setzlich festgelegt werden soll. Der Ausschuss ist jedoch
wie die Bundesregierung zu dem Ergebnis gelangt, dass
eine derartige gesetzliche Regelung nicht erforderlich ist.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 554 (Duldung von Erhaltungs-
und Modernisierungs-
mafBnahmen)

In Absatz 3 wird entsprechend der im Gesetz zur Anpas-
sung der Formvorschriften des Privatrechts und anderer
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Vorschriften an den modernen Rechtsgeschiftsverkehr?)
vorgenommenen Anderung das Wort ,,schriftlich® durch die
Worter ,,in Textform® ersetzt.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 554a neu (Barrierefreiheit)

Der Ausschuss hat sich intensiv mit der Frage auseinander
gesetzt, ob eine gesetzliche Regelung des barrierefreien
Wohnens behinderter Menschen im Mietrecht sinnvoll ist
und diese Frage im Ergebnis bejaht. Es geht dabei zum ei-
nen um Fille, in denen Umbauten innerhalb der Wohnung
erforderlich sind, damit ein behinderter Mensch sie prob-
lemlos nutzen und sich darin bewegen kann, wie etwa der
Einbau einer behindertengerechten Nasszelle oder die Ver-
breiterung von Tiiren. Zum anderen konnen aber auch bau-
liche Verdnderungen auflerhalb der Wohnung, wie z. B. im
Treppenhaus notwendig sein, damit der behinderte Mensch
die Wohnung ohne fremde Hilfe iiberhaupt erreichen kann.

Zwar hélt der Ausschuss die Rechtslage, wie sie sich vor
dem Hintergrund der am 26. Mirz 2000 ergangenen Ent-
scheidung des Bundesverfassungsgerichts (1 BvR 460/99 —
so genannte Treppenlift-Entscheidung) darstellt, fiir zufrie-
denstellend. Aber gerade dltere Menschen, fiir die ein Um-
bau wegen einer altersbedingten Gebrechlichkeit wichtig
werden kann, um in der angestammten Wohnung bleiben zu
konnen, werden hdufig eine Auseinandersetzung mit dem
Vermieter scheuen. Der Ausschuss mochte deshalb mit ei-
ner ausdriicklichen Norm im Biirgerlichen Gesetzbuch fiir
mehr Rechtsklarheit und Rechtssicherheit sorgen sowie die
Verhandlungsposition behinderter Menschen gegeniiber
dem Vermieter stirken und ein Signal setzen. Der Aus-
schuss bezweckt aber keine Anderung der gegenwirtigen
Rechtslage, sondern lehnt sich eng an die Treppenlift-Ent-
scheidung des Bundesverfassungsgerichtes an.

Die Regelung behilt den allgemeinen Grundsatz der herr-
schenden Rechtsprechung bei, dass alle baulichen Veridnde-
rungen durch den Mieter grundsitzlich der Zustimmung des
Vermieters bediirfen. Beim Auszug des Mieters gilt auch
weiterhin, dass er grundsitzlich verpflichtet ist, den ur-
spriinglichen Zustand wieder herzustellen und etwaige
Schiaden zu beseitigen (§ 546 Abs. 1 BGB-E). Eine aus-
driickliche gesetzliche Regelung hielt der Ausschuss daher
nicht fiir erforderlich.

Die Frage, wann der Vermieter seine Zustimmung fiir eine
UmbaumaBnahme zu erteilen hat, entscheidet die Rege-
lung im Sinne des Bundesverfassungsgerichts, das eine
umfassende Abwigung zwischen den (durch Artikel 14
Abs. 1 Satz 1 GG und Artikel 3 Abs. 3 Satz 2 GG) grund-
rechtlich geschiitzten Interessen des Mieters und dem (nach
Artikel 14 Abs. 1 Satz1 GG) grundrechtlich geschiitzten
Interesse des Vermieters verlangt, in der auch die Interessen
der anderen Mitmieter angemessen zu beriicksichtigen sind.
In die Abwiagung sind alle generell und im konkreten Ein-
zelfall erheblichen Umsténde einzustellen, wie z. B. Art,
Dauer, Schwere der Behinderung, Umfang und Erforder-
lichkeit der MaBnahme, Dauer der Bauzeit, Mdglichkeit
des Riickbaus, bauordnungsrechtliche Genehmigungsféhig-
keit, Beeintrachtigungen der Mitmieter wihrend der Bau-
zeit, Einschrankungen durch die Maflnahme selbst sowie

2) Siehe oben FuBinote 1.

mogliche Haftungsrisiken des Vermieters etwa aufgrund
der ihm obliegenden Verkehrssicherungspflicht. Daneben
konnen die Gerichte im Einklang mit der heutigen Recht-
sprechung (vergleiche dazu das Urteil des LG Duisburg
vom 10. Dezember 1996 — 23 S 452/96) in der Abwigung
auch beriicksichtigen, ob durch Auflagen an den Mieter wie
etwa den Abschluss einer Haftpflichtversicherung mogliche
Nachteile fiir den Vermieter gemildert werden konnen, so
dass dies insgesamt zur Zuléssigkeit der UmbaumafBinahme
fiihrt. Der Vermieter kann seine Zustimmung zu der Um-
baumafnahme im Ergebnis also nur dann verweigern, wenn
die Abwigung ergibt, dass sein Interesse an der Beibehal-
tung des unverdnderten Zustandes der Wohnung oder des
Hauses das Interesse des Mieters an einem Umbau iiber-
wiegt.

Der Ausschuss will den Begriff ,,behindert* nicht im engen
Sinn des Sozialrechts, wie etwa in § 3 Schwerbehinderten-
gesetz, verstanden wissen. Erfasst werden soll insbesondere
jede erhebliche und dauerhafte Einschrinkung der Be-
wegungsfahigkeit, unabhéngig davon, ob sie bereits bei
Mietbeginn vorhanden ist oder erst im Laufe des Mietver-
hiltnisses, z. B. aufgrund eines Unfalls oder des Alterungs-
prozesses, entsteht. Damit gilt die Regelung vor allem auch
fiir die Gruppe der alten Menschen, die ihre Wohnung
altersbedingt umgestalten miissen, um nicht in ein Pflege-
heim zu ziehen.

Das Merkmal ,,behindertengerechte Nutzung* hat der Aus-
schuss gewidhlt, um nicht nur auf eine Behinderung des
Mieters abzustellen, sondern Umbauten auch zuzulassen,
wenn etwa in der Wohnung lebende Angehdrige oder der
Lebensgefahrte des Mieters behindert sind. Damit sind auch
diejenigen Personen von der Regelung erfasst, die der Mie-
ter berechtigterweise in seine Wohnung aufgenommen hat,
ohne dass sie selbst Mietvertragspartei sind.

Die Vorschrift gilt schlielich fiir Umbauten (,,bauliche Ver-
anderungen®) innerhalb der gemieteten Wohnung sowie au-
Berhalb, soweit der Zugang zur Wohnung ermdglicht oder
verbessert werden soll. Der Begriff der ,,sonstigen Einrich-
tung* stellt dabei ein Auffangmerkmal fiir Malnahmen dar,
die begrifflich nicht unbedingt unter eine bauliche Verdnde-
rung fallen, weil sie nicht massiv die bauliche Substanz ver-
dndern, etwa wenn besondere Griffe an eine Wanne anzu-
bringen sind oder eine Vorrichtung iiber dem Bett an der
Decke befestigt werden soll, an der sich der behinderte
Mensch hochziehen kann.

Der Ausschuss hélt es iiber die Entscheidung des Bundes-
verfassungsgerichts hinaus unter dem Gesichtspunkt der
Gerechtigkeit und der Streitvermeidung fiir sinnvoll und ge-
boten, in Absatz 2 dem Vermieter das Recht einzurdumen,
neben der iiblichen Mietkaution eine zusétzliche Sicherheit
fiir einen spéteren Riickbau vom Mieter zu verlangen.

Die Befiirchtung, dass ein Umbau nach dem Auszug oder
dem Tod des Mieters vom Vermieter bezahlt werden muss,
ist einer der haufigsten Griinde, warum der Vermieter einer
baulichen Anderung nicht zustimmt. Der Vermieter kann
deshalb unabhingig von den iiblichen drei Nettomonatsmie-
ten (§ 551 BGB-E) eine Sicherheit verlangen, mit der er
einen spiteren Riickbau finanziell absichert. Die Hohe der
angemessenen Sicherheit orientiert sich an den voraussicht-
lichen Kosten fiir den Riickbau, die etwa mit einem Kosten-
voranschlag belegt werden konnen. Sie ist vorbehaltlich an-
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derer Vereinbarungen der Mietvertragsparteien ungeteilt vor
Beginn der BaumaBinahme zu leisten. Wie auch sonst unter-
liegen Art (z. B. Barkaution, Biirgschaft, Abtretung einer
Sparbuchforderung oder die Verpflichtung eines 6ffentli-
chen Trigers zur Kosteniibernahme) und Hoéhe der Sicher-
heit der vertraglichen Vereinbarung von Mieter und Vermie-
ter.

Mit der Regelung in Absatz2 Satz 2 will der Ausschuss
klarstellen, dass die Barkaution wie sonst auch getrennt
vom Vermdgen des Vermieters verzinslich anzulegen ist.
Ein Abweichen hiervon zum Nachteil des Mieters ist nicht
mdoglich.

Absatz 3 enthdlt schlieBlich die Anordnung der Unabding-
barkeit zum Nachteil des Mieters.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 556 (Vereinbarungen iiber
Grundmiete und
Betriebskosten)

Der Ausschuss nimmt in § 556 BGB-E mehrere Anderun-
gen vor:

Absatz 1 wird neu gefasst. Die bisherige Formulierung, die
eine Legaldefinition der Miete nahe gelegt hat, ist nach Auf-
fassung des Ausschusses missverstdndlich. Der Ausschuss
verkennt nicht, dass eine Legaldefinition viele Vorteile hat,
da dadurch bisher bestehende Streitfragen zum Beispiel
iiber die Berechnungsgrofe bei der Mietminderung oder
den gerichtlichen Streitwerten geklért wiirden. Er befiirchtet
jedoch, dass die Regelung dafiir in anderen Bereichen wie
dem Mieterhohungsverfahren neue Streitfragen aufwerfen
wiirde. Da der Gesetzentwurf zu Recht kein bestimmtes
Mietmodell vorschreibt und es den Parteien auch zukiinftig
frei bleibt, welche Art von Miete (Netto-, Brutto- oder Teil-
inklusivmiete) sie vertraglich vereinbaren wollen, ist letzt-
lich kein einheitlicher gesetzlicher Mietbegriff moglich. Vor
diesem Hintergrund hélt der Ausschuss es fiir sinnvoll, von
einer Legaldefinition insgesamt abzusehen.

Die vom Ausschuss vorgenommene Neufassung des Absat-
zes 1 stellt klar, dass die Parteien vereinbaren konnen, dass
der Mieter Betriebskosten im Sinne des § 27 der Zweiten
Berechnungsverordnung trégt. Nur wenn die Parteien eine
derartige Vereinbarung getroffen haben, sei es als Netto-
miete mit Betriebskostenvorauszahlung oder -pauschale
oder als Teilinklusivmiete, tragt der Mieter die Betriebskos-
ten bzw. einen Teil der Betriebskosten gesondert. Haben die
Parteien dagegen keine entsprechende Vereinbarung getrof-
fen, sind die Betriebskosten wie bisher in der Miete enthal-
ten.

Entsprechend der vorgenommenen Neufassung in Absatz 1
muss auch die Paragrafen-Uberschrift angepasst werden.
Sie hat wie folgt zu lauten: ,,Vereinbarungen iiber Betriebs-
kosten®.

In Absatz 3 Satz 1 wird ein zweiter Halbsatz angefiigt, wo-
nach der Vermieter bei der Bewirtschaftung des Eigentums
den Grundsatz der Wirtschaftlichkeit zu beachten hat. Dies
hélt der Ausschuss gerade vor dem Hintergrund der in letz-
ter Zeit immer stirker steigenden Betriebskosten (,,Zweite
Miete®) aus Griinden der Klarstellung fiir besonders wich-
tig. Zudem gebietet der Umweltschutz einen sparsamen

Umgang mit Energieressourcen. Auch diesem Aspekt soll
durch die Umformulierung Ausdruck verliehen werden. Der
Vermieter ist angehalten, im Rahmen eines gewissen Er-
messensspielraumes moglichst wirtschaftlich, d.h. mit
Blick auf ein angemessenes Kosten-Nutzen-Verhéltnis vor-
zugehen.

Der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit ist bereits nach gelten-
dem Recht allgemein von der Rechtsprechung anerkannt.
Mit der ausdriicklichen Erwdhnung im Gesetzestext wird
die bestehende Rechtsprechung lediglich klargestellt, eine
Anderung der bisherigen Rechtslage ist damit nicht verbun-
den. Insbesondere konnen daraus auch keine negativen
Riickschliisse gezogen werden fiir andere Vorschriften, bei
denen der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit ebenfalls nach
der bisherigen Rechtslage — ungeschrieben — galt, eine aus-
driickliche Erwdhnung im Gesetzestext im Rahmen der
Mietrechtsreform aber nicht erforderlich erscheint und da-
her unterblieben ist. Diese Vorschriften, zum Beispiel § 559
(Mieterh6hung bei Modernisierung), und die hierzu beste-
hende bisherige Rechtsprechung bleiben durch die in § 556
Abs. 3 Satz 1 vorgenommene Erginzung insoweit unbe-
rihrt.

Der Ausschuss hélt es ferner fiir notwendig, neben dem For-
derungsausschluss des Vermieters (Absatz 3 Satz 3) im In-
teresse der Ausgewogenheit auch einen Einwendungsaus-
schluss fiir Einwendungen des Mieters festzuschreiben.
Dies dient zugleich der Rechtssicherheit, da dadurch abseh-
bare Zeit nach einer Betriebskostenabrechnung Klarheit
iber die wechselseitig geltend gemachten Anspriiche be-
steht. Nach der vom Ausschuss vorgenommenen Ergéinzung
betrdgt die Ausschlussfrist des Mieters wie die des Vermie-
ters zwOlf Monate und beginnt mit Zugang der Abrechnung.
Dies entspricht inhaltlich einem entsprechenden Vorschlag
des Bundesrates (Nummer 14 der Stellungnahme), die For-
mulierung des Ausschusses lehnt sich jedoch aus Griinden
der Rechtseinheitlichkeit sprachlich stirker an die Regelung
zum Forderungsausschluss des Vermieters (Absatz 3 Satz 3)
an.

Der Ausschuss empfiehlt schlieBlich zu Absatz 4, sowohl
die Regelungen zum Forderungsausschluss (des Vermieters)
als auch zum (neuen) Einwendungsausschluss (des Mieters)
unabdingbar auszugestalten. Um Missverstindnisse auszu-
schlie3en, sollte dort aulerdem auch ausdriicklich bestimmt
werden, dass zum Nachteil des Mieters von Absatz 1 abwei-
chende Vereinbarungen unwirksam sind, das heift wie im
geltenden Recht nicht mehr als die in § 27 der Zweiten Be-
rechnungsverordnung enthaltenen Betriebskosten dem Mie-
ter auferlegt werden diirfen.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 556a (AbrechnungsmalBstab fiir
Betriebskosten)

In Absatz 2 werden entsprechend der im Gesetz zur Anpas-
sung der Formvorschriften des Privatrechts und anderer
Vorschriften an den modernen Rechtsgeschéftsverkehr?)
vorgenommenen Anderung die Worter ,,schriftliche Erkli-
rung‘ durch die Worter ,,Erklarung in Textform® ersetzt.

3) Siehe oben FuBinote 1.
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Zu Artikel 1 Nr. 3 § 556b (Filligkeit der Miete,
Aufrechnungs- und
Zuriickbehaltungsrecht)

In Absatz 2 wird entsprechend der im Gesetz zur Anpas-
sung der Formvorschriften des Privatrechts und anderer
Vorschriften an den modernen Rechtsgeschéftsverkehr®)
vorgenommenen Anderung das Wort ,,schriftlich® durch die
Worter ,,in Textform* ersetzt.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 557 (Mieterhohungen nach
Vereinbarung oder Gesetz)

Der Ausschuss empfiehlt in Absatz 1 die Streichung der
Worter ,,um einen bestimmten Betrag™, wie vom Bundesrat
in der Nummer 15 seiner Stellungnahme vorgeschlagen und
von der Bundesregierung in ihrer GegendufBlerung zuge-
stimmt. Die Anderung erfolgt vor dem Hintergrund, dass in
der Praxis gelegentlich auch Mieterh6hungen vorkommen,
die nicht in Geld bestehen, sondern durch andere Leistun-
gen erbracht werden. Derartige Vereinbarungen sollen auch
zukiinftig moglich sein.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 557b (Indexmiete)

In Absatz 3 werden entsprechend der im Gesetz zur Anpas-
sung der Formvorschriften des Privatrechts und anderer
Vorschriften an den modernen Rechtsgeschiftsverkehr®)
vorgenommenen Anderung die Wérter ,,schriftliche Erkli-
rung® durch die Worter ,,Erklarung in Textform® ersetzt.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 558a (Form und Begriindung
der Mieterh6hung)

In Absatz 1 werden wiederum entsprechend der im Gesetz
zur Anpassung der Formvorschriften des Privatrechts und
anderer Vorschriften an den modernen Rechtsgeschiftsver-
kehr® vorgenommenen Anderung die Worter ,,schriftliche
Erklarung® durch die Worter ,,Erklédrung in Textform* er-
setzt.

Der Ausschuss nimmt ferner in Absatz 2 Nr. 3 eine redakti-
onelle Anderung vor. Nach § 36 GewO gibt es nur einen 6f-
fentlich bestellten und vereidigten Sachverstindigen. Dem-
entsprechend wird an dieser Stelle die Formulierung
sprachlich angepasst.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 558b (Zustimmung zur
Mieterh6hung)

Die vom Bundesrat vorgeschlagene (Nummer 19 der Stel-
lungnahme) und von der Bundesregierung akzeptierte An-
derung hilt auch der Ausschuss fiir sinnvoll, um die Rechts-
folgen bei einer Teilzustimmung zur Mieterhohung zu
regeln. Aus dieser Umformulierung geht nunmehr hervor,
dass eine teilweise Zustimmung des Mieters abweichend
von § 150 Abs. 2 BGB nicht als Ablehnung verbunden mit
einem neuen Antrag anzusehen ist. Hierliber bestand bis-
lang Streit.

4 Siehe oben FufBnote 1.
5 Siehe oben FuBinote 1.
6 Siehe oben FuBinote 1.

Der Ausschuss ist ferner der Priifbitte des Bundesrates aus
Nummer 20 seiner Stellungnahme nachgegangen, ob im
Falle der Heilung des Mieterhohungsverlangens wéhrend
eines Rechtsstreits eine Vertagungspflicht des Gerichts bis
zum Ablauf der Zustimmungsfrist des Mieters gesetzlich
normiert werden soll. Er ist hierbei allerdings wie zuvor die
Bundesregierung in ihrer Gegenduflerung zu dem Ergebnis
gelangt, dass eine derartige Regelung nicht erforderlich ist,
da das bestehende prozessuale Instrumentarium den Gerich-
ten ausreichend Handhabe fiir eine sachgerechte Verfah-
rensgestaltung bietet.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 558d (Qualifizierter Miet-
spiegel)

Der Ausschuss empfiehlt, in Absatz 1 den Vorschlag des Bun-
desrates in seiner Stellungnahme in Nummer 21 Buchstabe a
Doppelbuchstabe aa in der von der Bundesregierung in der
Gegendullerung akzeptierten Fassung zu ibernehmen.

Der Ausschuss ist wie auch viele der Sachverstindigen in
der Anhorung der Auffassung, dass die Einfiihrung des qua-
lifizierten Mietspiegels sinnvoll ist. Der qualifizierte Miet-
spiegel muss in jedem Fall wissenschaftlich erstellt sein.
Denn die an den qualifizierten Mietspiegel gekniipften weit-
reichenden Rechtsfolgen sind aus rechtsstaatlicher Sicht nur
dann gerechtfertigt, wenn der qualifizierte Mietspiegel im
Vergleich zum einfachen Mietspiegel gerade eine besondere
Gewihr fiir die Richtigkeit und Aktualitit seiner Angaben
bietet. Diese Gewidhr wird wesentlich durch die nachpriif-
bare Erstellung nach wissenschaftlich anerkannten Metho-
den erreicht. Da mit der Erstellung hohe Kosten verbunden
sind, soll auf das Erfordernis einer gemeinsamen Anerken-
nung durch Gemeinde und beide Interessenvertreter ver-
zichtet werden, um zu vermeiden, dass ein Beteiligter durch
seine Verweigerung der Anerkennung die Qualifizierung
verhindert.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 559b (Geltendmachung der
Erhéhung, Wirkung der
Erhéhungserklarung)

Der Ausschuss ersetzt in Absatz 1 entsprechend der im Ge-
setz zur Anpassung der Formvorschriften des Privatrechts
und anderer Vorschriften an den modernen Rechtsgeschéfts-
verkehr?) vorgenommenen Anderung das Wort ,,schriftlich®
durch die Worter ,,in Textform®.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 560 (Verdnderungen von
Betriebskosten)

In Absatz 1 Satz 1 sind, bedingt durch die Aufgabe der
Mietdefinition in § 556 Abs. 1, die Worter ,,Grundmiete
mit* zu streichen. Aulerdem werden entsprechend der im
Gesetz zur Anpassung der Formvorschriften des Privat-
rechts und anderer Vorschriften an den modernen Rechts-
geschiftsverkehr® vorgenommenen Anderung die Wérter
,schriftliche Erkldrung® durch die Worter ,,Erklarung in
Textform* ersetzt.

7 Siehe oben FuBinote 1.
8) Siehe oben FuBinote 1.
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Das in Absatz 4 des Regierungsentwurfs fiir den Fall von
Betriebskostenvorauszahlungen vorgesehene Erhohungs-
verfahren, wonach eine Erhdhung der Zustimmung der ande-
ren Vertragspartei bedarf, hat der Ausschuss auf die Bitte des
Bundesrates (Nummer 23 der Stellungnahme) iiberpriift.
Anders als die Bundesregierung hélt er das Verfahren eben-
falls fiir wenig praktikabel und zum Schutz des Mieters nicht
erforderlich. Dies war auch die Meinung der Experten im
Rahmen der Anhdrung. Der Mieter, dessen Vermieter die
Vorauszahlung unangemessen oder missbrauchlich erhoht,
kann die Zahlung des Erhéhungsbetrages verweigern. Be-
steht der Vermieter auf der Erhdhung, so muss er ohnehin auf
Zahlung klagen. Die Angemessenheit der Erhéhung wird
dann im Rahmen einer Zahlungsklage gerichtlich iiberpriift.

Eine vorherige Zustimmungsklage erscheint deshalb nicht
erforderlich, zumal die klagende Vertragspartei dadurch
noch keinen Zahlungstitel erlangt und gegebenenfalls er-
neut klagen miisste, was sogar zu einer zusitzlichen Belas-
tung der Gerichte fithren kdnnte. Der Ausschuss empfiehlt
daher, jeder Partei das Recht einzurdumen, nach einer Ab-
rechnung eine einseitige Anpassung vorzunchmen. Diese
Anpassung muss allerdings aus Griinden der Rechtssicher-
heit der anderen Vertragspartei in Textform mitgeteilt wer-
den (die Textform wird durch das Gesetz zur Anpassung der
Formvorschriften des Privatrechts und anderer Vorschriften
an den modernen Rechtsgeschiftsverkehr?) neu eingefiihrt).

Der Ausschuss ist ferner der Auffassung, dass auch an die-
ser Stelle wie schon in § 556 Abs.3 Satz1 BGB-E der
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit besonders erwahnt werden
sollte. Es geht dabei wie schon dort nicht um eine Anderung
der bestehenden Rechtslage. Vielmehr soll der Vermieter le-
diglich deutlicher als bisher auch im Gesetzestext darauf
hingewiesen werden, dass er wirtschaftlich handeln muss.
Auf die Ausfithrungen oben zu § 556 Abs. 3 Satz 1 BGB-E
wird verwiesen.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 563 (Eintrittsrecht bei Tod des
Mieters)

Der Ausschuss iibernimmt in § 563 BGB-E die im Gesetz zur
Beendigung der Diskriminierung gleichgeschlechtlicher Ge-
meinschaften: Lebenspartnerschaften vom 16. Februar 2001
(BGBL. T S. 266) beschlossenen Anderungen mit lediglich
redaktionellen Korrekturen und klarstellenden Ergénzungen.

In § 563 Abs. 1 Satz2 wird das Eintrittsrecht des Lebens-
partners ausdriicklich erwéhnt.

§ 563 Abs. 2 regelt das Verhiltnis der verschiedenen Ein-
trittsberechtigten zueinander. In Satz 1 wird anders als bis-
her ausdriicklich das Eintrittsrecht von im Haushalt leben-
den Kindern des Mieters normiert. Hier bleibt es dabei, dass
das Eintrittsrecht des Kindes entfillt, wenn der {iberlebende
Ehegatte des Mieters eintritt, sog. Ehegattenprivileg. Satz 2
stellt klar, dass der Eintritt des Lebenspartners geméil
Absatz 1 Satz 2 aber vom Eintritt der Kinder unberiihrt
bleibt. Haben also die Kinder des Mieters und dessen Le-
benspartner gemeinsam in dem Haushalt gelebt, treten sie
gemeinsam in das Mietverhiltnis ein. Anders als der Ehe-
gatte wird der Lebenspartner gegeniiber den Kindern des
Mieters mithin nicht privilegiert. In Satz 3 wird das Ein-

9) Siehe oben Fufinote 1.

trittsrecht anderer Familienangehdriger als Kinder geregelt,
die mit dem Mieter bislang in der Wohnung einen gemein-
samen Haushalt gefiihrt haben. Diese treten in das Mietver-
hiltnis ein, wenn nicht der Ehegatte oder der Lebenspartner
des Mieters eintritt. In diesen Féllen wird der Lebenspartner
also anders als gegeniiber den Kindern ebenso wie der Ehe-
gatte durch Einrdumung eines vorrangigen Eintrittsrechts
privilegiert. Satz 4 regelt das Eintrittsrecht von Personen,
die mit dem Mieter einen auf Dauer angelegten Haushalt
fithren. Auch gegeniiber diesen Personen hat der Ehegatte
oder der Lebenspartner ein vorrangiges Eintrittsrecht.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 566a (Mietsicherheit)

Der Ausschuss hélt es wie der Bundesrat (Nummer 25 der
Stellungnahme) fiir sinnvoll, dass der Mieter bei Mietende
die geleistete Sicherheit in jedem Fall vom Erwerber zu-
riickverlangen kann, und zwar anders als nach der bisheri-
gen Rechtslage unabhédngig davon, ob der Erwerber die
Sicherheit seinerzeit beim Eigentumswechsel tatsdchlich er-
halten bzw. eine Pflicht zur Riickgewihr ibernommen hat.
Der Ausschuss mochte insoweit vermeiden, dass der Mieter,
gerade wenn der Eigentumswechsel bereits lange Zeit zu-
riickliegt und der Mieter den aktuellen Aufenthaltsort des
(fritheren) Vermieters nicht mehr kennt, von ihm gegebe-
nenfalls nur noch unter erheblichen praktischen Schwierig-
keiten die Sicherheit zuriickerhalten kann. Mit dem Erwer-
ber steht der Mieter dagegen noch in unmittelbarem
Kontakt und weill, wie er ihn erreichen kann. Wie der Bun-
desrat ist der Ausschuss der Auffassung, dass dies den Er-
werber nicht unzumutbar belastet, da er ohnehin ein eigenes
Interesse daran hat, fiir einen Ubergang der vom Mieter ge-
leisteten Sicherheit zu sorgen.

Der Ausschuss empfiehlt daher, Satz 1 entsprechend zu er-
ginzen und anzuordnen, dass der Erwerber auch in die
Pflichten aus der Sicherheitsabrede eintritt. Deutlicher als
die vom Bundesrat vorgeschlagene Formulierung kommt
damit zugleich zum Ausdruck, dass der Erwerber bei Miet-
ende nicht nur die Sicherheit selbst, sondern bei einer Bar-
kaution wie es § 551 BGB-E vorschreibt auch die darauf
entfallenden Zinsen zuriickzahlen muss.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 567 (Belastung des Wohnraums
durch den Vermieter)

Der Ausschuss ersetzt hier wie zuvor schon an anderer
Stelle jeweils das Wort ,,vertragsméBig™ durch das Wort
,vertragsgemaf‘.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 567a (VerduBlerung oder
Belastung vor der
Uberlassung des
Wohnraums)

Auch hier wird das Wort ,,vertragsmifBig™ durch das Wort
,,vertragsgemaf“ ersetzt.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 569 (AuBerordentliche fristlose
Kiindigung aus wichtigem
Grund)

Vor dem Hintergrund der groBen praktischen Relevanz der
Kiindigung von Wohnraummietverhdltnissen wegen nach-
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haltiger Stérung des Hausfriedens, die deshalb im Ubrigen
zu Recht in § 569 Abs. 2 BGB-E ausdriicklich aufgefiihrt
wird, empfiehlt der Ausschuss insoweit eine Klarstellung:
Es ergibt sich zwar bereits aus der Systematik, dass die
nachhaltige Storung des Hausfriedens einer Vertragspartei
allein die andere Vertragspartei noch nicht zur fristlosen
Kiindigung berechtigt. Vielmehr muss wegen der Verwei-
sung auf § 543 Abs. 1 Satz 2 BGB-E stets noch hinzukom-
men, dass die Fortsetzung des Mietverhiltnisses unter Ab-
wiégung aller Umstédnde des Einzelfalls, insbesondere des
Verschuldens des Storers, der kiindigenden Vertragspartei
auch unzumutbar ist.

Wie schon in § 543 Abs. 1 Satz2 BGB-E empfiehlt der
Ausschuss zudem den klarstellenden Hinweis auf das Ver-
schulden als einen Umstand, der im Rahmen der Abwégung
zu beriicksichtigen ist. Auch hier ist das Verschulden des
Storers aber keine zwingende Voraussetzung fiir die frist-
lose Kiindigung. Wie dort kommt es vielmehr allein auf die
Zumutbarkeit der Storung fiir den Kiindigenden an. Eine
Unzumutbarkeit der Fortsetzung des Mietverhéltnisses kann
mithin im Einzelfall auch bei einer nicht schuldhaften nach-
haltigen Stérung des Hausfriedens gegeben sein.

In Absatz 3 Nr. 3 iibernimmt der Ausschuss den redaktio-
nellen Vorschlag des Bundesrates (Nummer 26 der Stel-
lungnahme), dem die Bundesregierung in ihrer Gegeniufle-
rung zugestimmt hat.

In einem neuen Absatz 4 wird ferner, wie vom Bundesrat
vorgeschlagen (Nummer 27 der Stellungnahme) und von
der Bundesregierung akzeptiert, festgelegt, dass der zur
Kiindigung fithrende wichtige Grund in dem Kiindigungs-
schreiben anzugeben ist. Schon die ordentliche Kiindigung
muss der Vermieter grundsétzlich mit Griinden versehen.
Deshalb hélt der Ausschuss erst Recht bei der fristlosen
Kiindigung, die fiir den Mieter mit wesentlich einschneiden-
deren Folgen verbunden ist, eine Begriindung fiir erforder-
lich. An diese Begriindung diirfen jedoch keine zu hohen
und iibertriecben formalistischen Anforderungen gestellt
werden. Es soll dadurch lediglich sichergestellt sein, dass
der Mieter erkennen kann, welcher Umstand zur fristlosen
Kiindigung gefiihrt hat. Dies soll ihm der Vermieter mittei-
len, wie dies auch schon bislang praktisch die Regel sein
wird. Die Begriindungspflicht gilt umgekehrt auch fiir den
Mieter.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 573¢ (Fristen der ordentlichen
Kiindigung)

Der Ausschuss hat sich intensiv mit der Frage der Lange der
Kiindigungsfristen bei einer ordentlichen Kiindigung des
Mietverhéltnisses durch den Mieter einerseits und den Ver-
mieter andererseits befasst. Er ist der Ansicht, dass es sich
hier um unterschiedliche Sachverhalte handelt, denen die
heutige Regelung grundsitzlich gleicher und nur nach der
Dauer des Mietverhéltnisses differenzierender Fristen nicht
gerecht wird. Der dieser Ausgestaltung der Kiindigungsfris-
ten zugrunde liegende Aspekt des Mieterschutzes kann bei
richtiger Betrachtung nur fiir die Kiindigungsfristen bei
Kiindigung durch den Vermieter Geltung beanspruchen.

Hinsichtlich der Fristen, die der Mieter bei einer Kiindigung
zu beachten hat, spielt der Aspekt des Mieterschutzes dage-
gen keine Rolle. Hier hélt der Ausschuss eine noch weiter-

gehende Verkiirzung der Fristen fiir geboten, als der Regie-
rungsentwurf sie in § 573c Abs. 1 BGB-E bereits vorsieht.
Gerade in den Fillen, in denen der Mieter gezwungen ist,
seine Wohnung kurzfristig aufzugeben, weil er beispiels-
weise seinen Arbeitsplatz wechseln oder aus gesundheitli-
chen Griinden in ein Alters- oder Pflegeheim umziehen
muss, erscheint die im Regierungsentwurf enthaltene Rege-
lung nicht ausreichend. Insbesondere bei &dlteren Mietern
wird das Mietverhéltnis haufig tiber fiinf Jahre bestehen, so
dass diese Mieter nach § 573c Abs. 1 BGB-E in aller Regel
an eine sechsmonatige Kiindigungsfrist gebunden sind.
Falls der Vermieter nicht bereit ist, einen Authebungsver-
trag zu schliefen, wird in diesen Fillen regelmiBig iiber
mehrere Monate eine doppelte Miete zu zahlen sein. Dies
hélt der Ausschuss fiir nicht zumutbar. Gerade der aus ge-
sundheitlichen Griinden zwingende Umzug in ein Alters-
oder Pflegeheim wird in einer dlter werdenden Gesellschaft
immer héufiger vorkommen. Der Ausschuss empfiehlt dem
Deutschen Bundestag daher, die Kiindigungsfrist bei or-
dentlicher Kiindigung des Mietvertrages durch den Mieter
auf einheitlich drei Monate unabhingig von der Dauer des
Mietverhéltnisses festzulegen. Damit wird einerseits dem
Anliegen der Mieter, die aus gesundheitlichen, beruflichen
oder anderen Griinden zu einem Umzug gezwungen sind,
Rechnung getragen, nicht iiber einen liangeren Zeitraum
eine doppelte Miete zahlen zu miissen. Andererseits ver-
bleibt dem Vermieter geniigend Zeit fiir die Suche eines
Nachmieters. Aulerdem hat eine solche Regelung den Vor-
teil einer weiteren Rechtsvereinfachung, weil damit jeden-
falls fiir die Kiindigung des Mieters nicht mehr nach der
Dauer des Mietverhéltnisses differenziert wird und iiberdies
die bisherige Einzelfallkasuistik zur Aufhebung des Miet-
verhéltnisses aus wichtigem Grund entfallen kann.

Hinsichtlich der Fristen, die der Vermieter bei der Kiindi-
gung zu beachten hat, ist der Ausschuss dagegen der Auf-
fassung, dass entsprechend dem Regierungsentwurf weiter-
hin nach der Dauer des Mietverhidltnisses differenziert
werden muss. Diese Kiindigungsfristen dienen in erster Li-
nie dem Mieterschutz. Damit wird dem iiberwiegenden In-
teresse des Mieters Rechnung getragen, der gerade bei
Mietverhéltnissen von langer Dauer in seiner Umgebung
sozial verwurzelt ist und schon deshalb fiir die Suche nach
einer neuen Wohnung ausreichend Zeit benétigt. Der ent-
scheidende Unterschied zwischen der Situation bei Mieter-
und Vermieterkiindigung besteht darin, dass der Mieter
seine Wohnung verliert, wenn ihm gekiindigt wird. Dies gilt
umgekehrt hingegen nicht. Diesem Umstand tragen die un-
terschiedlichen Fristen Rechnung. Nach umfassender Ab-
wagung der Interessen beider Seiten hélt der Ausschuss es
fiir geboten, die Kiindigungsfristen fiir den Vermieter wie
bisher nach fiinf Jahren Mietdauer von drei auf sechs Mo-
nate und nach achtjahriger Mietdauer von sechs auf neun
Monate zu verldngern. Eine weitere Verldngerung der Kiin-
digungsfrist auf zwolf Monate nach zehn Jahren lehnt er da-
gegen aus Griinden der Ausgewogenheit ab und hilt sie
auch nicht fiir erforderlich. Mit der vom Ausschuss empfoh-
lenen Regelung wird einerseits dem Interesse des Vermie-
ters, bei Vorliegen eines Kiindigungsgrundes in iiberschau-
barer Zeit iiber sein Eigentum zu verfiigen und andererseits
dem Interesse des Mieters, ausreichend Zeit fiir die Suche
einer neuen Wohnung zu haben, auch unter Beachtung von
Artikel 14 GG, vollen Umfangs Rechnung getragen.
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Die im Regierungsentwurf fiir Kiindigungsfristen in beste-
henden Vertrigen vorgesehene Ubergangsvorschrift des
Artikels 2 Nr. 1 (Artikel 229 § 3 Abs. 9 EGBGB) hélt der
Ausschuss flir sachgerecht, vorausgesetzt, dass es sich inso-
weit im Einzelfall tatsdchlich um echte Vereinbarungen
handelt. Nur dann gelten die vertraglich wirksam vereinbar-
ten Kiindigungsfristen grundsitzlich fort, soweit sie nach
bisherigem Recht zuldssig sind. Haben die Parteien also
zum Beispiel fiir beide Seiten lidngere als die gesetzlichen
Kiindigungsfristen vereinbart, was bislang zuldssig war, so
sollen diese Fristen auch zukiinftig Bestand haben. Die Par-
teien haben, indem sie von den bisherigen gesetzlichen Fris-
ten abgewichen sind, zum Ausdruck gebracht, dass sie ge-
rade diese besondere Vertragsgestaltung wiinschen (vgl.
BayObLGE 1972, 150, 156). Dies ist aus Vertrauensschutz-
griinden zu respektieren.

Etwas anderes ist es jedoch, wenn die Parteien lediglich im
Vertragstext allgemein auf die gesetzliche Regelung verwie-
sen oder auch, wie in vielen Mustervertragsformularen, im
Rahmen einer Formularklausel den Wortlaut der bisherigen
gesetzlichen Regelung nur wiederholt haben. In beiden
Fillen hat die Regelung regelméBig keinen Vereinbarungs-
charakter. Der Ausschuss hat an dieser Stelle zunéchst er-
wogen, eine entsprechende Klarstellung im Gesetz vorzu-
nehmen, hélt dies jedoch im Ergebnis nicht fiir erforderlich.
Der Gesetzeswortlaut (,,... durch Vertrag vereinbart ...)
macht aus der Sicht des Ausschusses ausreichend deutlich,
dass es darauf ankommt, ob die Kiindigungsfristen tatsach-
lich vereinbart worden sind, ihnen also von den Parteien
eine besondere eigenstindige (konstitutive) Bedeutung zu-
gemessen wurde. Bei Verweisung oder bloBer Wiederho-
lung spricht schon auf den ersten Blick eine Vermutung da-
gegen. Es ist ndmlich davon auszugehen, dass in diesen
Féllen die Parteien den Gesetzeswortlaut lediglich der Voll-
stindigkeit halber zur bloBen Information iiber die beste-
hende Rechtslage im Vertragstext wiedergegeben haben.
Auf den Inhalt der konkreten Regelung selbst kam es ihnen
jedoch gar nicht an; er wire bei einer anderen Gesetzeslage
gegebenenfalls beliebig austauschbar gewesen. Nur wenn
sich aus dem Vertragskontext oder sonstigen Umstdnden bei
Vertragsschluss ergibt, dass die Parteien ein besonderes In-
teresse an der Geltung der gesetzlichen Fristen hatten und
gerade vor diesem Hintergrund diese Regelung ganz be-
wusst getroffen haben, kann auch hier ausnahmsweise eine
echte Vereinbarung vorliegen. In der Mehrzahl der Formu-
larvertrdge wird dies allerdings nicht der Fall sein, so dass
die Ubergangsvorschrift des neuen Artikels 229 § 3 Abs. 9
EGBGB (Artikel 2 Nr. 1 Mietrechtsreformgesetz) keine An-
wendung finden diirfte.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 575 (Zeitmietvertrag)

Hinsichtlich des Befristungsgrundes der Instandsetzung
(Absatz 1 Nr. 2) empfiehlt der Ausschuss zur Vermeidung
von Missverstindnissen die Ubernahme des bisherigen Ge-
setzeswortlauts. Nach der Begriindung zum Regierungsent-
wurf sollen auch in Zukunft nur wesentliche Instandset-
zungsmafinahmen einen Befristungsgrund darstellen. Dies
geht jedoch aus dem bisherigen Wortlaut nicht zweifelsfrei
hervor.

Von einigen Sachverstindigen wurde in der Anhoérung
auBlerdem zu Recht darauf hingewiesen, dass die Auskunfts-

frist des Mieters (Absatz 2) zu kurz ist. Antwortet der Ver-
mieter ndmlich erst wenige Wochen vor Ablauf der
Mietzeit, so bleibt dem Mieter kaum noch Zeit, rechtzeitig
auszuziehen. Der Ausschuss empfiehlt daher eine Verlange-
rung der Frist auf vier Monate. AuBlerdem soll der Vermieter
verpflichtet sein, auf das Auskunftsverlangen binnen eines
Monats zu antworten. Dann bleiben dem Mieter, der seiner-
seits schon im eigenen Interesse rechtzeitig das Auskunfts-
verlangen stellen wird, gegebenenfalls noch drei Monate
und damit ausreichend Zeit bis zum Ende der Mietzeit. Ant-
wortet der Vermieter spiter, so kann der Mieter eine ent-
sprechende Verldngerung des Mietverhéltnisses verlangen.
AuBert er sich bis zum Mietende gar nicht, kann der Mieter
wohnen bleiben. Es gilt dann die allgemeine Regelung des
§ 545 BGB-E (bisher § 568 BGB) zur stillschweigenden
Verldngerung eines Mietverhaltnisses.

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 577a (Kiindigungsbeschrén-
kungen bei Wohnungs-
umwandlung)

Der Ausschuss hat sich ausfiihrlich mit § 577a Abs. 2 Satz 3
und 4 BGB-E befasst, wonach der Erwerber einer umge-
wandelten Wohnung auch wihrend der verldngerten Kiindi-
gungssperrfrist wegen Eigenbedarfs oder angemessener
wirtschaftlicher Verwertung kiindigen kann, wenn er dem
Mieter eine vergleichbare Ersatzwohnung nachweist. Der
Ausschuss hilt das Anliegen der Bundesregierung, dem be-
troffenen Vermieter auch bei an sich gefahrdeter Wohnungs-
versorgung die Moglichkeit einzurdumen, einen etwa noch
verbleibenden Spielraum durch Nachweis einer Ersatzwoh-
nung nutzen zu koénnen, zwar fiir grundsétzlich berechtigt.
Bei einer umfassenden Wiirdigung aller fiir und gegen eine
solche Regelung sprechenden Griinde iiberwiegen nach sei-
ner Auffassung aber die Nachteile.

Sowohl der Bundesrat wie auch einige der vom Ausschuss
angehorten Experten haben zu Recht vor der Streitanfillig-
keit der Norm gewarnt. Insbesondere die Frage, ob der Ver-
mieter tatsdchlich eine nach Art, Grofe, Ausstattung, Be-
schaffenheit, Lage und Miete vergleichbare Wohnung nach-
gewiesen hat, diirfte sehr streittrichtig sein und damit
zugleich zu einer erheblichen Rechtsunsicherheit fiihren.
Gerade wenn es wie hier um Kiindigungsfristen geht, beno-
tigen aber beide Parteien ein besonderes Mal} an Sicherheit.
Wihrend der Mieter ein erhebliches Interesse daran hat, ge-
nau zu wissen, wann er seine Wohnung verlassen muss, hat
der Erwerber ein nicht minder groBes Interesse daran, Klar-
heit dariiber zu haben, wann er selbst in die Wohnung ein-
ziehen bzw. sie angemessen verwerten kann. Nicht zuletzt
ist der Ausschuss der Auffassung, dass wegen der mit der
Ersatzwohnungsregelung verbundenen Rechtsunsicherheit
auch ein Missbrauch dieser Regelung nicht ausgeschlossen
ist.

Der Ausschuss empfiehlt dem Deutschen Bundestag daher
die Streichung von § 577a Abs. 2 Satz 3 und 4 BGB-E. Dies
entspricht auch dem Vorschlag des Bundesrates (Nummer 33
der Stellungnahme).

Zu Artikel 1 Nr. 3 § 578 (Mietverhéltnisse iiber
Grundstiicke und Rdume)

Infolge der vom Ausschuss vorgenommenen Streichung
von § 550 Abs. 2 besteht diese Vorschrift nur noch aus dem
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bisherigen Absatz 1. § 578 Abs. 1 BGB-E ist redaktionell
entsprechend anzupassen.

Zu Artikel 2 Nr. 1 Abs. 3 (Artikel 229 § 3 Abs. 3
EGBGB)

Der Ausschuss ist der Auffassung, dass bei Zeitmietvertra-
gen, die vor der Mietrechtsreform abgeschlossen worden
sind, aus Griinden des Vertrauensschutzes auch die Vor-
schrift des § 570 BGB, die durch die Mietrechtsreform weg-
féllt, weitergelten muss. Die an dieser Stelle fiir bestehende
Zeitmietvertrige bestehende Ubergangsregelung wird daher
entsprechend ergénzt.

Zu Artikel 2 Nr. 1 Abs. 4 neu (Artikel 229 § 3
Abs. 4 neu EGBGB)

Der Ausschuss empfiehlt eine besondere Ubergangsvor-
schrift fiir solche bestehenden Vertrige, bei denen eine
Brutto- oder Teilinklusivmiete mit Betriebskostenerho-
hungsvorbehalt vereinbart worden ist.

Wegen der neuen Regelung des § 560 BGB-E konnen zu-
kiinftig Erh6hungen von Betriebskosten, abgesehen von Be-
triebskostenvorauszahlungen, bei denen die Hohe der vom
Mieter zu zahlenden Betriebskosten ohnehin erst nach einer
Abrechung endgiiltig festgestellt wird, nur noch bei einer
Betriebskostenpauschale auf den Mieter umgelegt werden,
soweit dies vereinbart ist. Bei Brutto- oder Teilinklusivmie-
ten ist dagegen selbst bei entsprechender Vereinbarung eine
Erh6hung nicht mehr moglich.

Diese Entscheidung, die im Grundsatz der bisherigen
Rechtsprechung entspricht, hélt der Ausschuss an sich fiir
richtig. Denn anders als bei einer Brutto- oder Teilinklusiv-
miete hat der Mieter bei Vereinbarung einer Betriebskosten-
pauschale, die getrennt ausgewiesen ist, immerhin einen
Anhaltspunkt dafiir, in welchem Verhéltnis Miete und Be-
triebskosten zueinander stehen. Kiinftig miissen sich Mieter
und Vermieter also genau iiberlegen, ob sie eine Bruttomiete
vereinbaren wollen. Diese hat fiir beide zwar den Vorteil,
dass keine Abrechnung erfolgt; damit kann aber auch der
Nachteil verbunden sein, dass die tatsdchlichen Betriebs-
kosten im Einzelfall hoher oder niedriger sind als zu Ver-
tragsbeginn kalkuliert.

Der Ausschuss verkennt allerdings nicht, dass in der Ver-
gangenheit Mieter und Vermieter nicht immer frei in ihrer
Entscheidung dariiber waren, welche Art von Mietverein-
barung sie treffen wollten. Insbesondere in Berlin war we-
gen der weitreichenden Mietpreisbindung fiir bestimmten
Altbaubestand lange Zeit der Abschluss von Bruttomietver-
tragen gesetzlich vorgeschrieben. Auf dieses Problem hat
auch der Bundesrat aufmerksam gemacht (Nummer 37 der
Stellungnahme) und es zum Anlass fiir eine Priifbitte ge-
nommen, ob die Einfithrung einer allgemeinen Umstel-
lungsmoglichkeit fiir bestehende Bruttomietvertrige auf
eine Nettomiete mit Betriebskostenvorauszahlung angezeigt
ist.

Wie die Bundesregierung lehnt der Ausschuss eine solche
allgemeine Umstellung bestehender Bruttomietvertrige ab.
Der Mieter eines Bruttomietvertrages durfte bislang darauf
vertrauen, dass der Vertrag mit dem urspriinglich geschlos-
senen Inhalt fortbesteht und danach gesonderte Betriebs-
kostenerhohungen nicht vorgenommen werden konnen.

Dieses Vertrauen ist weiterhin schiitzenswert. Etwas ande-
res gilt nur dann, wenn die Parteien ausdriicklich vereinbart
haben, dass der Vermieter zu Betriebskostenerhhungen be-
rechtigt sein soll. In diesen Féllen hat ndmlich die Recht-
sprechung bislang anders als die kiinftige Rechtslage eine
Erhohung von Bruttomieten wegen gestiegener Betriebs-
kosten zugelassen. Zahlreiche alte Bruttomietvertrige, ge-
rade auch in Berlin, enthalten deshalb entsprechende Erho-
hungsklauseln. Vor diesem Hintergrund spricht sich der
Ausschuss daher dafiir aus, bei bestehenden Bruttomietver-
tragen mit Erh6hungsvorbehalt auch weiterhin Betriebskos-
tenerh6hungen nach Mafligabe der Vorschrift des § 560
BGB-E, der insoweit teilweise fiir entsprechend anwend-
bar erklirt wird, zuzulassen.

Zu Artikel 2 Nr. 1 Abs. 5 (Artikel 229 § 3 Abs. 5
EGBGB)

Der Ausschuss ist wie der Bundesrat (Nummer 35 der Stel-
lungnahme) der Auffassung, dass die im Regierungsentwurf
vorgesehene Ubergangsfrist von einem Jahr, die den Bun-
deslandern nach Inkrafttreten der Mietrechtsreform zur
Verfiigung steht, um fiir Gebiete mit gefdhrdeter Woh-
nungsversorgung auf der Grundlage des neuen Rechts neue
Rechtsverordnungen zu erlassen, zu kurz ist. Der Ausschuss
hélt allerdings wie die Bundesregierung in ihrer Gegendu-
Berung eine Ubergangsfrist von drei Jahren, statt wie vom
Bundesrat gefordert fiinf Jahre, fiir angemessen und aus-
reichend.

Zu Artikel 2 Nr. 1 Abs. 7 (Artikel 229 § 3 Abs. 7
EGBGB)

Der Ausschuss iibernimmt den Anderungsvorschlag des
Bundesrates (Nummer 36 der Stellungnahme). Schon vor
dem Mietrechtsreformgesetz, namlich bereits seit 1. Januar
1983, dem Inkrafttreten des Gesetzes zur Erhohung des An-
gebots an Mietwohnungen, kann eine Verzinsung von Kau-
tionen grundsétzlich nicht mehr vertraglich ausgeschlossen
werden. Fiir alle spiter abgeschlossenen Vertrdge besteht
dagegen die Verzinsungspflicht. Dies wird durch die Umfor-
mulierung deutlicher als bisher.

Zu Artikel 2 Nr. 1 Abs. 8 (Artikel 229 § 3 Abs. 8
EGBGB)

Es handelt sich um eine Folgeédnderung. Die Anpassung ist
wegen der Ergidnzung in § 556 Abs. 3 (Einwendungsaus-
schluss des Mieters, § 556 Abs. 3 Satz 3 und 4 BGB-E neu),
die der Ausschuss vorgenommen hat, hier erforderlich.

Zu Artikel 6 Nr. 1 (Anderung des WoBauG
Saarland)

In Absatz 1 werden wiederum entsprechend der im Gesetz
zur Anpassung der Formvorschriften des Privatrechts und
anderer Vorschriften an den modernen Rechtsgeschiftsver-
kehr!® vorgenommenen Anderung die Wérter ,,schriftliche
Erklarung® durch die Worter ,,Erklarung in Textform® er-
setzt.

10} Siehe oben Fufinote 1.
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Zu Artikel 7 Abs. 4 (Anderung des BauGB)

Bedingt durch die vom Ausschuss empfohlene Streichung
von § 577a Abs. 2 Satz 3 und 4 BGB-E eriibrigt sich ein
entsprechender Verweis in der Regelung des § 172 Abs. 4
Satz 3 Nr. 6 BauGB.

Zu Artikel 7 Abs. 12 (Anderung des ModEnG)

Der Ausschuss iibernimmt den als Priifbitte formulierten
Anderungsvorschlag des Bundesrates (Nummer 40 der Stel-
lungnahme), dem die Bundesregierung in ihrer Gegenédufe-
rung zugestimmt hat. Es handelt sich um eine Ergénzung
der im Rahmen der Mietrechtsreform notwendig werdenden
Anpassung des ModEnG.

Zu Artikel 7 Abs. 13 (Anderung des AFWoG)

Der Ausschuss iibernimmt den von der Bundesregierung
akzeptierten Anderungsvorschlag des Bundesrates (Num-
mer 41 der Stellungnahme) zum AFWoG, mit dem eine
Erginzung der Anpassung des AFWoG an die mit der
Mietrechtsreform verbundenen Anderungen erfolgt.

Zu Artikel 7 Abs. 15 (Anderung des BKleingG)

In Nummer 3 Buchstabe f (§ 5 Abs.3 BKleingG) und
Nummer 4 (§ 8 Nr. 1 BKleingG) wird entsprechend der im
Gesetz zur Anpassung der Formvorschriften des Privat-
rechts und anderer Vorschriften an den modernen Rechtsge-
schiftsverkehr!) vorgenommenen Anderung das Wort
nschriftlich® bzw. ,schriftlicher” jeweils durch die Worter
,in Textform* ersetzt.

Zu Artikel 7 Abs. 16 (Anderung des BKleingAndG)

Nummer 2 (Artikel 3 Satz 4 BKleingAndG) wird ebenfalls
entsprechend den im Gesetz zur Anpassung der Formvor-
schriften des Privatrechts und anderer Vorschriften an den
modernen Rechtsgeschiftsverkehr vorgenommenen Ande-
rungen umformuliert.

1) Siehe oben FufBnote 1.

Berlin, den 14. Marz 2001

Margot von Renesse
Berichterstatterin

Dr. Wolfgang Freiherr von Stetten
Berichterstatter

Dr. Evelyn Kenzler
Berichterstatterin

Dirk Manzewski
Berichterstatter

Helmut Wilhelm (Amberg)
Berichterstatter

Zu Artikel 7 Abs. 23 (Anderung des GvKostRG)

Wegen Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Ge-
richtsvollzieherkostenrechts — GvKostNeuOG — vom ...
(BGBLI S....)!? ist die im Regierungsentwurf vorgese-
hene Anpassung entbehrlich und kann daher gestrichen wer-
den.

Zu Artikel 7 Abs. 25 (Anderung des BKleingG)

In Nummer 6 (§ 35 SchRAnpG) wird die entsprechende
Anderung aus dem Gesetz zur Anpassung der Formvor-
schriften des Privatrechts und anderer Vorschriften an den
modernen Rechtsgeschiftsverkehr iibernommen.

Zu Artikel 8 Abs. 4 Nr. 2 (Anderung des
RechKredV)

Die Euro-Umstellung wird aus systematischen Griinden im
Euro-Bilanzgesetz geregelt. Deshalb kann hier eine Rege-
lung unterbleiben. Nummer 2 wird daher gestrichen.

Zu Artikel 10 Nr. 7 neu (AuBerkrafttreten von
Vorschriften)

Die Anderungen des Gesetzes zur Beendigung der Diskri-
minierung gleichgeschlechtlicher Gemeinschaften: Lebens-
partnerschaften vom 16. Februar 2001 (BGBL. I S. 266) zum
Eintritts- und Fortsetzungsrecht gemil §§ 563 ff. BGB-E
(bisher §§ 569 ff. BGB) sind durch die Mietrechtsreform
iiberholt.

Zu Artikel 11 (Inkrafttreten)

Bei Streichung von Artikel 8 Abs. 4 Nr. 2 des Regierungs-
entwurfs (Euro-Umstellung der RechKredV) ist auch eine
besondere Inkrafttretensregelung hierfiir entbehrlich und
kann daher gestrichen werden.

Das Mietrechtsreformgesetz selbst soll zum 1. September
2001 in Kraft treten. Damit haben die Mietvertragsparteien
und alle sonstigen Rechtsanwender ausreichend Zeit, sich
auf die neue Rechtslage einzustellen.

12) Bundestagsdrucksache 14/3432; Gesetzesbeschluss vom 8. Dezem-
ber 2000.

Ronald Pofalla
Berichterstatter

Rainer Funke
Berichterstatter
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