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DIE GRUNEN
— Drucksache 18/2034 —

Geplante Verkaufe von bundeseigenen Immobilien in Berlin

Vorbemerkung der Fragesteller

Bundeseigene Immobilien werden iiblicherweise nach dem Hochstbieterver-
fahren verkauft, mindestens aber zum durch ein Verkehrswertgutachten ermit-
telten ,,vollen Wert“. Vor dem Hintergrund der angespannten Immobilien-
markte in deutschen Grof3- und Universitétsstadten fiihrt dieses Verfahren
dazu, dass der Verkauf bundeseigener Immobilien dazu beitragt, die Mietpreis-
spirale auf den lokalen Immobilienméarkten noch weiter in die Hohe zu treiben.

In der ,,Berliner Zeitung* vom 22. April 2014 wird Jiirgen Gehb, Sprecher des
Vorstands der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben im Artikel ,,Viel Platz fiir
die Bonner* mit der Aussage zitiert: ,,Fiir den Zeitraum bis 2018 planen wir den
Verkauf von knapp 400 Liegenschaften in Berlin, darunter 1 700 Wohnungen*.

Das Beispiel der momentan zu Verkauf stehenden Immobilien in der Grofgor-
schenstr. 25, 26/Katzlerstr. 11 und GroBgorschenstr. 27/Katzlerstr. 10 in Berlin-
Schoneberg illustriert, wie das Verkaufsverfahren von Bundesimmobilien die
Mietpreise treibt. Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben beziffert ihre
Kaufpreisvorstellung in einem 6ffentlich einsehbaren Angebot, in welchem so-
ziale Kriterien keine Rolle spielen, auf 7,1 Mio. Euro. Dieser Preis lésst eine
Refinanzierung iiber eine reguldre Mieterhdhung nach § 558 des Biirgerlichen
Gesetzbuches (BGB) nicht zu. Potentielle Investoren konnen ihr Renditeziel
dann nur erreichen, indem sie etwa die Mietwohnungen in Wohneigentum um-
wandeln oder die Mieterh6hungen nach einer Luxussanierung iiber die Moder-
nisierungsumlage nach § 555 BGB realisieren.

Die Antwort wurde namens der Bundesregierung mit Schreiben des Bundesministeriums der Finanzen vom 31. Juli 2014

tibermittelt.
Die Drucksache enthdlt zusdtzlich — in kleinerer Schrifitype — den Fragetext.
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1. Welche zu Wohnzwecken genutzten Immobilien unterhdlt die Bundes-
anstalt flir Immobilienaufgaben in Berlin, und wie viele Wohneinheiten
befinden sich jeweils darin (bitte nach Bezirk und Anschrift auflisten)?

2. Welche zu Wohnzwecken vorgesehenen, aber derzeit unbewohnten Immo-
bilien unterhélt die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben in Berlin, und
wie viele Wohneinheiten befinden sich jeweils darin (bitte nach Bezirk und
Anschrift auflisten)?

Die Fragen 1 und 2 werden aufgrund des Sachzusammenhangs gemeinsam be-
antwortet.

Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA) verfiigt in Berlin iiber
260 reine Wohnliegenschaften mit insgesamt 2 322 Wohnungen. Die Bele-
gung und die Anschrift der Liegenschaften ist der Anlage zu den Fragen
1 und 2 zu entnehmen.

Eine dariiber hinausgehende Aufschliisselung nach Stadtbezirken hilt die BImA
nicht vor.

3. Welche zu gewerblichen Zwecken genutzten Immobilien unterhélt die Bun-
desanstalt fiir Immobilienaufgaben in Berlin, und welche Fliche weisen
diese jeweils auf (bitte nach Bezirk und Anschrift auflisten)?

4. Welche zu gewerblichen Zwecken vorgesehenen, aber ungenutzten Immo-
bilien unterhilt die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben in Berlin, und
welche Flache weisen diese jeweils auf (bitte nach Bezirk und Anschrift
auflisten)?

Die Fragen 3 und 4 werden aufgrund des Sachzusammenhangs gemeinsam be-
antwortet.

Die BImA verfiigt in Berlin iiber 200 reine Gewerbeliegenschaften mit insge-
samt rund 5,4 Millionen m? Nutzfliche (d. h. in der Regel ohne Verkehrs- und
Funktionsflichen).” Die Belegung und die Anschrift der Liegenschaften ist der
Anlage zu den Fragen 3 und 4 zu entnehmen. Eine dariiber hinausgehende Auf-
schliisselung nach Stadtbezirken hélt die BImA nicht vor.

5. Welche gemischt genutzten Immobilien unterhédlt die Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben in Berlin, und welche Flache weisen diese jeweils auf
(bitte nach Bezirk und Anschrift auflisten)?

Die BImA verfiigt in Berlin {iber 56 gemischt genutzte Liegenschaften (Woh-
nungen/Gewerbe) mit insgesamt rund 1,1 Millionen m2 gewerblicher Nutz- bzw.
Wohnflédche. Hierzu gehoren 3 155 Wohnungen mit einer Wohnfldche von rund
300 300 m2. Die Belegung und die Anschrift der Liegenschaften ist der Anlage
zu Frage 5 zu entnehmen. Eine dariiber hinausgehende Aufschliisselung nach
Stadtbezirken hélt die BImA nicht vor.

* Dienstliegenschaften werden hier nicht als Liegenschaften mit gewerblicher Nutzung gefiihrt, sondern
sind in der Antwort zu Frage 6 enthalten.
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An dieser Stelle ist ergdnzend Folgendes anzumerken:

Die Angaben zu den Wohnungsleerstinden aus der Anlage zu den Fragen 1
und 2 sowie aus der Anlage zu Frage 5 ergeben insgesamt einen Leerstand von
302 Wohnungen. Dies weicht von der Angabe zum Wohnungsleerstand in der
Antwort der Bundesregierung auf die Kleine Anfrage auf Bundestagsdruck-
sache 18/2089 (Frage 1) vom 11. Juli 2014 ab (425 Wohnungen). Die Divergenz
ist nach Mitteilung der BImA insbesondere auf zwischenzeitliche tatséchliche
Verdnderungen (Vertragsbeendigungen, Neuvermietungen) zuriickzufiihren.

6. Welche sonstigen Immobilien unterhélt die Bundesanstalt fiir Immobilien-
aufgaben in Berlin (bitte nach Bezirk und Anschrift auflisten)?

Die BImA verfiigt in Berlin tiber 264 sonstige Liegenschaften (einschlieBlich
Dienstliegenschaften). Die Kategorisierung und die Anschrift der Liegenschaf-
ten ist der Anlage zu Frage 6 zu entnehmen. Eine dariiber hinausgehende Auf-
schliisselung nach Stadtbezirken hélt die BImA nicht vor.

7. Welche der in den Fragen 1 bis 6 abgefragten Immobilien sollen im Zeit-
raum bis zum Jahr 2018 verkauft werden?

Hinsichtlich der vorgesehenen Verkdufe wird auf die Anlagen zu den Fragen 1
bis 6 verwiesen, in denen jeweils die in dem Zeitraum von 2014 bis 2018 derzeit
vorgesehenen Verkdufe benannt sind.

In diesem Zusammenhang ist grundsitzlich anzumerken, dass die BImA nach
dem Gesetz iiber die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImAG) das ge-
samte nicht betriebsnotwendige Vermogen wirtschaftlich zu verduBern hat. Die
regelméfBig mehrjdhrige Verkaufsplanung und Ausgestaltung des Verkaufsport-
folios unterliegt im Hinblick auf wechselnde Marktgegebenheiten permanenten
Verdnderungen und Anpassungen der Verkaufsobjekte und der Verkaufszeit-
punkte. Bei den bis zum Jahr 2018 fiir den Verkauf geplanten Liegenschaften
handelt es sich mithin nicht um eine abschlieBende statische Auflistung, sondern
um eine dynamische Zusammenstellung, die kurzfristige Anderungen — z. B.
durch zeitliche Verschiebungen oder Neuaufnahmen von Verkaufsfillen aus
dem gesamten verwertbaren Liegenschaftsbestand — erfahren kann. Die Be-
kanntgabe der hier erfragten Verkaufsplanung stellt somit nur die ,,Momentauf-
nahme* einer Verkaufskonzeption dar, aus welcher sich keine Anspriiche ab-
leiten lassen, dass bestimmte Liegenschaften zu einem bestimmten Zeitpunkt
tatsichlich auf dem Markt angeboten und verkauft bzw. nicht angeboten und
verkauft werden. Die BImA ist zu jedem Zeitpunkt Herrin des Verfahrens und
kann stets frei ihre VerduBerungsentscheidungen treffen.

8. Beiwelchen der in den Fragen 1 bis 6 genannten Berliner Immobilien ist der
Bund lediglich Teileigentiimer (bitte nach Bezirk und Anschrift auflisten)?

Der Bund besitzt in Berlin Teileigentum an insgesamt 63 Liegenschaften (so ge-
nannte Fiskalerbschaften). Diese Liegenschaften sind in der Beantwortung der
Fragen 1 bis 6 nicht enthalten. Die Bezeichnung und Adresse der Liegenschaften
ist der Anlage zu Frage 8 zu entnehmen. Eine dariiber hinausgehende Auf-
schliisselung nach Stadtbezirken hélt die BImA nicht vor.
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9. Welchen Erlos erwartet die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben durch
den Verkauf von bundeseigenen Immobilien in Berlin (vgl. Antwort der
Bundesregierung zu Frage 19 der Kleinen Anfrage auf Bundestagsdruck-
sache 17/10342, bitte nach Jahr und Wohn- und Gewerbeimmobilien diffe-
renzieren)?

Durch den Verkauf von nicht betriebsnotwendigen Immobilien von Gewerbe-
und Wohnliegenschaften plant die BImA in Berlin fiir die kommenden Jahre fol-

gende Erlose:

2014 2015 2016 2017 2018
Insgesamt 89 Mio. Euro 83 Mio. Euro 86 Mio. Euro 69 Mio. Euro 61 Mio. Euro
Wohnen 30 Mio. Euro 22 Mio. Euro 43 Mio. Euro 45 Mio. Euro 51 Mio. Euro
Gewerbe 59 Mio. Euro 61 Mio. Euro 43 Mio. Euro 24 Mio. Euro 10 Mio. Euro

Im Hinblick auf die kiinftigen tatsdchlichen Erlose gelten die in der Antwort zu
Frage 7 angefiihrten Aspekte einer dynamischen Portfolioentwicklung entspre-

chend.
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Zu Frage 8
Kleine Anfrage 18_2034
Zu Frage 8
Immobilienbestand in Berlin (Anzahl 63), bei dem der Bund lediglich Teileigentiimer ist (Fiskalerbschaften) Stand: 28.05.2014
Bezeichnung der Liegenschaft Postleitzahl Ort Stralle
Bernauer Str. 13a 10115 Berlin |Bernauer Str. 13a
Akeleiweg 12 12489 Berlin __ |Akeleiweg 12
Rosenstr. 19/Jagerstr. 7 12555 Berlin __|Rosenstr. 19/Jagerstr. 7
Berlin, Goethestr. 11 12526 Berlin __|Goethestr. 11
GriinflieRer Gang 12587 Berlin__|Griinflieer Gang
Zum Alten Windmiihlenberg 12524 Berlin _ [Zum Alten Windmiihlenberg
Dompfaffenweg 17 12685 Berlin |Dompfaffenweg 17
Wodanstr. 33 12623 Berlin  |Wodanstr. 33
Helbigstr. 15a 12489 Berlin |Helbigstr. 15a
Alberichstr. 43 12683 Berlin  |Alberichstr. 43
Seelenbinder Str. 90 - 96 12555 Berlin  |Seelenbinder Str. 90 - 96
Strafe 100 Nr. 5 13125 Berlin _|Strafle 100 5
Berlin, Malchower Str. 64 13089 Berlin __ |Malchower Str. 64
Neuenhagener Mihlenflied (Erpe) 12587 Berlin _ [Neuenhagener MilhlenflieR (Erpe)
Romerweg 57 10318 Berlin  |Rémerweg 57
Berlin, Herweghstr.2, Winckelmannstr.12/14 12489 Berlin__[Herweghstrale 2
KGA Alte Baumschule u.a. 13156 Berlin  |KGA Alte Baumschule u.a.
Hermann - Hesse - Str. 70 13156 Berlin |Hermann - Hesse - Str. 70
KGA Alte Baumschule 13156 Berlin  |KGA Alte Baumschule
Miingersdorfer Str. 18 u.a. 12524 Berlin__|Miingersdorfer Str. 18/Weidenweg 1,2
Dietrich - Bonhoeffer - Sir. 6 10407 Berlin | Dietrich - Bonhoeffer - Str. 6
Fliegenpilzstr. 369 12526 Berlin _ |Fliegenpilzstraie 369
Neuenhagener Mihlenfliel (Erpe) 12589 ‘Berlin _|Neunehagener MiihlenflieR (Erpe)
Grundstiick mit Abrissgebdude in Berlin, Eberleinstrafie 2 12623 Berlin  |Eberleinstraie 2
Erholungsgrundstiick in Berlin, Schréger Weg 1 13125 Berlin  |Schréger Weg 1
Grundstiick in 12621 Berlin, Birkenstralle 12 12621 Berlin  |Birkenstralle 12
Sportplatz in Berlin, Dietrich-Bonhoeffer-Strafte 25 10407 Berlin | Dietrich-Bonhoeffer-Stralle 25
Erholungsgrundstiick in Berlin, Strafte 100 Nr. 2 13125 Berlin |Strale 100 2
Erholungsgrundstiick in Berlin, Ludwig-Quidde-Stralte 3 13127 Berlin | Ludwig-Quidde-Strale 3
Garagengrundstiick in Berlin, Hoffmannstraie 14 12489 Berlin _ |Hoffmannstrafie 14
Erholungsgrundstiicke in Berlin, Pilsener Strale 33 und 35 12623 Berlin | Pilsener Stralke 33, 35
Erholungsgrundstiick in Berlin, Freystadter Weg 58 12489 Berlin __|Freystadter Weg 58
Bauland in Berlin, Summter Strale 56 12623 Berlin _|Summter Strale 56
unbebautes Grundstiick in Berlin, Margaretenaue 16 13127 Berlin _|Margaretenaue 16
Berlin, Margaretenaue 15/Pasewalker Stralle 103 13127 Berlin |Margaretenaue 15/Pasewalker Strafte 103
Wohngrundstiick und Gartenland in Berlin, Eichenstrae 50/51 12623 Berlin __|Eichenstrale 50/51
unbebautes Grundstiick in Berlin, Strale zum Miggelhort 9 12589 Berlin  |Stralle zum Miggelhort 9
Erholungsgrundstiick in Berlin, Ménchsheimer Stralle 47 12589 Berlin  |M&nchsheimer Stralle 47
Erholungsgrundstiick in Berlin, Friedrich-Engels-Strale 140 13158 Berlin  |Friedrich-Engels-Stralle 140
Erholungsgrundstiick in Berlin, Neuwieder Stralle 78 10318 Berlin |Neuwieder Stralte 78
Gebdude- und Freiflache in Berlin, Jagerstralie 51 12621 Berlin _|Jédgerstrale 51
EFH in Berlin, Am Wieselbau 6 14168 Berlin _ |Am Wieselbau 6
unbebautes Grundstiick Bernauer Str. 40,41/Schwinemiinder Stra 10115 Berlin |Bernauer Strafie 40, 41
Verkehrsflache in Berlin, vor der Oderberger Str. 39 10435 Berlin _|Oderberger Strale 39
Grundstick in Berlin, Lange Stralte 54 10243 Berlin _ |Lange Stralke 54
Gebéude- und Freiflache in Berlin, Fachinger Strafle 24 13591 Berlin _|Fachinger Strale 24
Baugrundstiick mit fremden EFH in Berlin, Berberitzenweg 32 12437 Berlin __|Berberitzenweg 32
unbebautes Grundstiick in Berlin, Stralle 164 Nr. 4 13127 Berlin |Stralle 164 4
Gewerbeobjekt in 12621 Berlin, Chemnitzer Strale 207 12621 Berlin _|Chemnitzer Stralte 207
Stralenfliche in Berlin, Hermann-Hesse-Stralte, FS 18, FI153 13156 Berlin  |Hermann-Hesse-Stralle, FS 18, Flur 153
Erholungsgrdst. in Berlin-Mahlsdorf, Balsaminenweg 26 12623 Berlin _ |Balsaminenweg 26
Erholungsgrundstiick in Berlin, Heinrich-Griiber-Stralte 156 12621 Berlin __|Heinrich-Griiber-Stralle 156
Wohnhaus in 10177 Berlin, Auguststralte 70 10177 Berlin__|Auguststrae 70
Gartenland (Baugrundstiick) in Berlin-Karow, Stralle 51 Nr. 12 13125 Berlin _ |StralRe 51 12
Erholungsflache in Berlin Pankow, Burgwallstrafte 24 13129 Berlin  |Burgwallstralle 24
leerstehendes Wohnhaus in Berlin, Am Falkenberg 35,36 12524 Berlin |Am Falkenberg 35, 36
unbebautes Grundstiick in Berlin, Uimenstralle 98/Buchenstralle 12623 Berlin _|Ulmenstralle 98
Kindergarten in 12623 Berlin, Schrobsdorffstralie 27 12623 Berlin _ |Schrobsdorffstralle 27
Baugrundstiick in 12621 Berlin, Striegauer Stralte 7 12621 Berlin__ |Striegauer Straflle 7
Baugrundstiick in 12683 Berlin, Elisabethstralte 72 12683 Berlin |Elisabethstralle 72
unbebautes Grundstiick in Berlin, Lokistralle 10 13089 Berlin _ |Lokistralle 10
Einfamilienwohnhaus in 12559 Berlin, Horchheimer Weg 7 12559 Berlin |Horchheimer Weg 7
Baugrundstiick in Berlin, Verdistralle 16 12623 Berlin  |VerdistralRe 16
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